Gilles BROCA

Avocat au Barreau de NICE

9 Rue Alfred Mortier - 06000 NICE
® 07.82.06.58.74
Fax 04.97.03.07.99
CASE PALAIS N° 250

JEX. T.J. NICE
Audience d'adjudication du 15 mai 2025 a 9h00
R.G. : 25/00020

CONCLUSIONS AUX FINS D'ANNEXION ET DE RENVOI DE
L'AUDIENCE D'ADJUDICATION
DEVANT LE JUGE DE L'EXECUTION DU TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE NICE

POUR :

La SCP BTSG?, en son établissement secondaire de NICE, 51 Rue Maréchal Joffre 06000
NICE, prise en la personne de son représentant légal en exercice, Maitre Denis GASNIER,
es qualité de liquidateur judicaire de la Sociét¢ PETITES LOCATIONS, E.UR.L
immatriculée au RCS de NICE sous le n° 521 414 276, dont le siége social est sis a Nice
(06100), 28, rue Philippe Andréani,

Ayant pour Avocat Maitre Gilles BROCA du Barreau de Nice, y demeurant 9 Rue Alfred
Mortier 06000 NICE, Case Palais 250,

CONTRE :

Madame Isabelle COLOMB, née le 1¥ mars 1972 a CAGNES SUR MER, de nationalité
frangaise, es qualité de gérante de la Société PETITES LOCATIONS, demeurant 89
Promenade des Anglais — 06000 NICE

Ayant pour Avocat

PARTIE SAISIE



Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES L’ALDEBARAN, en sa qualité de créancier
ayant inscrit une hypoth¢que légale sur les biens et droits immobiliers sis Commune de NICE,
4 Avenue du Parc et 169 Avenue Saint Lambert, cadastrés section LN 557, savoir les lots 61
et 3, a son domicile élu au Cabinet STEMMER — BRICE - FOUR. Avocats. 44 Rue Gioffrédo
— 06000 NICE

Ayant pour Avocat

CREANCIER INSCRIT

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES FRANCE AZUR, en sa qualité de créancier
ayant inscrit une hypothéque légale sur les biens et droits immobiliers sis Commune de NICE,

26 Avenue de la Lanterne, cadastrés section NW 20, savoir les lots 3 et 34, 4 son domicile élu
au Cabinet de Maitre Christophe NANI. Avocat. 34 Rue Verdi - 06000 NICE

Ayant pour Avocat Maitre Christophe NANI du Barreau de NICE

CREANCIER INSCRIT

PLAISE AU JUGE DE L'EXECUTION

Par Arrét en date du 1% avril 2021, la Cour d'Appel d'Aix en Provence a prononcé la
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS (RCS de NICE sous le n° 521 414
276), laquelle exergait une activité d'acquisition et de gestion d'immeubles, et a désigné le
concluant en qualité de liquidateur judiciaire.

Aux termes d'une ordonnance en date du 6 novembre 2024, Monsieur le Juge Commissaire a
la procédure de liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS a ordonné la vente
en huit lots de divers biens et droits immobiliers propriété de cette société (piéce n° 1, par
ailleurs annexé au C.D.C.V.).

Le Greffe de la Cour d'appel d'Aix en Provence a délivré en date du 3 décembre 2024 un
Certificat de Non Appel de cette ordonnance de Monsieur le juge Commissaire (piéce n° 2).

En I'état de ce C.NA, le concluant es qualité a publié ladite Ordonnance au S.P.F. de NICE le
17 décembre 2024, Vol. 2024 S 224,

On rappera a cet égard que l'article R 642-23 du Code de Commerce dispose dans son 2°™
alinéa que "l'ordonnance produit les effets du commandement prévu a l'article R. 321-1 du
code des procédures civiles d'exécution ; elle est publiée au fichier immobilier a la diligence
du liquidateur ou du créancier poursuivani, dans les conditions prévues pour ledit
commandement", et qu'elle doit par conséquent étre publié dans les deux mois au S.P.F.



On rappela également qu'en application de l'article R 642-29-1 du Code de Commerce "le
cahier des conditions de vente est déposé par le poursuivant au greffe du juge de l'exécution
du tribunal judiciaire compétent dans un délai de deux mois a compter de la publication de
l'ordonnance du juge-commissaire".

Raison pour laquelle le Cahier des Conditions de la Vente a été déposée le 12 février 2025,
l'audience d'adjudication étant fixée au 15 mai 2025, dans le respect des dispositions de
l'article R 642-29-1 du Code de Commerce.

Cela étant, il est apparu que Madame COLOMB es qualité de gérante de la société PETITES
LOCATIONS avait relevé I'appel de l'ordonnance du juge Commissaire le 22 novembre 2024
(piece n° 3), de sorte que c'est & manifestement par erreur que le Greffier en Chef de la Cour
d'Appel d'Aix en Provence a délivré un C.N.A. le 3 décembre 2024.

Il est regrettable que le Conseil de Madame COLOMB es qualité n'ai pas jugé utile d'informer
le Conseil du poursuivant es qualité¢ de cet appel, ce qui aurait ainsi évité la publication au
S.P.F. de I'Ordonnance du Juge Commissaire et, par conséquent, le dépot du Cahier des
Conditions de la Vente.

Toujours est-il que cet appel a regu fixation a plaider a 'audience du 4 juin 2025 (pi¢ce n° 4).

Des lors, le concluant es qualité est bien fondé a solliciter le renvoi de l'audience
d'adjudication dans l'attente de 1'Arrét a venir de la Cour d'Appel d'Aix en Provence sur les
meérites de l'appel formée par Madame COLOMB es qualité a I'encontre de 1'Ordonnance de
Monsieur le Juge Commissaire du 6 novembre 2024.

On précisera a cet égard que l'article R 642-27 du Code de Commerce dispose "la vente par
voie d'adjudication judiciaire est soumise aux dispositions des titres ler Il du livre Il du code
des procédures civiles d'exécution et dans la mesure ot il n'y est pas dérogé par les
dispositions du présent livre".

En l'espéce, l'article R 322-19 du C.P.C.E. dispose "lorsque l'appel est formé contre un
Jjugement ordonnant la vente par adjudication, la cour statue au plus tard un mois avant la
date prévue pour l'adiudication. A défaut, le juge de l'exécution peut, a la demande du
créancier poursuivant, reporter la date de l'audience de vente forcée".

On rappellera que dans le cadre de la présente procédure, la décision judicaire ayant ordonnée

la vente par adjudication est l'ordonnance du Juge Commissaire en date du 6 novembre 2024
(piece n° 1).

Les dispositions de l'article R 322-19 du C.P.C.E. permettant de solliciter le renvoi de
l'audience d'adjudication nt dont vocation a s'appliquer au présent cas d'espece.

En outre, 'article R 322-28 du C.P.C.E. dispose "la vente forcée ne peut étre reportée que
pour un cas de force majeure ou sur la demande de la commission de surendettement formée
en application des articles L. 722-4 ou L. 721-7 du code de la consommation".




En l'espece, nous sommes manifestement en présence d'un cas de force majeur résultant de ce
que le concluant es qualité avait, en I'état du C.N.A. qui lui a été délivré le 3 décembre 2024,
l'obligation procédurale (sous peine de caducité de 1'Ordonnance du Juge Commissaire) de :

- Faire publier ladite ordonnance dans un délai de deux mois, ce qui a ¢té fait le 17
décembre 2024 ;

- Déposer le cahier des conditions de la vente, qui doit fixer la date d'adjudication, dans
un délai de deux mois suivant la publication de l'orodannce du juge Commissaire, ce
qui a été fait le 12 février 2025.

De fait, l'existence d'un appel formée par Madame COLOMB es qualité a l'encontre de
l'ordonnance du Juge Commissaire était imprévisible en I'état de ce que le greffe de la Cour
d'Apple d'Aix en Provence a délivré un C.N.A. le 3 décembre 2024 (pi¢ce n°® 2) nonobstant le
fait que la déclaration d'appel a été régularisée le 22 novembre 2024 (pi¢ce n° 3).

Et ce alors que le Conseil de Made COLOMB n'a pas cru devoir informé son contradicteur de
l'existence de son appel, de sorte que c'est bien encore de maniére imprévisible que le
concluant est qualité n'a eu connaissance de cet appel que de par sa signification intervenue le
27 décembre 2024 (pi¢ce n° 5), soit apres que 1'Ordonnance ait été publiée.

Le caractére irrésistible de cette situation n'est pas plus a démontrer, dés lors qu'une fois
I'Ordonnance publiée (et elle devait 1'étre en 1'état du C.N.A. délivrée par le Greffe de la C.A.
d'Aix en Provence), le cahier des charges, lequel doit fixer en cette matiére la date
d'adjudication, devait lui-méme étre impérativement déposé dans les deux mois et ce, sous
peine de caducité de I'Ordonnance.

Enfin, il est a tout e moins évident que 1'existence cet appel ignoré par le concluant es qualité
du fait du C.N.A., qui lui avait été délivré dans les conditions que l'on sait, est totalement
extérieure a sa volonté.

L'existence d'un cas de force majeur est donc établiec de sorte que la demande de renvoi
formée par le concluant est en tout €tat de cause justifiée.

Par ailleurs, il y a lieu d'informer les éventuels adjudicataires d'un élément nouveau ayant trait
a l'occupation du 4™ lot de la vente, savoir un appartement composant le lot 19 de l'ensemble
immobilier sis Commune de NICE, 4 Avenue Georges Clemenceau, cadastré section LA 200.

En effet, il a été indiqué dans le cahier des conditions de la vente que ce bien était occupé par
Monsieur Omar Ibrahim ASSAD en vertu d'un "bail meublé" d'un durée de "trois mois" en
date du 20 janvier 2025 moyennant un loyer mensuel de 430 € outre 50 € de provision sur
charge et qu'aux termes d'une Ordonnance de référé en date du 10 février 2025, le Juge des
contentieux de la protection du T.J. de NICE a fait droit 4 la demande de passerelle formée
par la SCP BTSG? es qualit¢ et avait fixé l'affaire au fond au 25 février 2025 15h45, afin qu'il
soit statué sur les demandes tendant a voir déclarer inopposable aux organes de la procédure
collective ledit bail et que I'expulsion de Monsieur ASSAD soit ordonnée.



Il s'est toutefois avéré que ce bail, qui avait ét¢ remis a 1'Huissier instrumentaire par Monsieur
ROCCETTI, l'associé unique de la société PETITES LOCATIONS, était un faux, Monsieur
ASSAD ne résidant en effet pas dans les lieux, et ce alors que l'occupant était Madame Adja
Sour GAYE, laquelle devait indiquer habiter dans les lieux depuis six mois et remettait a
I'huissier instrumentaire une quittance de loyer signé par Monsieur ROCCETTI pour la
période du ler février au 28 février 2025 (quittance en date du 11 février 2025 portant sur le
réglement d'une somme de 520 € a titre de loyer outre 80 € a titre de provision sur charges —
Piece n°® 6).

En conséquence de quoi, le concluant es qualité a assigné en référé d'heure a heure en date du
18 février 2025, Madame GAYE afin de voir faire application des dispositions de 'article 837
al. 1° du C.P.C. (demande de passerelle) et qu'il soit statué sur les demandes suivantes :

"Vu l'article 837 al. 1 du C.P.C. ;

Voir le Juge des référés renvoyer l'affaire a une audience dont il fixera la date, a trés
bref délai, pour qu'il soit statué au fond sur les mérites des demandes du requérant es
qualité, savoir :

Vu les mails de Maitre BRUNEAU, Huissier de justice, en date des 13 et 14
février 2025 portant pour le premier en annexe la quittance de loyer établi en
date du 11 fevrier 2025 par Monsieur ROCCETTI au profit de Madame Adja
Sour GAYE pour l'appartement sis 4 Avenue Georges Clémenceau a NICE ;

Constater que le "bail” dont est titulaire Madame GAYE lui a été consenti par
une personne qui ne disposait d'aucun droit ni titre ;

Dés lors déclarer inopposable ledit bail au requérant es qualité.

En tout état de cause ;

Vu l'drrét de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du 1" avril 2021 ayant
prononcé la liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS ;

Vu larticle L 641-9 alinéa | du Code de Commerce

Dire et juger inopposable a la SCP BTSG? es qualité de liquidateur judicaire
de la Société PETITS LOCATIONS ledit bail des lors qu'il a été consenti sans
le concours de cette derniére en sa qualité de liquidateur judicaire de cette
société.

Vu l'article 1240 du Code Civil ;

Condamner Madame Adja Sour GAYE a payer a la requérante es qualité une
indemnité d'occupation mensuelle de 600 € a compter de la signification de la
présente assignation et jusqu'a son départ définitif des lieux et celui de tout
occupant de leur chef.



Ordonner l'expulsion de Madame Adja Sour GAYE, ainsi que celle de tout
occupant de leur chef, des biens qu'il occupe, savoir un appartement (lot 19)
sis a NICE, 4 Avenue Georges Clémenceau.

Condamner Madame Adja Sour GAYE a payer a la requérante es qualité une
somme de 1.000 € au titre des dispositions de l'article 700 du C.P.C. ainsi
qu’aux entiers dépens de l'instance (article 696 du C.P.C.)".

Ladite assignation est annex¢e aux présentes écritures (piéce n° 7).

La décision du juge des référés de la juridiction des Contentieux et de la Protection est & ce
jour en cours de délibéré.

Les futurs adjudicataires seront subrogés de plein droit dans les droits de la SCP BTSG?

relativement a 1'issue de cette procédure.

I1 y a lieu d'ordonner I'annexion des présentes conclusions et des piéces jointes au cahier des
conditions de la vente.

PAR CES MOTIFS

Vu le C.N.A. de 1'Ordonnance de Monsieur le Juge Commissaire du Tribunal de Commerce
de NICE en date du 6 novembre 2024 délivré par le Greffe de la Cour d'appel d'Aix en
Provence le 3 décembre 2024 ;

Vu l'appel formé le 22 novembre 2024 par Madame COLOMB, es qualité de gérante de la
société PETITES LOCATIONS, a l'encontre de 1'Ordonnance de Monsieur le Juge
Commissaire du Tribunal de Commerce de NICE en date du 6 novembre 2024,

Vu larticle R 322-19 du C.P.CE. ;

Renvoyer l'audience d'adjudication & une date postérieure au 4 juin 2025, date a laquelle
l'appel formée par Madame COLOMB es qualité a I'encontre de 1'Ordonnance de Monsieur le
Juge Commissaire du Tribunal de Commerce de NICE en date du 6 novembre 2024 sera
plaidée.

A défaut, et vu l'article R 322-28 du C.P.C.E. ;

Constater 1'existence d'un cas de force majeur résultant de l'appel formé par Madame
COLOMB es qualité avant que le greffe de la Cour d'Appel d'Aix en Provence ne délivre un
CN.A., CN.A. au visa duquel le concluant es qualit¢ a publié l'ordonnance du Juge
Commissaire et déposé le cahier des conditions de la vente mentionnant la date d'adjudication.

Des lors renvoyer l'audience d'adjudication a une date postérieure au 4 juin 2025, date a
laquelle l'appel formée par Madame COLOMB es qualité a I'encontre de I'Ordonnance de
Monsieur le Juge Commissaire du Tribunal de Commerce de NICE en date du 6 novembre
2024 sera plaidée.



Voir annexer au cahier des conditions de la vente les présentes écritures et les piéces qui y
sont jointes, notamment la quittance en date du 11 février 2025 ayant été remise par Monsieur
ROCCETTI a Madame GAYE portant sur le réglement d'une somme de 520 € a titre de loyer
outre 80 € a titre de provision sur charges (appartement composant le 4™ lot de la vente) et
l'assignation ayant été délivrée a Madame GAYE en date du 18 février 2025.

SOUS TOUTES RESERVES

Piéces annexées :

1.

Ordonnance en date du 6 novembre 2024 de Monsieur le Juge Commissaire a la
procédure de liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS (par ailleurs
annexé au C.D.C.V);

C.N.A. en date du 3 décembre 2024 ;

Déclaration d'appel de Madame COLOMB es qualité de gérante de la société
PETITES LOCATIONS en date du 22 novembre 2024 ;

Avis de fixation a plaider C.A; Aix en Provence a l'audience du 4 juin 2025 ;
Signification de la déclaration d'appel a la SCP BTSG? en date du 27 décembre 2024 ;
Quittance en date du 11 février 2025 portant sur le réglement d'une somme de 520 € a
titre de loyer outre 80 € a titre de provision sur charges remise par Monsieur
ROCCETTI a Madame GAYE ;

Assignation référé d'heure a heure signifiée 8 Madame GAYE en date du en date du 18
février 2025.



Extrait des minutes da Grefie du Tribunal de Conunerce de Nice Ordonnance N° 2024M03372 GREFFE TRIBUNAL COMMERCE

ORDONNANCELa 06/t

Nous, Gilles BLANCHON, Juge commissaire & la liquidation judiciaire de la Société
PETITES LOCATIONS (E.U.R.L immatriculée au RCS de NICE sous le n° 521 414 276,
donc le siége social est sis & Nice (06100), 28, rue Philippe Andréani),

Vu la requéte de Maitre Denis GASNIER es qualité de liquidateur judiciaire de la Société @
PETITES LOCATIONS et les piéces y annexées ;

Vu les articles 1..642-18 et L. 642-19 du Code de Commerce ;

Maitre Denis GASNIER assisté de Maitre Gilles BROCA, entendu en ses explications ;
Madame Isabelle COLOMB es qualité de gérante de la PETITES LOCATIONS, assistée par
Maitre Luisella RAMOINO entendue en ses explications ;

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES L’ALDEBARAN, représenté par Maitre
Christophe NANI, en sa qualité de créancier ayant inscrit une hypothéque légale sur les biens
et droits immobiliers sis Commune de NICE, 4 Avenue du Parc et 169 Avenue Saint Lambert,
cadastrés section LN 557, savoir les lots 61 et 3, entendu en ses explications ;

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES FRANCE AZUR en sa qualité de créancier ayant
inscrit une hypothéque 1égale sur les biens et droits immobiliers sis Commune de NICE, 26
Avenue de la Lanterne, cadastrés section NW 20, savoir les lots 3 et 34, non comparant.

Attendu que nous sommes saisis d'une vente en dix lots de divers biens et droits immobiliers
dépendant de 'actif de la procédure collective de la société PETITES LOCATIONS.

Qu'a l'audience, la Société PETITES LOCATIONS a expressément déclaré accepter que soit
ordonnée la vente aux enchéres publiques de tous les biens et droits immobiliers objet de la
requéte de la SCP BTSG? es qualité 3 'exception des 9°™° et 10°™ lot de la requéte constitués
d'un appartement et d'une cave constituant les lots 9 et 4 d'un ensemble immobilier sis
Commune de NICE, 89 Promenade des Anglais, cadastré Section MO 183, et d'un garage
constituant le lot 17 de ce méme ensemble immobilier,

Qu'il apparait en effet que la vente des huit premiers lots objet de la requéte de la SCP BTSG?
es qualité est susceptible de permettre l'apurement de la totalité du passif de la procédure
collective de la sociét¢ PETITES LOCATIONS.

Qu'il convient donc d'autoriser la vente aux enchéres publiques, aux conditions qui seront
précisées au dispositif de 1a présente ordonnance, des huit premiers lots objet de la requéte de
la SCP BTSG? es qualité, étant précisé que cette derniére pourra nous saisir ultérieurement
d'une demande tendant 2 a réalisation des 9°™ et 10°™ lot de sa requéte, et/ou de tout aux
biens et droits immobiliers qui resteraient la propriété de la société PETITES LOCATIONS,
dans I'hypothése ou le prix de vente des biens dont la vente est autorisée aux termes de notre
ordonnance ne serait pas suffisante pour parvenir a une cloture de la liquidation judiciaire
pour extinction du passif.

PAS CES MOTIFS

Vu les articles L..642-18 et L. 642-19 du Code de Commerce ;
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AUTORISONS la vente aux enchéres publiques, en huit lots, devant le Juge de I'exécution du
Tribunal Judiciaire de NICE, sous la constitution de Maitre Gilles BROCA, Avocat au
Barreau de NICE, des biens et droits immobiliers propriété de la Société PETITES
LOCATIONS (EURL  immatriculée au RCS de NICE sous le
n° 521 414 276, dont le siége social est sis & Nice (06100), 28, rue Philippe Andréani), savoir

1 Jot de la vente : dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 26 Avenue de la
Lanterne, dénommé "Le France Azur", cadastré section NW 20, ayant fait I'objet d'un cahier
de charges par Maitre HERMANT, Notaire, le 12 mars 1959, publié au 1° Bureau des
Hypothéques de NICE le 27 mai 1959, Vol. 2659 n° 8 et d'un rectificatif & cahier des charges
par Maitre HERMANT, Notaire, le 1% juin 1960, publié ie 25 juillet 1960, Vol. 2889 n° 3,
savoir le lot 3 (un studio au rez-de-chaussée d'une surface de 31 m? composé d'une entrée, un
dégagement, un living-room, une cuisinette, une salle de bain avec wc, avec la jouissance
exclusive et particuliére d'une partie de la terrasse portant le n° 3) et les 18/1.000éme des
parties communes générales et le lot 34 (une cave) et les 1/1.000¢me des parties communes
générales ;

Lesdits biens et droits immobiliers été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY
GMBH aux termes d'un acte regu par Maitre BUCCERI, Notaire a NICE le 26 janvier 2006,
publié au S.P.F. de NICE le 14 mars 2006, Vol. 2006 P 1578, ladite société SEA MONEY
GMBH étant devenue la société PETITES LOCATIONS en suite d'un changement de
dénomination e un transfet de  siége social comnstaté par acte
de Maitre CAFLERS, Notaire a NICE, en date du 20 octobre 2011, publié au S.P.F. de NICE
le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859 ;

Sur une mise & prix de soixante-dix mille euros (70.000 €), avec faculté de baisse du quart en
cas d'enchére déserte.

2¢me 1ot de la vente : dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 4 Avenue du Parc
et 169 Avenue Saint Lambert, dénommé "L'Aldebaran”, cadastré section LN 557, ayant fait
l'objet ayant fait I'objet d'un réglement de copropriété / Etat Descriptif de Division aux termes
d'un acte regu par Maitre AZUELOS, Notaire, le 7 aofit 1974, publié¢ au 1° Bureau des
Hypothéques de NICE le 21 aoft 1974, Vol. 1827 AP 6, d'un modificatif 4 E.D.D. aux
termes d'un acte regu par Maitre RICARD, Notaire, le 8 juillet 1985, publié le 24 juillet 1985,
Vol. 7776 AP 5, d'un PV du cadastre en date du 11 juillet 1995, publié le 11 juillet 1985, Vol.
1995 AP 5217, savoir le lot 61 (un appartement de deux piéces au rez-de-chaussée d'une
surface de 27,05 m? composé
d'un studio, d'une cuisine, salle de bain avec wc, terrasse et la jouissance privative et
perpétuelle d'une parcelle de terre & usage de jardin d'un superficie de 20 m?) et les
140/1.000éme des parties communes générales et le lot 3 (une cave) et les 11/1.000¢éme des
parties communes générales ;

Lesdits biens et droits immobiliers ont été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY
GMBH aux termes d'un acte regu par Maitre BUCCERI, Notaire, le 5 décembre 2005, publié
au 1% Bureau des Hypothéques de NICE le 4 janvier 2006, Vol. 2006 P 42, et ce moyennant
le prix de 70.000 €, ladite société SEA MONEY GMBH étant devenue la société PETITES
LOCATIONS en suite d'un changement de dénomination et un transfert de si¢ge social
constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire 4 NICE, en date du 20 octobre 2011, publié au
S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859 ;

Sur une mise & prix de cent huit mille euros (108.000 €), avec faculté de baisse du quart en
cas d'enchére déserte.
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3% Jot de la vente : dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 2 Place Wilson et
5 Rue Foncet, cadastré section LC 67, ayant fait 'objet d'un cahier des charges publi¢ au 1*
Bureau des Hypothéques de NICE Vol. 296/18, d'un E.D.D. regu par Maitre LATIL, Notaire,
le 26 juin 1959, publié le 6 juin 1961, Vol. 3106 n° 38, d'un modificatif & EDD regu par
Maitre DESMARIS, Notaire, le 8 aofit 1962, publié le 5 juin 1964, Vol. 4131 n° 21,savoir le
lot 35 (un studio au 5% étage d'une surface de 16,00 m? composé d'une piéce, cuisine, wc) et
les 1/64éme des parties communes générales ;

Lesdits biens et droits immobiliers ont été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY
GMBH aux termes d'un acte re¢u par Maitre BUCCERI, Notaire, le 23 mars 2005, publié au
1 Bureau des Hypothéques de NICE le 10 juin 2005, Vol. 2005 P 4917, et ce moyennant le
prix de 47.500 €, ladite société SEA MONEY GMBH étant devenue la société PETITES
LOCATIONS en suite d'un changement de dénomination et un transfert de siége social
constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire 4 NICE, en date du 20 octobre 2011, publié au
S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859 ;

Sur une mise a prix de cinquante mille euros (50.000 €), avec faculté de baisse du quart en cas
d'enchére déserte.

4% 1ot de la vente : dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 4 Avenue Georges
Clemenceau, cadastré section LA 200, ayant fait 'objet d'un état descriptif de division regu
par Maitre WIDENLOCHER, Notaire, le 6 juin 1979, publi¢ au 1°* Bureau des Hypothéques
de NICE le 3 aofit 1979, Vol. 4476 AP 12, d'un modificatif & Réglement de copropriété et Etat
Descriptif de Division par Maitre FERAUD, Notaire, le 27 décembre 1991, publié les 13
janvier 1992, Vol. 92 AP 251, suivi d'une attestation rectificative du 14 avril 1992, publiée le
16 avril 1992, Vol. 1992 AP 2355, d'un acte rectificatif & modificatif 4 R.C. et E.D.D. par
Maitre FERAUD, Notaire, le 7 avril 1994, publié le 13 avril 1994, Vol. 1994 AP 2940, d'un
modificatif & E.D.D. par Maitre HERVET, Notaire, le 26 mars 1997, publié le 19 décembre
1997, Vol. 1997 P 10110, d'un modificatif & E.D.D. par Maitre JARDILLER, Notaire, le 28
avril 2000, publié¢ le 10 novembre 2000, Vol. 2000 P 10801, d'un modificatif & E.D.D. par
Maitre

KURGANSKY, Notaire, le 11 juin 2002, publié le 21 aoiit 2002, Vol. 2002 P 7940, savoir le
lot 19 (un studio au 1% étage d'une surface de 13,00 m? composé d'une piéce avec coin cuisine
€quipé, salle de douche avec wc) et les 3/1.000¢éme des parties communes générales ;

Ledit bien a été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH aux termes d'un
acte regu par Maitre BUCCERI, Notaire, le 6 janvier 2009, publié au 1% Bureau des
Hypothéques de NICE le 30 avril 2009, V01.2009 P 2917, et ce moyennant le prix de 38.000
€, ladite société SEA MONEY GMBH étant devenue la société PETITES LOCATIONS en
suite d'un changement de dénomination et un transfert de siége social constaté par acte de
Maitre CAFLERS, Notaire & NICE, en date du 20 octobre 2011, publié au S.P.F. de NICE le
27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859 ;

Sur une mise a prix de cinquante mille euros (50.000 €) avec faculté de baisse du quart en cas
d'enchére déserte.

5% {ot de la vente : dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 14-18 Avenue
Georges Clemenceau, dénommé "Palais des Loges” et "Palais des Fleurs” cadastré section
LA 183, ayant fait I'objet d'un Réglement de Copropriété publié au Bureau des Hypotheéque
de NICE Vol. 1361/7 et d'un Etat Descriptif de Division regu par Maitre FOSSATI, Notaire,
le 25 novembre 1960, publié le 30 novembre 1960, Vol. 2957 n°® 20savoir e lot 21 (un studio
au 5°™ étage d'une surface de 7,00 m? composé d'une piéce avec coin cuisine équipé, salle de
douche avec wc) et les 2/1.000¢me des parties communes générales ;
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Ledit bien a été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH aux termes d'un
acte regu par Maitre BUCCERI, Notaire a NICE, le 20 décembre 2006, publi¢ au 1° Bureau
des Hypothéques de NICE le 9 février 2007, Vol. 2007 P 1284 et ce moyennant le prix de
28.000 €, ladite société SEA MONEY GMBH étant devenue la société PETITES
LOCATIONS en suite d'un changement de dénomination et un transfert de siége social
constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire 4 NICE, en date du 20 octobre 2011, publi¢ au
S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859 ;

Sur une mise 2 prix de vingt-cing mille euros (25.000 €), avec faculté de baisse du quart en
cas d'enchere déserte.

6™ Jot de la vente : Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 66 Rue de France,
cadastré section KW 239, ayant fait I'objet d'un Réglement de Copropriété par Maitre
JARDILLIER, Notaire, le 26 mars 1957, publié au ler Bureau des Hypothéques de NICE le
30 avril 1957, Vol. 2310 n° 3, d'un modificatif Réglement de Copropriété par Maitre
PERROT, Notaire, le 28 décembre 1993, publié le 15 février 1994, Vol. 1994 BP 771, d'un
modificatif 3 E.D.D. par Maitre PERROT, Notaire, le 7 juin 1994, publié le 13 juillet 1994,
Vol. 1994 BP 3311, d'un modificatif 3 ED.D. par Maitre DOMENGE, Notaire, le 26
novembre 1999, publié le 7 janvier 2000, Vol. 2000 P 109, d'un modificatif 4 Etat Descriptif
de Division par Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publié le 7 mai 2003, Vol. 2003 P
2628, d'un modificatif & Etat Descriptif de Division par Maitre SEFRVAN, Notaire, le 15 avril
2003, publié le 7 mai 2003, Vol. 2003 P 2629, d'un modificatif &4 E.D.D. par Maitre
CHAMPAGNE, Notaire, le 17 septembre 2008, publié le 1er octobre 2008, Vol. 2008 P 5035,
suivi d'une attestation valant reprise pour ordre du 17 septembre 2008, publiée le 14 octobre
2008, Vol. 2008 D 9265, d'un modificatif 4 E.D.D. par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le ler
octobre 2009, publié le 26 novembre 2009, Vol. 2009 P 5197, d'un modificatif & E.D.D. par
Maitre DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié le 3 aoit 2022, Vol. 2022 P 20824, et d'un
modificatif 2 E.D.D. par Maitre DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié¢ le 12 aoit 2022,
Vol. 2022 P 21883, savoir le lot 36 (un studio au 5éme étage d'une surface de 18,00 m?
composé d'une piéce avec coin cuisine équipé, salle de douche avec we) et les 4/1.000éme des
parties communes générales ;

Ce bien a été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH aux termes d'un acte
recu par Maitre BUCCERYI, Notaire & NICE le 31 mars 2006, publié au S.P.F. de NICE le 16
juin 2006, Vol. 2006 P 3474, et ce moyennant le prix global de 106.400 €, ladite soci¢té SEA
MONEY GMBH étant devenue la société PETITES LOCATIONS en suite d'un changement
de dénomination et un transfert de siége social constaté par acte de Malire CAFLERS, Notaire
4 NICE, en date du 20 octobre 2011, publié au S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011
P 5859 ;

Sur une mise 2 prix de quarante mille euros (40.000 €) avec faculté de baisse du quart en cas
d'enchére déserte.

7°™¢ Jot de la vente : Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 66 Rue de France,
cadastré section KW 239, ayant fait l'objet d'un Réglement de Copropriété par Maitre
JARDILLIER, Notaire, le 26 mars 1957, publié au ler Bureau des Hypothéques de NICE le
30 avril 1957, Vol. 2310 n° 3, d'un modificatif Réglement de Copropriété par Maitre
PERROT, Notaire, le 28 décembre 1993, publié le 15 février 1994, Vol. 1994 BP 771, d'un
modificatif 4 E.D.D. par Maitre PERROT, Notaire, le 7 juin 1994, publié le 13 juillet 1994,
Vol. 1994 BP 3311, d'un modificatif 3 E.D.D. par Maitre DOMENGE, Notaire, le 26
novembre 1999, publié le 7 janvier 2000, Vol. 2000 P 109, d'un modificatif 4 Etat Descriptif
de Division par Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publié le 7 mai 2003, Vol. 2003 P
2628, d'un modificatif 4 Etat Descriptif de Division par Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril
2003, publié le 7 mai 2003, Vol. 2003 P 2629, d'un modificatif 4 E.D.D. par Maitre
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"~ CHAMPAGNE, Notaire, le 17 septembre 2008, publié le ler octobre 2008, Vol. 2008 P 5035,
suivi d'une aftestation valant reprise pour ordre du 17 septembre 2008, publiée le 14 octobre
2008, Vol. 2008 D 9265, d'un modificatif & E.D.D. par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le ler
octobre 2009, publi€ le 26 novembre 2009, Vol. 2009 P 5197, d'un modificatif 3 E.D.D. par
Maitre DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié le 3 aoiit 2022, Vol. 2022 P 20824, et d'un
modificatif 3 E.D.D. par Maitre DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié le 12 aofit 2022,
Vol. 2022 P 21883, savoir le lot 35 (une chambre mansardée) et les 4/1.000éme des parties
communes générales ;

Ce bien a été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH aux termes d'un acte
regu par Maitre BUCCERI, Notaire & NICE le 31 mars 2006, publié¢ au S.P.F. de NICE le 16
juin 2006, Vol. 2006 P 3474, et ce moyennant le prix global de 106.400 €, ladite société SEA
MONEY GMBH étant devenue la société PETITES LOCATIONS en suite d'un changement
de dénomination et un transfert de siége social constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire
a NICE, en date du 20 octobre 2011, publié au S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011
P 5859;

Sur une mise a prix de quarante mille euros (40.000 €) avec faculté de baisse du quart en cas
d'enchere déserte.

8% Jot de la vente : Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 66 Rue de France,
cadastré section KW 239, ayant fait I'objet d'un Réglement de Copropriété par Maitre
JARDILLIER, Notaire, le 26 mars 1957, publié au 1er Bureau des Hypothéques de NICE le
30 avril 1957, Vol. 2310 n° 3, d'un modificatif Réglement de Copropriété par Maitre
PERROT, Notaire, le 28 décembre 1993, publié le 15 février 1994, Vol. 1994 BP 771, d'un
modificatif & E.D.D. par Maitre PERROT, Notaire, le 7 juin 1994, publié le 13 juillet 1994,
Vol. 1994 BP 3311, d'un modificatif & E.D.D. par Maitre DOMENGE, Notaire, le 26
novembre 1999, publié le 7 janvier 2000, Vol. 2000 P 109, d'un modificatif 4 Etat Descriptif
de Division par Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publié le 7 mai 2003, Vol. 2003 P
2628, d'un modificatif & Etat Descriptif de Division par Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril
2003, publié¢ le 7 mai 2003, Vol. 2003 P 2629, d'un modificatif & E.D.D. par Maitre
CHAMPAGNE, Notaire, le 17 septembre 2008, publié le 1er octobre 2008, Vol. 2008 P 5035,
suivi d'une attestation valant reprise pour ordre du 17 septembre 2008, publiée le 14 octobre
2008, Vol. 2008 D 9265, dun modificatif &8 E.D.D. par Maitre CHAMPAGNE,

Notaire, le ler octobre 2009, publié le 26 novembre 2009, Vol. 2009 P 5197, d'un modificatif
4 E.D.D. par Maitre DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié le 3 aodt 2022, Vol. 2022 P
20824, et d'un modificatif a E.D.D. par Maitre DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié le
12 aofit 2022, Vol. 2022 P 21883 ;, savoir le lot 38 (une chambre mansardée) et les
5/1.000éme des parties communes générales.

Ce bien a été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH, avec les lots 36 et
36, aux termes d'un acte regu par Maitre BUCCERI, Notaire a NICE le 31 mars 2006, publié
au S.P.F. de NICE le 16 juin 2006, Vol. 2006 P 3474, et ce moyennant le prix global de
106.400 €, ladite société SEA MONEY GMBH étant devenue la société PETITES
LOCATIONS en suite d'un changement de dénomination et un transfert de siége social
constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire & NICE, en date du 20 octobre 2011, publié aun
S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859 ;

Sur une mise & prix de quarante mille euros (40.000 €) avec faculté de baisse du quart en cas
d'enchére déserte.

DISONS que [a vente fera I’objet d’une publicité légale et de trois avis sommaires dont deux
dans des journaux d'annonces 1égales du département des ALPES-MARITIMES.
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DISONS que les P.V. descriptifs seront dressés par la S.A.S SORRENTINO-BRUNEAU,
Huissier de Justice a NICE, laguelle pourra se faire accompagner de tout sapiteur de son choix
pour I'établissement des diagnostics immobiliers obligatoires ;

COMMETTONS la S.A.S SORRENTINO-BRUNEAU, Huissier de Justice a NICE, pour la
conduite des visites qui seront aux nombre de deux d'une heure chacune pour chacun des lots
de Ia vente.

DISONS que I'Huissier instrumentaire pourra se faire accompagner de tout sapiteur de son
choix en vue de I'établissement ou la mise a jour des diagnostics obligatoires.

DISONS que I'Huissier instrumentaire pourra requérir le concours de la force publique et d'un
serrurier pour mener 2 bien sa mission ;

DISONS que la présente ordonnance sera publiée a la diligence de Maitre Denis GASNIER,
au Service de la Publicité Fonciére de la situation des biens, dans les conditions de 1’article R.
642-23 du Code de Commerce.

RAPPELONS que les fonds & provenir de la vente devront étre versés entre les mains du
liquidateur nonobstant toute opposition.

DISONS que, dans I'hypothése ou les prix de vente des biens et droits immobiliers dont la
cession est autorisée aux termes de la présente ordonnance ne permettrait pas d'aboutir & une
cléture de la liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS pour extinction de
son passif, son liquidateur judiciaire pourra nous saisir aux fins d'étre autorisé a céder les
autres biens et droits immobiliers qui resteraient la propriété de cette société.

DISONS que la présente ordonnance sera notifiée par les soins du Greffe a :
- Maitre Denis GASNIER es qualité a l'adresse indiquée en téte des présentes ;

- Madame Isabelle COLOMB es qualité de gérante de la Société PETITES
LOCATIONS : 89 Promenade des Anglais — 06000 NICE ;

- Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES L’ALDEBARAN, a son domicile
élu au Cabinet STEMMER - BRICE - FOUR, Avocats, 44 Rue Gioffrédo —
06000 NICE, en sa qualité de créancier ayant inscrit une hypothéque 1égale sur
les biens et droits immobiliers sis Commune de NICE, 4 Avenue du Parc et
169 Avenue Saint Lambert, cadastrés section LN 557, savoir les lots 61 et 3 ;

- Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES FRANCE AZUR, a son domicile
élu au Cabinet de Maitre Christophe NANI, Avocat, 34 Rue Verdi - 06000
NICE, en sa qualité de créancier ayant inscrit une hypothéque légale sur les
biens et droits immobiliers sis Commune de NICE, 26 Avenue de la Lanterne,
cadastrés section NW 20, savoir les lots 3 et 34 ;

Fait A NICE,
Le & Wy Y, V.U & g 07
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Gilles BROCA

Avocat au Barreau de NICE

9 Rue Alfred Mortier - 06000 NICE
& 07.82.06.58.74
Fax 04.97.03.07.99
CASE PALAIS N° 250

GREFFE DU TR
E COM Hs?#

26 4

REQUETE A MONSIEUR LE JU GE@QWJSSAJ,R_E ALA

PROCEDURE DE LIQUIDATION JUDICIAIRE DE LA

SOCIETE PETITES LOCATIONS
ARTICLE L. 642-19 DU CODE DE COMMERCE

La SCP BTSG?, en son établissement secondaire de NICE, 51 Rue Maréchal Joffre 06000
NICE, prise en la personne de son représentant légal en exercice, Maftre Denis GASNIER,
es qualit¢ de liquidateur judicaire de la Société PETITES LOCATIONS, E.UR.L
immatriculée au RCS de NICE sous le n° 521 414 276, donc le siége social est sis & Nice
(06100), 28, rue Philippe Andréani,

Ayant pour avocat Maitre Gilles BROCA du Barreau de NICE, y demeurant 9 Rue Alfred
Mortier 06000 NICE.

A L’HONNEUR DE VOUS EXPOSER :

Par Arrét en date du 1% avril 2021, la Cour d'Appel d'Aix en Provence a prononcé la
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS (RCS de NICE sous le n° 521 414
276), laquelle exercait une activité d'acquisition et de gestion d'immeubles, et a désigné
l'exposant en qualité de liquidateur judiciaire.

Le montant du passif déclaré a la procédure collective de la Société PETITES LOCATIONS
s'éléve & 726.003,13 €, dont 555.585,08 € définitif.

Le passif post liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS s'éléve 2 ce jour a
101.657 € outre les frais de Justice pour un montant a date d'environ 35.000 €.

Cette société est propriétaire de divers biens et droits immobiliers sis Commune de NICE qui
sont donnés en location.

L'actif provenant de ces revenus locatifs qui a ét€ a ce jour recouvré par l'exposante s'éléve &
147.756,89 €.

Eu égard a I'ampleur du passif de cette soci€té, seule une réalisation de ces actifs immobiliers
est susceptible de permettre le désintéressement de tout ou partie de ses créanciers, étant
précisé qu'aux termes d'une précédente Ordonnance en date du 16 mars 2022, vous avez
autorisé la vente de gré a gré savoir d'un studio sis a NICE, 76 chemin Vallon Barla,
constituant le lot 36 d'un ensemble immobilier cadastré Section NI 97 et ce moyennant le prix
de 90.000-€.

Cette vente est en cours de régularisation.



Sur ce, hormis ce dit bien immobilier, la société PETITES LOCATIONS est également
propriétaire des biens et droits immobiliers suivants :

1.

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 26 Avenue de la Lanterne,
dénommé "Le France Azur", cadastré section NW 20, ayant fait I'objet d'un cahier de
charges par Maitre HERMANT, Notaire, le 12 mars 1959, publié au 1° Bureau des
Hypothé¢ques de NICE le 27 mai 1959, Vol. 2659 n° 8 et d'un rectificatif 4 cahier des
charges par Maitre HERMANT, Notaire, le 1* juin 1960, publié le 25 juillet 1960,
Vol. 2889 n° 3, savoir le lot 3 (un studio au rez-de-chaussée d'une surface de 31 m?
compos¢ d'une entrée, un dégagement, un living-room, une cuisinette, une salle de
bain avec wc, avec la jouissance exclusive et particuliére d'une partic de la terrasse
portant le n° 3) et les 18/1.000éme des parties communes générales et le lot 34 (une
cave) et les 1/1.000¢me des parties communes générales.

Ces biens ont été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH aux
termes d'un acte regu par Maitre BUCCERI, Notaire & NICE le 26 janvier 2006, publié
au S.P.F. de NICE le 14 mars 2006, Vol. 2006 P 1578, et ce moyennant le prix de
69.000 €, ladite société SEA MONEY GMBH étant devenue la société PETITES
LOCATIONS en suite d'un changement de dénomination et un transfert de siége
social constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire & NICE, en date du 20 octobre
2011, publié au S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859,

Ils sont grevés d'une hypothéque judiciaire publiée au S.P.F. de NICE par le S.D.C.
FRANCE AZUR le 27 juillet 2016, Vol. 2016 V 1369, en garantie de la somme de
11.956,83 €.

Ils font I'objet d'un bail d'habitation moyennant un loyer mensuel de 570 € charges
comprises.

Eu égard a sa situation, sa consistance, son état et son occupation en vertu d'un bail
d'habitation, ce bien a été évalué par Madame BORDES, aux termes d'un rapport en
date du 28 mai 2021, a 70.000 € en cas de vente aux enchéres publiques.

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 4 Avenue du Parc et 169
Avenue Saint Lambert, dénommé "L'Aldebaran", cadastré section LN 557, ayant fait
l'objet d'un reglement de copropriété / Etat Descriptif de Division aux termes d'un acte
regu par Maitre AZUELOS, Notaire, le 7 aoiit 1974, publié au 1¥ Bureau des
Hypotheques de NICE le 21 aolit 1974, Vol. 1827 AP 6, d'un modificatif a E.D.D.
aux termes d'un acte regu par Maitre RICARD, Notaire, le 8 juillet 1985, publié le 24
juillet 1985, Vol. 7776 AP 5, d'un PV du cadastre en date du 11 juillet 1995, publié le
11 juillet 1985, Vol. 1995 AP 5217, savoir le lot 61 (un appartement de deux picces
au rez-de-chaussée d'une surface de 27,05 m? composé d'un studio, d'une cuisine, salle
de bain avec wc, terrasse et la jouissance privative et perpétuelle d'une parcelle de
terre 4 usage de jardin d'un superficie de 20 m?) et les 140/1.000éme des parties
communes générales et le lot 3 (une cave) et les 11/1.000éme des parties communes
générales.

Ces biens ont été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH aux
termes d'un acte regu par Maitre BUCCERI, Notaire, le 5 décembre 2005, publié au 1%
Bureau des Hypotheques de NICE le 4 janvier 2006, Vol. 2006 P 42, et ce moyennant
le prix de 70.000 €, ladite société SEA MONEY GMBH étant devenue la société
PETITES LOCATIONS en suite d'un changement de dénomination et un transfert de
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siége social constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire & NICE, en date du 20
octobre 2011, publi¢ au S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859,

Ils sont greveés d'une hypothéque légale inscrite par le S.D.C. L’ALDEBARAN le 5
octobre 2015, Vol. 2015 V 2803, en garantie de la somme de 13.112 €.

Ils font l'objet d'un bail d'habitation meublé d'une durée d'un an renouvelable
moyennant un loyer mensuel de 700 € outre 90 € 4 titre de provision sur charges.

Eu égard a sa situation, sa consistance, son état et son occupation en vertu d'un bail
d'habitation, ce bien a ét¢ évalué par Madame BORDES, aux termes d'un rapport en
date du 28 mai 2021, & 110.000 € en cas de vente aux enchéres publiques.

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 2 Place Wilson et 5 Rue
Foncet, cadastré section LC 67, ayant fait l'objet d'un cahier des charges publié au 1%
Bureau des Hypotheques de NICE Vol. 296/18, d'un E.D.D. regu par Maitre LATIL,
Notaire, le 26 juin 1959, publié le 6 juin 1961, Vol. 3106 n°® 38, d'un modificatif a
EDD recgu par Maitre DESMARIS, Notaire, le 8 aolit 1962, publié le 5 juin 1964, Vol.
4131 n°® 21, savoir le lot 35 (un studio au 5éme étage d'une surface de 16,00 m?
composé d'une picce, cuisine, wc) et les 1/64¢me des parties communes générales.

Ce bien a été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH aux termes
d'un acte regu par Maitre BUCCERI, Notaire, le 23 mars 2005, publié¢ au 1°" Bureau
des Hypotheéques de NICE le 10 juin 2005, Vol. 2005 P 4917, et ce moyennant le prix
de 47.500 €, ladite société SEA MONEY GMBH étant devenue la société PETITES
LOCATIONS en suite d'un changement de dénomination et un transfert de siége social
constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire 4 NICE, en date du 20 octobre 2011,
publié au S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859.

I n'est grevé d'aucune sureté.

Il faisait l'objet d'un bail d'habitation meublé d'une durée d'un an renouvelable
moyennant un loyer mensuel de 470 € outre 30 € 4 titre de provision sur charges,
d'aprés les dires de Monsieur ROCCETTTI, ancien gérant de la société PETITES
LOCATIONS, il serait actuellement squattg.

Eu égard 2 sa situation, sa consistance, son état et son occupation, ce bien a été évalué
par Madame BORDES, aux termes d'un rapport en date du 28 mai 2021, & 50.000 € en
cas de vente aux enchéres publiques.

. Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 4 Avenue Georges
Clemenceau, cadastré section LA 200, ayant fait ['objet d'un état descriptif de division
regu par Maitre WIDENLOCHER, Notaire, le 6 juin 1979, publi¢ au 1" Bureau des
Hypotheéques de NICE le 3 aofit 1979, Vol. 4476 AP 12, d'un modificatif 4 Réglement
de copropriété et Etat Descriptif de Division par Maitre FERAUD, Notaire, le 27
décembre 1991, publié les 13 janvier 1992, Vol. 92 AP 251, suivi d'une attestation
rectificative du 14 avril 1992, publiée le 16 avril 1992, Vol. 1992 AP 2355, d'un acte
rectificatif & modificatif 4 R.C. et E.D.D. par Maitre FERAUD, Notaire, le 7 avril
1994, publié le 13 avril 1994, Vol. 1994 AP 2940, d'un modificatif & E.D.D. par
Maitre HERVET, Notaire, le 26 mars 1997, publié le 19 décembre 1997, Vol. 1997 P
10110, d'un modificatif & E.D.D. par Maitre JARDILLER, Notaire, le 28 avril 2000,
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publié le 10 novembre 2000, Vol. 2000 P 10801, d'un modificatif & E.D.D. par Maitre
KURGANSKY, Notaire, le 11 juin 2002, publié le 21 aoiit 2002, Vol. 2002 P 7940,
savoir le lot 19 (un studio au I* étage d'une surface de 13,00 m? composé d'une piéce
avec coin cuisine équipé, salle de douche avec wc) et les 3/1.000éme des parties
communes générales.

Ce bien a ét€ acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH aux termes
d'un acte re¢u par Maitre BUCCERI, Notaire, le 6 janvier 2009, publié au 1 Bureau
des Hypothéques de NICE le 30 avril 2009, Vol.2009 P 2917, et ce moyennant le prix
de 38.000 €, ladite société SEA MONEY GMBH étant devenue la société PETITES
LOCATIONS en suite d'un changement de dénomination et un transfert de siége social
constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire & NICE, en date du 20 octobre 2011,
publié au S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859.

Il n'est grevé d'aucune sureté.

11 fait l'objet d'un bail d'habitation meublé d'une durée d'un an renouvelable moyennant
un loyer mensuel de 500 € outre 50 € a titre de provision sur charges.

Eu égard a sa situation, sa consistance, son état et son occupation en vertu d'un bail
d'habitation, ce bien a été évalué par Madame BORDES, aux termes d'un rapport en
date du 17 décembre 2021, 4 52.000 € en cas de vente aux enchéres publiques.

. Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 14-18 Avenue Georges
Clemenceau, dans un ensemble immobilier dénommé "Palais des Loges" et "Palais des
Fleurs" cadastré section LA 183, ayant fait I'objet d'un Réglement de Copropriété
publié au Bureau des Hypothéque de NICE Vol. 1361/7 et d'un Etat Descriptif de
Division regu par Maitre FOSSATI, Notaire, le 25 novembre 1960, publié le 30
novembre 1960, Vol. 2957 n° 20, savoir le lot 21 (un studio au 5% étage d'une
surface de 7,00 m? composé d'une piéce avec coin cuisine équipé, salle de douche avec
wc) et les 2/1.000¢me des parties communes générales.

Ce bien a été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH aux termes
d'un acte regu par Maitre BUCCERYI, Notaire & NICE, le 20 décembre 2006, publié au
1" Bureau des Hypothéques de NICE le 9 février 2007, Vol. 2007 P 1284 et ce
moyennant le prix de 28.000 €, ladite société SEA MONEY GMBH étant devenue la
socié¢té PETITES LOCATIONS en suite d'un changement de dénomination et un
transfert de siége social constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire a4 NICE, en
date du 20 octobre 2011, publi¢ au S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P
5859.

Il n'est grevé d'aucune siireté.

[1 fait I'objet d'un bail d'habitation meublé d'une durée d'un an renouvelable moyennant
un loyer mensuel de 390 € outre 30 € a titre de provision sur charges.

Il résulte d'un rapport d'évaluation établi en date du 17 décembre 2021 par Madame
BORDES que ce bien immobilier est d'une surface de 7,00 m? dont 5,00 m? présente
une hanteur de supérieur & 1,80 m. Son volume habitable ressort 4 9m3. Il s'en suit
que ce bien ne répond pas aux critéres de décence résultant du Décret n° 2002-

120 du 30 janvier 2002, interdisant de fait s2 mise en location.




Eu égard a sa situation, sa consistance, son état et son occupation en vertu dun bail
d'habitation, ce bien a été évalué par Madame BORDES a 25.600 € en cas de vente
aux enchéres publiques.

. Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 66 Rue de France, cadastré
section KW 239, ayant fait l'objet d'un Réglement de Copropriété par Maitre
JARDILLIER, Notaire, le 26 mars 1957, publié au 1° Bureau des Hypothéques de
NICE le 30 avril 1957, Vol. 2310 n° 3, d'un modificatif Réglement de Copropriété par
Maitre PERROT, Notaire, le 28 décembre 1993, publié le 15 février 1994, Vol. 1994
BP 771, d'un modificatif 4 E.D.D. par Maitre PERROT, Notaire, le 7 juin 1994, publié
le 13 juillet 1994, Vol. 1994 BP 3311, d'un modificatif & E.D.D. par Maitre
DOMENGE, Notaire, le 26 novembre 1999, publié le 7 janvier 2000, Vol. 2000 P 109,
d'un modificatif & Etat Descriptif de Division par Maitre SERVAN, Notaire, le 15
avril 2003, publié le 7 mai 2003, Vol. 2003 P 2628, d'un modificatif & Etat Descriptif
de Division par Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publié le 7 mai 2003, Vol.
2003 P 2629, d'un modificatif & E.D.D. par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le 17
septembre 2008, publié le 1* octobre 2008, Vol. 2008 P 5035, suivi d'une attestation
valant reprise pour ordre du 17 septembre 2008, publiée le 14 octobre 2008, Vol. 2008
D 9265, d'un modificatif & E.D.D. par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le 1 octobre
2009, publi€ le 26 novembre 2009, Vol. 2009 P 5197, d'un modificatif & E.D.D. par
Maitre DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié le 3 aoiit 2022, Vol. 2022 P 20824,
d'un modificatif 4 E.D.D. par Maitre DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié¢ le 12
aolit 2022, Vol. 2022 P 21883, le lot 36 (un studio au 5°™ étage d'une surface de 18,00
m? compos¢ d'une picce avec coin cuisine équipé, salle de douche avec wc) et les
4/1.000¢me des parties communes générales.

Ce bien a été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH, avec les lots
35 et 38, aux termes d'un acte recu par Maitre BUCCERI, Notaire & NICE le 31 mars
2006, publi¢ au S.P.F. de NICE le 16 juin 2006, Vol. 2006 P 3474, et ce moyennant le
prix global de 106.400 €, ladite société SEA MONEY GMBH étant devenue la société
PETITES LOCATIONS en suite d'un changement de dénomination et un transfert de
siége social constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire 4 NICE, en date du 20
octobre 2011, publié au S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859.

Il n'est grevé d'aucune sireté.

11 fait I'objet d'un bail d'habitation meublé d'une durée d'un an renouvelable moyennant
un loyer mensuel de 520 € outre 30 € a titre de provision sur charges.

Il résuite d'un rapport d'évaluation établi en date du 17 décembre 2021 par Madame
BORDES que ce bien immobilier est d'une surface de 18,00 m* dont 9,00 m? présente
une hanteur de supérieur 4 1,80 m. Son volume habitable ressortirait & 19,80 m3. 11
existe par conséquent un doute sur le fait que ce bien satisfasse aux critéres de
décence résultant du Décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002, et que, par
conséquent, sa mise en location seit légalement possible.

Eu égard a sa situation, sa consistance, son état et son occupation en vertu d'un bail
d'habitation, et en partant du principe qu'i respectait les critéres de décence tels
qu'imposés par le Décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002, ce bien a été évalué par
Madame BORDES 2 40.0000 € en cas de vente aux enchéres publiques.



7. Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 66 Rue de France, cadastré
section KW 239, ayant fait l'objet d'un Réglement de Copropriété par Maitre
JARDILLIER, Notaire, le 26 mars 1957, publié au 1 Bureau des Hypothéques de
NICE le 30 avril 1957, Vol. 2310 n° 3, d'un modificatif Réglement de Copropriété par
Maitre PERROT, Notaire, le 28 décembre 1993, publié le 15 février 1994, Vol. 1994

BP 771, d'un modificatif & E.D.D. par Maitre PERROT, Notaire, le 7 juin 1994, publié
le 13 juillet 1994, Vol. 1994 BP 3311, d'un modificatif 4 E.D.D. par Maitre
DOMENGE, Notaire, le 26 novembre 1999, publié le 7 janvier 2000, Vol. 2000 P 109,
d'un modificatif a Etat Descriptif de Division par Maitre SERVAN, Notaire, le 15
avril 2003, publié le 7 mai 2003, Vol. 2003 P 2628, d'un modificatif & Etat Descriptif
de Division par Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publié le 7 mai 2003, Vol.
2003 P 2629, d'un modificatif & E.D.D. par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le 17
septembre 2008, publié¢ le 1% octobre 2008, Vol. 2008 P 5035, suivi d'une attestation
valant reprise pour ordre du 17 septembre 2008, publiée le 14 octobre 2008, Vol. 2008
D 9265, d'un modificatif 4 E.D.D. par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le 1°" octobre
2009, publi¢ le 26 novembre 2009, Vol. 2009 P 5197, savoir le lot 35 (une chambre
mansardée) et les 4/1,000éme des parties communes générales.

Ce bien a été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH, avec les lots
36 et 38, aux termes d'un acte regu par Maitre BUCCERI, Notaire & NICE le 31 mars
2006, publié¢ au S.P.F. de NICE le 16 juin 2006, Vol. 2006 P 3474, et ce moyennant le
prix global de 106.400 €, ladite société SEA MONEY GMBH étant devenue la société
PETITES LOCATIONS en suite d'un changement de dénomination et un transfert de
siége social constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire a NICE, en date du 20
octobre 2011, publié au S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859.

Il n'est grevé d'aucun sireté.
Ses conditions d'occupation sont actuellement inconnues.

Il n'a pas fait 'objet d'une évaluation, mais son emplacement et sa configuration sont
en tout point identique au lot 36 situé au méme étage ce cet immeuble, de sorte qu'il
peut également étre évalué & 40.0000 € en cas de vente aux enchéres publiques.

8. Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 66 Rue de France, cadastré
section KW 239, ayant fait l'objet d'un Reéglement de Copropriété par Maitre
JARDILLIER, Notaire, le 26 mars 1957, publié au 1* Bureau des Hypothéques de
NICE le 30 avril 1957, Vol. 2310 n° 3, d'un modificatif Réglement de Copropriété par
Maitre PERROT, Notaire, le 28 décembre 1993, publié le 15 février 1994, Vol. 1994
BP 771, d'un modificatif 4 E.D.D. par Maitre PERROT, Notaire, le 7 juin 1994, publié
le 13 juillet 1994, Vol. 1994 BP 3311, d'un modificatif a2 E.D.D. par Maitre
DOMENGE, Notaire, le 26 novembre 1999, publié le 7 janvier 2000, Vol. 2000 P 109,
d'un modificatif & Etat Descriptif de Division par Maitre SERVAN, Notaire, le 15
avril 2003, publié le 7 mai 2003, Vol. 2003 P 2628, d'un modificatif 4 Etat Descriptif
de Division par Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publié le 7 mai 2003, Vol.
2003 P 2629, d'un modificatif 2 E.D.D. par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le 17
septembre 2008, publi¢ le 1* octobre 2008, Vol. 2008 P 5035, suivi d'une attestation
valant reprise pour ordre du 17 septembre 2008, publiée le 14 octobre 2008, Vol. 2008
D 9265, d'un modificatif & E.D.D. par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le 1° octobre
2009, publi€ le 26 novembre 2009, Vol. 2009 P 5197, savoir le lot 38 (une chambre
mansardée) et les 5/1.000éme des parties communes générales.
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Ce bien a été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH, avec les lots
36 et 36, aux termes d'un acte regu par Maitre BUCCERI, Notaire 4 NICE le 31 mars
2006, publi¢ au S.P.F. de NICE le 16 juin 2006, Vol. 2006 P 3474, et ce moyennant le
prix global de 106.400 €, ladite société SEA MONEY GMBH étant devenue la société
PETITES LOCATIONS en suite d'un changement de dénomination et un transfert de

siege social constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire 4 NICE, en date du 20
octobre 2011, publi€ au S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859.

Il n'est grevé d'aucune siireté.
Ses conditions d'occupation sont actuellement inconnues.

Il n'a pas fait l'objet d'une évaluation, mais son emplacement et sa configuration sont
en tout point identique au lot 36 situé au méme étage ce cet immeuble, de sorte qu'il
peut également étre évalué & 40.0000 € en cas de vente aux enchéres publiques.

. Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 89 Promenade des Anglais,
cadastré Section MO 183, ayant fait 'objet d'un réglement de copropriété, Vol. 1404
n° 31, d'un modificatif, Vol. 1456 n° 3, d'un état descriptif de division aux termes d'un
acte regu par Maitre HERMENT, Notaire a NICE, le 28 aofit 1959, publi¢ au 1°
Bureau des Hypothéque de NICE le 31 septembre 1959, Vol. 2714 n° 10, savoir le lot
9 (d'un appartement de trois piéces situé au rez-de-chaussée d'une superficie de 98,25
m? avec la jouissance d'un jardin au levant dudit appartement en fagade sur la
Promenades des Anglais auquel on accéde tant par une porte indépendante sur la
Promenade des Anglais) et les 8/76°™ des parties communes générale de l'immeuble,
le lot 17 (un garage) et la quote-part indéterminé des parties communes générales de
I'immeuble, et le lot 4 (une cave en sous-sol) et la quote-part indéterminé des parties
communes générales de l'immeuble.

Ces dits bien et droits immobiliers ont ét¢ acquis par la société PETITES
LOCATIONS aux termes d'un acte regu par Maitre BUCCERI, Notaire 4 NICE, le 17
avril 2013, publié au 1°" Bureau du Service de la Publicité Fonciére de NICE le 15 mai
2013, Vol. 2013 P 2105, suivi d'une attestation rectificative valant reprise pour ordre
publiée le 18 juillet 2013, Vol. 2013 P 3177, et ce moyennant le prix de 652.000 €
(piece n° 5).

IIs ne sont grevés d'aucune sireté.

1l s'avére que biens et droits immobiliers ont été donnés a bail meublé d'une durée d'un
an renouvelable Madame COLOMB, qui n'est donc autre que la gérante de la société
PETITES LOCATIONS moyennant un loyer mensuel dérisoire de 500 € mensuel

charges comprises.

On précisera également qu'aux termes d'une Ordonnance en date du 15 mai 2022, vous
avez désigné Madame BORDES en qualité d'expert chargé dévaluer ces dits biens et
droits immobiliers.

Toutefois, cette derniére n'a pu mener 2 bien sa mission & ce jour, Madame COLOMB
s'y étant opposée en lui refusant l'acces & l'apparemment qu'elle occupe dans les
conditions que l'on vient de préciser.



Quoi qu'il en soit, cette attitude de Madame COLOMB, gérante et "locataire" de la
société PETITES LOCATIONS n'est bien évidement pas de nature a faire obstacle 4 la
présentation de la présente requéte.

En effet, il est produit le récapitulatif des mutations immobiliéres de quatre immeubles
voisins a celui dont dépendent les lots propriété de la société PETITES LOCATIONS
(sis au 89 Promenade des Anglais) et qui sont également tous quatre situés sur la
Promenade des Anglais, respectivement au 77-79 Promenade Anglais (cadastré section
MO 238), au 87 Promenade des Anglais (cadastré Section MO 180), au 91 Promenade
des Anglais (cadastré Section MO 184) et au 92 Promenades Anglais (cadastré section
MO 188).

Ce dit récapitulatif portant sur 39 mutations depuis 2019 fait ressortir un prix moyen
au m? de 8.558 €.

L'appartement de la société PETITES LOCATIONS est certes situé au rez-de-
chaussée, mais il dispose d'un jardin privatif au droit de la Promenade des Anglais
avec une entrée qui plus est privative ce sur ce dit jardin, ce qui est extrémement rare.

Compte tenu de sa superficie (98 m?), sa valeur vénale peut étre estimée & minima &
700.000 € avec la cave.

Quant au parking, il peut également &tre évalué au minimum & la somme de 43.000 €,
état précisé qu'il est produit un récapitulatif des mutations immobiliéres portant sur 7
mutations depuis 2019 faisant ressortir un prix moyen de vente de 43.285 €.

Dés lors, I'exposant es qualité est bien fondé a solliciter l'autorisation de vendre ces dits biens
et droits immobiliers aux enchéres publiques.

Le Juge Commissaire devant, en application de l'article L. 642-18, fixer la mise & prix et les
conditions essentielles de la vente, 'exposant es qualité requiert :

- Que la mise 4 prix soit fixée :

o Pour le premier lot de la vente : savoir dans un ensemble immobilier sis
Commune de NICE, 26 Avenue de la Lanterrne, dénommé "Le France Azur",
cadastré section NW 20, savoir le lot 3 (un studio au rez-de-chaussée d'une
surface de 31 m? composé d'une entrée, un dégagement, un living-room, une
cuisinette, une salle de bain avec wc, avec la jouissance exclusive et
particuliére d'une partie de la terrasse portant le n° 3) et les 18/1.000¢me des
parties communes générales et le lot 34 {(une cave) et les 1/1.000¢me des
parties communes générales, a la somme de 50.000 € avec faculté de baisse du
quart en cas d'enchéres désertes ;

o Pour le second lot de la vente : savoir dans un ensemble immobilier sis
Commune de NICE, 4 Avenue du Parc et 169 Avenue Saint Lambert,
dénommé "I'Aldebaran", cadastré section LN 557, savoir le lot 61 (un
appartement de deux pi¢ces au rez-de-chaussée d'une surface de 27,05 m?
composé d'un studio, d'une cuisine, salle de bain avec wc, terrasse et la
jouissance privative et perpétuelle d'une parcelle de terre 4 usage de jardin d'un
superficie de 20 m?) et les 140/1.000éme des parties communes générales et le
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lIot 3 (une cave) et les 11/1.000éme des parties communes générales, & la
somme de 80.000 € avec faculté de baisse du quart en cas d'enchéres désertes ;

Pour le troisiéme lot de la vente : savoir dans un ensemble immobilier sis
Commune de NICE, 2 Place Wilson et 5 Rue Foncet, cadastré section LC 67,
savoir le lot 35 (un studio au 5°™ étage d'une surface de 16,00 m? composé
d'une picce, cuisine, wc) et les 1/64éme des parties communes générales, a la
somme de 35.000 € avec faculté de baisse du quart en cas d'enchéres désertes ;

Pour le guatriéme lot de la vente : savoir dans un ensemble immobilier sis
Commune de NICE, 4 Avenue Georges Clemenceau, cadastré section LA 200,
savoir le lot 19 (un studio au 1% étage d'une surface de 13,00 m? composé
d'une piéce avec coin cuisine équipé, salle de douche avec wc) et les
3/1.000eémr des parties communes générales, & la somme de 40.000 € avec
faculté de baisse du quart en cas d'enchéres désertes ;

Pour le cinquiéme lot de la vente : savoir dans un ensemble immobilier sis
Commune de NICE, 14-18 Avenue Georges Clemenceau, dans un ensemble
immobilier dénommé "Palais des Loges" et "Palais des Fleurs" cadastré
section LA 183, savoir le lot 21 (un studio au 5°™ étage d'une surface de 7,00
m? composé d'une piéce avec coin cuisine équipé, salle de douche avec wc) et
les 2/1.000¢me des parties communes générales, 2 la somme de 15.000 € avec
faculté de baisse du quart en cas d'enchéres désertes ;

Pour le sixiéme lot de la vente : savoir dans un ensemble immobilier sis
Commune de NICE, 66 Rue de France, cadastré section KW 239, savoir le lot
36 (un studio au 5°™ étage d'une surface de 18,00 m? composé d'une piéce
avec coin cuisine équipé, salle de douche avec wc) et les 4/1.000éme des
parties communes générales, 4 la somme de 28.000 € avec faculté de baisse du
quart en cas d'enchéres désertes ;

Pour le septiéme lot de la vente : savoir dans un ensemble immobilier sis
Commune de NICE, 66 Rue de France, cadastré section KW 239, savoir le lot
35 (une chambre mansardée) et les 4/1.000éme des parties communes
générales, 4 la somme de 28.000 € avec faculté de baisse du quart en cas
d'enchéres désertes ;

Pour le huitiéme lot de la vente : savoir dans un ensemble immobilier sis
Commune de NICE, 66 Rue de France, cadastré section KW 239, savoir le lot
38 (une chambre mansardée) et les 5/1.000éme des parties communes
générales, 4 la somme de 28.000 € avec faculté de baisse du quart en cas
d'enchéres désertes ;

Pour le neuviéme lot de la vente : savoir dans un ensemble immobilier sis
Commune de NICE, 89 Promenade des Anglais, cadastré Section MO 183,
savoir le lot 9 (d'un appartement de trois piéces situé au rez-de-chaussée d'une
superficie de 98,25 m? avec la jouissance d'un jardin au levant dudit
appartement en facade sur la Promenades des Anglais auquel on accéde tant
par une porte indépendante sur la Promenade des Anglais) et les 8/76°™ des
parties communes générale de 'immeuble, et le lot 4 (une cave en sous-sol) et
la quote-part indéterminé des parties communes générales de l'immeuble, 2 la
somme de 500.000 € avec faculté de baisse du quart en cas d'encheres
désertes ;
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o Pour le dixiéme lot de la vente : savoir dans un ensemble immobilier sis
Commune de NICE, 89 Promenade des Anglais, cadastré Section MO 183,
savoir le lot 17 (un garage) et la quote-part indéterminé des parties communes
générales de l'immeuble, a la somme de 30.000 € avec faculté de baisse du
quart en cas d'enchéres désertes.

Que le P.V. descriptif soit dressé par la SELAS SORRENTINO-BRUNEAU, Huissier
de Justice a NICE, laquelle pourra se faire accompagner de tout sapiteur de son choix
pour 1'établissement des diagnostics immobiliers obligatoires ;

Que la vente donne lieu & une publicité légale outre trois avis sommaires dont deux
dans des journaux d'annonces légales du département des ALPES-MARITIMES et un
dans un journal 4 tirage national ;

Que les visites soient fixées aux nombres de deux d'une heure chacune dans les trois
semaines précédant l'audience d'adjudication, selon les disponibilités de 1'Huissier
instrumentaire.

Enfin, pour les besoins des convocations des parties, il est précisé leur adresse, savoir :

Maitre Denis GASNIER (SCP BTSG?) : 51 Rue Maréchal Joffre, 06000 NICE ;

Madame Isabelle COLOMB, es qualit¢ de gérante de la Société PETITES
LOCATIONS : 89 Promenade des Anglais - 06000 NICE ;

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES L’ALDEBARAN, a son domicile élu au
Cabinet STEMMER — BRICE - FOUR, Avocats, 44 Rue Gioffrédo — 06000 NICE, en
sa qualité de créancier ayant inscrit une hypothéque légale sur les biens et droits
immobiliers sis Commune de NICE, 4 Avenue du Parc et 169 Avenue Saint Lambert,
cadastrés section LN 557, savoir les lots 61 et 3 ;

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES FRANCE AZUR, i son domicile élu au
Cabinet de Maitre Christophe NANI, Avocat, 34 Rue Verdi - 06000 NICE, en sa
qualité de créancier ayant inscrit une hypothéque légale sur les biens et droits
immobiliers sis Commune de NICE, 26 Avenue de la Lanterne, cadastrés section NW
20, savoir les lots 3 et 34.

Fait a NICE,

Le Zélbﬂédé

9, rue Alfred
Tél. 07 6286
Email : n
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Piéces annexédes :

- Arrét de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du 1 avril 2021 pronongant la
liquidation judiciaire de la Société PETITES LOCATIONS ;

- Etat passif procédure liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS ;

- Mandat comptable de Me GASNIER ;

- Ordonnance Juge Commissaire en date du 16 mars 2022 ;

- Etats hypothécaires des biens immobiliers propriété Société PETITES LOCATIONS ;

- Rapport d'évaluation de Madame BORDES en date du 28 mai 2021 ;

- Rapport d'évaluation de Madame BORDES en date du 17 décembre 2021 ;

- Synthése ventes appartements dépendant des immeubles sis au 77-79 Promenade
Anglais (cadastré section MO 238), 87 Promenade des Anglais (cadastré Section MO
180), 91 Promenade des Anglais (cadastré Section MO 184) et 92 Promenade des
Anglais (cadastré section MO 188) ;

- Synthese ventes parkings dépendant des immeubles Promenade Anglais & proximité de
l'immeuble des lequel la société PETITES LOCATIONS est propriétaires de lots.

11



/4,

Extrait des minutes du Greffe du Tribunal de Commerce de Nice Ordonnance N° 2024003372 GREFFE TRIBUNAL COMM
—_— NICE 2397
DEPOTN® 8284 lo 337
ORDONNANCE 47
Lo o8/ 0t/ P

Nous, Gilles BLANCHON, Juge commissaire & la liquidation judiciaire de la Société '
PETITES LOCATIONS (E.U.R.L immairicalée au RCS de NICE sous le n® 521 414 276,
dong le siége social est sis & Nice (06100}, 28, rue Philippe Andréani),

Vu la requéte de Maitre Denis GASNIER es qualité de liquidateur judiciaire de la Société
PETITES LOCATIONS et les piéces y annexées ;

Vu les articles 1..642-18 et L. 642-19 du Code de Commerce ;

Maiire Denis GASNIER assisté de Maitre Gilles BROCA, entendu en ses explications ;
Madame Isabelle COLOMB es qualité de gérante de la PETITES LOCATIONS, assistée par

Maitre Luisella RAMOINO entendue en ses explications ;

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES L’ALDEBARAN, représenté par Maitre
Christophe NANI, en sa qualité de créancier ayant inscrit une hypothéque légale sur les biens
et droits immobiliers sis Commune de NICE, 4 Avenue du Parc et 169 Avenue Saint Lambert,
cadastrés section LN 557, savoir les lots 61 et 3, entendu en ses explications ;

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES FRANCE AZUR en sa qualité de créancier ayant
inscrit une hypothéque }égale sur les biens et droits immobiliers sis Commune de NICE, 26
Avenue de la Lanterne, cadastrés section NW 20, savoir les lots 3 et 34, non comparant.

Attendu que nous sommes saisis d'une vente en dix lots de divers biens et droits immobiliers
dépendant de I'actif de la procédure collective de la société PETITES LOCATIONS.

Qu'a laudience, la Société PETITES LOCATIONS a expressément déclaré accepter que soit
ordonnée la vente aux enchéres publiques de tous les biens et droits immobiliers objet de la
requéte de la SCP BTSG? es qualité & 'exception des 9™ et 10*™ lot de la requéte constitués
dun appartement et d'une cave constituant les lots 9 et 4 d'un ensemble immobilier sis
Commune de NICE, 89 Promenade des Anglais, cadastré Section MO 183, et d'un garage
constituant le lot 17 de ce méme ensemble immobilier.

Qu'il apparait en effet que la vente des huit premiers lots objet de la requéte de la SCP BTSG?
es qualité est susceptible de permettre I'apurement de la totalité du passif de la procédure
collective de la société PETITES LOCATIONS.

Qu'il convient donc d'autoriser la vente aux encheres publiques, aux conditions qui seront
précisées au dispositif de la présente ordonnance, des huit premiers lots objet de la requéte de
la SCP BTSG? es qualité, étant précisé que cette derniére pourra nous saisir ultérieurement
dune demande tendant a a réalisation des 9% et 10%™ lot de sa requéte, et/ou de tout aux
biens et droits immobiliers qui resteraient la propriété de la société PETITES LOCATIONS,
dans I'nypothése ot le prix de vente des biens dont la vente est autorisée aux termes de notre
ordonnance ne serait pas suffisante pour parvenir & une cloture de la lignidation judiciaire
pour extinction du passif.

L TR A

PAS CES MOTIFS

Vau les articles L.642-18 et L. 642-19 du Code de Commerce; [} 3 neC. 2824
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COUR D’APPEL
D’AIX-EN-PROVENCE
20, Place Verdun
13616 AIM-EN-PROVENCE CEDEX

N? RG 24/14110 - N° Portalis DBVB-V-B7L-BN75L devant 1a Chambre 3.2
4 rappeler dans toute correspondance

DESTINATAIRE :

DECLARATION D"APPEL N° 247122588
en date du 22 Novembre 2024 Me Eleonora MASCOLO

X 32 rue Tonduti de 'Escaréne
effectuée par Me Elconora MASCOLD, avecat au g6060 NICE
barreay de NICE
Nde dossier & 'étude: Chambre 3.2
Qrdornance Au fund, origine Tribunsl de Commerce de
KICE, decizion attaguée en dute du 08 Novembre 2034,
enregisrée souy o n® 2024MO3372

RECAPITULATIF DE DECLARATION D’APPEL

Mme ISABELLE COLOMB Es quslité de « GERANTE » de la « PETITES LOCATIONS », demeurant
£ PROMENADE DES ANGLAIS - 06008 NICE

Roprésentant © Me Eleonora MASCOLO, avocat au barreau de NICE

de nationalitd Frangaise

Pour qui dormicile est élu au cabinet de Me Eleonora MASCOLG, avocat an barreau de NICE dont le sidge est
32 rue Tonduti de UEscaréne - 06000 NICE qui se constitue powr le (la,les) sus-nommeé{e,es,s) et déclare par
ia présente interjcter appel de In décision désignée of dessus :

A L’ENCONTRE DE ;

M. DENIS GASNIER Es qualité de « Mandataire liguidateur » de 1 « PETITES LOCATIONS »,
demeurant 28 RUE PHILIPPE ANDREAN] - 86000 NICE
de nationalitd Prangaise

S.D.C. L'ALDEBARAN Es qualité de « CREANCIER » de la « PETITES LOCATIONS », demetirant 4
AVENUE DU PARC/169 AVENUE SAINT LAMBERT - 06000 NICE
Activité:

S.D.C. FRANCE AZUR Es qualité de « CREANCIER » de lo « PETITES LOCATIONS », demeurant 26
AVENUE DE LA LANTERNE - 080060 WICE
Activité

Objet de appel @ Apped Himitd aux chefs de jugement expressément critiqués

AUTORISONS la vente aux enchéres publigues, en huit lois, devant I Juge de 'exécution du Tribunal
Sudiciaire de NICE, sous Iz constitution de Maitre Gilles BROCA, Avocat au Barreanr .de NICE, des biens-et
droits inmobiliers propriété de laSoci¢te PETITES LOCATIONS (E. U R L immatriculée au RCS de NICE sous
len® 521 414 276, dont le siége social est sis 3 Nige (06100}, 28, rue Philippe Andréani), savoir

LA SINTE DF LA DECLARATION SE TROUVE DANS L'ANNEXE JOINTE

B g o s B B



Aix-en-Provencee, le 25 Novembre 2024
‘Le grefiier,



" ~Annexe & la déclaration d’appel : { suite )

AUTORISONS ho vente aux enchores publiques, gnbuil logs, devant fe Juge de Pexéeution du
Tribunal Judiciaire de NICE sous la constitution de Moitre Gilles BROCA, Avocst au
Barreau de NICE, des biens ot droits immobiliers proprietd de la Seciéd PETITES
LOUATIONS  (EURL  immatriculde au  ROS de  WICE  sous len
521414 276, dond le siége social est sis a Nice (061001, 28. rue Philippe Andréani), savoir

Jep fotde §s vente @ dans an ensemble immobitier sis Commune de NICE, 26 Avenue de fa
Lamerne, dénommé "Le France Azur®, cedastré section NW 20, ayant fait P'objet d'un cahier
de charges par Malire HERMANT, Notaire, le 12 mars 19539, publié au ler Burcau des
Hypothcques de NICE 1o 27 mai 1959, Vol. 2659 0" 8 ¢t d'un revtificatil’ & cabier des charges
par Maitre HERMANT. Nowire, e lorijuin 1960, publié le 25 juillet 1960, Vol. 2889 n® 3,
savoir le fot 3 (un studio au ree-de-chaussée d'une surfoce de 31 m° compuosé d'une enirde, un
dépagement, un Hving-room, une cuisinette, une salle de bain avee we, avec la jouissance
exclusive ot particuiidrs d'une pantic de 18 terrasse portamt fe n® 345 ot les 18/1.0008me des
parties communes générales of e 1ot 34 {une caves 28 les 171.000¢me des parties communes
geéndrales ;

Lesdits biens et droits immobiliers eté acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY
GMBH aux teymes d'un acte regu par Muitie BUCCERI, Notaire A NICE e 26 janvier 2000,
publi¢ au S.P.F. de NICE le 14 mars 2006, Vol. 2006 P 1578, ladite soviélé SEA MONEY
GMBH ¢tant devenue la seciétd PETITES LOCATIONS en suiic d'un changement de
déneminntion et wn wansferr  de  siége social constalé  par  acie
de Maftre CAFLERS, Notaire a NICE, on date du 20 octobre 2011, publié au S.PF. de NICE
fe 27 octobre 2011, Vol 2011 P 5859

Sur une mise 3 prix de soixante-dix mille euros (70.000 €3, avee faculié de baisse du quart en
cas d'enchére déserte,

2w ot de la vente (dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 4 Avenue du Pare
£t 169 Avenoe Saint Lambert, dénommd "L Aldebaran”, cadastré section LN 557, avant fait
F'ojet ayant fail Pobjet d'un reglement de copropriéed 7 Ewat Descriptif de Bivision aux wrmes
d'un acte regu par Maitre AZUELOS, Notaire, le 7 soft 1974, publié au ler Burean des
Hypothégues de NICE e 21 aolt 1974, Vol 1827 AP 6. dun modificatil 3 E.D.D. aux
tennes d'un acte regu par Maitre RICARD, Notire, le 8juillet 1985, public le 24 juillet 1983,
Vol. 7776 AP 5, d'un PV du cadastre on date du 1Huillet 1995, publié le 1) juillet 1983, Vol
1995 AP 5217, savoir le lot 61 {un appariement de deux piéces au rez-de-chaussée dune
surface de 27,05 m composé
d'un studio, d'une cuisine, salle de bain avec we, terrasse ot I jouissance privative of
perpitucile J'une parcelle deterre o usage de jardin d'un superficic de 20 m% ot les 140
1.000cme des parties communes géndrales ot le lot 3 {une cavel et les 1171.000éme des partigs
communes géndérales

Lesdits biens et drodts immobifiers ont &1¢ aequis par o Socidtd alors dénommé SEA MONEY
GRBH aux termes d'un acie requ par Maitre BUCCERL Notaire, le § décombre 2605, publié
au fer Burcau des Hhvpothéques de NICE e 4 janvier 2006, Vol 2006 P 42, et ce movennant
ic prix de 70.000 €, ladue socidid SEA MONEY GMBH éant devenue fa société PETITES
LOCATIONS en suite dun changement de dénomination et un transfert de siége social
consiaté par acte de Maiire CAFLERS, Notaire 4 NICE, en date du 20 octobre 201§, publié au
SPE de NICE 1o 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859 :

Sur une mise A prix de cont huit mille euras (108,000 &), aveo faculté de baisse du quart en
vas denchére déserie,

Deuniee pase



3

3éme ot de la venite . dans un ensemble immobilier sis Communef de NICE, 2 Place Wilson e
5 Rue Foncet, cadasird section LU 67, pyant fait Vobjet d'un cahier des charges publié au ler
Burcau des Hypothégues de NICE Vol. 296718, dun E DD, requ par Maitre LATIL, Nuotaire, le
26 juin 1959, public le & juin 1961, Vol 3106 o° 38, dun modificatil & EDD regu par Maitre
DESMARIS, Nototre, e § anfit 1962, publié le 8 juin 1964, Vel 4131 v® 2savoir le lot 38(un
studic au Seme étage dune surface de 160D v composd d'une pidee, cuisine, we) of les /64éme
des panies communes geadrales |

Lesdits biens et droits immobiliers ent 18 acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY
GMBH aux termes d'un acte requ par Maitre BUCCER!L, Notzire, le 23 mars 2008, publié au
ler Hureau des Hypothégues de NICE fe 10juin 2005, Vol 2005 P 4917, e ce moyennant e
prin de 17500 €, ladite sociéie SEA MONEY GMBH dant devenue la société PETITES
LOCATIONS en suite dun changement de denomination et un transfert de siége social constaté
par acte de Maitre CAFLERS, Notwire 3 NICE. on date du 20 octobre 2011, publié au

SPF. deNICE e 27 octobre 2011, Vol 2011 P 5859,

Surune mise Aprix de cinguanie milie curos {50.800 £), avec faculté de baisse du quart en cas
d'enchére déserte. '

deme lot deda venie dans un ersembie immuobilier sis Commune de NICE, 4 Avenue Georges
Clemencean, cadastré section LA 200, avant fait Pobiet dun €ia1 deseriptif de division requ
par Majtre WIDENLOCHER, Noire, le 6 juin 1979, publi¢ au ler Buresu des Hypothéques
de NICE e 3 aolt 1979, Vol, 4476 AP 12, d'un modificatif & Réglement de copropriéid of Bt
Deseriptif de Division par Maitre FERAUD, Notaire, le 27 décembre 1991, publié les 13
japvier 1992, Vol 92 AP 251, suivi d'une attestation rectificative du 14 aveil 1992, publice le
16 aveil 1992, Vol 1992 AP 2355, d'un acte rectificai§ & modificatif @ RO, ot E.D.D. par
Maitre FERAUD, Notaire, le 7 avril 1994, publié lo 13 avril 1994, Vol 1994 AP 2940, d'un
medificatif 4 E.D.D. par Maitre HERVET, Notaire, le 26 mars 1997, publié le 19 décembre
1997, Vol 19978 10118, d'un modificatsf o L.D.D. par Maitre JARDILLER, Notaire, le 28
aveil 2000, publié le 1O novembre 2000, Vol 2000 P 10801, d'un modificatif 4 E.D.D. par
haitre

KURGANSKY, Notaire lo 11juin 2002, publié le 21 aolt 2002, Vol 2002 P 7940, savoir le
Iot 19 (un swdio au Ter diage dune swithce de 13,00 me compoesé d'une pibce avee coin coisine
Equipt, salle de douche avee woy et es 371.000éme des parties communes générales

Ledit bien 1 ét¢ acquis par la deoadté alors dénommé SEA MONEY GMBH aux termes d'un
acte requ par Maitre BUCCERL Noteire, le 6 jJanvier 2009, publié au ler Bureau des
Hypotheques de NICE fe 30 avril 2009, Vol2009 P 2917, et ce movennant le prix de 38.000
&, ndite socidte BEA MONEY GMBH étant devenue la soriété PETITES LOCATIONS en
suitg d'un changement de dénomination et un wansfent de sigge social constale par acte de
Maitre CAFLERS, Notaire a NICE, ¢n date du 20 oetobre 20011, publié su S PF. deNICE fe
27 estobre 2011, Vol 2011 P 5859,

Surune mise 3 prix de cinguante mille euros (30,000 1) avec faculié de baisse du quart en cas
denchire désene,

Séme Jot de la venie @ dans un ensemblic immobilier sis Commune de MNICE, 14-18 Avenue
Georges Clemenceau, dénommd "Palais dos Loges™ et "Palais des Fleurs” cadastré section LA
183, avamt fait fobjet dun Réglement de Copropriéi¢ public au Bureau des Hypothéque de
NICE Vol 136177 et d'un Etnt Descriptif de Division regu par Maitre FOSSAT | Motaire, le
28 povembre 1900, publié le 30 novembre 1960, Vol 2937 n* 20savoir Je lot 21 {un studio au
Séeme éage d'une surface de 200 m’ compesé d'une pitee avee coin cuisine équipé, salle de
douche avee we) el les 271.000éme des parties commimes génerales ;

Lad
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Ledit bidn o ¢ aquil par Ia Socdtd alors dewemme SEA MONEY GMBH aux termes d'un
acte requ par Matire BUCCERE, Nowire 8 NICE, Ig 20 décombre 2086, publié au ler Bureau
des Hypothégues de NICE le 9 fdvrier 2007 Vol 2007 P 1281 et ce mosennant g prix de
28000 & jadite sociwide SEA MONEY GMBH duant devenue la sociétd PETITES
LOUATIONS on sute dun changement de denomvination ¢t un transiert de siege social
constate par avte de Malire CAFLERS, Notaire & NICE, en date du 20 octobre 201 L. publid au
SPF de NICE fe 27 octobre 2011, Vol 2611 P 3859,

Suz une mise & priv de vingt cing miile euros (28 D00 €3, avec {neulté de bamsse du quart on
cas denchere déserte.

Seme fot de o venie : Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 66 Rue de France,
cadastré section KW 239, avant fait lobjer d'un Réglemem de Copropriéie par Maitre
TARDILLIER, Notaire, le 26 mars 1937, publié av ler Bureau des Hypothéques de NICE e
30 gvril 1957 Vel 2310 o° 3 JFun medificant Réglement de Coprepridté par Masire PERROT,
Notaire, fe 28 décembre 1993, publié e {5 flurier 1994, Vol 1994 BP 771 dun modificatit a
E.DD. par Maitre PERROT, Nowire, le 7 juin 1994, publi¢ le 13 yuiller 1994, Vol 1993 BP
3311, dun medificsn? 3 DD, par Maltre DOMENGE. Notaire, e 26 novembre 1999, publié
le 7 janvier 2000, Vol 2000 P 109 d'en modificasif 3 Bt Descriptif de Division par Mafire
SERYAN. Motaire. le 15 avril 2603, publié le 7 mai 2003, Vol 2003 P 2628, d'vn modificatif 3
Bt Descriptif de Division par Maitre SERYAN, Notaire, le 13 avril 2005, publid le 7 mai
2003, Vel 2003 P 2629, d'un modificatif 8 ED.D. par Maitre CHAMPAGNE, Notaire. le 17
septembre 2008, pubhié le lur octobre 2008, Vol 2008 P 3035, suivi d'une aticstation valant
reprise pour ordre du 17 septembre 2608, publiée le 14 octobre 2008, Vol 2008 D 9265, d'un
modificatif § E.DI. par Maiwe CHAMPAGNE, Notaire, le fer octobre 2009, publié fe 26
aovembre 2009, Vol 2000 P 5197, dun medificaiii 8 LD, par Maitre DURAS, Notaire, le
28 juiltet 2022, publié de 3 aoln 2022, Vol 2022 P 20824, ¢t d'un modificatil & ED.ID. par
Maitre DORAS. Motaire, le 28 juillet 2022, pubhié fe 12 anlt 2022, Vol 2022 P ZI883, savoir
e ot 36 (un studio au Sdme dage dune surface de 18,00 m' composé d'une pitee avec coin
culsine équipé, salle de douche aver wog et les 4/71.0B0eme des parties communes generales -

Ce bien a 816 acguis par la Seciétd alors dénommé S3EA MONEY GMBH aux termes d'un acie
tecu par Maitre BUCCERIE, Notaire I NICE e 31 mars 2006, publi¢ ao SPF de NICE le 14
juin 2006, Vol 2006 P 3474, et co mosennant fe prix global de 106400 € ladite sovidté SEA
MONEY OGMBH ctant dovenue o sociéte PETITES LOUATIONS en suite $un changement
de dénomnation et un bransfort de siepe sevial constaté par aste de Maitre CAFLERS, Notaire
a NICE. en dae du 20 octobre 2011, publi¢ au S.P.F. de NICE e 27 oviobre 2011, Vol 2011 p
5889 ;

Sur une mise 2 prix de quarante mille euros (40.000 €3 aver faculié de baisse du quart en eas
d'enchére déserte.

Teme ot de favente : Dans un encemble immaobilier sis Commune de NICE. 56 Rue de France,
cadastre section KW 239, avant {wn Pobjet dwn Régloment de Copropridte par Maitre
FARDHLLIHER, Notaire, le 26 mars 1957, publié su ler Bureas des Hypothégques de NICE e
30 avril 19537, Vol 2310 »” 1 d'wn modificatif Reglement de Copropridté par Maitre
PERROT. Notaire, Je 28 décembre 1993, publid le 13 fevrier 1994, Vol 1994 BP 7710 d'un
maodificanf & E.D.D. por Maitre PERROY, Notaire, le 7 juin 1994, publié le 13 juillet 1994,
Vol 1994 BP 3311 dun maedificatif 3 F.D.D. par Malire DOMENGE. Notaire. Je 26
acvembre 1999, publié e 7 janvier 2000, Vol 2000 P 109, d'on modificatil 5 Etat Descriptif
de Division par Maire SERY AN, Notatre, le 18 avri] 2003, publié fe Tmai 2003 Vol 2003 P
2028, dun modificant & Frat Deseriptif de Diviston poar Maltre SERY AN, Noaaire, le 15 avril
2603, publid le 7 mad 2003, Vol 2003 P 2629 d'un medificatit’ 3 ED.D. par Maitre
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CHAMPAGNE, Noiaire, 1€ 17 septembt. 2008, public le ler octobre 2008, Vol. 2008 P 5035,
suivi d'une attestation valant reprise pour ordre du 17 septembre 2008, publiée le 14 octobre
2008, Vol 2008 D 9265, d'un modificatif & ELD. par Mailtre CHAMPAGNE, Notaire, le ler
actobre 2009, publié le 26 novembre 2009, Vol. 2008 P 3197, d'un modificatit & E.D.D. par
Maitre DORAN, Notaire, le 28 juiller 2022, publié Je 3 aofis 2022, Vol, 2022 P 20824, et dun
modificatiil a £.0.0. par Maitre DORAS. Notaire, fe 28 juiller 2022, publié Je 12 aolt 2022,
Yol 2022 P 21883, savoir le 0t 35 {(unc chambre mansardée) of les 4/1.000éme des parties
communes pénérales :

Ce bien a &é acquis par la Saciété alors dénommé SEA MONEY GMBH aux termes d'un acte
regu par Maitre BUCCERI, Notaire & NICE le 31 mars 2006, publié au S.P.F deNICE l¢ 16
juin 2006, Vol. 2006 P 3474, et ce moyennant fe prix global de 106.400€, ladite société SEA
MONEY GMEBEH éiant devenue I société PETITES LOCATIONS en suite d'un changement
de dénoumination et un transfert de sicge social constaté par acte de Matire CAFLERS, Notaire &
NICE, en date du 20 octobre 2011, publié¢ au S.P.F. de NICFE ie 27 octobre 2011, Vol. 2011 p
5859 .

Sur une mise 3 prix de quarante mille curos (40.000 €} avec faculié de baisse du quart en cas
d'enchéredeserie.

£ 1ot de la vente - Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 86 Rue de France,
cadastré section KW 238, avant fait Pobjet d'un Réglement de Copropriéié per Maitre
JARDILLIER, Notaire, le 26 mars 1957, publié au Ter Burcau des Hypothégues de NICE le

30 aveil 19587, Vol. 2310 n° 3, d'un modificatif Réglement de Copropri¢ié par Mailre

PERROT, Notaire, le 28 décembre 1993, publié le 15 février 1994, Vol. 1994 BP 771, d'un
modificatifl @ E.D.D. par Maiire PERROT, Notaire, le 7 juin 1994, publi¢ le 13 juillet 1994,
Vol. 1994 BP 3311, dun modificatif & ED.D. par Maltre  DOMENGE, Notaire, fe 26
novembre 1999, publi€ e 7 japvier 2000, Vol. 2000 P 109, d'un maedificatif & Etat Drescriptif
de Division par Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avrii 2003, publi¢ le 7 mai 2003, Vol. 2003 P
2628, d'un modificatif & Btat Descriptif de Division par Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril
2003, publi¢ le 7 mai 2003, Vol. 2003 P 2629 d'un moditicani a E.D.D. par Maiue

CHAMPAGNE, Notaire, Ie 17 septembre 2008 publié le ler octobre 2008, Vol. 2008 P 5035,
suivi d'une atlestation valant reprise pour ordre du 17 septembre 2008, publite le 14 octobre
2008, Vol 2008 D 9265, dun modificmif & ED.D. par Malire CHAMPAGNE,

Notaire, le ler octobre 2009, publié e 26 novembre 2009, Vol. 2009 P 5197, d'un modificatif
4 E.D.D. par Maitire DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publi¢ le 3 aoiit 2022, Vol 2022 P
20824, et d'un modificatif & E.D.D. par Maie DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié le
P2 aont 2022, Vol 2022 P 21883 . savoir le lot 38 {une chambre mansardée) et les
5/1.000eme des partics communes génerales,

(¢ bien a £1¢ acquis par Ja Société alors dénomné SEA MONEY GMBH, avec les lots 36 et
36, aux termes d'un acte regu par Maitre BUCCERIL Notaire aNICE Je 31 muars 2006, publié
au 5.P.F. de NICE le 16juin 2006, Vol. 2006 P 3474, et ce moyennant le prix global de
106,400 €, ladite sociétd SEA MONEY GMBH &ant devenue la société PETITES
LOCATIONS en suite d'un changement de dénomination et un transfert de sitge social
constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire 4 NICE, en date du 20 octobre 2011, publie au
SPF . deNICE le27 ootobre 2011, Vol 2011 P 5859 ;

Sur unc mise 3 prix de quarante mitle euros (30,000 €) avee fuculté de baisse du guart en cag
d'enchére désorie.

DISONS que la vente fera Tobjet d'une publiciié légale ot de wois avis sommaires dont deux
dans des journaux d'annonces Mgales du département des ALPES-MARITIMES.

Ciutitme cuge



DISONS gque lex PV, descriptifs scront dressés par la 84S SORRENTING
BRUNEAL, Huissier de Justice & NICE, laquelie pourra se faire accompagner de tout
sapiteuy de'son choix pour Pélablissement des dingnostics immobiliers obligatoires ;

COMMETTONS Ia S.A8 SORRENTINO-BRUNEAY. Huissigr de Justice a NICE.
pour la conduste des visites qui seront aus nombre de deux d'une heure chacune pour
chacun des ots de lavente,

DISONS guel huissier instrumentaire pourra se faire accompageer de tout sapiteur
de son choix en vue de I'iablissement ou lnmice 8 jour des diagnostics obligatoires.

DBISONS gue [Mhuissier instrumentaire pourra requérnie fe copoonrs de la force publique
¢t d'un serrurier pour mener & bien sa mission |

PHEONS que o présente ordonnunce sera publide 3 Ia diligence de Malire Denis
GASNIER, au Serviee de la Publicité Fonvidre de la situation des biens, dans les

conditions de Fanticle R, 642-21 du Code de Commerce.

RAPPFLONS que les fonds a provenir de la venic deveont tre versds entre les
mains du Hguidateur nonobstant toute opposition

Cinouiime nage



, (.TOUR'Q’APPEL AVIS D'ORIENTATION ET DE
) AIX-EN-PRQVENCE FIXATION DE L’AFFAIRE
20, Place de Verdun A BREF DELAI

w16 ATX-EN-PROVENCE
\ Article 904, 905 ¢t 906 du code de procédure civile

N RG24 14110 - N Ponalis DBVB-V.BTL-BN7SL Par RPVA
Diéclaration 'apped 17 24710255 du 22 Novernbre 1624
Mz Elecnora MASCOLO
Affaws - 32 rue Tonduwti de N'Escardae
06000 NICE

Mme ISABELLE 7 OLOMB E: guaiict de » GERANTE = de fo « PEVITES
LOCATIONS », repr entee par Me Eleonora MASCOLO, averat sy
harreau de NICH

contre

M, DENIS GASNIER £5 guatits de n Mandztaive ligusduteer o de
fa & PETIVES LOCATIONS »,

§.0.0. L'ALDEBARAN Es quelitd de « CREANCIER » de

fs & PETITES LOUATIONS »,

S.0.C. FRARCE AZUR £s gualitd de « CREANCIER » d¢

o« PETITES LOCATIONG »

Le greffier de la cour d appel vous informe que votre affaire a &€ attribuée 4 Ja Chambre 3.2 de Ja cour d'appel. Le
président de cette chambre a, en application de article 906 du code de procédure civile, fixé la date d’appel de I'afTaire
2 bref délai A V'oudience

Mercredi 04 juin 2025 i 8h40
Palais Monclar - Salle 7

L ordonmance de cléture interviendra le 22 mai 2025,

Vous étes invité & conclure une convention de procédure participative aux fins de mise en é1at dans les conditions
prévugs au titre 11 du Livie ¥V du code de procédure civile.

A ¢z titre, il vous appartient, 3 peine de cadacité, de siguifier Ia déclaration d*appel 4 Vintimé dans les vingt fours
# compter de la réception du présent avis, ou de la notifier & son avocat constitué. Une copie de I'avis de fixation a
bref délni devra €ire jointe. L acle de signification devra indiguer 3 Iintimé que faute pour lui de constituer svocat dans
le délai de guinze jours & compter de celle-ci, il s'expose & ce qu un arrét soit rendu contre fui sur les seuls éléments
fournis par son adversaire, et que faute de conclure dans le délal mentionné 4 article 906-2 il 3" expose a ce que ses
écritures solent d"office déclarées hrrecevables.

Vous disposez d'un délai de denx mois, & compter de )a réception du présent avis, pour remetire vos conclusions

su greffe sinsi que pour les notifier aux avocats des autres parties et ce,  peine de caducité de Ia déclaration
d’appel.

A peine de cadueité de la déclaration d’appet, vos conclusions devront étre transmises par voie de signification
dans e mois suivant expiration de déizi précité sux parties n’ayant pas constitué avocat,

Ces délais sont sugmentés d’un mois pour outre-mer et de deux mois pour Uétranger conformément & Particle 915-4 du
code de procédure civile.

— - —— o -

Bicn voulowr foumir un extralt B-BIS récent {obligatoire). o )
Byn vouloir déposer aa gretie los dossiers de plaideiries sans reliore contenant los vonciugions ot dos pidees my phos tand, 13 jours avant fa date
des plaidoirias i
Bien voulels noler gu'en s de non sbgulurisition de fa présente procédure au regard des Timbres, irmecevabilité prévue 3 Nantivie 964 du code
de progédure oivile cera prononcée d offios,

Fait le 10 décembre 2024

Le greffier

IMPORTANT :

Arsicte V8.7 alindas 17 o1 3°¢ du code de pracédure civile ;

Loy dlaiy impariis Freny coi Sune ot foremer agpe! frnident ou prosagas mentiveady qus graicles ¥06-2 01 908 & 810 sast interrompus [
T howsqu il vst justifié oo comclusaan  une convention 9o peoeddure partivipative aus fins de mise en étal entre s les avorgls constitis,
L ntervuption prodail ses effits jusqu '@ L imformation donnée. par fa pariiv 1 phss diliganie. au prisident de Ju chambsy satsie, qu moagiilrar
disigné par le preavies president en application du prowsiv: shaea do Daeticee 8861 oy ax consedlfer de fo mise en flay de Pextinedivn deln
Dragedure parivipative
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Rélérences : V-~ 4800

SGDECAPEL 3

e et St

5

SIGNIFICATION D'UNEDECLARATION D'APPEL

{
i
1 {Article 906-2 du Code ds procédurs civile)
§

{ .
LE\) Wﬂ’ W %lm.’af DEUX MILLE VINGT QUATRE

| Je, Rébecea ATLANI, Mulssler de Justice assoclé au sein de la SCP Sonia AUGER. Rébecca ATLANI,
Z Dffice do Cagnes-sur-Mer {06800}, v demeurant 2 place Général de Gaulle, Le Richelley, soussignés.
H

|
i
|
|

A

Maitre Denis GASNIER, es qualité de Mandataire Linuidateur de le Société “PETITES LOCATIONS®,
dereurant & (08600} NMiICE, 51 Rue Maréchai Joffre,

Le Syndicat des Copropsiblsies "LALDEBARAN', es-qualité de Créancier de g Socidté “PETITES
LOCATIONS®, sis & {0B000) NIDE, 4 Avenue du Parc / 169 Avenue Saint-Lambert, représenté par son Syndic
en exercice, ie Cabinet CITYA dont le siége social esi sis 18 Rus Hble! des Posles 06000 NICE, agissant
poursuites et diigences de son Directeur en exercice domicilié en celie qualité audit sidge

Pour qui ia copie du présent & £14 remise comme indigué 4 is medalité de signification.

| A LA DEMANDE DE :

% Madame isabelle COLOMB, dont Pétat ¢ivil nous sera uitérieuremeni précisd, Es qualité de Géranis de la
; "PETITES LOCATIONS® , demeurant & {06200} NIiCE, 89 Promenade des Anglais

}

{
{ AYANT POUR AVOCAT :
Maltre MASCOLCQ Eleonora, Avocat, demevyrant a {08000} NICE, 32 Rue Tonduti de Escaréne

i JEYOUS REMETS ChJOINT ;

Un avis d'onientation et de fixation de f'affaire & bref délai portant au greffe is n°RG 24/14710 - N° Portalis
DBVB-V-B7-BNTSL, fixant la dzte d'appel de Taffaire & bref défal 3 Faudience du Mercredi (4 Juin 2025 4 08
Heures 40 Palzis Monclar - Salle 7

Un récapiiulatil de déclaration d'appel faite au grefle de s cour d'appel de AIX-EN-PROVENCE, le 22/1 122024,
enregistrée sous fe numém 24/12255, porlant au greffe le n"RG 2414110 ~ N Porlalis DBYB-V-BH-BN7SL
devant la Chambre 3-2, effectuée par le requérant conire : Ordonnance au fond, origine Tribunal de Commerce
¢ e NICE, décision attagude en date du 06 Novembre 2024, enregistrée sous le n*2024M03372

|
|

Une anrexe 4 13 déclaration appel sur 5 pages

TRES IMPORTANT

; Faute par vous de conshiver avocat habililé & vous représenter devant la cour d'appel de AIX-EN-PROVEKCE
] dans 1o délai de QUINZE JOURS & compler de ia présente signification, vous vous exposez 4 ce qu'un amél soit
I rendu conle vous sur les seuls élbments fournis par valre adversaire,

j Et si vous ne concluez pas dans ls délal mentionné 3 Uatlicis 908-2 du Code de procédure civile, soil dans le
détai de DEUX MOIS 4 compler de ta notification des conclusions de appelant, vous vous exposez 2 ce que
vos gonitures soient déciardes d'office irecavables,

. Vous rappelant les articles suivants

 Article 904 du CPC . Le premier président désigne la chambre & laquells Naffaire est distribuée. Le greffe en avise
] ias avorals constilués.

H

i Ardicte 905 du CPC - Le président de la chambre & laquelie Paffaire a été distribuée décide de son orientation soit
cen fixant une dale dappel de I'sffaire & bref délai et iz date prévisible de clbture de son instruction, soit en

] désignant un conseilier de la mise en éiat,

{ Le grefie en avise jes avocats conslitués. Cet avis contient une invitation & conclure une convention de procédure
; participative sux fims ds mise en dtat dans ias conditions prévues au titre Il du livre V el reproduil les premieret |
! roisigme alinéas de farticls 9153, |

-t i b K



Références : V- 4800
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;

Ces délais sonl augmentés dUN MOIS pour ies personnes qui demeurent on Guadeloupe, en Guyane, 4 1a
! Martinique, & La Réunign, & Mayotle, & Saint-Barthélemy, 3 SaintMartin, & Sain-Piere-cl-Miguelon, en
| Polynésie francaise, dans les Tles Wallis et Futuna, en Nouvelle-Calédonie et dans les Terres australes el
. antarcligues francaises, et de DEUX MOIS pour calles qui demewrent 2 Mtranger,
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, COUR‘D\’QAPPEL AVIS D’ORIENTATION ET DE
YAIX-EN-PROVENCE FIXATION DE L’AFFAIRE

20, Place de Verdun A BREF DELAI
wd6 ATX-EN-PROVENCE
3, Articte 584, 805 ¢1 906 du code de precédure civile

NURG 2414110 - N Pornalis DBVHE-V.BTLBN?SL Par RPVA
Déclaration d'appel n” 24712255 du 22 Novembre 2024
Mgz Eleonors MASCOLO
Adfnire 32 rue Tonduti de I'Escardag
H8000 NICE

Mume 1SABELLF 7 OLOMB Ei guatits dr « GERANTE » dr b8 « PETITES
LOCATIONS o, rey dseniée par Me Eleonera MASCOLO. avocas au
barremy de ®ICL

contre

M. DENIS GASNIER Es guafits de » Mandataire figuidaten o de
fa « PETITES LOCATIONS »,

SDC LALDEBARAN Es guelind do « CREANCIER » de

fa & PETITES LOCATIONS »,

5.D0.C. FRANCE AZUR £« gqualisd de « CREANCIER » ér

la w PETITES LOCAYIONS »

Le greffier de 1a cour dappel vous informe que votre affaire 2 816 atiribuée & ks Chambre 3-2 de 12 cowr d'appel. Le
président de cetie chambre a, en application de article 906 du code de procédure civile, fixé la date d’appel de 1"z ffaire
3 bref délai 4 'sudience ¢

Mercredi 04 juin 2025 4 Bh40
Palals Moacler - Salle 7

L'ordormance de cldture interviendrs le 22 mai 2828,

fous €les invité & conclure une convention de procédure participalive aux fins de mise en é1at dans les conditions
prévues au titre I du Livie V du code de procédure civile.

A ce titve, il vous appartient, 3 peine de caducité, de signifier la déclaration d appel 4 1'intimé dans les vingl fours
& compter de la réception du présent avis, ou de la notifier 3 son avocat constitué, Usne copie de Vavis de fixation a
bref délai devra éire jointe. L acte de signification devra indiquer § intimé que faute pour lui de constituer svocat dans
le délai de quinze jours & compter de celie-cl, # $"expose 3 e qu'un arvét soit rendu contre lud sur les seuls éléments
{ournis par son adversaire, et que faute de conclure dans le détal mentionné & article 906-2 il 3" expose a ce que ses
éeritures soient 4 office déclarées irrecevables.

Yous disposez 'un délai de deux mois, & compier de Iz réception du présent avis, pour remettre vos canclusions
au greffe sinsi que pour les notifier ans avocats des autres parties et ce, 4 peine de caducité de la déclaration
d’appel.

A peine de caducité de la déclaration d’appel, vos conclusions devront étre transmises par vole de signification
dans ¢ mois suivant 'expiration de délai précité aux parties n’avant pas constilué avocat.

Ces délais som augmentéds d'un mois pour Poalre-mer et de deux mois pour Uétranger conformérment 3 Particle 9154 du
code de procédure civile,

Hien vouleir faumnir un extrait K-BES récent {obligatoire). )

Bien voulolr dépeser au grefic les dosslers di plaidaiies sans refiure conenant Ies conclusions o les piéves av plus wrd, 135 Jours avant la date
des plardoiries.

Bien voulodr noter gu'en cas d¢ non séw;mwvn de la présente procédure ou regard der Thmbres, Pirreesvababitd prévee & Panticle 964 du code
de procédure civils wens pronopede d “ufiice

Fait le 10 décembre 2024

Le greffier

MPORTANT ;

Article $13-F dlindas 1 er 3 du code de ;:mc{dan civile :

“Lex délmy impariis paitr o chere ot former appel indident ou pros sgud seelionnds aux grilolys $06-2 ¢ Y68 ¢ $10 sont interrompus - £}
Phorsguil ent :mgjm o da conelusion dune conventing de procédure participative auy fins de mise on St endre tuns Jos avoeals constitugs,
L futerryption produil ses ofiets jusqu’a Hinformation donnde. puv la partie Y pius diligente, au prisident de e :?’am?w satsle, au magisiag
désigné par by prensics preswdont en application gy prowicr slinsa de Darticee 9961 on ou eonseiller de Jo mive en etas, dv Vextinetivn de
pracedine participative



¥

{COUR D*APPEL
DAIX-EN-PROVENCE
20, Place Verdun
13616 AIX-EN-PROVENCE CEDEX

SRR

N RG 24/14110 - N° Portalis DBVB-V-B7LBN75L devant 1a Chambre 3.2
4 rappeler dans toute corfespondance

DESTINATAIRE :
DECLARATION D"APPEL N° 24712285
en date du 22 Novembre 2024 Me Eleonora MASCOLO
32 rue Tonduti de 'Escaréne
effectuée par Me Elconora MASCOLG, avocat aw 06000 NICE,
barreay de NICE
Nide dassier a éude: Chagibre 3-2
Ordonnance Aw fond, origine Tribunsd de Uommerce de
MICE, décision attaguée en dute du 86 Novembre 2024,
caregiswée sous e n® 2024M03372

RECAPITULATIF DE DECLARATION D’APPEL

AUNOM DE :

Mme ISABELLE COLOMB Es qualité de « GERANTE » de la « PETUTES LOCATIONS », demeurant
89 PROMENADE DES ANGLAIS - 66000 NICE

Représentant © Me Eleonora MASCOLQ, avocai su barrean de NICE

de nationalité Frangaise

Pour qui domicile est &lu au cabinet de Me Eleonora MASCOLO, avocat an harreau de NICE dont le siége est
32 rue Tondut de TEscaréne - 06800 NICE qui se constitue pour te (Ia,Jes) sus-nommeé{e,es,s} et déclare par
ta présente interjeler appe! de la décision désignée of dessus ¢

A L’ENCONTRE DE ;

M. DENIS GASNIER Es qualité de « Mandataire lignidateur » de la « PETITES LOCATIONS »,
demeurant 28 RUE PHILIPPE ANDREANI - 06000 NICE
de nationalité Frangaise

S.D.C. L'ALDEBARAN Es qualité de « CREANCIER » de la « PETITES LOCATIONS », demeurant 4
AVENUE DU PARC/169 AVENUE SAINT LAMBERT - 06000 NICE
Agtivitd

8.0.C. FRANCE AZUR Es qualité de « CRFANCIER » de la « PETITES LOCATIONS », demeurant 26
AVENUE DE LA LANTERNE - 06000 NICE
Activité:

Ohbiet de Pappel : Appel Himité aux chefs de jugerent expressément critigués

AUTORISONS la vente sux enchéres publigues, en huit lots, devant Ie Juge de Mexéeution du Tribunal
Judicianire de NICE, sous fa constitution de Maitre Gilles BROCA, Avocat au Barreau de NICE, des biens et
droits immobiliess proprigté delaSociéié PETITES LOCATIONS (E. VLR L immatriculée au RCS de NICE sous
len® 521 414 276, dont le sidge social est sis 3 Nice (06100}, 28, rue Philippe Andréani}, savoir

LA SUTTE DE LA DECLARATION SE TROUVE DANS L'ANNEXE JOINTE



Aix-en-Provence, le 23 Novembre 2024
‘Le grefficr,



* ~Annexed la déclaration d’appel : { suite ]

Tribunal Judicigire de NJCE, sous la constiivtion de Maitre Gilles BROCA, Avecat au
Barresu de NICE. des biens ¢t droits immebiliers proprieid de la Seciéd PETHIES
LOCATIONS  (EVRL  immatriculde au RCS de  WICE 50U e n®
521414 276, dont le siege social ost sis & Nice (06100), 28, rue Philippe Andréanil, savoir

ler fot de fa verie : dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 26 Avenue de la
Lanterne, dénommé “Le France Azur”. cadasteé section NW 20, avant fan Pobjet d'un cahier
de charges par Maltre HERMANT, Notaire, e 12 mars 1959, publi¢ au ler Burcau des
Hypothegques de NICE Ie 27 mal 1939, Vol. 2639 n® 8 ¢t d'un rectificatif 4 cahier des charges
par Maitre HERMANT. Notaire, le lerjuin 1960, publié le 25 juillet 1960, Vol. 2889 n® 3,
saveir le fot 3 (un studio au rez-de-chaussée d'une surface de 21 i composé d'une enirée, un
dépagement, v living-room, une cuisinetle. wne salle de bain avec we. avec ia jouissance
exclusive ot particuliere dune partic de 18 terrasse portant le n® 33 et les 18/1.0008me des
parties communes générales ¢t fe ot 34 {une caves et Jes 11.000éme des parties communes
vénerales |

Lesdits biens et droits inmmobiliers été acqguis par la Scciétd alors dénommé SEA MONEY
GMBH aux termes d'un acte regu par Muitre BUCCERT, Notaire 4 NICE Ie 26 janvier 2006,
publi¢ au S.P.F. de NICE le 14 mars 2006, Vol. 2006 P 1578, ladite société SEA MONEY
GMBH éant devenue la société PETITES LOCATIONS en suite d'un changement de
dénomination ¢t wn  transfert  de siége  social comstaté par acwke
de Maitre CAFLERS, Notaire o NICE. on date du 20 octobre 2011, publié au S.P.F. de NICE
fe 27 octobre 2011, Vol 2011 P 5856

Sur une mise & prix de soixanie-dix mille curos (70.000 €), avee faculté de baisse du guart ¢n
cas d'enchére désene.

2 éme lot de la vente @ dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 4 Avenue du Parc
et 169 Avenue Saint Lambert, dénommdé "L'Aldeboran”, cadastré section LN 557, avant fait
Fojet ayant fait Pobjet d'un réglement de copropriéid / Erat Descriptif’ de Division aux termes
d'un acte recu par Maitre AZUEPLOS, Notaire, le 7 aofit 1974, publié au ler Bureau des
Hyputhégues de NICE le 21 aoBt 1974, Vol 1827 AP &, d'un modificatif 3 E.DD. auwx
tennes d'un acte regu par Maitre RICARD, Notaire, e 8juillct 1985, publid le 24 juillet 1985,
Vol 7776 AP 5, d'un PV du vadastre on date du Vjuillet 1995, publié 1o 11 juilier 1985, Vol
1995 AP 3217, savoir le lot 61 (un appantement de deux pidces au rez-de-chaussee d'une
surface de 27,05 me composé
d'un studio. d'une cuisine, salie de bain avec we, terrasse o la jowissance privative o
perpétucte June parcelle deterre & usnge de jardin d'un superficic de 28 m' ot Jes 140
1.000emwe des parties commumes generales ot le lot 3 {une caved et les 11/1.000éme des parties
communes générales

Lesdits biens ¢t drolts immobiliers ont &€ acquis par la Socidéte alors dénommé SEA MONEY
GMBH aux termes d'on acte requ par Maitre BUCCERIL Notaire, le 5 décembre 2005, publi¢
au ler Burcau des Hypotheques de NICL le 4 janvier 2006, Vol 2006 P 42, ¢t ce moyennant
fe prix de 70.000 €, fadie sicidté SEA MONEY GMBH duant devenue o société PETITES
LOCATIONS en suite dun changemeni de dénomination ¢t un transfert de siége secial
constaté par sete de Male CAFLERS, Notaire aNICE, en date du 20 octobre 201 1, publié au
S.PF. de NICE l¢ 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5839 ¢

Sur une mise 4 prix de cent huit mille euros (108000 €, avee faculté de baisse du guant en
cas denchére désente,

Deunieime e



i

3éme ot de la vente : dans un cnsembic immabilier sis Communef de NICE, 2 Place Wilsen o1
5 Rue Foncet, cadasiré section LU 67, ayant fait Pobjet d'un cahier des charges publié au ler
Bureau des Hypothégues de NICE Vol. 296/18, dun E.1.D. requ par Maiire LATIH. Notaire, le
26 juin 1959, publié ko & juin 1961, Vel 2108 n 38, d'on modificatif & EDD regu par Maiire
DESMARIS. Nowire, le 8 antt 1962, publié Ie § juin 1964, Vol. 4131 n® 2)saveir e lot 35 (un
studic au Séme étage Fune surface de 16,00 n compost dune piéee, cusine, we) of les F64éme
des parties communes pénérales | '

Lesdits biens et droits immobilicrs ont ét¢ acquis par fa Sociétd alors dénommé SEA MONEY
GMBH aux 1ermes d'us acte regu par Maiwe BUCCER], Notaire, le 23 mary 2005, publi¢ au
fer Bureau des Hypothégues de NICE e 10juin 2005, Vol 2005 P 4917, e ce moyennant le
prix de 475300 €, ladite sociéte SEA MONEY GMBH diant devenue la sociéte PETITES
LOCATIONS en suite d'uan changement de dénomination et un transfert de siége social constaté
par acte de Maitre CAFLERS, Notaire 3 NICE. eon date du 20 octobre 2011, publié au

S.PF. deNICE e 27 octobre 2011, Vol 2611 P 5859 ;

Sur use misc Aprix de cingeante mille curos {50.000 €}, avece facultd de baisse du quart en cas
d'enchére déserte. '

deme lotde la vente »dans un ensemble immubilier sis Commune de NICE, 4 Avenue Georges
Clemencean, cadastrd section LA 200, avant failt Fobjer d'un &at descriptif de division regu
par Maitre WIDENLGUCHER, Notaive, fe 6 juin 1979, publié au ler Burcay des Hypothéques
de NICE e 3 aolit 1979, Vol, 4478 AP 12, d'un modificatif & Reglement de copropriétd of Bt
Descriptif de Division par Maire FERAUD, Notaire, le 27 décembre 1991, publié les 13
jamvier 1992, Vol 92 AP 251, suivi d'une attestation rectificative du 14 avril 1992, publide e
16 avril 1992, Vol 1992 AP 22358, dun acte rectificatif & modificatif 4 R, ot ED.D. par
Maitre FERALD, Notaire, le 7 avril 1994, publié e 13 avril 1994, Vol, 1994 AP 2940, d'un
modificauf 4 DD, par Maiwe HERVET, Notaire, le 26 mars 1997, publid le 19 dévembre
1897 Vol 1997 P 10110, d'un modificanit & E.D.D. par Maitre JARDILLER. Notire, e 28
avril 2000, publié e [0 novembre 2000, Vol. 20048 P 10801, d'un madificaifl 8 ED.D. par
Maiise

RURGANSKY. Notfaire. le [juin 2002, publié le 21 aotn 2002, Vol. 2002 P 7940, suvoir le
ot 19 (un studio au ler éinge dune swisce de 13,00 m? composé d'une pivce avec coin culsing
equipé, salle de douche aver we) et les 3/1L.000éme des parties communes générales

Ledit bien a €€ acquis par la Socidié alors dénomme SEA MONEY GMBH sux termes d'un
acte regu par Maiire BUCCERL Notaire, le 6 janvier 2009, publié su ler Bureaw des
Hypothégues de NICE fe 30 avril 2009, ¥ol.2009 P 2917, ¢ ce movennant le prix de 38.060
¢, ladiie socitte SLA MUOKEY GMBH dtant devenue la société PETITES LOCATIONS en
suite $un changement de dénomination et un wransfert de sitge social constate par acte de
Maitre CAFLERS, Notaire a NICE, en date du 20 ceiobre 2011, publié au S PF. de NICE e
27 ectobre 2011, Vol 2011 P 5839

Surune mise 4 prix de cinquante nifle euros (50.000 ¢) avec faculié de baisse du quart en cas
d'enchire désernte.

séme ot de ls vente @ dans un ensemblie immobilier sis Commune de NICE, 14-18 Avenue
Georges Clemenceae, dénommi "Palais des Loges™ of “Palais des Fleurs” cadastré section LA
183, avant fait Fobjet dun Réglement de Copropriéé publi¢ au Bureau des Hypothéque de
NICE Vol 13617 e d'sn Eiat Descripiif de Division regu par Maitre FOSSAT | Notaire, fe
25 novembre 1960, publié le 30 novembie 1960, Vol 2957 o° I0savoir le doi 21 {un studio au
Séme étage dune surface de 7.00 m° composé dunc piéce avee coin cuisine équipé, salle de
douche avec wey et ley 271.000eme des partics communes génerales |

Froll e supe



Ledit Bidn a &9 mguiSpar b Sodd alors denommd SEA MONEY GMBH aux termes J'un
sete regu par Maie BUCCERL Nowabe 8 NICE le 20 décombre 2006, publie au ler Bureau
des Hypothéques de NICE B 9 fvrior 2007, Yol 2607 P 1284 o ce moyennant le prix de
2E0U00 € ludite socwte SEA MONEY GMBH dant devenue Is socitté PETITES
LOCATIONS en suite d'un changement de dénomination et un transfert de sidge souial
constald par acte de Malre CAFLERS. Notaire & NICE, en date du 20 octobre 201 1. publid au
S.PF de NICE le 27 octobre 201 1. Vol 2011 P 3859,

Sur wne mise & pris de vingteing mille enros (250080 €). avec faculté do basse du quant en
cas d'enchere déserte.

séme ot de T vente s Dans on ensemble immobilier sis Commune de NICE, 66 Rue de France,
cadastré section KW 2290 ayvam fain lobjer d'un Reéglement de Coproprieté par Maitre
JARDILLIER, Notaire, le 26 mars 1937, publi¢ au ler Buresu des Hypothéques de NICE Je
30 avrit 1957 Vel 231¢ o° 3, d'un modificatf Réglement de Copropridté par Maitre PERROT,
Notaire, le 28 décombre 1993, publié e 15 {vrier 1994, Vol 1994 BP 771, d'un modificatif a
E.D par Maitre PERROT. Nowire I 7 juin 1994, publie le 13 juillet 1994 Vol 1994 BP
3311, dus modificauf a E.D.D. par Mantre DOMENGE. Notire, le 26 novembre 1999, publié
le 7 janvier 2000, Vol 2000 P 109, d'un modificatif 3 Bt Descriptif de Division par Mafire
SERY AN, Nowire. e 15 avnif 2003, publid lo 7 mai 2003, Vol 2003 P 2628, d'en modificatif &
Fiat Descriptif de Division par Muitre SERYAN, Notwire, le 13 avril 2003, publid le 7 mai
2003, Vel 2003 P 2629, dun modificatif & ED.D. par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, fe 17
seplembre 2008, publi¢ e ler octohre 2008, Vol 2008 P 3035, suivi d'une attestation valam
reprise pour ordre du 17 seplembre 2008, publide kv 14 ocwobre 2008, Vol. 2008 D 9263, d'un
modificats{ & E.D.IDY par Maitre CHAMPAGNLE, Nowire, fe ler octobre 2009, publié le 26
novembre 2009, Vol 2009 P 5197, d'un medificatf 8 E.1.1). par Malire DURAS, Notaire, le
28 juillet 2022, publié le 3 aodt 2022, Vol 2027 P 20824, o1 dun modificatif’ & E.D.D. par
Maitre DORAS. Notaire, [e 28 juillet 2022, publid le 12 acin 2022, Vol 2022 P 21883, savoir
e Jot 26 {un studio au 50me Slage dune surface de 1800 m' composé d'une piéce aves coin
cuisine équipé. salle de douche aves woy ef les 4/1.0008me des parties communes genérales |

Ce bien a &€ acquis par la Sociétd alors dénommé SEA MONEY GMBH aux temmes d'un acte
regut par Maitre BUCCERL, Notaive & NICE e 31 mars 2006, publié av S.PF. de NICE I 16
juin 2006, Vol 2006 P 3474, ef cv movenmant fe prix glebal de 106,400 €, ladite soviéte SEA
MONEY GMBH etant devenue fa socidte PETITES LOCATIONS en suite dun changement
de denomination @ un transfert de sicge secial constald par acie de Maitre CAFLERS, Notaire
ANICE. ¢en dute du 20 octobre 2011, public au S.PF. de NICE e 27 ooiobre 2011, Vol. 2011 p
5859 ;

Sur pne mise a3 prix de quarante mille curos (400000 €3 aver facultd de baisse du quart en cas
denchére dézerte.

cadastré section KW 2390 avant fan lobjet dun Reglement de Copropriété par Maitre
JARDILUIER, Notaire, le 26 mary 1957, pubhidé au ler Bureau des Hypotbdgues e NICE ke
30 avnd 19370 Vol 2310 »° 3 d'un maodificatti Reglement de Copropriété par Maitre
PERROT. Notaire, ke 28 décembre 1993 pubhé le 15 fvrier 1994, Vol 1994 BP 771, dun
modificatif a E.D.1 par Maitre PERROT, Notaire, e 7 juin 1994, publi¢ le 13 juillet 1994,
Vel 1993 BP 3311 d'un modificatit & F.D.0 par Maltre DOMENGE. Notaire, e 28
novembre 1999, publié e 7 janvier 2000, Vol 2000 P 109, d'un maodificstil & Etat Descriptif
de ivision par Maitre SERY AN, Noetatre, le 15 avri] 2003, publié le 7mai 2003, Vol 2003 P
2628, d'up modificanf§ i Etot Descripn!l de Division par Maitre SERY AN, Notaire, le 13 avril
2003, publid le 7 mar 2003, Vol 2003 P 2629, dun modificatit a ED.O. par Masitre

Quatriding nuin
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CHAMPAGNE . Notaire, 1€ 17 septembt._ 2008, publié lo ler octobre 2008, Vol 2008 P §035,
suivi dune stiestation valant reprise pour ordre du 17 septembre 2008, publide ke 14 octobre
2008, Vol. 2008 D 9267, d'un maodificatif & E.D.D. par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, e ler
cetobre 2009, publie le 26 novembre 2008, Vol. 2009 P 5197, d'un modificatit & EDLD. par
Maitre DURAS. Notaire, fe 28 juiller 2022, publie le 3 aoft 2022, Vol 2022 P 20824, ot d'un
modificatit 2 E.D.D. par Maitre DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié le 12 aody 2022,
Vol 2027 P 21883, savoir o lot 35 {unc chambre mansardée) of les 4/1.000éme des partics
communes pénérales

Ce bien a été soquis par la Sovided glors dénommé SEA MONEY GMBH aux termes d'un acte
requ par Malire BUCCERI, Notaire 3 NICE ke 31 mars 2006, publié au S.P.F. de NICE ic 16
juin 2006, Vel 2006 P 3474, ot ce moyenaant fe prix global de 106.400€, ladite sovidté 3EA
MONEY GMBH édlant devenue Ia socictc PETITES LOCATIONS on suite d'un changement
de dénominstion et un transiert de sidge social consiate par acte de Maiire CAFLERS, Noetaire 4
NICE, en daic du 20 octobre 2011, publi¢ ay SPF. de NICE e 27 octobre 2011, Vol. 2011 p
5859 ;

Surune mise a prix de quarante mille euros (40.000 €) avee faculté de baisse du quart en cas
d'enchéredésenie,

5 i de la vente : Dans on gnsemble immobilier 515 Commune do NICE, 86 Rue de France,
cadastré section KW 239, ayanmt fuit Pobjet d'un Réglement de Copropriéié par Maitre
JARDILLIER, Notaire. le 26 mars 1957, publié au ler Burcau des Hypothéques de NICE e

30 aveil 1957, Vol 2310 n® 3, d'un modificatif Réglement de Copropriéié par Mailre

PERROT, Notaire, te 28 décembre 1993, public le 18 février 1994, Vol. 1994 BP 771, dun
modificatif 3 E.D.D. par Mayre PERROT, Notaire, fe 7 juin 1994, publié¢ le 13 juillet 1994,
Yol 1994 BP 3311, dun modificand & B1DLD. par Mailtre DOMENGE, Notaire, le 26
novembre 1999 publié le 7 janvier 2000, Vol. 2000 P 109, d'un modificatif a Etat Descriptif
de Division par Maitre SERVAN Notaire, le 15 avet] 2003, publié Ie 7 mai 2003, Vol, 2003 P
2628, d'un modificatif & Etat Deseriptif de Division par Maitre SERV AN, Notaire, le 15 avril
2003, publi¢ le 7 moi 2003, Vel 20803 P 2629, dun modificanf & £.D.D. par Maiwe

CHAMPAGNE, Nataire, le 17 septembre 2008, publié le Teroctobre 2008, Vol 2008 P 5035,
suivi d'une altestation valant reprise pour ordre du 17 septembre 2008, publiée ie 14 octobre
2008, Vol 2008 D 9265 dun modifiatif 8 ED.D. par Maitre CHAMPAGNE,

Naotaire, o ler oviobre 2009, public e 26 novembre 2009, Vol 2009 P 5197, d'un modificati{
8 E.D.I3. par Matire DORASK, Notaire, le 28 juillet 2022, publi¢ le 3 solit 2022, Vol 2022 P
20824, et d'un modificatil 3 £.D.D. par Maiire DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié le
12 aofit 2022, Vol 2022 P 21881 .. savoir le lot 38 {une chambre mansardée) et les
5/1.000éme des parties communes gendrales.

Cebien o 618 acguis par la Sociéé alors dénommnd SEA MONEY GMBH, avec les lots 316 et
36, aux termes d'un acte regu par Maitre BUCCERI, Notaire aNICE le 31 mars 2006, publié
ap 8.P.F. de NICE Je 16juin 2006, Vol. 2006 P 3474, et ce movennant le prix global de
106,400 € ladite sociétd STA MONFY GMBH éamt devenue la société PETITES
LOCATIONS on suite d'un changemeni de denumination et un transfert de siege social
constatd par acte de Maitre CAFLERS, Notaire A NICE, en date du 20 octebre 201 1, public au
S.PF. deNNEle2Toctobre 2011, Vol 2011 P 5859

Sur une mise 3 prix de quorante mille euros {(50.000 €) avec focuiid de baisse du quart en cas
d'enchire déserie.

DISONS gue la vente fera Tebjet d'une publicité épale et de trois avis sommaires dont deux
dans des journaus dannonces Kégales du département des ALPES-MARITIMES.

£iutitme cagd



DISONS que les PV, desenptifs seront dressés par fa 5.A8 SORRENTINO
BRUNEAU, Huissier de Justice & NICY, laquelie pourrs se faire accompagner de tout
sapiteur deson choix pour 'élablissement des disgnostics immobiliers obligatoires ;

COMMETTONS 1z .48 SORRENTINO-BRUNFAL, Huissier de Justice & NICE,
pour la conduiie des visites qui seront aux ntaubre de deux d'une hevre chacune pour
chacun des jots de lavente,

DISONS guel huissier instrumentaire pourra se faire accompagoer de tout sapiteur
de son choix en vue de Vétablissement ou fa mise ajour des diagnosties obligatoires.

DISONS gue Phuissier instrumoentaire pourra requérir le copcours de la force publique
et d'un serrurier pour mener 4 bien sa mission

PHEONS gue I présente ordonnsnce sera publide 3 la diligence de Maitre Denis
GASNIER, au Service de la Publickt¢ Fonciere de la situation des biens, dans les

conditions de Particle R, 642-23 du Code de Commerce,

RAPPELONS que les fonds a provenir de la venie devront etre versés entre les
mains du liquidateur nonobstantioute opposition

Cinsniime aage
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Avocat au Barreau de NICE

Gilles BROCA u

9 rue Alfred Mortier 06000 NICE
@ 0782065874
Email : nice.avocat@gmail.com
CASE PALAIS N° 250

A 1 - gy
T&l. 0 13 EHQPS I N PR L )

ASSIGNATION EN REFERE D'HEURE A HEURE
DEVANT LE JUGE DES CONTENTIEUX ET DE LA
PROTECTION
POLE DE PROXIMITE DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE NICE
ARTICLE 837 ALINEA 1 DU C.P.C.

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE )Pt HoT  F€V/HE o
;} O 1Y

A LA REQUETE DE :

La SCP BTSG?, en son établissement secondaire de NICE, 51 Rue Maréchal Joffre 06000
NICE, prise en la personne de son représentant tégal en exercice, Maitre Denis GASNIER,
es qualité de liquidateur judicaire de la Société PETITES LOCATIONS, EURL
immatriculée au RCS de NICE sous le n° 521 414 276, donc le siége social est sis 2 Nice
(06100), 28, rue Philippe Andréani,

Ayant pour Avocat Maitre Gilles BROCA du Barreau de Nice, y demeurant 9 Rue Alfred
Mortier, 06000 Nice — Tél: 07.82.06.58.74 ~ E.mail nice.avocat@gmail.com,

¥ . Nous, Société par Actions Simplifide,
J AI’ HUISSIER SOUSSIGNE : Christopher SORRENTING, Eric BRUNEAU,
Commissairgs de Justice - Muissiers de Justice associés,
a la Résidence de NICE (AM),
5§, Rue de.lg Libertd, B.R 12868
08005 NICE CEDEX 1, I'an d'alix soussigné

DENONCE EN TETE DES PRESENTES A :

- Madame Adja Sour GAYE, demeurant 3 NICE, 4 Avenue Georges Clemenceau ;
Ou étant et parlant 3

QAN %— oo

Une Ordonnance sur requéte de Madame le Président de la juridiction des Contentieux de la
Protection du Tribunal judiciaire de NICE en date du 14 février 2025 autorisant ma requérante
a vous assigner d'heure 4 heure & l'audience du Juge des référés de ladite juridiction, a son
audience du lundi 24 février 2025 a2 9h15.

——— sy

v 7
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ET J'AlL, HUISSIER DE JUSTICE SUSMENTIONNE, DONNE ASSIGNATION AU
REQUIS, OU ETANT ET PARLANT COMME DIT CI-AVANT

D’avoir & se trouver et comparaitre par-devant LE JUGE DES CONTENTIEUX DE LA
PROTECTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE STATUANT EN REFERE, Palais
Rusca - Place du Palais - 06000 NICE

LE LUNDI 24 FEVRIER 2025 a 9h15

TRES IMPORTANT

Vous pouvez vous faire assister ou représenter par :

- unavocat;

- votre conjoint ;

- votre concubin ou la personne avec laquelle vous avez conclu un pacte civil de
solidarité ;

- vos parents ou alliés en ligne directe ;

- vos parents ou alli¢s en ligne collatérale jusqu'au troisiéme degré inclus ;

les personnes exclusivement attachées a votre service personnel ou & votre entreprise.

]

L'Etat, les départements, les régions, les communes et les établissements publics peuvent se
faire représenter ou assister par un fonctionnaire ou un agent de leur administration.

Le représentant, s'il n'est avocat, doit justifier d'un pouvoir spécial.

S1 vous ne vous présentez pas ou si vous ne vous faites pas représenter, vous vous exposez 2
ce qu'une décision soit rendue contre vous sur les seuls éléments fournis par votre adversaire.

I vous est ainsi rappelé les dispositions suivantes du code de procédure civile :

Article 832 du code de procédure civile :

« Sans préjudice des dispositions de l'article 68, la demande incidente tendant & l'octroi d'un
délai de paiement en application de l'article 1343-5 du code civil peut étre formée par
courrier remis ou adressé au greffe.

Les piéces que la partie souhaite invoguer & l'appui de sa demande sont jointes & son
cowrrier.

La demande est communiquée aux autres parties, & l'audience, par le juge, sauf la faculté
pour ce dernier de la leur faire notifier par le greffier, accompagnée des piéces jointes, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

L'auteur de cette demunde incidente peut ne pas se présenter g l'audience, conformément au
second alinéa de l'article 446-1.

Dans ce cas, le juge ne fait droit aux demandes présentées contre cette partie que s'il les
estime réguliéres, recevables et bien fondées »,



Les personnes dont les ressources sont insuffisantes peuvent, si elles remplissent les
conditions prévues par la loi n°91-647 du 10 juillet 1991, bénéficier d’une aide

juridictionnelle.

Elles doivent pour demander cette aide, s’adresser au bureau d’aide juridictionnelle établi au
siége social du Tribunal Judiciaire de leur domicile,

Les pitces sur lesquelles la demande est fondée sont indiquées en fin d’acte selon bordereau
annexé et jointes 4 la présente assignation.

PLAISE AU JUGE DES REFERES

OBSERVATIONS PRELIMINAIRES

Aucun texte du C.P.C. ne permet de saisir le Juge des contenticux de la protection au fond
d'une procédure dite "4 jour fixe" y compris dans les cas d'urgence caractérisés.

En effet, la procédure a jour fixe est codifide sous les articles 840 et suivants du C.P.C.

L'article 840 du C.P.C. dispose :

"Dans les litiges relevant de la procédure écrite ordinaire le président du tribunal
peut, en cas d'urgence, autoriser le demandeur, sur sa requéte, & assigner le défendeur
a jour fixe. Il désigne, s'il y a lieu, la chambre & laquelle I'affaire est distribuse.

La requéte doit exposer les motifs de l'urgence, contenir les conclusions du demandeur
et viser les piéces justificatives.

Copie de la requéte et des piéces doir étre remise au président pour étre versée au
dossier du tribunal"

La procédure écrite ordinaire est celle oli fe minisiére d'Avocat est obli gatoire.

Or, devant le Juge des contentieux de la protection, le Ministére d'Avocat n'est pas obligatoire
et la procédure est orale.

Pour autant, l'article 837 alinéa 1 du C.P.C. permet de mettre en ceuvre la technique dite de la
"passerelle”, ce qui a notamment pour effet de permettre 4 une partie de saisir le Juge des
référés, lequel peut en revanche étre saisi d'heure a heure, afin d'obtenir une décision rapide
de sa part renvoyant les parties, toujours en cas d'urgence, devant telle audience au fond dont

il fixera la date.
Article 837 al. 1 du C.P.C.:

"A la demande de l'une des parties et si l'urgence le justifie, le président du tribunal
Judiciaire ou le juge des contentieux de la protection saisi_en référé peut renvover
l'aflaire & une audience dont il fixe la date pour qu'il soit statué au fond, Il veille & ce
que le défendeur dispose d'un temps suffisant pour préparer sa défense. L'ordonnance
emporte saisine de la juridiction”.




Ces observations formulée, la requérante es qualité de liquidateur judiciaire de la société
PETITES LOCATIONS entend, aux travers la présente assignation, obtenir une Ordonnance,
au visa de l'article 837 al. 1% précité du C.P.C., renvoyant l'affaire au fond & telle date quil
plaira au juge des référés de fixer, 3 trés bref délai, afin qu'il soit statuer sur les mérites de sa
demande, laquelle procéde d'une urgence particuliére, ainsi qu'il le sera démontré,

La requérante entend voir déclarer inopposable, aux organes de la procédure collective de son
administrée, la Société PETITES LOCATIONS, le "bail" ayant été consenti 4 Madame Adja
Sour GAYE, portant sur un appartement sis & NICE, 4 Avenue Clemenceau (lot 19), avec
toutes les conséquences en découlant.

Par Arrét en date du 17 avril 2021, la Cour d'Appel d'Aix en Provence a ptononcé la
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS (RCS de NICE sous len® 521 414
276), laquelle exergait une activité d'acquisition et de gestion d'immeubles, et a désigné
P'exposant en qualité de liquidateur judiciaire (pisce n° 1).

Le mouatant du passif déclaré a la procédure collective de la Société PETITES LOCATIONS
s'éleve 4 726.003,13 €, dont 555.585,08 € définitif, sans compter le passif post L.J.

Cette société est propriétaire de divers biens et droits immobiliers sis Commune de NICE,
dont un apparemment composant le lot 19 d'un immeuble sis & NICE, 4 Avenue Georges
Clémencean, (piéce n® 2).

Aux termes d'une Ordonnance en date du 6 novembre 2024 (piéce n° 3), Monsieur le Juge
Commissaire du Tribunal de Commerce de NICE 4 la procédure collective de L'E.U.R.L.
PETITES LOCATIONS a ordonné la vente aux enchéres publiques d'un certain nombre de
biens immobiliers propriété de cette derniére, dont ledit appartement.

Cette ordonnance a été publiée au Service de Ia Publicité Fonciére de NICE le 17 décembre
2024, Vol. 2024 S 224 (piéce n® 2).

Conformément aux dispositions de l'article R 642-29-1 du Code de Commerce, applicable en
la matiére, le cahier des conditions de la vente doit étre déposé au plus tard dans les deux mois
suivant la publication de I'ordonnance du Juge Commissaire se substituant au commandement,
et l'audience d'adjudication doit étre fixée dans un délai compris entre deux et quatre mois
suivant 'avis & partie saisie devant lui-méme étre signifié dans les cing jours suivant le dépdt

du C.D.CV.

Le greffe du J.E.X. Immobilier du T.J. de NICE a précisé a 'avocat de la SCP BTSG? que la
date d'adjudication pouvait étre fixée au 15 mai 2025 (pigce n° 4) et le cahier des conditions
de la vente a été déposé le 12 février 2025,

La partie saisie (la société PETITES LOCATIONS) a par conséquent été sommée de prendre
connaissance de ce cahier des conditions de la vente pas acte extrajudiciaire en date du
13 Evrier 2025 (piéce n° 5).



Sur ce, a l'occasion de I'établissement du P.V. descriptif de cet appartement sis au 4 Avenue
Clemenceau, Maitre BRUNEAU, Huissier de Justice, était accompagné par Monsieur
ROCCETTI (l'associé unique de la Société PETITES LOCATIONS) qui avait conservé les
clefs.

JHuissier a constaté que cet appartement était manifestement occupé et Monsieur
ROCCETTI lui a remis un bail meublé que ce denier avait consenti 3 Monsieur Omar Ibrahim
ASSAD le 20 janvier 2025 (bail meublé de "trois mois” moyennant un loyer mensuel de
430 € outre 50 € de provision sur charge) - P.V. descriptif : piéce n° 6.

Confrontée 4 cette situation, la requérante a alors sollicité de Madame le Président
l'autorisation d'assigner en référé d'heure 2 heure Monsieur Omar Ibrahim ASSAD afin
d'obtenir le renvoi de f'affaire au fond (passerelle) pour qu'il soit jugé que le "bail" consenti
par Monsiear ROCCETTI 4 ce dernier était inopposable 2 la procédure collective de la société
PETITES LOCATIONS (notamment pour avoir été consenti postérieurement 2 sa liquidation
Judiciaire sans l'intervention de la SCP BTSG? es qualité) et obtenir, par conséquent, son
expulsion des lieux.

1l a ¢été fait droit & cette demande d'étre autorisé 2 assigner d'heure 3 heure par ordonnance en
date du 4 février 2025 (piéce n® 7).

L'affaire a été plaidé le 10 février 2025 et, par une Ordonnance de référé en date du méme
Jour (piéce n° 8), il a été fait droit 4 la demande de passerelle formé par la requérante, I'affaire
étant fixée & plaider au fond a I'audience du 25 février 2025 & 15h45.

En suite de quoi, la requérante a mandaté Maitre BRUNEAU pour signifier cette Ordonnance
de référé & Monsieur ASSAD, a I'adresse de "son bail” au 4 Avenue Georges Clémenceau.

Or, & loccasion de cette tentative de signification, il est apparu que Monsieur ASSAD
n'occupait en réalité nullement cet appartement, la personne présente (savoir la requise) ayant
déclaré a T'huissier se prénommer Madame Adja Sour GAYE et étre I'occupante de cet
appartement depuis six mois (piéce n° 9).

Mais surtout, Madame GAYE devait remettre 4 I'huissier instrumentaire une quittance de
loyer signé par Monsieur ROCCETTI pour la période du 1% février au 28 février 2025
{quittance en date du 11 février 2025 portant sur le réglement d'une somme de 520 € 4 titre de
toyer outre 80 € & titre de provision sur charges).

Il s’avére donc que Monsieur ROCCETTI a trompé huissier instrumentaire lors de
I'établissement du PV descriptif de cet appartement en lui précisant que ce dernier était
occupé par Mounsieur ASSAD et cn lui remettant un bai établi 2 son nom qui,
manifestement, ne portait pas sur ce bien.

Il s'en suit que la requérante es qualité se verra contrainte de se désister de sa procédure
engagee a l'encontre de Monsieur ASSAD, puisqu'il apparait que ce denier n'est en réalité pas
l'occupant des lieux en vertu d'un quelconque bail.

En revanche, il est désormais bien fondé 3 voir juger que le "bail" qui a été consenti a
Madame GAYE est inopposable aux organes de la procédure de liquidation judiciaire de la
société PETITES LOCATIONS et a solliciter par voie de conséquence son expulsion.



Amsi que cela a déja été exposé supra, la société PETITES LOCATIONS est en liquidation
judiciaire depuis le 1™ avril 2021 et, en vertu du principe du dessaisissement, seul son
liquidateur judiciaire (l'exposante) a qualité pour consentir un bail sur les biens de son

administré.

Or, si Madame GAYE n'a pas présenté un bail éerit 4 I'huissier instrumentaire, il ne fait guére
de doute qu'elle est bien titulaire d'un bail puisqu'elle lui a présenté une quittance de loyer que
lui a établi Monsieur ROCETTI en date du 11 février 2025 {piéce n° 9).

En outre, Madame GAYE a précisé a lhuissier instrumentaire étre I'occupante de ce bien
depuis six mois.

Ce bail, qu'il soit écrit ou verbal, n'a Jamais ét€ consenti par la SCP BTSG?.

C'est une nouvelle fois Monsieur ROCCETTI (I'associé unique de la société PETITES
LOCATIONS) qui a consenti ce bail, et c'est dailleurs lui qui a signé et remis la quittance de
loyer & Madame GAYE.

Or, on sait que si le bail de la chose d'autrui n'est pas nul, de sorte qu'il produit ses effets dans
les rapports entre le bailleur et le preneur tant que celui-ci en a la jouissance paisible, il est en
revanche inopposable au véritable propriétaire du bien loué (Cass. Civ. 3% 2 février 2010,
n° de pourvoi 08-11.233).

Et que, surtout, ce bail est en tout état de cause inopposable aux organes de la procédure
collective en application des dispositions 'article L 641-9 alinéa 1 du Code de Commerce -

"Le jugement qui ouvre ou prononce la liguidation Judiciaire emporte de plein droit, a
partir de sa date, dessaisissement pour le débitewr de U'administration et de la
disposition de ses biens méme de ceux qu'il a acquis-a quelque titre que ce soir tant
que la liquidation judiciaire n'est pas cléturée. Les droiis et actions du débiteur
concernant son patrimoine sont exercés pendant toute la durée de la liguidation
Judiciaive par le liguidatew

La SCP BTSG? es qualité de liquidateur judiciaire de la Société PETITES LOCATIONS n'est
pas ['auteur de ce bail et n'a pas non plus été invitée & y concourir, au mépris de dispositions
de la régle du dessaisissement édictée par "article L 641-9 du Code de Commerce.

Or, la sanction de la violation de ces dispositions, est l'inopposabilité de I'acte concerné (qu'il
s'agisse d'un contrat de location ou d'une vente) aux organes de la procédure collective, ainsi

que le juge la Cour de Cassation :

"Attendu que les actes juridiques accomplis par le débiteur en liguidation judiciaire,
dessaisi de I'administration et de la disposition de ses biens, ne sont pas frappés de
nullité, mais simplement d'inopposabilité & la procédure collective” (Cass. Com. 23
mai 1995, n°® 93-16.930, Bull. civ. IV, n° 150).

Et ce alors que la bonne foi de I'acquéreur, savoir son ignorance de 1'état de liquidation
Jjudiciaire atteignant le propriétaire du bien concerné, est indifférente au jeu des régles du
dessaisissement (Cass. Com. 2 avril 1996, n° 92-19.912, Bull. civ. IV, n® 103).



Méme I’absence de mention au BODACC du jugement ouvrant une procédure de liquidation
judiciaire reste sans influence sur les régles du dessaisissement (Cass. Com. 11 décembre
2001, n® 99-12.290, Act. Proc. Coll. 2002/4, n° 51).

Il est donc constant que le bail ayant été consenti & Madame Adja GAYE est radicalement
inopposable & la SCP BTSG* es qualité de liquidateur judiciaire de I’EURL PETITES

LOCATIONS.
De sorte que la requérante es qualité est bien fondée :

- D'une part, & obtenir Fexpulsion de Madame Adja Sour GAYE ainsi que de tout
occupant de son chef, si besoin est avec le concours de la force publique ;

- D'autre part, a solliciter sa condamnation 4 lui payer une indemnité d'occupation &
compter de la présente assignation et jusqu'a son départ définitif des lieux ainsi que
celui de tout occupant de son chef.

Concernant cette derniére demande, il vy aura lieu de fixer le montant de lindemnité
d'occupation au montant indiqué dans la quittance de loyer ayant été présentée a ['huissier
mstrumentaire par Madame GAYE, savoir 600 € mensuel.

En effet quand bien méme le "bail" consenti 4 Madame Adja Sour GAYE est inopposable au
requérant es qualité, | quittance de loyer remise & cette derniére révéle nécessairement la
valeur locative du bien immobilier dont il est l'objet.

Il s'agit par conséquent du montant de l'indemnité d'occupation qui sera mis a la charge de la
requise.

L'ensemble de ces demandes ressort de la compétence du juge des contenticux de la
protection statuant au fond.

Ainsi que cela a déja été précisé en préambule de la présente assignation, l'article 837 alinéa 1
du C.P.C. permet, a la demande la demande de I'une des parties, en l'espéce de la requérante
es qualité, au juge des référé de renvoyer l'affaire a une audience dont il fixe la date pour qu'il
soit statué au fond.

En l'espéce, l'urgence est caractérisée.

En effet, et tel que cela a également été rappelé supra, le juge Commissaire 2 la procédure de
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS a rendu en date du 6 novembre
2024 (piece n® 3), une Ordonnance prescrivant notamment la vente de 'appartement occupé
par les requis dans les conditions que I'on sait.

La procédure de vente en la forme des saisies immobiliére est enserrée dans des délais trés
stricts, l'audience d'adjudication étant d'ores et déja fixée & Paudience du J.E.X. immobilier du

T.J. de NICE du 15 mai 2025 (piéce n°® 5).



Il est évident qu'une vente aux enchéres publiques de ce bien occupé pas la requise dans les
conditions ci-avant explicitées ne pourra qu'aboutir 2 un prix d'adjudication qui sera trés
sensiblement inférieur a ce que I'on peut en attendre d'un bien libre de toute occupation.

Ce qui cause évidemment préjudice 4 l'ensemble des créanciers de Ia procédure collective de
la société PETITES LOCATIONS qui sont également représentés par le requérante es qualité.

Eu égard au délai incompressible pour mettre en ceuvre puis pour parvenir 4 l'expulsion de la
requise, seul le renvoi de la présente affaire au juge du fonds 3 une audience qui devra étre
fixée a trés bref délai, afin qu'il soit statué sur les mérites des demandes de la requérante, est
susceptible de permettre que ce bien soit libre de toute occupation lorsque son adjudication
sera requise.

Dés lors, I'urgence présidant a la demande de la requérante es qualité de voir renvoyer la
présente affaire 4 une audience, dont le juge des référés fixera la date pour qu'il soit statué au

fond, est caractérisée.

PAR CES MOTIFS

Vu l'article 837 al. 1 du C.P.C. ;

Voir le Juge des référés renvoyer I'affaire 4 une audience dont il fixera la date, a trés bref
délai. pour qu'il soit statué au fond sur les mérites des demandes du requérant es qualité,

$avoir :

"Vu les mails de Maitre BRUNEAU, Huissier de justice, en date des 13 et 14 Sfévrier 2025
portant pour le premier en annexe la quittance de loyer établi en date du 11 Jfévrier 2025 par
Monsieur ROCCETTI au profit de Madame Adja Sour GAYE pour l'appartement sis 4 Avenue
Georges Clémenceau & NICE ;

Constater que le "bail” dont est titulaire Madame GAYE lui a é1é consenti par une personne
qui ne disposait d'aucun droit ni titre ;

Dés lors déclarer inopposable ledit bail au requérant es qualité.

En tout état de cause ;

Vi l'drrét de la Cour d'dppel d'Aix en Provence en date du I¥ avril 2021 ayant prononcé la
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS ;

Vul'article L 641-9 alinéa 1 du Code de Commerce
Dire et juger inopposable & la SCP BTSG? es qualité de liquidateur judicaire de la Société
PETITS LOCATIONS ledit bail dés lors qu'il a été consenti sans le concours de cetie derniére

en sa qualité de liquidateur judicaire de cette société,

Vu larticle 1240 du Code Civil ;



Condamner Madame Adja Sour GAYE & payer & la requérante es gualité une indemnité
d'occupation mensuelle de 600 € a compter de la signification de la présente assignation et
Jusqu'a son départ définitif des lieux et celui de tout occupant de leur chef.

Ordonner l'expulsion de Madame Adja Sour GAYE, ainsi que celle de tout occupant de leur
chef, des biens qu'il occupe, savoir un appartement (lot | 9) sis a NICE, 4 Avenue Georges
Clémenceau.

Condamner Madame Adja Sour GAYE & payer & la requérante es qualité une somme de
1.000 € au titre des dispositions de I'article 700 du C.P.C. ainsi qu'aux entiers dépens de
linstance (article 696 du C.P.C )",

SOUS TOUTES RESERVES

Piéces visédes :

Arrét de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du en date du 1% avril 2021 ;

Etat hypothécaire biens propriété de la Société PETITES LOCATIONS ;

Ordonnance Juge Commissaire en date du 6 novembre 2024 ;

Email greffe JEX immobilier T.J. NICE ;

Sommation & partie saisie en date du 13 février 2025 de prendre conmaissance du

cahier des conditions de la vente ;

o. P.V. descriptif en date du 3 f8vrier 205 comportant en annexe le "bail” consenti a
Monsieur ASSD remis par Monsieur ROCCETTI ;

[ Ordonnance Présidente Juridiction des contentieux de la protection du T.J. de NICE en
date du 4 février 2025 autorisant la SCP BTSG? es qualité 2 assigner en référé d'heure
a heure Monsieur ASSAD ;

8. Ordonnance référé juge des contentieux de la protection du T.J. de NICE en date du 10 -
{évrier 2025 ; '

9. Email de Maitre BRUNEAU en date du 14 février 2025 ;

10.  Email de Maitre BRUNEAU en date du 14 février 2025.

PR



ORDONNANCE

Anne-Chrigting HERRY. VERNIMONT
17 Vice-Feéeidanie. pain ge
Tribunat Judia; aﬁre ce éz'ré'»exmté

Nous, Président de la juridiction des contentieux et
de la protectjon du Tribunal Judiciaire de NICE

Vu la requéte qui précéde et les gigces a Pappui,

Vu les motifs exposés,

Vu les copies des piéces justificatives jointes,

Vu larticle 485 al. 2 du Code de procédure civile et I'urgence,

Aulonsons La SCP BTSG?, en son établissement secondaire de NICE, 51 Rue Maréchal
oifre 06000 NICE, prise en la personne de son représentant légal en exercice, Maitre Denis

GASNIER es qualité de liquidateur judtcazre de la Société PETITES LOCATIONS, EUR.L

immatriculée au RCS de NICE sous le n® 521 414 276, donc le stége social est sis & Nice
(06100), 28, rue Philippe Andréani,

A délivrer assignation, aux fins de la requéte qui précéde, 3 ;
- Madame Adja Sour GAYE demeurant a NICE, 4 Avenue Georges Clemenceat |

Devant nous, 4 notre audience des référés de la Jgﬂdwtmnﬂdes contentxcux etdela protecuon
du Tribunal Judiciaire de NICE du Reoodd " U{_gv\,\g,& N AiEe VY

2o B
LU C_L n}L,\, PCa.
Disons que l'assignation devra étre délivrée avant le 1 1ol (41 8 }%’gj,u Y 2,02 S a UL:LLJ

Disons que la copie des piéces visées dans ['assignation S¢ sci ? & uexee }tette derniére.

Rappelons que la présente Ordonnance est exéeutoire au seul vu de sa minute en application
de l'article 495 al. 2 du Code de Procédure Civile.

Fait et ordonné en notre Cabinet
Au Palais de Justice de NICE

Le _AYy «.IQQ\.‘U\,@'C AR 2‘{"

Anne-Christina HERRY. vewmoy,f

1 Vice-Présidente. ofis da croxidhs
Tnbur‘al Judiciaire ca f\, i




. . Uy,
Gilles BROCA N '/"53,
Avacat au Barreau de NICE T a c"’q/f?g
1%,
9 rue Alfred Mortier 06000 NICE Tt 2
® 0782065874 . A %5
Email : nice.avocat@gmail.com Toltew
CASE PALAIS N° 250 = b’é}k
- LA,

REQUETE AUX FINS D'ETRE AUTORISE A
ASSIGNER EN REFERE D'HEURE A HEURE
A MADAME LE PRESIDENT DE LA JURIDICTION
DES CONTENTIEUX DE LA PROTECTION
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE

La SCP BTSG?, en son établissement secondaire de NICE, 51 Rue Maréchal Joffre 06000
NICE, prise en la personne de son représentant légal en exercice, Maitre Denis GASNIER,
es qualité de lquidateur judicaire de la . Société PETITES LOCATIONS, E.UR.L
immatriculée au RCS de NICE sous le n® 521 414 276. donc le siége social est sis a Nice
(066100), 28, rue Philippe Andrdani,

Ayanl pour Avocat Maitre Gilles BROCA du Barrean de Nice, y demeurant € Rue Alfred
Mortier, 06000 Nice — Tél. 07.82.06.38.74 — F.mail nice.avocat@gmail.com,

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER :

Par Arrét en date du 1% avril 2021, la Cour d'Appel d'Aix en Provence a prononcé la
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS (RCS de NICE sous le n° 521 414
276), laquelle exercait une activité d'acquisition et de gestion d'immeubles, et a désigné

l'exposante en qualité de liquidateur judiciaire {pigce n° 1),

Cette société est propriétaire de divers biens et droits immobiliers sis Commune de NICE,
dont un appartement sis au 4 Avenue Clemenceau (lot 19) - Piéce n° 2.

Aux termes d'une Ordonnance en date du 6 novembre 2024 (pidce n° 3), Monsieur le Juge
Commissaire du Tribunal de Commerce de NICE 2 la procédure collective de L'E.UR.L.
PETITES LOCATIONS a ordonné la vente aux enchéres publiques d'un certain nombre de
biens immobiliers propriété de cette demiére, dont celui sis au 4 Avenue Clemenceau (lot 19).

Cette ordonnance a été publiée au Service de la Publicité Foncigre de NICE le 17 décembre
2024, Vol 2024 S 224 {pitce n° 2).

Conformément aux dispositions de l'article R 642-29-1 du Code de Commerce, applicable en
la matiére, le cahier des conditions de la vente doit étre déposé au plus tard dans les deux mois
suivant la publication de i'ordonnance du Juge Commissaire se substituant au commandement,
et 'audience d'adjudication doit étre fixée dans un délai compris entre deux et quatre mois
suivant l'avis 4 partie saisie devant lui-méme étre signifié dans les cing jours suivant le dépdt

duCD.CV,

Le greffe du J.E.X. Immobilier du T.J. de NICE a précisé & l'avocat de la SCP BTSG? que la
date d'adiudication pouvait étre fixée au 15 mai 2023 (piéce n° 4) et le cahier des conditions
de la vente a été déposé le 12 Bvrier 2025,



La partie saisie (la société PETITES LOCATIONS) a par conséquent été sommée de prendre
connaissance de ce cahier des conditions de la vente pas acie extrajudiciaire en date du
13 février 2025 (piéce n° 5).

Sur ce, 4 Poccasion de V'établissement du P.V. descriptif de cet appartement sis au 4 Avenue
Clemenceau, Maitre BRUNEAU, Huissier de Justice, était accompagné par Monsieur
ROCCETTI (I'associé unique de la Société PETITES LOCATIONS) qui avait conservé les
clefs.

L'Huissier a constaté que cet appartement était manifestement occupe et Monsieur
ROCCETTI Iui a remis un bail meublé que ce denicr avait consenti 4 Monsieur Omar Ibrahim
ASSAD le 20 janvicr 2025 (bail meublé de “trois mois” moyennant un loyer mensucl de
430 € outre 50 € de provision sur charge) - P.V. descriptif : piéce n°® 6.

Coufronté 4 cette situation, l'exposante a alors sollicité de Madame Je Président l'autorisation
d'assigner en référé d'heure 4 heure Monsieur Omar Ibrahim ASSAD afin d'obtenir le renvoi
de l'affaire au fond (passerelle) pour quil soit jugé que le "bail" consenti par Monsieur
ROCCETTII & ce dernier était inopposable a la procédure collective de la société PETITES
LOCATIONS (notamment pour avoir été consenti postérieurement & sa liquidation judiciaire
sans l'intervention de la SCP BTSG? es qualité) et obtenir, par conséquent, son expulsion des
lieux.

Il a €té fait droit & cette demande d'étre autorisé 4 assigner d’heure a heure par ordonnance en
date du 4 février 2025 (pitce n® 7).

L'affaive a été plaidée le 10 févricr 2025 et par une Ordonnance de référé en date du méme
Jour (piéce n° 8), il a 616 fait droit a la demande de passerelle forméde par l'exposante, I'atfaire
étant fixée & plaider au fond a l'audience du 25 février 2025 4 15h45,

En suite de quoi, 'exposante a mandaté Maitre BRUNEAU pour signifier cette Ordonnance
de référé & Monsieur ASSAD, & l'adresse de "son bail® au 4 Avenue Georges Clémenceau.

Or, & Toccasion de cette tentalive de signification, il est apparu gue Monsieur ASSAD
r'occupait en réalité nullement cet apparerment, la personne présente ayant déclaré a
Thuissier se prénommer Madame Adja Sour GAYE et étre l'occupante de cet appartement
depuis six mois (pi¢ces n° 9 et 10).

Mais surtout, Madame GAYE devait remettre a Ihuissier instrumentaire une quittance de
loyer signé par Monsicur ROCCETTI pour la période du 1% février au 28 février 2025
(quittance en date du 11 février 2025 portant sur le réglement d'une somme de 520 € & titre de
loyer outre 80 € 4 titre de provision sur charges),

Il s'avére done que Monsieur ROCCETTI a trompé huissier instrumentaire lors de
I'établissement du PV descriptif de cet appartement en lui précisant que ce dernier était
occupé par Monsieur ASSAD et en lui remettant un bai établi 3 som nom qui,

manifestement, ne portait pas sur ce bien,

11 s'en suit que l'exposant es qualité se verra contrainte de se désister de sa procédure engagée
a Tencontrc de Monsicur ASSAD, puisquil apparait que ce denier n'est en réalité pas
l'occupant des lieux en vertu d'un quelconque bail.



Mais, en revanche il est désormais bien fondé a voir Juger que le "bail" qui a été consenti 4
Madame GAYE est inopposable aux organes de la procédure de liquidation judiciaire de la
société PETITES LOCATIONS et a solliciter par voie de conséquence son expulsion.

Ainsi que cela a déja €8 exposé supra, la société PETITES LOCATIONS est en Hquidation
Judiciaire depuis le 1% avril 2021 et, en verty du principe du dessaisissement, seul son
hiquidateur judiciaire (l'exposante) a qualité pour comsentir un bail sur les biens de son
administré.

Or, si Madame GAYE n'a pas présenté un bail écrit 2 'huissier instrumentaire, il ne fait guére
de doute qu'elle est bien titulaire d'un titre locatif puisqu'elle lui a présenté une quittance de
loyer que lui a établi Monsieur ROCETT] en date du 11 février 2025 (pigces n° 9 et 10).

En outre, Madame GAYE a précisé a I'huissier instrumentaire étre 'oceupante de ce bien
depuis six mois.

Ce bail, qu'il soit écrit ou verbal, n'a jamais €té consenti par la SCP BTSG=.

Clest une nouvelle fois Monsieur ROCCETT! (l'associé unique de la sociélé PETITES
LOCATIONS) qui a consenti ce bail, et c'est d'aifleurs lui qui a signé et remis la quittance de
loyer 4 Madame GAYE.

Or, on sait que si le bail de [a chose d'autrui n'est pas nul, de sorte qu'il produit ses effets dans
les rapports entre le bailleur et le preneur tant que celui-ci en a la jouissance paisible, il est en
revanche inopposable au véritable propriétaire du bien loué (Cass. Civ. 3% 2 Février 2010,
n® de pourvoi 08-11.233).

Et que, surtout, ce bail est en tout état de cause inopposable aux organes de la procédure
collective en application des dispositions Particle L 641-9 alinéa | du Code de Commerce ;

"Le jugement qui ouvre ou prononce la liquidation judiciaire emporte de plein droit, &
partir de sa date, dessaisissement pour le débiteur de Padminisiration et de la
disposition de ses biens méme de ceux qu'il a acquis a quelque titre gque ce soit tant
que la liquidation judiciaire nest pas cléturée. Les droits et actions du débiteur
Concernant son palrimoine sont exercés pendant loute la durée de la liquidation
Judiciaire par le liguidareur”

La SCP BTSG* es qualité de liquidateur judiciaire de la Société PETITES LOCATIONS nlest
pas l'auteur de ce bail et n'a pas non plus été invitée & y concourir, au mépris de dispositions
de la régle du dessaisissement édictée par Particle L 641-9 du Code de Commerce.

Or, la sanction de la violation de ces dispositions, est l'inopposabilité de I'acte concerné {qu'il
s'agisse d'un contrat de Jocation ou d'une vente) aux organes de la procédure collective, ainsi
que le juge la Cour de Cassation :

"Attendu que les actes juridigues accomplis par le débiteur en liquidation Judiciaire,
dessaisi de {'administration et de la disposition de ses biens, ne sont pas frappés de
nullité, mais simplement dinopposabilité & la procédure collective” (Cass. Com. 23
mai 1995, n° 93-16.930, Bull. civ. IV, n® 150).




Cela étant rappelé, la requérante est bien fondée 4 étre autorisée & assigner d'heure 4 heure
Madame Adja Sour GAYE devant le juge des référés afin que ce dernier renvol, au visa de
l'article 837 al. 1 du C.P.C., les parties au fond devant le juge des contentieux et de la
protection A telle date qu'il fixera & trés bref délai, afin qu'il soit statuer sur les mérites des
demandes de la requérante, telle quiexposées dans l'assignation pour laquelle la présente
autotisation est soilicitée.

Iy a en 'espéce urgence a ce que le juge des référés statue sur cette demande de "nasserelle”
pour les mémes raisons qu'il y urgence  ce qu'il soit statué au fond sur la demande de 1a
requéranie.

En effet, et ainsi que ccla a déja ét¢ précisé supra, le juge Commissaire & la procédure de
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATION a rendu en date du 6 novembre
2024 (piéce n° 3), une Ordonnance prescrivant notamment la vente de I"appartement occupé
par Madarne Sour GAYE dans les conditions qui viennent d'étre précisées.

La procédure de vente en la forme des saisies immobiliére est enserrée dans des délais trés
stricts, audience d'adjudication étant d'ores et déja fixée A 'audience du J.E.X. immobilier du

T.J. de NICE du 15 mai 2025 (piéce n° 5).

I est évident qu'une vente aux enchéres publiques de ce bien occupé pas Madame GAYE
dans les conditions ci-avant explicitées ne pourra quaboutir 4 un prix d'adjudication qui sera
trés sensiblement inférieur & ce que l'on peut en attendre d'un bien libre de toute occupation,

Ce qui cause évidemment préjudice 4 l'ensemble des créanciers de la procédure collective de
la société PETITES LOCATIONS qui sont également représentés par le requérante es qualité.

Eu égard au délai incompressible pour mettre en ceuvre puis pour parvenir A I'expulsion de la
requise, seul le renvoi de l'affaire au juge du fond 4 une audience trés proche est susceptible
de permettre que ce bien soit libre de {oute occupation lorsque son adjudication sera requise.

Etant rappelé qu'il n'est pas possible d'étre autorisé a assigner & “jour fixe" devant le juge des
contentieux de la protection.

Eneffet, Iz procédure & jour fixe est codifide sous les articles 840 et suivants du CPC.

L'atticle 840 du C.P.C. dispose :

"Dans les litiges relevant de la procédure écrite ordingire. le président du tribunal
peut, en cas d'urgence, autoriser le demandeur, sur sa requéte, a assigner le défendenr
a jour fixe. Il désigne, s'il y a lieu, la chambre & laquelle | ‘affaire est distribuée.

La requére doit exposer les motifs de I'urgence, contenir les conclusions du demandeur
et viser les pibces justificatives.

Copie de la requéte et des piéces doit &tre remise au président pour étve versée au
dossier du tribunal”

La procédure écrite ardinaire est celle out le ministére d’Avocat est oblj gatoire,



Or, devant le Juge des contentieux de la protection, le Ministére d'Avocat n'est pas obligatoire
et Ia procédure est orale.

Dés lors, I'urgence présidant 4 la demande de la requérante ¢s qualité d'étre autorisée A
assigner en référé d'beure 4 heure est caractérisée.

Etant rappelé a cet égard que 'article 485 du C.P.C dispose :

"La demande est portée par voie d'assignation & une audience tenue & cet effet aux
Jour et hewre habituels des référés.

Si, néanmoins, fe cas requicrt céldrité, le Juge des référés peut permettre d'ussigner,
4 heure indiquée, méme les jours fériés ou chémés".

C'est pourquoi, Monsieur le juge des référés, la requérante requiert quil vous plaide de bien
vouloir l'autoriser 2 assigner d*heure 4 heure ;

- Madame Adja Sour GAYE demeurant 3 NICE, 4 Avenue Georges Clemencesu ;
Afin qu'il soit statué sur les mérites de I'assignation annexée a la présente requéte.

Fait 4 NICE, le 14 février 2025.

Svola
3, ruee Atfrzd Mo der - 05530406

B274-Fax 0497030799
i 0nlcn avoasat@gmail.com

-~ Projet d'assiynation en référé et :

Arrét de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du en date du 1 avril 2021 5

Etat hypothécaire biens propriété de la Société PETITES LOCATIONS ;

Ordonnance Juge Commissaire en date du 6 novembre 2024 :

Email greffe JEX immobilier T.J). NICE :

Sommation & partie saisie en date du 13 février 2025 de prendre connaissance du

cahier des conditions de la vente ;

P.V. descriptif en date du 3 féviier 205 comportant en annexe le "bail® consenti 2

Monsieur ASSD remis par Monsieur ROCCETTI ;

7. Ordonnance Présidente Juridiction des contentieux de la protection du T.J. de NICE en
date du 4 février 2025 autorisant la SCP BTSG? es qualité 4 assigner en référé d'heure
& heure Monsieur ASSAD ;

8. Ordonnance référé juge des contentieux de la protection du T.J. de NICE en date du 10
février 2025 ;

9. Email de Maitre BRUNEAU en date du 13 février 2025 ;

10.  Email de Malire BRUNEAU en date du 14 février 2025.

R

&
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EXPEDITION ( 1667 ) Acle 25 . 3483 {ASA)

PROCES VERBAL DE SIGNIFICATION

Le MARDI DIX-HUIT FEVRIER DEUX MILLE VINGT CINQ
a Neuf Heures Trente Minutes

lors de la signification de ta cople du présentacte a:

Madame GAYE Adja Sour
4 avenue Georges Clémenceau fer étage droite lot 19 06000 NICE
il a é1é remis cople & : Madame GAYE Adja Sour

en personne ainsi déclaré{e),

La copie de cet acte comporte 187 Fevilies

COUT définitif détailté de 'ACTE i
Cet acte a été remis par Clerc assermenté, suivant les deéclarations, qui iui ont été failes. Je vise, conformément 4 fa Lo, les
mentions retatives & fa signification.

DETAIL BU COUT DE L'ACTE

Emolument a.R444-3C. Com 38.5¢

Frais ge dépacement 3.A444-46 840

Total Hoss-Taxes 45,98

TVA 20 taux de 20.00 % $.18 e
COUT DACTE TOTAL T.TG, $5.15 o

Eric BRUNEAU




