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ATTESTATION D'ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE DE L’EXPERT
REALISANT DES EXPERTISES ET DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

MMA IARD Assurances Mutuelies / MMA LA.R.D. atteste que I JAUSSEIN EXPERTISE est titulaire d'un
contrat n® 119 822 627 garantissant sa Responsabilité Civile Professionnelle d'Expert immobilier dans le
cadre des missione de diagnostic et expertise désignées dans le fablegu o dessous

La garantie du contrat porte exclusivement :

_3ur les dlagnostics et expertises immiobiliers désignés dans le {ableau ci-dessous:

- et a condifion quils et elles suient réalisés par des personnes pussédant toutes les certifications
corregpondantes

exigées par la réglementation.

NATURE DES DIAGNOSTICS ET EXPERTISES ASSUREES PAR LE CONTRAT

- Constat de Risque d'Exposition au Plomb {CREP)
Personnes certifides : JAUSSEIN Sébastien, CIRRINCIONE Tony, BULART Philippe
- Diagnostic Amiante tous matériaux, dossier technigue arniante
Personnes certifiées : JAUSSEIN Sébastien, CIRRINCIONE Tony, BULART Philippe
- Edats relatifs 3 la présence de termites dans le batiment
Personnes certifides : JAUSSEIN Sébastien, CIRRINCIONE Tony, BULART Philippe
- Etat de linstallation intérieure de gaz
Personnes certifiées : JAUSSEIN Sébastien, CIRRINCIONE Tony
- Diagnostic Perlormance Energétique
Personnes certifides : JAUSSEIN Sébastien, CIRRINCIONE Tony, BULART Philippe
- Etat des risques nalurals et technologiques
- Efat de Vinstatlation intérisure d'élecinicité
Personnes certifiées ;: JAUSSEIN Sébastien (3 compter du 24/10/2008}
- Conformité des réseaux d'eau usée (assainissement non collectif)
- Mesurage « loi Carrez »
- Détermination des milliémes en vue d'une copropriété
- Diagnostic technigque immobilier loi SRU
- Certificat Logement décent
- Etat des ligux relatif & la conformité aux normes de surface et d’'habitahilite (prét 0%)
- Conformité des installations d'eau de consommation (plomb dans {'eau;
- Etat relatif a la présence d'insectes xylophages et parasites du bois dans le batiment (autres que
autres gue termites)
- Mesurage de la concenfration en radon
- Etat reiatif 2 la présence et concentration de légionnelles
- Sécurité des piscines privéss
- Efat des lieux {loi 89-462) hors réglementation « logement décent »
- Expert d'assuré - Préalable - Aprés sinistre
- Valeur vénale

Le montant de la garantie Responsabilité civile Professionnelle est fixé 2 610 000 € par sinistre et a
610 000 € pour I'ensemble des sinistres d'une méma année d'assurance.

La présente attestation, vaiable pour la période du 4/08/2008 au 30/06/2008 ne paut engager MMA IARD
Assurances Mutuelles / MMA LA.R.D en dehors des limites précisées par les clauses st les conditions du
contrat d'assurance auquel elle se référe.

Fait a Antibes, le 4/12/2008
L'assureur,

BOHEME ASSURANCES

23, Bd FOCH - 08800 ANTIBES
Tel 0493347778-Fax 0483344572
boheme@mma.fr
FARTICULIERS - PROFESSIONNELS

sene, au capiat e 191 912 &5 e
443047 72
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CABINET DE GESTION DALBERA |

ADMINISTRATION DE BIENS — GESTION DE PATRIMOINE IMMOBILIER
SYNDIC DE COPROPRIETES ~ GESTION LOCATIVE
TRANSACTIONS IMMOBILIERES {LOCATIONS ~ VENTES)

Siege socdial : 4 rue Delilie - 05000 NICE
Bureaux : 31 ter rue Barla 06300 NICE
Tel: 0493852227 ~Fax: 0493623181
E-mail : gontac@cabinetdalbera.com
Site Internet : www.cablnetdaibera.com

PROCES-VERBAL DE SEANCE DE L’ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE DES COPROPRIETAIRES
DU SDC 4 CLEMENCEAU 8IS 4 AVE GEORGES CLEMENCEAU , A NICE 06000

13 2

Le MERCREDI 23 NOYEMBRE 2022 2 17h00, sur convocations individuelles réguliéres du Cabinet de Gestion DALBERA Syndic,
{Assemblée Générale ANNUELLE des Copropriétaires du SDC 4 CLEMENCEAU, sis 4 ave Georges Ciémenceau 4 NICE 06000, s'est
réunie sur place, Dans les Jocaux de CONSEILIANC 4 Avenue G. Clmenceau NICE avec I'ordre du jour suivant:

01) Election du (de la) Présidente de I'Assembice.

02) Election d'un Scrutateur de I'Assemblée.

03) Eleetion du Secritaire de PAssemblee.

04) Approbation des compies de Fexercice clos le 31/12/2021.

03) Quits & donner au Syndic poursa gestion du 01701/2021 au 31/12/2021.

063 Approbarion du budpet prévisionnel de Fexercice 2023,

07) Information relative 3 ta constitution annuelte du Fonds de Travaux.

08) Désignation & nouveay du Syndic CABINET DE GESTION DALBERA.

1%) Consell Syndical : Comple-rendu de Fexéeution de sa mission au cours de Pexercice 2021,

10 Renouvellement du manda des Membres du Consell Syndical. Désignation éventuelle de nouveaux membres.

11) Renouvellement du mandat des Membres du Consell Syndical Désignation éventuelle de nouveaux membres.

.12) Renouvellement du mandat des Membres du Conseil Syadicsl Désignation éventuelle de nouveaux membres.

13) Renouvellement du mandat des Membres du Conseil Syndical. Désignation éventuelle de nouveaux membres.

14) Renouvelloment dir mandal des Membres du Consei] Syndical. Désignation éventueile de nouveaux membres.

15) Fixation du montant des devis et contrats & partir duquel P Assemblée Générale est consultge.

16 Dans le cadre des travaux de confortement de plancher 4 effeciuer dans Fappartement de Ja SCI LES OLIVIERS cccupé par le Cabinet
LiGA + Mandst 3 donner au Conseil Syadical pour faire réaliser Ia mission d'imgénierie ¢t de maitrise d'eeuvre nécessaires aux travaux de
confortement du plancher bas

17) Travaux d'instailation de modules radio sur les compteurs en place appartenant 3 Ja Copropriété et souscription au contrat annuel

18) Perception ¢honoraires de gestion fipancilye pour irsvamt.

19) Infurmation relative & Ta procddure LES PETITES LOCATIONS

20) Information concernant Pocoupation abusive des panties communes

21) Action afin de faire vespestsr lo réglement dé copropridté et-obicnir la libération des parties communes - résiliation de bail appartement de
Monsieur TOUATI

22) Action. afin de faire respecter le réglement de copropriété et obtenir la libération des parties communes - rési listion de bail appartement de
Monsieur THEVENOT

23) Information sur Mévatuation des condensats

24) Fn applicetion de la loi ELAN concemant 'existence de lots transitoires ou de parties communes spéciales : Information visant a recenser
les lots concernés.

25) Résolution en vue de la phase préparatoire - Consultation par Cabinet d'avocat spétialise.

26) En application des articles L. 432-17 et suivants du Code de Minergie &t de Yarticle 195 de la Loi 3DS du 21 Février 2022 : Transfert de la
propriésé des canelisations de gaz.

27) La letire Recommandée Electronique pour les convocations et les procés-verbgux d'Assemblées Genérales.

28) Point d'jnformation : rappel anx Copropriéiaires des obligations qui leur sont faites.

29) Questions diverses

La feuille de présence atteste 2prés émargement, 939 / 1000 parts présenies ou représentées, contre 61 / 1000 parts absentes ou non
représentées.

© Sontprésents ou représemds » 13 Copropridiaires sur 19 totalisant 939 / 1000 tantitmes
CHARPENTIER (20} représenté par MERION (M, LACOMBE) - FARACHE André ou Yanaicx ou Paivice ou Marce (46) représentant
SINTINE (32) - GUILLON Jean-Paul {7) représentant HAMMILL (94) - LES OLIVIERS (298; représenié par Madame COULOMBIE -
MERION (72) - MERLOT Pierre (39) représentant MAHAUX - DIETRICH (60} - MICHAUX-CORBIN (19) - SAVINI Michel (68)

représentant 4 CLEMENCEAU (102) - TOUATI Loic (4) -

St représentds :
4 CLEMENCEAU (162), CHARPENTIER (80), HAMMILL (94), LES OLIVIERS (298), MAHAUX - DIETRICH {60), SIXTINE (52},

' @ SARL fondée en 1983 au capital de 30.490,00 € - R.C. NICE B 328 619 051 — N° TVA 90 328 619 051 00019 | ab N‘LS
Y g ﬁ% g S MEMBRE DE LUNION DES SYNDICATS DE LIMMOBILIER : | L8 oA

CARTE PROFESSIONNELLE N° CPT 0605 2016 000 007 946 diélivrée par la CCI NICE COTE D'AZUR = AT
GARANTIE FINANCIERE : COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS — 16 rue Hoche - 92919 LA DEFENSE CEDEX

Les profassionnels
de immpbillar

N
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Somt absenis gu non mprésentds | 6 Copropridiaires sur 19 toudisant 61 7 1000 wntidmes
BOYADE Marcel (313, S.C.1L DEVILLIERS ). Madume LECONTE Chanal Madsleing Dominique (10), Societe PETITES LOCATIONS
(3), INUIVISION PINARELLO / ATAUN (8), Monsieur THEVENOT Guillause {5,

Les Copropriéaires présents constatent qu'il est satisfait aux prescriptions des articles 24 et sujvants de 1a loi du 10 Juillet 1965 modifice, et
que ‘assembiée pewt ainsi valablement délibérer.

Liste des arrivées en cours d'assemblée : néant

Liste des départs en cours d'assemblée : néant

Résolution n°81 - Election du (de ta) Présidente de PAssemblée. - Article 24
Est élute) en qunlitd de Président(c)  Sociste MFRION (M. LACOMBE],

Mise aux voix, cette résolution a donnée liew au vote suivant ;

POUR: 13 vopropridtaires toralisam 939/ 939
0 copropridtaires towalivem 0/ 939
ABSTENTHN . 0 copropndiaires woralisant 7 929

Résolution adeptée 2 Punanimité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution 0”02 - Election d'un Scrutatesr de 'Assemblée. - Article 24
Lt dluie) on queldied de Sorttateur : My MERLOT Piorre

Mise aux voix, cette résolution a donnée licu au vote suivant -

Pa. 13 coprapriciaiess Wwimlisant 939/ 939
O coproprifisires toralisani 0/ 939

G copropridiaires 1otalivant 07 939

Résolution adeptée 4 Munanimité des copropriétaires présents et représentés.
Résolution 8°03 - Election du Secrétaire de 'Assemblge. - Article 24
Conformément aux dispositions de l'avticle 15 du Décret du 17 Mars 1967, le Syndic assure le secrétariat de séance, sauf décision contraire.

Est élufe) en qualité de Secrétaire Madame de MONCHY.

Mise aux voix, cette résolution a donnée lieu au vote suivant 2

POUR . 13 coproprietaires lotilisant 939/ 939
CONTRE ¢ 0 coprosriaires omlisam 0/ 939
ARSTENTION . 0 copropri‘iaires Iowlisamt 0/ 939

Résolution adoptée 2 'unanimité des cepropriétaires présents et représentés,

Résolution n®04 - Approbation des comptes de Pexercice clos fe 3171272820, - Article 24

Ldssembise Géndrate aprds avoir pris cornaissance de Iérar Jmancier, du compie de gestivn général du syndicat des copropriéaires el du
comparatif des comptes de l'exercice précédent approwvé, noiés 4 cHague copropriétaive, approwve sans réserve, en leur jorme, teneur,
Lmpwridden el rdpsrtition, les conptes de fexzroice dn GO0 on 330 209001

Une vigilance acerus sera portéz sur la consemmation d'eau, notamment pour le reste & charge des parties communes.

Une séeurisation du robinet du lavoir sera effectuée et 'installation d'on compteur sera demandée.

Mise aux voix, cotte résolution a donnée lieu au vote sujvant

QLR 13 copropritiaires totalizant 939/ 939
CONTRLE : 0 copropridtaires totelisant 0 / 939
ABSTENTHON : 0 coproprigiaires walisant 0/ 339

Résolution adoptée 3 Punanimité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n°05 - Quites a donner au Byndic pour s gestion du 61/01/2021 au 31/12/2021. - Article 24
LiAssembide Gfubrale dovwe quitus au Syndic pour sa gestion du 0101 2021 au 31712/202].

Mise s voix, cetie résehition s donnde Hew ay Veue suivant

POUR | 12 copropriétaires Jolatisant 859/ 359
COMIRE 0 copropridtaires wialisant O/ 850
ABSTENTION . 1 copropridiaices toialisant 80 859

Copreprictaires uyant voré ABSTENTION | CHARPENTIER (89,

nvy
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Résolution adoptée 3 la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Régolution n®B6 - Approbation de budget prévisionnel de Vesercice 2023. - Article 24

Trissenmbice (iEnfrale apris mvie pric connaisstes des documents jobes 4 Ia camvacation. aparonve fo budget prévisionuel, déwillé par
pustei de dépcases, de 38 006,00 Ewres powr {exercice 2073 Ce hudool estappelé en 4 appels de Jonds de mentunts Egaus. exigibles le ler
siur dle cltaque feimesire; Au ras o le budgel prévisiouned de Uexertvice suivant ne poursall Bire votg préaloblement au débie dudi exercice, ef
confmrmiment & Paviicle 33 du Déoret dn 17 Mars 1967 e Spodic est autorisé & appeler successivement les dewx premigres provisions
trimastriollss, chacure dun montony Sgai an guart du budlget prévisionnel de | ‘annde précédente.

Mise aux voix, cette résolution a donnée lieu au vote suivant :

POUR : 13 copropriétaires totalisant 939 / 939
TRE : { copropriétaires totalisant 0/ 939
ABSTENTION : 0 copropriétaires totalisant 0/ 939

Résolution adoptée 3 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n°07 - Information relative & fa constitution annuelte du Fonds de Travaux. - Arficle sans vote _
Pipticle 153 de fa Lot duw 10 duiller 1953, modifice par la Loi ALUR, du 24 Murs 2014, outes les

Lo Sypedie rappetle gu'on application e 1 142

Copropribics ont désonnas lobigation & compler dit dor danvier 2617 de coustinier wn fonds de travaux & houteur minincd véglementaite de
5 9% uu budger provisiones! Cette cotbation gat appelée an & Appets de Fonds de montants égawx, exigibles le Jer de chaque trimesire, e
sospnelee chigue wirée, 16 Spndic o8 aurorisé & déposer ks sopmes on vateurs reghes au nom of powr I compte dw Syndieat ser un Liveit
v & Bot #ffel atprds de in Bangue PALATINE Ce Jorsds pormaties de fitancoer o jravai vds pai Assembloe liénérale §i lexception de
conx de mamtenance, ainsi que les travowx dhwrgence pris & linitiative du Syndic 2t swr rarfication pitdrivwre de Pissembide Gendvale. Les
sommes versaes au Hire du Jovds de fraviix sont ditachées awx fots ¢ définitivement acyuises aw Syndivat des Copropriéiires: ug donnant pag
lew & un remboursemert pay le Swivic & Vovearion de la cessivn i dot 1 ssembiic Ginirgle powt & fout monwnt décider & la mayoritd

absolue de modifier le tawx annuel de cotisation.
Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote.

Hésolution 108 - Désignation & nouvesu du Syndic CABINET DE GESTION DALBERA. - Article 28

Lidssendice Uenorale désipne & nouvecu sonne Syndic la SARL CABINET DEGEST WIN DALBERA - ¢ Rywe Dgdille a NICE, veprisaauge par
ses Gérants Messieurs Francis et Renaud DALBERA, Administrateurs de biens. titwigires de Ip corte professipanelle Gestion wnmwhibigre. N°
CPE DGOE0 600000746, dithese par ta CCE NICE Uéte ddzur, garantie financitee assw e -par fo COMPAGNIE EUROPEENNE DE
GARANTIES EF CAUTIONS, Le Syvdic ast sommé pony une durde de QL4 TORZE MOIS, qui compencera be 337372022 pour s levininer e
234112034 1o mussion, les honorawes ot les mudabisds de gestion di Syndic sevont cevy ddfines dens le projet do contrar de Syndic joint & la
convopation de fa présemte Assomblia, gi'vlle aveepie ¢ Pénat, Lidszemblee Gingrale déngne le Prezidens e $2usice poar siDier-ic Conira! de

Syndic adopié au cours de la présente réunion.

Misg aux voix, cefte résolution a donnée lieu an vote suivant ©

POLR : 12 copropriétaires totalisant 859/ 1000
CONTRE : {) copropriétaires totalisant 0/ 1000
ARSTENTION - 1 copropriglaires tutalisant 80/ 1000

Coprapeiftaires ayant voté ABSTENTION : CHARBENTIER 180},
Résolution adeptée  la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Résclution n°09 - Conseil Syndical : Compte-rendu de Fexérution de sa mission su cours de Pexercice 3021, - Articie sans voie

Lr Conserl Ayicnl assiste of contrGie la gestron du Syadic. En outre, il donnte son avit o Syndie ou & {dsserblée Géndrale sur toutes ley

guastions couczrnant fe Sywdicat, pour lesguelles i gt consplic on dant i <6 saivit hi-mbme. A sa domandg. fe Consaif Svndival pewt prendre
cmpissonce. & copre. de foneley pibees ou doTmENs, aorvespondantvs o Yegisires 3¢ pappurtant & ki gestion o Syndiv of, dune maniére
génfeale & Fadminsiraticn de la © aproprifnd )

}issemblie prend connaisiunce 9y compteeresndu de Pexdowtion de la mission du Consell Sydical au cours s {evercice 2621, L'dssemblie
Condraie ot i@ Syndic remercicnt les membres du Consedd Sydiwal powr feur dévouement et impiication lors de Pexercice écotdd.

Résolution n'ayant pas fait "objet d'un vate.

Résolution n°10 - Renouvellement du mandat des Membres du Conseil Syndical. Désignation éventuelle de nouveaux membres.

Article 23
L'Assemblée Générale désigne en qualité de Membre du Conseil Syndical, conformiment awx dispositions du Réglemant de Copropriiié el’on
aux dispusitions des Ariicles 21 et 25 de la Loi du 10 Juillet 1965 ot dn Décret du 17 Mars 1967, et ce pour une durde de Q1 SATORZE MOJS,
Monsieur ou Madame ; Monsieur BOYADE

Le mandat de Monsieur BOYADE n'est pas renouvelé car son lot est en vente. L'assemblée pénérsle le remercie pour son implication.

N>t
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Mise aux voix. cevte résolution 2 donnéé fiew au vots sifvant -

POUR : 2 copropricisires totalisant 113/ 1000

Copropriéigires coant votd POUR » HAMMILL (94}, MICHAUX-CORBIN (19),
$ 11 copropridtaives toralisant 826/ 1000

ABSTENTION : 0 copropriétaires totalisant 0/ 3000

Résolution REJETEE 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Résolution n°11 - Renouvellement du mandat des Membres du Conseil Syndical. Désignation éventuelle de nouveaux mem bres, -
Article 25

L'Assemblée Géndrale désigne en qualité de Membre du Conseil Syndicul cax}i;rra‘sémem Gux dispositions du Réglement de Copropristd eifoy
aux dispositions des Articles 21 et 25.de 1a Loi du 10 Juillel 1965 e1 du Décrat du 17 Mars 1957, 1 o6 pour une durée de DUATORZE MOTS,
Monsieur ou Madame - Monsieur FARACHE

Miss aux voix, cette résolution a donnde Hea viste suivant

POUR: 13 coprapridtaires Totalisant 939/ 1000
CONTRE: 0 eopropriétaives totalisam 0/ 1000
ABSTENTION 0 copropriétaires totalisant 0/ 1000

Résolution adoptée 3 Ia majorité des voix de tous fes copropriétaires,

Résolution n°12 - Renouvellement du mandat des Membres du Conseil Syndical. Désignation éventuelle de nouveaux membres, -
Artichs 28

Lssemblée Géndrale désipne en gueditd de Membre dy Conseil Syndical, conforaément aux dispositions du Reéglement de Copropriéid et/ou
fus dispositions des Articles 21 er 25 de la Loi dy 10 Juillet 1965 2t du Biderat du 17 Mers 1967, et ce pour ung dyrée de QUATORZE MOIS,
Monsiewr ou Madume » Monsicur MERLOT

Miss anx voix, cétte résolution a donnée Hew s vole sujvant:

- 13 copropriétaires totalisant 939/ 1000
CONTRE - 0 copropridiaires iotatisam 0/ 1000
ABSTENTION : O coproprigiaires totalisam 0 / 1000

Résclution adoptée i Ia majorité des voix de fous les copropriétaires,

Résolution n°13 - Renouvellement du mandat des Membres du Conseil Syndical. Désignation éventuelle de nouveaux membres, -
Article sans vote

L'Assenblée Géndraly désigno on qunlité de Membre du Conseil Syndical, conformément mix dispositions du Réglemint de Copropridté ettou

anx dispositons des Avtivies 21 €1 25 de lo Loi du 19 Juillet 1965 et du Décrot du 17 Mare 1 967.. ¢t <o pour wie durde de QUATORZE MOHS,
Monsieur ou Medame ; Mademe SAVING

Madame SAVINI retire sa eandidature.

Résolution nayant pas fait 'objet d'un vote.

Résolution 1°14 - Renouvellement du mandat des Membres du Conseil Syndical. Désignation éventuelle de nouveaux membres. -
Article 25

Lidszembie Générale dbsigne en qualité de Membre du Conseil Syndical, conformémant aux dispusitions du Réglement de Copropridtd et/oy

aus-dispositions des Artictes 21 e1 25 de Jo Loi du 10 Juilles | 9635 et dhe Dévvet du 17 Mars 1967, ¢t ce pour unz durée de QUATORZE MOIS,
Menvionr ou Madame ;

La SCI MERION propose sa candidature.

Mise aux voix, celte résolution a donnde Jiey au volE suivant ;

POUR: 13 cogropriétaives {otalisant 939/ 1000
CONTRE: 0 copropridtaires totalisent 0/ 1000
ABSTENTION : 0 copropriéiaives tofalisant 0/ 1000

Résolution adoptée A la majorité des voix de tous les copropriéiaires,

Résolution n°]5 - Fixation du montant des devis ot contrats 2 partic duguel FAssemblée Générale est tonsultde. - Arficle 2%
L'Assembide Géndrale, oprés avolr enfendy les explications qui bif sont dowides, fixe & 2.000.00 Euros T.T.C le montont & partir’ duguel
Lazsemblée Géndrale est consultde, Cette résolution ne conceyne pas les mesures durgence prisent & Finftiotive du Syaudic en application de
Farticle 18-1 de ta Loi du 10 Juiller 1965,

(366

o
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Mise aux voix, cetle résolution a donnée lieu au vote suivant

POUR - 12 copropriétaires totalisant 920/ 1000
CONTRE - 0 copropriftaires totalisant § / 1000
ABSTENION 1 coprapridtairas wtalisant 19/ 1000

Copropridtaires ayant volé ABSTENTION : MICHAUNCORBRIN (19),
Résolution adoptée A la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Résolution g°l6 - Dans le cadre des travaux de confortement de plancher & effectuer dans 'appartement de Ia SCK LES OLIVIERS
siupé par te Cabinet SIGA : Mandat & donner au Conseil Syndicat pour faire réaliser la mission d'ingéniesie et de maitrise d'ceuvre
nécessaires aws travaux de conforfement du plancher bas - Article 8

Le Syndic donne toutes les informations concernant le dernier mesurége dey jauges effects par FEnireprise DE.
provider aux ravaux de rénovation. '

1 Aesembids Cénerale dorine manidat au Conseil Syndical powr rencontrer des Entreprises, fawe dlabiyr dey devis ef choisiy la proposizion la
wicwr-disante dans le cadre dun budget maximum de 6 000 ewros TIL panr Fuire réuiiser la wnssiva d'ingénierie {fude o cansultation des
entraprises) et de maitrise d'euvre nécessaire aux fravaux de conforterient du plancher bar de Lappaytement de I SCHLES GLIVIERS vecupé

par e Cabiet 5G4
Une assemblée géndrale extraordinaire sera convoguée a réception des diffévents devis relatifs aux wravaux de confortement du plancher bas 4

réafiser.

KRA qui permet mamserant de

L’assemblée générale décide de mandater le Cabinet CEB/BE LEGAL qui avait établi le rapport de 2016 afin de faire un nouveau
rapport sur I'état de la stracture gt Ia nécessité ou non d'effectuer les travaux d¢ conforfement dans le cadre d'un budget maximum de

6000 eures TTC.

Mise aux voix, cette résolution a donnée lieu au vote suivant :

POLR - 11 coproprifuaires woratisant 826 / 1000
COAWTRE - 1 copropridaires tosatisant 94 / 1000
Copropriéiaires qyant voté CONTRE - FIME fiLL (94).

ABSTENTION : I copropridtaires totalisant 19/ 1000

Copropridiaives ayant voté ABSTENTION - MICHAUX-CORBIN (19),
Résolution adoptée 3 12 majorité des veix de tous les copropriétaires,

Résolution n°17 - Travaux d'installation de modules radio sur les compteurs en place appartenant a la Coprapriété et souscription
au contratannuel - Article 25
1'Assemblée Générale, aprés avoir entendu les explications qui lui sont données, et examiné le devis de l'entreprise OCEA d'un montant de
1400.40 euros T.7.C concernant la mise en service (facturée une Jois) el la redevance annuelle pour une reléve semesirieile d'un montant de
32.64 euros TTC (copie jointe aux convacations), décide de faire procéder aux fravaux d'installavion de modules radio sur les compteurs en
place appiavterant & Ly copropridtd el de sonscri? au cortral annuel.

La dépense reizive & laforaitare et 3 Vinstaitetion des ripaititeurs d'eau a radio reiéve sera répartic en charge unitaire

Mise aux voix, cetie résolution a donnée lieu au vote suivant :
POUR : 11 copropriétaires totalisant 826/ 1000
SOl RE 0 coprupricmines wialiaant 94 1000
INTION - 2 copropridtaived wtalisant 1130 0G0
rex avant voté ABSTENTION : Fa il 194 MiCHd USSCORBIN (19),

Résolution adoptée 3 la majorité des veix de tous les copropriétaires.

Résplution n®18 - Perception d'honoraires de gestion financidre pour travaux. - Article 24

T tive du i adninisents ot fnaneier des tavax dstaliation de modulss rodio sur les compreurs en place apparienem & la Copr cpriété
et souzoriptin o contral gard votds & la rdsduiion précddante, assomblée Génirale décids de jixer lus hontsairss du Syndic & 2554 HT
fussss 2009500 Eures du montant des fravaux et 5 5.00% HE au deseus de 20.000,00 Furos du montant des travaux.

JR

Mise aux voix. cefte résolution a donnée Jieu au vote suivant

POUR : 11 copropriétaires totalisant 826 / 826
CONTRE : {} copropristaires totalisant 0 / 826
ABRTENITHN 2 copropriétaires tolakisant 113 / 826

Copropridtaives ayant voté ABSTENTION : HA MMILL (94), MICHAUX-CORBIN (19),
Résolution adoptée 3 la majorité des copropriétaires présents et représentés.
Résolution n°19 - Information relative & la procédure LES PETITES LOCATIONS - Article sans vote

Le Syndic donne routes informations utiles concernant la procédure LES PETITES LOCATIONS et informe I'dssemblée Géndrale que l'affaire
sera plaidée & Paudience du 27 jarvier 2023 devant le Tribunal Judiciaive de Nice. L'Assemblée Générale en prend acte.

A
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Résolution i'ayant pas fait "objet d'un vote.

Résolution n“20 - information concernant Yoccupation abusive des parties communes - Article sans vote

L Syrdic 1t rappe! du réglement de coproprigil qui prévise que  acun des weeupants de Yimmeuble ne pourra encombrer |... ey gndrous
canntuns wl fufsser siiourner guol gue ce §oif sur cos partes. {..] Chague copropridtaive sera persomneliement rospansable de toutes les
wconsbguences dommagsables suscepiibies de résulter d'wn nsage abuslf on duae willsafion ron conforme & lewr destination des pariies
COMmIEs, que Ce Soit par son feit, pay le fit de son locataire, ou des persornes dont il est lgateniont resporsadle on erncore des DErSORRes
se rendant chez lui . L'4ssemblse Générale en prend acte.

Résolution n'syant pas fait 'objet d'ur vote.

Résolution n°21 - Action afin de faire respecter le réglement de copropriété et obtenir Ia libération des parties communes -

résiliation de bail appartement de Monsieur TOUATI - Article 24 s
Le syndic rappeile gue toutes ses démarches pour chienr & tibération des parties comutunes occupées por les locataires de Monsienr

TOUATE et le respect du réglement de copropyidid of dv fa tromgaitlité des autres oreupants som demeurées vaines, les nombreux courriers

adressds directeatent au propriétsive, & son.mandmans ou au locatmee wayant jamess ¢1é hanordes dune réponse.

En l'état, 'assemblée générale aprés en avoir valabicment aslibéré décide A'antorizer son syrelie & agir en justice ax nom du syndicat des
copropridiaies pour Jaire respecter le réglosent de LOProprided e mettre. wt terme atoe (ronbles occisinnés par les docupanis de

Fopugrtemens de Monsiewr TOUATI en ce Compris en exergant une action en résifiation de hait sans préjudice de toutes demandes de

dommages et intéréls & I'encontre des autenrs des troubles et du propridraire défaillant.

Mise aux voix, cette résolution a donnée lieu zu vote suivant :

POUR : 11 copropriciaires totalisant 841 / 939
CONTRE : 2 copropriémires wotalisant 987 939
Coproprdtaires ayant voté CONTRE - HAMMILL (98], TOUATT Loiz (4),
ABSTENTION 0 copropriétaires totalisant 0 / 939

Résolution adoptée a 1a majorité des eoprepriétaires présents ef représenids.

Monsiear TOUATI a déclaré en début de séance qu'il s'engageait & résilier le bail des occupants de son local dans les 6 mois 3 compter
de la présente assemblée.

Résolution n°22 - Action afin de faire respecter le réglement de copropriété et obtenir la Libération des parties communes -
résiliation de bail appartement de Monsieur THEVENOT - Article 24

Le syndic rappelle que toutes ses démarches posr bptenir la libération des parties communes aoeupées par i loeatdires de. Monsiewr
THEVENOT ot le respect d riglemunt do copropriéié et de fo iwiupniisé des antres gueupants sonm demenrdes vanes, ley nombrenx courriore
wdresséy divgotement un praprifioie, § sox mandatpive #te w focatuive wayant jomais $18 honordes dine réponse.

La Pétat, Vassemblée gindrale aprss en avolr vojablement Albérd dévide daworiser son sendic 4 gl en Justiee au vom du spndicat dus
copropriélaives pour fiive vespecier e réglemant de coproprisié st nwitve wn terme pux froubles veegsionnés par -Jes acowpants de
lapportement de Monsicur THEVENGT en oo compris en exercant une aciton en résifiation de baid sans préfudics de wiites demandes de
dommages et intéréts i l'encontre des autenrs des troubles ef dn propriétaive détaliant,

Mise aux voix, eette résolution a donnée lieu an vote suivant ;
BOLR : 12 coproprictaires totslisant 845/ 845
CONTRE © 0 copropridtaires witalisan 0/ 845

Résolution adoptée i la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Reésolution n°23 - Information sur I'évacuation des condensats - Article sans vote

Le Syndic rappelle que I'évacuation des condensats des climatisations doii 8tre effectude duns les régles de l'art par un professionnel,
L4ssemblée Générale en prend acte.

Réselution n'ayant pas fait ‘objet d'un vote,

Résolution n°24 - &a application de Ja lol ELAN concernant existence de lots transitoires ou de parties communes spéciales :
Information visant & recenser ies Jots concernds. - Article sans vote

Le svdic informe kex coprapridtaires gue fi réglement de copropricte dont mentiowner. Jo cas Echéani, fu oréanon ef Is consistance des los
transilaires ainst fuw Vevistenve Je pavties comsunes spéciakes o & jonissance privative, I vésulte dex articles 306 o1 209 de forion BELAN gue
ies syndicars des copropridiaires ont Jusq'an 23 novembre 2021 pawr setire, fe cas Schéans, lowr réglement de copropriété en conformité aver
fex dispositions rofutives ay fof ransitoive erous pariies commrinaes pdoiales on & jorissance privative prévues par te iof dy JH fuitler 1963,

ny
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A vette fin, los copropridinires gus soralent conwernds pav Ten o3 gox cas datvent se wanifesiov dans fes 3 moig aprés dilfusion du Brouts
werbal de i prisene assemBlée géhdrale aupris du sysdiz pror leltre recommandic aves acensi e récepnion afin gue Lo guestion d2 la mise en
couformué du reglempit de vopropridnd son pserits & Pordre di goue de Ja prochaing wsembide. gerirgle fvote & la marorite simple des

copropriélaires présents ou représentes).
Résolution n'ayant pas fait I'objet d'an vote.

Résolution n°25 - Résolution en vue de la phase préparatoire - Consultation par Cabinet d'avocat spécialisé. - Article 24
Connaissance prise des dispositions des articles 6-2, 6-3 et 5-4 de la loi du 10 juiller 1965, tel qu'introduil par Pariicle 208 de la loi numéro

208 - 1021 du 23 novembre 2018 ci-apras rappelé, 4 savoir |
Article 6-2 de la loi du 10 juillet 1965
Les parties communes spéciales sont celles affectées a Pusage ef & {'ulilité de plus

derniers.
La vréation de parties communes spévialey vst indissoviable d» Pushlissement de vhavges speciales & chactne dientee olies.
Lox diévisions afférentey aux sewles poriias communes speciules peuveit dire prises S0 an cers dune dssembléc spévicle. soit au cotivs de
{aasembise pendrale de rous les coproprestaires. Sewls prennest parl au voe les copropridtures 4 Pusoge 21 & [1ailité desguels sont affectées
ces parties Communes. '
Article 6-3 de la loi du 10 juiliet 1963

Les parties communes 4 jouissance privative sont les pariies communes
indivisémeni 4 tous les copropriétaires.
Le drait de jouissance privative est nécessaivement accessoire ou
puartie privative d'un lot.
Article 6-4 de la loi du 10 juillet 1903

L'existence des parties communes spéciales et de celles & jouissance privative est subordonnée & leur m
coprapmiel.
Y6 de larticle 209 de la iof ELAN gue les syndicats des copropriéiaires ot gusgn'ay 23 noveather 2021 povr mettve. I 2oy selibani, leur

H résad
veglement de copropriété en conformité avec les dispositions relatives @iX pariies rommunes spigiales vy & jowissance privative prévies par la

Jiod i F haller 1965,

£ ixsembite géndrale des copropriftures uécide de javre witectuer un it de Pétar descriptif de division el riglempnl de copropriéid, el de
sy Everiuels mudificatss par fous vonsell spduinlisé en wutitre de droft de fo coproprieti awx Jins (i) dainlyse de la docwmentation régissant
La copropriitd of G de dérerumner la nicessid de Simise on candormité du réglenent de coproprieté,

i Assemblde géndraly donipe pxpresedment mandal 2u svndic ponr >

- Fuire veatiser Fandit des docsments de la copropriésé par la société NOMADE PROCESS ot tout conseil spécialisé en matiére de
copropriéié attn de déterminer Ja nécessitd e lis mise caconformitt du réglemens de copropriéetd

- Five an mentant wasinnm de 736 ewras {~326 domanent commondg) les honmraives et débours 4 verser & la société NOMADE
PROCESS 61 & tout corssil specialise & interveniv dans ke cadve de V'anaiyse de la documentation régissant la capropriété |

- Domse tous poveors au Serdic de copruprité & lefjei de giyner tout ceatral de prastation de servive vec la société NOMADE

PROCESS.
Ce montant sera exigible le 15/02/2023 et réparti entre les copropriétairves en fonction de lewrs lanticmes généraiux,

feurs copropriétaires. Elles sont la propri¢ié indivise de ces

affectées & Pusage el & T'utilité exclusifs d'un lot. Elles appartiennent
g /2

lot de coprapriéid auguel i est attaché. Il ne peuf en aucun cas constituer la

ention expresse dans le réglement de

Mise aux voix. cette résolution a donnée lieu au vote suivant

POUR : 1 copropriétaires totalisant 19/ 845
Coprepnedtaires ayant voié POUR AMICHALX CORBIN 119),

CONTRE: 11 copropriétaires totalisant 826/ 845
ABSTENTION : 1 copropriétaires totalisant 94/ 843

Copropriétaires ayant voté ABSTENTION : HA MMILL (94),
Résolution REJETEE 2 la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n°26 - En applicstion des articles L, 432-17 et suivants du Code de FEnergie et de larticle 195 de la Loi 3DS du 21

Feveior 2032 . Transfert de la propriété des canalisations de gaz. - Articie 25

Lidssemblée Générale, aprés avoir entendu les explications qui Iui sont densies, et er application des articles L. 432-17 et suivants du Code
de I'Energie af de l'article 195 de la Loi 3DS du 21 Février 2022, approwve Je trangfori de propriéié de la canalisatten d'alimentation gz
finde en amoni des dispositify de comprage en favewr du gestionuaree du réseau publie de distribution de gaz (GrRF: Elle renonce en
conséquince & son drot do propridié sur celle-ci, el intndate ie Syndic pour votifier cete décision & GrDF par Lettee Recommandée AR, &
laguelts seva Joint lo Proacbs-Verbul de lu grisentn Assrnbide Géndrale. Lo ensfert seva defimtil & comprpr de la veception e velle-cr, Sans
acran dy Sprdicar dex Coprabridtaires d'ier e 31 Juilter 2053, la propriéé sera antomatigue rausférd on favewr de GridF an lor Aol 2023

pour les canalisations situées & l'extérienr des pariies privatives, el au ler Aofit 2026 pour les canalisations situées en parties privatives.

Mise aux voix. cefte résolution a donnée lieu au vote suivant :

POUR : 13 copropriétaires tolalisant 939/ 1000
CONTRE : 0 copropriétaires totalisant 0 / 1000
ABSTENTION: 0 copropriétaires totalisant 0/ 1000

Résolution adoptée & la majorité des voix de toos les copropriétaires,

¢
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Résolution 5°27 - La lettre Recommandée Kilectronique pour les convocations et les procés-verbanx d'Assemblées Générales, -
Article sans vole

Pour somplifier ex alléger les procedires de convorations ¢ Venved des Procés-verbaux d'dssembiées Générales et les mises en demeure, il est
désormais possibie de vous les futre parvenir par mail sécurisé,

hi Ling deanomie povr lo copropriéed. fun cowt bien ifériewr;

L rapicité, en pavticulier 55 vous hohite= 5 1 Stronger,

Plus besoin daller § La Poste. Un sords 2524 et 707

La sonserition ast fndividuelle vi doit bre faiie soit en assemblée générols auprés de votre gostipsinaive, soit Sire adressée par lettre RAR
selan ie formulnive. que vous powves aous demonder en nous envayunt wtmail & {adresse ire@rabiivedalbera.con.

%

»

Maitre SZEPETOWSK] - imszepetowski@gmail. fr

Résotution n'ayant pas fait l'objet d'un vote,

Résolution n°28 - Puint d'information : rappel aux Copropridiaires des obligations gui leur sont faifes. - Article sans vote

- Lssuemice propritaire non socpany

Lo nonve! aeticle 91 dé In foi du 18 juifler 1965 créd par la fof ALVR g bncdré wne tguvelle obligaton d'assurance ponv les Copropriftaives
quils sotent accupants o non. Chagne Propriftaive est tony de s'assurer contre les risgues de vesporsabilitd civile dont i doit répondre ow sa
gualité soit de Copropridinire accupant soit de Copropridtaire noi scoupart, Le Copropridunre baillewr deves shusorive wne assuranse nes
secupant. appeiée coyramment PO, Cetie assurance vise & couvrir principatenent des denanages causés par les Sguipewients ot installarions
du logement on Fabsanee de lovataive responsable. Ele priwer awx Progridinives Bailteurs de béndfivier dwne garantie dquivalenie &
Lassurance audtirisgue habitation. Par cette disposition, ig ini ALLR sient combler e vide extsiant fusqw niors entre Passuroree habiration du
iovataire ut Vassurance de la Copropriétd. Surtout, elle v permeltse au propridtaire non tecupant déire cowvert en eas de yice de
construgtion, troubles de jonissance on définn d'entretion. e peit Sgalement pevmettre de gargutiv 3a responsabilité vis-a-vis des veising ef
des tiors dans le endre de Vasstronce dite recowrs des voising et des tizrs,

~Ogvupation bowrgeniss et location d'apipartemiing incabié < {selon fes cas de Jfigure)

4 appartient e Coprapriélares de virifier que | wsage considdeé de lékr appartement wWest pas contralre & la destingtion de Pimmenble ot
conforme au riglement de Copropriété stipuient Pecenpation bourgeoise des.appariements. Il est rappelé que la location saisenmiéve meublée
de courie diwdy ost strictement entadvée par tr Code de In vonssraction ef de thabitaiion er néeessite mn ve sens wne autorisation
adminidtrarive.

- Bonne tenue des parties communes : )

# ost vappeld gue les ordures minagéres ne doivent pas dtre jetdes par los fovdives ot qu'elies doivent 8ire diposdes dans los contonenrs prévng
& oot gffet. Por aillewrs. il est strivtemant interdit de déposer ses gffets personnels tmenbles, muchines & laver., .} dang les porties commmmes
de {inmmeuble. Fn cas o bvacuation. dencombrants, il appaiienl aux intdressés de comiacter ALLO MAIRIE av 3906 Lé serice des
sncombrants s¢ charge Jde récupdrer gratiitement les encombrants A défomt, ios frais dimervention serant 4 la charge des contrévenants,

~ Respeot de Fharmonisation of de } ‘exthétigue de limmeuble -

# exe ruppelé & Vensemble dos € “opropridtaires obligation gni lewr est faie de rexpreiey Pesthétigue de Vimmeuble o notommnent
FPharmonisaron de ta fagade. Far conséguent. In coufeur des persiennes, ferdpres, gurdes corps, .. dorvem Hre respecidis. Tl est Bien
avidemment précisé gu'en cas de travany devint S réaliss sur les PATHCS ComATNS, toute intervention sera corrélée & un accord donné par
le Syadicar des Copropristares ou caurs de Fsscmblée Gonérale Ameliz,

- Resporisabilisd des Copropridtaires et de tiers dens o réalisation de ravaws en partie privative :

# a5t vappeld que fos travank guf poureaient Stre entrepris dans os appoariements ne dewont pas affecser lo struciure dy béitment, el que les
Copraprisiaires serows responsables de fotd désordrs GH POt epparants & da suble des travanis réalisds davs lei appartement,

- Harmonisation Siigueties BAL o bntgrphone

T est rappelé yue conte demende de nise & Jour dériguenzs BAL et wlerphone doiven: dtre soumises au Syndic. La dépense étant privative,
vera bnpmtge sur I compte de Shir ges diy Propiistaire congernd.

Résolution n'ayant pas fait 'objet d'un vote.

Résolution n°29 - Questions diverses - Article sans vote
Le Syndic donne lectus: de la lettre de Monsieur THEVENOT du 25 octobre 2022 par laquelle il demande que los Serviges d'Hypiene de Ja

Ville viennent contrbler le local de Monsiesr TOUATI dans la cour ainsi que lappanement des PETITES LOCATIONS comme celz a été
demand# pour son propre lot.

11 est demandé P'installation d'un compteur ¢lectrique pour les mansardes de Monsieur GUILLON 2 sa charge.

Résolution n'ayant pas fait V'objet d'un vote.

CLOTURE : Sur interpellation du Président, persenne ne demandant la parole, la séance est levée & 19h32.

nw
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L.e Président de Snnce Lefs) Serutateuris) Le Spcrétaire
Societe MERION (M. LACOMBE) Mr MERLOT Pierre Madame de MONCHY
A

NOTA : Aticle 42 - Loidu 10 Juille 1963, comolétde parld lod du 31 Décembre 1985,

Impeiriant © Les actions qui ant pour objel de contester les dicisions des Azsembltes (idnérales doivent, 4 peine de déchéunce, 8tre imtroduites
par jes copropiiétaires epposams op dctmliants, danis un délat de deux mois, 3 compier de Janotificalion des dites décisions qqui lewr et faite &
In diligence du syndic. Sanl eas dlurgence Pexgoution par fe svidic des wavaly decidés par 1" Assernbiée Géndrale, en application des articles
2% & 26, ost suspendue jusqu’d Uexpiration du déla mentionné & l premitre phrase du present alinda (an. 42 alinéa 2.de Ja lor du B1.01 &6
complété par le déeret du 01.01.86). '

Le Syndic,




Certificat de ignature électronique

Solution de signature efectronique de documents conforme aux exigences du réglement 910/2014 du parlement européen et du conseil
sur l'identification électronique et les services de confiance pour les transactions électroniques au sein du marché intérieur (eiDAS)

Cetie solution de signature électronique de decuments “ICSign” est commercialisée par [CS et délivree par Vialink, tiers de
confiance du groupe BRED Banque Populaire.

Vialink - 1-3, Place Uranie - 94340 Joinvilie-le-Pont - www vialink. fr

Signatures électroniques

. Dum MERIOT . LACDMEE

t x4 Signéélectroniquement v Signé &lecty onicquiament
RS e 011220025 QWOBUTC ( 4 3 le 01/12/2022 2 ZIWO7UTC
R M
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CABINET DE GESTION DALBERA

ADMINISTRATION DE BIENS — GESTION DE PATRIMOINE IMMOBILIER
SYNDIC DE COPROPRIETES — GESTION LOCATIVE
TRANSACTIONS IMMOBILIERES {LOCATIONS — VENTES)

Siege social : 4 rue Delille - 06000 NICE
Bureaux : 31 ter rue Barla 06300 NICE
Tel: 0493852227~ Fax:0493623181
E-mail : contact@cabinetdatbera com
Site Internet : www cabinetdalbera com

PROCES-VERBAL DE SEANCE DE 1L’ ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE DES COPROPRIETAIRES
DU SDC 4 CLEMENCEAU SiS4 AVE GEORGES CLEMENCEAU , A NICE 06000

dede e

Le MERCREDI 07 JUIN 2023 3 17h00, sur convocations individuelles réguliéres du Cabinet de Gestion DALBERA Syndic, PAssemblée
Générale ANNUBLLE des Coproprigtaires du SDC 4 CLEMENCEAU, sis 4 ave Georges Clémenceau a NICE 06000, s'est réunic sur place,
Chez Monsieur LACOMBE 4 Avenue G. Clmenceau NICE avec l'ordre du jour suivant:

01) Election du {de la) Présidente de Assemblée.

02} Flection d'un Scrutateur de I'Assemblée.

03) Election du Secrétaire de I'Assemblée.

04) Approbation des comptes de l'exercice clos le 31/12/2022.

03) Quitus & donner au Syndic pour sa gestion du 01/01/2022 au 31/12/2022.

06) Approbation du budget prévisionnel de I'exercice 2024.

07) Information relative a la constitution annuclle du Fonds de Travaux.

08) Désignation 4 nouveau du Syndic CABINET DE GESTION DALBERA.

09) Conseil Syndical : Compte-rendu de Vexécution de sa mission su cours de T'exercice 2022,

10) Renouvellement du mandat des Membres du Conseil Syndical. Désignation éventuelle de nouveaux membres.
11) Renouvellement du mandat des Membres du Conseil Syndical. Désignation éventuelle de nouveaux membres.
12) Renouvellement du mandat des Membres du Conseil Syndical. Désignation éventuelle de nouveaux membres,
13) Point d'information concernant la procédure SDC/Les petites locations

14) Point d'information concernant les travaux de confortement de plancher dans l'appartement de la SCI les Oliviers.
15) Point d'information sur Ja situation des lots de M. Touati et de M. Thevenot

16) En application de la loi ELAN concernant 'existence de lots transitoires ou de parties communes spéciales : Information visant & recenser
les lots concernés.

17) Résolution en vue de la phase préparatoire - Consultation par Cabinet d'avocat spécialisé.

18) La lettre Recormmandée Electronique pour les convocations et les procés-verbaux d'Assemblées Générales.
19) Point dinformation : rappel aux Copropriétaires des obligations qui leur sont faites.

20) Questions diverses

La feuille de présence atteste aprds émargement, 799 / 1000 parts présentes ou représentées, contre 201 / 1000 parts absentes ou non représentées.
Song présents oureprisentds : 11 Copropriétaires sur 19 totalisant 799 /1000 tantiémes

4 CLEMENCEAU (102) - FARACHE André ou Yannick ou Patrice ou Marce (46) - LECONTE Chantal Madeleine Dominique (10) - LES

OLIVIERS {298) représenté par Mme Coulombie - MAHAUX - DIETRICH (60) - MERION (72) représentant CHARPENTIER (80) - MERLOT

Pierre (39) représentant GUILLON Jean-Paul (7) - MICHAUX-CORBIN (19) - SAVINI Michel (66) -

Soat pepréseniéy

CHARPENTIER {80), GUILLON Jean-Paul (7), LES OLIVIERS (298),

Seini gbsents uaon seprésentés : § Copropriétaires sur 19 totalisant 201 / 1600 tantiémes
BOYADE Marcel (31), 5.C.I. DEVILLIERS (4), S.C.I. HAMMILL (94), Societe PETITES LOCATIONS (3), INDIVISION PINARELLG /
ATAUN (8), S.C.L SIXTINE (52), Monsicur THEVENOT Guillaame (5), Mr ou Madame TOUATI Loic {4),

Les Copropriétaires présents constatent qu'il est satisfait aux prescriptions des articles 24 et suivants de la loi du [0 Juillet 1965 modifiée, et que
'assemblée peut ainsi valablement delibérer.

Liste des arrivées en cours d'assemblée : néant

Liste des départs en cours d'assemblée : néant

Résolution n°01 - Election du Présidente de I'Assemblée. - Article 24

ey

; & 5ARL fondée en 1983 au capital de 30.450,00 € - R.C. NICE B 328 619 051 ~ N° TVA 90 328 619 051 00019 MLS
) ““"% E ?ﬁ; MEMBRE DE L'UNION DES SYNDICATS DE LTMMOBILIER
foll R CARTE PROEESSIONNELLE N° CPI 0605 2016 000 007 946 délivrée par la CCI NICE COTE D'AZUR e . P
Les profsssiennols GARANTIE FINANCIERE : COMPAGNIE EURCPEENNE DE GARANTIES EY CAUTIONS - 16 rue Hoche — 92919 LA DEFENSE CEDEX

ds Uimmobilier
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Est élu en qualité de Président :Societe MERION représenté par M. Lacombe

Mise aux voix, cette résolution a donnée lieu au vote suivant :

POLR - 11 copropriétaires totalisant 795/ 795
CONTRE: { copropriétaires totalisant 0 / 799
ABSTENTION : 0 copropriétaires totalisant 0/ 799

Résclution adoptée 3 Iunanimité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n°02 - Election d'un Scrutateur de I'Assemblée. - Article 24
Est élu en qualité de Scrutateur : My MERLOT Pierre

Mise aux voix, cette résolution a donnée lieu au vote soivant :

POUR: 11 copropriétaires totalisant 789/ 799
CONTRE: 0 copropriétaires totalisant 6/ 799
ABSTENTION : 0 copropriétaires totalisant 6/ 799

Résolution adoptée 2 1’unanimité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n°03 - Flection du Secrétaire de I'Assemblée. - Article 24
Conformément awx dispositions de Varticle 15 du Décret du 17 Mars 1967, le Syndic assure le secrétariat de séance, sauf décision contraire. Est
Elue en gualité de Secréaire Mme Brunschwig.

Mise aux voix, cette résolution a donnée lieu au vote suivant ;

POUR - 11 copropriétaires totalisant 799/ 799
CONTRE: 0 copropriétaires totalisant 0 / 799
ABSTENTION - 0 copropriétaires totalisant 0/ 799

Résolution adoptée & Punanimité des copropriétaires présents et représentés.

Résolation 1°04 - Approbation des comptes de exercice clos le 31/12/2022. - Article 24

L'Assemblée Générale apréds avoir pris connaissance de I'8ici financier, du compte de gestion général du syndicat des copropriétaires et du
comparatif des comples de l'exercice précédent approuvé, notifiés & chague copropridlaire, approuve sans réserve, en leur forme, teneur,
imputation el répariition, les comptes de Vexercice du 01/01/2022 au 31/12/2022.

Mise aux voix, cette résolution a donnée licu au vote suivant :

FOUR . 11 copropriétaires totalisant 799/ 79
CONTRE : { copropriétaires totalisant 0 / 799
ABSTENTION : { copropriétaires totalisant 0/ 799

Résolution adoptée i I’ unanimité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n°85 - Quitus 2 donner zu Syndic pour sa gestion du 01/61/2022 au 31/12/2022. - Article 24
L'dssemblée Géndrale donne quitus au Syndic pour sa gestion du 01/01/2022 au 31/12/2022.

Mise aux voix, cette résolution a donnée lieu au vote suivant ;

POUR: 11 copropriétaires totalisant 799/ 79¢
CONTRE: 0 copropriétaires totalisant 0/ 799
ABSTENTION : 0 copropriétaires totalisant 0 / 799

Résclation adoptée 3 Punanimité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n°08 - Approbatien du budget prévisionnel de I'exercice 2024. - Article 24

L'dssemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des documents joints & la convocation, approuve le budget prévisionnel, détailié par postes
de dépenses, de 39.000,00 Euros pour l'exercice 2024. Ce budget est appelé en 4 appels de fonds de montants égaux, exigibles ie ler jour de
chague trimestre. Au cas oil le budget prévisionnel de l'exercice suivant ne pourrail Stre voté préalablement au débwt dudif exercice, et
conformément & l'article 43 du Décret du 17 Mars 1967, le Syndic est autorisé & appeler successivement les deux premiéres provisions
wrimestrielles, chacune d'un montant égal au quart du budget prévisionnel de Pannée précédente.

Mise aux voix, cetle résolution a donnée lieu au vote suivant :

POLUR : 11 copropriétaires totalisant 795/ 799
CONTRE : 0 copropriétaires totalisant 0/ 799
ABSTENTION :  copropriétaires totalisant 0/ 799

sz iyt
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Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n°07 - Information relative & Ia constitation annuelle du Fonds de Travaux. - Article sans vote

Le Syndic rappelle qu'en application de 'drticle 14-2 de ia Loi du 10 Jillet 1965, modifiée par la Lot A.L.UR. du 24 Mars 2014, toutes les
Copropriétés ont désormais l'obligation & compter du ler Janvier 2017 de constituer un fonds de travaux & hauteur minimal réglemeniaire de 5
% du budget prévisionnel. Cette cotisation est appelée en 4 Appels de Fonds de montanis égoux, exigibles le ler de chague trimestre, el
renouvelée chague année. Le Syndic est qutorisé & déposer les sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte du Syndicat sur un Livre!
ouvert & cet effet auprés de la Banque PALATINE. Ce fonds permettra de financer les travaux votés par Assemblée Générale, & l'exception de
ceux de maintenance, ainsi que les travaux d'urgence pris & U'initiative du Syndic et sur rafification ultérieure de I'4ssemblée Générale. Les
sommes versées au litre du fonds de travawx sont attachées aux lots et définitivement acquises au Syndical des Copropriétaires, ne donnant pas
lien & wun remboursement par le Syndic ¢ 'occasion de la cession d'un lot. L'Assemblée Générale peut & tout moment décider & la majorité
absolue de modifier le toux annuel de cotisation.

Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vate.

Résolution 1°08 - Désignation & nouvesu du Syndic CABINET DE GESTION DALBERA. - Article 25

L'Assemblée Générale désigne & nouveau comme Syndic la SARL CABINET DE GESTION DALBERA - 4 Rue Delille & NICE, représeniée par
ses Gérants Messieurs Francis et Renaud DALBERA, Administralenrs de biens, titulaires de la carte professionnelle Gestion immobiliére N°
CPT 06052016000007946, déliveée par la CCI NICE Céte d'Azur, gavantie financiére assurée par la COMPAGNIE EUROPEENNE DE
GARANTIES ET CAUTIONS. Le Syndic est nommé powr une durée de TROIS ANS, qui commencera le 07/06/2023 pour se terminer le
06/06/2026. La mission, les honoraires et les modalités de gestion du Syndic seront ceux définis dans le projet de contrat de Syndic joint & la
convocation de la présente Assemblée, qu'elle accepte en I'état. L'Assemblée Générale désigne le Président de séance pour signer Je contrat de
Syndic adopté au cours de la présente réunion.

Mise aux voix, cette résolution a donnée licu au vote suivant ;

POLR : 11 copropriétaires totalisant 799/ 1000
CONTRE : 0 copropriétaires totalisant 0/ 1000
ABSTENTION : 0 copropriétaires totalisant 0 / 1060

Résolution adoptée i ln majorité des voix de tous les copropriétaires.

Résolution 1°092 - Conseil Syndical : Comptc-rendu de lexéeution de sa mission au cours de I'exercice 2022. - Article sans vote

Le Conseil Syndical assiste et contrble la gestion du Syndic, En oulre, il dorne son avis aut Syndic ou & I'dssemblée Générale sur toutes les
questions concernant le Syndicat, pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lui-méme. A sa demande, le Conseil Syndical peut prendre
connaissance, et copie, de toutes piéces ou documents, correspondances ou regisires se rapportant & la gestion du Syndic el, d'une maniére
générale, & l'administration de la Copropriété.

L'4ssemblée prend conngissance du comple-rendy de U'exécution de la mission du Consell Syndical au cours de l'exercice 2022. L'dssemblée
Générale et le Syndic remercient les membres du Conseil Syndical pour leur dévouement et implication lots de l'exercice écoulé.

Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote.

Résolution n°10 - Renouvellement du mandat des Membres du Conseil Syndical. Désignation éventuelle de nouveaux membres. -
Article 25

L'4ssembiée Géndrale désigne en qualité de Membre du Conseil Syndical, conformément aux dispositions du Réglement de Copropriété et/ou
aux dispositions des Articles 21 et 25 de la Loi du 10 Juillet 1965 et du Décret du 17 Mars 1967, et ce pour une durée de TROIS ANS, Monsieur
ou Madame : Monsieur FARACHE

Mise aux voix, cette résolution a donnée lieu au vote suivant :

POUR: 11 copropriétaires totalisant 799/ 1000
CONTRE : { copropriétaires totalisant 0/ 1000
ABSTENTION : 0 copropriétaires totalisant 0/ 1000

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Résolution n°11 - Renouvellement du mandat des Membres du Conseil Syndical. Désignation éventuelle de nouveaux membres. -

Article 25

L'Assemblée Générale désigne en qualité de Membre du Conseil Syndical, conformément aux dispositions du Réglement de Copropriété etiou
mox dispositions des Articles 21 et 25 de la Loi du 10 Juillet 1965 et du Décret du 17 Mars 1 967, et ce pour une durée de TROIS ANS, Monsieur
ou Madame : Monsieur MERLOT

Mise aux voix, cefte résolution a donnée lieu au vote suivant :

POUR : 11 copropriétaires totalisant 799/ 1000
CONTRE : 0 copropridtaires totalisant 6/ 1000
ABSTENTION : 0 copropriétaires totalisant 0/ 1000
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Résolution adeptée & la majorité des voix de tous les copropriéiaires.

Résolution n°12 - Renouvellement du mandat des Membres du Conseil Syndical. Désignation éventuelle de nouveaux membres, -
Article 25

L'Assemblée Générale désigne en qualité de Membre du Conseil Syndical, conformément aux dispositions du Réglement de Copropriété et/ou
aux dispositions des Articles 21 et 25 de la Loi du 10 Juillet 1965 et du Décret du 17 Mars 1967, et ce pour une durée de TROIS ANS, Monsieur
ou Madame : SCI MERION Monsieur LACOMBE

Mise aux voix, cette résolution a donnée ieu au vote suivant

POQUR: 11 copropriétaires totalisant 799/ 1000
CONTRE: { copropriétaires totalisant 0/ 1000
ABSTENTION : O copropriétaires totalisant 0/ 1000

Résolution adoptée A la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Resvlution n°13 - Peint d'information concernant la procédure SDC/Les petites locations - Article sans vote

Le syndic donne toutes informations utiles concermant la procédure les PETITES LOCATIONS et informe "dssemblée Géndrale que suile &
plusieurs renvois, l'affaire sera plaidée le 26/05/2023.

L'assemblée est informée que la procédure sera mise en délibéré le 8 septembre 2023.

Résolution n'ayant pas fait 'objet d’un vate,

Résolution n°14 - Peint d'information concernant les travaux de confortement de plancher dans I'appartement de la SCI les Oliviers.
- Article sans vete

L'assemblée générale du 23 novembre 2022, a voté dans sa résclution n® 16, un budget pour réaliser une nouvelle étude sur Uétat de la struciure
du plancher de Fappartement de la SCI Les Oliviers.

Le cabinet CEB a indigué qu'en véférence au rapport DEKRA de janvier 2021 et pour donner suite & 1 ‘installation de jauges mesuvant les fissuves,
le rappart présentait la conciusion que suite au déchargement des planchers du local comptable, il n'y avait pas d'aggravation notable des
fissures existantes.

Si I'on se réfere au rapport, considérant que les planchers ont été déchargés et qu'aucun travaux de modification ou de suppression de cloisons
des lots n'a &6 effectud depuis, la nécessité de véfection des planchers n'est pas a lordre du jour.

Le cabinet CEB insiste pour que les planchers ne soient pas chargés d'archives & nouveat el qu'aucuis travaux sur cloisons de n'importe guel
lot ne soit fait sans antorisation préalable et étude par un bureau d'étude structure.

Le cabinet CEB sera consulté pour déterminer la résistance admissible des planchers des étages 0 & 4 comme cela a é1é fait pour le Yéme étage.
L'étude sera notifiée & l'ensemble des copropriéiaires

Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote.

Résolution n°13 - Point d'information sur la situation des lots de M. Touati et de M. Thevenot - Article sans vote
Le syndic donne toutes informations utiles concernant la situation des lots de M. Touati et M. Thevenot. Un point sera fait en séance cORcernant
i résifiation des baux, l'oceupation de la cour.

Résolution n'ayant pas fait 'ebjet d'un vote.

‘Reésolution n°16 - En application de la loi ELAN concernant Vexistence de lots transitoires ou de parties communes spéciales :
Information visant & recenser les Iots concernés. - Article sans vote

Le syndic informe les copropriétaires que le réglement de copropriéié doit mentionner, le cas échéant, la création et la consistance des lots
transitoires ginsi que 'existence de parties communes spéciales ou & jouissance privative. il vésuite des articles 206 et 209 de la loi ELAN que
les syndicats des copropriéiaives ant jusqu'au 23 novembre 2021 pour metire, le cas échéant, lenr réglement de copropriété en conformité avec
les dispositions relatives au lot transitoire et aux parties communes spéciales ou & jonissance privaiive prévues par la loi du 10 juillet 1965.

A cette fin, les copropriétaires gui seraient concernés par {'un de ces cas doivent se manifester dans les 3 mois aprés diffasion du procés-verbal
de la présente assemblée générale auprés du syndic par leitre recommandée avec accusé de réception afin que la question de la mise en
conformité du réglement de coprapriété soit inscrite a Pordre du jour de la prochaine assemblée générale (vote & la majorité simple des
copropridiaires présents ou représentés).

Résolution n’ayant pas fait I'ebjet d'un vote,

Résolution 117 - Résolution en vue de [a phase préparatoire - Consultation par Cabinet d'avocat spécialisé. - Article 24
Connaissance prise des dispositions des articles 6-2, 6-3 et 6-4 de la loi du 10 juillet 1 963, tel quiiniroduit par l'article 209 de la loi numéro
2018 - 1021 du 23 novembre 2018 ci-aprés vappelé, & savoir :

Ariicle 6-2 de la loi du 10 juillet 1965 ;
Les parties communes spéciales sont celles affectées a l'usage et a | 'wiilité de plusieurs copropriétaives. Elles sont la propriété indivise de ces

derniers.
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La création de parties communes spéciales est indissociable de t'établissement de charges spéciales & chacune d'entre elles.
Les décisions afférentes aux seules parties communes spécioles peuvens éire prises soif au cours d'une assemblée spéciale, soit au cours de
Fassemblée générale de tous les copropriétaires. Seuls prennent part au vole les copropridiaires & l'usage et & l'utilité desquels sont affectées
ces parties communes.
Article 6-3 de la loi du 10 juillet 1965

Les parties communes & jowissance privative son! les parties communes affectées ¢ l'usage et & Vunilité exclusifs d'un lot. Elles appartiennent
indivisément & tous les copropriétaires.
Le droit de jouissance privative est nécessairement accessoire au lot de copropriété auquel il est attaché. I ne peui en aucun cas constittier la
partie privative d'un lot,
Article 64 de la loi du 10 juillet 1965

L'existence des parties communes spéciales et de celles & jouissance privative est subordonnée ¢ leur mention expresse dans le réglement de
copropriéte.
1l vésulie de Particle 209 de la loi ELAN que les syndicats des copropriétaires ont jusqu'au 23 novembre 2021 pour metire, le cas échéant, leur
réglement de copropriété en conformité avec les dispositions relatives aux pariies communes spéciales ou & jouissance privative prévues par (o
loi du 10 juillet 1963,
L'dssemblée générale des copropriéiaires décide de faire effectuer un audit de l'état descripdf de division et réglement de copropriété, et de ses
éventuels modificatifs par tout conseil spécialisé en matidre de dvoit de ka copropriété aux fins (i) d'analyse de la documentation régissant la
copropriété et (i) de délerminer la nécessité de la mise en conformité du réglement de copropriété.
L'dssemblée générale donne expressément mandat au syndic pour :
- Faire réaliser l'andit des documents de la copropriété par la société NOMADE PROCESS et tout conseil spécialisé en matiére de
copropriété afin de déterminer la nécessité de la mise en conformité du réglement de copropriéié
- Fixe qu moniant maximum de 756 euros (+326€/ document commandé) les honovaires et débours & verser 4 ln sociélé NOMADE
PROCESS et & tout conseil spécialisé a intervenir dans le cadre de l'analyse de la documentation régissant la copropriété ;
- Donne tous pouvoirs au Syndic de copropriéié a l'effet de signer tout contrat de prestation de service avec la société NOMADE
PROCESS.
Ce montant sera exigible le 15/07/2023 ef réparti entre les copropriétaires en fonction de leurs tantiémes généraux.

Mise aux voix, cette résolution a donnée lieu au vote suivant :

POUR : 2 copropriétaires totalisant 29/ 799

Copropriétaires ayant voté POUR : LECONTE Chantal Madeleine Dominique (10), MICHAUX-CORBIN (19),
CONTRE : 9 copropriétaires totalisant 770 / 799

ABSTENTION : 0 copropriétaires totalisant 6/ 799

Résolution REJETEE i la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Bdsolution n°18 - La lettre Recommandée Electronique pour les convoeations et les procés-verbaux d'Assemblées Générales, -

Article sans vote
Pour simplifier et alléger les procédures de convocations et l'envoi des Procés-verbaux d "dssemblées Générales et les mises en demeure, il est

désormais possible de vous les faire parvenir par mail sécurisé.

N Une économie pour la copropriété. (un cout bien inférieur)
* Une rapidité, en particulier si vous habitez & I'étranger.
* Plus besoin d’ailer a La Poste, Un accés 24/24 et 7/7

La souscription est individuclle et doit 8tre fuite soit en assemblée générale auprés de votre gestionnaire, soit étre adressée par lettre RAR selon
le formulaire que vous pouvez novs demander en nous envoyant un mail & ladresse Ire@cabinetdalbera.com.

Résolution n'ayant pas faif I'ebjet d'un vote.

Résolution n°1Y - Point d'information : rappel aux Copropriétaires des obligations qui leur sont faites. - Article sans vote

- L'assurance propriétaive non occupant

Le nouvel article 9-1 de la loi du 10 juillet 1965 créé par la loi ALUR a inséré une nouvelle obligation d'assurance pour les Copropriétaires
qu'ils soient occupants o non. Chaque Propriétaire est tenu de s'assurer contre les risques de responsabilité civile dont il doit répondre en sa
qualité soit de Copropriétaire occupant soit de Copropriélaive non occupant. Le Copropriétaire bailleur devra souscrire une assurance non
oceupant, appelée couramment PNO. Cette assurance vise d couvrir principalement des dommages causés par les équipements et installations
du bogement en l'absence de locataire responsable. Eile permet aux Propriéiaires baillenrs de bénéficier d'une garantie équivalente & l'assurance
multivisque habitation. Par cette disposition, la loi ALUR vient combler le vide existant jusqu'alors entre Vassurance habitation du locaiaire et
Passurance de la Copropriété. Surteut, elle va permettre au propriétaire non occupant d'éire couvert en cas de vice de consiruction, troubles de
Jjouissance ou défaut d'entretien. Elle peut également permetive de gavaniir sa responsabilité vis-g-vis des voisins et des tiers dans le cadre de
l'assurance dite recours des voisins et des tiers.

-Occupation bourgevise et location d'appartement meublé : (selon les cas de Sfigure)

Il appartient aux Copropriéiaires de vérifier que lusage considéré de leur appartement n ‘est pas coniraire & la destination de l'immeubie et
confarme au réglement de Copropriété stipulant l'oceupation bourgeoise des appartements. 11 est rappelé gue la location saisonniére meubiée
de courte durée est strictement eneadrée par le Code de la construction et de I'habitation et nécessite en ce sens une gulorisation administrative.
- Bonne tenue des parties communes :

e
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il est rappelé que les ordures ménagéres ne doivent pas éive jetées par les fenétres et qu'elles doivent étre déposées dans les conteneurs prévus
& cet effet, Par ailleurs, il est strictement interdit de déposer ses ¢ffets personnels (meubles, machines & laver,....) dans les parties communes de
Vimmenble, En cas d'évacuation d'encombrants, il appartient qux intéressés de contacter ALLO MAIRIE au 3906. Le service des encombrants
se charge de récupérer gratyitement les encombranis. A défaut, les frais d'intervention seront a la charge des contrevenanis.

- Respect de 'harmonisation et de Uesthétique de immeuble :

1l est rappelé & Pensemble des Copropriéiaives lobligation gui leur esi faite de respecter {llesthétique de I'immeuble et notamment U'harmonisation
de I fagade. Par conséquent, la couleur des persiennes, fenétres, gardes corps, ... doivent étre respectées. 1l est bien évidemment précisé qu'en
cas de travaux devant étve réalisés sur les pariies communes, toute intervention sera corrélée & un accord donné par le Syndicat des
Copropriétaires au cours de l'dssembiée Générale Annuelle.

- Responsabilité des Copropriétaires et de tiers dans la réalisation de travaux en partie privative :

Il est vappelé que les ravaux qui pourraient étre entrepris dans les appartements ne devront pas affecter la structure du béitiment, et que les
Copropriétaires seront responsables de towt désordre qui pourrait apparaitre 4 la suite des travaux réalisés duns leur appartement.

- Harmonisation étiguettes BAL et interphone

1l est rappelé que toute demande de mise a jour d'étiquettes BAL et imterphone doivent étre soumises au Syndic, La dépense étant privative, sera
imputée sur le compte de charges du Propriétaire concerné.

Résolution n'avant pas fait 'objet d'un vote.

Résolution n°20 - Questions diverses - Article sans vote
- Condamnation du robinet de la cour

- Point concernant les compteurs individuels électriques dans le sous-sol (caves et parking): il sera Sacturée privativement la
consommation individuelle du parking lot n°15

- point sur les compteurs d'eau; des modules radios ont été installés sur les compteurs deau en mai 2023, Le point sera fait avec OCEA
car fa télétransmission ne fonctionne pas.

Résolution n'ayant pas fait l'objef d"un vote.

CLOTURE : Sur interpellation du Président, personne ne demandant la parole, la séance est levée a 18h30.

Le Président de Séance Le Scrutatenr Le Secrétaice
Societe MERION Mr MERLOT Pierre Mme‘Bf%?ﬁwi‘ -l
;i /

i

j H
P 'y
— St 4 ’f/“;

Important : Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent, A peine de déchéance, étre introduites
par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois, & compter de la notification des dites décisions qui leur est faite d la
diligence du syndic, Sauf cas d’urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I’ Assemblée Générale, en application des articles 25
& 26, est suspendue jusqu’a ' expiration du délai mentionné 4 Ia premiére phrase du présent alinéa (art. 42 alinéa 2 de la loi du 01.01.86 complété
par le décret du 01.01.86).

Le Syndic,

Marion BRUNSCHWIG
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BRUNSCHWIG Marion / ZAMOLO Nathalie 3710 NICE, le fundi 10 juin 2024

Le lundi 10 juin 2024 & 17h00, les copropridiaires de la résidence 4 AVENUE GEORGES CLEMENCEAU - 066000 NICE se sont réunis
sur place, CABINET EXPERTISE COMPTABLE 4 Averue G, Clmenceau NICE en assemblée généraie ANNUELLE sur convocation
du syndic CITYA DALBERA, qui leur a &té adressée par lettre recommandée avec ascusé de réception,

{e cabinet CITYA DALBERA est représenté par BRUNSCHWIG Marion.

il est dressé une feuille de présence qui fait ressorlir que 10 copropriétaires sur 19 sont présents ou valablement représentés et
représentent 780 tantiémes / 1600 tantiémes.

FARACHE (46) représentant 4 CLEMENCEAL (102) - LECONTE CHANTAL MADELEINE DOMINIQUE {10} - MERION {72) représentant
CHARPENTIER {80) - MERLOT PIERRE (39) roprésentant LES OLIVIERS (298} - SAVINI MICHEL (66) representant GUILLON JEAN-
PAUL (7). MAHAUX - DIETRICH (60) -

Les copropridtaires dont les noms suivent sont absents et non représentés :

Monsisur BOYADE MARCEL {31}, M. ou Mme DE FERRIER DE MONTAL - GARD (19). S.C.1. DEVILLIERS (4), 8.C.1. HAMMILL (94},
Sociote PETITES LOCATIONS (3), Indivision PINARELLC { ATAUN (8}, 8.C.1. SIXTINE (52), Monsiour THEVENOT GUILLAUME (5), M.
ou Mme TOUATI LOIC (4),

représentant 220 tantiémes / 1000 tantiémes étant absents et non représentés sont par conséquent réputés défaillants aux
différents votes.

RESOLUTION N°01: Election duide {a président{e} de séance de Passemblée. Article 24
Pour remgiir les fonctions de président(e) de séance. l'assemblée géngraie élit: M. MZRLOT

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentiant 0 fantiémes / 780 tantiémes.
Votes contre : 0 copropristaira{s) représentant 0 tantidmes / 780 tantiémes,
Votes pour : 10 copropriétaire!s) représentant 780 tantiémes / 780 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Boit 780 tantiemes / 780 tantiémes.

RESOLUTION N°02: Election de scrutateur(s)/scrutatrice{s) de I'assembilée. Article 24

Pour remplir les fonctions de scrutateur de séance, 'assemblée générale élit : M. FARACHE.

.o secrélariat de lassemblée générale est assuré par 2 syndic, conformément aux dispositions de Particle 15 du decret du 17 Mars 1967.

Le syncic dépose sur le bureau 4 Ia disposition du président de séance et duw/des scrutateur{s¥scrutatrice(s), la feuifle de présence, les
pouvaolrs, 12 registre des lettres recommandées ef des accusés de réception de la convocation.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représeniant 0 tantiémes / 780 tantiémes.
Votes contre : O copropriétaire(s) représentant 0 tantiemes / 780 tantiémes.
Votes pour : 10 copropriétaire(s) représentant 780 fantiémes / 780 tantiémes,

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 780 tantidmes / 780 tantiémes.

RESOLUTION N°03: Rapport du conseil syndicai pour I'exercice N du 81/01/2023 au 31/12/2023,
Le conseil syndical fait lecture de son rapport d'activité au cours de Fexercice N du 01/01/2023 au 31/12/2023.

Cette résolution est une information, elle n'appelie pas au vote.

RESOLUTION N°04: Approbation des comptes de 'exercice N du 01/31/2023 au 31/12/2023 (comptes joints a la convocation en
annexe). Article 24

Préalablement au voie, le conssil syndical rapporte a Yassemblée générale qu'tl a procédé comme chague année a I vérification des
dépenses engagées par fe syndic.

{"assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents joints & la convocation, Pélat financier du syndicat des
copropri¢iaires, le compls de gostion général, et les diverses annexes, de Fexercice N du 01/01/2023 au 31/12/2023. néoessaires a4 la
validité de la décision, approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition les comptes de charges dudit exercice.

Abstentions ; 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 780 tantiémes.

Votes contre @ O coproprictaire{s) représcniant 0 lantiémes /7 780 tantidémes.

Votes pour: 10 copropriétzire(s) représentant 780 tantiémes / 780 tantiémes.

Résolution adopiée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 780 tantiemes / 780 tantidmes.

RESOLUTIDN N°05: Quitus au syndic pour sa gestion de 'exercice N du 01/01/2023 au 31/12/2023. Articie 24
{'assembliée géndrale des coproprédaties donne quitus au syndic powr sa gestion de 'exercice N arrété au 31/12/2023.

Abstentions : O copropriétaira(s) représentant 0 tantiémes / 780 tantidmes.

CITYA DALBERA - PROCES VERBAL de I'A.G. ANNUELLE du lundi 10 juin 2024 310
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BRUNSCHWIG Marion / ZAMOL.O Nathalie 410 NICE, le {undi 19 juin 2024

Votes contre : 0 copropri¢taire(s) représentant 0 tartismes / 780 tantiérmes.
Votes pour : 10 copropridtaire(s) représentant 780 tantiémes / 780 tantidmes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 780 tantiémes / 780 tantiémes.

RESOLUTION N°06: Approbation du hudget prévisionnel pour 'exercice N+2 du 1er janvier 2025 au 31 décembre 2025. Article
24

Corformément aux dispositions de farticte 43 du décret du 17 mars 1967 modifié le budget prévisionnel doit &tre voté avant le début de
l'exercice quil concems.

L'assembliés générale aprés avoir pris connaissance des documents joints & la convocation nécessaires § la validation, approuve I
budgat pravisionnel pour fexercice N+2 débulant le 1er janvier 2025 et finissant le 31 décembre 2025 arréié 4 la somme de 39 000
EUROS TTC.

Le budget détaillé par poste de dépenses, a &1é &labore par le syndic, assisté par le conseil syndical, Les appels provisionnels a propoition
du budget voté seront appelés en qualre timestres égawx et exigibics e premier jour de chaque trimestre.

Abstentions : O copropriélaire(s) représentant 0 tantiémes / 780 tantiemes.
Votes contre : 0 copropridtaire(s) représentant 0 tartiémes / 780 tantiémes.
Votes pour : 10 copropridtaire(s) représentant 780 tantiémes / 780 tantiemas.

Résolution adoptée 3 Iz majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 780 tantiémaos / 780 fantiémes.

RESOLUTION N°O7: Information relative a la constitution annuelie du Fonds de Travaux.

Le Syndic rappelle gqu'en appiication de I'Article 14-2 de la Loi du 10 Juiliet 1985, modifiée par la Lot ALLULR. du 24 Mars 2014, toutes les
Copropriétés ont désormais Pobligation & compter du Ter Janvier 2017 de constiluer un fonds de travaux & hauteur minimal réglementaire
de 5 % du budget prévisicnnel. Cette cousation est appeiée en 4 Appels de Fonds de montants égaux, exigibles le 1er de chague trimestre,
et renouvelée chaque année, Le Syndic est autorisé 4 déposer les sommes ou valeurs regues au nom et pour le compte du Syndicat sur
un Livret ouvert 4 cet effei auprés de la Banque PALATINE. Ce fonds permetira de financer les fravaux votés par Assembiée Générale,
a l'exception de ceux de maintenance, ainsi que les travaux d'urgence pris 2 Finitiative du Syndic et sur ratification ultérisure de
fAssemblée Générale. Les sommes versaes au fitre du fends de fravaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au Syndicat
des Copropridtaires, ne donnant pas lieu & un remboursement par le Syndic A 'occasion de la cession d'un lot. L'Assemblée Générale
peut 4 tout moment décider 4 la majorité absolue de modifier le taux annust de cotisation.

Cetie résolutien est une information, elle n'appelle pas au vote.

RESOLUTION N°08: Réalisation d'un DPE collectif et PPPT {projet de Plan Pluriannuel de travaux) - ioi Climat et résilience 2021
Article 24

U'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1865, modifié par la loi 2021-1104 dite  Loi Climat & Résilierce du 22 aoit 2021, impose |a réalisation
d'un PPPT pour les copropriefés de pius de quinze ans, a dectination partizile ou totale d'habitation ET la réalisation d'un DPE, pour fous
les immeubles d'habitation dont le permis de construire est antérieur au ter juillet 2013 conformément  la loi Climat et résillence du 22
acut 2021.

Le PPPT comprend, & partir d'une analyse du b3t et des équpements de mmeuble ainsi que du DPE de 1a copropriete :

- L'inventaire des fravaux par ordre de priorité ndcessaires a la sauvegarde de limmcuble, & la préservation de la santé
ot de la sécurité des occupants, a la réalisation d'économies d'énergies et 2 la réduction des émissions de gaz & effet de serre,

- La prévision des performances énergéticues atlendues,

- 'évaluation du colit des travaux,

- La planification des travaux sur las 10 prochaines années,

- Une proposition d'échiéancier pour les travaux dont ia réalisation apparalt nécessaire dans les dix prochaines années.

I'Assemblée Ganédrale, informéa de son obligation de réaliser un projet de plan pluriannuel de travaux et aprés avoir pris connaissance
des proposlions jointes 4 fa convacation,

af devis IES axpertises d'un montant de 3250€ TTC

bidevis Wilow d'un montant de & 35020 € TTC

décide de faire procéder 2 la réalisation d'un Projet de Plan Plurlannuel de Travaux et DPE collectif. Elle donne accord sur la proposition
di PEntreprise ayant recuellt fe plus de volos POUR parmi les sous-résolnlions suvantes. Le budget correspondent sera appelé le
01/10/2024 ¢! réparti en tantigmas de charges communes générales.

Abstentions : 0 copropridtaire(s) représentant 0 tantiemas / 780 tantiemss,

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 780 tantiémes.
Votes pour : 10 copropriétalre(s) représentant 780 tantiémes / 780 tantiemes.

Résolution adoptéc a ia majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
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Soit 78{ tantiémes / 780 tantiémes.

RESOLUTION N°08 ar Choix de 'entreprise IES expertises Article 24
LAssomblée Généraie donne gon aceord sur fa proposition de Entreprise IES, d'un montant de 3 250 Euros TTC.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 780 tantiémas.
Votes contre : O coproprigtairels) représentant 0 tantiémas / 750 fani’Zmes.
Votas pour 1 10 copropridtaire(s) représentant 780 tantiémes / 780 tantiZimes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 780 tantiémes / 780 tantiémes.

RESOLUTION N°08 b: Choix do ['entreprise WILOW Article 24
L 'Assembilée Générale donne son accord sur ia proposition de 'Entreprise WILOW, d'un montant de 5 350.20 Eures TTC

Abstentions : O copropriétaire(s) représentant 0 tantidmes 7 780 tantiémes.
Vetes contre 1 10 copropriétaire(s) représentant 780 tantdmes /780 tanliémes.
Votes pour : § coproprigtaire{s) représentani O tantiémes / 780

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 780 tantiémes / 780 tantiémes.

RESOLUTION N°G9: Validation des honoraires pour la réalisation d'un Diagnostic de performance énergétique (DPE) collectif.
Article 24

Les diligences entreprises par le syndic dans i cadre de la réalisation du DPE collectif donnent tisu & rémunération dans les conditions
prévuss & 'article 7.2.5 du contrat de syndic.

An btre du suivi du DPE précedemment votd, lassemiblee générale décide de fixer les honoraires de syndic & 5% HT dumontant HT.
Ces honoraires geront exigibles aux mémes datas gue I'Gohéancier fixé pour le financement dudit DPE.

Abstentions : 0 copropridtaire(s) représentant § tantidmes / 780 tantiémes.
Vates contre : O copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 780 tantiémes.
Votes pour : 10 coproprigtaire(s) représentant 780 tantiémes / 780 tantiémes.

Résolution adoptée 3 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 780 tantiémes / 780 tantiémes.

RESOLUTION N°10: Financement des travaux & Paide du fonds de travaux loj ALUR Article 25 ou a défaut Article 2541,

L’assemtlés générale décide de financer iout ou partie des travaux visés dans fa résolution n°8 de la préssnte Assembiée Genérale a
I'aide de la cotisation constituée sur fe Fonds de Travaux lors des demiers exercices complables ecoulés. Le Syndic est autorisé a uiliser
tout ou paitie { 8 272,40€ ) des sommas ou valeurs déposés au nom et pour s compte du Syndicat des Gopropriétaires sur fe livret ouvert
a cet effet auprés de la Banque PALATINE.

Abstentions : 0 copropriélaiie(s) représentant 0 tantiémes / 1000 tantiémes,

Yotes contre : O copropriétaire(s) représentant O tantiemes / 1000 fantiémaes.

Votes pour : 10 coproprigtaire(s) représentant 780 tantiémes / 1000 antiomes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous fes copropriétaires.
Soit 780 tantiémes / 1000 tantiémes.

RESOLUTION N°11: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet ie remplacement de la platine parlophone, Article 24
Devis joint & la convocalion de l'entreprise CONCEPT ELEC

L'assembiée généraie aprés avoir piis connzissance des conditions essenticlies du devis et de favis du conseil syndical, decide
d'effaciucr les travaux suivants : Remplocement de fa platine actuelle & défilement de noms par une piatine avec beutons pour chague
iol.

{'assemblés générale examine et soumet au vote les propositions présentées et donne son accord sur la proposition ayant recueilli le
plus do vote POUR parmi les sous-résolitions suivanias,

&/Devis CONCEPT ELEC pour un montant de 2 328.25€ TTC
pimandat au Consell Syndical dans un budgst maximum de 2 400ETTC

Llassembiae gendrale autorise le syndic pour financer les travaux a procéder aux appels de fonds prévisionnels en 1 trimestre © 100 %,
exigibie e 01/105/2024 en charges particulidres.

Abstentions : 0 coproprigtaire(s) représentant 0 taniiemes / 780 tantiémes.
Votes contre : 1 copropridiaire(s) représentant 10 tantiémas / 780 tantiemes.
LECONTE CHANTAL MADELEINE DOMINIQUE (10},

Votes pour : 9 copropribtare{s) représentant 770 fentiémes / 780 tantiémes.
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Résolution adoptée 3 ia majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 770 tantiémes / 780 tantiemes.

RESOLUTION N°11 a: Choix de Ventreprise CONCEPT ELEC Article 24

L'aszembida géndrale retiont la proposition présentes par lenireprise CONCEPT ELEC prévue pour un montant prévisionnel de 2329.25
EUROS TTC.

Le syndic demandara a électricion ia repiise de la platine acluclia.

Abstentions : O copropridtaire(s) représentant 0 tantiémes / 780 tantiémes.
Votes contre : 1 copropridiaire(s) représantant 10 tantiémes / 780 iantiémes.
LECONTE CHANTAL MADELEINE DOMINIQUE (10},

Votes pour : 9 copropriétaire(s) représentant 770 tantiémes / 780 tantidmas.

Résolution adoptée  la majorité des voix des copropriotaires présents ou représentés
$cit 770 tantiomes / 783 tantiémas.

RESOLUTION N°11 b: Mandat a donner au Conseil Syndical Arficie 25 ou 3 défaut Article 25.1.

{'Assemnbi¢e Générale donne mandat au Consell Syndical pour rencontrer des Entreprises pour établic d'autres devis et choisir la
proposition la mieux-disante dans le cadre d'un budget maximum de 2 400.00€ TTC

Abstentions : O copropriétaire(s) représentant () fantiémes / 1000 tantieémes.
Votes contre : 10 copropriétaire(s) représentant 780 tantiémes / 1000 tantiémes.
Votes pour: 0 coproprigtaire(s) représentant O tantiemes / 1000

Résolution refusée i la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 780 tantiémes / 1000 tantiémes,

RESOLUTION N°12: Validation des honoraires pour travaux. Article 24

Au titre du suivi administratif, compiable et financier et en qualité de maitre d'ouvrage délégus concernant les travaux consisiants : le
remplacement de la piatine pariophone précédemment volés. 'assemblée générale décide de fixer les honoraires de syndic 4 5% HT du
montant HT des travaux.

Ces honoraires seront exigibles aux mémes dates que Pechéancier fixé pour fe financement desdits travaux décidés 4 ia résolution numers
11.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 780 tantémes,
Votes contre 1 copropriétaire{s) représentant 10 fantiémes / 780 fantiemes.
LECONTE CHANTAL MADELEINE DOMINIQUE (10),

Voltes pour : 9 coproprigtaire(s) représentant 770 tantiémas / 780 tantiemes.

Résolution adopiée a Ia majorité des voix des copropriétaires présenis ou représentés
Soit 770 tantidmes / 780 tantidmos.

RESOLUTION N°13: Décision a prendre concernant les extincteurs de 'immeuble Article 24

L'assemnblés géncrale est informée que plusieurs extincteurs de limmeuble doivent &lre remplacés car ils ont plus de 10 ans.

il est & noter que Ie seul extincteur abligatoire & avoir dans Pimmiauble est celul présent dans le locai de Ja machinerie ascenseur.
{'assernbiéa donne accord sur ta proposition ayant recuellli e plus de vote POUR parmi les propositions suivanies:

af Is retrait de tous les extincteurs de la cage d'escatier {sculs tes extincteurs de la machinerie ascenseur {(obligatoire) et mansardes sont
gardés)

bimaintien des cing extincteurs en fonctionnement- devis SICLE pour le remplacement dos extincteurs défectueux pour un montant de
759.55€ TTC.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 10 tantiémes / 780 tantiémes.
LECONTE CHANTAL MADELEINE DOMINIQUE (10},

Votes contre : 0 copropridtaire(s) représentant 0 tantiémes / 780 tantiémes.
Votes pour : 9 copropriétaire{s) représentant 770 tantiémes / 780 tantiémes.

Résolution adoptée a Ia majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 770 tantiémes / 770 tantiémes,

RESOLUTION N°13 a: Retrait de tous les extincteuss de la cage d'escalier Article 24

L'assemblée genérale décide de faire retirer les extincieurs de la cage d'escalier et de ne garder que celui situé dans la machinerie
ascenseur {obligatolie) et celui du dernier étage au niveau des mansardes.

La sociéte SICLI sera mandatée par le syndic pour enlever les autres extincleurs.
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Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 10 tantiémes / 780 tantidmas.
LECONTE CHANTAL MADELEINE DOMINIQUE (10),

Votes contre : 9 copropridtaire(s) représentant 770 tantiémes / 780 tantiemas.
Votes pour :  coprenniétaire{s) représentant 0 tantiémes / 780

Résolution refusée 4 la majerité des voix des copropridtaires présents ou représentés
Soit 770 tantiémes / 770 tantiemes.

RESOLUTION N°13 b: Maintien des cing extincteurs en fonclionnement Article 24

{'assemblée générale dacide de maintenir los 5 extincteurs instai'és dans ia copropridté et valide le devis de la société SICLI d'un montant
de 759.85€ TTC pour remplacer les extincteurs défectueux. i est demandé ala socidte Sich d'envoyer une notice d'utilisation a transmettre
aux copropriétaires.

La dépense sera insérée dans les charges courantes.

Abstentions : 1 copropiiétaire(s) représentant 10 tartismes / 780 tantidmas.
LECONTE CHANTAL MADELEINE DOMINIQUE (10),

Votes contre : O copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 780 fantiémaes.
Votes pour: 9 copropriétaire(s) représentant 770 tantiémes / 780 tentiémaa.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 770 tantiémes / 770 tantiémes.

RESQOLUTION N°t4: Décision & prendre concernant fa modification du réglement de copropriété afin d'interdire les locations
meublées touristiques de courte durée de type airbnb Article 26

{'assemblée gentrale, aprés aveoir entendu les explications qui lui sont données, décide de modifier ie réglement de copropriété afin
dinterdire les locations meubliges touristiques de courte durée dans limmeuble (type airbnb...) et adepte un budget de 4000€ pour faire
procédar & la modification du cahisr des charges et la publication aux hypothéques par un nolaire.

Le budget sera appels le 01/10/2024 en charges communas génerales.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant G tantidémes / 1000 tanti@gmes.
Votes contre : O copropriéiaire(s) représeniant G tantiémes / 1000 fantiémes.
Votes pour : 10 coproprigtaire(s) représentant 780 tantigmes / 1000 tantiémes.

Résolution adoptée & ia majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.
Boit 780 tantieémes / 1000 tantiémes.

RESOLUTION N°15: Point d'information congernant la procédure SDClLes Petites Locations

Le syndic donne toules informations utiles concemnant fa procédure les PETITES LOCATIONS et informe F'Assembiée Générale que
'affalre a été renvoyée au 16 mai 2024,

L'affaire est fixde a plaider & l'audience du 22 novembre 2024,
Cetle résolution est une information, elle n‘appefie pas au vote.

RESOLUTION N*16: Point d'information : rappel des dispositions du réglement de copropriété concernant I'usage des parties
privatives

- fa surcharge des planchers

it est rappelé qu'il ne pourra &ire placé ni entreposé aucun objet dont le poids excéderait Ia timite de charge des planchers afin de ne pas
comprometire leur sofidité ou celic des murs et de ne pas détériorer ou iBzarder les piafonds.

- Responsabiiiés

Tout copropriétaire restera rosponsable, & 'égard des autres copropriétalires, des conséquences dommageables entrainées par sa faute
o sa hagligence, et celle de 'un da ses prénasés ou par le fait d'une personne ou d'une chose dont il est légalement responsable.

fModifcations :

Chaque copropriétaire poura modifier comme bon lul semblera. la disposition intérieure de son appartement, mais il devra en aviser le
syndic. Ceiui-cl pourra exiger que les travaux solent exécutés sous ia survelifance de Farchitecte quil désignara, dont les honoraires
saront a la charge du Copropridteire faisant exécuter les ravaux.

Ce Copropriétaire devra prendre fouies les mesures neceesaires pour ne pas nuire & 1a seiidité de I''mmeuble et 4 sera respersabie de
tous affaissements et dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.
RESOLUTION N°17: Autorisation de convention spéciale pour 'assurance de fa copropriété entre le syndicat et le syndic en

application de 'article 39 du décret du 17 mars 1967, Article 24
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Conlormément a Farticle 39 du décret du 17 mars 1567, lassembiée générate est inlcrmée du fait que la copropriété peut 8ire assurée
par lintermédizire du cabinat CITYA ASSURANCES courtier, filiale de ARCHE au méme titre que CITYA IMMOZILIER.

{'assembiga générale prend acte et autorise cette convention.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant (t taniiémes / 780 tantiemes.
Yotes contre : O copropriétaire(s) representant 0 tantidmes / 780 tantiémes.
Votes pour : 10 coproprietaire(s) represeniant 780 tantiemes / 780 tantiémes.

Résciution adoptée & la majorité des veix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 780 tantiémes / 780 tantidmes.

RESOLUTION N°18: Décision du syndicat de souscrire un contrat de prestations d’assistance technique d'urgence 24/24h 777§
pour les parties communes. (conirat joint a la convocation en annexes). Article 24

{'Assemblée Génsrale prend connaissance des nouvelles dispositions de I'article 18-1 A de Ia loi du 10 juillet 1965 qui autorisent depuis
le ter juin 2020 le syndic & conclure avec le syndicat une convention portant sur des prestations de services autres que celles relevant
de sa mission de syndic.

Ainzi le syndicat décide :

- de souscrire au contrat d'assistance technique d'urgence 24/24h et 7/7} concernant les désordres en parties communes suivant
les condilions jointes au conlrat, Le prix sera de 1.20 EUROS TTC par lot principal et par mois soit 374.40€ TTC/an.

L'assembiés générale prend acte que ce confrat sera résiiable sur simple décision de 'assembide générale.
Cette dépense sera intégrae au budget prévisionne! et répartie selon la clé de répartition des charges générales.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représontant 0 tantiémes / 780 tantiémes.
Votes contre : § copropristaire(s) représentant 0 tantiémes / 780 lantiémes.
Votes pour : 10 copropriétaire(s) représentant 780 tantiémes / 780 tantiémes.

Résolution adoptée 3 la majorité des voix des copropriétaires présents ou roprésentés,
Soit 780 tantiémes / 780 fantigmes.

RESOLUTION N°19: Point d'information sur ia notification électronique des convocations, procés-verbaux et mises en demeure,

La mise en piace de la Leffre Recommandeée Elccironigue est un enjeu imporiant en copropriété tant du point de vue écologique
qu'dconomigue.

Le syndic informe donc tes copropridtalres de la mise an place de cette Lettre Recommandée Electronique pour les notifications des
convocations, procés-verbaux et mises on demeure par la socioté Q1CT.

Efie permet égaloment une plus grande rapidité des échanges et vous évitera de devoir aller 2 LA POSTE au cas o vous n'gles pas
chez vous lors de la distribution du courrisr.

Laloi Habitat dégradé  du 9 avril 2024 impase dorénavant ferwol des courriers recommandés {convocations, procés-verbauy, els...)
par veie électranigue.

Les copropriétaiies souhaiiant recevoir ces documents par voie poslaie deoivent en faire la demande au syndic.

M. et Mz Savini et Mme Mahaux souvhaitent recevoir les documents par courrier.
Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

RESOLUTION N°26: Point d'informatici : rappel aux Copropriétaires des obligations qui feur sont faites.

Le nouvel article 9-1 de la loi du 10 juillet 1965 créé par la loi ALUR a inséré une nouvelle cbligation d'assurance pour les Copropriétaires
qu'ils solent occupants ou non. Chaque Proprigtaire est tenu de s'assurer contre les risques de responsabilité civile dont i doit répondre
en sa qualié soit de Coproprictaire occupanl scit de Coproprietaire non occupani. Le Copropriétaire baitllsur devra souscrire une
assurance non ocoupant, appelde couramment PNO. Cette assurance vise 8 couvrir principalement des domimages causés par les
eguipements el instailations du logement en fabsence de locataire responsable. Elie permel aux Propriéiaires bailleurs de bénéficier
d'une garaniie equivalenie a lassurance mulirisque habitation. Par ceite disposition, la toi ALUR vient combler le vide existant jusqu'alors
entre 'assurance habitation du locataire et I'assurance de la Copropriété. Surtowt, efle va permettre au propriétaire non ocoupant d'étre
couvert en cas de vice de construction, troubles de jouissance ou défaut dentretien. Elle peut également parmetire de garantir sa
responsabiiité vis-a-vis des voising et des tiers dans le cadre de ['assurance dite recours dos voising et des tiers.

-Occupation bourgenise el location d'appartement meublé | (selon les cas de figure)

1l appartient aux Copropriétaires de vérifier que fusage considéré de leur apparterment n'est pas coniraire a ia deslination de limmeuble
et conforme au réglement de Copropridté stipulant Foccupation bourgeoise des appartements. {i est rappelé que la location saiscnniére

meubiée da courte durée est strictement encadrée par e Code de la construction et de {habitation et nécessite en ce sens une autorisation
adminictrative.

- Borine terue des parlies communas :
it est rapgels que los ordurcs ménagéres ne doivent pas étre istées par les fendtres et qu'elles doivent étre déposées dans fes conteneurs

prévus & cet effet. Par aifleurs, if est strictement interdit de déposer ses effels perscningls {meubles, machines a laver.....} dans les parties
communes de Fimmeuble. En cas d'évacuation d'encombrarnts, il appariicnt aux intéressés de contacter ALLO MAIRIE au 3906. Le service
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des encombrants se charge de recupdrer gratuilement las encombranis. A défaut, ies frais dintervention seront @ la charge des
confrevenants.

- Respect de 'hamonisation et de Festhétique de Fimmeubls :

il est rappelé a f'ensomble des Copropriéteires 'chiigation qui jeur est faite de respecter l'esthétique de limmeuble el notamment
I'harmonisation de la fagade. Par consequent, la couteur des persiennes, fenélres, gardes corps, ... doivent étre respectgées. 1 est bien
évidemment précisé qu'en cas de travaux devant 8tre réalisés sur ies parties communes, toute intervention sera corrélée a un accord
donné par Ie Syndicat des Copropridtaires au cours de FAssembize Générale Annuelle.

- Respansabilité des Coprapriétaires et de tiers dans la réalisation de fravaux en pattie privative :

il ast rappele qus les travaux qui pourraisnt étre entreprs ders les appartements ne devront pas affecter la structure du batiment, et que
les Copropriétaires seront responsables de tout desordre qui pourrait apparaitre a la suite des travaux réalisés dans leur appartement.

- Harmonisation éticueties BAL el inferphons

il est rappe!® que toute demande de mise 4 jour d'étiqueties BAL et interphone daivent éire soumises au Syndic. La dépense étant
privative, sera imputée sur l2 comple de charges du Propriétaire concerné.

Cette régolution est une information, alle n'appeiie pas au vote.

RESOLUTION N°21: Questions diverses. Point d'ordre du jour ne faisant pas #‘objet d'un vote.

Cuverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriélaires non soumises & un vote,

- Point concernan! les voiets privatifs : i est demandd aux copropriétaires de remettre en état leurs volets dégradés {intervention
privative a 1a charge de chaque coproprigtaire}

- Discussion concernant le ravalement de fagade de mmeuble. Le diagnostic de Himeubie, voté lors de celie assembiée, fera
état des travaux & préveir sur les fagades.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

AR R

Regles de convocation de I'assemblée générale — demande d’inscription.
Cenformément a Particle 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou piusieurs coproprigtaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic iz ou les questions dont ils
demandent quielles soient ingcrites & Pordre du jour d’une assemblée générale. Le syndic porte ces questions a Pordre du jour
de la convocation de ia prochaine assembiée généraie. Toutefois, si la ou les guestions naotifiées ne peuvent étre inserites a
cette assembiée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, eiles le sont 3 'assembiée suivante.

i.e ou les copropriétaires ou le conseil syndical gui demandent Pinscription d’une question a I'ordre du jour notifient au syndic,
avec leur demande, je projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 7°™ et 8%™ du | de Farlicle
11 du décrot du 17 Mars 1967, Lorsque le projet de résclution porte sur Papplication du e du point It de Particle 24 et du b de
article 25 de Ia loi du 10 Juillet 1985, il est accompagné d'un document précisant Pimplantation et la consistance des travaux.

A Poccasion de chague appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les dispositions de Palinéa
précédent.

TREIEATEREREX®

L.es régles de majorité selon ia loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes ©

1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance.
2. Art.25 : majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

3. Art.25-1: lorsque assemblée geénérale des copropriéfaires n'a pas décidé a la majorité des voix de tous les
copropriétaires, en application de Particle 25 ou d’une autre disposition, mais que e projet a recueilli au moins le tiers de
ces voix, la méme assemblée se prononce & la majorité prévue a P'article 24 en procédant immédiatement & un second
vote.

Art.26 : majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux liers des voix.

5. Art.26-1: lorsque I'assembiée générale n'a pas décidé a la majorité prévue au premier alinéa de Farticle 26 mais que le
projet a au moins recueilli I'approbation de la moitié des membres du syndicat des copropriétaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance, représentant au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, la méme assemblée
se prononce & la majorité des voix de tous les copropriétaires en procédant immédiatement & un second vote.

]

U'ordre duy jour £lant épuisé. la séance ost lovée 8 18h00.

CITYA DALBERA - PROCES VERBAL de {'A.G. ANNUELLE du lundi 10 juin 2024 g/10
~0043 - 4 AVENUE GEORGES CLEMENCEAU - 06000 NICE

\ 1S
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BRUNSCHWICG Marion / ZAMOLO Nathalie 10/190 NICE, le lundi 10 juin 2024

DISPOSITIONS LEGALES ;

~»  Les dispositions légales actuellement en viguaur nous obligent a notifier en la forme recommandée avec accusé de réception,
la présent procds-verbal, aux copropristaires qui n'ont été ni présents, n: représentds 4 Pacsembiée générale, ainsi quaux
coproprictaires opposants & 'une ou plusieurs des rézolutions adoplées cu refusées par 'assembiée générale.

~»  Par ailleurs, les mémes dispositions légalss nous font obiigation de reproduire, ci-aprés, in extenso : < Lot du 10/7/1985 - article
42 alinga 2 : ¢ Les actions en contestation des décisions des assembidos générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites
par les copropriétaires opposanis ou défaitiants dans un délal de deux mois 4 compter de la notification du procés-verbal d'assemblée,
sans ses annexes. Cette noftification est réalizée par le syndic dans le délai d'un mois a compter da la tenue de 'assemblée générale.
Sauf urgence, 'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assembiée générale en application des arlicles 25 et 26 de la
présente lof est suspendue jusqu'a lexpiralion du délai de deux mols meniicnné au deuxieme alinéa du présent article ",

->  Rappel est fait gue les actions de contestation doivent &tre faites non par letire recommandée avec accuse de réception, mais
par voie d'assignation devant le tribunal judicisire du ressort duquel dépend Pimmeubls.

Nous vous prions d'agréer. Chéra Madame. Cher Monsieur, nos salutations distinguées.

Président de séance,

M. MERLOT
Scrutateur da séance, CITYA DALBERA
M. FARACHE Gestionnaire Copropriété,
BRUNSCHWIG Marion
CITYA DALBERA —~ PROCES VERBAL de 'AG. ANNUELLE du tundi 10 juin 2024 10110

~0043 - 4 AVENUE GEORGES CLEMENCEAU - 05000 NICE



Certificat de signature éﬁlﬂéc»t’ibnique

Solution de signature &lectronique de documents conforme aux exigences du raglement 816/2014 du parlemer

sur l'identification électronique et les services de confiance pour a5 transactions electroniques au sein du mar

Cetts solution de signature élactronique de documents "CSign” 65! commercialisee par ICS aélivrée par Vialink, #ers da
confiance du groupe BRED Bangue Fopulaire

Vialink - 1-3, Place Uranie - 84340 Joinville-te-Pornt - www vialink &

of 1ALINK

Signatures électroniques

Signé dlectronigusment Signé électroninusment
e $1A0&/ 2024 & 1LTE e 106/ 2024 3 B%hEZUTL




EXRt

CONCERNANT LE 5*™* LOT DE LA VENTE (LOT 21
DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER SIS COMMUNE DE
NICE, 16 BIS AVENUE GEORGES CLEMENCEAU,
DENOMME "VILLA DES FLEURS", CADASTRE
SECTION LA 183)



Certificat d'Urbanisme d'information

(169
CU 06088 24 S1041

Délivré par le Maire au nom de la commune

= Aol

VILLE DE NICE

www.nice.fr
: Maitre BROCA Gilles

Avocat
9 rue Alfred Mortier
06000 NICE

LE MAIRE DE NICE

Vu la demande de certificat d'urbanisme d'information du pétitionnaire susvisé regue le 12 novembre 2024 ayant pour
objet le terrain sis:  14-18 avenue Georges Clemenceau
Cadastré : LA0183
Superficie déclarée : 708 m?

Vu les articles L.410-1 et R.410-1 et suivants du code de l'urbanisme,

Vu l'arrété préfectoral du 15 décembre 2023 pronongant la carence définie par larticle L.302-8-1 du code de la
construction et de 'habitation au titre de la période triennale 2020-2022 pour la commune de NICE,

ARRETE

Article 1 : Le présent certificat d’'urbanisme est délivré en vue d'indiquer les dispositions d'urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

Article 2 : Les dispositions d'urbanisme et servitudes d'utilité publique sont les suivantes :
Réglement National d’Urbanisme : articles R.111-2, R.111-4 et R.111-20 a R.111-27 du code de l'urbanisme ;

Directive territoriale d'aménagement des Alpes-Maritimes approuvée par décret n°2003-1169 du 2 décembre 2003 et
ses modalités d'application de la loi relative & faménagement, fa protection et la mise en valeur du littoral (DTA).

Plan de Prévention des Risques Naturels de Séismes approuvé le 28 janvier 2019,

Liste des servitudes d'utilité publigue :

Type Nom

PT1 PT1 Nice Centre Décret du 18 Mars 1994 : Zone de garde et de protection

PT3 Télécommunications PT : Servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques
T7 Relations Aériennes T7 : Servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la circulation
Pemmis de démolir Périmétre institué par délibération du 21/12/07, il doit précéder les démolitions (art. L.421-3, R.421-27)
ZEP Zone a Risque d’exposition au plomb

PPHOT Panneaux photovoltaigues Périmétre soumis a l'accord de la DGAC

ACA4 Secteur patrimonial remarquable et réglement (ex : AVAP) approuvés le 30 juin 2021 ; secteur S2

Opérations ; Programmes :
[ PNRQAD [ Programme national de requalification des quartiers anciens déaradés (Décret 2009-1780 du 31/12/2009) | |

Document d'urbanisme en vigueur : PLU Métropolitain approuvé le 25/10/2019, modifié le 21/10/2021, le 06/10/2022
et le 30/11/2023

Secteur(s) : UBb1 (Rappel zones U = urbaine ; AU = & urbaniser ; A = Agricole ; N = Naturelles)
Le plan d'urbanisme et le réglement sont consultables sur www.nice.fr/Urbanisme/PLUM

CU 06088 24 S1041 (Ouest)



Autres prescriptions d'urbanisme :

Type Description

PMS Périmétre de mixité sociale

Vélo Périmétre vélo

Corridor-TCSP Norme de stationnement Corridor transport en commun (TC)

Corridor TCSP Norme de stationnement Corridor transport en communh (TC):secteur intermédiaire =
Trame Verte et Bleue | Enjeu écologique en milieux anthropisés ou’en développement. Zone 4

Prescriptions de voirie : Néant

Article 3 : Situation du terrain par rapport aux périmétres des droits de préemption définis par le code de l'urbanisme

Droit de préemption urbain renforcé (DPUR, art. L.211-1, L.211-4, délibération 19.6 du 23/12/2010)

- Hors périmétre de zone d'aménagement différé.
‘X Droit de préemption sur les fonds artisanaux, les fonds de commerce et les baux commerciaux (art. L.214-1 a

L.214-3, délibérations 11.1 du 26/06/2009, 26/03/2010 et 17/09/2010).
- Hors zone de préemption des espaces naturels sensibles des départements.

Article 4 : Fiscalité de I'aménagement (articles L.331 et suivants du code de l'urbanisme) et redevance d’archéologie

- Taxe d'aménagement. Taux 5 % (art. L331-1 délibération NCA 2.2 du 17/10/2011) ; TA Departementale 2, 5%
- Versement pour sous-densité (VSD art. L.331-36 et L.331-38) : Néant
- Redevance d'archéologie préventive (art. L.514-2 a L.524-13 du code du patrimoine).

Article 5 : Participations pouvant étre prescrites

- Participation pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8).
- Projet partenarial urbain (article L.332-11-3) dans la zone U ou AU du Plan Local d’Urbanisme.

Article 6 : Observations et prescriptions particuliéres

- Les travaux de ravalement non soumis a permis de construire en application des articles R.421 14 a R.421 16, effectués sur tout ou partie d'une
construction existante sur la commune, doivent étre précédés d'une déclaration préalable (art. R421 17 1 ; délibération NCA du 30/06/2014).

- La taxe forfaitaire sur les cessions a titre onéreux de terrains nus rendus constructibles du fait de leur classement dans une zone urbaine ou une
zone & urbaniser (article 1529 du CGl) a été instaurée par délibération 35.4 du 11 juillet 2008.

- La commune est située en zone de sismicité 4 (moyenne) pour la prévention du risque sismique fixée au code deJ'environnement.

- Risques liés au retrait-gonflement des sols argileux : information préventive du porter & connaissance du Préfet du 27 janvier 2012.

- Reglementation de publicité, enseignes et pré-enseignes et zones instituées le 31 juillet 2001 et délibération du 8 avril 2011.

Fait a Nice le, 16/12/2024

Pour le Maire,
L'Adjointe Déléguée aux Travaux,
au Foncier et a I'Urbanisme

'ﬂa. Ao

Anne RAMOS-MAZZUCCO

P b

Caractére exécutoire et durée de validité e S & &

Le certificat d'urbanisme est exécutoire dés sa notification. Il est tacitement déhvré a défaut de notlﬁcatlon dans le délai d'un mois & compter de la
réception de la demande Sa durée de validité est de 18 mois. Il peut étre prorogé dans les conditions fixées a I'arhcle R 410-17

Délais et voies de recours ~

Le certificat d'urbanisme peut faire 'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Nlce dans Ies DEUX MOIS a partir de sa
notification. Le requérant peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur du certificat. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux
qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant fa réponse (I'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

CU 06088 24 S1041 VP
' Direction des Autorisations d'Urbanisme et des Permis de Construire
7-11, av. Valéry Giscard d’Estaing (Arénas) - 06364 NICE CEDEX 4
Téléphone : 04 97 13 26 86 — Télécopie : 04 97 13 24 24 droit.sols@ville-nice.fr



1Y)

/4

Demande de m

Certificat d'urbanisme N 13810701

* [Infermations nécessaires a Vinstruction du certificat d'urbanisme

« Connaitre le droit de l'urbanisme apgplicable sur un
terrain
» Savoir si l'opération que vous projetez est réalisable

Conmurm

La présente demande a été regue & Ia mairie B

Cachet da i Muaine 61 SIGAATR Ju reCavelr ]
4
AR AT AN TR T

L d urbamsme apphcabies au terrain

[ n) Certificat d’'urbanisme opérationnel
~ Indigue en outre si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée

' Vous &tes un particulier Madame L Monsieur &

Nom : BROCA (AVOCAT) . Prénom: Gilles

Vous étes une personne morale
- Dénomination : Raison sociale :

N SIRET ¢ b it et et S Bl d b S bt Lo ] Catégorle |undmue _____ RV R S |

| Représentant de la personne morale - Madame Ll Monsieur [
" Nom: ' - Prénom :

* *Adresse : Numéro: 9 Voie : Rue Alfred Mortier

| Lieu-dit : o - Localité : NICE
Code postal ©__ 06009_...” e 3BP o aCedex L

: Pays . L Division territoriale :

' Si le demandeur habite a I'étranger

K J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par I'administration &
l'adresse suivante : ... hice.avocat- @ gmail.com

p J'ai pris bonne note gue, dans un te.’ cas, la date de notlftcat/on sera celle de la consuitation du courrier é/ecz‘ronlque ou, au
¥ p/us tard, celle de l'envoi de ce courrier electron/que augmentée de huit jours.

*1 acalisation du {ou des) terrain(s)
T Les informations et plans {voir liste des pigces & joindre) que vous fournissez doivent permettre 4 I'administration de localiser précisément le (ou
les) terrain{s) concerné(s} par votre projet.

 Le terrain est constitué de ['ensembie des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire

. Adresse du {ou des) ferrain(s) :
__: Numéro : 14-18 voie : Avenue Georges Clémenceau

. Lieu-dit : ~ Localité : NICE
. Code postal tL_. _OQQQQ_J e dBP o sCedex iyl

- Références cadastrales : section et numéro' {si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-
| midres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) : LA 183

i “Superficie du {ou des) terrain(s) {en m?) : 708 m?
M e U N T TR e R Y S e RIS C (RS R AL IR

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie
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*5 - Cadre réservé & Padministration - Mairie -
Articies L 111-4 et R.410-13 du code de 'urbanistne

£tat des 6quipements publics sxistants . Observations :
Le terrain est-il déja desservi ? §

Equipements :

Voirie : oui Non £

Eau potable : oui 3 Nen (3

Assainissement ou A Non L1

Blectricité - oui Non

I o Jrm s R i T R LSt R A P RSP AR AR g

Etat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d’équipements publics desservant le terrain 7

Equipements Par_quel service ou concessionnaire? Avant le __ _
Voirie ol Nend =
Eau potable o ld Non O
Assainissén;eral oui No;w. a i
Electricié _ oui @ Non |
—_— = - o R

Observations :

*6 - Engsgement du'{ou des) demandeurs T oy

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

X

ko e

A NICE
Le. 7 novembre 2024

e

i
Signature du {des) demandeur(s) %
1

SR S S AR PLI S ‘

Votre demande doit &tre établie en deux exemplaires pour un certificat d’urbanisme d’information ou quatre exemplaires |
| pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit étre déposée & la mairie du lieu du projet,

Vous devrez produire : I

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ; 3

- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national. i

Si vous &tes un particulier : 12 loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 3 l'informatigue, aux fichiers et aux libertés s'appligue aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d’accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces
droits peuvent étre exerces & la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour linstruction de votre dermande.

Si vous souhaitez vous opposer & ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées a des fins commerciales. cochez

la case ci-contre : O

2 Indiguez la destination du ou des bétiments projetes parmi les destinations suivantes : habitation, hébergement, bureaux, comimerce, artisanat. industrie, exploitation
agricole ou farestiére, entrepdt, service public ou d'intérét collectit.

3 La Surface Hors Euvre Brute {SHOB) d’une construction est égale a la sormme des surfaces de plancher de chaque niveau de la construction, calculée a partir du nu
extériewr des murs de facade, y compris les combles et les sous-sols non aménageables, les balcons, les Ioggias, les toitures-terrasses accassibles. La Surtace Hors (Euvre
Nette {SHON) est obtenua aprés déduction Jde la surtace des combles et sous-sols non amenageablas, des surfaces non closes. des surfaces de stationnement, des
surfaces des batiments agricoles, des serres de production {Article R, 112-2 du code de Yurbanisme).



139

Département : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

ALPES MARITIMES ———e
EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Commune .
NICE

Section : LA
Feuille : 000 LA 01

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
Nice

Centre des Finances Publiques de Nice
Cadéi 22, rue Joseph Cadéi 06172
06172 NICE

t4). 04-92-09-46-10 -fax -
cdif.nice@dgfip finances.gouv.fr

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 18/10/2024

Cet extrait de plan vous est délivré par:

(fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv.ff

Coordonnées en profection : RGF83CC44

©2022 Direction Générale des Finances

Publiques
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Powered by HO8

(39

‘ R2 BOULEVARD GAMBETTA G000 NICE
4 comtacizoabinet-tabont. v www.cabinet-taboni.fr
A B ET Standard 0493888414 Assurances 0492144130

Gérance 0493886692 Comptatiiié 0492144134
Transaction 080950 34 62

e b (A

ANICE, Zrindd

VILLA DES PLEURS {0242) PROJET .D.E-RE.?ART ITION

16 Bis Av. G, Clemenceay
06800 NICE Périnde du 01712023 Ay 30/092024

SERVICE COMPTABLE 04.92.14.41.34.
DU LUNDI AU VENDREDIDE 9 H A 12 H

LES CHARGES LOCATIVES SONT DONNEES SARL PETTTES LOCATIONS
A TITRE INDICATIF ET NE PEUVENT 89 Promenade des Anglais
ENGAGER NOTRE RESPONSABILITE 06000 NICE

Ref : 0242-0031 / Bordereau 15 Folio 1
PETITES LOCATIONS
internet Login : 019541 Mot de Passe :

0021 CHAMBRE DE BONN Etage: 5°
FRAIS GENERAUX 10947 56 1000 p 21e0 0.00
CHARGES COMMUNLES RO32.20 1000 2 1614 {6.10
CHARGES CHAMBRES DE BONNES IRL50 12 I 143 1543
TRAVAUXNR, G.00 1000 2 .00 .00
ASCENSEUR 232329 1260 28 47.52 3816
CHAUFFAGE 3BOR.73 HIOG 2 761 7.61
EAL FROIDE 079163 220 23.00 28 132,63
Indess s 431,00 ¢ 306,00

TOTAL DU LOT ! 240,914 209,65
1 Dont 1VA § 18.87 14.79
Part non récuperabie .26 Total des charges sur cette période 240,91 209.63
Dont TVA 4.08 Bont TYA 1887 14.79

Réserve 305 Total des provisions appelées <2257

Fonds Travaux 4.94 Reste 4 percevoir 3834

| Avances 308 Ce moutant sera porté a votre débit
- _Apres approbation des compies
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REF - 0242

CABINET TABONI SAS
82 BOULEVARD GAMBETTA 06000 NICE

§ ==
H

E PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

De la vésidence VILIA DES FLEURS
16 Bis Av. G. Clemenceas
66000 NICE

Les copropriétaires se sont réunis le  10/03/2022 a 15h00 a l'adresse suivante DANS LES
BUREAUX DU CABINET TABONI 82 BD GAMBETTA 06000 NICE afin de délibérer sur
l'ordre du jour qui leur a été adressé par le syndic en méme temps que la convocation.

i’erdre du jour mentionné sur les convocations comporiait :
01 NOMINATION DU PRESIDENT DE L’ASSEMBLEE GENERALE
02) NOMINATION DU PREMIER SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
03) NOMINATION DU DEUXIEME SCRUTATEUR DE L' MBLEE GENERALE.
04y NOMINATION DU SECRETARIAT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
05) APPROBATION DES COMPTES, CONFORMEMENT A LA LOI 85-1470 DU 31/12/1985 - ART.
18 LES P1 S COMPTABLES SONT A LA DISPOSITION DE TOUS LES COPROPRIETAIRES

"TABONI-FNP S.A S,

AU CABINE
06) QUITUS A DONNER AU SYNDIC.

07) APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL.

08) CLAUSES D'AGGRAVATION DES CHARGES,

09) RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL.

10) INSTALLATION DE REPARTITEURS DE CHAUFFAGE - PROPOSITION JOINTE

11) TRAVAUX DE REMPLACEMENT DU COLLECTEUR SUR LE PASSAGE ARRIERE.

12) REMISE EN PEINTURE DU PLATOND HALL BT 1ER VOLEE [YESCALIER - DEVIS JOINT
13) HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE.

14) QUESTIONS DANS L'INTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS NE
FERONT PAS L'OBJET D'UN VOTE.

Sont présents ou représentés ou votes par correspondance :

MMMES : BRIANCON Claire (121) - CZARIK Victor SCI MIAMI (121} représentant CZARIK  Eleonore (2),
CZARIK Eléonore {2) - ESTEL Paul (10) - HERMAN NATALE Angelina (60) représentant PAGNOTTA Philippe
(73) - LEFEVRE PHAN C/0 Mme LEFEVRE Marie-Agnes (121) - REVEL CHRISTIAN (76} - VIALE Gérard (67)

Soit 10 copropriétaires totalisant ensemble 653/1000

Sont absents cu non représentés :
M.MMES @ Monsieur BARON VINCENT (23, CONCIERGERIE (1), Monsieur FIANDRINO Georges (75). SCI
FLONILENE CAO ALC - Mime GUILLON Laetitia (3), S.C.L HAMOT (9), Melle JULES-MARTHE Ingrid (2}, M ou
Mme LACHIZE (7). SARL PETITES LOCATIONS (23, M ocu Mmec SORIA Angelo (121). Indivision
THOLLOT/RODIER ¢ 121y, M ou Mme VIGUIER - COURTOIS (4).

Soit 11 copropriétaires totalisant ensemble 347/1000
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I assemblée se trouvant réguliérement constituée pent donc valablement délibérer.
& %ok
Résolution n° 01
NOMINATION DU PRESIDENT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

Résolution: L'Assemblée Générale désigne en qualité de président de 1'Assemblée Générale, Mr
REVEL Christian

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a [ unanimité des copropriétaives présenty et représenités.

Résolution n° 02
NOMINATION DU PREMIER SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
Résolution: L'Assemblée Générale désigne en qualité de ler scrutateur de I'Assemblée Générale,
Résoluiion n’ayant pas fuit objet d’un voie.

Résolution n° 03
NOMINATION DU BEUXIEME SCRUTATEUR DE L’ASSEMBLEE GENERALE.
Résolution: L'Assembiée Générale désigne en gualité de 2¢me scrutateur de 'Assemblée Générale,
Résolution n'ayant pas fait 'objet d'un vote,

Résolation n° 04
NOMINATION DU SECRETARIAT BE 1’”ASSEMBLEE GENERALE.

Résolution: 1.'Assemblée Générale désigne en qualité de Secrétaire de 'Assemblée Générale le
Cabinet TABONI FNP SAS.

Aucun vote cositre
Auncuie abstention

Résolution adoptée a [unanimité des coproprictaires présents et représentés.
Résolution n® 05
APPROBATION DES COMPTES, CONFORMEMENT A LA LOY 85-1470 DU 31/12/198S5 -

ART. 18 : LES PIECES COMPTABLES SONT A LA DISPOSITION DE TOUS LES
COPROPRIETAIRES AU CABINET TABONI-FNP S.A.S.
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Résolution: L'Assemblée Générale approuve les comptes et la répartition proposée concernant
Pexercice du 01/10/2020  au 30/09/2021

Auncun vote contre
Aucine ubstention

Résolution adoptée a Punanimité des copropriéfaires présents ef représentes.
Résolution n° 06
QUITUS ADONNER AU SYNDIC.

Résolution: ['Assemblée Géndrale donne quitus plein, entier et sans réserve au Svndic pour sa
gestion de la période du (01/10/2020 au 30/09/2021

Aucun vote contre
Aucune absfention

Résolution adoptée ¢ {"unanimité des copropriétaires présents et représentes.
Résolution n° 07
APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL.

Résolution: Rappel des textes :

Articie 14-1 de fa loi du 10 juillet 1965 : 1l est rappelé a tous les copropridtaires que les appels de
fonds émis par le Syndic pour faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget
ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les ler janvier, avril,
Jjuillet et octobre.

Article 6-2 du déeret du 27 mai 2004 : a 'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot :

1°/ le paiement de provision exigible du budget prévisionnel incombe au vendeur,

2%/ le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe 2
celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de 'exigibilité.

3°/ le trop ou moins pergu sur provisions. révélé par l'approbation des comptes, est porté au crédit
ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de f'approbation des comptes.

Article 6-3 du décret du 27 mai 2004 : toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2
n'a d'effet qu'entre les parties 3 la mutation & titre onéreux.

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel arrété 4 la somme de 35 000.00 Euros,
incluant fe montant des honoraires du Syndic arrété a la somme de 3178.64 Eurcs HT. Le
montant déterminé ci-dessus permettant de lancer 'appel de fonds du  01/10/2021 au 30/09/2022
et du 01/10/2022  au 30/09/2023.

Aucun vore contre
Auncune abstention

Résolution adoptée a Uunanimité des copropriétaires présents et veprésentes.
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Résoiution n° 08
CLAUSES D'AGGRAVATION DES CHARGES.
Résolution; L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide que. d'une facon générale. tous
les frais exposés par le syndicat des copropriétaires, par le fait, la faute ou la négligence d'un
copropriétaire ou de ses hotes ou avant droit, fui seront imputés dans le cadre des regles générales

de responsabilité civile définies par la loi.

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a Punanimité des copropridtaires présents ef représentss,
Résolution n® 09

RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL.

Résolution: Aprés avoir entendu les candidatures des copropri€taires souhaitant constituer le
Conseil Syndical, I'Assemblée Générale désigne les personnes suivantes :

Madame CZARIK Eléonore, Madame NATALE Angelina,
Monsicur REVEL Christian, Monsiceur VIALE Gérard

Afin de constituer le Conseil Syndical de la copropriété pour une durée de 3 ANS

Aucun vote contre
Auacune abstention

Résolution adopide a Punanimité des voix de tous les copropriétaires.

Résolution n® 1Y
INSTALLATION DE REPARTITEURS DE CHAUFFAGE - PROPOSITICON JOINTE
Résolution: L'assemblée générale décide de faire procéder a linstallation de répartiteur de

chauffage sur les radiateurs selon proposition de la société OCEA pour un montant de 6.77 Euros
TTC par an et par radiateur

Votent contre 9 copropriétaires soit au total 643/1000 tantiémes.

MIAMI (121), HERMAN Daniel NATALE Angelina (60), LEFEVRE PHAN C/0O Mme LEFEVRE
Marie-Agnes (121), PAGNOTTA Philippe (73), REVEL Christian (76}, VIALE Gérard (67),
S’abstiennent I copropriétaire soit au total 10 /1000 tantiémes

ESTEL Paul (10),

Résolution REJETEE a lu majorité des voix de tous les copropriétaires.
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Résolution n® 11
TRAVAUX DE REMPLACEMENT DU COLLECTEUR SUR LE PASSAGE ARRIERE,

Résolution: L'assemblée générale décide d'utiliser le montant du fonds Alur disponible afin de
financer le solde des travaux pour un montant de 4811.00 Euros

Résolution n'ayvant pas fait lobjet d'un vote.

Résolution n'ayant pas fait Pobjet d'un vote du fait que lesdits travaux ont été repartis sur les comptes de
'exercice camptable 2628/2021

Résolution n® 12

REMISE EN PEINTURE DU PLAFOND HALL ET 1ER VOLEE D'ESCALIER - DEVIS
JOINT

Résolution: L'assemblée générale décide de faire procéder & la remise en peinture du plafond du
hall ainst que de la 1ére volée d'escalier

- il est demandg de faire établir d'autres devis , mission est donnée au conseil syndical pour valider
I'entreprise. Une enveloppe maximale de 2500 € est validée.

Ces travaux seront financés par le disponible du fonds ALUR

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents ef représentss.
Résolution n° 13

HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION
PRECEDENTE.

Résolution: 1.'Assemblée générale décide d'accorder au syndic les honoraires de suivi administratif
des travaux votés a la résolution précédente arrétés 4 3% HT du montant des fravaux votés et autorise
le syndic & joindre cette somme & I'appel de fonds précédemment voté.

Aucun vote contre
S’abstiennent 1 copropriétaire soit au total 121 /532 tanticmes
BRIANCON Claire (121),

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n® 14

QUESTIONS DANS L'INTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS
NE FERONT PAS L'OBJET D'UN VOTE.
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LE COGDE DU PORTILLON JARDIN SERA CHANGE A COMPTER DU IER MAJ : LE
NOUVEAU CODE SERA 4137, LES PROPRIETAIRES BAILLEURS SONT PRIES DANS
INFORMER LEURS LOCATAIRES

- IL EST RAPPELE QUE LES PLAQUES BOITES AUX LETTRES ET PARLOPHONE SONT

SYSTEMATIQUEMENT MISES A JOUR DANS LE RESPECT DE L'HARMONIE DE LA
COPROPRIETE AUX FRAIS DES COPROPRIETAIRES CONCERNES.
- RAPPEL DES TERMES DU TRI SELECTIF DES ORDURES MENAGERES @ LE TRI

SELECTIF S'EFFECTUE 2 FOIS PAR SEMAINE, LE LUNDI ET LE JEUDI. ENLEVEMENT
DES ENCOMBRANTS GRATUIT SUR RENDEZ VOUS EN APPELANT ALLOC MAIRIE AU
3906 OU DEPOT DANS L'UNE DES 3 DECHETTERIES DE NICE - (NICE EST- NICE NORD-
NICE GUEST).

- NOUS VOUS RAPPELONS EGALEMENT QUE LES APPELS DE FONDS, DECOMPTE DE
CHARGES OU TOUS DOCUMENTS AFFERENTS A CHAQUE COPROPRIETAIRE, AINSI
QUE LESNOTES, PROCES-VERBAUX, CONVOCATIONS, ETC ... SONT DISPONIBLES EN
LIGNE SUR NOTRE SITE INTERNET WWW.CABINET-TABONLFR.

- RAPPEL DES COORDONNEES POUR JOINDRE VOTRE SYNDIC :
GESTIONNAIRE : TABONI Pierre
ASSISTANTE : Véronique 04.93.88.84.14 - CHOIX 4 - POSTE 2 - assistante2@cabinet-
taboni.{r
COMPTABLE: Jacqueline 04.92.1441.34 RECEPTION TELEPHONIQUE
UNIQUEMENT LE MATIN - comptable!  @cabinet-taboni.fr

Les Scrutateurs
NEANT

NOTA ; Article 42 — Loi du 10 Juiliet 1965, complétée par la loi du 31 Décembre 1985.

Important : Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent, a peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois, a compter de la
notification du procés verbal d’assemblée. sans annexes, (L.n.83-140.31 déc.1983) cette notification est réalisée par
le syndic dans un délai de un mois a compter de fa tenue de 'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, exécution
par le syndic des travaux décidés par 1" Assemblée Générale, en application des articles 25 & 26, est suspendue jusqu’a
Iexpiration du délal mentionné a la premiére phrase du présent alinéa
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PROCES VER BAL DE L'ASSEMBLEE

GENERALE ORDINAIRE
DU 13 MARS 2023

ARTICLE 42 - LO1 DU 16.07.1965

LES ACTIONS QUI ONT POUR OBJET DE CONTESTER LES DECISIONS DE S ASSEMBLEES GENERALES DOIVENT A PEINE
DE DECHEANCE ETRE INTRODUITES PAR LES COPROPRIETAIRES OPPOSANTS OU DEFAILLANTS DANS UN DELAI DE
DEUX MOIS A COMPTER DE LA NOTIFICATION DESDITES DECISIONS QUI LEUR EST FAITE A LA DILIGENCE DU SYNDIC
(L. N. 85 ~ 1470, 31 DEC. 1985) DANS UN DELAI DE UN MOIS A COMPIER DE LA TENUE DE L’ASSEMBLEE GENERALE.
SAUF EN CAS D'URGENCE, L'EXECUTION PAR LE SYNDIC DES TRAVAUX DECIDES PAR 1 ASSEMBLEE GENERALE EN
APPLICATION DES ARTICLES 25 BT 26 EST SUSPENDUE JUSQU’A L'EXPIRATION DU DELAI MENTIONNE A LA PREMIERE
PHRASE DU PRESENT ALINEA.




CABINET TABONI SAS
82 BOULEVARD GAMBETTA 06000 NICE

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

De Ia vésidence VILLA DES FLEURS
16 Bis Av. G. Cleinencean
06000 NICE

Les copropridtaires se sont  réwms le  13/03/72023 a 15hOU & T'adresse suivante DANS LES
BUREALX DU CABINET TABONI 82 BD GAMBETTA 06000 NICE  afin de délibérer sur
Fordre du jour qui Jeur « &8 adressé par le syndie en méme tamps que fa convocation.

L’ordre du jour mentionné sur les convoeations mmpormli
01) NOMINATION DU PRESIDENT DE L :
(12) NOMINATION DU PREMIE
02) NOMINATION DU D
04y NOMINATION DU SE

06) QLITUS A I)LNN RAUS
U API’ROB,\ T E(JI\ b
02y CLAL
493 INST

. Dt RE Jf\b Dl kii,\ TEAGE - PROPOSTTION JOINTE
10y PONCAGE DU HALL DE DEVIS JOIN
IRAIRES DU SYNDIC SUR TRAVALX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE.
XRL\HU\ D) SOL DU HALL D'ENTREE - DEVIS JOINT

. ANDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PR
: POIT GLOBAL FINANC PARTIE PAR LA MET

S DANS DINTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS NE
F LRUI\] PAS L'OBIET IYUN VOTE.

Sont présents on représentés ;

MAMBMES BRIANCON Claire (121 - CZARIK Ekonom (_l -
SCT MIARY (12 - 3 |
Agnes (121) ~ PAGNOTTA Philippe (731 - RE
167 -

Soit 10 copropriétaires totalisant ensemble  764/1000

ANDRING Georges (753 FLOMNIEENE C/Q ALT - Mme GUILLON Laetitia
{31 GIRE Al th\‘»l‘\ UO) HAM()I (93, JULES-MARTHE Tugrid (23, LACTHIZ NPV (2, PETTHES LOCATIONS
(). SORLA Angelo (1211 VIGUIFR - COURTOIS {4,

Soit 11 copropriétaires totalisang ensemble 236/1064
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L'assemblée se trouvant régulidrement constituée peut donc valablement délibérer,
BESS
Résvlution o° 81
NOMINATION DU PRESIDENT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

Résolufion: L'Assemblée Genérale désigns en qualitd de président de 'Assemblée Générale.
Monsieur REVEL Christian

Aucan vote contre
Awncune abstention

Résolution adoptée & lu mujorité des voix des copropriétaives présents on représentés.
Résolution n® 32
NOMINATION DU PREMIER SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.,

Résolution: L'Assemblée Générale désigne en qualitd de ler scrutateur de '"Assemblée Générale,
Mr VIALE Gérard

Axcun vote contre
Ancune abstention

Résolation adoptée & lo mujorité des voix des copropricraires présents o représentss.

Résolueticn n° 03
NOMINATION DU DEUXIEME SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
NEANT

Résolution n’ayant pas fait 'objet d'un vote.

Résolution »° 04
NOMINATION DUSECRETARIAT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

Résolution: ['Assembic¢e Géndrale désigne en gqualité de Secrétaire de PAssemblée Générale le
Cabinet TABONI FNP SAS

Aucun vote contre
Aucune abstention

Résolution adoptée 4 fu majorité des voix des copropridtaires présents ou représentés,
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Résolution p° U8

APPROBATION DES COMPTES, CONFORMEMENT A LA LOJ 851470 DU 31/12/1985 -
ART, 18 : LES PIECES COMPTABLES SONT A LA DISPOSITION DE TOUS LES
COPROPRIETAIRES AU CABINET TABONI-FNP S.AS.

Résolution: ['Assemblée Giéndrale approuve fes compies et ia répartition proposdée concernani
fexercice du OI/10/2021  an 30/09/2022

Auncun vote contre
Aucune ubstention

Résolution adoptée & la mujorité des voix des coproprictaires présents on représentés.
Résolution n° §6
QUITUS A DONNER AU SYNDIC,

Résolution: {'Assemblée Générale donne quitus plein. entier ef sans réserve au Syndic pour sa
gestion de la periode du 0171072021 au 30/09/2022

Awucan vote contre
Aticune abstention

Résolution adoptée & ln muajorité des voix des copropridiaires présents ou représentss.
Résolution n°® §7
APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL.

Résolution: Rappel des textes

Article 14-1 de lalot du 10 juillet 1965 1 11 est rappelé a tous les copropridtaires que les appels de
fonds ¢mis par le Syndic pour faire face aux dépenses de gestion courante. dans la limite du budget
ci-dessus adopté. sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soir les ler janvier, avril,
Jjuillet et octobre.

Article 6-2 du déoret du 27 mai 2004 © & 'occasion de la muation a titre onéreux d'un lot

19/ le paiement de provision exigible du budget prévisionnel incombe au vendeur,

2% Je paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe &
celul, vendeur ou acquéreur, qui est copropridiaire an moment de lexigibilité.

3%/ je trop ou moins percy sur provisions. révElé par Vapprobation des comptes, est poirté au erédit
ou au deébit du compte de celw qui est copropriétaire tors de Papprobation des comptes.

Article 6-3 du décret du 27 mai 2004 : toute convention contraire aux dispositions de ariicle 6-2
n'a deffet quientre les parties & la mudation 4 titre ondreus.

L'Assemblée Géndrale approuve le budget prévisionne! arréié a la sommz de 35 800.00  Duros,
incluant le montant des honoraires du Syndic arrété & tasomme de 327399 Luros HT. Le montant
déterming ci-dessus permettant de lancer Fappel de fonds du 0171072022 au 30/09/2023 et du
01710/2023  au 30/09/2024.
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Validation d'un appel de fonds complémentaire exceptionnel du budget gaz d'un montant de 22
731,62 €. Celui-ci est caleuld sur ia cotation acruelle du prix du gaz.

Aucin vote contre
Atcune ahstention

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou representes.

Résolution n® (8
CLAUSES D'AGGRAVATION BES CHARGES.

Résolution: L' Assemblée Générale. aprés en avoir délibéré. décide que, d'une fagon générale, tous
Jes frais exposés par le syndicat des copropridtaires. par le tfail, lu faute ou la négligence d'un
copropriétaire ou de ses hétes ou avant droir. Jui seront imputés dans le cadre des régles générales
de responsabilité civile définies par Ja Joi,

Ancun vote contre
Ancune abstention

Résolution adopiée ¢ la majorizé des voix des copropridtaires présents ou représentés.
Résoluticn n° 49
INSTALLATION DE REPARTITEURS BE CHAUFFAGE - PROPOSITION JOINTE

Résolution: L'assemblée generale décide de faire procéder a linstaliation de répartiteur de
chautfage sur fes radiateurs selon propesition de ta société OCEA pour un montant de 6.92 Euros
par an et par radiateur.

Yotent contre 9 copropriétaires soit au total 643/1000 tantiémes.

BRIANCON Claire (1213, CZARIK Eléonore (23, CZARIK Eléonore (23, C7
MIAMI121), HERMAN Daniel N A5 Angelina(60), 1 /RE PTHAN
Marie-Agnes (121), PAGNOTTA Philippe (73), REVEL Christian {76), VIALE Gérard (67).

Aucine abstention

Résolution refusée a lu majorité des voix de tons fes copropriétaires.

Résolution n° 14
PONCAGE DU HALL D'ENTREE- DEVIS JOINT

Résolution: ['assemblée générale décide de fawe procdder au poncage du sol du hall d'entrée
sutvant deviy de fa sociéeé

AGO 13.05.2023 VILEA DFES FLEURS Page d sur 7

1o §



- BUTELLT pour un montant de 946.00 Euros TTC

Vateut contre |0 coproprietaires soit au total 764/1000 tantiemes.

BRIANCON Claire (121, CZARIK TFléonore (23 CZARIK Eléonore (2), CZARIK Victor SU
MIAMIL (121), HERMAN Daniel NATALE Angelina (60), LEFEVRE PHAN CV0 Mme LE
Marie-Agnes (121), PAGNOTTA Philippe {73). REVEL  Christan (76), THOLL ()I’R(H)EH{
{121, VIALE Gérard (67),

Aucune absteniion

Résolution refusée & in mujorité des voix de tous les copropridtaires.

Réselution n° 11

HONORAIRES DU SYNDIC SUR  TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION
PRECEDENTE.

Cette dervande devient sans objet du [ait de la décision arrétée & la question précédente

Résolution n’ayant pas fait Uebjer d'un vote.

Hésolution n® 12
REPARATION DU SOL DU HALL YENTREF. - BEVIS JOINT

Résolution; | 'astemblée penérale décide de faive procéder a la vépuaration du sol du hall deniree
suivant devis de la sociéte

- FIOME MAKTOVER pour wn montant de 3014 33 Duros 11 C

Ancun vote contre
Aucune phytention

Riésolution adoptée 4 To mujorité des voix des copropridtairves prisents on représeniés.

Résolution n° 13

/ SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION
PRECEDENTE,

Résolution: L'Asseniblée générale décide d'accorder au syndic les honoraires de suivi administratif
des travaux votés & la résolution précédente arrétes & 3% HT dumontant des travaux voids et autorise
le syndic 4 joindre cette somme & Pappel de fonds précédemment voté.

Auwcun vote contre

S'abstiennent 1 copropridtair seit avtotal 1217643 tantiemes
BRIANCON Claire (121).

AGD 13.03.2023 VILLA DES FLELURS Page 5 suc 7

13804

Commente [PT1: DEVIS HOMF MAKEOVER UK LY
17193 25

ool Seerearstbe s seecpresiidd Poncae
haifpdd




Résolution adoptée & lo majoritd des voix des copropriétaives présents on représentés
Résalution n® 14

ETABLISSEMENT D'UN AUDIT GLOBAL FINANCE EN PARTIE PAR LA
METROPOLE NICE COTE D'AZUR

Résolution: {'assembide générale décide de NE  faire procéder & I'établissement d'en audit global
mais souhaite que soit étebli uniquement un Diagnostic de Perfuormance Energétique sous contrile

du conseil syndical

Auncun vote contre
Atcune abstention

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropridtuires présenis ou représentes.

Résolution n° 15

QUESTIONS DANS L'INTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS
NE FERONT PAS L'OBJET D'UN VOTE.

- 1L EST RAPPELE QUE LES PLAQUES BOITES AUX LETTRES T PARLOPHONE SONT
SYSTEMATIQUEMENT MISES A JOUR DANS LE RESPECT DE LHARMONIE DE LA
COPROPRIETE AUX FRAIS DES COPROPRIETAIRES CONCERNES.

- RAPPEL DUS TERMES DU TRI SCELECTIF DES ORDURES MENAGERES @ LE TRI
SELECTIF S'EFFECTUE 2 FOIS PAR SEMAINE. LE LUNDI ET LE JEUDL ENLEVEMENT
DES ENCOMBRANTS GRATUIT SUR RENDEZ VOUS EN APPELANT ALLO MAIRIE AU

3906 OU DEPOT DANS L'UNE DES 3 DECHETTERIES DE NICE - (NICE EST- NICIE NORD-
NICE QUEST).

& NTS A CHAQUE COPROPRIETAIRE, \i[\aS!
ELE =5, PRC w\’l I\B"\l'\( (()\\()L ATHONS, ETC .. SONT DISPONIBLES EN
LIGNE SUR I\OTRF SITE INTERNET WWW .CABINET- YAB()N[ FR.

- RAPPEL DES COORDONNEES POUR JOINDRE VOTRE SYNDIC :
GESTIONNAIRE : TABONI Pierre
ASSISTANTE : Véronique 04 93 53 87 52 -- assistante2iscabinet-tabonifr
COMPTABLE:  Jacqueline  04.92.144134  RECEPTION  TELEPHONIQUE
UNIQUEMENT LE MATIN - comptable Hgcabinet-taboni. fr

T

- Un devis sera établi atin de remplacer les fenttres de lu cage d'escalier
- Un devis diinstallation d'un pot & boue magnétique scra étabhi,

- Un Dégit des Faux a été déploré dans ta cage d'escalier et ce dernier sera [inancé par te montant
disponible du fond Alur
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DATE AGO 2024 /LA DATE DE LA PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE A ETE TIXEE
AU 07 MARS 2024

Plus rien n'étant a lerdre du jeur et ples personne ne demandani Ia parele, la séance est levée
& 16hi2

L Préside Les Serutateurs Le Secrétaire
Monsieur wd VIALE Gérard CABINET TABON :
-

NOTA : Article 42 - Lo du 16 Juillet 1965, complétée par la boidu 31 Décoinbre 1985

Fmportant : Les actions qui onl pour objet de co
déchéance, &tre introdidtes par tes copropriétat
notification du procés verhal d'asscmbiée, sans aunexes, (L.
o syndic dans un défai de up s & compler de latenue de
par ke syndic des lravauy décidds par Assembllie Géndrale, en apphi
"expiration du délai montionné 4 Ja premidre phrase du présent alinéa

ttester les décisions des Asscindlées Gendrales doivent, & peine du
osands ou défaitlants, dans un i de deus mwois. & compter dela
83-140.31 dée 1985) catte netification st véalisée par
bléc génerale. Saulen cas & urgence, exéeution
Hon des articles 25 & 26, ost suspendue jusgu’d

A 13.03.2023 VILLA DES FLELRS
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REF: 0242

CABINET TABONI SAS
82 BOULEVARD GAMBETTA 06000 NICE

f
|
|

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE |

De la résidence VILLA DES FLEURS
16 Bis Av. G. Clemenceais
06000 NICE

Les copropriétaires se sont réunis le  07/03/2024 4 15h00 a Tadresse suivante DANS LES
BUREAUX DU CABINET TABONI 82 BD GAMBETTA 06000 NICE afin de délibérer sur
ordre du jour qui leur a été adressé par ke syndic en méme temps que la convocation.

L.’ordre du jour mentionné sur les convoeations comportait :
01) NOMINATION DU PRESIDENT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
02) NOMINATION DU PREMIER SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
03) NOMINATION DU DEUXIEME SCRUTATEUR DE LASSEMBLEE GENERALE.
04) NOMINATION DU SECRETARIAT DE L’'ASSEMBLEE GENERALE.
05) APPROBATION DES COMPTES, CONFORMEMENT A LA LOI 85-1470 DU 31/12/1985 - ART.
18 : LES PIECES COMPTABLES ET TOUS JUSTIFICATIFS DES CHARGES CONFORMEMENT A
L'ARTICLE 9 DU D T'67-223 DU 17 MARS 1967, SONT CONSULTABLES AVANT LA TENUE
DE L'ASSEMBLEE GENERALE . AU CABINET TABONI | 82 BD GAMBETTA-NICE, DU LUNDI
AU VENDREDI DE 9H A 12H, EN PRENANT AU PREALABLE UN RENDEZ VOUS
06) QUITUS A DONNER AU SYNDIC.
47) APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL.
08) CLAUSES IYAGGRAVATION DES CHARGES.
09) DESIGNATICN A NOUVEAU DU CABINET TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS - CF CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION.
10} INFORMATION CONCERNANT LA PROCEDURE - VILLA DES FLEURS C/SCEMIAMI
11 REGLEMENT DE COPROPRIETE AVEC CLAUSE D'HABITATION BOURGEOISE - DROIT DE
PREFERENCE- CHAMBRE DE BONNE
11 a) REGLEMENT DE COPROPRIETE AVEC CLAUSE D'HABITATION BOURGEOISE - DROIT
DE PREFERENCE- CHAMBRE DE BONNE
12) QUESTIONS DANS L'INTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS NE
FERONT PAS L'OBJET D'UN VOTE.

Senf présents ou représentés :

M.MMES  CZARIK Eléonore (2} - CZARIK Eléonore (2) - CZARIK Victor 8CI MIAMI (121) - JULES-MARTHE
Ingrid {2) représenté(e) par WESTRICK - LEFEVRE PHAN C/O Mme LEFEVRE Marie-Agnes (121) - NATALE
Angélina {60) représentant PAGNOTTA Philippe (73) - REVEL Christian (76) représentant BRIANCON Claire {(121)
- VIALE Geérard (67) - VIGUIER - COURTOIS (4) -

Soit 11 copropriétaires totalisant ensemble 649/1000

Sonf absents ou non représentés ¢
MMMES - CONCIERGERIE (1), FIANDRINO Marie Thérése (75), FLONILENE (/O ALC - Mme GUILLON
Laetitia (3), GIRE Anthony (10), HAMOT (9), LACHIZE (7), MFV (2). PETITES LOCATIONS {(2), SORIA Angelo
{(121), THOLLOT/RODIER (121),

Soit 186 copropriétaires totalisant ensemble 351/1000
AGO LA VILLA DES FLEURS 07.03.2024 Page 1 sur 6
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L'assemblée se trouvant régulierement constituée peut donc valablement délibérer.
Résolution n° {11
NOMINATION DU PRESIDENT DE L'ASSEMBLEE GENERALE,

Résolution: L'Assemblée Générale désigne en qualité de président de 'Assemblée Générale. Mr
Monsieur REVEL Christian.

Aucun vote contre
S’abstiennent I copropriéiaire soit au total 4 /645 tantiemes
VIGUIER - COURTOIS (4),

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Résolution n® 02
NOMINATION DU PREMIER SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

Résolution: L'Assemblée Générale désigne en qualité de ler scrutateur de I"Assemblée Générale,
Mr VIALE Gérard

Aticun vote contre

S’abstiennent 1 copropriétaire soit au total 4 /645 tantiémes

VIGUIER - COURTOIS (4),

Résolution adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Résolution n° 63

NOMINATION DU DEUXIEME SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

NEANT

Résolution n'ayant pas fait 'objet d'un vote.

Résolution n° 04

NOMINATION DU SECRETARIAT DE L’ASSEMBLEE GENERALE.

Résolution: L'Assemblée Générale désigne en qualité de Secrétaire de I"Assemblée Générale le
Cabinet TABONI FNP SAS.

Aucun vote contre
S’absticnnent 1 copropriétaire soit au total 4 /645 tantiémes
VIGUIER - COURTOIS (4).

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétuires présents ou représentés
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Résolution n® 08

APPROBATION DES COMPTES, CONFORMEMENT A LA LOI 85-1470 DU 31/12/1985 -
ART. 18 : LES PIECES COMPTABLES ET TOUS JUSTIFICATIFS DES CHARGES
CONFORMEMENT A L'ARTICLE 9 DU DECRET 67-223 DU 17 MARS 1967, SONT
CONSULTABLES AVANT LA TENUE DE L'ASSEMBLEE GENERALE , AU CABINET
TABONI , 82 BD GAMBETTA-NICE, DU LUND! AU VENDREDI DE 9H A 12H, EN
PRENANT AU PREALABLE UN RENDEZ VOUS

Résolution: L'Assembiée Générale approuve les comples et la répartition proposée concernant
l'exercice du 01/10/2022 au 30/09/2023

Auncun vote contre
S’abstiennent 1 copropriétaire soit au total 4 /645 tantiémes
VIGUIER - COURTOIS (4),

Résolution adoptée d la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Résolution n® 06
QUITUS A DONNER AU SYNDIC.

Résolution: [.'Assemblée Générale donne quitus plein, entier et sans réserve au Syndic pour sa
gestion de la période du 0171072022 au 30/09/2023

Aucun vote contre

S’abstiennent 4 copropriétaires soit au total 129 /520 tantiémes

CZARIK Eléonore (2), CZARIK Eléonore (2), CZARIK Victor SCI MIAMI (121), VIGUIER -
COURTOIS (4),

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Résolution n° 07

APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL.

Résolution: Rappel des textes :

Article 14-1 de fa loi du 10 juillet 1965 : 11 est rappelé a tous les copropriétaires que les appels de
fonds émis par le Syndic pour faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget
ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les ler janvier, avril,
juillet et octobre.

Article 6-2 du décret du 27 mai 2004 : & 'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot :

1°/ le paiement de provision exigible du budget prévisionnel incombe au vendeur,

2°/ le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe &
celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de l'exigibilité.

3°/ le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par 'approbation des comptes, est porté au crédit
ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de I'approbation des comptes.

Article 6-3 du décret du 27 mai 2004 : toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2
n'a d'etfet quentre les parties a fa mutation a titre onéreux.
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L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel arrété a la somme de 35 000.00
Euros. incluant le montant des honoraires du Syndic arrété a la somme de 3437.69 Euros HT.
Le montant déterminé ci-dessus permettant de lancer l'appel de fonds du 01/10/2023 au 30/09/2024
etdu 01/10/2024 au 30/09/2025

Aucun vote contre
S’abstiennent 1 coproprictaire soit au total 4 /645 tantiemes
VIGUIER - COURTOIS (4),

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropridtaires présents ou représentés

Résoplution n° 48
CLAUSES D'AGGRAVATION DES CHARGES.

Résolution: L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide que, d'une fagon générale. tous
les frais exposés par le syndicat des copropriétaires, par le fait, la faute ou la négligence d'un
copropriétaire ou de ses hdtes ou avant droit, lui seront imputés dans le cadre des régles générales
de responsabilité civile définies par Ja loi.

Aucun vote contre
S’abstiennent 2 copropriétaires soit au total 6 /643 tantiémes
JULES-MARTHE Ingrid (2), VIGUIER - COURTOIS (4),

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Résolution n° 09

DESIGNATION A NOUVEAU DU CABINET TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS - CF CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION.

Résolution: L'Assemblée Générale redésigne le Cabinet TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS, selon les termes du contrat joint 4 P'ordre du jour et ce, jusqu'a la prochaine
Assemblée Générale ayant a se prononcer sur le renouvellement.

Le président de I'Assemblée Générale est désigné pour signer le contrat de syndic.

La durée du mandat est fixée a 36 MOIS

Aucun vote contre
S*abstiennent 4 copropriétaires soit au total 129 /1000 tantiemes
CZARIK Fléonore (2), CZARIK Eléonore (2). CZARIK Victor SCI MIAMI (121), VIGUIER -
COURTOIS {4),
Résolution adoptée a lu majorité des voix de tous les copropriétaires.
Résolution n° 10

INFORMATION CONCERNANT LA PROCEDURE - VILLA DES FLEURS C/SCI MIAMI

Note jointe en annexe
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Reésolution n® 11

REGLEMENT DE COPROPRIETE AVEC CLAUSE D'HABITATION BOURGEOISE -
DROIT DE PREFERENCE- CHAMBRE DE BONNE

Résolution: ['assemblée générale décide d'insérer d'une clause dans le réglement de copropriété
obligeant tout copropriétaire d'un lot CHAMBRE DE BONNE, a informer, par lettre recommandée
avec avis de réception, le syndicat des copropriétaires, de son intention de vendre ledit lot et du prix
de cession, & charge pour le syndicat des copropriétaires d'en informer au seus frais du
coproproprietaite vendeur les autres copropriétaires qui bénéficieront alors d'un DROIT DE
PREFERENCE pour se porter acquéreur dudit lot aux mémes conditions de cession que celles qui
auront qui auront été diffusées .Cette décision fera l'objet d'un enregistrement dans le cadre d'un
modificatif au réglement en vigueur

Votent contre 2 copropriétaires soit au total 6/1000 tantiemes.
JULES-MARTHE Ingrid (2). VIGUIER - COURTOIS (4),
Aucune abstention

Résolution revotée a la majorité de Particle 26.1

Résolution n° 11 a

REGLEMENT DE COPROPRIETE AVEC CLAUSE D'HABITATION BOURGEOISE -
DROIT DE PREFERENCE- CHAMBRE DE BONNE

Résolution: L'assemblée générale décide d'insérer d'une clause dans le réglement de copropriété
obligeant tout copropriétaire d'un lot CHAMBRE DE BONNE. a informer, par lettre recommandée
avec avis de réception, le syndicat des copropriétaires, de son intention de vendre ledit lot et du prix
de cession, 4 charge pour le syndicat des copropriétaires d'en informer au seus frais du
coproproprictaire vendeur les autres copropriétaires qui bénéficieront alors d'un DROIT DE
PREFERENCE pour se porter acquéreur dudit lot aux mémes conditions de cession que celles qui
auront qui auront été diffusées .Cette décision fera Pobjet d'un enregistrement dans le cadre d'un
modificatif au reglement en vigueur

Votent contre 2 copropriétaires soit au total 6/1000 tantiémes.

JULES-MARTHE Ingrid (2}, VIGUIER - COURTOIS (4).

Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité de I’article 26.1

Reésolution n° 12

QUESTIONS DANS L'INTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS
NE FERONT PAS L'OBJET D'UN VOTE.

- 1L EST RAPPELE QUE LES PLAQUES BOITES AUX LETTRES ET PARLOPHONE SONT

SYSTEMATIQUEMENT MISES A JOUR DANS LE RESPECT DE L'HARMONIE DE LA
COPROPRIETE AUX FRAIS DES COPROPRIETAIRES CONCERNES.
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- RAPPEL DES TERMES DU TRI SELECTIF DES ORDURES MENAGERES : LE TRI
SELECTIF S'EFFECTUE 2 FOIS PAR SEMAINE, LE LUNDI ET LE JEUDI ENLEVEMENT
DES ENCOMBRANTS GRATUIT SUR RENDEZ VOUS EN APPELANT ALLO MAIRIE AU
3906 OU DEPOT DANS L'UNE DES 3 DECHETTERIES DE NICE - (NICE EST- NICE NORD-
NICE OUEST).

- NOUS VOUS RAPPELONS EGALEMENT QUE LES APPELS DE FONDS, DECOMPTE DE
CHARGES OU TOUS DOCUMENTS AFFERENTS A CHAQUE COPROPRIETAIRE, AINSI
QUE LES NOTES, PROCES-VERBAUX. CONVOCATIONS, ETC ... SONT DISPONIBLES EN
LIGNE SUR NOTRE SITE INTERNET WWW.CABINET-TABONLFR.

- RAPPEL DES COORDONNEES POUR JOINDRE VOTRE SYNDIC :
GESTIONNAIRE : TABONI Pierre
ASSISTANTE : Véronique 04.93.53.87 52. - assistante2{@cabinet-taboni.fr
COMPTABLE: Gaelle 04.92.14.41.34 RECEPTION TELEPHONIQUE
UNIQUEMENT LE MATIN - comptable! (@cabinet-taboni.fr

- Le code du portillon vert sera modifié : Le nouveau code sera 67.03 4 compter
du 02.04.24

DATY AGO 2025 / LA DATE DE LA PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE A ETE FIXEE
AU 10.03.2025

Plus rien n'étant & Pordre du jour et plus personne ne demandant la parole, la séance est levée
a 15h54 \

Le Présidel
Monsieur JHVE

Les Scrutateurs Le Secrétaire
Mr YIALE Gerar ; T TABONI - TABON Pierr_e

NOTA : Article 42 — Loi du 10 Juillet 1965, complétée par la loi du 31 Décembre 19835,

Important : Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent, & peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois. & compter de la
notification du procés verbal d assemblée, sans annexes. (L.n.83-140,31 déc.1983) cette notification est réalisée par
le syndic dans un délai de un mois a compter de la tenue de Fassemblée générale. Sauf en cas d’urgence, Pexécution
par le syndic des travaux décidés par 1"Assemblée Générale, en application des articles 25 & 26, est suspendue jusqu’a
expiration du délai mentionné § la premiére phrase du présent alinéa

AGO LA VILLA DES FLEURS 7.03.2024 Page 6 sur 6

a1



Nicolas DURNNANTUON]
Avocat
NICE EUROPE « D »
28 ruc Hétel des Postes
06000 NICE
KK
n.donnantuonigwanadoo. fr
Té{(33).04.92.00.37.60
Case Palais n°471

www.dornantuoni-avocat, fr

EE I 3 4
Antoine VANDELET
Avocat

aviyandelet-avocat fr

E Ok kK

Parkines : Massena
ou Nice Eipile

Tram 1 : Muassena
Tram 2 : Durandy

Cabinet DONNANTUONI

Avocats au Barreau de NICE

SAS CABINET TABONI

FONCIERE NICOISE & DE PROVENCE

Gestion Immobiliére
82, boulevard Gambetta
06000 NICE

NICE, le 12 mars 2024

Nos Réf: SDC VILLA LES FLEURS - CABINET TABONI /
SCINICE MIAMI (FOND) - 202000179 - ND / S3G

Cher Monsieur,

Je reviens vers vous afin de faire le point du dossier noté en marge
qui est toujours pendant devant le Tribunal Judiciaire de Nice.

Concrétement, selon acte du 22 octobre 2020, la SCI NICE
MIAMI et Madame Eléonore CZARIK ont assigné le syndicat des
copropriétaires et la plupart des copropriétaires surplombant leur
bien, en vue de les voir condamner a leur indemniser les
conséquences des entrées d'eaux qu’ils ont subies a la suite d'une
succession de dégats des eaux survenus depuis le mois d’octobre
2017 et successivement.

Cette procédure au fond fait suite & une ordonnance de référé
avant désignée un expert judiciaire en la personne de Monsieur
RASTAGNO, dont les conclusions ne mettent pas en cause le
syndicat des copropriétaires.

Celui-ci précise que les désordres proviennent des suites des
engorgements successifs du collecteur d’eaux usées dans les
combles qui a été créé sans aucune autorisation du syndicat des
copropriétaires, qui plus est mal exécutés (pente nulle, voire
contrepente)} provoquant un refoulement de I'eau d’une des salles
de bains et inondant "appartement sous-jacent.

L adversaire souhaite imposer au tribunal {a notion de « collecteur
d’eaux  usées partie  commune » que nous combattons
vigoureusement puisque ce réseau, qu’il faut considérer comme
purement privatif, n’a jamais été¢ autorisé par le syndicat des
copropriétaires et n’a pas été exéeuté dans les régles de |"art.

Memmbre d une association agréée, acceptant a ce titre le réglement des honoraires par cheques

1!



Nous avons conclu au débouté pur et simple de toutes les prétentions émises par la SCI
MIAMI et Madame CZARIK et demandé leur condamnation reconventionnelle a
{"égard du maintien dans la procédure du syndicat des copropriétaires qui n’est pas du
tout justific.

Cette alfaire sera évoquée a 'audience de mise en état du 4 avril prochain et fera
"objet vraisemblablement dune fixation d’ici la fin de cette année pour étre examinée
par le tribunal.

Je reste a votre disposition pour toute information complémentaire qui vous serait utile

Je vous prie d"agréer, Cher Monsieur, I’expression de mes sentiments les meilleurs.

Nicolas DONNANTUONI
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CONCERNANT LES 6"MF, 7"ME ET 8"ME ,OTS DE LA
VENTE (LOTS 36, 35 ET 38 DE L'ENSEMBLE
IMMOBILIER SIS COMMUNE DE NICE, 66 RUE DE
FRANCE, CADASTRE SECTION
KW 239)
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Certificat d'Urbanisme d'information

CU 06088 24 S1044 313

Délivré par le Maire au nom de la commune

VILLE DE NICE 6= 4% 12 Ay

www.nice.fr

Maitre BROCA Gilles
Avocat :

9 rue Alfred Mortier
06000 NICE

LE MAIRE DE NICE

Vlu la demande de certificat d'urbanisme d'information du pétitionnaire susvisé regue le 12 novembre 2024 ayant pour
objet le terrain sis : 66 rue de France
Cadastré : KW0239
Superficie déclarée : 347 m?

Vu les articles L.410-1 et R.410-1 et suivants du code de l'urbanisme,

Vu Varrété préfectoral du 15 décembre 2023 pronongant la carence définie par larticle L.302-9-1 du code de la
construction et de I'habitation au titre de la période triennale 2020-2022 pour la commune de NICE,

ARRETE

Article 1 : Le présent certificat d’urbanisme est délivré en vue d'indiquer les dispositions d'urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

Article 2 : Les dispositions d'urbanisme et servitudes d'utilité publique sont les suivantes :
Réglement National d’Urbanisme : articles R.111-2, R.111-4 et R.111-20 a R.111-27 du code de l'urbanisme ;

Directive territoriale d’'aménagement des Alpes-Maritimes approuvée par décret n°2003-1169 du 2 décembre 2003 et
ses modalités d'application de la loi relative & Faménagement, la protection et la mise en valeur du littoral (DTA).

Plan de Prévention des Risques Naturels de Séismes approuvé le 28 janvier 2019.

Liste des servitudes d'utilité publique :

Type Nom

AC4 Secteur patrimonial remarquable et réglement (ex : AVAP) approuveés le 30 juin 2021 ; secteur §2

PT1 PT1 Nice Centre Décret du 18 Mars 1994 : Zone de garde et de profection

PT2 Transmissions radioélectriques : rte Grenoble /Mont Leuze (décret du 08/10/2008) zone dégagement 117m
PT3 Télecommunications PT : Servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques

T7 Relations Aériennes T7 : Servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la circulation

T5 Aérodrome T5 - Zone maximale de dégagement : .

PPHOT Panneaux photovoltaiques Périmétre soumis a I'accord de la DGAC

ZEP Zone a risque d'exposition au plomb

Permis de demolir | Institué par délibération du 21/12/07 : doit précéder les démolitions (art. L.421-3, R.421-27)

Opérations ; Programmes :
Néant

Document d'urbanisme en vigueur : PLU Métropolitain approuvé le 25/10/2019, modifié le 21/10/2021, le 06/10/2022

et le 30/11/2023
Secteur(s) : UBb1 (Rappel zones U = urbaine ; AU = & urbaniser ; A = Agricole ; N = Naturelles)
Le plan d'urbanisme et le réglement sont consultables sur www.nice.fr/lUrbanisme/PLUM

CU 06088 24 S1044 (Ouest)
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Autres prescriptions d'urbanisme :

Type Description

Trame Verte et Bleue | Zone 4 - Enjeu &cologigue en milieux anthropisés ou en développement.
Corridor TCSP Normes de stationnement Corridor transports en commun

PMS . Périmétre de mixité sociale . .

Vélo Périmetre vélo

Prescriptions de voirie : ]
Néant ' o

Article 3 : Situation du terrain par rapport aux péfimétres des droits de préemption définis par le code de I'urbanisme

& Droit de préemption urbain simple (DPU, art. L.211-1, délibérations NCA 8.9 du 21/10/2021)

- Hors périmeétre de zone d’aménagement différé.

- Hors zone de préemption des espaces naturels sensibles des départements.

X Droit de préemption sur les fonds artisanaux, les fonds de commerce et les baux commerciaux (art. L.214-1 &
L.214-3, délibérations 11.1 du 26/06/2009, 26/03/2010 et 17/09/2010).

Article 4 : Fiscalité de I'aménagement (articles L.331 et suivants du code de l'urbanisme) et redevance d'archéologie

- Taxe d'aménagement. Taux 5 % (art. L331-1 délibération NCA 2.2 du 17/10/2011) ; TA Départementale 2,5%
- Versement pour sous-densité (VSD art. L.331-36 et L.331-38) : Néant
- Redevance d'archéologie préventive (art. L.514-2 a L.524-13 du code du patrimoine).

Article 5 : Participations pouvant étre prescrites

- Participation pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8).
- Projet partenarial urbain (article L.332-11-3) dans la zone U ou AU du Plan Local d’Urbanisme.

Article 6 : Observations et prescriptions particuliéres

- Les travaux de ravalement non soumis a permis de construire en application des articles R.421 14 a R.421 16, effectués sur tout ou partie d'une
construction existante sur la commune, doivent &tre précédés d'une déclaration préalable (art. R421 17 1 ; délibération NCA du 30/06/2014).

- La taxe forfaitaire sur les cessions a titre onéreux de terrains nus rendus constructibles du fait de leur classement dans une zone urbaine ou une
zone a urbaniser (article 1529 du CGl) a été instaurée par délibération 35.4 du 11 juillet 2008. '

- La commune est située en zone de sismicité 4 (moyenne) pour Ja prévention du risque sismique fixée au cede de 'environnement.

- Risques liés au retrait-gonflement des sols argileux : information préventive du porter & connaissance du Préfet du 27 janvier 2012,

- Réglementation de publicité, enseignes et pré-enseignes et zones instituées le 31 juillet 2001 et délibération du 8 avril 2011.

Fait & Nice le, 16/12/2024

Pour le Maire,
L'Adjointe Déléguée aux Travaux,
au Foncier et & ’'Urbanisme

7 ”a_ Ao
M-(-

- —

Anne RAMOS-MAZZUCCO

Caractére exécutoire et durée de validité

Le certificat d'urbanisme est exécutoire dés sa notification. Il est tacitement délivré a défaut de nofification dans le délai d'un mois a compter de la
réception de la demande. Sa durée de validité est de 18 mois. Il peul etre prorogé dans les conditions fixées a larticle R.410-17.

Délais et voies de recours

Le certificat d'urbanisme peut faire I'cbjet d'un recours contentleux devant le tribunal administratif de Nice dans les DEUX MOIS a partir de sa
notification. Le requérant peut également saisir d'un recours gracieux Fauteur du certificat. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux
qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

CU 06088 24 51044
Direction des Autorisations d'Urbanisme et des Permis de Construire
7-11, av. Valéry Giscard d’Estaing (Arénas) - 06364 NICE CEDEX 4
Téléphone : 04 97 13 26 86 — Télécopie : 04 97 13 24 24 droit.sols@ville-nice.fr



METROPOL
5 NICE COTE DAEUL?%LO
ureau Centrga| du Calérrie;

Demande de 1"HOV.@
Certificat d’urbanisme " ARRIVER1001

* Infermaticus nécessaires  Fiuslruction du cerlificat durbanisme

‘;; S ergrise oo z’:}f” _-:.A_._),_ oW ‘.",' gl ‘ oy 2 So T sy A, YoF
» Cannaitre le droit de lurbamsme apglicable sur un cu Z 5 [ O [(
terral.n . . . L E i - - : "I:a.n ;:m;. Anhée ) N‘de dcssm
» Savoir si Fopération que vous projetez est realisable La presente o 19% §Rﬁmﬁ;;fé B N,
AUTOR\SM\ONS Traone

EE NOV. 2004

. Gachel ge ks 50 O IECEVUE

le

i E] a) Certmcat d’ urbamsme d mformatlon
' Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations

d’urbanisme applicables au terrain

- [ b) Certificat d’urbanisme opérationnel
. Indique en outre si le terrain psut dtre utilisé pour la réalisation de I’opération projetée

 Vous étes un particulier Madarce L1 Monsieur &

 Nom : BROCA (AVOCAT) Prénom - Gilles

.

Raison sociale :

N SIRET § it Cs i et omd s S e bnd i i i b At : Catégorie juridiQue T it e

. Représentant de la personne morale : Madane 0O monsieur 4

Prénom : ) . IR

. *Adresse : Numéro: 9 ~ Voie : Rue Alfred Mortier
| Lieu-dit : _ _Localite : NICE

. Code postal 1. L._OG,OQO mend BP L o Cedex T

. Si le demandeur habite & I'étranger : Pays: ) ) Division territoriale :

¥} Jaccepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par I‘administration &
 F'adresse suivants : __nice.avocat @ _gmail.com

- Jai pris bonne note gue, dans un tel cas, la date de not/flcatton sera celle de la consultation du courrier électromque ou, au |

B
E plus tard, celle de I'envoi de ce courrier glectronique augmenree de huit jours.
= =51 r.—a_a-..—m,l.rs» (L "R i,_e-;!. .r|_

Fr IS

* Localisation du {ou des) lerram(s}
LE‘b informations et plans {voir liste des pidces & joindre) que vous fournissez doivent permettre & {'administration de {ocaliser précisément le {ou
h jes) terrain{s) concarné(s) par votre prejet.

Le terrain est constitué de l'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant 3 un méme propriétaire

 Adresse du {ou des) terrain{s} :
Numero : 66 voie : Rue de France

Lieu-dit : tocalité : NICE

Code postal 1. _QBZOOA e dBP ey s Cedex Dl
Références cadastrales ; section et numéro* (si votre projet porte sur plusieurs narcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-
mieres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) Kw 239

_ *Superticie du (ou des) terrain(s) {en mi) 347 m?
e T A T e U T S Y SR R TR =S

En cas de bescin, vous pouvez vous renseigner auprds Jde la mairie



2/4

=5 . Cadre réservé a Fadministration - Mairie -
Etat des équipemants publics existants Observations -

Le terrain est-il déja desservi ?

Equipements |
Voirie : oui Non
Eau potable oui L Non §
Assainissemnent ; Oui Non i

H

Flectricits - oui L3 Non £

@Eh = TR el g2

£tat des équipements publics préva

La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ? N
_Equipemems Par quel service ou concessionnaire? Avant le B B
Voirie ]Eui d nenld — ——T—
Eau potable [ ouild nond |
Assainissement | ould Nonld [
Electricité loui 3 Mon i
ircE————— - i . -
Observations :

*€ » Engagernent du {ou des) demandeurs A R e )
J Gilles B
Avocat

Je certifie exactes les informaticns menltionnées ci-dessus.

Tél.

" A NICE

e 7 novembre 2024
»

| Votre demande doit &tre établie en deux exemplaires pour un certificat d’urbanisme d’information ou quatre exemplaires |
| pour un certificat d‘urbanisme opérationnel. Elle doit étre déposee & la mairie du lieu du projet. il
" Vous devrez praduire : : b
- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre Jes monuments historiques ; i
- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un coeur de parc national.

Si vous 8tes un particulier : la foi n® 78-17 du & jonvier 1978 relutive & 'intormatique. aux Hchisrs et aux libertés s'appligue aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physigues. Elle garantil un droit d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces
droits peuvent étre exerceés  la mairie. Les données recueilliies seront transmises aux services compétents pour l'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer & ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées & des fins commerciales, cochez

la case ci-gontre : [

2 Indiquez la destination du ou des hatiments prejates parmi les destinations suivantes | habitation, hébergement, buresux, commerce, artisanat, industris, exploitation
agricole ou farestiére, entrepdt, servive public ou d'intérdt oollectit,
3 La Surface Hors Euvre Brute (SHOB) d'une constiuction est égale a la somme de rtaces de plancher de chague niveau de la construction, calculée a partir du nu
extérieur des murs de fagade, y compris les combies et les sous-sals non aménageables, les balcons, les 1699iss, les toitures-terrasses accessibles. La Surface Hors (Euvre
Nette (SHON) est obtenua aprés deduction de la suttace dies comibdes o1 sous-sdls non amenageailes, des surtaces non closes, des swifaces de stationnement, des
sutfaces des batiments agricoles, des serres de production {Article K. 172-2 du code de I'urbanisme}.




\ 6L

_Département : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visualise sur cet extrait est géré
ALPES MARITIMES e e par le centre des impdts foncier suivant :
- Nice
Commune ! EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Centre des Finances Publiques de Nice
MICE e Cadéi 22, rue Joseph Cadél 068172
06172 NICE
téi. 04-92-09-46-10 -fax -
Sestion : KW cdif.nice@dgfip finances.gouv.fr
Feuille : 000 KW 01
Echelle d’origine : 171000 " R
j st d :
Echelle d'édilion : 171000 Cet extrail de plan vous est délivré par
Date d'édition : 18/10/2024
(fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv.fr
Coordonnées en projection : RGFS3CC44
®2022 Direction Genérale des Finances
Publiques
2042800 2042900

3175000

3174800

3175000

3174800

2042800 ) 2042900




134 Bd Gambetta 06043 NICE-CEDEX | l ‘g Z_S
Tél : 04.93.88.09.06 - Email contact@ crouzet-breil.com:

s

@ www.crouzet-breil.com
Cab iﬁ ot JOURS DF RECEPFICN : Lundi Sh08 3 1206 7 14000 3 17h30 - ¥ondredi S0 3 13030
5 N BRI d!:)(T[fV UOOF APE 68324
- NICE - ANICE
TS . . = R R — R
DECOMPTE DE CHARGES
g‘gﬁ*(‘)gk:%’f“'{-‘“‘“w Période du 01/01/2022 Au 31/12/2022

ETAT DE VOTRE COMPTE ET ECRITURE
COMPTABLE AU 31/12/2022 TCUTES LES

SOMMES INTERVENUES APRES CETTE DATE AGENCE ORPY
NE FIGURENT PAS SUR CE DECOMPTE. Coprepriétaive : Suciété PETITES LOCA TIONS Gérant Mme COLOMB
RECEPTION : LUNDI 9H/12H-14BM7H30 Ysabelle
VENDREDI 9H/12H ) ' g
Réf : 0518-0023 / Bordereau 30 Folio 1 PO £ GLEHONSEIRARG:
PETITES LOCATIONS Gérant Mme 06000 NICE
- . r : —
L ! i !
33 Mansarde Etage: Cinguitme !
CHARGES COMMUNES GENERALES 2282370 1634 42 88,29 0.60
CHARGES ESCALIER 14284.68 689 4 ®¥2.9% 66.01
BALU FROIDE SACOMPTEURS. 3027.64 33 2.00 ]sK] 7.55
Index ;42400 7 426,00
LOTATION COMPTEURS 323K 35 { 3007 30.07
TRVX REFECTION TOITURE 30504.13 1034 4 195.61 0.00
TOTAL BL LT | { 404,45 103.43
| 6036 RMansarde Efage: Cinquitme
i CHARGES COMMUNES GENERALES 2282370 1034 4 H¥.39 0.00
CHARGHES ESCALIER 1425468 639 4 R®2.93 oh.01
FAL FROIDE S/ICOMPTEURS. 3027.64 1331 20,60 | Thf1%] 75.85
Index : 560.00 7 320,09 [
LOCATION COMPTELURS 52,38 35 b LT 30.67
TRVX REFECTION TOITURE 5036403 (034 4 193,81 000
TOTAL BU LOT i i 472,43 17163
6038 | Mansarde Etage: Cinguitme
CHARGES COMMUNES GENERALES 2282370 11034 5 1igR7 (L.00
CHARQGES ESCALIER ’ 14254.68 689 5 103,66 82.52
LALU FROIDE S/ACOMPTIURS. 5027.64 1331 20.00 75135 75.35
Index : 833.00 7 853,00
LOCATION COMPTEURS 35 | .07 LT
TRVX REFECTION TOITURE ! (034 5 34451 0.00
! FOTAL DU LOT i . 564.16 13814
Pait nom recupérable W66 Totul des l'll‘:l! ges sur cette periode i 144106 463,40
Ri 35.07 Fotal des provisians appelées -1322.3%
Fopds | ravauy 51 "_l Reste i pereevoir I 118.6%
ARy ANS5.71 | [
o “iA Solde anterienr 2548 I‘
| 0170172022 i APPEL DE FONDS TRIMESTRIEL :
0'9.»"{)2."'2()2;‘.§ ter Ech TRVX REFECTION TOITURE 19387
()1:‘(}4:’3()22} 2te Foh TRVX REFECTION TOFTURE 193.87
01.’6]4-’2023! APPEL FONDS DE RESERVE TRVX 2397
Q14042022 i EFONDS TRIMESTRIEL
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134 Bd Gambetta 96045 NICE-CEDEX | 4 8é4
Tél: 04.93.88.09.06 - Email contactiwerouzet-breil.com:

@ www.crouzet-breil.com
. JOURS DE RECEPTION : Lundi 9h00 4 $2h00 7 14h40 4 17030 - Vendredi 900 3 12830
Cabinet

-
G0 - CODT APL 68324

3,

2 . Ny TGS HY
- NICE - ANICE 120003523
0S8 R =% ~ ———  F L = i
66 RUE DE FRANCE DECOMPTE DE CHARGES
&6 RUE DE FRANCE St i51/3 A / 2
06000 NICL - Période du $1/01 !1‘{?2% Au 32;12/20-% }
ETAT DE VOTRE COMPTE ET ECRITURE
COMPTABLE AU 31/12/2022 TOUTES LES
SOMMES INTERVENUES APRES CETTE DATE AGENCE ORPI
NE FIGURENT PAS SUR CE DECOMPTE. Copropriétaire : Société PETITES LOCATIONS Gérant Mme COLOMB
RECEPTION : LUNDI 8H/ 2H-14H/17H30 T
VENDREDI GH/12H < R
Réf : 0518-0023 / Bordereau 30 Folio 2 ] RL ' AU } JONSEKARR
PETITES LOCATIONS Gérant Mme 06000 NICE
i ;
2740612022 Votre vivement du 27:06/2022 ] 411.06
OUOTR0221  3ie Beh TRVX REFECTION TOITURE 166.18
01407/20221  APPEL DE FONDS TRIMESTRIEL 190.26
10720221 Solde charges 0101/2021-31/12/202 18.24
1082022 Volre virement du | 356.44
8110720020 APPEL DE FONDS TRIMESTRIEL 187.42
2310:2022 Votre virement du 25/10:2022 187.42
i TOTAUX 33503.19 673.16 |
i - © Soldean 3171212022 32530.03
M(E)AI,I'I"ES DI REGLEMENT
A Récepiion | 3253003 ] 66 RUE DE FRANCE B T 66 RUE DEFRANCE
| 40978-00085-1327648000192
a BIC : BSPFFRPP
| | IBAN: FR76 4097 R0D0 8513 2764 8000 192

== ey papillons ci-dessous doivent érre découpds et joints & vos reglements

CROUZE PETITES LOCATIONS
(518-0023-A Récepiion
32530.03¢

139
[\%]
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134 Bd Gambetta - 06043 NICE-CEDEX 1
Tél : G 03 85,0808 - Ematl © cont
Jours de réception ;
Lundi Yh00 & 12h00/14h00 & 17h30
Vendradi 9h00 & 12h30

ropzet-breifoom

A

Crouzet & Breil

Hahiter awjourdhid et demain

AVICE 130

T — | ~ DECOMPTE DE CHARGES

Péviode du §1/01/2023 Au 3171272823

ETAT DE VOTRE COMPTE ET ECRITURE
COMPTABLE 31/12/2023 ET TOUTES LES
SOMMES INTERVENUES APRES CETTE DATE
NE FIGURENT PAS SUR CE DECOMPTE.

Seciété PETITES LOCATIONS Gérant Mme COLOMB

Isabelle
RECEPTION : LUND! SH/12H-14H/17H30 . . . s
VENDRED 0-/12H 89 PROMENADE DES ANGLAIS
Ré&f : (518-0023 / Bordereau 22 Folio 1 06000 NICE

PETITES LOCATIONS Gérant Mme
Internet Login : 032309 Mot de Passe :

2 v ICS

Fomars

| s d répartir
0035 Mansarde Etage: Cinquitme
CHARGES COMMUNES GENERALES 2695807 1034 4 16448 0.00
CUHARGES LIER 23537.68 689 4 136.76 87.07
EAU FROIDE S/COMPTEURS. 4233.58 1042 2.00 8§13 8.13
Index : 426.00 7 428.00
LOCATION COMPTEURS 114713 33 ! 3078 3278
PARLOPHONE 1026.63 30 1 3422 34.22
TRX REMPLT PETITE TOITURE 6364.16 {034 4 2539 0.00
TRX REMPLYT LITEAUX GDE TOITURE 820524 1034 4 3174 0.00|
TOTAL BU LOT i 373,42 16220
! Dont 1 VA ' ‘ 56.46 30.90
0A3é Mansarde Etage: Cinguicme
CHARGES COMMUNES GENERALES 26URROT 1034 4 10440 0.00
CHARGES ESCALIER 23557.0% 639 4 136.76 87.07
EAU FROIDE S/COMPTEURS. 423358 1042 14.001 Sh X8 56.88
Index : 5000 7 594,00 I
LOCATION COMPTEURS ' 114713 33 i 3278 3278
PARLOPHONE 1026.63 30 1 3422 3422
TRx REMPLT PETITE TOITURE 036410 1034 4 2539 0.00
TRX REMPLT LITEAUX GDEL TOITURE 8205.24] 1034 4 354 0.00
TOTAL DULOT | 42237 21095
Dont 'TVA ! 74.59; 39.03
0033 Mansarde Erage: Cinguiéme !
CHARGES COMMUNES GENERALES 26988.07 1034 5 13030 .00
CHARGES ESCALIER 23557.68 [ 3 p 108.84
| BAL FROIDE S/COMPTEURS. 423338 1042 14.00 5685 56.88
| Index @ 853.00 7 867.09
LOCATION COMPTEURS 114713 35 1 32.7% 3278
PARLOPHONE 1026.03 K] { 34.22 3422
TRX REMPLT PETITE TOITURE 6564.16 1034 3 3174 0.00
L TRX REMPLT LITEAUX GDE TOITURE 820524 1034 5 39.68 0.00
TOTAL DU LOY : i 496.76 232.72
| Dont TVA | ! 1 88.12 4368
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134 Bd Gambetta - 06043 NICE-CEDEX 1

1 D3RR GV 06 - Email @ contactiz crovget-bretleom

Tél :

Jours de réception
Lundi 9500 & 12h00/14h00 4 17h30
Vendredi 9h06 4 12h30

Crouzet & Breil

Hahiter aujeurdhui of demain

13032000

DECOMPTE DE CH ARGE‘?

Période du D1/817/2023 Aa 3171272023

0534
66 RUE DE FRANCE
66 RUE DE FRANCIE
06000 NICT,

ETAT DE VOTRE COMPTE ET ECRITURE
COMPTABLE 31/12/2023 ET TOUTES LES
SOMMES INTERVENUES APRES CETTE DATE
NE FIGURENT PAS SUR CE DECOMPTE.

Société PETITES LOCATIONS Gérant Mme COLOMB

RECEPTION : LUNDI 9H/12H-14H/17H30 Isabelle o
VENDREDI 6H/12H 89 PROl\'iET\ADE DES AI\GL;\IS
Réf: 6518-0023 / Bordereau 22 Folio 2 06060 NICE

PETITES LOCATIONS Gérant Mme
Internet Login : 032309 Mot de Passe:

red by iC8

Pari noa récupdrable 630,48 Total des charges sur cette pdriode 1202.35
Doni TVA 115.56 Dont TVA RN
Réserve 35.07 ‘Total des provisions appelées 102437
Fonds Travaux 104.39 Reste  percevoir 26798
Avances 28371
ETAT DE VOTRE COMPTE _
Solde antericur 32530.03
(150172023 APPEL DE FONDS TRIMESTRIEL 187.42
10:01/72023 Votre virement du 10:0172023 187.42
017042023 APEL FONDS DE RESERVE TRVX 28.28
017042023 APPLEL DE FONDS TRIMLESTRIEL 20097
F10472023 Voure virement du 117042023 23828
10/05/2023 APPEL TRVX REMPLT TOITURE R2.52
23082003 Yoire virgiment do 230872023 82.52
P06/ 2023 Votre virement du 1906/ 103
29/00:2023 Vos frats de rappei du 29/06/2023 39.00
f APPEL TRX REMPLAC N TEALIX 103.16
{ APPEL DF FONDS TRIMESTRIEL 209.28
030772023 Votre vivement du 93:07/2623 312.44
O1/16/2003 APPEL DF FONDS TRIMESTRIFL 209.28
0971072023 Solde charges 01/01/2022-31/12/2022 118.68
PEA2023 Voure virement du FETG/72023 209.28
| 1 7:10:2023 Regul. Appels de fonds 2023 2274 |
' o TOTAUX 3376036 1133.07
{ Solde au 31/12/2023 32627.29

Vl()l)Ai lllm DE Rl* (d E Mi1 NT

Mdikmfau dx! imubfe

86 RUL DI FRANCE 66 RUE DHE FRANCE
i 4097%-G00RS-1327648000192
i BIC : BSPFFRED

IBAN: FR76 4697 3000 8513 2764 5000 192

trrmessEde

\ i 3 1‘12* q() i

& von roplements =

- Les papillons ci-dessows doivent e découpés et joints

CROUZE PETITES LOCATIONS
0S18-0023-A Réceplion
32627.29¢

(%
il
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134 Bd Gambetta - 06045 NICE-CEDEX 1
Tél: 0483 830006 - Email @ contact
Jours de réception :
Lundi 9h00 4 12h00/14h00 a 17h30
Vendredi 9h00 a4 12h30

i PROENT PR ¥

rouzei-hreiicom

Crouzet & Breil

Hahiter anjourdhud of demain

9518 ' ! 3
66 RUE DE FRANCE L\ppiﬁ‘] de Fonds

06 RLE DE FRANCE Période du 1/01/2024 au 31/12/2024

FONDS DE RESERVE TRVX

APPEL FONDS DE RESERVE TRAVAUX 2024

LE MONTANT DE CET APPEL EST INCLUS

DANS L'APPEL DU 272024

Réf : 0518-0023 / PETITES LOCATIONS Gérant Mme

AGENCE ORPI
re : Société PETITES LOCATIONS Gérant Mme COLOMB

] RUE ALPHONSE KARR
06000 NICE

Lot concernés3s: Muaasarde Eta

Cinquiéme, 36:Mansards Erage: Cinquiéme, 38:Mansarde Lage: Cinqui¢me
ik : . Tuwi Base - Tyntiéme
FONDS DE RESERVE TRAVAUX i 26()0.()(){ 10344 13

Montant de 'appe! de fonds 32.69€
RECAPITULATIF : MONTANT DE VOTRE APPEL

Régerve 3507 E MONTANT DE VOTRE APPEIL
Fonds TRV 104391 TOTAL A PAYER

Avances 288,71
Appel TTC 32.69 E

syndical, peuvent notifier su syndic la ou les questions dont ifs demandent au elies soient inserifes & Pordre
3 Yordre du jour de la convocation de [a prochaing assembiée générale. Toutefois, 51 ta on les questions
nu dz la dete de réception de la demande par 12 syndic, elles le sent & Vassemblée suivante. Lor k
aticle 17-1 AA de la lo1 du 19 Juiller 1965, ke syndic ne porte & Pordre du jour de cette ass
du ou des copropri€taires demandeurs. Le vt les copropridaires ou le conseil syndical qui demandent 'mseription d'une
question 4 Vordie du jour notitient au syndic. avee feur demande, le projat de réselution lorsgue cetie notificadon est requise en application des 7° et 87 du L de Tarticle 11,

Lorsque fe prejet de résolution porte sur Papplication du b de Farticle 25 de loi du 10 juillet 1965, 3 est accompagné d'un documen: précisant Fimplantalion et la consistance
des avass,

A fout moment, un ou plusicurs copropriéraires, ou e cor
du jour dune asssmbiée g Le syndic parte ces questio
a cefle ussemblée compie

o
td

tes questions relatives pux droits et abligat

MODALITES DE REGLEMENT

AVANT LE MONTANT } BENEFICIAIRE _ COMPTE RENEFC‘Q@E. il
017042024 | 66 RUE DE FRANCE 66 RUE DE FRANCE

40978-00085-1327645000192
BIC : BSPHFRPP
IBAN: FR76 4097 8000 8513 2764 8006 192

sezmme | oy papillons ci-dessous doivent &re joints & votre régloment xes

CROUZE PETITES LOCATIONS
0318-0023-01:04/2024
32.69€
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134 Bd Gambetra - 060435 NICE-CEDEX 1 1% ZX
TEL: §4 O33R0V 405 - Email | conte
Jours de réception :
B Lundi 9100 a 12h00/145h00 & 17h30
. Vendred: 9hdd 4 12h36
Crouzet & Breil o s R

Habiter agjourdhui of demain

wrogret-bretleom

AR
0518 _ : :
66 RUE DE FRANCE Appél de Fonds
66 RUE DE FRANCE ey s 21783/307
16000 NICL L e Poériode du 8170172024 au 31/12/2024
FRAIS PROCEDURE CIGTS CONSTRUCTION
APPELS EXCEPTIONNEL VOTE LE 11/6/24
FRAIS PROCEDURE GTS CONSTRUCTICN Société PETITES LOCATIONS Gérant Mme COLOMB
BUDGET 5000E Isabelle
LE MONTANT DE CET APPEL EST INCLUS N ) e
Réf : 0518-0023 / PETITES LOCATIONS Gérant Mme 06000 NICE

Internet Login : 032308 Mot de Passe :

inguiome, 30 Munsarde Uiy

FRAIS PROCYE ﬁ(r[lll nﬁ

IDURE GTS CONSTRLUCTI

\lontant de l"lpptl de fonds 62.86¢
RECAPITULATIF- . MONTANT DE VOTRE APPEL :
Riserve 35.07] MONTANT DE VOTRE APPEL 62.86
Fonds TRV 139.69 ‘ TOTAL A PAYER 62.86
Avances %5871 s
Appel T1C G286 | !

A oL moment, un ou ﬁlus:um coproprigtaires, ou le conseii syndical, peuvent notifier wn syndic la cu les guestions dont ils demandent gu ellkes sofent inscrites & Fordre
du jour d'ane assemblée générale. Le syndic porte ces quostions a Pordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée géudrale. Toutefois, si la ou les questions
notifiges ne peuvernt slre inscrites 3 cetle assemblée compie ey de la dawe de réception de la demande par le syndie, elles le sont & Tassemblée suivante. Lorsque la
convocation de Passemblée gé ¢ est sollicitée en application de Farticle 17-1 AA de kaoi da 10 Juiller 1965, fe syndic ne porte & l'ordre du jour de cette assemblée que
fes questions relatives aux droits et obligations du ou des copropriétaires demendeurs. Le ou les copropriguires ou le conseil syndical qut demandent l'inscription d'une
question a Pordre du jour netifient au syndic. aver feur demande, Je projer de résolution torsque cetie notification est requise ¢n application des 7° et 8° du 1 de Yarticle 11,

Lorsque le projet de résolution porte sur Papplication du b de Varticle 235 de loi du 10 juiflet 1965, il est accompagnd d'un document préeisant Uimplantation et I« consistance
des travaas.

R

b
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134 Bd Gambetta - 06045 NICE-CEDEX 1
TE: ¢4 83 820206 - Email © contact
Jours de réception :
Lundi 9h00 & 12h00/14h00 4 17h30
Vendredi $h00 & 12h30

roprei-breileom

Crouzet & Breil

Hahiter aujourdhud ot demain

AT 16/

9

U\ES DE FRANCE Appel de Fonds

DE FRANCE it 1/ e 21O
04000 N!(—‘J},,.Ml Période du $1/81/2625 au 31/03/2025

APPEL DE FONDS TRIMESTRIEL CHARGES
APPEL DE FONDS TRIMESTRIEL CHARGES

PERIODE DU 1/01 AU 31/03/2028 Sociéte PETITES LOCATIONS
PAIEMENT EXIGIBLE LE 1/01/2025 10 M. GASNIE

BONNES FETES DE FIN DANNEE S OHvE S SN e
Réf : 0518-0023 / PETITES LOCATIONS 15 RUE DE L'HOTEL DES POSTES

Internet Login : 032209 Mot de Passe : 36000 NICE

Lots concernés3S:Mansarde Etage: Cinguieme, 36:Mansarde E
Fostes & réurtn

S COMMUNES GENERALES

se: Cinquieme, 38:Mansarde Etage: Cinquiéme

7013.5G ] 1034

CHARGE 13 88.17
CHARGES ESCALIER 4561.50 689 i3 R6.06
EAL FROIL : 1125.06; 1042 30 32.40
LOCATION COMPTEURS 3()(),(1(}; 35 3 25.71

Montant de 'appel de fonds 232.34 €

RECAPITULATIE f Shaar: g =
Réserve 35,07 Soldw au 01/10/2024 3294984
Fonds TRV | 340,69 0171072024 APPEL FRAIS PROCEDURE CUGTS 62.86
Avances JETH O 0UI02024 APPEL DE FONDS TRIMESTRIEL 23234
Appel TTC 252_‘:-‘:! (08 1022024 Yorre vicemen! du D8 102024 - 232.24
! TOTAL DES MOUVEMENTS SUR LA PERIODE 33245.04 232.24
SOLDE DEBITEUR| 33012.80
MONTANT DE VOTRE APPEL 232.34
- TOTAL A PAYER 33245.14 B

A tout moment, u ou plusicurs copropriétaires. ou te conseil syndical, peuvent notifier au syndic 1a ou les guestions doat ils demandent qu elles soient inscuites & Pordre
du jour d'une assembide rake. Le syndic porle ces questions 4 Tordee du jour de la convovation de la prochaine ussemblée géadrale. Toutetuls, si la ou les questions
notifides ne peuvent etre iascrites 4 cette assemiblée compte tenu de fa date de réception de la demande par le syndic, elles le sont a l'assemblée suivante. Lorsque la
convocation de {'assembide uéndrale est soilicitée en application de Tardele 17-1 AA de la lof du 10 Juillet 1963, le syndic ne porte & F'ordre du jour de cette assemblée que
Jes questions relatives aux droits et obligations du ou des copropriétaires demandeurs. Le ou les copropridtaires ou le con: mdical qui demandent inscription d'une
question & lordre du jour notifient au syndic, avec leur dernande, lo prisiet de résotution orsque cette notification est requise en application des 7° et 87 du 1 de larticle 11
Lorsque le projet de résolution porte sur Fapplication du b de farticle 25 de 1oi du 10 juillet 1963, i1 est accompagné d'un document précisant Fimplaniation et la consistance
des travaux,

RUM : TIP130041 205 1RO023 101220241 242000 Créancier : CABINET CROUZET-BREIL IRkt
JOIGNEZ UN RIB OL UN RIP SVP §CS : FR28Z722421747 EUR 33245’14
PETITES LOCATIONS Caode créancier @ 150041

C/O M. GASNIER R&E. crduncier : 00 8513 2764 8000 102 - -

13 RUE DE LTIOTEL DES POSTES Tl PS € P A

6000 NI

REE: 205180023101220241242000

A seiovmer BANQU HPALATING
a Vaitrease TSA 27242
e 92894 NANTERRE CEDEX 9

COIMEC

Date Signature

g Yotz w valeyr de

H g v
ception, votre compte pour e montant indigué,

. ¥eire sipnature vaut antorisation pour débiter, 3




LE REGISTRE DES
COPROPRIETES .

Ly - ABs -

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AE5-881-032

{confornie aux dispositions de Particle 8-2 de Ia lof n° 65-557 du 10 juillet 1965)

geénérée a partir des données mises a jour le 14/06/2024

66 r de france
06000 Nice

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d’'usage de ia copropriété

66 rue de France

66 r de france 06000 Nice

copropriété l

copropriéiaires

Adresse de référence de la copropriété i
f

Adresse(s) complémentaire(s) de la null g

copropriété . |

Date d'immatriculation i 24/01/2019 Numéro d’immatriculation AES5-881-032

Date du reglement de 26/03/1957 N°SIRET du syndicat de Sans objet

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Représentant legal de la copropriété

numére SIRET 96580069100010

1 CABINET LUCIEN CROUZ:ET ET SYDNEY BREIL de

Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic
o N 134 BOULEVARD GAMBETTA

{OIBSES 06000 NICE

Numéro de téléphone 0483880906

ORGANISATION JURIDIQUE

i Spéecificités

Type de syndicat Syndicat principal
Si le syndicat est un syndicat ' Sans objet
secondaire
{1 Syndicat cooperatif Il 1 Reésidence service




CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Nombre de lots 48
Nombre de lots & usage d’habitation, de commerces et de bureaux 31 }
Nombre de batiments 1
Période de construction des batiments De 1949 a 1960 ‘
Année d'achévement de la construction 1950 ‘
Réalisation du Plan pluriannue! des Travaux Non

Date d’adoption du Plan Pluriannuel des Travaux Sans objet |

EQUIPEMENTS

[
{
i
g
|
|
!
=
!
|

collectif ~ chauffage urbain

collectif hors chauffage urbain

mixte — chauffage urbain |
mixte hors chauffage urbain i
sans chauffage |

individuel ‘

Type de chauffage

o ODOOON

Nombre d’'ascenseurs

i syndicat de copropriétaires

Date de début de lexercice clos " 01/01/2023 |
Date de fin de I'exercice clos B o 31/12/2023
Date de Assembiée Générale ayant approuvé les comptes 11/06/2024
Charges pour opérations courantes _ 56 953 € |
Charges pour travaux et opérations exceptionneiles o - B 14 769 € |
Dettes foumisseurs,mrémunérations_ et aulres | B 21583 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 70 310 €
Nombre de copropriétaires debiteurs de plus de 300 € 15
Montant du fonds de travaux 8303€
Présence d'un gardien ou de personnel employé par ls Non

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés
le 14/06/2024,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.




Liberté « Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

ATTESTATION DE MISE A JOUR ANNUELLE

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 a L. 711-7 du code de la construction et de 'habitation, le
syndicat de copropriétaires dénommé « 66 rue de France » demeurant &:

66 r de france 06000 Nice

est inscrit au registre national d'immatriculation des copropriétés sous le numéro :

AES5-881-032

a &té mis a jour en ce qui concerne les données financiéres relatives a l'exercice comptable clos le 31/12/2023,
et pour lequel les comptes ont été approuves en assemblée générale des copropriétaires le 11/06/2024.

Le recapitulatif de la declaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce que de droit,

Paris,

Le 14/06/2024

Le teneur du registre des coproprietés

1830
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o ___' 1]
Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

Déclaration annuelle de mise a jour
Articles L711-1 a4 L711-7 et R-711-1 2 R-711-21 du code de la construction et de {’habitation

La présente déclaration est datée du 14/08/2024 18:17:32 et concarne la copropriété dénommeée « 66 rue de
France » sis

66 r de france UB000 Nice

inscrite au registre national d'immatriculation des copropriété sous le numéro AES-881-032.

Elle a été établie par :

CABINET LUCIEN CROUZET ET SYDNEY BREIL, de numéro SIRET 838880069100010

134 BOULEVARD GAMBETTA

06000 NICE

Numéro d'identification de téledéclarant : 835

en sa qualité de représentant légal du syndicat de copropriétaires.

'auteur de la déclaration est ; Monsieur Nicelas Eymery pour le compte du télédéclarant.

INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL
Administration provisoire : Non

1785

Date de début de mandat/mission : 01/37/2023 Date de fin de mandat/mission : 30/08/2025
IDENTIFICATION
Date du reglement de copropriété : 28/03/1857 SIRET de la copropriété : Non renseigné
Références cadastrales :
Code postal Commune Code INSEE| Préfixe Section Parcelle
08000 NICE 068088 (300 KW 0238

Statut juridique et gouvernance :

Résidence service : Non Syndicat coopératif : Non
Type de syndicat : syndical principal
Numéro d’immatriculation du syndicat principal . Sans objet

Structures auxquelles le syndicat de copropriétaires est rattaché :

ASL AFUL Unions de Syndicats

Nombre O G 0

Nombre et destination des lots

Nombre total de lots Dont lots « principaux » (%) Lots & usage d'habitation Lots de stationnement

48 31 28 0

(*} Lots & usage d'habitation, de bureaux ou de commerce

PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES

Nombre Date de l'arrété Date de mainlevée
Arrété de mise en sécurité ou de traitement de 0 - -
Désignation d'un mandataire ad hoc : Non
Date de 'ordonnance de nomination : Sans objet Date de fin de mission : Sans objet
Ordonnance de carence : ion Date de I'ordonnance : Sans objet
DONNEES FINANCIERES
Premier exercice comptable : Non
Date de début de I'exercice comptable : §1/01/2023 Date de fin de 'exercice comptable : 31/12/2023

Date de 'assemblée générale ayant approuvé les comptes : 11/06/2024
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Charges pour opérations courantes de exercice clos | 56 8583 £

Charges pour travaux et opérations exceptionnelies de 'exercice clos @ 14 768 €

Montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres ; 21 583 €

Montant des sommes restant dues par les copropriétaires : 70 310 €

Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300€ vis-a-vis du syndicat : 19

Montant du fonds de fravaux : 8 303 €

Presence de gardien ou d’auires personnels employés par ie syndicat de copropriétaires : Non

DONNEES TECHNIQUES

Nombre total de batiments : 1, dont nombre de batiments par Etiquette énergie :
A B C D E F G Non déterminé
0 0 0 O 0 a 0 1

Période de construction : De 1949 & 1960

Année de construction : 1950

Réalisation du Plan pluriannuel desTravaux : Non

Date d'adoption du Plan Pluriannuel desTravaux : Sans cbie!

Chauffage :

Type Individuel Chauffage urbain Sans objet Energie utilisée Sans objet

Nombre d'ascenseurs : {
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DE VOTRE COPROPRIETE

CRB
Crouzet & Breil

Habiter avjourd hui et demnain



({)(

66 RUE DE FRANCE

Immeuble de 22 lots principaux 26 iois secondaires,

Immatriculé au registre sous le N° : AE5881032

CABINET CROUZET-BREIL

{ADMINISTR.BIENS-SYNDIC COPROPR.- Carte professionnelle n” CPI06052016000011487
GERANCE) Délivrée par CCl Nice Cote d'Azur

134 Bd Gambetta Siret n® 9658G069100010 Ape n® 6832A

06045 NICE-CEDEX 1

Téléphone @ 04.93.88.09.06

Responsable : Madame FILIPPINI Katia
Compiable
Négociateur

Monsieur MONTANTEME J. ou MONNIER F
indivision HALFON S./SOUFFIR M.

NOTAIRE : MAITRE JARDILLER A NICE
Date réglement de copropriéié et cahier des charges : 27-03-1957

Durée : DEUX ANS
Date de I'Assemblée nous ayant nommé Syndic : 09.10.2023.

du 01-01 au 31-12

oul
RIB : FR76 4097 8000 8513 2764 8000 192

Fage ?
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- affaire ANTI BOSIO : désordres dans laur appartement

- Affaire PETITES LOCATIONS - audience e 23-08-20 plaidé le 02.09.21

- Affaire CARLINO : assighation charges 04.08.2020

-Affaire ANTIL: signification ordonnance référé du 01.06.21

- Lettre comminatoire en vue d'une assignation SCI SALA 06.2024 - SOMME AU 17.07.2024 - 17306 suros
ASSIGNATION EN DATE DU 27/09/2024 A LA REQUETE DU SDC CONTRE GTS CONSTRUCTION ET ABEILLE IARD
CONCERNANT LES MALFACON

SUITE TRAVAUX DE REFECTION DE LA TOITURE - Ordonnance du 08/11/2024 pronongani la désignation d'un expert
judiciaire

ASSIGNATION A LA REQUET MFS ET MARTELLI DU 25.11.2024 [/ ASSIGNE LE SDC 86FRANCE /f GTS
CONSTRUCTION ET ABEILLE IARD

CONCERNANT LES TRAVAUX DE REFECTION TOTALE TOITURE
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Reconduit le 01/01/2011 par tacite reconduction Résiliable le 31/12/2011
ASSURANCE PROTECTION JURIDIQUE

Souscrit avec Compagnie

ASSURCOPRO NICE Société C.F.D.P.

35 RUE ROSSINI LE CHORUS Bat A

CS 11631 2203, Chemin de ST-CLAUDE
06011 NICE CEDEX 1 06B00ANTIBES

Téléphone : 04.97.03.05.00 Téléphone : (4.93.61.04.77

Reconduit le 08/03/2013 par tacite reconduction Résiliable le 07/03/2014
ASSURANCE MULTIRISQUE IMMEUBLE

Souscrit avec Compagnie

ASSURCOPRO NICE COMPAGNIE AXA ASSURANCES
35 RUE ROSSINI TOUR AXA 1

CS 11631 1,PLACE DES SAISONS-TSA 70021
06011 NICE CEDEX 1 92083PARIS LA DEFENSE CEDEX
Téléphone : 04.97.03.05.00 Téléphone : 01.45.14.53.00

Page 5



par tacite reconduction
DESINSECTISATION DERATISATION

Souscrit avec

NUISITEC

88 ROUTE DE CANTA GALET
06200 NICE

Téléphone : 086.75.72.85.57

par tacite reconduction
EAU

Souscrit avec

EAU D'AZUR

369/371 PROMENADES DES ANGLAIS
LE CRYSTAL PALACE C853 135
06203 NICE CEDEX 3

Téléphone : 04.89.98.14.81

par {acite reconduction
LOCATION COMPTEURS EF

Souscrit avec

S.A.R.L PROX-HYDRO

LE SAN GIORGIO

2 ALLEE VIVALDI

06800 CAGNES SUR MER
Téléphone : 04/93/19/36/19

A8 o
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Reconduit le 18/10/2022 par tacite reconduction Résiliable le 17/10/2023
CONTRAT ENTRETIEN CURAGE

2 PASSAGES /1 AN GARANTIE

TOTALE

Souscrit avec

Société RC CONTRACTORS
98 ROUTE DE TURIN

06300 NICE

Téléphone : 06.13.16.04.27

par tacite reconduction
ENTRETIEN PC

Souscrit avec

BRILLANCE ET PROPRETE
VILLA AKELA

16 avenue du Rond Point
06200 NICE

Téléphone : 04.89.14.94.59

Fage



\86 L
B4, Intervenants Type et Objets des travaux

GIUNTA D&N CONSTRUCTION

201 RT DE SAINT CESAIRE
06460 ST VALLIER DE THIEY REMPLACEMENT PETITE TOITURE
Téléphone : 06.76.76.57.49

sit. Intervenants . Type et Objets des travaux

Votés le 01/10/202¢

REFECTION HALL ENTREE Budget 4000.00€
gat. Intervenants Type et Objets des travaux
Budget 40000.00€

REFECTION DE LA TOITURE

Bit Intervenants = ' - Type et Objets des travaux

Votés le 11/06/2024
FRAIS PROCEDURE CI/GTS CONSTRUCTION Budget 8000.00€

Fage &



| AUSSEIN (XPERTISE

4, Rue de Fronce - 06000 NICE - Tal. 04 93 87 13 14 - Fax 04 93 87 14 44
Sile internet : www.joussein-experise.fr « E-mail : confack@jaussein-expertise.ir

REGLEMENT DE SIMISTRES - ESTIMATIONS PREALABLES - AGREES A.RS.AD.

Dossier technique amiante
D131165
66 RUE DE FRANCE

IMMEUBLE BATI VISITE @

Adresse foen e 66 rue de France
Code Postal - .ivvviiinvenin. 06000

VillE L, v NICE

PrécisSion * cvccevirniameeeennens 1 Batiment —~ 1 Entrée

VERSION DU DOSSIER @

Obje

24/10/2013 £tablissement du Dossler Technique Amiante

A conserver méme aprés destruction

SARL JAUSSEIN EXPERTISE | 4 - Rue de France 06000 NICE | TE. : 04.92,14.88.27 - Fax : 04 92 14 BB 20
NTSIREN ; 388 169 179 | Compagnie d'assurance ; MMA n® 119 622627
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SOMMAIRE DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

1. Rapport de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de I'amiante a intégrer au Dossier technigue amiante

2. Suivi des travaux de retrait et de confinement de 'amiante

3. Fiche récapitulative du Dossier technique amiante

SARL JAUSSEIN EXPERTISE | 4 - Rue de France 06000 NICE | TéL. :04.52.14.88.27 - fax : 04 92 14 88 20
N*SIREN ; 388 169 170 | Compagnie d'assurance : MMA n® 113622 627




Rapport de mission de repérage des matériaux et
produits contenant de I’'amiante a intégrer au
Dossier technique amiante

464&

SARL JAUSSEIN EXPERTISE | 4 - Rue de France 06000 NICE | Tél. : 04,92.14.88.27 - Fax :049214 88 20
N°SIREN ; 388 169 179 | Compagnie d'assurance : MMA n* 119622627
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Suivi des travaux de retrait et de confinement de
I'amiante

SARL JAUSSEIN EXPERTISE § 4 - Rue de France 06000 NICE { T81,: 04.92.14.88.27 - Fax: 04 92 14 8820
NCSIREN : 388 169 179 | Compagnic d'assurance : MMA n* 110 622627




REALISATION DE TRAVAUX :
Travaux réalisés pour retirer ou confiner des matériaux ou produits contenant de {"amiante

H
i
|

SARL JAUSSEIN EXPERTISE | 4 - Rue de France 06000 NICE | 761 :04.82,14.83.27 - Fax : 04 92 14 88 20
NPSIREN ¢ 388 169 179 | Compagnie d'assurance : MMA n® 119622 627
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Fiche récapitulative du Dossier technique amiante

$SARL JAUSSEIN EXPERTISE | 4 - Rue de France 06000 NICE { T8l ;1 04.92.14,88,27 - Fax : 04 92148820
NCSIREN : 388 169 179 | Compagnle d'assurance : MMA n* 119 622 627
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FDAUSSEIN@XPERTISE

Yy

4, fan da Fuance - GAOOD FUCE . TAh €4 93 67 13 14 . fox O4 §3 87 14 44
Sdg inteenst @ swejoastein-sxpeatizedr « Eneit ¢ contoci@luascin-orpartise.fr

RESLEMENT D8 SHISTRES - CATIMATIDING PREALABLES - AGRERS ARSA DL

Fiche récapitulative du dossier technique « amiante »

Référence du présent DTA @

Norme méthadologique employée :
Date de création :

Historique des dates de mise a jour :

§ ; cette fiche présente les informations minimales devant 8tre contenues dans la fiche récapitulative
mentionnée dans Varraté du 12 et 21 décembre 2012, du 26 juin 2013 ainsi qu'd Varticle R.1334-29-5 du code de la santé
publigue, & charge pour le propriétaire de compléter par toutes informations utfles et spécifigues aux batiments
concernés,

Toutes les rubriques mentionnées ci-aprds sont & renseigner, Une fiche récapitulative est renseignée par DTA et par
immeuble bati,

La fiche récapitulative mentionne les travaux qui ont été réalisés pour retirer ou confiner des matériaux ou produits
contenant de 'amiante. Elle est mise & jour systématiquement 3 l'occasion de travaux ayant conduits 3 la découverte ou
4 ta suppression de matériaux ou produits contenant de Famiante,

e consultation du D

Localisation du ou des b5timents :
Alpes-Maritimes
Adresse i 66 rue de France
COMMUNe ‘o 10 06000 NICE

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

Lot numére Non communiqué,
Périmétre de repérage : .. Ensemble de [a copropriété :
Nb batiments : 1
Nb cages d’escaliers principales: 1
Année de construction : ., < 1997
Fonction principale du batiment : Habitation (parties communes)

Désignation du propriétaire :
Nom et prénom :........... CI ~ 66 RUE DE FRANCE
Adrasse & i ¢/ o Cabinet RIG
28 Boulevard Marinoni
06310 BEAULIEU-SUR-MER

Détenteur du dossier technique amiante :
Nom et prénom ............ CI - 6 RUE DE FRANCE
ACTESSE Ievreiieniernirininnines ¢/ o Cabinet RIG
28 Boulevard Marinoni
06310 BEAULIEU-SUR-MER

Modalités de consultation :

...............................................................................................................................

SARL JAUSSEIN EXPERTISE | 4 - Rue de France 06000 NICE ] TéL. 1 04.92.14.88.27 - Fax : 04 92 14 B8 20 1 /8
N°SIREN : 388 169 179 | Compagnle d‘assurance : MMA n® 119 622627 Rapport du:

24/10/2013
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Fiche récapitulative du DTA n° 0131165 E] Amiante

LT -Documsnts demandés.

L7y Doguments remis i

Observations
Néant

Typea de rapérages
Liste A et B au titre de

{article R1334-20 et 21 du D131165
code de la santé publique

‘Sous-Soi, ﬁez—dethauséée,
Paliers d'étages, Cour Néant
Intérieure

‘Conciusio
{justification) -

Néant -

4.2 Matériaux et produits de la liste B de 'annexe 13-9 contenant de 'amiante

Cenclusion.
fustification b
Pebsence Matériau non dégradé Résuital £F Prégonisation B est
Tdentiflant: d'amiante recommandé de réaliser une ion péricdin
Cour Intérieure &mﬁlﬂ;}’(t)ﬁues en fipres-ciment {sut i
connaissance de Recommandation : Voir les Mesures d'ordre général -
Popérateur} Obligations réglementaires

SARL JAUSSEIN EXPERTISE | 4 - Rue de France 06000 NICE § T8l : 04.92.14.88,27 - Fax: 04921483 20

2/8
N°SIREN : 388 169 179 | Compagnie d'assurance : MMA n" 119 522 627

Rapport du :
24/10/2013
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Fiche récapitulative du DTA n° D131165 a Amiante

* Un détall des conséquences réglementairss et recommandations ast fournis en annexe de ce présent rapport

5.2 Evaluation des matériaux et produits de la {iste B de I'annexe 13-9 contenant de 'amiante

at de'consérvation et
préconisations®

* Un détail des conséquences réglementatres et recommandations est fournis en annexe de c2 présent rapport

SARL JAUSSEIN EXPERTISE | 4 - Rue de France 06000 NICE | T8l : 04.92.14.88.27 - Fax : (04 92 14 88 20 3/8
NPSIREN : 388 169 179 | Compagnie d'assurance : MMA n* 119622 627 Rapport du:
24/10/2013



Fiche récapitulative du DTA n° p131165 ﬂ Amianta

Résultats de l'exai
16l gt mesur

6.2 Matériaux et produits de ]a liste B de I'annexe 13-9 contenant de Famiante

ésultats de lexamen -
visuel et mesures.
‘d*empoussidrament "

SARL JAUSSEIN EXPERTISE | 4 - Rue de France 06000 NICE { Tél.: 04.92.14,88.27 - Fax : 04 92 14 88 20 4/8
N*SIREN : 388 169 179 | Compagnie d'assurance : MMA n* 118622 627 Rapport du
24/10/2013
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Fiche récapitulative du DTA n° D131165

E)

Amiante ’

A

G

s RiD(

L

Sous-5al

Cour intédaure

g

Plagues ondilées E]

:E/

Hall d'entrée

Y

Rez-de-chaussee

SARL JAUSSEIN EXPERTISE | 4 - Rue de France 06000 NICE | Té1:04.92.14.88.27 - Fex : 049214 88 20
NPSIREN : 388 169 179 | Compagnie d'assurance : MMA n® 115 622 627

5/8
Rapport du
24/10/2013
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Fiche récapitulative du DTA n° D131165

ﬂ Amiante

=

b

Paliers d'étages

{1

heme Etage

Légende
Z Dalles de sol t
Conduit en fibro-ciment / alles de sof contenant ou
) P sugceptibles de contenir de
contenant da Famiante. // Yamisnte.
= e e
Conduit autre que Carrelage.

fibro-ciment.

Brides,

Colle de revétement
susceptible de contenir de
{amiante.
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Fiche récapitulative du DTA n° D131165 ﬂ Amiante

IUJ

Lidentification des matériaux et praduits contenant de I'amlante est un préatable & évaluation et 3 la prévention des risques lids a la présence
d'amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en czuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter Pexposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans le batiment et des personnes appelées 3 intervenir
sur fes matériaux ou praduits contenant de 'amlante.

Ces mesures sont Inscrites dans le dossier technigee amiante et dans sa fiche récapitufative que le propriétaire constitue et tient 3 jour en
application des disposhions de Varticle R. 1334-29-5 du code de la santé publique.

ta mise & jour régulidre et ja communication du dossier technique amfante ont vocation 3 assurer Vinformation des occupants et des différents
intervenants dans fe batiment sur |a présence des matériaux et produits contenant de Vamiante, afin de permettre la mise en ceuvre des mesures
visank & prévenir les axpositions.

Les recommandations génédrales de sécurlté définies ci-aprés rappellent les régles de base destindes & prévenir les expositions. Le propriétaire
{ou, & défaut, Vexploitant) de Iimmeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque batiment et de ses conditions
d'occupation alnsl qutaux situations particuliéres rencontrées,

Ces recommandations générales de sécuritd ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementalres existantes en matigre de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail,

1. Informations générales

2} Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées & Yamiante sont provoquées par Finhalation des fibres. Toutes les varlétés d‘amiante sont classées comme substances
cancérogénes avéres pour Phomme. Elfes sont 3 Yorigine de cancers qui peuvent atteindre soit {a pldvre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit fes bronches et/ou les poumons {cancers broncho-pulmonaires). Ces iésions surviennent longtemps (souvent entre 20 340
ans) aprés le début de Pexposition & ['amiante. Le Centre International de recherche sur Je cancer (CIRC) a épalement établi récemment un ien
entre exposition A 'amiante st cancers du larynx et des ovaires, D’autres patholagles, non cancérauses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a Pamiante. Il s'aglt exceptionnellement d'épanchements pleuraux (ligquide dans fa plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de
plaques pleurales {qui épaississent fa plévre), Dans le cas dempoussidrement impartant, habituellement d'origine professionnelte, Yamiante peut
provoguer une sciérose (asbestose) qui réduira a capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois martelie. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition & d'autres agenis cancérogénes, comme la fumée Jdu tabac.

b} Présence d’amiante dans des duits en bon état de conservation

Uamiante a &té Intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour fa construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont &té restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir 3 une Interdiction totale en 1997,

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de Famiante peuvent Hibérer des fibres d'amiante en cas d'usure ou lors
dlinterventions mettant en cause Pintégrité du matériau ou pradult (par exemple percage, pongage, découpe, friction...), Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions irportantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de ['annexe 13-9 du cade de la santé publique font 'objet d'une évaluation de
rétat de conservation dort les modalités sont définles par arrété. T convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, Hl est important de velller au meintlen en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de l'amiante et de
remédier au plus t8t aux situations d’usure anarmale ou de dégradation de ceux-ci,

3,

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recormmandé aux particufiers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et praduits contenant de
'amiante et de falre appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réafisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R, 4412-94
3 R, 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réafisent des travaux de retrait ou de conflnement de matériaux et produits contenant de
Vamiante doivent en particulier 8tre certifides dans les conditions prévues & l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

1er juiliet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur V'enveloppe extérleure des immeubles batis et 3 partir du Ler juillet
2014 pour es entreprises de génie civil,

Des documents dinformation et des consells pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux {http://www.travailier-
mieux.gouv.fr) et sur le site de IIastitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (hitp://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1} convient d'éviter au maximurn I'émission de poussitres notarament lors d'interventions ponctueties sion répétdes, par exemple :
«  percage dun mur pour accrocher un tebleau ;
. remplacement de jolnts sur des matériaux contenant de 'amiante ;
«  travaux réalisés 3 proximité d’un matériau contenant de "amiante en bon état, par exemple des interventions {égéres dans des boitiers
dlectriques, sur des gaings ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une
canalisation calorifugée & I'amiante,

Lémission de poussiéres peut étre limitée par humidification ltocale des matériaux contenant de Vamiante en prenant les mesures nécessalres
pour éviter tout risque électyique etfou en utilisant de préférence des outlls manueis ou des outlls & vitesse lente,

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port dune combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d‘amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons daivent étre jetées aprds chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur 18 site internet amiante de I'INRS & ladresse sulvante :
www.amiante.ints.fr. De plus, It convient de disposer d’un sac & déehets 3 proximité immédiate de la zone de travail et d'une épange ou d'un
chiffon humide de nettoyage,

4. Gastion des déchets contenant de ["amlante

Les déchets de toute nature contenant de Pamiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementalres,
dont les princtpales sont rappeiées ci-aprés, encadrent leur éiimination.

Lors de travalix conduisant & un désamiantage de tout ou partie de Fimmeuble, ia personne paur faquelle les travaux sont réalisés, clest-a-dire
les maitres d'ouvrage, en régle géndrale les propriétaires, ont la responsabliité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de Particle L. 541-2 du cade de environnement, Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de Venvironnement.

Les déchets fiés au fonctionnemant d'un chantier (équipements de protection, matérial, filtres, baches, etc,) sont e fa responsabllité de
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Fentreprise qui réalise les travaux.

2. Conditionnement des déchets

Les déchats de toute nature susceptibles de fibérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de manidre & ne pas provoquer d'émission de
poussidres. lis sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'dtiquetage prévu par ie décret no 88-466 du 28 avrll 1988 relatif aux prodults contenant de Yamiante et par le code de environnement
notamment ses articles R, 551-1 3 R, 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages dinfrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & P'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt que
possible, d&s que le volume le justifie aprés décontamination de leurs embailages.

ort en i

Environ 10 % des déchiteries acceptent les déchets damiante 1ié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,

voire d*artisans, Tout autre déchet contenant de f'amiante est interdit en déchaterie.

Aépartir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont V'abligation de fournir aux usagers les emballages et J'étiquetage appropriés aux :
déchets d’amiante.

¢. Fitidres d'éfimination.des déchets
Les matériaux contenant de Pamviante ainsi que les équipements de protection {combinaison, masque, gants...} et les déchets issus du netioyage J
(chiffon...} sont des déchets dangereux. En fonction de teur natura, plusleurs filldres d'élimination peuvent 8tre envisagées.

Les déchets contenant de Pamiante ¢ & des matériaux Inertes ayant conservé leur intégrité peuvent &tre &liminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces instafiations disposent d'un casier de stockage dédié A ce type de déchets,

Tout autre déchet amianté doit &tre &liminé dans une instaliation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés, En particuller, les déchels
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’lis sont susceptibles d'ére cantamings par de Vamlante, dolvent étre éliminés dans une instailation de H
stackage pour déchets dangereux ou &tre vitrifigs,

d. Information sur |es déchdteries et les instaliations d nation des g s '
Les informations relatives aux déchateries acceptant des déchets d’amiante Yié et aux instaliations d’&iimination des déchets d'amiante peuvent
Stre abtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de Penvironnement, de I'aménagement et du fogement (dtrection régionale et
interdépartementale de 'environnement et de Vénergie en Ile-de-France) ou de la direction de V'environnement, de f'aménagement et
du logement ;

. du consell général {ou consell régional en [le-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;
de {a mairie ; .

«  ousuria base de données « déchets » gérée par PAgence de Penvirennement et de ta maitrise de I'énergie, directement accessible sur
intarnaet & 'adresse suivante ; www.sinoe.org.

¢, Tracabilité

1e producteur des déchets remplit un bordereau de sulvi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
tétéchargeable sur le site du ministére chargé de Penvironnement. Le propriétalre recevra toriginal du bordersau rempli par les gutres
Intervenants {entrepeise de travaux, transparteur, exploitant de Pinstaliation de stockage au du site de vitrification),

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avolr préafablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lul garantissant V'effectivité
dune filizre d'élimination des déchets,

Par exception, Je bordereau de suivl des déchets d'smiante n'est pas Impesé aux particuliers voire aux artisans qui se¢ rendent dans une
déchérerie pour y déposer des déchets d'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant dlaboré par la déchéterie.

SARL JAUSSEIN EXPERTISE | 4 - Rue de France 06000 NICE | Tél. 1 04.92.14.88.27 - Fax : 0492348820 8/8
N*SIREN : 388 169 179 | Compagnie d'assurance : MMA n® 119622627 Rapporl du ;
24£10/2013



[lusse(@rpermse

35, &ve de Franca - 06080 NCE - TEL D4 93 67 13 12 - Fax ©4 93 87 14 4¢
Site, intoragl + vww joussein-gapediso.dr + E-mail @ contocijoutacin-arparhise.lc

REGLEMEMT DC SIHSTRES . ESTIMATIONS TREAABLES - AGREES ARSAD.

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante a
intégrer au dossier technique « amiante »
(listes A et B de I’'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossler : -
Date du repérage : -

Textes réglernentaires Articles R, 1334-17, 18, 20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ;
Annexe 13.9 du Code de fa Santé Publique, Arrété du 12 et 21 décembre 2012 et du 26
juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 ; Repérage des matériaux et produits contenant
de 'amiante

Immeuble bati visité

Adresse RU §ivirsrnieninsnranis 66 rua de France
B&t., escalier, niveau, appartement n®, lot n°

Lot numéro Non communiqué,
Code postal, ville : . 06000 NICE

pPérimétre de repdrage : | cenciiianmans Ensemble de la copropriété
Nb bitiments: 1
Nb cages d’escaliers principales : 1

Type de logement
Fonclion principale du batiment :
Année de construction ©

.. Habitation {parties communes}
< 1997

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ... CX - 66 RUE DE FRANCE
Adresse !, .....cfo Cabinet RIG
28 Boulevard Marinoni
06310 BEAULIEU-SUR-MER
Le donneur d'ordre Norn et prénem ; ... CI ~ 66 RUE DE FRANCE

Adresse ;... c/o Cabinet RIG
28 Boulevard Marinoni H
06310 BEAULIEU-SUR-MER !

Le(s) signataire(s) e : : : ! : i ; =
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détall de la certification
Obtention : 25/02/2009
Opérateur(s) de < e N
repérage ayant participé RIOU Danlel Opérateur de | AENOR CERTIFICATION e e
3 reperage perad ODI/AM/11055199
personne(s) Obtention : 25/02/2009
signataire(s) autorisant RIOU Daniel Opérateur de | penoR CERTIFICATION Echéance : 3071272013
la diffuslon du rapport reperage ODX?Aﬁ/;}.gg 5"1339
Raison sociale de I'entreprise : SARL JAUSSEIN EXPERTISE (Numéro SIRET : 388 169 179 000 32)
Adresse : 4 - Rue de France, 06000 NICE
Désignation de la compagnie d'assurance ; MMA
Numéro de police et date de validité : 119 622 627 / 3070672014 :
Le rappdrl':"dé l"e__péragé : a8 53 R L= - _ : x
Date d'émission du rapport de repérage : 24/10/2013, remis au propriétaire le 24/10/2013
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut 8tre reproduit que dans sa totalité, annexes Incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 14 pages
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Constat de repérage Amiante n° D131165 a Amiante

Les conclusions
Le(s) laboratoire(s) d’analyses
La mission de repérage
3.1 t‘objet de la mission
Le cadre de la mission
L'intitulé de la mission
Le cadre réglementaire de la mission
L'objectif de la mission
Le programme de repérage de la mission réglementaire.
Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le périmétre de repérage effectif
4 Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4.4 Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de 'amlante, états de conservation, conséquences
réglementaires {fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante, mals n'en contenant
pas aprés analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

W N M

.

W W W W WL
N RRNND
U1 R N

.

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
prodults contenant de 'amiante, notamment pour fes cas de démolition d'immeuble. La présente mission
de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux
et produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeubie ou avant réalisation de travaux
dans Fimmeuble concerné et son rapport ne peut donc pas &tre utilisé & ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a Farticle 3.2, il a été repéré

- des matériaux et produits contenant de 'amiante sur connaissance de 'opérateur :
Plagues en fibres-ciment (Cour Intérieure) pour lequel il est recommandé de réaliser une
évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce
rapport, il est rappelé la nécessité d'avertir de la présence d’amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les
recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit & Particle 3.2 les locaux ou parties de locaux, composantis ou
parties de composants qui n'ont pu atre visités et pour lesquels des investigations
complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d'amiante ;

T Lmealisation T partiesdulocal. ol |

Raison sociale et nom de 'entreprise : ... [l n‘a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse ... PP UREOTOEPPIPR e
Numéro de Vaccréditation Cofrac: ... -
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a Amiante l

3.1 L'objet de la mission

La présente mission concerne le repérage en vue de V'établissernent du constat de présence ou d'absence d'amiante Atabli

en vue de la constitution du dossler technigue amiante.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat de
présence ou d'absence d'amiante &tabli en vue de la
constitution du dossier technique amiante».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

Lrarticle R 1334-17 et 18 du code de {a construction et
de I'habitation prévolt que «les propridtaires des
parties communes d'tmmeubles collectifs d'habitation
ains} les propridtaives dimmeuble & usage autre que
d'habitation y font réaliser un repérage des matériaux
et produits des listes A et 8 contenant de lamiante»
Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «l'dtat mentionnant la présence ou Fabsence
de matériaux ou prodults contenant de famiante
préva & farticle L. 1334-13 du méme codes.

La mission, sinscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L’objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de
localiser les matériaux et prodults contenant de
amiante mentionnés en annexe du Code la santé
publique.»

{’Annexe du Code de la santé publique est Fannexe
13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

Le programme de repérage est défint & minima par
I'Annexe 13.9 {liste A et B) du Code de fa santé
publique et se limite pour une mission normale 3 1a
recherche de matériaux et prodults contenant de
{amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

£n partie droite l'extrait du texte de Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. I est plus restreint que cefui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
Vamiante avant démolition dimmeuble ou celui & élaborer
avant réalisation de travaux.

¥
Partie du

Flocagss

Caloriflgseges

Iviurs, Cloisons “ondiz” et Poteaux
(piriphirigass o intériours)

ls projelds

Revilament duts (plauze de rasyuiseriag)
Revétemani dus (ariante-timant)
Entoumges & potenux (carton}

3

mges g polenm {aminnte-chwent)

Enloumges de polemn drau sandwich) |

e {
Entousngits ds poteans (cartondplétie)
Coffrmge pardu

Cloisons {Bgbtes el préfebriquies), Gaives ot

Enduits projaids

Coffres verticanx

Plfonds, Poatres of Chapentes, Gaites et
Coftves Horizontaux | Peruweaus collés ou viasés
Planchero Dalles de 30}
T 5 : L i
Corcluitsde fluides (e, v, utoes fudes) o oIits

Exveloppes &'?nbgi' lges

|Chapatscoups.fbe

Clapels /volets coupe-fen Volsts cotpe-feu
Rebouchage
Jainis (fresses)
Portes caupe-fen Join EL —

rdures

Toitures

Plarues (compoaites)

Plagues {fibres-ciment)

[ Ardoises (compesites)

Anxdoises (flbres-ciment)

Accassoires ds cauverhues (conposies)
Accessoires de couvertures (fbxes-ciraent)
Bardeaux bitwnireux

Bardages 41 fapades ¥gires

Plagues (composites)
Plaquss (fbms-ciment) |
Anrdoises (compasiies)

Srdnises (fhrsciment)
e (somposites)
Panneaux (fheg-ciment)

Conduits en toiture at fagads

Candaites doaug pluvieles en emisrde-ciment
Conduites demux usées en emviante-cimnt
Conduits ds fumée en arjande.cirnznt

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

posant ayant été Inspectd
‘{Pasgcription]} - - :

Héant .
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3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s'agit de Vensemble des locaux ou parties de Vimmeuble concerné par la mission da repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & lexclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu étre visités,

Descriptif des piéces visitées
Sous-Sol, Paliers d’étages,
Rez-de-chaussée, Cour Intérieure

Deseription = ..

Sal - Substrat : Béton
Mur - Substrat : Bétoa - Revétermment : Peinture
Piafond - Substrat ; Cirnent - Rev8tement | Palnture
Porte - Substrat : Métal - fevitement : Painture

Sal - Substrat 1 Carrelaga

Mur - Substrat @ Platre ~ Revétemant : Peinture
Rez-de-chaussgée plafond - Substrat 1 Pitre - Revétement : Peinture
Plinthes - Substrat : Bois - Revétement ; Peinture
Porte - Substrat ; Bols - Reviétement : Vemlis

Sof - Substrat : Carrelage

Mur - Substrat : PHatre - Revétement ; Peinture
Paliers d'étages Plafond - Substrat @ Platre - Revétement : Pelnture
Pitnthes - Substrat 1 Bois - Revétement : Peinture
Parte - Substrat : Bols - Revétement : Vernis

Sol - Substrat : Béton
Cour Intérieure Mur ~ Substrat : Béton
Porte - Substrat ; Bois - Revétemant : Vernls

Sous-Sol

Documants remis -

Néant ] -
Observations :
Néant

4.2 Date dexécution des visites du repérage in situ
Date de la commande @ 24/06/2013

Date(s) de visite de I'ensemble des jocaux : 22/10/2013

Heure d’arrivée : 14 h 30

Durée du repérage : 01h00

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre
2008.

Remarques :

Néant

4.4 Plan et procédures de prélévements

Vensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d'intervention.
Remarques !

Néant
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Léonstat de repérage Amiante n°D131165 a Amiante

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires {fiche de cotation)

contenant de I'amiante

__Matériaux ou produits
S ~TEonclusion
tification) : &
Matériau non dégradé
Présente Béguitat EFF*
. . d'amiante
Cour Intérieure Idﬁnhﬁﬂnh'“:’?g iu s en fibres-ciment {sur Préconisation ; §l est recommandé de réallser une évatuation
2 Plag connalgsance de périodique.
Fopérateur)
« Voir les Mesures d'ordre général ~
Obligations réglementalres

* Un détall des conséquences réglementaires et recormmandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** g&rails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d'amiante aprés analyse

.. fdeptifiant -+ Description” .

URST Aocalisation T
Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

“6fiant ¥ Description

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par AFNOR
CERTIFICATION 11 avenue Francis de Pressensé 93571 SAINT DENIS LA PLAINE CEDEX (détaif

sur www., cofrac. fr programme n%4-4-11)

Fait 3 NICE, le 22/10/2013

Par : RIQU Daniel
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Constat de repérage Amiante n° D131165 a Amiante

Informations conformes 3 Fannexe III de arrété du 12 décembre 2012

Les maladies lides & 'amiante sont provoquées par Vinhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont tlassées
camme substances cancérogénes avérées pour Phomme. Linhalation de fibres d'amiante est a lorigine de  cancers
{mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non  cancéreuses (épanchements
pleuraux, plagues pleurales).

Lidentification des matériaux et prodults contenant de Jamiante est un préalable A Pévaluation et & la
prévention des risques lids & Pamiante. Elle doit 8tre complétée par la définition et la mise en oeuvre de
mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter Vexposition tes occupants présents temporairement ou de
facon permanente dans Vimmeuble, Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est
un préalable essentiel A la prévention du risque d’exposition a Iamlante.

Tl convient donc de velller au malntien du bon état de conservation des matériaux et produits cantenant de {amiante
afin de remédier au plus tt aux situations d’usure anormale ou de dégradation,

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de
Yamiante qui ont &té repérés et de faire appel aux professlonnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de
confinement de ce type de matériau ou produit,

Enfin, les déchets contenant de 'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d‘¢limination prés
de chez vous, consultez la base de donndes « déchets » gérée par VADEME, directement accessible sur le site
internet www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3  Grilles réglementaires d’évaluation de [’état de conservation des matériaux et
produits contenant de 'amiante

7.4 Conséquences régiementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité du dossier technique amiante

7.6 Documents annexés au présent rapport
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Masﬁx

Sous-Sol

/

Cour Intérieurs

1Yl

Plagues onduiges E]
—e

Hali d'entrée

S 7 -

Rez-de-chaussée

SARL JAUSSEIN EXPERTISE | 4 - Rue de France 06000 NICE | T4l :04.92.14.88.27 - Fax 1 04 9214 88 20 7/ 14
NSIREN : 388 169 179 | Compagnie d'assurance : MMA n* 119622 627 Rapport du ¢
24/10/2013



’136_;&,

Constat de repérage Amiante n° 0131165

a Amiante

Paliers d'etages

Héme Etage

WC

Légende
Conduit en fibro-ciment %/ Dalias de sot
7
Conuit autre que
fibro-ciment Carralage
Brides Colle de revitement

Dépdt de Matériaux
contenant de Yamiante

Dalles de faux-plafond

Matdriau ou produit sur
fequel un doute parsiste

Toitura on fibro-ciment

M X[lo ®

Présence damiante

Toiture en matériaux
composites

Nom du propriétaire
CI - 66 RUE DE FRANCE
Adresse
¢/ o Cabinet RIG
28 Boulevard Marinoni
06310
BEAULIEU-SUR-MER
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Constat de repérage Amiante n°D131165

a Amiante

Identification des préléevements

‘identifjant et préidveme

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a 6té fourni ou n'est disponible

Grilles d’évaluation de 1'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n’'a été réalisée

Critares d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du_prodult aux

circulations d'air

évalude est ventilée par ouverture des
fendtras. ou

2¢ {e faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs} fagade(s)
ouverte(s) sur |'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'alr,
oy

3° 1 existe un systdme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du Jet d'air est telle que celui-cl
atfecte directement le faux plafond
contenant de I'amlante.

Fort Moyen Faible
1° 1i n'axiste pas de systéme spécifigue de | 1° I existe un systéme de ventilation par | 1° 1 n'existe nt ouvrant ni systéme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insuffiation d'alr  dans le local et | ventilation spécifique dans fa piéce ou la

Torientation du jet est telle que celui-cl
n‘affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1 existe un systéme de ventllation avec
reprise{s) d'air au niveau du faux plafond
{systéme de ventilation & doubie flux).

zone dvalude,

ou

2¢ 1| existe dans la pléce ou la zone
évalude, un systdme de ventilation par
extraction dont la reprise d'alr est éloignée
du faux plafond contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

Llexposition du  prodult aux <c¢hocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans ies situations ol 'activité dans le ocal
ou & l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de Pamiante {ex : hall
industried, gymnase, discothéque...).

L'exposition du prodult aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les sltustions ol le faux plafond
contenant de Pamifante n'est pas exposé
aux dommages mécanigues mals se trouve
dans un leu frés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme faible
dans les situations ol le faux plafond
contenant de famiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques, n'est pas
susceptible  d'8tre  dégradé par les
accupants ou se trouve dans un local utilisé
3 des activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de 1'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
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‘Constat de repérage Amiante n° D131165 m Amiante
; Etat de vation du satériau ou produit Risque de dégradation
1 1
Risque dg dégradation *
Etandue do la fié & {'onvironnement du Typo de

Protaction physigue £iat do dégradation dégtadation matériau recommandation

Profection ghrysioue a
Stenchoe

rsque og gigradadon
faibie 0 & WMo

mqnvd’v degratistion n 1 l ACY l
Prolection physiqub nokt tisque faibie d'axtantion de &
#lanche ou absenca g B 1 1a dégradation
protaciion physique
fsque dextension & terms
ponciuee o |—<l 6 ta dbgead Iil——-l AGY
fsue Foxensian 33pide
—lr Matdaay ddjtatd fu] -I o 12 Gagrodation [=} l_! ACZ

o AC2

-{ Hatdsau non dégrads -4 }

Dossier n® D131165
Date de 'évaluation : 22/10/2013
Batiment / focal ou zone homogéne : Cour Intérieure
Identifiant Matériau : MOOL
Matériau : Plaques en fibres-ciment
Résultat EP : I] est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critares d’évaluation de 'état de conservation das matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de Hsque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau,

. N Risque de dégradation ou Risque de dégradation ou
R‘Z‘,‘::t:"::;l:nd: :ﬁg?:g;!g:no" d’extension a terme de la d'extension rapide de la
9 dégradation dégradation

environnement du matériau contenant de
Pamiante présente un risque important
pouvant entrainer rapidement, une
dégradation ou une extension de Ja
dégradation du matériau.

Lenvironnement du matériau contenant de
Vamiante ne présente pas ou frés peu de
risque pouvant entrainer & terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du rmatériau.

Uenvironnement du matérlau contenant de
amiante présente un risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau,

Légende : EP = dvaluation périodique ; AC1 = action corrective de prensier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

{'évajuation du risque de dégradation lié & Venvironnement du matériau ou produit prend en compte

. Les agressions physigues intrinséques au local {ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

. La sollicitation des matériaux ou produits liée 3 Vactlvité des locaux, selon qu'elie est exceptionnelie/faible ou quotidienne/forte,
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme 8 fréguence
d'occupation du local, 1a présence d'animaux nuisibles, F'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc..,

Conséquences réglementaires suivant Patat de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 1 En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de t2 grille d'évaluation de Parrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en euvre les préconisations mentionnédes 3 I"article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Seare 1 ~ L'évatuation périodique de F'état de conservation de ces matériaux et prodults de Ia liste A contenant de lamiante est effectué
dans un délal maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de 1a derniére
dvaluation de I'état de conservation, ou & I'occasion de teute modification substantielle de Fouvrage et de son usage. La personne ayant
réalisé cette dvaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception,

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans lair est effectuée dans les conditions définies a Varticle R1334-25, dans un délai de trois
mols & compter de la date de remise au propriétaire du rappart de repérage ou des résultats de la dernitre évatuation de Pétay de
canservation, L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les vésultats des mesures d’empoussidrement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retralt de amiante sont mis en ceuvre sefon les modalités prévues 3 Farticle R. 1334-29. i

Article R1334-28 ¢ St le niveau d'empoussigrement mesuré dans Vair en application de Varticle R1334-27 est Inférieur ou dgal & la
valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaiuation périodique de I'état de conservation des matériaux et produlls de la
liste A contenant de Ffamiante prévue & I'article R1334-20, dans un délal maximal de trois ans & compter de fa date de remise des résultats
des mesures d'empoussiérement ou 3 Faccasion de toute madificatlon substantielle de {'ouvrage ou de son usage. i
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3 le niveau d'empoussiérement mesuré dans F'air en application de article R1334-27 est supérieur & cing fibres par litre, le propriétaire
fait procéder 3 des travaux de confinement ou de retrait de Famlante, selon les modalités prévues & Farticle R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent dtre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date 2 laquelie sont remis
au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empeussiérement ou de fa derniére dvaluation de Pétat de conservation.

pendant fa période précédant fes travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de rédulre
pexposition des occupamts et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur &
cing fibres par litre. Les mesures censervatoires ne doivent condulre 3 aucune sollicltation des matériaux et produits concernds par les
kravaux.

Le propridtalre informe le préfet du département du fleu d'implantation de Vimmeuble concerné, dans un délai de daux mois & compter de
1a date & laquelle sont remis la rapport de repérage ou fes résultats des mesures d'empoussidrernent ou de ta dernidre évaluation de P'état de
conservation, des mesures conservatolres mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux & réaliser et de I'échéandier
proposé.

Article R.1334~29-3 :

I} A fissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de fa liste A mentionnds & larticle R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personng mentlonnée au premier alinéa de Yarticle R.1334-23, avant toute restitution des ocaux traités, &
un examen visuel de Iétat des surfaces troitdes. 1 falt également procéder, dans les conditions déflnies & Varticle R.1334-25, & une masurg
du niveau d'empoussidrement dans Fair aprés démantdlement du dispositif de confinement. Ce niveau doit 8tre inférieur ou égal & cing fibres
per iitre.

11} Sl les travaux ne condulsent pas au retralt total des matériaux et produits de la liste A contenant de l'amiante, il est procédé 3 une
évaluation périodique de Vétat de conservation de ces matériaux et produfts résiduels dans les conditions prévues par Farrété mentionné &
Tarticle R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date 4 laquelle sont remis les résultats du contréle ou 3 Yoceasion de
toute modification substanticlle de Youvrage ou de son usage.

¥IX) Larsque des travaux de retralt ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de ['ariante sont effectués 3
Yintérieur de batiment occupds ou fréquentds, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traitds, & 'examen visuel et & la
mesure d'empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présgent article.

pétail des préconisations sulvant Fétat de conservation des matériaux ou produit da la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériay ou produit concerné contenant de Famiante, (8 nature et
vérendue des dégradations quil présente et Vévaluation du risque de dégradation ne condulsent pas 3 conclure 3 la nécessité d'une
action de protection immédiate sur le matérlau ou prodult, consistant a:

a) Contrdier périodiguement gue I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échédant, que jeur
protection demeure en bon état de conservation ;
b} Rechercher, le cas échdant, les causes de dégradation et prendre les mesures approprifes pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier nlveay », lorsque le type de matérlay ou produit concerné contenant de I‘amiante,
la nature et l'dtendue des dégradations et F'évaluation du risque de dégradation candufsent 3 canclure 3 la nécessité d'une action de
rernise en état fimitée au remplacement, au recouvrement ou & Ia protaction des seuls éléments dégradés, consistant & :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en
euvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de Hmiter le risque de dispersion des fitbwes d'amiante

¢ Veiller & ce que les madifications apportées ne soient pas de nature # aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
Famiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement gue fes autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échdant, leur protection demeurent
en bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le vetrait ou le confinement.

3. Reéalisation d'une e action corrective de second niveau », qui concerne Pensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne solt
pius sournis & aucune agression ni dégradation, consistant a:
a) Prendre, tant que les mesures mentionndes au ¢ {paragraphe sulvant} n‘ont pas 4té mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter e risque de dégradation et [a dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister 3 adapter, voire condamner
yusage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou predult contenant de Pamiante,
Durant les mesures conservatolres, et afin de vérifier cue celles-ci sont adaptées, une mesure d’empolssidgrement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b} Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retralt les plus adaptées, prenant enh
compte Fintégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concernée ;
¢} Mettre en cuvre les mesures de protection ou de retrait définies par l'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiquement que les aulres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent
en hon état de conservation.
En fonction des situations particulidres rencontrées lors de I'évajuation de état de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d'dtre apportées.

Lidentification des matérfaux et produits contenant de V'amiante est un préalable & I'évatuation et 2 la prévention des risques fiés & 13 présence

d'amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées

pour fimiter Pexposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir 4
sur les matériaux ou produits contenant de I'amilante,
Ces mesures sont inscrites dans le dossler technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue et tient & jour en i
application des dispositions de article R, 1334-29-5 du code de la santé publigue.

La mise 3 jour régulidre et la communication du dossier technique amiante ont vocation & assurer Vinformatlon des occupants et des différents
intervenants dans le batiment sur la présence des matériaux et produits contenant da Famiante, afin de permettre Ia mise en cauvre des mesures
visant & prévenir les expositions.
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Les recommandations générales de sécurité définles ci-aprés rappelient les régles de base destinées & prévenir Jes expositions. 1e proptiétaire
(ou, 3 féfaut, Vexploitant) de immeuble concernd adapte ces recommandations aux particularités de chaque batiment et de ses conditions
d’occupation ainsi qu'aux situations particutiéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementalras existantes en matitre de prévention
des risques pour la santé et fa sécurité des travalileurs, inscrites dans e code du travail,

1. Informations générales

B0 ite '

Les maladies fiées & Famiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour Ihomme, Elles sont 4 lorigine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure lgs poumons
(mésothéliomes), soit les bronches etfou ies pournons {cancers broncho-puimeonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 440
ans) aprés le début de Fexposition & 'amiante, Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un len
entre exposition A Pamiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a Famiante, Il s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans fa plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de
plaques pleurales {qui épaississent fa pldvre), Oans le cas d’empoussigrement important, habltuellerent d'origine professionnetle, famiante peut
pravogquer une sciérose {asbestose) qui réduira (8 capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfols mortelle, Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition 3 d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

P; ¥ ans des ! odults en hon ét i
Lamiante a été intégré dans la composition de nombreux snatétiaux utilisés notamment pour }a construction, En raison de son caractére
cancérogdne, ses usages ont été restreints progressivement 4 partir de 1977, paur aboutir & une interdiction totale er 1997.
En fonctlon de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de Famisnte peuvent libérer des fibres d’amiants €n €as d'ysure ou lors
dnterventions mettant en cause Vintdgrité du matériau ou produit {par exernple pergage, pongage, découpe, friction...), Ces situations peuvent
alors conduire 3 des expositions kmportantes si des masures de protection renforcées ne sont pas prises.
Pour rappel, les matdriaux et produits répertoriés aux listes A et B de 'annexe 13-5 du code de la santé publique font Fobjet d'une évaluation de
J'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété, 1l convlent de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostigueurs » pour la gastion des matériaux ou produits repérés.
De facon générale, il est important de veiller au malntlen en bon état de conservation des matériaux et preduits contenant de Famiante et de
remédier au plus t8t aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1t est recommandé aux particuliers d’dviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
yamiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de Pamiante sont soumises dux dispositions des articles R. 4412-94
3 R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
|‘amiante dolvent en particufier étre certifiées dans les conditions prévues 3 Yarticte R, 4412128, Cette certification est obligatoire 3 partir du
1er juiflet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur Venveloppe extéricure des immeubles batis et 4 partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génle civil.

Des documnents dinformation et des conseils pratiques de prévention adaptés sant disponibles sur Ie site Travailler-migux {(hitp o fwww, travaitier-
misux.gouv.fr) et sur le site de {Institut national de recherche et de sécurité pour a prévention des accidents du travall et des matadies
professionnelles (http://fwww.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d'éviter au maximum Fémission de poussiéres notamment lors dinterventions ponctuelles non répétées, par exemple :
+  percage d’un mur pour accrocher un tatleau ;
«  remplacement de joints sur des matérisux contenant de 'amiante ;
) travaux réalisés & proximité d'un matériau cantenant de Famiante en bon état, par exemple des interventions 1égéres dans des boltiers
Sfectriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans actlon directe sur celul-ci, de remplacement d’'une vanne sur une
canalisation celorifugéde a Famiante,

L'émission de poussidres peut 8tre limitée par humidification lacale des matériaux contenant de Famiante en prenant les mesures nécessaires
pour dviter tout risque électrique etfou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandd, Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d'amiante en dehors de [a zone de travail. Les combinaisons dolvent Btre jetées aprés thaque utilisation.

Des infarmations sur le choix des éguipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS & {'adresse suivante 3
www.amiante.inrs.fr, De plus, il convient de disposer d'un sac 4 déchets a proximité immédiate de la zone de travait et d’'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de Vamiante

Les déchets de toute nature ¢contenant de Pamiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principates sont rappelées cl-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux condulsant & un désamiantage de tout ou partie de Immeuble, la personne pour laguelie les travaux sont réalisés, c'est-a-dire
les maitres ¢’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsakbilité de Ja bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de Iarticle L. 541-2 du code de Venvironnement, Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de Fenvironnement,

Les déchets liés au fanctionnement d‘un chantier {équipements de protection, matériel, filtres, biches, etc.) sont de la responsabilité de
'entreprise qui réallse les travaux.

a. Conditlonnement des déchets !
Les déchets de toute nature susceptibles de linérer des fibres damiante sont conditionnds et traités de manidre & ne pas provoquer d'émission de
poussiéres. lls sont ramassés au fur et 4 mesure de {eur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec appaosition
de I'4tiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux praduits contenant de Vamiante et par le code de I'environnament
actamment ses articles R, 551-1 & R, 551-13 refalifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matidre de
statlonnement, chargement ou déchargement de matieres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & V'évacuation des déchets, hors du chantler, aussitdt que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs embaliages.

b. Apport.en déchéterle
Environ 10 % des déchiteries acceptent les déchets d’amiante fié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
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voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de "amiante est interdit en déchéterte.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont Pobligation de fournir aux usagers fes emballages et P'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.

<. Filitres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de ‘amiante ainsi que les équipements de protection {combinalson, masque, gsnts...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusleurs filttres d’élimination peuyvent &tre envisagées.

Les déchets contenant de Famiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent &tre dliminés dans des instaliations de
stockage de déchets non dangeraisx si ces instoliations disposent d'un caster de stockage dédié & ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit 8tre liminé dans une Instaliation de stockage pour déchets dangereux ou atre vitrifids. En particulier, les déchets
liés au forctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'étre contaminés par de Uamiante, dojvent &tre dliminés dans une instaliation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifids.

2.

{ mation sur les déchiteries et les nstallation imination des déchets d'amlante
Les informations relatives aux déchateries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d'amiante peuvent
8tre obtenues auprés !

+ de la préfecture ou de la direction régionale de lenvironnement, de Faménagement et du logernent {diraction régionale et
interdépartementale de Ienvironnement et de [‘énergie en {le-de-France)} ou de la direction de I‘environnement, de 'aménagement et
du logerent ;

* du conselt général (ou consell régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

de [a mairte ;
«  ou sur la base de danndes « déchets » gérée par PAgence de environnement et de la maitrise de 'énergle, directement accessible sur
internet 3 I'adresse sulvante : www.sinoe.org.

&, Tracabilitd
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets damlante (BSDA, CERFA no 11861), Le formuiaire CERFA est

téléchargeable sur e site du ministére chargé de l'environanement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempll par es autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de Vinstallation de stockage au du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avolr préalablement obtent un certificat d’acceptation préalable lui garantissant effectivité
drune filizre d’dlimination des déchets.

par exception, le bordersau de sulvl des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendant dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante lié & des miatérlaux nertes ayant conservé leur intégrité. Iis ne doivent pas remplir un
hordereau de sulvi de déchets d'amiante, ce dernier étant élaboré par la déchaterie,

»
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ATTESTATION DE CERTIFICATION DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER

Jesoussignée, Shverine MICHEAL, Resporsable du Phle Cedification de Peisonnes stieste que:

RICH DANIEL

atéussifensemble des examens thiorigues ef praliques nécessalies 3 52 cedification dans les domaines
sulvants du diagnostio technigue immoblijer

AMIANTE : DDIAMM065 103 00122008 0602014
BN EROETHUR : ODUDPE 08 50 S1/122008 301272013
ELECTRICITE ; ODUELEH 1056109 1714202009 161122013
GAZ : DDYOAZI MO 199 261022000 26K22014
PLOMB ; ODYP V11055100 CF 2000 DE012014
TERMITE : ODUTERM1CE6198 BRO3R008 0B

4 Smux tipivr g Juviatisation de fopivdion desunsilianae auaews dela Zime ansk e e onvifaation

Pout faire valoir ta qua de droft.

f it 3 la Plaine Saint-Denis, le 0807722012

1 e Fianok de Prasamd « 0067 La Plaine Salny Dears Cedue Fanse. T+ 418280 00 - F W @I TN M
£A% 3u pupial de 18 187 (0N £ FOOWDM RLE Bobigoy L afned . prg

Aucun autre document n'a été fourni ou nest disponible
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Cabinet d'Etudes ot d'Expertises Technigues
39, avsnue Ratli — 06000 Nice
Tel 04 93 53 32 86 Port. 06 21 51 83 88 Fax 04 93 84 24 81
artemis-expertises@wanadoo fr

RAPPORT DE MISSION D¥ REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE 1'AMIANTE POUR
LETABLISSEMENT
DU CONSTAT ETABLI A L'OCCASION DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

Selon articles R1334-7, R 1334-14 3 R 1334-29 €t R 1336-5 du Cade te 1a Santé Publigue
Bt Décret 97-855 du 12/09/97, Décret 2001-840 du 13/09/01, Décret 2002-839 du D3/05/2002
Arrétd du 22/08/2002, dtabli en respect de la norme NF X 46-020 de décembre 2008
‘Décret 2011-628 du 3 juin 2011, Arrété du 12 décembre 2012 et Norme NF X 46-020

"A. INFORMATIONS GENERALES
Al DESIGNAION DU BATIMENT
Département . AMpes-Maritimes
Commune  Mice (06000)
Adresse fuede France
= g [ Cr i R
Muméro de rue &6
Référence cadastrale KW n°239 pour 347 m2

Désignation et situation de Immeuble  ensemble immobilier usage mixte d'habitation et de commerces , élevé sur sous-sol, rez-
de-chaussée plus quatre étages et carnbles aménagées |

Ee

240
245 ‘ 2
%i‘é
239
246 (
s £90

Copropriété 66, rue de France

A.2. Désignation du client

Nom du propridtaire SDC 66 rue de France
Adresse - 66 rue de France 3 Nice (06000)
Qualité du donneur d'ordre Syndic de copropriéis, “
o B yRolc ee § s
Nom, prénom, adresse RIG, 28 bd Marinoni & Beauliet-sur-Mer (06310).
alidadnag: = R _ :

Moyens mis & disposition ' i

73)



A3, Exéeution dela mission

Nom : CHATIVAT

Prénom ‘ Dominique

Raisun soclale f'CABINE‘T ARTEMIS

Adresse - 36, avenue Ratti & Nice (06000)
Wuméro de SIRET 429 857 543 00012 T

Compagnie d'assurance
Numéro de police ot validité

RC ALLIANZ EUROCOURTAGE
80810397 valide jusqu'au 30/09/2015

Cartification de compétence Déiivrée par DEKRA CERTIFICATION
Date de Yexpertise sur place ‘Le 10 séptembre 2014 '
Date d'émission du rapport Le 16 septembre 2014
. Accompagnateur { M, THIRION Syndic de Fimmeuble
{aboratoire dianalyses * Laboratoire FME & Vandoeuvre les Nancy (54503) 1, rue de Rotterdam
A4, Bammaire
A Informations générales — annexe 1 : consignes générales de sécurlté
Y Conclusions '
< Descriptif de la missien
D " Conditions de réalisation du repérage
E " Résuitats détaillés du repérage o

11 & 616 repéré des malériaux dégradés contenant de | Ariani:

Conclusions
s ciTeE ans

> Couverture (PST) de Fancien focal WC sur cour intérieure (décision de fopérateur)
1f faut prévoir fe retrail de la couverture et le remplacement.

Définition et limite de notre mission !

Ce repérage a poir objectif d'identifier et de localiser les matériaux et produits figurant dans les listes A et B de annexe 13-%

suivant, accessible sans démolition.

Liste A mentionnée 3 l'artidle R1334-20

COMPOSANT A_SONDER OU A VERIFIER __

Calorifugesges

flocages

Faux plafonds

Liste B mentionnée a Varticle R 1334-21

| COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION

1-Parois verticales intérieures

et intérieurs)

-Murs et cloisons « en dur » et poteaux {périphériques

-Cloisons légéres et préfabriquées), gaines et coffres.

| mirs (plagues menuiserie, fibres-ciment) el entourages de poteatix
| (carton fibres-ciment, maiériau sandwich, carton pltre), cofirage perdu

-Frduits projetds, revétements durs des

-Enduits profetds, panneaux de clojsons

 2-Planchers et plafonds
-Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres
-Planchers ¢

| ~Dalfes de sol

~Enduits profetds, panneaux coliés ou vissés

3-Conduits, canalisations et éouipements intériewrs
~Conduits et fluides {air, eay, autres fluides),
-Ulapets et volets coupe-feu.

-Pottes coupe-feis.

~Conduits; enveloppe de valorifuge
-Clapets, volets, rebouchage
Joirits {tresses; bandes)

-Bardages et facades légéres
-Conduits en toiture et fagade

-Vide-ordures. -Conduits N _—
4-Eléments extérieurs _
~Toitures -Plagues, ardoises, accessvires de couverture (composite, fibres-ciment),

bardeaux bitumineux.
-Plagues, ardoises, panneaux (composite; fibres-ciment).
-Condwits en amiante-ciment ; eaux pluviales, eaux usées, condult de

fumée

1842



Méthedologle

La visite ast réalisée en respectant le sens des alguilles d'une montre {de la gauche vers ia droite). Le point de départ
correspond a Pentrée.

Identification des parties d'immeuble visitées

Parties dimmeuble Visitée | Non justification Observations a attention du propriétaire
......... visitée

Sous-sol escaliers X
Placard technique X
—_— Couloir de circujation X
RDC Palier/couloir X
__escaliers X
Cour intérieurs X
| Pailier/coulolr X
ETAGES ascallers X
COMBLES Patierfcoulol X
AMENAGEES/ | WC commun X
EXTERIEUR Fagades X

Description des revétements en piace au jour de la visite
Absenca de flocags, calorifugeage et faux plafond.

Présence d'amianie ciment (¢f analyse) ;
Couverture de Vanden WC sur cour {déolsion de lopératetr)

Observations : Une partie de la toiture difficile d'accés est inaccessible.

Canclusions
1l a 868 repéré ;
des matériaux dégradés (couverture PST ancien WC sur cour) contenant de | Aerranie amenl

1934
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- Nous préconisons la dépose des matériaux de la colvertirs et leur remplacement.

Eiat do senserveloe du maténss os grodil Hingus do 08, radnﬁm
P U UL al R T L — R Wl
Fisgue de dtgraduiion
Eteutie de la i 3 Porwlronnementdy Typo de
Pregastion physigis Btaf oty i g mathring meomnandsdion
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Legomle des eypas de recoramandtions asfine o Canddde S i mesent andte -
EP = cvaliation peasodigee AT = action soeective J8 geenuel mivess
AD? @ opngs IV UF vyt aean

AC2 : Action corrective de second niveay
Nous préconisons la dépose des matériaux de la couverture et feur remplacement,

Observations

v Lattention du propriétaire est attirde sur fe fait que la mission de repérage des matérizux et prodult contenant de
lamignte, sappligue aux composants de la construction directement visible ef accessibla sans investigation
destructive .Les résuftats de fa présente mission ne peuvent étre ubilisés comme repérage préalable 3 fa réalisation
de fravaux ou démolition de Himmeuble visité,

v Notre responsablilté ne saurait éire engagée en cas de découverte de matériaux contenant de famjante dans des
endroits non accessitles o clos fe jour de le visite.

La présent rapport ne peut étre reprodult que dans son intégralité et avec Faccord dcrit de son signataire

En foi de quot, nous avons rédigé le présent certificat pour sérvir et valoly ce que de droit,
Dominigue CHATIVAT

Pour Je cabinet ARTEMIS
Mice, le 16 septembre 2014
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Recommandations Générales de Sécurité

Lidentification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalatile 3 I'évaluation et & i prévention des
risques fids 3 la présence d'amiante dans un btiment. Elle doit &tre complétée par fa définition et la mise en geuvre de
mesures de gestion adaptées et proportionnées pour fimiter V'exposition des occupants présants temporairement ou de
fagon permanente dans le bitiment et des personnes appelées & intervenir sur les matériaux ou produits contenant de
Pamiante.

Ces mesures sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue
et tient & jour en application des dispositions de article R, 1334-29-5 du code de la santé publique.

La mise & jour réguliére et la communication du dossier technique amiante ont vocation & assurer Vinformation des
occupants et des différents intervenants dans le batiment sur Ja présence des matériaux et produits contenant de 'amiante,
afin de permettre la mise en ceuvre des mesures visant & prévenir les expositions.

Les recommandations générales de séeurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées 3 prévenir les
expositions. Le propriéiaire (ou, & défaut, lexploitant) de mmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chague bitiment et de ses conditions d'occupation alnsi qu'aux dtuations particulidres rencontrées,

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun ¢as aux obligations réglementaires existantes
e matiére de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code do travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de 'amiante

Les maladies lides & lamiante sont provaquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancéroganes avérées pour Fhomme. Elles sont 3 Forigine de cancers qui peuvent atteindre soit la
plévre qui entoure les poumons (mesothéliomes), solt les bronches etfou les poumons {cancers broncho-pulmonaires). Ces
lésions surviennent longtamps (souvert entre 20 8 40 ans) aprés le début de 'exposition 4 'amiante. Le Centre
international de recherche sur le cancer (CIRC) a également &tabli récemment un lien entre exposition & Famiante st
cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avee une
exposition & 'amiante. I s'agit exceptionneliement d'épanchements pleuraux {liquide dans la plévre) qui peuvent 8ue
récidivants ou ge plagues pleurales (gui paississent ia plévre). Dans le cas d'empoussidrement important, habltuellement
doriging professionnelle, 'amiante peut provoquer une sciérose (asbestose) qui réduira fa capacité respiratoire et peut dans
les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre
majoré par Vexposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence damiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante & &té intégré dans la composition de nombreux matériaux utiiisés notamment pour la construction. En raison
de son caractére cancérogéne, ses usages ont 8té rostreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir & une
interdiction totale en 1997, ) »

£n fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de amiante peuvent libérer des fibres
d'amiante en cas d'usure ou lors d'interventions mettant en cause Vintégrité du matériau ou produit (par exemple percage,
pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire & des expositions importarites st des mesures de
protection renforcées nie sont pas prises.

Powr rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de 'annexe 13-8 du code de la santé publique font
fobiet d'une évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété, I convient de suivre les
recommandations émises par les opératewrs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour fa gestion des rnatériaux ou prodults
repéres.

De fagon générale, i est important de vailler au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante et de remédier au plus t6t aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ch

2. Intervertion de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1) est recommandé aux particuliers d'éviter dans Ia mesure du possible toute intervention directe sur des matériauyx et
produits contenant de Famiante et de faire appel 3 des professionnels compétents dans de telles situations.

Les éntreprises réalisant des opérations sur matdriaux et produits contenant de famiante sont soumises aux dispositions
des articles R, 4412-94 & R. 4412-148 du code du travail, Les entraprises qui réalisent des travaux de retrait ou de
confinement de matériaux et produits contenant de I'amiante doivent en particulier 8tre certifides dans les conditions
prévues & Farticle R. 4412-1239, Cette certification est obligatoire & partir du ter juiliet 2013 pour jes entreprises effectuant
des travaux de retrait sur l'enveloppe extéreure des immeubles batis et a partir du ler julllet 2014 pour les entreprises de
génte civil,

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-
mieux (http://www.travailler-mieux.gouv.fr) et sur le site de VInstitut national de recherche et de sécurité pour la
prévention des accldents du travail et des maladies professionnelles (hirp. v s o).
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3. Recommandations générales de séourité

T convient d’éviter au maximum 'émission de poussiéres notamment lors dinterventions ponctuelles non répétées, par
exemple ;

~ pergage d‘un mur pour accrocher un tableau ;

- remplacement de joints sur des matérfaux contenant de l'amiante ;

— travaux réalisés & proximité d‘un matériau contenant de 'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres
dans des boltiers électrigues, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de
remplacement d’urie vanne sur une canalisation calorifugée a l'amiante.

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de 'amiante en prenant les
mesures nécessairas pour éviter tout risque dlectrigue etfou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils &
vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet
d'éviter la propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent 8tre jetées aprés
chaque utilisation.

Des Informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internat amiante de VINRS &
I'adresse suivante : www.amiante.dnis.fr.

De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets a proximité immédiate de fa zone de travail et d'une éponge ou d’un
chiffon humide de nettoyage.

4, Gestion des déchets contenant de 'amiante

Les déchets de toute nature contenant de 'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de
dispositions réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux
sont réalisds, c'est-3-dire les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne
gestion des déchets produits, conformément aux dispositions de Farticle L. 541-2 du code de F'environnement. Ce sont les
producteurs des déchets au sens du code de Penvironnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la
responsabilité de Pentreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne
pas provoquer d'émission de poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermés, avec apposition de ['étiquetage prévu par le décret n® 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux
prodults contenant de Pamiante et par le code de I'environnement notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux
dispositions générales relatives 3 tous les ouvrages diinfrastructures en matiére de stationnement, chargement ou
déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail dolvent procéder a évacuation des déchets, hors du
chantier, aussitdt que possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité
provenant de ménages, voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de {'amiante est interdit en déchéterie.
* A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont 'obligation de fournir aux usagers les emballages et
Iétiquetage appropriés aux déchets d’amiante.

c. Filiéres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de Famiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les
déchets issus du nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filidres
d'élimination peuvent 8tre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans
des installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié a ce
type de dechets.

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une instaliation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.
En particulier, les déchets fiés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'8tre contaminés par de
I'amiante, doivent &tre &liminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés,

d. Information sur les déchéteries et les installations d'élimination des déchets d’amiante

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante Iié et aux Instaliations d'‘élimination des
déchets d’amiante peuvent étre obtenues auprés

- de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de faménagement et du logement {direction
réglonale et interdépartementale de Venvironnement et de V'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de
ienvironnement, de {'aménagement et du logement ;
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- du conseil général {ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les
déchets dangereux ;

- de la mairie ;
— ou sur ia base de données « déchets » gérée par I'Agence de environnement et de la maitrise de I'énergie,
directement accessible sur internet & 'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tragabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861), Le formulaire
CERFA est téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra lotiginal du bordereau
rempli par les autres intervenants {entreprise de travaux, transporteur, exploitant de i‘installation de stockage ou du site de
vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avair préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable jui
garantissant 'effectivité d'une filiére d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se
rendent dans une déchéterie pour y déposer des déchets damiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur
intégrité. 1ls ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d'amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.




Fiche récapitulative du dossier technigue « amiante »
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Date de visite du bien

8

Le 10 septembre 2014

Désignation

ensemble immobilier 66, rue de France.

& Nice (06000)

Ensemble immaobilier usage mixte dhabitation et de
commerces élevé sur sous-sol, rez-de-chaussée plus

Coordonnées de la personne détenant le
dossier technique amiante

quatre étages et combles aménagées .
CABINET RIG
28 bd Marinoni 4 Beaulieu-sur-Mer (06310).

H

i .
Modalités de consuliation

H
H

| H—

| Le présent dossier est tenu & la disposition des occupants
i du batiment, des agents ou services mentionnés aux.

articles L 48 et L 772 du Code de la Santé Publique ainsi
que, la cas échéant, des inspecteurs du travail et des
agents du service de prévention des organismes de
sécurité soclale, Le dossier technigue amiante doit étre
communiqué a toute personne morale ou physigue qui
effectue des travaux dans immeuble.

Liste des locaux avant donné lieu au repérage
\des matériaux

Sous-sol, Rez-de-chaussée, Ftages, combles amenagées,
cour intérieure, facades,

‘:ﬁe_des locaux ayant donné lieu au repérage
et & ['évaluation de I'état des flocages-
ca lorifugeages et faux plafond

3 {iste des matériaux at pmduits contenant de
amiante et localisation précise

Etat de conservation des flocages,
calorifugeages et faux plafond

néant

Couverture PST anclen W sur cour{ Aiuanis «

Sans objet

Etat de conservation des produits et matériaux

des matériaux dégradss (couvertire PST)

contenant de amiante

Mesures préconisées par Fopérateur

Retrait des plagues sous tuiles et remplacement

Consignes de sécurité

jointes

Nice, le 16 septembre 2014
Dominigue CHATIVAT
pour le cabmget ARTEMIS

CAB! ?z»’i"’i’i
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134 Boulevard Gambetta - 06045 NICE-CEDEX-01
TEL. : 04.93.88.09.06 - FAX : 04.93.88.78.10

) E-mail : contact@crouzet-breil.com

Cabin ?t JOURS DE RECEPTION : Lundi 0h.00 4 12h.00/14h.00 & 17h.36 - Vendradi 95.00 & 12h.30

- NICE -

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

66 RUE DE FRANCE
66 RUE DE FRANCE
06000 NICE

Le lundi 18 juillet 2022 a 17h00, les copropriétaires réguliérement convoqués par le syndic se sont réunis
SALLE DE REUNION DU CABINET CROUZET & BREIL AU 134 BD GAMB ETTA A NICE

A été déposé sur le bureau:
- La feuille de présence signée par chaque copropriétaire et chaque mandataire entré en séance

01) ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

N.B. : Conformément a la loi, pour dlection du bureaw de séance, les copropriétaives votant par
correspondance seront considérés comne Non-Voltants.

02) ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE

N.B. : Couformément a la loi, pour Uélection du burcau de séance, les copropriétaires votant par
correspondance seront considérés contme Non-Volauts,

03) ELECTION DU SECOND SCRUTATEUR DE SEANCE

N.B. : Conformément a la loi, pour Uélection du bureau de séance, les copropriétaires votant par
correspondance seront constdérds comme Non-Votants,

04) ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

05) APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2021 au 31/12/2021, VERIFIES
PAR LES VERIFICATEURS AUX COMPTES

06) QUITUS AU SYNDIC POUR L'EXERCICE ARRETE AU 31/12/2021.

07) ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L’EXERCICE COMPTABLE DU
01/01/2022 AU 31/12/2022.

08) ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU
01/01/2023 AU 31/12/2023.

09) DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
10) DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
11) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Conformnément a ln loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par corvespondance sevont
considérés comme Non-Votants.

12) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Conformément 1 Ia loi, pour les candidats en séance, les copropriétaives votant par correspondnice seront
considérés comme Non-Votants,

13) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Conformément ¢ la loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par correspondaince seront
considérds conrme Non-Votants.

14) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
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Conformément a la loi, pour les candidats en séance, les copropriétaives votant par correspondance seront
considérés comime Now-Votants,

15) DECISION A PRENDRE PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE
66 FRANCE DE FAIRE PRATIQUER LA SAISIE DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE
MADAME AIDA MIZRAI REPRESENTANTE DE LA SCI SALA, PROPRIETAIRE DU LOT N©
015, AUX FINS DE PROCEDER AU RECOUVREMENT DE SA CREANCE DUE SUIVANT
JUGEMENT DU TRIBUNAL DE PROXIMITE DE NICE EN DATE DU 3 DECEMBRE 2020, A
HAUTEUR D'UNE SOMME EN DATE DU 14 JUIN 2022 D'UN MONTANT GLOBAL DE
14.968,26 EUROS, HABILITATION A DONNER AU SYNDIC DE DILIGENTER LA
PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE EN VUE DE LAVENTE AUX ENCHERES DU LOTN®
015 APPARTENANT A MADAME AIDA MIZRAI REPRESENTANTE DE LA SCI SALA

16) FIXATION DU PRIX D'ADJUDICATION DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE
MADAME AIDA MIZRAI REPRESENTANTE DE LA SCI SALA, PROPRIETAIRE DU LOT
NS

173 DECISION A PRENDRE PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE
66 RUE DE FRANCE DE FAIRE PRATIQUER LA SAISIE IMMOBILIERE DES DROITS ET BIENS
IMMOBILIERS DE LA SCI PETITES LOCATIONS, PROPRIETAIRE DES LOTS N° 35, 36 ET 38,
AUX FINS DE PROCEDER AU RECOUVREMENT DE SA CREANCE DUE SUIVANT
JUGEMENT DE LA 4¢me CHAMBRE CIVILE DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE EN DATE
DU 30 SEPTEMBRE 2021 A HAUTEUR D'UNE SOMME EN DATE DU 15 JUIN 2022 D'UN
MONTANT GLOBAL 32.959,33 EUROS, HABILITATION A DONNER Al SYNDIC DE
DILIGENTER LA PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE EN VUE DE LA VENTE AUX
ENCHERES DES LOT N7 35, 36 ET 38 APPARTENANT A LA SCI PETITES LOCATIONS

18) FIXATION DU PRIX D'ADJUDICATION DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE LA 5CI
PETITES LOCATIONS N 35,36 ET 38

19) QUESTIONS DIVERSES D' ADMINISTRATION COURANTL

Cette feuille de présence a été contrdlée et signée par le président de séance, et il est constaté que:

Coproprietaites présents :

BIJON CATHY (17) - CTM - MLESPOSITO (105) - HALFON S./SOUFFIR M. (33) - LIDOVE Sébastien (37) -
MALAVEDIB (4) - MARTELLI ALINE (4) - MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57) représentant SALA
C/O AIDA MIZRAHI (99) , SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4) - RICHARD-MEUSY ¢p.GERMANAZ
Nathalie {32} - ROCHE ép. ARABI Anne-Marie {1) -

Copropriétaires représentés :

SALA C/O ATDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),
sont présents ou représentés : 11/ 31 copropriétaires, totalisant

393 / 1034 tantiemes généraux.

Copropriétaires absents ou non représentes :

ANTI DANIELLA (34), BOSIO MARIAPAOLA (36), CAMOUS CAMILLE (63), CARLINO (21),
CASAREALE (29), CHIORBOLIMICHEL (26), C166 RUE DE FRANCE (33), CURTI Marco (52), DARDOUR
LAURENT (3), FUSCO RALPH (30), LEBER (4), LOCATION NICE (5), MALVEZZI (32), MF & S Gérante
Mme COLOMB (4), MF&S Gérante MME COLOMB (5), PARDES PATRIMOINE (146), PAUL
ALEXANDRE (4), PETITES LOCATIONS Gérant Mme COLOMB Isabelle (13), RAMAUGER PIERRE-
EMILE (45), VIAENE AXEL (56),

sont absents ou non représentés: 20/ 31 copropriétaires, totalisant

641 /1034 tantiemes généraux.
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L'assemblée passe a 'ordre du jour.

! Question n° 01 l
ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

N.B. : Conformément a la loi, pour l'élection du bureau de séance, les copropriétaires votant par
correspondance seront considérés comme Non-Votants.

Article 24

Monsieur MONTANTEME est élu Président de Séance.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 323 / 323 tantiémes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - ML.ESPOSITO (105), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE
(4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57), RICHARD-MEUSY ép GERMANAZ Nathalie (32),
ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -
EMMANUELLE (4),

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 / 360 tantidmes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37},

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Question n° 02
ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE

N.B. : Conformément a la loi, pour I'élection du bureau de séance, les copropriétaires votant par
correspondance seront considérés comme Non-Votants.

Article 24

L'Assemblée Générale nomme 5.C.I. MALAVEDIB pour la fonction de Premier Scrutateur de Séance.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 323 / 323 tantiémes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE
(4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),
ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -
EMMANUELLE (4),

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropridtaire(s) totalisant 37 / 360 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),

Résolution adopiée 4 la majorité des copropriétaires présents et représentés.

| Question n° 03 5
ELECTION DU SECOND SCRUTATEUR DE SEANCE
N.B. : Conformément a la loi, pour I'¢lection du bureau de séance, les copropriétaires votant par
correspondance seront considérés comme Non-Votants,
Article 24

ﬁ{ésolutio_n sans objet,
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?a{testion n® 04 L
ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Article 24

L' Assemblée Générale prend acie de la tenue du secrétariat par le Cabinet CROUZET & BREIL, syndic.

Arrivent en cours de résolution : HALFON S/SOUFFIR M. (33) (17:18:00) -

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiemes.
Ont voté pour : BIJON CATHY {17), CTM - ML.ESPOSITO (105), HALFON 5./SOUFFIR M. {33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32}, ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution adoptée a F'unanimité des copropriétaires présents et représentés,

rQnestion n° 05
APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2021 au 31/12/2021, VERIFIES PAR LES
VERIFICATEURS AUX COMPTES
Article 24

L'Assemblee Générale approuve les comptes arrétés du Syndicat des Copropriétaires de l'exercice du
0170172021 au 31/12/2021, apres avoir pris connaissance des documents suivants notifiés & chaque
copropriétaire :

- I'état financier

- le compte de gestion générale du syndicat des coproprietaires

- le comparatif des comptes de 'exercice précédent approuvé

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiémes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME ]. ou MONNIER F (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

| Questionn®06 |

QUITUS AU SYNDIC P(_)UR L'EXERCICE ARRETE AU 31/12/2021.
Article 24

L' Assemblée Générale donne quitus au syndic pour sa gestion de l'exercice arrété au 31/12/2021.

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 336 / 393 tantiemes.
Ont voté pour: BIJON CATHY {(17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. {(33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalic
(32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -
EMMANUELLE (4),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 57 / 393 tantiemes.
Ont voté contre : MONTANTEME |. ou MONNIER Fl (57),
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Résolution adoptée a la majorité des copropridtaires présents et représentés.

?ﬁéuesﬁan n® 07 J
ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2022 AU
31/12/2022.

Asticle 24

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint a la convocation de la présente Assemblée.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil
Syndical pour l'exercice du 01/01/2022 an 31/12/2022 , arrété a la somme de 40.000 €uros.

Il sera appelé par quart, soit 10.000,00 €uros, au début de chaque trimestre civil.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s} totalisant 393 / 393 tantiémes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - MLESPOSITO (105), FHALFON S./SOUFFIR M. (33}, LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIE {4), MARTELLI ALINE {4), MONTANTEME J. ou MONNIER F! (87),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER FIERRE -EMMANUELLE (4},

.0 . .. . 2 .- . . <]
Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés,

; Question n° 08 B |
ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2023 AU
31/12/2023.

Article 24

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint a la convocation de la présente Assemblée.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil
Syndical pour l'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023, arrété a la somme de 40.000 Curos.

1l sera appelé par quart, soit 10.000,00 €uros, au début de chaque trimestre civil

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiemes.
Ont voté pour: BIJON CATHY (17), CTM - MLESPOSITC (105), HALEON S/SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLT ALINE (4), MONTANTEME ]. ou MONNIER Kl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

lRéso]ution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés,
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fr Question n° 09

164

DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
Article 25 et possibilite de vote a la majorité de Ugriicle 25-1

L'Assemblée Générale désigne en qualité de syndic le Cabinet CROUZET & BREIL, selon proposition de
contrat joint & la convocation, & compter du 18/07/2022 jusqu’au 30/06/2023.

Conformément a cette proposition, les honoraires sont fixés a 4£.635,07 € HT, s0it 5.562,08 C TTC, au titre de
la gestion courante pour la période de I'exercice comptable du 01/01/2022 au 31/12/2022.
Ces honoraires comprennent dorénavant les frais administratifs.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont définis par la proposition de contrat
de syndic joint a la convocation de la présente Assemblée. L'Assemblée Générale :

- L'accepte en I'état

- La modifie de la facon suivante en accord avec syndic: ...

L'Assemblée Génerale désigne Monsieur MONTANTEME pour signer au nom du syndicat le contrat de
syndic adopté au cours de la présente Assemblée.

Apres avoir constaté gue le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, I'Assemblée Générale procede, conformément a larticle 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965,
immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi précitée selon
résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 1034 tantiemes.
Ont voté pour: BJON CATHY (17), CTM - MLESPOSITO (105), HALFON S/SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB {(4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4},

Résolution REJETEE par défaut de majorité de I'article 25 en 1ére lecture et revotée & l'article 25.1 ci 4

a JrésA!
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| Question n° 10
DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
Article 251

L'Assemblée Générale désigne en qualité de syndic le Cabinet CROUZET & BREIL, selon proposition de
contrat joint a la convocation, a compter du 18/07/2022 jusqu'au 30/06/2023.

Conformément a cette proposition, les honoraires sont fixés a 4.820,40 € HT , s0it 5.784,48 € TTC, au titre de
la gestion courante pour la période de 'exercice comptable du 01/01/2022 au 31/12/2022.
Ces honoraires comprennent dorénavant les frais administratifs.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont définis par la proposition de contrat
de syndic joint a la convocation de la présente Assemblée. L' Assemblée Générale :

- L'accepie en 'état

- La modifie de la facon suivante en accord avec syndic: ..

L'Assemblée Générale désigne Monsieur MONTANTEME pour signer au nom du syndicat le contrat de
syndic adopté au cours de la présente Assemblée.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiémes.
Ontvoté pour : BIJON CATHY (17), CIM - M.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution adoptée en 2eme lecture a 'unanimité des coproprietaires présents et representés.

Question n° 11

DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Conformément a la loi, peur les candidats en séance, les copropriétaires votant par correspondance
seront considérés comme Non-Votants.

Article 25 ef possibilité de vote & In majorité de Uarticle 25-1

L'Assemblée Générale nomme Monsieur MONTANTEME en qualité de membre du Conseil Syndical pour
une durée dUN an.

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaites, I'Assemblée Générale procede, conformément a l'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965,
immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi précitée selon
résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 18 copropriétaire(s) totalisant 356 / 1034 tantiemes.
Ont voté pour : BJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S/SOUFFIR M. (33),
MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57), RICHARD-
MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ¢ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA
MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4},

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 /1034 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),
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Résolution REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en lére lecture et revotée 3 l'article 25.1 ci
I Questionn®12 |
DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
Conformément a la loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par correspondance
seront considérés comme Non-Votants.
Article 25.1

L'Assemblee Générale nomme M. MONTANTEME en qualité de membre du Conseil Syndical pour une
durée d'UN an.

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 356 / 356 tantiemes.
Ont voté pour : BJON CATHY (17), CTM - MLESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. {33),
MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER F} (57), RICHARD-
MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA
MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4},

Vote{s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 / 393 tantiémes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien {37),

h'\‘ésolution adoptée en 2éme lecture a la majorité des copropriétaires présents et représentés.

| Question n°13
DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
Conformément a Ia loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par correspondance
seront considérés comme Non-Votants.
Article 25 ef possililité de vote i la smajorité de I'article 25-1

L'Assemblée Générale nomme Monsieur HALFON en qualité de membre du Conseil Syndical pour une
durée d'UN an.

Apres avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, I'Assemblée Générale procede, conformément & article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965,
immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi précitée selon
résolution ci-dessous.

Vole(nt) POUR : 10 copropridtaire(s) totalisant 356 / 1034 tantiemes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33),
MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME 1. ou MONNIER Fi (57), RICHARD-
MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA
MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 /1034 tantiémes
N'ent pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien {37),

Résolution REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en lere lecture et revotée a l'article 251ﬂ

apres.
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i Question n° 14 | B . 1
DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
Conformément a la loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par correspondance

seront considérés comme Non-Votants.
Article 25.1

L'Assemblée Générale nomme M. FHALFON en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée
d'UN an.

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 356 / 356 tantiemes.
Ont voté pour : BJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON $./SOUFFIR M. (33),
MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57), RICHARD-
MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32}, ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA
MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 /393 tanticmes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),

I Question n® 15
DECISION A PRENDRE PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE 66 FRANCE
IDE FAIRE PRATIQUER LA SAISIE DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE MADAME AIDA
MIZRAI REPRESENTANTE DE LA SCI SALA, PROPRIETAIRE DU LOT N° 015, AUX FINS DE
PROCEDER AU RECOUVREMENT DE SA CREANCE DUE SUIVANT JUGEMENT DU TRIBUNAL
DE PROXIMITE DE NICE EN DATE DU 3 DECEMBRE 2020, A HAUTEUR D'UNE SOMME EN DATE
DU 14 JUIN 2022 D'UN MONTANT GLOBAL DE 14.968,26 EUROS, HABILITATION A DONNER AU
SYNDIC DE DILIGENTER LA PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE EN VUE DE LA VENTE AUX
ENCHERES DU LOT N° 015 APPARTENANT A MADAME AIDA MIZRAI REPRESENTANTE DE LA
SCISALA
Article 24

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance du fait que Madame AIDA MIZRAI représentante de la
SCI SALA se trouve étre redevable envers le syndicat des copropriétaires de l'imieuble 66 France suivant
jugement du Tribunal de Proximité de Nice en date du 3 décembre 2020, a hauteur d'une somme en date
du 14 juin 2022 d'un montant global de 14.968,26 euros

- autorise la saisie immobiliere des droits et biens immobiliers de Madame AIDA MIZRAI
représentante de la SCI SALA en vue de leur vente aux encheres et plus précisément du lot n°015;

- donne tous pouvoirs au syndic pour diligenter la procédure de saisie immobiliére et exécuter ainsi
la présente résolution ;

L'assembiée générale :

- estime qu'a ce jour le montant de la dette de Madame AIDA MIZRAT représentante de la SCI SALA n'est
pas irrécouvrable ;

-confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformement a son contrat.
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Vote(nt) POGUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiémes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - MLESPOSITC (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37}, MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution adoptée 4 'unanimité des copropriétaires présents et représentés,)

|Questionn®6 ]
FIXATION DU PRIX D'ADJUDICATION DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE MADAME
AIDA MIZRAI REPRESENTANTE DE LA SCI SALA, PROPRIETAIRE DU LOT N°015

Article 24

L'assemblée générale décide que la mise a prix des droits et biens immobiliers appartenant a Madame AIDA
MIZRAIT representante de la SCISALA, propriétaire du lot n° 015 sera fixée a la somume de 15.000 euros.
L'assemblée générale prend acte qu'a défaut d'enchérisseur, le syndicat de copropriété sera déclaré
adjudicataire d'office pour le montant de la mise a prix.

Vote(nt) POUR : 11 copropriéiaire(s) totalisant 393 / 393 tantiémes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - ML.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB {(4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fi {57},
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution adoptée a Vunanimité des copropriétaires présents et re présentés._[
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| Question n° 17 e ] |

DECISION A PRENDRE PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L' IMMEUBLE 66 RUE DE
FRANCE DE FAIRE PRATIQUER LA SAISIE IMMOBILIERE DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS
DE LA SCI PETITES LOCATIONS, PROPRIETAIRE DES LOTS N° 35, 36 ET 38, AUX FINS DE
PROCEDER AU RECOUVREMENT DE SA CREANCE DUE SUIVANT JUGEMENT DE LA 4éme
CHAMBRE CIVILE DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE EN DATE DU 30 SEPTEMBRE 2021 A
HAUTEUR D'UNE SOMME EN DATE DU 15 JUIN 2022 D'UN MONTANT GLOBAL 32.959,33 EUROS,
HABILITATION A DONNER AU SYNDIC DE DILIGENTER LA PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE EN VUE DE LA VENTE AUX ENCHERES DES LOT N° 35, 36 ET 38 APPARTENANT
A LA SCI PETITES LOCATIONS

Article 24

L'assemblée générale apres avoir pris connaissance du fait que la SCI PETITES LOCATIONS se trouve étre
redevable envers le syndicat des copropriétaires de l'immeuble 66 RUE suivant jugement de la 4éme
chambre civile du Tribunal Judiciaire de Nice en date du 30 septembre 2021 3 hauteur d'une somme en date
du 15 juin 2022 d'un montant global de 32.959,33 euros :

- autorise la saisie immobiliére des droits et biens immobiliers de la SCI PETITES LOCATIONS en
vue de leur vente aux enchéres et plus précisément des lots n® 35, 36 et 38 ;

- donne tous pouvoirs au syndic pour diligenter la procédure de saisie immobiliere et exécuter ainsi
la présente résolution ;

L'assembliée générale :

- estime qu'a ce jour le montant de la dette de la SCIPETITES LOCATIONS n'est pas irrécouvrable ;
-confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément a son contrat.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiemes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. {33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME }. ou MONNIER Fi (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ¢ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution adoptée a ['unanimité des copropriétaires présents et représen tés_._‘

! Question n° 18
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FIXATION DU PRIX D’ADJUDICATION DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE LA SCIPETITES
LOCATIONS N° 35, 36 ET 38
Article 24

L'assemblée générale décide que la mise a prix des droits et biens immobiliers appartenant a LA PETITES
LOCATIONS, propriétaire des lots n® 35, 36 et 38 sera fixée a la somme de 60.000,00 euros soit 20.000 € par
lot.

L'assemblée générale prend acte qu'a défaut d'enchérisseur, le syndicat de copropriété sera déclaré
adjudicataire d'office pour le montant de la mise a prix.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiemes.
Ont voté pour: BIJON CATHY (17), CIM - M.ESPOSITO (105), HALFON §./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ¢p.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ¢ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

i Question 1° 19 P T Pl __j
QUESTIONS DIVERSES D'ADMINISTRATION COURANTE

L'assemiblée géndrale souhaite que soit chiffré pour la prochaine assemblée générale, Uenlevement de lensemble des
encombrants dans les caves.

L'assemblée générale encourage les copropriftairves & envoyer au syndic des devis pour la mise en place de caméra de
surveillance pour g copropriété.
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L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, l'assemblée se termine a 18h30

Article 42 — alinéa 2 de la Loi du 10 Juillet 1965,

Les actions en conlestation des décisions des asseinblées géudrales dotveni, & peine de déchéance, éiye introduites par les
coproprictaires opposants ou défaillants, dans un déini de deux mois a compter de la notification du procés-verbal d’assemblée.
Cette notificaiion est réalisée par le syndic dans v délai d'uin mois 4 compter de la tenue de Iassemblée gendrale. Sauf urgence,
Pexéention des travaux décidés par Uassembide générale en application des articles 25 et 26 de la présente lei est suspendue
jusqud lexpiration du délai de dewx mois mentionnés au deuxieme alinda du présent article.

COPIE CERTIFIEE CONFORME A L'ORIGINAL
SIGNE EN SEANCE
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134 Bouievaid Gambetta (}6045 \HC}Z CEDEX»»Ol
TEL. ; (.92 68 {}

s -FEemail s contact@o e lasiiony
!ours de réception :
Lundi 9h00 a 12h00/14h00 4 17h30
Vendredi 9h a12h30

[£5¢

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

66 RUF DE FRANCE
66 RUE DE FRANCE
H6060 NICE

Le lundi 69 octobre 2023 & 17h00. les copropriétaires régulidrement convoqués par le syndic se sont réunis SALLE
DE REUNION BU CABINET CROUZET & BREIL AU 134 BD GAMBETTA A NICE

A été déposé sur le bureau:
- La feuille de présence signde par chaque copropridtaire ot chaque mandataire entré en séance

01) ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

02) ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE

(03) ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

04) APPROBATION DES COMPTES DI L'EXERCICE DU 01/01/2022 au 31/12/2022, VERIFIES PAR
LES VERIFICATEURS AUX COMPTES

05) QUITUS AUSYNDIC POUR LEXERCICE ARRETE AU 317122022

06) ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2023
AU 3171272023

07) ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXNERCICE COMPTABLE DU0GI/01/2024
AU 311272024

08) FINATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUY

19) FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX (SUPERIEUR A 3%)

10) DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL

11) DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL

12) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

13) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

14) TRAVAUX DI POSE DE CAMERAS DE SURVEILLANCE - DECISION DE PRINCIPE

15) TRAVAUX DE REFECTION DES PARTIES COMMUNES - DECISON A4 PRENDRE

16) POINT SUR LES PROCEDURES EN COURS

I7) ADMINISTRATION COURANTE

Cette feuille de présence a 1€ contrdlée et signde par le président de séance, et il est constaté que:

Copropriétaires nrésents :
Madame BIJON CATHY (17) - S.C.I. CTM - M.ESPOSITO (138) - Moensieur DARDOUR LAURENT (3)
représentant S5.C.IL MALAVEDIB (4) - Monsieur LIDOVE Sébastien (37) - Mademoiselle MARTELLI ALINE (4)
- Monsieur MONTANTEME 1. ou MONNIER FI (57) - S.C.I. PARDES PATRIMOINE (146) - Monsieur
RAMAUGER PIERRE-EMILE (43) - Madame RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32) - Madame
ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1) - S.C.L. SALA C/O AIDA MIZRAHI (99) -
Copropriétaires représentés :
MALAVEDIB (4),
sont présents ou représentés : 12 /29 copropriétaires, totalisant

583 / 1034 tantiémes généraux.
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Copropriétaires absents ou non représentés
Madame ANTI DANIELLA (34), Madame BOSIO MARIAPAOLA (36), Monsieur CAMOUS CAMILLE (63), M.
ou Mme CARLING (21), M. ou Mme CASAREALE (29), Monsieur CHIORBOLI1 MICHEL (26), M. ou Mme
CURTE Marco (52), M. ou Mme FUSCO RALPH (30), Indivision HALFON S/SOUFFIR M. (33), Société
LOCATION NICE (5), Société MF & S Gérante Mime COLOMB (4), Sociéré MF&S Gérante MME COLOMB (5),
5.C.I. ONE PIECE NICE (8). Monsieur PAUL ALEXANDRE (4), Société¢ PETITES LOCATIONS Gérant Mme
COLOMB Isabelle (13), Madame SOBCZAK Marthe (32), Monsicur VIAENE AXEL (56).
sont absents ou non représentés ¢ 17/ 29 copropriétaires, totalisant

451/ 1034 tanti¢mes généraux.

L'assemblée passe a ['ordre du jour.

?T)uestion 1 01
ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Article 24

M. BROSSIER (SCIMALAVEDIB) est élu Président de Séance.

Vote(nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 3682 / 302 tantidmes.

Vote(s) Non VOTANT : 6 copropriétaire(s) totalisant 281 / 583 tantidmes
Nont pas pris part au vote : BHON CATHY (17). LIDOVE Sébastien {37), MARTELLI ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (146), RAMAUGER PIERRE-EMILE (45). RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie
(32,

[Résolution adoptée 4 la majorité des copropridtaires présents et représentés.|

| Question n° 02
FLECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE
Article 24

L'Assemblée Générale nomme M. DARDOUR pour la fonction de Premier Scrutateur de Séance.

Vote(nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 302 / 302 tanticmes.

Vote(s) Non VOTANT : 6 copropriétaire(s) totalisant 281 / 583 tantiémes
N'ont pas pris part au vote : BHON CATHY (17), LIDOVE Sébastien (37), MARTELLI ALINE (4). PARDES
PATRIMOINE (146), RAMAUGER PIERRE-EMILE (453), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie
(32).

[Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents ef représentés,

i Question n° 03
ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Article 24

L'Assemblée Générale prend acte de fa tenue du secrétariat par le Cabinet CROUZET & BREIL, syndic.

Vote(nt) POUR : 18 copropriétaire(s) totalisant 547 / 547 tantiémes.
Vole(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 4 / 583 tantiemes.
Se sont abstenus : MARTELLI ALINE (4),
Vote(s) Non VOFANT ;1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 583 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32).

[Résolution adoptée A la majorit¢ des coproprictaires présents et représentés.
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| Question n° 04 l
APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/61/2022 au 31/12/2022, VERIFIES PAR LES
VERIFICATEURS AUX COMPTES
Article 24

L'Assemblée Générale approuve les comptes arrétés du Syndicat des Copropriétaires de I'exercice du 01/01/2022 au
31/12/2022, aprés avoir pris connaissance des documents suivants notifiés & chaque copropriétaire

- I'état financier

- le compte de gestion générale du syndicat des copropritaires

- le comparatif des comptes de 'exercice precédent approuvd

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 551 / 583 iantidmes.
Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 883 tantiemes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ép. GERMANAZ Nathalie (32).

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés,

i Question n° 05

QUITUS AU SYNDIC POUR L'EXERCICE ARRETE AU 31/12/2022
Article 24

L'Assemblée Générale donne quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au 31/12/2022

Vote(nt) POUR : 5 copropriétaire(s) totalisant 249 / 583 tantiémes.
Ont voté pour : BUON CATHY (17), LIDOVE Sébastien (37). MARTELLI ALINE (4). PARDES
PATRIMOINE (146), RAMAUGER PIERRE-EMILE (45),

Vote(nt) CONTRE : 7 copropriétaire(s) totalisant 334 / 383 tantiemes.

;Résoiu_tio; REJETEE a la majorité des copropriétaires présenis et représentés.‘

o= - et

| Question n° 06 g
ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2023 AU
31/12/2023
Article 24

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la présente Assemblée.

L.e budget, détaili¢ par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil Syndical pour
lexercice du 01/01/2023 au 31/712/2023, arrété 4 la somme de 435 000.00 €uros.

1l sera appelé par quart, soit 11 250,00 €uros. au début de chague trimestre civil

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 551 / 383 tantidmes.
Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 583 tantiemes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés.

{ Question n° 97
ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU01/01/2024 AU
31/12/2024
Article 24

['Assembiée Générale approuve le budget prévisionnel joint A la convocation de la présente Assembiée.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic en concertation avee le Conseil Syndical pour
l'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024, arrété a la somme de 45 000,00 £uros.

H sera appelé par quart, soit 11 250,00 €uros, au début de chaque frimestre civil

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 551 / 583 tantiémes.
SALA C/O AIDA MIZRAHI (99).
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Voleint} CONTRE : 1 coproprictaire(s) totalisant 32 / 583 tantiemes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution adoptée a la majorité des coproprictaires présents et représentés.

‘ Question 0° 08
FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX
Avrticle 25 er possibilité de vote 4 la majorité de l'article 25-1

L'Assemblée Générale, informée de 'existence obligatoire d'un fonds de fravaux énoncée a Harticle 14-2 de la loi du
10 Juillet 1963, décide de fixer le taux du fonds travaux & 5 % du montant du budget prévisionnel de l'exercice en
cours voté lors de I'Assemblée Générale du 09/10/2023

Ce fonds sera placé sur un compte rémunéré ouvert a la Banque Palatine.

La cotisation annuelle est appelée en fonction des tantiémes généraux de copropriété conformément & 'article 10 de
la loi du 16 Juillet 1965 et selon les mémes modalités que celles décidées par P'Assemblée pour le versement des
provisions du budget prévisionnel.

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 583 / 1034 tantiémes.

Résolution adoptée 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires,

| Question n° 09 _ e

FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX (SUPERIEUR A 5%)
Article 231

Résolution n'ayant pas fait l'objet d'un vote.

| Questionweto | i ol N
DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL

Article 25 et possibilité de vote a la majorité de Uarticle 25-1

L'Assemblée Générale désigne en qualité de syndic le Cabinet CROUZET & BREIL, selon proposition de contrat
joint & la convocation. & compter du 01/07/2023 au 30/06/2025

Conformément & cette proposition, les honoraires sont fixés a 5840.18 € TTC, au titre de la gestion courante pour la
période de 'exercice comptable du 01/01/2023 au 31/12/2023
Ces honoraires comprennent dorénavant les frais administratifs.

L.a mission. les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont détinis par la proposition de contrat de syndic
joint & la convocation de ia présente Assemblée. L'Assemblée Générale

l‘ ccent B ]"’lf'if‘
- L.a modifie de la fagon suivante en accord avec syndic : honoraires fixées 4 5 600 € TTC - durée du 01/07/2023 au
30/06/2024

L'Assemblée Générale désigne pour signer au nom du syndicat le contrat de syndic adopté au cours de la présente
Assemblée,

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires,
I'Assemblée Générale procéde, conformément & l'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965, immédiatement & un
second vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 502 / 1034 tantiemes.
Vote(nt) CONTRE : 2 copropric¢taire(s) totalisant 36 / 1034 tantiémes.

Ont voté contre : MARTELLL ALINE (4), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAY. Nathalie (32),
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 45 / 1034 tantiemes.

Se sont abstenus : RAMAUGER PIERRE-EMILE {(45),

Résolution REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en 1&re lecture et revotée a l'article 25.1 ci-aprés.
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DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
Arricle 25.7

L' Assemblée Générale désigne en qualité de syndic le Cabinet CROUZET & BREIL, selon proposition de contrat
joint & la convocation, & compter du 01/07/2023 au 30/06/2025

Conformément A cetie proposition, les honoraires sont fixés a 5840,18 € TTC, au titre de la gestion courante pour la
? o

période de I'exercice comptable du 01/01/2023 au 31/12/2023

Ces honoraires comprennent dorénavant {es frais administratifs.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont définis par la proposition de contrat de syndic
joint & la convocation de la présente Assemblée. 1.'Assemblée Générale :

[P 14
- La modifie de la fagon suivante en accord avec syndic : honoraires fixées 3 5 600 € TTC - durée du 01/07/2023 au
30/06/2024

L'Assemblée Générale désigne pour signer au nom du syndicat le contrat de syndic adopté au cours de la présente
Assemblée.

Vote(nt) POUR : 9 coproprictaire(s) totalisant 302 / 538 tanticmes.
Vote(nt) CONTRE : 2 copropriétaire(s) totalisant 36 / 338 tantiemes.

Ont voté contre : MARTELLI ALINE (4), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),
Vote{(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 45 / 583 {antiemes.

Se sont abstenus : RAMAUGER PIERRE-EMILE (45),

Résolution adoptée en 2éme lecture 4 la majorité des copropriétaires présents et représentés.

rQuestion n° 12
DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
Article 25 er possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1

L'Assemblée Générale nomme en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de 1 an{s) :

- M. MONTANTEME,

- M. BROSSIER ( SCI MALAVEDIB)
- M. DARDOUR

- M. HALFON

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires,
I'Assemblée Générale procéde, conformément a larticle 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965, immédiatement & un
second vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 6 copropriétaire({s} totalisant 302 / 1034 tantiémes.
Ont voté pour : CTM - M.ESPOSITO (138), DARDOUR LAURENT (3), MALAVEDIB (4), MONTANTEME
J. ou MONNIER F1(57). ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA MIZRAH! (99),
Vote(s) Non VOTANT : 6 copropriétaire(s) totalisant 281 /1034 tantiémes
N'ont pas pris part au vote : BIION CATHY (17), LIDOVE Sébastien (37), MARTELLI ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (146), RAMAUGER PIERRE-EMILE (45), RICHARD-MEUSY ¢ép.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution Rejetée 4 la majorité 25 faute de majorite

Faute de majorité, le quorum n’étant pas atteint, la constitution du conseil syndical n’a pas pu étre validé.
Un nouveau vote nominatif sera présenté a I'ordre du jour de la prochaine Assemblée Générale afin d’élire un
conseil syndical.
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!—auesti(m n° 13 ’
DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
Arricle 25 et possibilité de vote & la majorité de Variicle 25-1

[Résolution n'ayant pas fait 'objet dlngoyj

i Question n° 14
TRAVAUX DE POSE DE CAMERAS DE SURVEILLANCE - DECISION DE PRINCIPE
Article 24

L'Assemblée Générale aprés en avoir délibéré se prononce sur la déeision de principe pour la pose de caméras de
surveillance et mandate le conseil syndical pour l'établissement d'un cahier des charges afin de définir les
emplacements souhaités en vue de lancer un appel d'oftres. Les devis recueillis seront portds a l'ordre du jour de la
prochaine assembiée générale.

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 584 / 616 tantiemes.
Vote(nt) CONTRE : I copropriétaire(s) totalisant 32 / 616 tanticmes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

|Résoiution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés,

5 Question n° 15 l

TRAVAUX DE REFECTION DES PARTIES COMMUNES - DECISON A PRENDRE
Article 24

L'Assemblée Générale aprés en avoir délibéré se prononce sur la décision de principe des travaux de réfection des
parties communes et mandate le conseil syndical pour I'établissement d'un cahier des charges en vue de lancer un
appel d'offres. Les devis recueillis seront portés a {'ordre du jour de la prochaine assemblée générale

Vote{nt) POUR : 12 copropridtaire(s) totalisant 584 / 616 tantiémes.
Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 616 tantiémes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

{ Question u° 16 _ J
POINT SUR LES PROCEDURES EN COURS

Joindre un compte rendu des procédures en cours Le demander &8 GIANQUINTO pour le joindre au PV

o W

Lgl_x_t_astien n® 17
ADMINISTRATION COURANTE

Une réception des fravaux de toiture sera effectuée par un maitre d'oeuvre afin de vérifier la bonne exécution des
{ravaux.
Une serrure avec une clé irreproductible sera posée au niveau de la porte des caves - les clés seront a retirer chez le
syndic.
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L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, 'assemblée se termine,

Article 42 — alinéa 2 de la Loi du 10 Juillet 1965.

Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre inroduites par les
copropridiaires oppesants ou défaillants, dans un délai de dewx mois & compter de lu notification du procés-verbal d'assemblée.
Cette notification est réalisée par le syndic dans un délai d'un mois & compter de la tenue de l'assemblée géndrale. Sanf
urgenice. ['exéention des travaux décidés par P'assemblée générale cn application des articles 25 et 26 de la prisente loi est
suspendue jusqu'a 1expiration du déiad de dewx mois mentionnés an deuxiéme alinéa du présent article.
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134 R()ulex ard Cxamhetta 06043 NICF Ch DI \( O
B TEL: ¢ 55 2500 e -[i-mail ; ackede eil,

lours de 1ec,em1on
Lundi 9500 A 12h00/14h00 2 17130

Crouzet & Breil Vendredi 9h00 2 12h30

Habiter aujourd’bui et demain

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES )

66 RUE DE FRANCE ;

66 RUE DE FRANCE |

06000 NICE i

N o o N

Le mardi 17 juin 2024 & 17500, les copropriétaires régulierement convoqués par le syndic se sont réunis SALLE DE
REUNION DU CABINET CROUZET & BREIL AU 134 BD GAMB ETTA A NICE

A été déposé sur le burean:
- La feuille de présence signée par chague copropriétaire et chaque mandataire entré en séance

(11 ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

02) ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE

03) ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

04) APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU G1A1/2023 ey 31/12/2023, VERIFIES PAR LES
VERIFICATEURS AUX COMPTES

05) QUITUS AU SYNDIC POUR LEXERCICE ARRETE AU 3171272023

06) ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2024 AU

3171272024
07} ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 0170172025 AU
3171272025

O08) FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TR4V4AUX

09) FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX

10) DESIGNATION DE M, MONTANTEME EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL

11) DESIGNATION DE M. MONTANTEME EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL

12) DESIGNATION DE A BROSSIER (SCI MALAVEDIB) EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL

SYNDICAL
13) DESIGNATION DE M. BROSSIER (SCT MALAVEDIB) EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

14) DESIGNATION DE M. DARFOUR EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
15) DESIGNATION DE M. DARFOUR EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEINL SYNDICAL
16) DESIGNATION DE M. HALFON EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
17) DESIGNATION DE M. HALFON EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
18) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
19) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL - CANDIDATURE(S) EN SEANCE
20) MISE EN CONCURENCE CONTRATS ET MARCHES
21) MISE EN CONCURENCE CONTRATS ET MARCHES
22) CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
23) CONSULTATION DU CONSEH. SYNDICAL
24) DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL
23) DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL
26) POINT SUR LES TRAVAUX DE LA TOITURE
27) AUTORISATION D'ESTER EN JUSTICE A LENCONTRE DE LA SOCIETE GTS CONSTRUCTION -
DECISION 4 PRENDRE
28) FIXATION D'UN BUDGET ET DES DATFES DES APPELS DE FONDS POUR FINANCER 1A
PROCEDURE 4 L'ENCONTRE DE GTS CONSTRUCTION
295 POINT SUR LES PROCEDURES EN COURS
30) ADMINISTRATION COURANTE
Cette feuille de présence a été controlée et signée par le président de séance, et il est constaté que:
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Copropri¢taires présents :
BIJON CATHY (17) - CTM - M.ESPOSITO (138) - LIDOVE Sébastien (37) - MALAVEDIB (4) - MARTELLI
ALINE (4) - MONTANTEME J. ou MONNIER FI (57) - PARDES PATRIMOINE (146) - RICHARD-MEUSY
ép.GERMANAYZ Nathalie (32) - ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1) -
Copropriétaires représentés :
sont présents ou représentés : 9 /29 copropriftaires, totalisant

436 / 1034 tantidémes généraux.

Copropriétaires absents ou non représentés :
ANTI DANIELLA (34). BOSIO MARIAPAQLA (36). CAMOUS CAMILLE (63), CARLINO (21), CASAREALE
(29), CHIORBOLI MICHEL (26), CURTI Marco (32), DARDOUR LAURENT (3), FUSCO RALPH (30), HALFON
S/SOUFFIR M. (33), LOCATION NICE (5), MF & S Gérante Mme COLOMB (4. MF&S Gérante MME COLOMB
(5), ONE PIECE NICE (8), PAUL ALEXANDRE (4), PETITES LOCATIONS Gérant Mme COLOMB Isabelle (13),
RAMAUGER PIERRE-EMILE (45). SALA C/O AIDA MIZRAHI (99), SOBCZAK Marthe (32), VIAENE AXEL
(56).
sont absents ou non représentés : 20/ 29 copropriétaires, totalisant

598 / 1034 tantiémes généraux.

I'assemblée passe & f'ordre du jour.

Question a° 01 ' 3
ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Articte 24

Monsieuwr MONTANTEME est élu Président de Séance.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 196 / 196 tanti¢mes.

Vote(s) Non VOTANT : 5 copropridtaire(s) totalisani 236 / 432 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : BIJON CATHY (17), LIDOVE Sébastien (37). MARTELLI ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (146}, RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32).

[Résoiution adoptée a la majorité des copropridtaires présents et représentés.]

'ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE
Article 24

L'Assemblée Générale nomme S.C.1. CTM - MLESPOSITO pour la fonction de Premier Scrutateur de Séance.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 196 / 196 tantiemes.

Vote(s) Non VOTANT : 5 copropriétaire(s) totalisant 236 / 432 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : BIION CATHY (17), LIDOVE Sébastien {37), MARTELLI ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (146). RICHARD-MEUSY ¢p.GERMANAZ Nathalie (32),

[Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentést

Article 24

L'Assemblée Générale prend acte de fa tenue du secrétariat par fe Cabinet CROUZET & BREIL, syndic.

Vote(nt) POUR : 7 copropriétaire(s) totalisant 460 / 400 tantiémes.
Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) toialisant 32 /432 lantiémes
N'ont pas pris part au vote : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

fRésolution adoptée 3 la majorité des copropriétaires présents et représentés,|
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_Question n° 04 i _ =L 1
APPROBATION DES COMPTES DE LU'EXERCICE DU 01/01/2023 au 31/12/2023, VERIFIES PAR LES
VERIFICATEURS AUX COMPTES

Article 24

L'Assemblée Générale approuve les comptes arrétés du Syndicat des Copropriétaires de 'exercice du 01/01/2023 au
31/12/2023, aprés avoir pris connaissance des documents suivants notifiés & chaque copropriétaire :

- I'état financier

- le compte de gestion générale du syndicat des copropridtaires

- le comparatif des comptes de I'exercice précédent approuvé

Arrivent en cours de résolution : MALAVEDIB (4) (17:08:00) —

Vote(nt) POUR : 7 copropriétaire(s) totalisant 367 / 399 tantiémes.
Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 399 tantieémes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAYZ Nathalie (32),
Yote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 / 436 tantiémes.
Se sont abstenus : LIDOVE Sébastien (37),

Résolution adoptée & la majorité des copropriétaires présents et représentés.

_Question n° 05

QUITUS AU SYNDIC POUR L'EXERCICE ARRETE AU 31/12/2023
Article 24

L'Assembiée Générale donne quitus au syndic pour sa gestion de l'exercice arrété au 31/12/2023

Vote(nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 284 / 436 tantiémes.
Ont voté pour : BIION CATHY (17), LIDOVE Sdébastien (37), MARTELLI ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (146).

Vote(nt) CONTRE : § copropriétaire(s) totalisant 232 / 436 tantieémes.

[Résolution REJETEE a la majorité des copropriétaires présents et représentés,

Question n° 06 : S 1 208 _ i Sl oy
ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2024 AU
31/12/2024

Arricle 24

L.'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint a la convocation de la présente Assemblée.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic en conceriation avec le Conseil Syndical pour
fexercice du 01/01/2024 au 31/12/2024, arrété a la somme de 52.000,00 €uros.

[ sera appelé par quart, soit 13.000,00 €uros, au début de chaque trimestre civil

Vote(nt) POUR : 8 coproprictaire(s) totalisant 404 / 404 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 436 tanti¢mes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32).

[Réso!uti_onpadoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés.)

Page 3 sur 10



| Question n® 07 PRl _ e Yy o
ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/61/2025 AU
31/12/2025

Article 24

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la présente Assemblée.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a ét¢é élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil Syndical pour
l'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2023, arrété a la somme de52.000,00 €uros.

1l sera appelé par quart, seit 13.000,00 €uros, au début de chaque trimestre civil

Voie(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 404 / 404 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : I copropriétaire(s) totalisant 32 / 436 tantiémes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

|Résoluti0n adopiée & la majorité des copropriétaires présenis et représentes,

Question n° (8

FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX
Article 25 et possibilité de vote a la majorité de U'article 23-1

L'Assemblée Générale, informée de 'existence obligatoire d'un fonds de travaux énoncée a l'article 14-2 de la loi du
10 Juillet 1965, décide de fixer le taux du fonds travaux & 5% du montant du budget prévisionne!l de 'exercice en
cours voté lors de 'Assemblée Générale du 11.06.2024

Ce fonds sera placé sur un compte rémunéré ouvert a la Banque Palatine.

La cotisation annuelle est appelée en fonction des tantiémes généraux de copropriété conformément a 'article 10 de la
loi du 10 Juillet 1965 et selon les mémes modalités que celles décidées par I'Assemblée pour le versement des
provisions du budget prévisionnel,

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires.
I'Assemblée Générale procéde. conformément & l'article 25-1 de la lot du 10 Juillet 1965, immédiatement & un second

vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de 1a loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 1034 tanti¢mes.

|Résolulion REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en lére lecture et revotde a l'article 25.1 ci-apres.|

Question n° 09 e
FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX
Article 25.1

L'Assembiée Générale, informée de l'existence obligatoire d'un fonds de travaux énoncée a l'article 14-2 de Ia loi du
10 Juillet 1963, décide de fixer le taux du fonds travaux a 5% du montant du budget prévisionnel de I'exercice en
cours voté lors de 'Assemblée Générale du 11.06.2024

Ce fonds sera placé sur un compte rémunéré ouvert a la Banque Palatine.

La cotisation annuelle est appelée en fonction des tantiémes généraux de coproprigté conformément a larticle 10 de la
loi du 10 Juillet 1965 et selon les mémes modalités que celles décidées par I'Assemblée pour le versement des
provisions du budget prévisionnel.

Vote(nty POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 404 / 436 tantiémes.
Voteint) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 436 tantiémes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32},

lRésolution adoptée en 2&me lecture 4 la majorité des copropriétaires presents et représent@]

Page 4 sur 10



19063

QOuesticon™ 10 sl J\5
DESIGNATION DE M. MONTANTEME EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
Arricle 25 et possibilité de voie & la majorité de U'article 25-1

['Assemblée Géndrale nomme M. MONTANTEME ¢en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de 1
an{s).

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les coproprictaires,
'Assemblée Générale procéde, conformément & l'article 25-1 de la loi du {0 Juillet 1965, immédiatement & un second
vote dans les conditions de majorité de 'article 24 de la loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 404 / 1034 tantiémes.
Yote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 1034 tantiémes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép. GERMANAYZ Nathalie (32),

[Résolution REJETEE par défaut de majorité de 'article 25 en ére lecture et revotde a 'article 25.1 ci-aprés,

 Questionn® 11 E)
DESIGNATION DE M. MONTANTEME EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL.
Article 251

L'Assembiée Générale nomme M. MONTANTEME en qualité de membre du Conseil Syndical pour une darée de 1
an{s).

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 404 / 404 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 436 tantiémes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ¢p.GERMANAZ Nathalie (32),

IRésolution adoptée en 2éme lecture 4 la majorité des copropriétaires présents et représentés |

 Question n° 12 s ‘ ke b= < 2y
DESIGNATION DE M. BROSSIER (SCI MALAVEDIB) EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

Article 25 et possibilité de vote a la majorité de larticle 25-1

[ Assemblée Générale nomme M. BROSSIER (SCI MALAVEDIB) en qualité de membre du Conseil Syndical pour
une durée de 1 an{s).

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires,
I'Assemblée Générale procéde. conformément & l'article 253-1 de la loi du 10 Juillet 1965, immédiatement 4 un second
vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 404 / 1034 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 1034 tantiémes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

[Résolution REJETEE par défaut de majorité de P'article 25 en [ére lecture et revotée & l'article 25.1 ci-aprés.|

Question n° 13 — i = ey |
DESIGNATION DE M. BROSSIER (SCI MALAVEDIB) EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

Article 25.1

L' Assemblée Géndrale nomme M., BROSSIER (SCI MALAVEDIB) en qualité de membre du Conseil Syndical pour
une dorde de 1 an{s).

Vote(niy POUR : 8 copropriédtaire(s) totalisant 404 / 404 tantiemes.

Page 5 sur 10



4604

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 436 tantiémes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution adoptée en 2éme lecture a {a majorité des copropriétaires présents et représem@

A l)ESiGNA TION DE M. DARDOUR EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
Article 23 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1

L'Assemblée Générale nomme M. DARDOUR en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de 1 an(s).

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires,
I'Assemblée Générale procéde, conformément & l'article 253-1 de la foi du 10 Juillet 1965, immédiatement & un second
vote dans les conditions de majorité de larticle 24 de la loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 187 / 1034 tantiemes.

Ont voté pour : LIDOVE Sébastien (37), MARTELLT ALINE (4), PARDES PATRIMOINE (146),
Vote(nt} CONTRE : 5 copropridtaire(s) totalisant 217 / 1034 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 1034 tantiemes.

Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution Rejetée A la majorité 25 faute de majorite]

Question n° 15 _ A
DESIGNATION DE M. DARFOUR EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL

Article 251

|Résolution n'avant pas fait l'objet d'un vote.|

Quwtmn n® 16

DESIGNATION DE ’\1 HALFON EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
Article 23 et possibiliié de vore & la majorité de Harticle 25-1

L'Assemblée Générale nomme M. HALFON en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de 1 an{s).

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires,
I'Assemblée Générale procéde, conformément & l'article 23-1 de la loi du 10 Juillet 1965, immédiatement & un second
vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de [a loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 204 / 1034 tantieémes.

Vote(nt) CONTRE : 4 copropriétaire(s) totalisant 200 / 1034 tanticmes.
Ont voté contre : CTM - M.ESPOSITO (138). MALAVEDIB (4). MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (37),
ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1),

Vote(nty ABSTENTION : 1 copropridtaire(s) totalisant 32 / 1034 tantiémes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

[Ré-solution Rejetée a la majorité 25 faute de majoritel

DESIGNATiO’V DE M. HALFON EN QU ALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL

Ariicle 251

|Résalution n'avant pas fait 'objet d'un vc)te.l
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Question n® 18 g
DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
Aricle 23 et possibilité de vote & la majorité de l'arricle 25-1

Aucun copropriétaire présent en séance n'a souhaité faire acte de candidature

Résolution n'ayant pas fait l'objet d'un vote.

Question n° 19 :
DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
Article 25.1

[Résolution n'avant pas fait 'objet d'un vo{e.j‘

| Question n° 20 Bl
MISE EN CONCURENCE CONTRATS ET MARCHES
Article 25 et possibilité de vote & la majorité de Uarticle 25-1

L'assemblée générale décide de fixer a 2000 € T.T.C. le montant des marchés de travaux et contrats de fournitures 4
partir duquel une mise en concurrence est obligatoire.

Ce montant sera valable jusqu'a ce gu'une nouvelle assemblée générale statue sur cette question

Vote(nt) POUR : 9 coproprictaire(s) totalisant 436 / 1434 tantiémes.

Résolution REJETEE par défaut de majorité de I'article 25 en lére lecture et revotée A ['article 25.1 ci-aprés.|

Question n° 21 i )
MISE EN CONCURENCE CONTRATS ET MARCHES
Article 23.1

['assemblée générale décide de fixer & 2000 € T.T.C. le montant des marchés de travaux et contrats de fournitures a
partir duguel une mise en concurrence est obligatoire.

Ce montant sera valable jusqu'a ce qu'une nouvelle assemblée générale statue sur cette question

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 436 tantiémes.

iRéso}ution adoptée en 2éme lecture A la majorité des copropriétaires présents et représent@

CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
Article 23 er possibilité de vote a la majorité de Uarticle 25-1

L'assemblée générale décide de fixer 2 800 € T.T.C. le montant des marchés de travaux et contrats de fournitures a
partir duguel la consultation du conscil syndical par le syndic est obligatoire.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s} totalisant 436 / 1034 tantiemes.

Résolution REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en 1ére lecture ef revotée § f'article 25.1 ci-aprés.|
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A (,Ol\bULTATION DU C()NSFIL SYNDICAL
Arvicle 25.1

I 'assemblée générale décide de fixer 4 800 € T.T.C. le montant des marchés de travaux et contrats de fournitures a
partir duguel la consultation du conseil syndical par le syndic est obligatoire.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 436 tanticmes

Résolution adoptée en 2eme lecture a la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Ques-ﬁun n° 24
DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNBICAL
Article 25 et possibilité de vore & la majorité de l'article 23-1

L'assemblée générale délégue pouvoir au conseil syndical a effet d'engager des dépenses en cours d'exercice
Proposé 2 1200 €, 'assemblée générale décide de monter 4 la somme de 3000 € le montant maximum des dépenses

effectuées en vertu de la présente délégation dont il sera rendu compte & la prochaine assemblée générale.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 1034 tantiémes,

Qnesiion n° 25 !
DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL
Article 251

L'assemblée générale délégue pouvoir au conseil syndical & effet d'engager des dépenses en cours d'exercice
Proposé & 1200 € et augmenté & la somme de 3 000 € le montant maximum des dépenses etfectuées en vertu de la
présente délégation dont il sera rendu compte 2 Ia prochaine assemblée générale.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 436 tantiémes.

[Résoluz’ien adoptée en 2&me lecture a 'unanimité des copropriétaires présents et repre’sentés.]

Qneslmn n° 26 o
POINT SUR LES TRAVAUX DE LA TOITURE

Suite & I'assemblée générale du 9 octobre 2023, le syndic a fait intervenir un officier ministériel pour établir un constat
d'huissier afin d'établir un procés-verbal de visite suite aux travaux de réfection de la toiture réalisés par 'entreprise
GTS CONSTRUCTION,

Force est de constater que de nombreuses malfagons ont 6té relevées. Malgré de mulitples mises en demeure du syndic
demandant au prestataire de reprendre Pouvrage, Uentreprise n'est toujours pas intervenue.

Le dossier ayant ét€ confié¢ 3 Me GIANQUINTO.

Page 8 sur 10



A6

Question n° 27 _ iy r =
AUTORISATION D'ESTER EN JUSTICE A L'ENCONTRE DE LA SOCIETE GTS CONSTRUCTION -
DECISION A PRENDRE

Article 24

L'assemblée générale autorise le syndic 4 ester en justice & I'encontre de la société GTS CONSTRUCTION mandatée
pour les travaux de réfection de la toiture suite aux malfagons constatées sur l'ouvrage, présence d'infiltrations etc ...

- donne mandat au syndic pour représenter la copropriété devant toutes juridictions et faire appel a tous conseils
nécessaires (avocat, maitre d'auvre...) 3 la défense des intéréts de la copropriété

- prend acte que, conformément aux dispositions de l'article 55 du déeret du 17 mars 1967, les copropriétaires seront
informés par le syndic de P'avancement de la procédure lors de chaque assemblée générale

- confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément a son contrat
-autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 436 tantiémes.

[R_ésolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.|

_Question p° 28
FIXATION D'OUN BUDGET ET DES DATES DES APPELS DE FONDS POUR FINANCER LA
PROCEDURE A L'ENCONTRE DE GTS CONSTRUCTION
Article 24
L'Assemblée Générale décide -

- de fixer un budget arrété a la somme de 5000 €

- autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ci-aprés définies de telle maniére
que le syndic soit toujours en mesure de régler les frais de procédures engagées.

Ces appels de fonds seront appelés :
-au 01/10/2024

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 436 tanti¢mes.

|Ré'solution adoptée a unanimité des copropriétaires présents et représentésj

Question n° 30

ADMINISTRATION COURANTE

1. il sera procédé au remplacement du vélux fuyard situé en parties communes,

2. les copropriétaires se plaignent des prestations d'entretien des parties communes - malgré plusieurs relances il
n'y a aucune amélioration - un rdv sera fix¢ sur site en présence du prestataire.

3. il sera procédé au remplacement des compteurs défalcateurs d'eau froide a lecture visuelle. par des compteurs

& télé releve.
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L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posde, 'assembiée se termine 4 18h15.

Article 42 — alinéa 2 de la Lot du 10 Juillet 1965.
Les actions en contestation des décisions des assembides géndrales doivent, & peine de déchéance, éire introduites par les

copropridtaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la norification du procés-verbal d'assemblée.
Cetie notification est réalisée par le syndic dans un délai dun mois & compler de la tenne de l'assemblée générale. Sauf urgerice,
U'exéoution des travaux décidés par {assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la présente loi est suspendue
Jusqu'a Pexpiraiion du délai de dewux mois mentioniés au deuxiéme alinéa du présent article.

COPIE CERTIFIEE CONFORME A L'ORIGINAL.
SIGNE EN SEANCE

e:.:: )L (Lo
| ATAON
’ LE SYNDIC
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DISPOSITIONS GENERALES :

ARTICLE 1% — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immaobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants et les articles R. 642-22
et suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour dégradations, réparations,
défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge
des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces
droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous
sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux régulierement conclus.

L'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été conclues en
fraude des regles du droit des entreprises en difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers quils auraient payés d'avance ou de tous dépéts de
garantie versés au débiteur et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de celui-ci.

ARTICLE 4 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés siimposeront a
Vacquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par l'exercice de 'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n‘aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison
du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.
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ARTICLE 5 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & l'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Iimmeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment lincendie, a une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité sera remise au
liquidateur a concurrence du solde d{i sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n‘en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fartune, sans recours contre
qui que ce soit.

ENCHERES :

ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’un
avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a I'état civil ou a la dénomination de ses clients.

Sl y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en
I'absence de contestation de la surenchére.

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du Batonnier de I'Ordre des Avocats du Barreau de NICE
représentant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 €.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est remise
au liquidateur pour étre distribuée avec le prix de I'immeuble.
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ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le
Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant
poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxes, le bien est remis en vente a la demande du poursuivant ou du liquidateur
s'il n'est pas poursuivant, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de larticle 1L322-12 du code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére a
compter du jour ol la vente est devenue définitive. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points a lI'expiration d’un délai de cing mois a compter de la date
de la premiére vente définitive.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra au liquidateur.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

VENTE :

ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer
l'acquisition de ce bien.



Avant le paiement intégral du prix, Facquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
encheres.

ARTICLE 12 — VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de trois mois a compter de la vente
définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des
encheres de verser son prix en principal entre les mains du liquidateur, qui en
délivrera recu.

L'acquéreur sera redevable dun intérét au taux Ilégal a compter de
I'adjudication définitive.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colit de l'inscription du privilege du liquidateur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat poursuivant,
en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la
somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

1l en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre
de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 14 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. 1l en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter
de la date de V'adjudication définitive.

Si Vimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf & l'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I‘occasion de locations ne seront a
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer & l'administration fiscale.

ARTICLE 15 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE :

ARTICLE 16 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux
mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de l'arrét confirmatif, de
le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
I'immeuble mis en vente, et de notifier au poursuivant I'accomplissement de
cette formalité, le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués au liquidateur.

A défaut de laccomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du poursuivant pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur
co(it a V'avocat de Vacquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a I'expiration
du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchére.

b) Si immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir
du 1% jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a
partir du 1* jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

S'll se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans
droit ni titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités a
accomplir ou action & introduire pour obtenir son expulsion, sans recours
quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
l'encontre du débiteur, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui
{ui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.



ARTICLE 18 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement
d’adjudication.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
d’adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du liquidateur et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 19 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente
revétue de la formule exécutoire, a la suite de laguelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Le poursuivant n‘ayant en sa possession aucun titre antérieur, I'acquéreur n‘en
pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

ARTICLE 20 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I''mmeuble de toute hypotheque et de tout privilege.

L'acquéreur peut alors demander au juge de l'exécution la radiation des
inscriptions grevant f'immeuble.

En ce cas, lacquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant limmeuble dont il pourra demander la
collocation au liquidateur.

ARTICLE 21 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CLAUSES SPECIFIQUES :

ARTICLE 22 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par la loi
n°® 94-624 du 21 juillet 1994).

(51¢



Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
l'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ou lIimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité
avec larticle 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d‘avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 23 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de {’Association Syndicale
Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée |'avis de mutation dans les
conditions de I'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I'ordonnance n° 2004-632 du 1* juiltet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que Fopposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.
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VISITES :

Les visites seront assurées par le Ministére de la S.A.S. SORRENTINO -
BRUNEAU, Huissier de Justice a NICE :

Pour le 1% lot de la vente (dans un ensemble immobilier sis Commune de
NICE, 26 Avenue de la Lanterne, dénommé "Le France Azur", savoir les
lots 3 et les 18/1.000éme des parties communes générales, et 34 et les
1/1.000éme des parties communes générales) :

o Jeudi 17 avril 2025 de 10h00 & 11h00 ;

o Jeudi 24 avril 2025 de 14h00 a 15h00.

Pour le 2°™ lot de la vente (dans un ensemble immobilier sis Commune
de NICE, 4 Avenue du Parc et 169 Avenue Saint Lambert, dénommé
"L'Aldebaran", savoir les lots 61 et les 140/1.000¢me des parties
communes générales et 3 et les 11/1.000éme des parties communes
générales) :

o Lundi 28 avril 2025 de 10h00 a 11h00 ;

o Lundi 5 mai 2025 de 14h00 a 15h00.

Pour le 3°™ lot de la vente (dans un ensemble immobilier sis Commune
de NICE, 2 Place Wilson et 5 Rue Foncet, ayant son entrée au 2 Allée
Sandro Pertini, savoir le lot 35 et les 1/64émes des parties communes
générales) :

o Vendredi 18 avril 2025 de 10h00 a 11100 ;

o Vendredi 25 avril 2025 de 14h00 a 15h00.

Pour le 4°™ lot de la vente (dans un ensemble immobilier sis Commune
de NICE, 4 Avenue Georges Clemenceau, savoir le lot 19 et les
3/1.000éme des parties communes générales) :

o Mercredi 30 avril 2025 de 9h30 a 10h30 ;

o Mardi 6 mai 2025 de 14h00 a 15h00.

Pour le 5°™ lot de la vente (dans un ensemble immobilier sis Commune
de NICE, 14-18 Avenue Georges Clemenceau, dénommé "Villa des
Fleurs", savoir le lot 21 et les 2/1.000¢me des parties communes
générales :

o Mercredi 30 avril 2025 de 11h00 a 12h00 ;

o Mardi 6 mai 2025 de 15h30 a 16h30.

Pour les 6™, 7°™ et 8°™ lots de la vente (dans un ensemble immobilier
sis Commune de NICE, 66 Rue de France, savoir les lots 36 et les
4/1.000¢me des parties communes geénérales, 35 et les 4/1.000éme des
parties communes générales, et 38 et les 5/1.000éme des parties
communes générales) :

o Lundi 28 avril 2025 de 14h00 & 15h00 ;

o Mercredi 7 mai 2025 de 10h00 a 11h00
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MISE A PRIX - CONDITION DE L'ADJUDICATION

L'adjudication aura lieu aux conditions suivantes :
EN HUIT (8) LOTS :

1% lot de la vente :

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 26 Avenue de la
Lanterne, dénommé¢ "Le France Azur", cadastré section NW 20, ayant
fait I'objet d'un cahier de charges par Maitre HERMANT, Notaire, le 12
mars 1959, publié au 1° Bureau des Hypothéques de NICE le 27 mai
1959, Vol. 2659 n° 8 et d'un rectificatif & cahier des charges par Maitre
HERMANT, Notaire, le 1% juin 1960, publié le 25 juillet 1960, Vol.
2889n°3;

Savoir le lot 3 (un studio au rez-de-chaussée d'une surface HABITABLE
(Loi Carrez) de 30,78 m? (pour une surface totale de 47,41 m?) composé
d'une entrée avec placard, une salle de douche avec wc, une piéce
principale a usage de chambre & coucher et de salon, un espace cuisine
ouvrant sur la piéce principale avec la jouissance exclusive et particuliere
d'une partie de la terrasse portant le n° 3) et les 18/1.000éme des parties
communes générales et le lot 34 (une cave aux droits de la terrasse) et les
1/1.000éme des parties communes générales ;

Sur une mise a prix de soixante-dix mille euros (70.000 €), avec faculté
de baisse du quart en cas d'enchere déserte.

2°M¢ |6t de la vente :

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 4 Avenue du Parc
et 169 Avenue Saint Lambert, dénommé "L'Aldebaran", cadastré section
LN 557, ayant fait 'objet ayant fait l'objet d'un réglement de copropriété /
Etat Descriptif de Division aux termes d'un acte recu par Maitre
AZUELOS, Notaire, le 7 aoQt 1974, publié au 1% Bureau des
Hypothéques de NICE le 21 aofit 1974, Vol. 1827 AP 6, d'un modificatif
a E.D.D. aux termes d'un acte regu par Maitre RICARD, Notaire, le 8
juillet 1985, publié le 24 juillet 1985, Vol. 7776 AP 5, d'un PV du
cadastre en date du 11 juillet 1995, publié le 11 juillet 1985, Vol. 1995
AP 5217,

Savoir le lot 61 (un appartement de deux pi¢ces au rez-de-chaussée d'une
surface habitable (loi Carrez) de 26,11 m? (et de 56,61 m? avec la
terrasse-jardin) composé d'un couloir d'entrée ouvrant sur un volume a
usage de salon, un espace cuisine ouvert sur l'espace salon, une chambre,
ne salle de bain avec cabinet de toilette, et la jouissance privative et
perpétuelie d'une parcelle de terre a usage de jardin et les 140/1.000eme
des parties communes générales et le lot 3 (une cave) et les 11/1.000¢me
des parties communes générales ;
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Sur une mise a prix de : cent huit mille euros (108.000 €), avec faculté de
baisse du quart en cas d'enchére déserte.

3™ ot de la vente :

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 2 Place Wilson et
5 Rue Foncet, ayant son entrée au 2 Allée Sandro Pertini, cadastré
section LC 67, ayant fait l'objet d'un cahier des charges publi¢ au 1%
Burcau des Hypothéques de NICE Vol. 296/18, d'un E.D.D. regu par
Maitre LATIL, Notaire, le 26 juin 1959, publié le 6 juin 1961, Vol. 3106
n° 38, d'un modificatif & EDD re¢u par Maitre DESMARIS, Notaire, le 8
aolit 1962, publié le 5 juin 1964, Vol. 4131 n° 21 ;

Savoir le lot 35 (un studio au 5™ étage) d'une surface (loi Carrez) de
14,53 m? (pour une surface totale de 15,48 m?), compos¢ d'une picce
principale avec placard, une cuisine et une salle de douche avec wc et les
1/64éme des parties communes générales ;

Sur une mise a prix de cinquante mille euros (50.000 €), avec faculté de
baisse du quart en cas d'enchére déserte.

4°™ [ot de la vente :

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 4 Avenue Georges
Clemenceau, cadastré section LA 200, ayant fait l'objet d'un état
descriptif de division regu par Maitre WIDENLOCHER, Notaire, le 6
juin 1979, publié au 1 Bureau des Hypothéques de NICE le 3 aoiit 1979,
Vol. 4476 AP 12, d'un modificatif & Réglement de copropriété et Etat
Descriptif de Division par Maitre FERAUD, Notaire, le 27 décembre
1991, publié les 13 janvier 1992, Vol. 92 AP 251, suivi d'une attestation
rectificative du 14 avril 1992, publiée le 16 avril 1992, Vol. 1992 AP
2355, d'un acte rectificatif & modificatif & R.C. et E.D.D. par Maitre
FERAUD, Notaire, le 7 avril 1994, publi¢ le 13 avril 1994, Vol. 1994 AP
2940, d'un modificatif a E.D.D. par Maitre HERVET, Notaire, le 26 mars
1997, publié le 19 décembre 1997, Vol. 1997 P 10110, d'un modificatif &
E.D.D. par Maitre JARDILLER, Notaire, le 28 avril 2000, publié le 10
novembre 2000, Vol. 2000 P 10801, d'un modificatif a4 E.D.D. par Maitre
KURGANSKY, Notaire, le 11 juin 2002, publié le 21 aoit 2002, Vol.
2002 P 7940 ;

Savoir le lot 19 (un studio au 1% étage) d'une surface (loi Carrez) de
12,94 m? (pour une surface totale de 13,81 m?) composé d'une pi¢ce
cuisine/séjour et d'une salle d'eawwc et les 3/1.000éme des parties
communes générales ;

Sur une mise a prix de cinquante mille euros (50.000 €), avec faculté de
baisse du quart en cas d'enchére déserte.
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5°™ ot de la vente :

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 16 Bis Avenue
Georges Clemenceau, dénommé "Villa des Fleurs", cadastré section LA
183, ayant fait l'objet d'un Reéglement de Copropriété publié au Bureau
des Hypothéque de NICE Vol. 1361/7 et d'un Etat Descriptif de Division
recu par Maitre FOSSATI, Notaire, le 25 novembre 1960, publié le 30
novembre 1960, Vol. 2957 n°® 20, et d'un modificatif & réglement de
copropriété re¢u par Maitre BRIAUT-GRINDA, Notaire & NICE, le 14
novembre 2024, publié au S.P.F. de NICE le 26 novembre 2024 ;

Savoir le lot 21 (un studio au 5™ étage) d'une surface (loi Carrez) de
5,01 m® (pour une surface totale de 6,31 m?) composé d'une picce
cuisine/séjour et d'une salle d'eaw/wc et les 2/1.000éme des parties
communes générales ;

Sur une mise a prix de vingt-cing mille euros (25.000 €), avec faculté de
baisse du quart en cas d'enchére déserte.

6™ lot de la vente :

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 66 Rue de France,
cadastré section KW 239, ayant fait l'objet d'un Reéglement de
Copropriété par Maitre JARDILLIER, Notaire, le 26 mars 1957, publié
au 1¥ Bureau des Hypothéques de NTCE le 30 avril 1957, Vol. 2310 n° 3,
d'un modificatif Réglement de Copropriété par Maitre PERROT, Notaire,
le 28 décembre 1993, publié le 15 février 1994, Vol. 1994 BP 771, d'un
modificatif a E.D.D. par Maitre PERROT, Notaire, le 7 juin 1994, publié
le 13 juillet 1994, Vol. 1994 BP 3311, d'un modificatif & E.D.D. par
Maitre DOMENGE, Notaire, le 26 novembre 1999, publié le 7 janvier
2000, Vol. 2000 P 109, d'un modificatif a Etat Descriptif de Division par
Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publié le 7 mai 2003, Vol.
2003 P 2628, d'un modificatif & Etat Descriptif de Division par Maitre
SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publié¢ le 7 mai 2003, Vol. 2003 P
2629, d'un modificatif & E.D.D. par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le
17 septembre 2008, publié le 1¥ octobre 2008, Vol. 2008 P 5035, suivi
d'une attestation valant reprise pour ordre du 17 septembre 2008, publice
le 14 octobre 2008, Vol. 2008 D 9265, d'un modificatif a E.D.D. par
Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le 1% octobre 2009, publié le 26
novembre 2009, Vol. 2009 P 5197, d'un modificatif & E.D.D. par Maitre
DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié le 3 aotit 2022, Vol. 2022 P
20824, et d'un modificatif & E.D.D. par Maitre DORAS, Notaire, le 28
juillet 2022, publié le 12 aott 2022, Vol. 2022 P 21883 ;

Savoir le lot 36 (un studio au 5°™ étage) d'une surface (loi Carrez) de
8,28 m? (pour une surface totale de 17,22 m?), composé d'une piéce
principale avec coin cuisine et une salle douche avec sanibroyeur et les
4/1.000éme des parties communes générales ;



Sur une mise a prix de quarante mille euros (40.000 €), avec faculté de
baisse du quart en cas d'enchére déserte.

7™ |ot de la vente :

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 66 Rue de France,
cadastré section KW 239, ayant fait l'objet d'un Réglement de
Copropriété par Maitre JARDILLIER, Notaire, le 26 mars 1957, publi¢
au 1% Bureau des Hypothéques de NICE le 30 avril 1957, Vol. 2310 n° 3,
d'un modificatif Réglement de Copropriété par Maitre PERROT, Notaire,
le 28 décembre 1993, publié le 15 février 1994, Vol. 1994 BP 771, d'un
modificatif a E.D.D. par Maitre PERROT, Notaire, le 7 juin 1994, publié
le 13 juillet 1994, Vol. 1994 BP 3311, d'un modificatif a E.D.D. par
Maitre DOMENGE, Notaire, le 26 novembre 1999, publié le 7 janvier
2000, Vol. 2000 P 109, d'un modificatif a Etat Descriptif de Division par
Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publié le 7 mai 2003, Vol.
2003 P 2628, d'un modificatif a Etat Descriptif de Division par Maitre
SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publi¢ le 7 mai 2003, Vol. 2003 P
2629, d'un modificatif a E.D.D. par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le
17 septembre 2008, publié le 1 octobre 2008, Vol. 2008 P 5035, suivi
d'une attestation valant reprise pour ordre du 17 septembre 2008, publi¢e
le 14 octobre 2008, Vol. 2008 D 9265, d'un modificatif a E.D.D. par
Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le 1% octobre 2009, publié le 26
novembre 2009, Vol. 2009 P 5197, d'un modificatif a E.D.D. par Maitre
DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié le 3 aoiit 2022, Vol. 2022 P
20824, et d'un modificatif a E.D.D. par Maitre DORAS, Notaire, le 28
juillet 2022, publié le 12 aoiit 2022, Vol. 2022 P 21883 ;

Savoir le lot 35 (un studio au 5°™ étage) d'une surface (loi Carrez) de
9,02 m? (pour une surface totale de 11,10 m?), composé d'une piece
principale avec coin cuisine et une salle douche avec sanibroyeur et les
4/1.000éme des parties communes générales ;

Sur une mise a prix de quarante mille euros (40.000 €), avec facult¢ de
baisse du quart en cas d'enchére déserte.

8°™ ot de la vente :

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 66 Rue de France,
cadastré¢ section KW 239, ayant fait l'objet d'un Réglement de
Copropriété par Maitre JARDILLIER, Notaire, le 26 mars 1957, publié
au 1% Bureau des Hypothéques de NICE le 30 avril 1957, Vol. 2310 n° 3,
d'un modificatif Reglement de Copropriété par Maitre PERROT, Notaire,
le 28 décembre 1993, publié le 15 février 1994, Vol. 1994 BP 771, d'un
modificatif a E.D.D. par Maitre PERROT, Notaire, le 7 juin 1994, publi¢
le 13 juillet 1994, Vol. 1994 BP 3311, d'un modificatif a E.D.D. par
Maitre DOMENGE, Notaire, le 26 novembre 1999, publié le 7 janvier
2000, Vol. 2000 P 109, d'un modificatif a Etat Descriptif de Division par
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Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publi€¢ le 7 mai 2003, Vol.
2003 P 2628, d'un modificatif a Etat Descriptif de Division par Maitre
SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publié le 7 mat 2003, Vol. 2003 P
2629, d'un modificatif a E.D.D. par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le
17 septembre 2008, publi€ le 1 octobre 2008, Vol. 2008 P 5035, suivi
d'une attestation valant reprise pour ordre du 17 septembre 2008, publiée
le 14 octobre 2008, Vol. 2008 D 9265, d'un modificatif a E.D.D. par
Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le 1% octobre 2009, publié le 26
novembre 2009, Vol. 2009 P 5197, d'un modificatif a E.D.D. par Maitre
DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publi€ le 3 aofit 2022, Vol. 2022 P
20824, et d'un modificatif a E.D.D. par Maitre DORAS, Notaire, le 28
juillet 2022, publi¢ le 12 aotit 2022, Vol. 2022 P 21883 ;

Savoir le lot 38 (unc chambre mansardée) d'une surface (loi Carrez) de
6,57 m? composé d'un chambre mansardée avec coin cuisine et une salle

de douche avec we et les 5/1.000éme des parties communes générales ;

Sur une mise a prix de quarante mille euros (40.000 €) avec faculté de
baisse du quart en cas d'enchére déserte.

Fait a NICE, le 12 février 2025.
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