Ascenseur QUL Vide ordures OuR
DPigicade NON Vidéophone NON
Antenne collective  NON TV cibie out
Société de nettoyage OUl Société de gardicnnage  OUI
Pompe de relevage Oul Mounte-charge NON
Télésurveillance U Groupe électrogéne Ul
Gardicn OUl Interphone O

YMC OuUl Espaces verts oY
Piscine NON Climatisation NON
Traitement des eaux  NON Surpresseur (8151
BDérection incendie . NON Monte voiture NON
Portail auiomatique QLI Tennis NON

CHAUFFAGE Type:
Collectif O
tndividuel NON

EAU CHAUDE Type:
Collectif ol
Individuel NON

EAU FROIDE:
Collectif Ot
Individue! NON

ENERGIE CHAUFFAGE:

Electrique NON
Fuel NON
Gaz NON
Alr pulsé NON
Chauffage urbain 0ul
Charben NON

ENERGIE EAU CHAUDE:

Eleetrigue NON
Fucl NON
Gaz NON
Alr pulsé NOX
Chauffayge urbain Gl
Charbon NON
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L'immeuble ou les loeaux font-ils Vobjet

- d'an arvété de péril 7 NON
- d'une déclaration d'insalubrité 7 NON
- d'une injonction de travaux ? NON
- d'inscription & Iinventaire ou de classement
comme manument historique ? NON
- Llimmeubie est-il soumis 2 la réglementation sur 'amiante 7 (818}

A - Parties communes :
1- Des recherches ont-eiles 618 effectuées en vue de déterminer
la présence ou non d'amiante ? OUt
2. Les recherches effectuées ont-elles conclu &
l'absence d'amiante ?
3- Un Diagnostic Technigue Amiante (DTA) portant sur les points visés par les
dispositions du décret N° 2002-839 du 3 mai 2002 ¢f de Parrété du 22/08/2002 a-t-il
été effectué ? QU1

B - Partics privatives :
i- Des recherches ont-elles, 4 la congaissance du syndic, été effectuées en vue de
déterminer la présence ou non d'amiante 7 NON

2- Les recherches effectudes ont-elles concluy & I'absence
d'amiante 7

3- Les recherches ont-elles porté sur les points visés par le
décret N° 2002-839 du 3 mai 2002

W



- Textes appliquables @ article L. 32-5 de 1a loi 98-637 du 29/87/1998 - déeret 99-484 du 66/06/199%

- arrété du 12/07/1999 - circulaire THC/QC/T N° 2001 du 16/01/2001 - déeret 2002-120 du 30/01/2002
{Articles L, 1334-5 et suivants du Code ia Santé Publique) ~ Lof 2004-806 du 9 Aoit 2004,

- LYimmeuble est-it soumis 4 la réglementation sur le plomb ? NON

- 81 gui : une recherche a-t-elle €té effectuée sur les parties communes :

- 8i oui : rappart joint

- Existe t-i des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) ?

- Textes applicables : article 3 de la loi N° 99-471 du 68/86/1999 - décret N° 2000-613 du
03/07/2000 - arrétés locaux

- Situation immeuble : NON CONCERNE
- Légionnellose, Raden, Mérule, ete ... NON
- Controle technique : Oul

- 81 oui, conformité avee fe déeret du 9 septembre 2004 : Misc en conformité 2008 effectuée



- Contrble effectué : NON
- 8i oui, rapport joint NON

Immeublc non concerné

o

Sile diagnestic technique global existe:

- mentionner la liste des travaux jugds néeessaires a la conservation de U'immeuble en
précisant les équipements ou éléments du batiment concerné par ces travaux ainsi que
Féchéancier recommandé;

- 'échéancier du progranune pluriannuel de travaux décidé par I'assemblée générale des
copropriétaires.

PPPT (Projet et plan pluriannuel de fravaux) validé lors de Passemblée générale du.niinniannn
ou

PPT {Plan pluriannuel de travaux) validé lers de I'assemblée générale du..nnnnnne.

- Existence : NON
- 8i oui, dispositif de séeurité homologué NON

|So )
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- Le syndicat a-t-il un patrimoine (mobilier, immebilier, autre} ? NON
- Dans I'affirmative, en quoi consiste t-if ?

- Le syndicat a-t-il un passif (emprunt} ? NON

- La mutation entraine t-elie I'éxigibilité d'une somme ? NON

- Objet de 'emprunt :

- Nem et siége de Perganisme de crédit :

- Référence du dossier @

- Capital vestant di pour les lots objets des présentes

- L'immeuble en eopropriété est-il compris dans le périmétre d’une association syndicale,
d'une association fonciére urbaine libre ({AFUL) ou d'une union des syndicats ?
* NON
- Si oui préciser le nom, le siége ef fe représentant de cet organisme :
- La copropriété comporte t-elle un ou plusicurs syndicats secondaives ?
NON



par tacite reconduction
PROTECTION JURIDIQUE
91AB571

Souscrit avec

ASSUR COPRO

BP 1631

35 RUE ROSSINI
06011NICE CEDEX 1
Téléphone : 04.93.82.96.47

par tacite reconduction
CONTRAT

Souscrit avec

SAADI PROTECTION INCENDIE
POLE EXCELLENCE JEAN LOUIS
128 VIANOVA LE CAPITOU
83600FREJUS

Teléphone : 04.98.12.71.61

Compagnie

SA ADI PROTECTION INCENDIE
POLE EXCELLENCE JEAN LOUIS
128 VIA NOVA LE CAPITOU
83600FREJUS

Teéléphone : 04.98.12.71.61

Wod



par {aciie reconduction
PRESTATION ASSISTANCE 24/24

ASSIST 24/24

par tacite reconduction
ENTRETIEN DES ASCENSEURS

ASUD ASCENSEUR

DIVISION NSA - 41 CHEMIN DU
VALLON DES VAUX - C510101
06803CAGNES SUR MER CEDEX

A,

par tacite reconduction
CONTRAT PORTE DE GARAGE

Souscrit avec

ASUD ASCENSEUR

DIVISION NSA - 41 CHEMIN DU
VALLON DES VAUX - C510101
06803CAGNES SUR MER CEDEX



par {acite reconduction
LOCATION COMPTEURS

Souscrit avec

OCEA SMART BUILDING
116 C AV HENRI DUNANT
CS 62103

06100NICE CEDEX 2
Téléphone : 04.93.89.73.12

par tacite reconduction
CURAGE ET DETARTRAGE CONDUITS

HYDROSONIC*

2.3 LA VALLIERE BAT B2
06730ST ANDRE DE LA ROCHE
Téléphone : 04.93.08.91.91

CONTRAT ESPACES VERTS

Souscrit avec

EntrepriselLES JARDINS DE SIGA
2846 CH DU LINGUADOR
06670CASTAGNIERS

($09



Téléphone : 06.71.59.58.78

par tacite reconduction
VERIF ANNUELLE EXTINCTEURS

Souscrit avec

SAADI PROTECTION INCENDIE
POLE EXCELLENCE JEAN LOUIS
128 VIA NOVA LE CAPITOU
83600FREJUS

Téléphone : 04.98.12.71.61

par tacite reconduction
LOCATION BAC OM

Souscrit avec

SULO FRANCE

3 RUE GARIBALDI
{Siege social)
B69800SAINT PRIEST

par {acite reconduction
FRANK SERVICE ENTRETIEN VMC

Souscrit avec



FRANK SERVICE

2EME CAl

285 AVENUE DE MAURETTES
06270VILLENEUVE LOUBET
Téléphone : 04.93.20.03.03



LE SAINT ROCH AZUR CANALISATIONS
7 RUE BERTOLA Votés le 19/06/2009
OB300NICE RENMPLACEMENT DES TUYAU D EVACUATION Budget 3726 26€
Téléphone : 04.93.26.85.16 DES EU DANS QUELQUES GARAGES ET DANS

LES CAVES

EUEL LITTORAL
ZACDELAGRAVELOTS

BP 486 CHAUFFAGE Volés le 19/06/2000
08515CARROS CEDEX MISE AUX NORMES ARMOIRE ELECRIQUE DE LA Budget 3596.98€
Téléphone : 0820 380 380 CHAUFFERIE
45 AVENUE DES BEAUMETTES TERRASSES Votés le 24/05/2010
060DONICE TRAVAUX DE REFECTION PARTIELLE Budget 2859.05€
Téléphone : 04.93.86.75.27 ETANCHEITE OITURE TERRASSE ACCESSIBLE DE

M. EPELY
BPA
189 BD DE LA MADELEINE CAGES D’ESCALIER Volés le 24/06/2010
E8l0mCE REFECTION PEINTURE AU 5 EME ETAGE DE Budget 744.30€
Téléphone : 04.93.54.89.85

L ENTREE 171 AVE ST LAMBERT
S.A.R.L. SAFEP
32 AVENUE PIERRE EMMANUEL PARTIES COMMUNES IMMEURBLE Volés le 13/06/2011
UBCOONICE REFECTION ETANCHEITE EDICULE LOCAL Budget 3120.12€
Téléphone : 04.93.96.26.33

CHAUFFERIE

Votés e 13/08/2011
SPEED'ELEC* PARTIES COMMUNES IMMEUBLE Budget 3406.08€



410 ROUTE DE L'ABADIE
06730SAINT-ANDRE
Téléphone : 06 12 04 03 01

GUBBIOTTI GILBERT PLOMBERIE

LE SAINT ROCH AZUR

7 RUE BERTOLA
0B300NICE

Téléphone : 04.93.26.85.16

ELECTROLIFT ASC

58 CHEMIN DES AMERICAINS
06500CASTELLAR
Téléphone : 04.93.73.26.76

QCEA SMART BUILDING

116 C AV HENRI DUNANT
CS 62103

0B100NICE CEDEX 2
Téléphone : 04.93.89.73.12

2EME CAl

285 AVENUE DE MAURETTES
0B270VILLENEUVE LOUBET
Téléphone : 04.93.20.03.03

REFECTION TABLEAU ELECTRIQUE

REMPLACEMENT DU COLLECTEUR EVACUATION
DES EAU USEES

ASCENSEUR

MISE EN CONFORMITE 2 EME PHASE TRAVAUX
ASCENSEUR

COMPTEURS

MISE EN PLACE COMPTEURS D EAU SUR LES
ROBINETS DES JARDINS PRIVATIFS

V.M.C. EXTRACTION
APF SUPP. TRAVAUX VWWMC

FACADES
MAITRISE OEUVRE PHASE 1 RAVALEMT FACADE

Votés le 13/09/2011
Budget 1894.78C

Votés le 13/0972011
Budget 11895.92€

Votés le 13/0972011
Budget €

Vetés le 05/09/2012
Budget 3095.52¢€

Votés le 05/09/2012
Budget 2082.26C

1513



ASUD ASCENSEUR

DIVISION NSA - 41 CHEMIN DU
VALLON DES VAUX - CS810101
0E6803CAGNES SUR MER CEDEX

ETANCHEITE AZUREENNE

17 rue GUIGLIONDA DE ST AGATHE
C3300NICE
Téléphone : 06 34 5344 83

Société "GAILLEURD

3 RUE JOSEPH CADE}
06100NICE
Téléphone : 64.93.84.55.15

ETANCHEITE AZUREENNE

17 rue GUIGLIONDA DE ST AGATHE
0B300NICE
Téléphone : 06 34 53 44 83

ETANCHEITE AZUREENNE
17 rue GUIGLIONDA DE ST AGATHE

ASCENSEUR

CONFORMITE ASCENSEUR P.2013

REFRISE DES RELEVES ETANCHEITE AUTOUR
DES 4 EDICULES DE LA TERRASSE INACCE-
SSIBLE

REFECTION TERRASSE EPELY/KARSENTY
POUR MISE HORS D EAU APPT SANCHEZ
ET MORGANT CHAVANNE

TRAITEMENT DES FISSURES EN FACADE
AU NIVEAU DE L APPARTEMENT MORGANT
CHAVANNE

CHAUFFAGE
CANALISATICN DES EAUX DE L ECHANGEUR A

PLAQUE EN CHAUFFERIE EN CAS DE DEFAILLAN

CE DE CELUI-CI

REFECTION ETANCHEITE CANIVEAU AU NIVEAU
PCORTE DE GARAGE

REFECTION DU JOINT DE DILATATION DE
LA COPROPRIETE AFIN DE METTRE HORS

Votés le 05/09/2012
Budget 12752.12€

Votés le 16/09/2014
Budget 2860.00€

Votlés le 16/09/2014
Budget 4000.00€

Votés le 16/09/2014
Budget 4000.00€

Votés le 16/09/2014
Budget 1131.35€

Votés le 16/09/2014
Budget 1821.16€

Votés le 16/06/2014
Budget 9383.00€



U6300NICE
Téléphone : 06 34 53 44 83

ETANCHEITE AZUREENNE

17 rue GUIGLIONDA DE ST AGATHE
0B300NICE
Téléphone : 06 34 53 44 83

17 rue GUIGLIONDA DE 8T AGATHE
0B300NICE
Téléphoneo : 06 34 53 44 83

CLOTURES DU LITTORAL

170 CHEMIN DE L'ORANGERIE
0B60CANTIBES
Téléphone : 04.93.74.33.76

ETANCHEITE AZUREENNE

17 rue GUIGLIONDA DE ST AGATHE
0B30CNICE
Téléphone : 06 34 53 44 83

Monsieur STEMMELIN

RES AGORA
15 AVE LYMPIA
OB300NICE

D EAU LES GARAGES ET CAVES

REFECTION TOTALE ETANCHEITE DES BALCONS
EPELY KARSENTY

MURS D'ENCEINTE

REFECTION ETANCHEITE MURET DE CLOTURE
DE L IMMEUBLE

CLOTUR

MISE EN PLACE CLOTURE AVEC OCCULTANT

POUTRES

REFECTION ETANCHEITE DE LA JARDINIERE
ET DU PARVIS SITUE A L ENTREE

MISSION M/C FACADE PHASE 1

Votés le 15/09/2015
Budget 12352.89€

Votés le 15/09/2015
Budget 8000.00€

Vatés le 15/09/2015
Budget 4113.25€

Votés te 15/09/2015
Budget 9799.28€

Yotés le 14/09/2017
Budget 3000.00€

((/9



Téléphone : £4.93.56.79.65

CMP COULEUR MEDITERRANEE PEINT

6 BOULEVARD DU PERIER
0B400CANNES
Téléphone : 04 93 94 51 24

Monsieur STEMMELIN

RES AGORA

15 AVE LYMPIA
U8300NICE

Téléphone : 04.93.56.79.65

S.AR.L CEGC CONSEIL

16 RUE HOCHE

TOUR KUPKA B TSA 3994
92219LA DEFENSE CEDEX
Téléphone : 01.58.19.44.66

AAGIS

P.AL Saint Isidore
06284NICE CEDEX 03
Téléphone : 04 32 29 18 55

S.AR.L GAILLEURD

ECLAIRAGE PARTIES COMMUNES

POSE ECLAIRAGE LED AVEC DETECTEUR DE
PRESENCE

FACADES
RAVALEMENT DE FACADE

REF TERRASSE M BRIGNANO

Votés le 12/09/2018
Budget 5000.00€

Votés le 12/09/2018
Budget 139920.66€

Voiés le 22/0972021
Budgel 14951.86€

Votés le 22/09/2021
Budget 4245.75€



3 RUE JOSEPH CADE!
06100NICE
Téléphone : 04 93 84 55 15

ASUD ASCENSEUR

DIVISION NSA - 41 CHEMIN DU
VALLON DES VAUX - CS10101
0B803CAGNES SUR MER CEDEX

8 RUE DOMINIQUE PAEZ
0B200NICE
Téléphone : 04 93 83 8392

REMPLT ELECTROVANNE CHAUFFERIE

POSE MODULE GSM ASCENSEUR

REMPLT CHAUDIERE AGO 14/09/22

(S}

Votes le 22/09/2021
Budget 1080.80€

Votés le 14/09/2022
Budget €
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T DES M ATERIAUX ET

11«,,;; ANT DE 1 AMIANTE AVANT

L TRAVAUX m MAINTENANCE SUR

, C

OLONNES ET MACHINERIES

ALDEBARAN 4 Avenue du PARC
171 AVENUE SAINT LAMBERT
06100 NICE

Dénomination de Ia partie d'immeuble inspectée :

- Les 2 mochineries ascenseurs, les gaines ascenseurs, les cabines ascenseurs ¢t locaux {iés &

Paycenseny”

Conclusion sommaire :

e

Faus-plafond Antres Marériaux

Catégorie Flooage Calorifugeage
Bilan du repérage Por dnbrte dilenia HARR S RHER AP TAIE S

T dannante déiori | ey dlaminaiv dowedd

Commanditaire
Adresse -

CHIYA NICE
33 Avenue du MARBECHAL FOCH RBP 1697
(6012 NICKH CHDEXCY

Mission

Heperage des matérianx et produits contenant de Vamiante en voe
de {a réalization de tavaox de maintenance suv les uscensenrs, colonnes
et machinerics

Diagnostic réalisé par :

Fmmanucel OZANNE

Numéro de certification DTU708-026 - Socotec Certification France ]
Date de visite : 23/06/20 '

Date d’émission : 2707120 L

Référence rapport : 339197 o
Rétérence client ; suite engagement signé par vos soins.

Locaux non accessibles ; “Néant : tous les locaux ont €6 visités" .

Tnvestigation contplémentaire

Sc reporter au chap [ 2

Accompagnateur :

Denis TATON (Technicien habilité)

Chef de projet

M. Séhasticn GUERARD

Laboratoire accrédiie |

HFLASHLAB
| CHEMIN DE SAULXIER BATIMENT 7
91160 LONGIUMEAU

Assurance en Responsabilité
Civile Professionnelle

ALLIANZ IARD n°® 100234/433 70182

Rédacteur : vabelle SCAGLIA
Nom signature
.

..:);' "

P

A e eapiad de 4 O3 -

Vérificateur : Fmmanue! OZANNE

Nom signatu e N
T
);‘-/"J“,»

e «
ST T R ey

Sigge social U, ne Bdawad Michels! - 24 Tontame do Massean - 223 N IV PLARANKCE

CREERTS R0 w0 773 (R

HGBEAR 10 B30 H2] 102)

%23 ® «111!6 R

RER Bobipny B A8 370Uy ( ARETUIIN - Code T9%A B T2 381546 339 wwrw depenviengeinent fr




ALDEBARAN
4, Avenue du PARC
171 AVENUE SAINT LAMBERT
6100 NICE
CODE 5ITE : 06100PARCO00400
Date d'intervention 1 23/06/20
Repdrage élabli par : Eminanuel OZANNE opérateur de repérage possédant un certifieal de compétence

N/REE. - 1CNIS/BOZSC

Neuilly Plaisance, le 27 juillet 2020

Assurance en Responsabilité Civile : ALLIANZ TARD N® 100234/433 70 182

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE

MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE
AVANT LA REALISATION DE TRAVAUX DE MAINTENANCE SUR LES
ASCENSEURS, COLONNES ET MACHINERIES

Sedon Je code dy travall : mesures particulidres de proteciion conire les risgues liés & Amiante,
le décret D6/98 dn 7 février 1996 relatif & lo protection des travaifleurs, le décret 2017-89% du 9 mar 2017 relatif au

repérage de laminnte avam centaines apdrations, Parrdrd de juillet 2017 et la Norme NF X 46-020 de Aour 2017

CONCLUSION : Dans le cadre de In niission de repérage décrite en téte de rapport :

Il a éié repéré des matérinux ef produits susceptibles de confenir de I'amiante : aprés analyses, les
matériaux et produits repérés ne contiennent pas d'amiante.

Sommaire
1, Identification du site diagnostigué
1. Localisation des matériaux
I, Matériaux et produits ne contenant pas d'amiante par nature
v, Localisation des prélévements
V. Résultats des analyses microscopiques
VI Conclusions

Annexes

* Ce rapport ne peut éire reproduit que dans son iniégralité,

™ Page 210 REf rapport 1°359197




ASlo

ALDFRARAM
A4 Avenr dy PARD
PIAVENUE SALNT LAMBIRT

OG100 RKICL

A __t- IDENTIFICATION DU SITE DIAGNOSTIQUE B |
Commanditee _ Adresse de Vimmeuble

CITYA NICT ALDEBARAN

15 Aventedu MAREUHAL TOCH 4 Avenue du PARY

BP 1687 171 AVERUE SAINT LAMBERT

BEVINICEOTDER T - = - - IO RICE

Descriptif somimaire de Tinnnenble

-CAGE A Principal -2R+ 5
~CAGE B: Principal -2R+ 4
-PARKING It Sowterrain 2 niveiux

Loge: NON

Locaux concernésef type de travauy

Conformément & votre demande, nous avons visité ;
- les machineries ascenseurs,

- les gailnes ascenseurs,

-Ieg cabines ascenseurs,

-les locaux liés a Puscenseur,

devant taire I'objet de travaux de iaintenance,

Nous y avons repérd 3 matériaux susceptibles de contenir de M'amiante qui ont fait l'objet de prélévements.

1) Locaux encombiés on fermés lors de notre visite :

CAGEA
-~ 1.ocal machinerie agcenseur au niv 6. : pas de cl€ dans le hoite roupe.

2) Autres investisations complémentaires i véaliser :

CAGESAETB

- Colle lino des cabines asceuseurs : pas de sondage destructif.
CAGEA

- Local machinerie ascenscur au niv 6 : pas de ¢l dans le boite rouge.

- Aucun document antérieur relatif & Pamiante ne nous a €té communiqué en amont de la visite.

NOTA : Seuls les locany faisant lobjer d'une prisence de produits ou matériaux sont recensés dans ce rapport.

Page 310 RéEf rapport n°3535197
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ALGERARAY

Avedus da PARD
17 AVENLT SAINT LAMEBIRY
OO0 NICE

[ e R —

1L LOCALISATION DES MATERIAUX

CAGE A Prinvipat

Tepe mardriay N Lovdhisgtion Prélbvemeni Asiants Typeamiante  F40¥
Revéioment dur (FVI) peiniure Spassse 2. Posics cabine ase NOY NOM
Revitement dur (FVI) pointure fine i Forios pulidres ous ajv NON NON

CAGE B : Principal

Lype niédan N° : Localisation Prélévement Amante Type amigte  F.COF
Machoires defrein nscensens ¥ Lucal muchinere ascsu siv 3y o NON
Revétement dur (PVD peintwie paisse 2 Pontes cxhine ascau niv -2 O NON
Revétement dus (PVI) painturg ‘ﬁnc 1 Fortes patidres au niv -2 Qul NON
Revéterent dur{PVT} peinture fine i Portes patidres tous niv NON NON

VE. O = Bt de conseryation ; BE = Bon Bt | D = Dégradé ; R = Recownvert

Nota:
Prélévemen: = Non ; Amiante = Non : le matdrionn'a pas juit {objet de prélévementt car sa composition est identique au matérian I
/ : jel de p. i %
portantle ménie numdroet ayani jaitl'objet dionedvse Ji ne contient pas damiwnte.
Prédlévement = Oui ; Avtante = Non : le marériaun fait! objet de préfevement dicetendrait et ne contieni pas dwmniante.
Jaitl'obj :
Prélevenent = Qui ; Amiante = Oui e inciéricer afait Fobjetde prélévement & cet endroit etconiient de Tamiante.
Prélévement = Non ; Amianie = Oul Hie matériau w'a pas faitVobjet de prélévement car sa composition esi identique ant matérian
poricanile méme iméro el ayoust faiti oljet d'analyse 1 contient del'amianie.

- Page 4410 RS rapport n®359197



ALDEBRBARAN
4 Avessae du PARC

171 AVENLE SAIN U LAMBERT

\ 3L

G600 NICE
- OO " . TR b — .
1 MATERIAUX 18 PRODUITS NE CORTENANT PAS D'AMIANTE PAR NATURE
I T el —— A== == == == i
Ty saddrivu NT T oeatisaion
Béton - 4 Cage A Principsl - Fond de foise
Réton 4  Cage A Prineipsl - Gaine ase {muir, plafond)
Béton - 4 Cage B Pimeipal - 1ocal machiosde au niv 5 (sol, platond)
HBéton - 4 Cage B Principal - Fond de fosse
Biton - P4 {'age B Principal - Guine ase umur, plafond}
Parpaing - 3 Cuge B Piinelpal — Lecal wachuerie ascaumv §
Finoléugy - & Cage A Principal — Cobine asc (sob)
Lincléum. - & {Cage 1 Principni — Cabing asc {sol)
Mt - L7 Cage A Prineipal - Cahine gse (mue, plafond)
Ml - 7 Cage A Principal — Dessus ef dessous de cabine asc
Métal - 7 {agn A Principal - Portes cabine asc
Métal - 7 Cage A Principal — Portes palifres tous niv
Tigtal - [ Cage B Principal - Cubine ase {muz, plefond)
iétal - 7 Cage B Prineipal — Dessus el dessous de cabing asu
Métal - ? 7 Cage B Principal - Pordes cabine asce
Métal - r7 Cage B Principal - Povtes palidres rous niy

Page 3/10 REf rapport n°359197
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ALLEBAKAN

S Avenue du PARC

PHAVENLUE SAINT LAME KT
00 NICH

1V, LOCALISATION DES PRELEVEMENTS T

CAUR D : Prinsipe!

Typo matdrine e focalisdiion Pidfévenent
Rewfremont dur (PV) pebiture fioe i Pories palitres av v -2 [e18)1
Revelement dur (PV) peinture fpalsse 1 Portes cabine aye my fiy -2 ol

i Mlavhnires de frein sscenseus 3 Local pinchinerie ase su piv 5 Ol

Les analyses microzcoplgues ont &€ conlides au ¢

FLLASHLAB
1 CHEMIN DE SAUILXIER BATIMENT 7
91160 LONGIUMEAU

V. RESULTATS DES ANALYSES MICROSCOFPIQUES

Les analyses du laboratoire concluent 4 une absence de fibres damiante dans tous les matériaux.

Page /18 Réf rapport 1°356197



ALIDHBARAN

4 Avepne du PARC

IYPAVERUE SAINT LAMRBERT
(6100 NICH

Vi CONCLUSIONS

Aucune svite n'est & dopner dans les locsux visités, compte tenn des vésnitats de présent disgnostic et
eode da {ravail,

Les résultats des différents conirGles devant étre tenus a la disposition des occupanis permanents ou
temporaires des inmieublos, ainsi qu'aux instances.de prévention officielles, nons vous conseillons vivement de
conserver précicusement ce rappoit.

Neuilly Plaisance, le 27 juillet 2020
Opératenr de repérage
Emmanuel GZANNE

b P
e
K
P D
-~ N
v \

Devoir d'information

Code-de la sante publigue - Article R,1304-24: . Le dossier technique “Amiante” défini A 'aicle R.1334-26 ost tenm 3 la
disposition des cecupants de Phnmeuble bati concemé, des chefs d'établissement, des roprésentants du personnel of des médecins
du travail forsque immeuble comporte des locaux de travail, des agents ou services mentionnés aux articles L, 1342-1 et L. 1422-
1 du codede Ta sunté publique, ainsi que des inspectews du travai! ou des inspectetrs dhygidne et séeusité des apents du seyvice
de prévention des organismes de séeunité soviale et de Y'organisme professionnel de prévention du hifirment et des travaux publics.

1.es propriftaires communiquent {6 dossier technigus “Amiante” 3

A toutes personnes physique cu morale appelée & effectuer des
travaux dans Pimmeunble DA ef conservent une atisstation éorile de celle communication,

Les propridfaires communiguent 1a fiche récapitulative du dossier technigue “Amiante” prévae i Particle R1334-26 sux
occupantsde immueeble bt concerné ou & leur représentant et aux chels d'Stablisserment lorsgue 'immenble comporte
des loeanx de travail, dans un délai C'un mois 4 coimpier de sa date de eonstifution ou de mise a jour™
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OMMARNDATIONS GENERALES DE S
L S i TECHNIDUE AMIANTE
Licfiiies par { criéie 10" 2001-629 et Taredrd de décentlie 7042

identification des matériany et produiiz coptcnant do Pamsionie ool vy prdadable & Pévaluation of & o préventou des psgues 16§ I présence
d amingle dans v Badment. Flledeilée complétde parla Jolinition ef 12 waise en e do anesures de gestion adapides ef proposiionndes pour
taditer espogition die gecupons prévads lenporairesen oy do fegon peemationds dans 1o bitineat

Cos mestes aoht nsaites Japs I dossier technique aminate of dany sp fche féoapiiuluiive o le propnetare constitue et tizal & our en
application des dipositons de Uarticle RI334-29-5 du cade de o santé publique, ’

Landse § jour régudivre of 1o commuaication ¢u dossier techmque amiaide oot xovation § asswrer Uiplormation des oceupants of des differents
intervenantdais te bitinent swe fa presenve des moidsinun et produits conlenant de Pamiante, alin de permetim ki mive e tauvie des thesurss
VHSATL 8 PIeVEIT o8 exposiinms.

Les senomamandations géndrales de séouritd dilindes ci-aprisappetient los rigles do base destindes & préveni Jos txpositions, Le propridtadie (ou 2
défaut. explottant) de Miineubie concernd adipte ces rscommundations aux paticulanités de chague bitiment hde ses mudmon.s doraupation,
olnst giuny situedians particolidres rencoitrdes,

Cos reconnmandativns géndisles de sfoadic ne se subsidment op suewn cos abx obligativns dglenentaiies existantes en malidre de-prévention des
ieuglies pour fa st el ke sdeuritd des v ailvars, inssriies dansde code de Bavall,

i. Informations pénérales

ajliangerosiié de 'amiuie:

Les maladies {ides & amiante soat provoguges pa Pinhalation des fihres, Joules les vanétds 'smiante sont classées comme  substances
cancérogines avérées pour 'homime. Les sont & Porigine de cancord qul peavent stteindre soit la pldvee qui emtoure los pousions
{mésothétinmes), spit fos bronches otfon tes poanions (eapeers brapcho-pulmopnires), Ues Jdsions surviennent lengtemps (souvent entre 20 & 40
anspapres le début delespositicn A lamianic  1e conlre intoniatinaad de secherche sur Je cancer (CIREC) a dgalement ¢tabli récemnrent un Hen
cntreewnsii%on A Vamisnie cleancers du laryn et des ovaims, D nutres pathologies, non cuntéreuses, peuvent ézalement survenir en Hen dvee
urie exposition & amiante. 3 5 agit exceptionneilement d'epunctivments plewanx (Hquide dacs L plévie) qui peavent fue séeidivants, oo de
planuies plovrales (qui dpaississent {2 pldvre). Dans fe cosd empoussidrement important, habitueilernent dorigine professionnalte, Namiante pegr
provoguer e seldrose (ashestose) qui réduira Iu capacité respimgise el peut dang les cas les pluy graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle, Le risgue de cancer du poumen peutSire majore par Pexposition 8 d auties apents cancdrogéngs, comme a finndedu tabac,

b} Frésence d amiante dans desmiaiériaus et produdis en bon diai dv conservation

Llagiianm a i€ intéprée dans ia omnposition de sombreux matérianx wfifisfs nowmnent pour fa construction. Hn raison de son caracterg
anedragine, ses suges il eid resireinds progressivement 4 partie de 1977, pow aboutiy A nee iterdiction tofale en 1997,

tnfonction de leur carsciéristique, Ies matériaux ot produits contenant de™nmianie peuvent fibérer des fibres d’amiante, en cas d'usure gu lors
d"intesventions mettant en cause Pintégrité du maidrian ou produil (par exemple pergage, pongage, découpe, Briction..), Ces siwations peavent
alorsconduire 3 des expositions importantes si-des mesures de pmlcuimn reafuitcées ne soIt pas prises.

Pour rappel, Jos matdriaux et produits réperioriée aus listes A ¢t B de Panncxe 13-9-du code de la sastd prbligue Tont 1objet dvne évalation de
§"érut de conseryation dont les moedadités som défintes par andé, 1 convient de seivie kes revonmmandations émises par les professionnels pour la
gustion des matdriams ou prodults reperés.

e fagon générate, 11 ext important de veiller au mainiien en bon & de conservation des matériaux el produits contenant de Uamlanie of de
remnddier wuphas 10t ana situntions d usue anormale ou dedégradation de cetxi.

2. Interveniion de professionnels sowmis aux dispositions du code du travail

{l est recommrandé aus particufivrs & éviter dms la mesuré du possitile biee lnserveniion directe sur des matéraus el produits contenard de Pamiante
etde faire appel § dos professionnels formés-dans de fofles situntions.

L entruprises réalisant desopérations sur matdrieux e produlds contenant de Pamiante soul sounises aux = : AN T R RIS
Sl b de code daon st Les entreprives qui séalisent des gavaux de tetrait ou de confinement de mudériaux ot prudmis contenunt de Pamiante
duiventes particnlier éiiu,eé (ifiges dans lexconditions prévaes laticle R 4412-129. Cette cestifivation est obligatoire & parttir du ler julllet 2013
pour ies entroprises effectuant des tavang de relmit sur Fenveloppe extérivure des immeublos bids o1 & partir du Ter juillet 2014 pour les enireprises
de génie civil. k

Des dosuments dinformation et des conseils pratiques de prévention adapiés sont disponibles sur fo site Travailler-micnx (httpd/www.travailler-
micux.gouydr) &i sur le site do 1institu naticnal de recherche e de séewité powr la prévention des accidents du travall ef des moladies
professionnetes (hay/twww dnrsat).
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3. Becmpommdations pludeales de sfcariid

Teanvient & eviter s maxio Pdssion de potsiteen Tor & atleiventions poncingies por 1épdices, comme paresenipls 2

- pergape U'un e pow acerovher un tablean |

- pemiplecement de jolne sur des patdriaus contenant de Vaminnie |

~travanx vealisds & proviaiid d'on matdrian ropienant de Camfante en boa 8¢, nomme pay exerplé dos interventions Wateos dans dos beltiers
Slectriyues, s tes gaines oy des Croaudts siteds sous un Rocage sansaction dircote sur celui-cl, Jo mmplacentent Hune vaame suc e enpalisation
calorfugded Paminnie |

1. émizsion de poussidres peut otre limitée pac Rumiditization locale des matériine vonienunt di Pumiante en prendod les. mesures nfessaires pouy
eviter (0 risque #lectrings etion eroutilisant de prtérence des outils manucls ou des ontils & vitesse leate.

Fe port <& dguipements adepids de proteciion 1espiraloire ext recommandé. Le port &'vne combinaison jetable permet d°éviter In propagation de
filwes dlamiacte en debors de lnzone de tavidl Les combinaisons doivent ire jeides apids chiique viilisation.

Bes informagions sar Je chox des dquipemants de profection sont disponibles sur lo sile inferne! aniante de UINRS 4 Vadresse suivante:

1 “aistadde tg b
Do plus, i conviene de disposer Con sad 3 dhos § prosimnie immédiote de fa z0se Jo Davell of diee pouge ou d'ey chiffon homide do
neitayage. :

4., Gestion des déchets conienant de Pamiante

Lesdéehets de tonte nature contend de Namiante sont des déchels dangerenx, A ce titre, dn cértain tombre & dispositivns réglementagres, dont
les prineipales sont rappeiées ci-aprés, enciadrent Jeur éimination.

1.oes detravaux conduisant 4 un'dézamiantage de tout ou partie de Timmeuble. ta personne pour laguetle les travaux sont véalisds, clest-d-dire. Jes
mwfies dlonvrage, Bn 1Ggle géndiale les propriéaires, ont la respossanilird de I honne pestion des déchets pradullz. eonformiément. ans
dispositions.de Particle L. $41-2 du cude de Fenvironnement. Ce sonl les productewrs des dechety cu sens ducode de Venviioniement.
Lesdéchets Nids au foncliomement dun chamicr (Squipements de protection, massiel. fltrus, hliches, ete) sont de o respensabiliie de Peatreprise
qui réalise les travam.

a} Conditiomemeant des déchets :

Lesdéchets de toute matLresuscepiibles de libérer des Rbwns dumiante sont conditionnés ot iraités do manidre & ne pas provequer démission de
poussicres. [is sont ramassés au far etd mesure de leur production et conditionnés damy des emballages appropriés et fermés, avec apposition de
Petiqueiage prévapar le docect s OF a6 Fu 0 ave | E00 refatif aux produils contenant de famiante et par le vode de V'environnement notaminéat
ses ariteles B, 351-1 3 R.351-13 velatifs aux dispositions générales relatives % tous les ouviages ¢afvmstructures en maligre de Slationnement,
charpement ou déchargement de matieres dangereuses.

Les professionnels suumis aux dispositions ditoode slu oo ! doivent procéder & Pevacuation des ddchels, hors du chantier, aussi®t que possible,
désque le volumme [e justifie nprés décontaraination de leurs emballages.

B). Appor: en déchdleriv :

Fnvivon 10 % des dechdlerios ncoeptent les déckets daniiante 1 & des matériaux ineries diait conservé lewr infSgrits provesant de ménages, voire
Fartisans, Toul aulrs déchet confenant de Tenyante est interdit en déchéterie. A partr du For janvier 2013, les exploitants de déchiterie ont
Fobligationde fowmir eux usagers Jes embalinges ol Uétiquetage approprids aux déchels (rmiante,

o). Filigres d'élimmation des déchels :

Les matériaus. conterant de amiants ainsi gque les davipements de profection (vombinaison, masque, gams..) et s déchels issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangeroux. En fonction de leor naturs, plusicurs [ilidres d'élimination penvent &tre envisagées. Tes déchets contenant
de Famiante 118 A des matédaux inerfes ayant conservé leur intdgrité peuvent 8tre éliminds dans des instaliations de stockage de- déchets non
danperoux si cos installations disposent dun cusier Je storkage d8BiE & ce type de déchets, Tout antre déchet amianté doit &t ¢liminé dans une

instalistion de stockage pour déchels dangereus ou &tre vittihids, B particutier, {es déchets liés au forctivrmement du chantier, Jorsquls soat

susceptibles d'éire contmnings parde Famisnte, dulvent 8ive éliminégs dans utie Installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifids,
d). Information sier fes déchdreries ctles insiallarions d'élimination des déchess damfante
Lesinformations relutives aux déclidteries acteptant des déchots daminute 136 61 aux installations d'éliwiination des déchets damiante peuvent &ve
obtenues auprés .
~ delapréfecture ou dela direction régionale de 'oavirannement, de Iaménagement et du logement (direetion régionale et inferdépartementale
de Penvironnement ef de Pénergie en Tre-de-France) ou de {a direction de Penvironnement, de laménngement stdu logement;
— cu conseil géndral {(ou conseil régional en Ue-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

~de la minizie §
~ gt stirla base dedonnges «décheis » gérde par I'Ageuce de lenvironnement o de la maltrise ds T'énergie, directement aceessible sur internet &
Padressesuivante 1 aw anecing,
e}, Tragabilits :
Te productenr des déchets remplit un bordercau de subu des déchets dwmiante {BSDA, CERFA o° 11861). Le formulaire CERFA est
éléclmrgenllesur fo sitedu ministére chargé de Penvironnement. Le propridaise recovia l'original du bordereau rempli par tes awtres Inlervenants
{eatreprise de travaux, trangporienr, sxploitint de Pinstatlation destockage ou du sitede vitrification), Dans tous les cas, la producteur dus déchets
devraavoir préalablemeit obteny un cortificat d'acceptation préalable lui garantissant effectivité dung fihdr d€limination des déchets, Par
exception, lebordereau de suivi des déehets damiante west pas imposé aux pasticuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchidterie pour
y déposer des déchets damiante li€ & des matéaux inciles ayant conservs leur imégnté, Ty ne doivent pss remplir un bordercau de suivide
déchets damiante, ce dernicr dtant dlaboré par 1a déchéterde.

| g i..nw ey ”
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Mail : 100234 ragentsallianz. fr

| ATTESTATION [’ ASSURANCT RESPONSABILITE CIVILE PROPESSIONMELLE |

Allinnz TARD, COMPAUNIE DABBURAMUEN dow e sitge sovial est T cours Mivhelet €8 3051
92076 Tavis n Défepss Cedex, centifie que
SAS DEP - Biagnostic Bavirounemen
§ v Hadmnnd Michelet
Z.A. Pontuine do Yaisse
3360 Manilly Plaisanee

Pt pawerytie par no conimt RESPONSABILITE CIVILE PROVESSIONNYLLE :

n” 100234/43 376 182
Ce conlial a pour objut de garanlir {'Assuré contre Jos conséquences pécuniaites du la Responsubilité Civile qu’il
peui epcoarty & égard des tiers du Tait des setivitds déelardes aux dispositions pasticulieres, a savoir @

e [Magnostic el contidie dans e cadre de In = Diagrostic dés lustallations Flecirigues ches les
fiplementation Amingle selon Jes décrets pares oy pariicutions,
& paraitre, sans réalisation de travaux muis sves doy »  Contrdle des analyses de risqueg deg fours
prélévements pour aualyse, sélvigdrantos dans le cadre du déeret du 1312/2004,
»  Diagoostic Plomb dans e destinee & 1s & Diagnostic Jegiorelle dans les riscaux d'ean
consommation haunaineg, chaudc sanitaire ¢f les totes asrossirigdranios,
s Contrdle par un-constat de rsyue G'exposition au ¢ Duossterde Diagaosiic Techpiques selon
plomb des loeaux avant efapeds réalisetion de t*erdonnance dit 08 Juin 2005,

travanx {UREP),

#  Disgoosiic Tennires et avtres Xylophages. Mémé
des locauy {lol CARRET), )

*  Disgnosticdes nstallatives de Gaz chex
particulisrs,

[t dos visques saturels ot Techaotogiques,
Diggrostic Performianee Energdlique,

Fiat des heux,

Levaluntion des risques professionnels,
Fiablissement d'état des Heux relntifs s 1o
conformuté des logements aux normes de surface of
Fhabiiabilit¢ davs e codre du préi 4 taux 28r0

& B & # 8

Resumé du Tableau des Capitausx garantis {consuller le tableau complef pour plus do précisions)

Responsabllite Civile Professionaelle (y compr s [
apres liviaison de produits eliou achévement de
travaux ou prostalons) [
wTous dormmages coporals, 3000 000 € par annde ei per sinistre
| imatérials et knmatéiiels
1 cordondus,
Daont s

Domneges immalgriels non conséoutfs 1500 000 € par annde el par sinistre

La présenic attestation valable du 81 Janvier 2020 au 31 Décembre 2020, ne peut engager Allianz
1ARD en dehors des clanses ef conditions du contrat anquel elle se référe.

Touie adjonction autre que e cached et sighatsre du représentant de la Compagnie est réputée
non écrife.

Fait 4 Versailles, le 30 décembre 2018

Marc Hermann
3 Agent Géndral

« ;é
é

Couformement d Particle L 1:2-3-do Code des Assurances, la présente Atbestation vaut présomption de garantic

:
2“.‘ s 2 Eatezates agies par e Uiade Apympeerdu G101 stuweay Sidge soia
o “ fes masgranc e 1, totrs Mcheiet- 035 2076 Taris \a Uifensa Ledex.

B2 110240 ¥y P Sidge sonials Afitarz IARD - 342 110281 BOS dvperye,
B PAC RS 113 R7 fu~de Richudisns 75002 bais Ablfare e s 304204 362 (S Nanis e,
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MY dossior FLASHLAIY,  Z0FPPET132 ' fote dranalyse . 10A72020
Happort édité le © 160772020 31208 iate daoceplation du dossier : 110712026

Refdrence du cliend 73087
ALDERARAN 4 Avere du PARC 7 171 AVENMUE SAINT LAMBERT 06100 NICF

Cage B Principa’ / Portes paiidres au niv -2

| | Doscription | v
, . ; escripiion 3 Préparation
i &ch s Méthode Phasgi yisuelle de la ¢ .
FlashLab Fiéférence client analyse| N vistiiigesge Ia phase au e Résuitat
. micrascope | Nb Traitement
504075_1_00_1 - B o
001 | Revdternent dur (PVA) | #META | 1 Peinture NiA 1] Cnloroforme i
peinture fine L ST, B s

Mathodes d’analyse pour la recherche des fibres d’amiante dans les matériaux :
Angilyse MOLP (Microgscope Optigue 4 Lumigre Folarisde) salon fe guids HSG 248 — Appandics 2
Analyse META (Microscope Electranquo a Transmission Analvtigue) selon la norme NFX 43-050 et méthods interne de traltement

Observationds) :

$ bk

SELVARADRJIOU Aruna
Chef d'équipe

La reprodustion de ce document nest autarizée gue sousea forme Intégrale. L présent rappont e conceme que les objets solmis & Pessal.
L laporatoive ne saurall élre responssbile de U'schantifionnage et du prélévement des dchantifions, qui ncombent entidtament au demandeur.
Seules les preslations identifiées par le symbole # dans ce decument sont offaciudss sous Je couvert de 'acoréditation,
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RAPPORT D'ANALYSE IVAMIANTE DANS LES MATERIAUX

ZOFPPOTISRT Cpate Ganslyse o BOAPORY

Happort ddité jo ¢ 1BAV2020 51288 Date d’acceplation du dossier : 110712020
Féférence du client: 73067
ALDEBARAN 4 Avenue duPARC /171 AVENUE SAINT LAMBERT 08100 NICE
Cage I Principal / Porles cabing asc au niv -2
| .
N Dezeription " .
i (- . Diesaription L Préparation
i} gch it " Wéthode | Phase| | visuelle de Is ’ PO
FiashLab Fafdrence olient danzlyse| N° maﬁﬁa’; rée Ia phage au Pésultat
4 microseope | Nb Traltement
504074 2 00 1
002 | Revetemert dur (PVI) | #META | 1 Peinture NIA 1| Criectorme Abs%’?;&gﬁébres
painture épalsse

Méthades d’analyse pour ta rectierche des fibres d'amiante dans les matdriaux
Anslyse MOLP (Microscope Oplique 2 Lumidre Pelatisde) selon le gulde HSG 248 - Appendics 2

Analyse META (Microscope Electionigue & Transmission Analytiue) selon la norme NFX 43-050 et méthods infemne de trattement

Observation{s) :

SELVARADJOU Aruna
Chef d'équipe

L.a reproduction 42 ce document n'est autorisée qus Sous sa forme intégrale. Le présent rappoit ne concarne que fes objdts soum's & essal
L& laborateire ne saurall 8tts responsable de Fachantiionnage et du préidvement des échantilions, qui incombent entigrement au demandeur.

Seules les prestations identifides par le symbole # dans ce document sont effacludes sous ie couvert de Paceréditation.
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Dossier N° 2014-03-076

Articles L1334-12-1, R1334-14, R1334-17, R1334-18, R1334-20, R1334-21,
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FICHE RECAPITULATIVE DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE {DTA)

identification de I'immeuble, du détenteur et des modalités de consultation du DTA
Rapports de reperage

Liste des Jocaux ayant donné lieus au repérage

identification des matériaux et produits contenant de I'amiante

Evaluations périodigues

Travaux de retrait ou de confinement — Mesures conservatoires

Recommandations générales de séourité

Pians et croguis

MATERIAUX ET PRODUITS AMIANTES

Programme de repérage

£tats de conservation des matériaux et produits
Fiche matériau ou produit n® 5
Fiche matériau ou produit n° 159
Fiche matériau ou produit n® 177
Fiche matériau ou produit n® 187
Fiche matériau ou produit n® 189
Fiche matériau ou produit n® 200
fiche matériau ou produit n® 221
Fiche matériau ou produit n® 222
Fiche matériau ou produit n® 243
Fiche matériau ou produit n° 244
Fiche matériau ou produit n° 259
Fiche matériau ou produit n° 265
Fiche matériau cu produit n® 274
Fiche matériau ou produit n” 291

ANNEXES

Communication du DTA
Extraits réglementaires
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FICHE RECAPITULATIVE DU
DOSSIER TECHNIGUE ANMHANTE {(DTA)

Dossier N° 2014-03-076

Une fiche récapitulative est renseignée par DTA et par immeubie bati. Lo fiche récaplitulative mentionne les travaux qui ont été
réalisés pour retirer ou confiner des matériaux ou produits contenant de ‘amiante. Elfe est mise & jour systématiquement &
Yoccasion de travaux avant conduit & lu découverte ou § fa suppressian de matériaux ou produits contenant de lamiante.

[~ Date da crértion B Date de _rf'rise a jour Date de mise & jour | _'.‘.)att_e de r-nisejé j;mr
13/03/2014
Dizte de mise 3 jour ) Date de mise & jowr Date de mise & jour Date de mise & jour
| ;
yification de Fimmesuble, du détenteur of des modalités de
SONSL %%iaﬂ:s@n ciu DTA
Propriétaire o Frablissement
COPROPRIETE ALDEBARAN 171 avenue Saint Lambert
171 avenue Saint Lambert 06100 NICE
06100 NICE

Date du permis de construire ou année de construction : Inconnue

Nature de Fimmeuble / Etendue de la prestation : immeuble B3ti / Parties communes

__ Détenteur du oTA I Wodahités de consultation du DTA
Nont Lieu™:
| .
Fonction : ! Haoraires :
Service : ! Contact ¥ :
Adresse :
Téléphone :
(1) Dont les possibilités de consultation sur support démotériofisé {2) Sidifférent du détenteur du dossier
Rapparis de repdrage
N* du rapport 'l' Date du rapport Socidté & gpérategrde repérage Cbjet du repérage
AGENDA SDE Repérage des matériaux et produits
2014-03-075 13/03/2014 1961 route Jean Natale contenant de I'amiante 3 intégrer au
06510 CARROS Dossier Technigue Amiante
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Liste des locaur ayant donné

ey au repérage

Uste des diffdrents repérages

Repérage des matériaux de la
Liste A au titre de Varticle
R1334-20 du Code de la Santé
Pubiicue :

Uste des locaux visizés ™

Uiste des locaux non visitas ¥

2014-03-076

| Rez de chaussée A : Entrée, Placard
| technique, Vide ordures ; ler stage
A : Palier, Placard technique, Vide
ordures, Cage ascalier ; 28me étage
A ; Palier, Placard technique, Vide
ordures, Cage escalier ; 3&me étage
A : Palier, Placard technique, Vide
ordures, Cage escalier ; 4&me étage
A « Palier, Placard technigue, Vide
ordures, Cage escalier ; 5&éme $tage
A : Palier, Placard technique, Vide
ordures, Cage escalier ; 6éme étage
¢ Chaufferie, Dégagement,
Machinerie ascenseur ; Rez de
chaussée B : Entrée, Placard
technique, Cage escalier; 1er étage
B : Paller, Vide ordures, Cage
escalier, Placard technigue ; 2éme
£tage B : Palier, Vide ordures, Cage
escalier, Placard technigue ; 3éme
$tage B : Pslier, Vide ordures, Cage
escalier, Placard technigue ; 4éme
étage B : Palier, Cage escalier, Vide
ordures, Placard technigue ;
Niveau -1 : Cage escalier n1, Palier
"1, Couloir caves n"1, Vide ordures
n°1, Garage, Palier n°2, Couloir
caves n“2, Vide ordures n°2, Cage
ascalier n°2 ; Niveau -2 ; Garage,
Couloir caves, Palier, Palier
ascenseur, Cage escalier ; Extérieur
: Toiture extérieure, Fagade

Repérage des matériaux de la
Liste B au titre de l'article
R1334-21 du Code de la Santé
Publigue :

2014-03-076

Rez de chaussée A : Entrée, Placard
technique, Vide ordures ; 1er étage
A : Palier, Placard technigue, Vide
ordures, Cage escaliar ; 2eme dtage
A : Palier, Placard technique, Vide
ordures, Cage escalier ; 3éme étage
A : Palier, Placard technique, Vide
ordures, Cage escalier ; 4&éme dtage
A : Palier, Placard technigue, Vide
ordures, Cage escalier ; S5éme dtage
i A:Palier, Placard technigue, Vide

Dossier N* 2014-03-076
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: Chaufferie, Dégagement,
Machinerie ascenseur ; Rez de
chaussée B : Entrée, Placard
Qg\%rqﬂ%t '&age escalier ; ler étage
B: Palier, Vide ordures, Cage
escalier, Placard technique ; 2éme
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Uste des différents repérages N° du rapport Liste des tocaux visités Liste des locaux non visités ¥

| ordures, Placard technigue |
Niveau -1 : Cage escalier n°1, Palier
n°1, Couloir caves n"1, Vide ordures
n°1, Garage, Palier n°2, Couloir
caves n°2, Vide ordures n°2, Cags
escalier n°2 ; Niveau -2 : Garage,
Couloir caves, Palier, Palier
ascenseur, Cage escalier ; Extérieur
: Toiture extérieure, Fagade

Autres repérages {préciser)

(1) Tous les locaux doivent étre obligatoirement visités ; les Jotoux non visités doivent donner lieu & une prochaine visite.
(2] Pour fes focaux non visités, permetire leur identification et en indiguer le motif {ex : locoux ingccessibles, clefs absentes ..} et lorsqu’elle est
connde, ka date du repérage compiémentaire programme.

B

identification des matériauvg et produits contenant de Pamiante

Matériaux et praduits de la Liste A de PAnnexe 13-9 contenant de Famiante

Oate du
repérage

7
Etat de con-
servation

Matériau ou praduit
Libelié

Type de
repérage

Mesures

Localisation A
chligatoires

— |
(1} 1:Bon tot de conservation => EVFP 2 ; Etot intermédigire de dégravation => SNE 3 : Muotériqux dégradés => TCR
EVP ! Bvaluation périodique tans un déiai maximal de £rofs ans {article R1334-27 du Code de lu Sonté Publigue}

SNE : Surveitiance du niveou d'empoussiérement dans 'alr {article R1334-27 du Code de la Santé Publigue)

TCR : Travaux de confinement ou reirait dons un délai maximal de trois ans {orticle 81334-27 du Code de Ja Sanié Publigue)

Matériaux et produits de la Liste B de FAnnexe 13-9 contenant de I'amiante

Date du Type de e Matériau ou produit Etat de con- l Mesures
repéraEe repéragf _ B o W Lihe!lé_ servation préconisées
I 13/03/2014 A intlé)?_rAer au 'I Aénxe;itcaf;(?u?acard 5 Condu(i:tjnzi g:ides / P £p

13/03/2014 A intgiger au | 3émetté;::f:i C/:Jl:laca rd 159 Conduétsnzzi 2 ;:ides / £p p
13/03/2014 A 1nt1é).$fr au -'1-er éttzcg:n?qi:card - Conduét:.ntii :‘::ides / R E_P tp
13/03/2014 A intgit:r au | 3émeté:::;:u};|acard 187 Ccnduétosn(i;iftl:ides / ep Ep
13/03/2014 A intggr;er au déme it:f; éul;lacar; 195 Conduét;ncéz fi}tv;lides 7/ } - § P !
13/03/2014 A intgg}:fr au Aémeit:??:iiuzlécard 300 ] C-ond;xézsnc;iif’i:ides / £p £p
13/03/2014 ‘ A intg‘grzar au 5éme$:hg:i§uzlacard 21 Conduétjnc;iifi:ides / : &P - o
13/03/2014 i A intgﬁfr au | S5éme té::f:( unlzlacard 222 Conducilsnc(!;il iftI:icles / £p B Ep

Dossier N* 2014-03-076
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EP : Bvalugtion pérlodigue (orrété du 12/12/2012)
AL : Action corrective de 17 niveou {orrdté du 12/12/2012)
AC2 : Action corrective de 2% niveau {ardté du 12/12/2012)

Eveluations périodigues

R S —
13/03/2014 A int[é)irAer au 2&éme it::; ;xui;lacard 243 - C;)_r;z;l;.iéisnc;i 2 :ides / £p £p I
13/03/2014 A intgir:r au Zémeti(::ri ;\ui;lacard 244 Conciucitsn(if;-I iftI:ides/ . _'EP £p |
13/03/200 | i“‘gﬁf’ U | Game étage Chaufferie | 259 C°”d“é§ncéigrides Il e EP '
13/0302014 | A i"tgifr U | Geme étage Dégagement | 265 C°“d“ét;niiifl:;des /o Ep Ep
13032014 | N i"tgi;\er au E"téeﬁf;:;;:”re 274 Cf:;‘:;:j E;Eﬁ :;Zee? EP EP

| A | B fibres-ciment
13/03/2014 A intgiraer au | Niveau-1 g::oluloir caves ' 201 Conduét;snc;i iflx;ides / Ep Ep

Evaluation obligatoire des matériaux et produits de la Liste A de "Annexe 13-9

contenant de "amiante

Date de la visite

Localisstion

Matériau ou produil concerng

N*

Libelle

€tat de conservation

Mesures

d'emgoussierement

|

L'évoiuation périodique de I'état de conservotion est gffectuée tous les 3 ans. Pour I'éilot Intermédicire de dégradation, des mesures
od'empoussidrement sont réajisées,

Evaluation des matériaux et produits de la Liste B de Annexe 13-9 contenant
de amiante

Date de la visite

Localisation

Matériau ou produit congerng

Ne

Libelld

Erat de conservation

dempoussidrement

Mesures

|
1
t
|
|

Dossier N° 2014-03-076
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Travaio de retrait ou de confinement — Mesures conservelcires

Matériaux et produits de la Liste A de FAnnexe 13-8 contenant de I'amiante

- | Matériau ou progduit i Nature des Date des Entreprises 1 Résultats i
r_ tocafisation M ool e ™t imervenantes | AVME®
T

|

{1) TMC : Travoux ou Imesures Conservatoires
(2} EVME : Exarien visuel et mesures d'empoussiérement (article R1334-29-3 du Code de Jo Santé Publigue)

Matériaux et produits de a Liste B de FAnnexe 13-9 contenant de amiante

; — ;

~ Matériau 0y produit Nature des Date des Entreprises Résultats
N [ Libellé gt Thac @ intervenantes evme @

i L

Locatisation

i
i

{1} TMC ; Travaux ou mesures conservatoires
(2) EVME : Examen visuel et mesures d’empoussierement {article R1334-29-3 du Code de Ja Santé Publique)

Becommandations générales de séourité

Uidentification des matériaux et prodults contenant de Yamiante est un préalable 3 V'évaluation et 3 fa prévention des
risques s 3 [a présence d’amiante dans un bitiment. Elle doit 8tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de
mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter Iexposition des occupants présents temporairement ou de
fagon permanente dans le bitiment.

Ces mesures sont inscrites dans le dassier technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue et
tient 3 jour en application des dispositions de 'article R.1334-29-5 du code de la santé publigue.

La mise 3 jour régulidre et la communication du dossier technigue amiante ont vocation & assurer Iinformation des
octupants et des différents intervenants dans le batiment sur la présence des matériaux et produits contenant de
Famiante, afin de permettre Ia mise en ceuvre des mesures visant i prévenir les expositions.

tes recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinéas & prévenir les
expositions. Le propriéteire {ou & défaut, I'exploitant} de Vimmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d'occupation, ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent an aucun cas aux obligations réglementalres existantes en
matidre de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

informations générales

Dangerosité de 'amiante

Les maladies liées 3 Famiante sont provoquées par Uinhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont
classées comme substances cancérogénes avérées pour Fhomme. Elfes sont & Forigine de cancers qui peuvent
attelindre soit fa plévre qui entoure les poumons (mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons {cancers
broncho-pulmonaires). Ces iésions surviennent longtemps (souvent entre 20 3 40 ans} aprés fe début de Pexpaosition
3 Famiante Le centre international de recherche sur le cancer {CIRC) a également établi récemment un lien entre
exposition 3 Vamiante et cancers du larynx et des ovaires. Dautres pathologies, non cancéreuses, peuvent

Dossier N° 2014-03-076 Page 5 sur4 171 avenye Saint Lombert 06100 NICE



A

FGENDA

également survenir en lien avec une exposition & Pamiante. I} 5'agit exceptionnellemnent d’épanchements pleuraux
{liquide dans fa plévre) qui peuvent Btre récidivants, ou de plagues pleurales {qui épaississent la plévre). Le risque
de cancer du poumon peut &tre majoré par Iexposition & d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.
Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de
conservation

Uamiante a 61é intégré dans la composition de nombraux matériaux utilisés notamment pour ta construction. En
raison de son caractire cancérogéne, ses usages ont é1é restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir
une interdiction totale en 1997,

Fn fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de Vamlante peuvent libérer des fibres
&’ amiante, en cas d’usure ou lors d'interventions mettant en cause {intégrité du matériau ou prodult {par exemple
pergage, poncage, découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire & des expositions importantes si des
mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et praduits répertoriés aux listes A et B de Vannexe 13-5 du code de la santé publique
font Yobjet d’une évaluation de état de conservation dont les modalités sont définfes par arrété. Il convient de
suivre les recommandations émises par les professionnels pour ja gestion des matériaux ou preduits repérés,

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits
contenart de Famiante et de remédier au plus 16t aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommantde aux particuliers o' éviter dans fa mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux
et produits contenant de Famiante et de faire appel & des professionnels formés dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de I'amiante
doivent étre certifides.

Tous les travailleurs susceptibles d'intervenir sur les matériaux amiantés (comme les opérateurs de repérage,
électriciens, couvreurs, services techniques, etc.) doivent avoir suivi une formation en adéquation avec le niveau de
responsabilité du travailleur. Le code du travaill exige pour les activitds et interventions sur matériaux contenant de
Yamiante que les travaifleurs affectés soient notamment formés au préalable 3 la prévention des risques ligs &
Pamiante (article R.4412-100 du code du travail}, bénéficie d’un sulvi médical {article R.4412-44 du code du travail).
Il convient par ailleurs que Vemployeur établisse avant toute intervention un mode opératoire {article R.4412-140
du code du travall), qui doit &tre transmis & I'inspecteur du travail, les services de prévention des caisses régionales
d’assurance matadie {CRAM} et le cas échéant, Porganisme professionnel de prévention du batiment et des travaux
publics (OPPBTP).

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés peuvent vous élre fournis par les
directions régionales des entreprises, de la concurrence, de Ja consommation, du travail et de Pemploi {DIRECCTE),
les services de prévention des caisses régionales d’assurance maladie {CRAM), Vinstitut national de recherche et de
sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies professionnelles {(INRS) et I'organisme
professionnel de prévention du hatiment et des travaux publics (OPPETP).

Recommandations générales de sécurité

H convient d'éviter au maximum Vémission de poussigres lors d'interventions ponctuelles non répétées, comme par
exemple

— accrochage d’un tableau ;
— remplacement de joints sur des matériaux contenant de l'amiante ;
— traveux réalisés & proximité d'un matériau contenant de Famiante en bon état, comme par exemple des

interventions |égéres dans des boftiers électriques, sur des gaines gu des circuits situés sous un flocage sans
action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une canalisation calorifugée 3 'amiante.

I’émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de famiante {en
tenant compte du risque électrique} et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse
lente.

ie port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable
permet d'évitar |a propagation de fibres d’amiante en dehors de 1a zone de travail. Les combinaisons doivent étre
jetées aprés chague utilisation.

De plus, il convient de disposer d’un sac & déchets a proximité immédiate de fa zone de travail et d'une éponge ou
d’un chiffon humide de nettoyage.

Dossier N* 2014-03-076 Page bsurs 171 avenue Saint Lambert 06100 NICE
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Des informations sur le choix des dguipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de FINRS
4 Vadresse suivante : www.smiante.inrs.fr,

Gestion des déchets contenant de Vamiante

Entreposage des déchets sur {e site de désamiantage

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante dolvent étte conditionnés en sacs étanches
et étiguetés avant leur sortie de la zone de confinement.

Seuls les déchets ol Famiante est fortement #ié (les dalles de sol ou amiante lié & des matériaux inertes par
exemnple) peuvent &tre entreposés temporairement sur le chantier, sur une aire d'entreposage couverte permettant
de prévenir les risques de trupture d’intégrité de leur conditionnement. L'accés & I'aire d'entreposage est interdit
aux personnes autres que ie personnel de entreprise de travaux.

Les autres déchets contenant de Famiante sont Bvacuds vers les installations de trattement des déchets dis leur
sortie de la zone de confinement. Ces déchets sont conditionnés en doubles sacs étanches scellés,

Gestion des déchets liés aux matériaux et produits qui contiennent de
{famiante

Lors de travaux conduisant 3 un désamiantage de tout ou partie de Fimmeuble, la personne pour lagquelle les
travaux sont réalisés, ¢’est-d-dire les maltres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de
la bonne gestion des déchets produits, conformément aux dispositions de Farticle 1.541-2 du code de
Penvironnement. lls doivent &tre considérés comme producteurs des déchets.

tes déchets contenant de I"amiante lié 3 des matériaux inertes peuvent étre &liminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié 3 ce type de
déchets. Les déchets ne peuvent &tre recus que s'lls sont conditionnés en sacs étanches, type grands récipients pour
vrac {GRY) et étiquetés.

Les déchets 3 fort risque de libération de fibres d’amiante {comme les flocages, calorifugeages et cartons d'amiante)
at les matériaux qui ont perdus leur intégrité doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets
dangereux ou étre vitrifiés.

Dans les deux cas, le producteur des déchets remplit un borderesu de suivi des déchets d’'amiante {BSDA, CERFAn®
11861*02). Le formulaire CERFA est téléchargeable sur le site du ministére chargé de Venvironnement. le
propriétaire recevrs Voriginal du bordereau rempli par les autres intervenants {entreprise de travaux, transporteur,
exploitant de Finstallation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable
hui garantissant [‘effectivité d’un débouché de gestion des déchets.

Gestion des déchets liés au fonctionnement chantier

Les déchets liés au fonctionnemeant d'un chantier {(équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.} sont de
la responsabilité de Pentreprise qui réalise les travaux. Lorsqu'ils sont susceptibles d’dtre contaminés par de
Famiante, ces déchets doivent &tre gérés dans les mémes conditions que celles décrites pour les déchets 2 fort
risque de libération de fibres d’amiante.

Installations d’élimination des déchets d’amiante

Les informations relatives aux installations d'élimination des déchets d'amiante peuvent étre obtenues auprés :

— du conseil général {ou consei’ régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planiflcation sur
les déchets dangerewx ;

- de ta préfecture ou de I3 Direction Régionale de Environnement, de IAménagement et du Logement
{Direction régionale et Interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ;

- dela Mairie ;

— ou sur la base de données «déchets» gérée par IAgence de I'Environnement et de la Maltrise de 'Energie,
directement accessible sur internet & adresse suivanie ; www.sinoe.ofrg.
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de Vimmeuble : 171 avenue Saint Lambert
06100 NICE
N dassier:  2014-03-076
N°® planche :  1/15 | Version: 1 | Type: Croquis -
| Origine du plon : __ Cabinet de diagnostic B Béitiment — Niveal : Rez de chaussde A
Document sans échelle remis & titre indicatif

Entrée

Astenseur

Vide
&rdures
Placard
techrigle

Légende

Zoag amtantée
Chague pictogramme est accompagné d'un identifiant qui corespond au numérs

1 du matériau ou produit amienté,

Elément amianté
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o

PLANCHE DE REPERAGE USUEL B Adresse de Fimmeuble: 171 avenue Saint Lambert
06100 NICE
N°dossier:  2014-03-076
W planche:  2/15 | Version: 1 | Type: Croguis
Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Batiment — Niveau : ler étage A
Document sans échelle remis 3 titre indicatif

Palier
Ascenseur
Vide
ordures ;
v
Placard
technique
-
Légende

Zone amiantée
Chague pictogramme est accompagng d’un identifiant qul correspond 2u puméro

du matériat ou produit amianté,

Elément amianié

&
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de Fimmeubie : 171 avenue Saint Lambert

06100 NICE
N°®dassier:  2014-03-076
Neplanche: 3/15 | Version: 1 | Type: Croguis
Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Bdtiment - Niveau : 2éme étage A
Cocument sans échelie remis 3 titre indicatf

Palier

Ascenseur

@% Vide

% ordures

q a
rialaild

technigpe

Légende

|- | Zone arviantée

Chaque pictogramme est accompagné d’un identifiant qui correspend au numéro
e rnatériau ou produit amiante.

é‘é% | Elément amianté
!
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL

Adresse de {'immeuble :

“N°dossier:  2014-03-076

N° planche :  &4f15
Origine du plan :

i Version: 1 T Type:
Cabinet de diagnostic

Croquis

171 avenue Saint Lambert
06100 NICE

Bétiment — Niveau :

3éme étage A ]

Document sans échelle remis a titre indicatif

Palier
Ascenseur ‘
Vide
ordures
) ¥
Placard
te‘.hu;q -]
i .
f .
| Légends

:| Zone amiantée

il

£iément amianté

Fiia

du matériau ou produit amianté,

Chaque pictogramme est accompagad d'un identifiant qui correspend au numéro
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de F'immeuble 171 avenue Saint Lambert
06100 NICE
N*dossfer :  2014-03-076
N°planche : 5/15 | Version: 1 | Type: Croguis o
Origine du plan:  Cablnet de diagnostic Bdatiment —~ Niveou : deme étage A
Document sans échelle remis a titre indicatif

Palier

Astenssur

e

&rdures

v

A

Légende

Zone amiantée
Chaque pictogramme est accompagné d'un identifiant qui correspond aa numéro

du matériau ou produit amianté.

£igment amisnté
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Adresse de Vimmeuble :

PLANCHE DE REPERAGE USUEL

i 06100 NICE
N°dossier:  2014-03-076
N°planche:  6/15 | Version: 1 | Type: Croguis

171 avenue Saint Lambert

Origine dy plan ;. Cabinet de diagnostic

Béatiment — Niveau ;

S5éme étage A

Document sans échelle remis a titre indicatif

Palier
Ascenseur i
E
vide ‘
&rdures '
-
e
«
Légende

Zong amiantée

et

£lément amiantd

L

du matériau cu prodult amianté.

Chague pictograrome est accompagné d'un identifiant qui torrespond au numéro
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:’LAN CHE DE REPERAGE USUEL Adresse de Fimmeuble: 171 avenue Saint Lambert
06100 NICE
N°dossier:  2014-03-076 R
Wpianche ;o 7/15 | Versipn: 1 | Type :  Crogquis
Origine du plon :  Cabinet de diagnostic Batiment — Niveau : Heme étage .
Document sans échelle remis 3 titre indicatif

X

““Machinerie
ascanseur

Chautferie

fDiégagement

Légende

Zone ariantée

Chaque pictogramme est accompagné dun identifiant qui correspond au numéro
du matérizu ou produit amianté,

%% Elément amianté
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Adresse de Pimmeuble :

171 avenue Saint Lambert

L
PLANLCHE DE REPERAGE USUE | 06100 NICE
N°dossier: 201403076 .
N° planche :  8/15 f Version: 1 [ Type: Croguis
Bitiment ~ Niveau : Rez de chaussée B

Cabinet de diagnostic

Origine du plan ;

Document sans échella remis 3 titre indicatif

Placacd
technique
Entrée
: ry
i
Cage ¢scalier  |Ascenseur
v
Légende

J| Zane smiantée

du matériau cu produit amianté.

Elément amianté

A%

iz,
S

Chague pictogramme est accompagné d’un identifiant qui correspond au numéra
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de Vimmeuble : 171 avenue Saint Lambert
e i 06100 NICE

N®dossier:  2014-03-076

N°planche: 9/15 | version: 1 | Type: Croguis

Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Bdtiment — Nivedu : ler dtage B

Document sans échalle remis a titre indicatif

Placard
technique

Palier

éage

scalier  |Ascensour

Jide
ordures

Légende

Zone amiantée

Chaque plctogramme st accompagaé d'un identifiant qui correspond au numéro

Elément amianté

du matériaw ou produrt amiants,
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL

Adresse de I'immeuble :

N°dossier:  2014-03-076

N°planche :  10/15 | Version :

1 ] Type:

Croquis

171 avenue Saint Lambert
06100 NICE

i Origine du plan :

Cabinet de diagnostic

Batiment — Niveau :

2éme étage B '

Document sans échelie remis 4 titre indicatif

Placard
technique
Palier
A
élage 1-scali§r Ascensaur
—

Vide
orduras

tégende

|| Zone amiantée

| Chague pictogramme est accomsagné d'un identifiant qui correspond au numéro

| Eément amiants

I du matértau ou produit antianté,
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL

Adresse de Fitnmeuble :

N°dossier:  2014-03-076

N®planche ;131715 I Version: 1 l

_Type :

Croquls

171 avenue Saint Lambert
06100 NICE

Qrigine du plan :  Cabinet de diagnostic

Batiment — Niveau :

3éme étage B

Document sans échelte remis 4 titre Indicatif

Placard
technique

Cage ¢scalier  |Ascenseur

Vide

/

ordures

Légends

Zone amiantge

Chague pictogramme est accompagné d'ua dentifiant qui correspoad au numéeo

. tlu matériau ou prodult amianté.

;_g £lément amianté i
I
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL ‘ Adresse de Fimmeuble : 171 avenue Saint Lambert

..... j 06100 NICE
N°dossier:  2014-03-076
N°planche: 12/15 [ Version: 1 | Type: Croguis
Origine du plan :  Cabinet de diagnostie Bdtiment — Niveau : 4éme étage B
Document sans échalle remis a titre indicatif

palier

Cage #scalier  lAscensaur

Yide
ordures

Légende

.| 2one amiantée ) ' ’
e Chaque pictogramme est accompagné d’un identifiant qui correspand au numéro
du matériay ou produit amianté.

5 flement amismé
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Adresse de Vimmeuble : 171 avenue Saint Lambert
PLANCHE DE REPERAGE USUEL 6400 NICE

N° dossier . 2014-03-076
N planche 1 13/15 | Version: 1 | Type: Croguis
Origine du plan . Cabinet de diagnostic

Béatiment - Niveau : Niveau -1
Document sans échele remis 3 titre indicatif

Coulgir caves n°2

/ “ patier Garage
n"2 ¢
paliern'l \
= ]
Cagd edcalier VO
n’l
Couloir caves n’g . -l
i
Légende
: Zone amiantée i
N _ Chatue pictogramme est accompagné d'un identifiant qul correspond au numére
du matériau oy produit amianté,
o | Bdmentamiante
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de Vimmeuble : 171 avenue Saint Lambert
06100 NICE

N°dossier:  2014-03-076

WN°planche :  14/15 | Version: 1 | Type: Croquis

Origine du pfon :  Cabinet de diagnostic Batiment - Niveau : Niveay -2

Document sans échelle remis a titre indicalif

Palier

Scenser

Garage
Brcanseul|
Palier / \
‘ 5 Lranseyn
Cagel ejcatier
Couloir caves 1
Légende

2ane amiantée

Chague pictogramme est accompagng 6”un identifiant qui correspond au numére

Eidment amianté

du matériau ou produit armianté,
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E DIAOHOSTICE )
PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de Vimmeuble : 171 avenue Saint Lambert
-t 06100 NICE
N°dossier :  2014-G3-076 o :
Neplonche: 15/15 | Version: 1 1 Type: Croquis
Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau : Extérieur o

Bocument sans échelle remis 2 titre indicatif

Tolture extérieure

Légende

Zone amjantée

Chagee pictogramme est accompagné d'un identifiant qui correspond au numérc

Elément amiané

P
e

du matstiay ou produit amianté,
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RMATERIAUX ET PRODUTS AMIANTES

5

Composant & sonder ou & vérifier

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

Composant de ia constructian

Partle du composant

1. Parois verticales intérisures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (periphérigues et
intérieurs)

Cloisons {légéres ef préfabriquées), gaines et coffres

Enduits projetés, revétements durs (plagues menuiserie,
amiante-ciment) et entourages de poteaux {carton,
amiante-ciment, matériau sandwich, carton + platre),

;pffrage perdu

Enduits projetés, panneaux de cloisons

2, Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres

Enduits projetés, panneaux collés ou vissés

Planchers

Dalles de sol

3. Conduits, canalisations et éguipements intérieurs

Conduits de fiuides (air, eay, autres fluides...}

| Conduits, enveloppes de calorifuges

Clapets/volets coupe-feu

Clapets, Volets, rebouchage

Portes coupe-feu

I O O

Joints {tresses, bandes)

Vide-ordures

Conduits

4. Eléments extérieurs

Toitures

Plagues, ardoises, accessoires de couverture {composites,
fibres-ciment), bardeaux bitumineux

Bardages et facades légéres

Plaques, ardoises, panneaux {tomposites, fibres-ciment}

Conduits en totture et fagade

Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, 2aux usées,

conduits de fumée

i
&
o
4]

de conservation des matériaux et produils
Matériaux et produits de ia Liste A
il s’agit des fiocages, des calorifugeages et des faux plafonds,

Critéres utilisés dans les grilles d’évaluation

En cas de présence de flocages ou de calorifugeages ou de faux plafonds contenant de I'amiante, les propriétaires
doivent faire dvaluer leur état de conservation par un opérateur de repérage certifié, au moyen de grilles
d'évatuation définies par arrété ministériel (article R1334-20 du Code de la Santé Publique, arrétd du 12/12/2012).

Ces grilles d'évaluation tlennent compte notamment de {'accessibilité du matériau, de son degré de dégradation, de
son exposition 4 des chocs et vibrations ainsi que de J'existence de mouvemants d'air dans le local.

Obligations réglementaires

£n fonction du résuftat de Vévaluation (1,2 ou 3), les obligations réglementaires différent {articles R1334-20 et
R1334-27 A R1334-29-3 du Codle de la Santé Publique) :
B 1: Les matériaux ou produits ne sont pas dégradés

Le propriétaire doit faire procéder & une évaluation périvdigue de I'état de conservation de tes matériaux,
dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise du rapport de repérage ou des résuitats
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de Ia derniére évaluation de I'état de conservation ou & Poccasion de toute modification substantiefle de
Vouvrage ou de son usage.

B 2: Les matériaux ou produits commencant ou vont commencer & se dégrader

Le proptiétaire doit faire procéder i des mesures d’empoussiérement dans Vair, dans un défai de trois mois
3 compter de la date de remise du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état
de conservation.

B 3: Les matériaux ou produits sont en mauvais état ou en passe de 'étra

te propriétaire doit faire procéder 3 des travaux de confinement ou de refrait de ces matériaux, athevés
dans un délai de frente-six mois & compter de fa date de remise du rapport de repérage ou des résultats des
mesures d'empoussidrement ou de la dernigre évaluation de I'état de conservation.

En cos de mesures d'empoussiérement

Si fe niveau d’empoussidrement est inférieur ou égal 3 5 fibres/litre, le propriétaire fait procéder &
Pévaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de Ia liste A contenant de
Pamiante, dans un délei maximal de trols ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d'empoussidrement ou & Voccasion de toute modification substantielle de Vouvrage u de son usage.

Si te niveau d’empoussiérement est supérieur 3 5 fibres/litre, le propriétaire doit faire procéder a des
travaux de confinement ou de retrait de Famiante, qui doivent étre achevés dans un délai de trente-six
mols 3 compter de fa date de remise des résultats des mesures d’empoussi@rement.

En cas de travaux de confinement ou de retrait

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en
ceuvre afin de réduire 'exposition des occupants et de fa maintenir au niveau le plus bas possible, et dans
tous jes cas 3 un niveau d'empoussidrement inférieur 2 5 fibres/litre. Les mesures conservatolres ne doivent
conduire 3 aucune soliicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu dimplantation de {'immeuble concerné, dans un
délai de deux mois 3 compter de Ja date 3 Jaquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des
mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de Pétat de conservation, des mesures
conservatoires mises en uvre, et, dans un délai de douze mois, des travaux & réaliser et de I'échéancier
proposé,

A Vissue des travaux de confinement ou de retralt et avant toute restitution des locaux traités, le
propriétaire doit faire procéder & un examen visuel de I'état des surfaces traitées par un opérateur de
repérage certifié, ainst qu'a une mesure d’empoussidrement dans I'air {qui doit &tre inférieur ou égal & 5
fibres/litre) aprés démantélement du dispositif de confinement. §i les travaux ne condulsent pas au retrait
total des matériaux et produits de Ja Liste A contenant de I'amiante, le propriétaire doit faire procéder & une
évaluation périodique de V'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels, dans un délal
maximal de trois ans 3 compter de la date de remise des résultais du contrle ou & Voccasion de toute
maodification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

Matériaux et produits de la Liste B
1l s'agit des matériaux et produits autres que les flocages, les calorifugeages et les faux plafonds.

Critéres utilisés dans la grille d"évaluation

En cas de présence de matériaux ou produits de la fiste B contenant de 'amiante, les propriétaires doivent faire
évaluer leur état de conservation par un opérateur de repérage certifié, au moyen d’une grille d'évaluation définie
par arrété ministériel {article R1334-21 du Code de |a Santé Publique, arrété du 12/12/2012}).

{*évaluation du risque de dégradation fié & Fenvironnement du matériau ou prodult prend en compte : les
agressions physiques intrinséques au local ou zone (ventilation, humidité, etc...) selon que le risque est probabie ou
avéré ; la sollicitation des matériaux et produits liée 3 Pusage des locaux, selon qu’elle est exceptionnelie/faible ou
quotidienne/forte, Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de ia dégradation des
produits et matériaux, comme la fréquence d'occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, un défaut
d'entretien des dquipements, etc...

Recommandations réglementaires

£n fonction du résultat de Févaluation de I'état de conservation et du risque de dégradation des produits et
matériaux contenant de Iamiante, la rapport de repérage émet des recommandations de gestion adaptées aux
besoins de protection des personnes {arrété du 12/12/2012)
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EP : Evaluation périodigue
Le type de matériau ou produit, fa nature et Fétendue des dégradations gu’il présente et Vévaluation du

risue de dégradation ne conduisent pas 3 conclure 2 fa nécessité d'une action de protection immédiate sur
le matériau ou produit.

Celte évaluation périodique consiste a ¢

-— Contréler périodigquement que V'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne
s’aggrave pas, et, e cas échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;

- Rechercher, le cas échdant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les
supprimer.

# AC1: Action corrective de 17 niveau

Le type de matériau ou produit, la nature et Vétendue des dégtadations et Pévaluation du risque de
dégradation cenduisent  conciure 3 la nécessité d'une action de remise en état limitée au remplacement,
au recouvrement ou § la protection des seuls éléments dégradés. 1l est rappelé Fobligation de faire appel &
une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

Cette action corrective consiste 3 :

— Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropsiées pour les
supprimer ;
- Procéder 3 la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et,

dans l'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion
des fibres d’amiante ;

- Veitler & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver 'état des autres
matériaux et produits contenant de Famiante restant accessibles dans la méme zone;

— Contrdler périodiquement gue les autres matériaux gt produits restant accessibles, ainsi que, le cas
échéant, leur protection, demeurent en bon éiat de conservation,

B AC2: Action corrective de 2™ niveau

Le type de matériau ou produit, Ja nature et 'étendue des dégradations et évaluation du risque de
dégradation conduisent 3 conclure 2 la nécessité d'une action concernant 'ensemble d’une zone, de telie
sorte gue fe matériau ou produit ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation.

Cette action corrective consiste a

- Prendre, tant que les mesuras de protection ou de retrait n'ont pas éte mises en place, les mesures
conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation, et la dispersion des fibres
d’amiante ; cela peut consister 3 adapter voire condamney I'usage des locaux concernés afin d’éviter
toute exposition et toute dégradation du matérlau ot prodult contenant de amiante ; durant les
mesures conservatoires, et afin de vérifier gue celles-ci sont adaptes, une mesure
d'empoussidrement est réalisée, conformément aux dispositions du Code de Ia Santé Publique ;

-~ Procéder 3 une analyse de risque complémentaire, afin de définic les mesures de protection ou de
retrait les plus adaptées, prenant en compte Vintégralité des matériaux et produits contenant de
Pamiante dans la zone toncemée ;

- Mettre en ceuvre fes mesures de protection ou de retrait définies par Vanalyse de risque ;
— Contrbler périodiquement que Jes autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que feur
protection, gemeurent en bon état de canservation.
En cus de travaux de confinement ou de retrait

Lorsque des travaux de confinement ou de retrait de matériaux ou prodults de la tiste B contenant de
I'amiante sont effectués 3 l'intérieur de batiments occupés ou fréguentés, le propriétaire doit faire procéder
3 un examen visuel de 'état des surfaces traitées par un opérateur de repérage certifié, alnsi qu'a une
mesure d'empoussigrement dans Iair [qui doit &tre inférieur ou égal 3 5 fibres/litre) aprés démanteélement
du dispositif de confinement (article R1334-29-3 du Code de fa Samé Publigue).

171 qvenue Saint tambert 06100 NICE

15Co




8YY}

B il B T P
FESLE O PYOOtT T

tocalisation £1at de conservation
4dme étage B Placard technigue £P
Composant de la construction / Parﬁ;._du compasant Préconisation
;'- Conduits de fivides / Conduits P

Cette fiche doit dtre tenue 3 jour en indiquant les résultats des contrales péridiques, des mesures
4 d'empoussiérement, des travaux effectuds, ainst qua les mesures conservatoires mises en ceuvre,

L 2k i 3

P : Evpiugtion périodigue (arrété du 12/12/2012)

ACT ; Action corrective de 17 niveau {aredté du 12/12/2012)
ACZ : Action corrective de 2™ aiveou {orrété du 12/12/2012)

Interventions sur le matériau ou produit

tate {rtervanant Nature de Pintervention Observations

Dossier N°® 2014-03-076 171 avenue Saint Lombert 06100 NICE



l((L

Fiche matériau ou produit n” 159

Localisation Etat de conservation
3é&me étage A Placard technigue EP
Composant de la construction f Partie du composant Précopisation
Conduits de fluides / Conduits EP
Cetie fiche doit étre tenue 3 jour en indiguant les résultats des contrdles périodiques, des mesures
£ 4 d'empoussiérement, des travaux effectuds, ainsi que les mesures conservatoires mises en ceuvre.

EP ; Evoluation périodique (errété du 12/12/2012)
AL ! Action corrective de 1 niveau {orrété du 12/12/2012)
ACZ ; Action corrective de 2% niveau (arrété du 12/12/2012)

Interventions sur le matériau ou produit

Date intervenant Nature de V'intervention Observations

Dossjer N° 2014-03-076 171 avenue Soint Lambert 06100 NICE
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Fiche matériay ou produit n® 177
Localisation | Etat de conservation
ler &tage A Placard technique ' Ep
Ccn;npos_ant de ba construction / Partie du composant ) Préconisation
Conduits de fluides / Conduits 15
Cette fiche doit 8tre tenue a jour en indiguant les résultats des contrdles périndiguas, des mesures
5 d'empoussidremant, des travaux effectuds, ainsi gue les mesures conservatoires mises en cauvre.

£R : Evaluation périodigue {arrété du 12/12/2012}
ACI : Action corrective de 1% niveau (arrété du 12/12/2012)
AC2 : Action corrective de 2 niveou (arrété du 12/12/2012)

Interventions sur le matériau ou produit

Date ' intenvensnt [ Nature de I'intervention Ohbsarvations

|
|
i
|

Dossier N* 2014-03-076 171 avenue 5aint Lambert 06100 NICE



[§ ¢

=

- Localisation Etat de conservation
J&me étage A Placard technique EP
_ Cor_npoﬂ E’Eﬁf‘j‘jﬁﬂ‘f}k’_"‘ i Paln_'tia du composant Préconisation
Conduits de fluides / Conduits EP

Cette fiche goit 8tra tenue A jour en indiguant les résultats des contrBles périodiques, des mesures
d'empoussibrement, des travaux effectués, ainsi que Tes masures conservatolres mises en cauvre,

EP : Evaluation périodique farrété du 12/12/2012)
A1+ Action corrective de 17 niveau {arrété du 12/12/2012)
AC2 : Action corrective de 2 niveau (arrété du 12/12/2012)

Interventions sur le matériau ou produit

Date

Intervenant

Nature de Fintervention

Qbservations

Dossier N° 2014-03-076
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 Localisation Erat de conservation
4ame étage A Placard technique £p
Comp: dela ction / Partie du composant Préccnisatian_
Conduits de fluides / Conduits EP

Cette fiche doit étre tenue & jour en indiguant les résultats des contrbles périodiques, des mesures
d‘empoussiérement, des travaux effectuds, ainsi que les mesures conservatoires Mises en ceuvre,

EP : Evaluation périodigue {arrété du 12/12/2013)

ACZ : Action torrective de 1% niveau {arréié du 12/12/2012}
AC2 : Action corrective de 2 niveau (arrété du 12/12/2012}

interventions sur le matériau ou produit

Date

intervenant

Mature de Fintervention

| Obsgrvations

Daossier N° 2014-03-076

171 avenue Suint Lambert 06100 NICE
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Localisation Etat da conservation
4eme étage A Placard technique EP
Cfmlpnsaﬁ ge ta gnns_h'un_tian / Partie du composant Préconisation
Conduits de fluides / Conduits Ep
Cette fiche doit étre tenue 3 jour en indiquant les résuitats des contrdles périadiques, des mesures
P 8 d'empoussiérement, des travaux effectuds, sinsi que les mesures conservatoires nuses en @uvre.

EP : Evainotion périodique (arrété du 12/12/2012)
AC1 : Action corrective de 17" niveau {oreété du 12/12/2012)
AC2 : Aetion corrective de 2% niveau (arrété du 12/12/2012)

Interventions sur le matériau ou produit

Date interverant Nature de Vintervention Qbservations

Dossier N° 2014-03-076 171 avenue Saint Larbert 06100 NICE
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1acalisation

Etat de conservation

S&me étage A Placard technique £P
Composant de la construction / Partie du composant Préconisstion
EP

Conduits de fluides / Conduits

| Cette fiche doit étre tanue 3 jour en indiguant les résultats des contrbles périodigues, des mesures
&'empoussiérement, des travaux effectuds, ainsi gue les mesuras conservatoires mises en GUvre.

EP : Evaluation pétiodique (orété du 12/12/2012)
ACT : Actian corrective de 17 piveau (arrété du 12/12/2012}
AC2 : Action corrective de 2% niveau {arété dy 12/12/2012)

Interventions sur {e matériau ou produit

Date

intervenant

Nature de Uintervention

Chservations

Dossier N° 2014-03-076

171 avenue Saint Lambert 06100 NICE



Fiche matérigu o

u prodguit n® 232

Localisation Ftat de conservation
Séme étage A Placard technique £p
Composant de la construction / Partie du composant Préconisation

Conduits de fluides / Conduits

Ep

Cette fiche doit 6tre tenue 3 jour en indiguant les résultats des contrdles périndiques, des mesures
d'empoussidrement, des travaux effactuds, ainsi que los mesures conservatoires mises en ceuvre.,

EF ; Evoluation périodique {aréte du 12/12/2012)

AC1 ; Action corrective de 1 niveau {arrété du 12/12/2012}
AL2 : Action corsective de 2™ niveau (errété di 12/12/2012)

Interventions sur le matériau ou produit

Cate

Intervenant

Nature de Vintervention

QChservations

|
I
|

Dossler N° 2014-03-076
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EP ! Evaluation pér:‘;adique {

Lacalisation fot de conservation |
2&me étage A Placard technique EP
Composant de Ja construction / Partie du compusant . Préconisation
Conduits de fluides / Conduits EP

Cette fiche doit 8tre tenue 3 jour en indiquant les résultats des contréles périadiques, des mesures
d’empoussidrement, des travaux effectuds, alnsi que les mesures conservatoires mises en ceuvre.

arrété du 12/12/2012}

ACI : Action corrective de 1% niveciu {arrété du 12/12/2012}
AC2 : Action corrective de 2 niveau {arrété du 12/12/2012}

Interventions sur le matériau ou produit

Date

intervenant

Nature de Yintervantion

i Observations

Dossier N° 2014-03-076
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f iR - Localisation Etat de conservation
2éme étage A Placard technique EP
Composant de Ia construction / Partie du composant P:'écopis;aﬁo_n_ )
Conduits de fluides / Conduits £P

| Cette fiche doit 8tre tenue 3 jour en indiquant les résultats des cantrdles péricdiques, des mesures
d’empoussierement, des travaux effectuds, ainsi que les mesures conservatoires misas en eetivre.

£P : Evaluotion périodique (arrété du 12/12/2012)
AC1 : Action corrective de 1% niveau {arrété du 12/12/2012}
AC2 : Action corrective de 2 niveou {arrétd du 12/12/2012}

interventions sur le matériau ou produit

5 Date latarvenant Nature de Fintervention Observations

Daossier N° 2014-03-076 171 avenue Saint Lambert 06100 NICE
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Ficke matériau ou prodult 0¥ 259

Localisstion Etot de conservation
6&me étage Chaufferie EP
Composant de la construction f Partie du composant Préconisation
Conduits de fluides / Conduits EP
| Cotte fiche doit 8tre tenue 3 jour en indiguant les résultats des contrbles périodigues, des mesures
d’empoussiérement, des travaux effectués, ainsi que les mesures conservatoires mises en ceuvre,

EP : Evaluation périodigue {orrété du 12/12/2012)
ACI : Action corrective de 1% nivepu {errété du 12/12/2012)
AC2 ; Action corrective de 7 niveau {arrété du 12/12/2012)

interventions sur le matériau ou produit

Date Intervenant Nature de 'intervention QObservations

Dossier N° 2014-03-076 171 avenuye Saint Lambert 06100 NICE
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Fiche matériau ou produit n® 265

Localisation £13t de tonservation

6&me étage Dagagement £P

Composarnt de la tonstruction f Partie du camposant Préconisation

Conduits de fluides / Condulis EP

Cette fiche doit 8ire tenue 3 jour en indiquant les résultats des contrbles périadigues, des mesures
d'empoussigremant, des travaux effectués, ainsi que les mesures conservatoires mises en teuvra.
EP : Evoluation périodique (arrété du 12/12/2012)

ACI : Action corrective de 1% aiveau (orrété du 12/12/2012}

AC2 : Action corrective de 2 niveau (arrété du 12/12/2012)

Interventions sur le matériau ou produit

Date imervenant Nature de Vintervention Obsetvations

Dossier N° 2014-03-076

171 avenue Saint Lombert 06100 NICE




tocalisation

Etat de conservation

Extérieur Toiture extérieure

EP

Composant de la construction / Partie du composant

Précanisation

Conduits en toiture et fagade [ Conduits en fibres-timent Ep

1 Cetre fiche doit étre tenue 3 jour en indiquant fes résultats des contrdles périodigues, des mesures
=2 " d’empoussiérement, des travaux effectuds, ainsi que les mesures conservatoires mises en euvre.

EP » Evoluation périodique (arrdté du 12/12/2012)

AC : Action corrective de 1% niveau {orrdté du 12/12/2012)
AL2 : Action corrective de 2™ niveay {orrété du 52712/2012)

interventions sur le matériau ou produit

Date

|

Intervenant

Nature de Vintervention

Observations

Dassier N° 2014-03-076
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Lacatisation £tat de conservation
Niveau -1 Couloir raves n°1 EP
Cornposant de ls construction / Partie du composant —— — Préconisation
Conduits de fluides / Conduits EP

Cette fiche doit &tre tenue 3 jour en indiquant les résultats des contrBles périndigues, des mesures
; Friy ) d’empoussidrement, des travaux effectués, ainsi gue les masures conservatoires mises en ceuvre.
£P : Evaluation periodique (arété du 12/1272012)

ACT ; Action correciive de 17 niveou {orrété du 12/12/2012)

AC2 : Action corrective de 27 niveau {orrété du 12/12/2012)

Interventions sur le matériau ou produit

Date Intervenant fature de l'intervention Ohbservations

Dossier N° 2014-03-076 171 avenue Saint Lambert 06100 NICE




ANNEXES

Conununication du DTA

Date Destinataire Ohjet Emargerment
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Extraits régismentaires
Article R1334-14 du Code de la Santé Publique

1, - Les articles de Ia présente section s'appliquent, sauf disposition coniraire, aux immeubles batis dont le permis
de construire a été délivré avant le ler juillet 1997, gu'ils appartiennent a des personnes privées ou publiques. [...]

Article R1334-17 du Code de la Santé Publique

tes propriétaires des parties communes dlimmeubles collectifs d'habitation y font réaliser un repérage des
matériaux et produits des listes A et B contenant de {'amiante.

Article R1334-18 du Code de la Santé Publique

Les propriétaires des immeubles batis autres que ceux mentionnés aux articles R1334-15 a R1334-17 y font réaliser
un repérage des matériaux et produits des fistes A et B contenant de ['amiante.

Article R1334-29-5 du Code de la Santé Publigque
L. — Les propriétaires mentionnés aux articles R1334-17 et R1334-18 constituent et conservent un dossier intitulé
« dossier technique amiarte » comprenant les informations et documents suivanis
1" Les rappotts de repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de 'amiante ;

2 Le cas échéant, |2 date, la nature, la localisation et les résultats des évaluations périodigues de Pétat de
conservation, des mesures d'empoussidrement, des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et
produits contenant de 'amiante et des mesures conservatoires mises en ceuvre ;

3° Les recommandations géndrales de sécurité a 'égard de ces matériaux et produits, notamment procédures
d'intervention, y compris les procédures de gestion et d'élimination des déchets ;

4" Une fiche récapitulative.

Le « dossier technique amiante » est tenu & jour par le propriétaire et intégre les éléments relatifs aux matériaux et
produits contenant de 'amiante découverts a 'occasion de travaux ou d'opérations d'entretien.

Un arrBté conjoint des ministres chargés de la construction, de la santé et du travail précise les modalités
d'application du présent article ot définit le contenu de la fiche récapitulative et les recommandations générales de
séeurité mentionnés aux 3° et 4° du présent L.

11. — Le « dossier technigue armiante » mentionné au | est;

1° Tenu par le propriétaire 3 la disposition des occupants de immeuble bati concerné, des employeurs, des
représentants du personne! et des médecins du travail lorsque 'immeuble comporte des locaux de travail.
Ces personnes sont informées des modalités de consuitation du dossier ;

2° Communiqué par le propriétaire aux personnes et instances suivantes, sur leur demande et dans le cadre de
leurs attributions respectives :

a} Agents ou services mentionnés au premier alinéa de |'article £1312-1, aux articles L1421-1 et L1435~
7 et au deuxiéme alinéa de {'article L1422-1;

b} Inspecteurs et contrbleurs du travall;
¢} inspecteurs d’hygiéne et séeurité ;

d} Agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale et de J'organisme professionnel
de prévention du batiment et des travaux publics ;

€) Agents du ministere chargé de la construction mentionnés & farticle L1511 du code de la
construction et de [*habitation ;

f}  Inspecteurs de la jeunesse et des sports;

g} Personnes chargées de ('inspection des instaliations classées et des installations nucléaires de base
mentionnées a l'article L514-5 du code de {'environnement ;

h} Commission consultative départementale de sécurité et d’accessibilité ;
i} Toute personne physique ou morale appelée & effectuer des travaux dans l'immeuble batk
Le propriétaire conserve une attestation écrite de la communication du dossier a ces personnes.

111, — La fiche récapitulative du « dossier technique amiante » est communiguée par le propriétaire dans un délai
d'un mois aprés sa constitution ou sa mise 2 jour aux occupants de Vimmeuble bati et, si cet immeuble comporta
des focaux de travail, aux employeurs.
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MARIAN! Davide 7/ NEMERY SANDRA C IT\I’A NICE, fe mercredi 14 septembre 2622

RESIDENCE L'ALDEBARAN

4 AVENUE DU PARC 171 AVENUE SAINT LAMBERT-
06100 NICE

ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE
Du mercredi 14 septembre 2022
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os interlocuteurs privilégiés de votre résidence :

Vv
Gestionnaire : MARIANI Davide

- dmariani@citya.com -

Comptable : LEBRAUD Caroline
- clebraud@citya.com -

Assistante : NEMERY SANDRA
- snemery@citya.com -

Négociateur Transaction : SABBAH CECILE
- csabbah@citya.com - 06.33.23.96.00
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MARIAN] Davide / NEMERY SANDRA 3/8 NICE, le mercredi 14 septembre 2022

Le mercredi 14 septembre 2022 & 17h00, les copropriétaires de la résidence L'ALDEBARAN 4 AVENUE DU PARC 171 AVENUE
SAINT LAMBERT- 06100 NICE se sont réunis CITYA NICE 18 RUE HOTEL DES POSTES 06000 NICE en assembiée générale
ANNUELLE sur convocation du syndic CITYA NICE, qui leur a été adressée par lettre recommandée avec accuse de réception.

Le cabinet CITYA NICE est représenté par MARIANI Davide.

Il est dressé une feuille de présence qui fait ressortir que 16 copropriétaires sur 37 sont présents ou valablement représentés et
représentent 5016 tantiémes / 10000 tantiémes.

Madame AMBROSINO HENRIETTE (273) - Madame BERCH! MARIE PASCALE (62) - Madame CAUVIN TOUBOUL ODILE (386)
représentant M. et Mme LENORMAND J-Philippe Clotilde (354), Madame THOURET ANNIE (351) - Madame COGNET Michele (253)
représentant Madame CASTIGLIONE VERONIQUE (215) - Madame COSSON Mauricette (361) - M. et Mme KADDOURA HAYSSAM
Serge (353) représentant PEYRON N ET L (394) - Monsieur KARSENTY PATRICK (325) - Madame LEPAGE CATHERINE (285) -
Madame MOUNIER Virginie (354) - Melle RAYBAUD! CHRISTIANE (388) - Madame SANCHEZ ANDREE (366) - Madame
SIMONETT! Valerie (298) -

Les copropriétaires dont les noms suivent sont absents et non représentés :

Monsieur ATALAINHA ARMAND (289), M. ou Mme BERTRAND (51), Madame CAGNOLI SYLVIANE (390), Monsieur COHEN
ROLAND (291), M. ou Mme DUBOIS MIREILLE (77), Madame EPELY JULIE (420), Melle GEROMEY CHANTAL (51), Madame GIOAN
louise (318), Madame GRANDCLAUDE Frangoise (54), Saociété JOC (295), M. ou Mme JOVANOVIC GROFO ET VICHNIA (434),
Madame LAMOUCHI GHARBIA (396), M. et Mme LOPEZ Victoriano (130), Madame MARIA LAROSE ELSIE (163), MORGANT
CHAVANNE JACQUES & JEANNE (394), Monsieur ORSONI RUDY {296), M. ou Mme PACHECO ROSADO - SAINT DIZIER (38),
Société PETITES LOCATIONS ex sea money (151), Melle POUTIER MANON (156), S.C.I SEJF (260), Madame VIVIEN REGINE
(340),

représentant 4984 tantiémes / 10000 tantiémes étant absents et non représentés sont par conséquent réputés défaillants aux
différents votes.

RESOLUTION N°01: Election du/de la président{e) de séance de I'assemblée. Article 24
Pour remplir les fonctions de président(e) de séance, I'assemblée générale &lit : MME TOUBOUL

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5016 tantiemes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5016 tantiémes.
Votes pour : 16 copropriétaire(s) représentant 5016 tantismes / 5016 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 5016 tantiémes / 6016 tantiemes.

RESOLUTION N°02: Election de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de I'assemblée. Article 24
Pour remplir les fonctions de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de séance, 'assemblée générale élit : M.KARSENTY

Le secrétariat de I'assemblée générale est assuré par le syndic, conformément aux dispositions de l'article 15 du décret du 17 Mars
1967.

Le syndic dépose sur le bureau a la disposition du président de séance et du/des scrutateur{s)/scrutatrice(s), 1a feuille de présence, les
pouvoirs, le registre des lettres recommandées et des accusés de réception de {a convocation.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5016 tantiémes.
Votes contre : 0 capropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5016 tantiémes.
Votes pour : 16 copropriétaire(s) représentant 5016 tantiémes / 5016 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 5016 tantiémes / 5016 tantiémes.

RESOLUTION N°03: Rapport du conseil syndicat pour I'exercice N du 01/04/2021 au 31/03/2022.
Le conseil syndical : fait lecture de son rapport d'activité au cours de F'exercice N du 01/04/2021 au 31/03/2022.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

CITYA NICE ~ PROCES VERBAL de I'A.G. ANNUELLE du mercredi 14 septembre 2022 38
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MARIANI Davide /| NEMERY SANDRA 4/8 NICE, le mercredi 14 septembre 2022

RESOLUTION N°04: Approbation des comptes de I'exercice N du 01/04/2021 au 31/03/2022 {comptes joints a la convocation en
annexe). Article 24

Préalablement au vote, le conseil syndical rapporte a l'assemblée générale qu'il a procédé comme chague année 2 la vérification des
dépenses engagées par le syndic.

L'assemblée générale (n'a pas d'observations particuliéres & formuler) aprés avoir pris connaissance des documents joints a la
convocation, I'état financier du syndicat des copropriétaires, le compte de gestion général, et les diverses annexes, de I'exercice N du
01/04/2021 au 31/03/2022, nécessaires 4 la validité de la décision.

En conséquence |'assemblée générale, (aprés en avoir délibéré), approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition les comptes
de charges dudit exercice pour un montant de 71.190,65 EUROS TTC.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 62 tantiemes / 5016 tantiemes.
BERCHI MARIE PASCALE (62),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantidmes /5016 tantiemes.
Votes pour : 15 copropriétaire(s) représentant 4954 tantiemes / 5016 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 4954 tantiémes / 4954 tantiémes.

RESOLUTION N°05: Désignation & nouveau du syndic le Cabinet CITYA selon fes modalités de son contrat (contrat joint & la
convocation en annexe). Article 25 ou a défaut Article 25-1.

L'assemblée générale des copropriétaires nomme en qualité de Syndic le cabinet CITYA NICE représenté par Monsieur Didier MARIE
son Président, titulaire de la carte professionnelle n® CPI 0605 2016 000 010 907 délivrée par la Préfecture des Alpes-Maritimes,
Garantie Financiére assurée par la GALIAN, 89 Rue de la Boétie 75008 PARIS.

Le syndic est nommé pour une durée de 1 An qui entrera en vigueur conformément a son contrat le 15.09.2022 pour se terminer le
30.09.2023.

Le syndic fera un geste commerciale d'un montant de 200 Euros

L.a mission, les honoraires et les modalités de la gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de mandat de syndic joint & la
convocation dont la présente assemblée générale accepte les clauses et conditions en I'état.

L'assemblée générale des copropriétaires désigne pour signer le contrat de mandat de syndic adopté au cours de la présente réunion.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiemes.
Votes pour: 16 copropriétaire(s) représentant 5016 tantiemes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 5016 tantiémes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°05 a: 2°™ vote a l'article 25-1

Abstentions : O copropriétaire(s) représentant O tantiémes / 5016 tantiémes.
Votes contre : O copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes /5016 tantiémes.
Votes pour: 16 copropriétaire(s) représentant 5016 tantiemes / 5016 tantiemes.

Résolution adoptée a [a majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 5016 tantiémes / 5016 tantiémes.

RESOLUTION N°06: Approbation du budget prévisionnel pour {'exercice N+2 du 01.04.2023 au 31.03.2024. Article 24

Conformément aux dispositions de l'article 43 du décret du 17 mars 1967 madifié le budget prévisionnel doit étre voté avant le début de
l'exercice qu'il concerne.

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des documents joints & la convocation nécessaires a la validation (et aprés en
avoir délibéré) approuve le budget prévisionnel pour I'exercice N+2 débutant le 01.04.2023 et finissant le 31.03.2024 arrété a la somme
de 80.000 EUROS TTC.

Le budget détaillé par poste de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le conseil syndical. Les appels provisionnels a
proportion du budget voté seront appelés en quatre trimestres égaux et exigibles le premier jour de chaque trimestre.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant O tantiémes / 5016 tantiemes.
Votes contre : O copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes /5016 tantiémes.
Votes pour : 16 copropriétaire(s) représentant 5016 tantiémes / 5016 tantiémes.

Résolution adoptée a Ia majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 5016 tantiémes / 5016 tantiémes.
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MARIANI Davide / NEMERY SANDRA 518 NICE, le mercredi 14 septembre 2022

RESOLUTION N°07: Efection du conseil syndical. Article 25 ou a défaut Article 25-1.
Le conseil syndical assiste et controle la gestion du syndic. En outre, il donne son avis au syndic ou a 'assemblée générale sur toutes
questions concernant le syndicat, pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lui-méme.

A sa demande, le conseil syndical peut prendre connaissance, et copie, de toutes piéces ou documents, correspondances ou registres
se rapportant 3 la gestion du syndic et, d'une maniére générale, a I'administration de la copropriete.

Actuellement, le(s) membre(s) du conseil syndical de la résidence élu(s) pour 1 an sont :

Madame CAUVIN TOUBOUL ODILE, Madame LEPAGE CATHERINE, PEYRON N ET L, Madame SANCHEZ ANDREE, M. et Mme
LOPEZ , Madame COGNET.

Sont candidats:
MME TOUBQUL, MME SANCHEZ, MME COGNET MME LEPAGE, M.PEYRON

Si A LA DEMANDE DE L'AG LE VOTE SE FAIT EN GLOBAL SUPPRIMER LA PHRASE ENTRE PARENTHESE, l'assemblée générale
nomme pour une durée de 1 an en qualité de membre(s) du conseil syndical :

MME TOUBOUL, MME SANCHEZ, MME COGNET MME LEPAGE, M.PEYRON

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiemes / 10000 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant O tantiémes / 10000 tantiemes.
Votes pour : 16 copropriétaire(s) représentant 5016 tantiemes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 5016 tantiémes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°07 a: 2°™ vote  l'article 25-1

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5016 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5016 tantiémes.
Votes pour : 16 copropri¢taire(s) représentant 5016 tantiémes / 5016 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 5016 tantiemes / 5016 tantiémes.

RESOLUTION N°08: Consultation du conseil syndical : fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel la
consultation du conseil syndical est obligatoire. Article 25 ou & défaut Article 25-1.

L'assemblée générale annuelle, pour satisfaire aux dispositions de T'article 4 de fa loi du 31 décembre 1985 modifiant l'article 21 de la loi
n° 65-557 du 10 juillet 1965, décide que le conseil syndical sera consulté par le syndic préatablement a la passation de tous marchés,
fravaux, contrats et commandes, au-dela d'un seuil de 500 EUROS TTC.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant O tantiémes / 10000 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant O tantiémes / 10000 tantiémes.
Votes pour : 16 copropriétaire(s) représentant 5016 tantiémes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée A la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 5016 tantiémes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°08 a: 2°™ vote a I'article 25-1

Abstentions : O copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5016 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes /5016 tantiémes.
Votes pour : 16 copropriétaire(s) représentant 5016 tantiemes / 5016 tantidmes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 5016 tantiémes / 5016 tantiémes.

RESOLUTION N°09: Mise en concurrence obligatoire : fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel la mise en
concurrence est obligatoire. Article 25 ou a défaut Article 25-1.

L'assemblée générale annuelle, pour satisfaire aux dispositions de l'article 4 de la loi du 31 décembre 1985 modifiant I'article 21 de la loi
n° 65-557 du 10 juillet 1965, lui-méme modifié par l'articie 81-4 de la loi solidarité et renouvellement urbain du 13 décembre 2000,
décide de fixer & 1.500 EURQS TTC, le montant de tous marchés, travaux, confrats et commandes, & partir duquel une mise en
concurrence est obligatoire.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.
Votes pour : 16 copropriétaire(s) représentant 5016 tantiémes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 5016 tantiémes / 10000 tantiémes.
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RESOLUTION N°09 a: 2°™ vote a I'article 25-1

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5016 tantiemes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant O tantiemes / 5016 tantiemes.
Votes pour : 16 copropriétaire(s) représentant 5016 tantigmes / 5016 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 5016 tantidmes / 5016 tantiémes.

RESOLUTION N°10: Création de I'avance constituant la réserve ( Ex fonds de roulement). Ce montant égal & 1/6éme du budget
prévisionnel sera appelé en charges générales. ( Attention article 26 car non prévu au réglement de coproprieté). Article 25 ou
a défaut Article 25-1.

L'assemblée générale, conformément a I'Article 35 du décret du 17 mars 1967, décide que l'avance constituant la réserve (fonds de
roulement), non prévue au réglement de copropriété, sera fixée a 13.300 EUROS TTC ; ce qui représente 1/6éme du budget
prévisionnel.

Ce montant sera réajusté chaque année par les soins du syndic automatiquement en fonction du nouveau budget voté sans qu'il soit
besoin d'une nouvelle décision de fassemblée, de sorte que son montant soit toujours égal & 1/6éme dudit budget prévisionnel.

L'assemblée générale autorise le syndic & deplacer la somme de 10.000 Euros depuis le Fond ALUR pour financer ['avance constituant
la réserve.

Si la présente résolution Création de I'avance constituant la réserve est refusée, et dans le cas oll le compte bancaire serait débiteur,
les copropriétaires seraient convogques en assemblée générale supplémentaire.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.
Votes contre : O coproprigtaire(s) représentant 0 tantiemes / 10000 tantiémes.
Votes pour : 16 copropriétaire(s) représentant 5016 tantigmes / 10000 tantiemes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Solt 5016 tantiemes / 10000 tantiemes.

RESOLUTION N°10 a: 2°™ vote a l'article 25-1

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5016 tantiemes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tanfiémes /5016 tantiémes.
Votes pour : 16 copropriétaire(s) représentant 5016 tantiémes / 5016 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 5016 tantiémes / 5016 tantiémes. ’

RESOLUTION N°11: Point concernant les procedures en cours.

Procédure PETITE LOCATION :

l.a procédure est toujours en cours, a ce jour, la dette s'eleve a4 26.792,92 Euros.

L'administrateur judiciaire a chiosi le liquidateur.

Le 01.12.2021 : Audience en vue de l'analyse des offres d'acaht des biens.

Le 14.01.2022 : Audience pour offre d'achat des biens car celles de Décembres étaient trop faibles.

Le 11.04.2022 : Tous les offrant ont retiré leur offre sauf un mais paspour le bien au sein de la copropriété.

Le 02.08.2022 : Les dirigeants de la société LES PETITES LOCATIONS multiplient les recours dilatoires, pour essayer de bloquer la
procédure de faillite et les ventes.

Le liquidateur essaie de vendre les actifs immobiliers.
Toutefois c'est trés compliqué car si la liguidation judiciaire est annulée, les ventes sont également nulles,

C'est la raison pour laquelle les procédures trainent.

Procédure JOVANOVIC :
a ce jour, la dette s'eleve a 15.427,48 Euros.

En Juillet, nous avons recu un Réglement de 1.350,00 Euros, le service cantentieux a proposé la mise en place d'un échéancier afin de
régler la dette.

Le service contentieux attends le solde du jugement afin de pouvair refaire le dossier & favocat sur les bonnes sommes dues.
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Le 10.06.2022 nous avons recu le jugement condamne JOVANQOVIC & payer 16.027,20 Euros au 07.01.2022 plus charge & venir
jusqg'au 31.03.2023 pius 1.200 Euros pour l'article 700 et le comdanne a payer les depenses.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

RESOLUTION N°12: Point d'information concernant les travaux sur fa chaudiere collective.

L'assemblée générale du 22.09.2021 a la résolution N° 20 avait approuvé les travaux pour leremplacement de f'electrovannede la
chaudiere afin de baisser les nuisances sonores denoncé par M.KARSENTY.

En date du 01/03/2022, le chauffagiste nous informe que l'electrovanne n'est plus disponible en stock.
Afin de pouvoir baisser les nuisances sonores, il propose de remplacer 'ensemble de la chaudiere.

Cette résolution est une information, elie n'appelie pas au vote.

RESOLUTION N°13: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet le remplacement de la chaudiere. Article 24

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de I'avis du
conseil syndical (et aprés en avoir délibéré),décide d'effectuer les travaux suivants : remplacement de la chaudiere

L'assemblée générale examine et soumet au vote les propositions présentées :
GAILLEURD pour un montant de 31.677,75
L'assemblée générale décide de voter un budget 40.000 Euras afin de financer le remplacement la chaudiere.

L'assemblée générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires (hors syndic), assurance y afférents, d'un montant
total de 40.000 EUROS TTC (rappeler ie colt de revient total des travaux) seront répartis selon les milliemes attachés aux lots
concernés par la dépense, soit la cié de répartition des charges chauffage

L'assemblée générale autorise le syndic pour financer les travaux a procéder aux appels de fonds prévisionnels en 4 trimestres :
25 % soit 10.000 EUROS exigible le 01.11.2022
25 % soit 10.000 EUROS exigible le 01.01.2023
25 % soit 10.000 EUROS exigible le 01.04.2023
25 % soit 10.000 EUROS exigible le 01.07.2023

Abstentions : O copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 519 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantigmes /519 tantiemes.
Votes pour : 15 copropriétaire(s) représentant 519 tantiémes / 519 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 519 tantiémes / 519 tantiemes.

RESOLUTION N°14: Validation des honoraires pour travaux. Article 24

Au fitre du suivi administratif, comptable et financier et en qualité de maitre d'ouvrage délégué concernant les travaux consistants :
remplacement de la chaudiere précédemment votés, Passemblée générale décide de fixer les honoraires de syndic a 2,5% HT du
maontant HT des travaux soit 1.200,00 EURQS TTC.

Ces honoraires seront exigibles aux mémes dates que I'échéancier fixé pour le financement desdits travaux décidés a la résolution
numeéro 13.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5016 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantigtmes / 5016 tantiémes.
Votes pour : 16 copropriétaire(s) représentant 5016 tantiémes / 5016 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 5016 tantiemes / 5016 tantiémes.

RESOLUTION N°15: Questions diverses. Point d'ordre du jour ne faisant pas I'objet d'un vote.
QOuverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriétaires nan soumises & un vote.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

Frdckdek ke kckokA Rk

Regles de convocation de 'assemblée générale -~ demande d’inscription.
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Conformément a Particle 10 du décret du 17 mars 1867 modifié :

A tout moment, un ou plusisurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic 1a ou les questions dont iis
damandent gu'elles solent inscrites & Pordre du jour d’une assemblée générale. Le syndic porte ces guestions & ordre du
jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, 51 la ou les questions notifiées ne pouvent étre inscrites
3 cette assemblée compte tenu de la date de récoption de fa demande par le syndic, elies le sont a Passembiée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent Vinscription d'une question a Pordre du jour notifient au
syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 7 ot B dy | de
article 11 du déeret du 17 Mars 1967. Lorsque le projet de résolution porte sur Papplication du e da point It de Particle 24 et
du b de article 25 de ia loi du 10 Juitlet 1665, if est accompagné d'un document précisant Fimplantation et ia consistance des
travaux.

A loceasion de chague appe! de fonds gu'il adresse aux coproprigtaires, Je syndic rappelle les dispositions de V'alinéa
précédent.

GRARAARRI RN KR

Les régles de majorité selon 1a loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

1. Art.24 - majoritd des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance.
2. Art.25: majorité des voix de tous les copropridtaires du syndicat.

3. Art251: lorsque Passemblée générale des copropriétaires wa pas décidé 3 la majorité des voix de tous les
copropriétaires, en application de Particle 25 ou d’une autre disposition, mais que le projet a recusilli au moins le tiers de
ces voix, la méme assemblée se prononce 4 la majorité prévue a I'article 24 en procédant immédiatement & un second
wnte.

4. Art.26 : majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

5. Art.26-1: lorsque Tassemblde générale n'a pas décidé 3 Ja majorité prévue au premier alinda de l'article 26 mais que le
projet a au moins recueilli Fapprobation de la moitié des membres du syndicat des copropridtaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance, représentant au moins le tiers des voix de tous les copropriélaires, Ja méme
assemblée se prononce 3 la majorité des voix de tous ies copropriétalres en procédant immédiatement 3 un second
vote.

Fdcioh R R Rk Rk

U'ordre du jour Stant épulsé, la séance est lavée & 18h48

ISPOBITIONS LEGALES :

- Les dispositions légales actusllement en vigueur nous obligent & notifier en la forme recommandée avec accusé de récaption,
le présent procas-verbal, aux copropriétaires qui n'ont &t ni présents, ni représentds & Passemblée générale, ainsi qu'aux
copropriétaires opposants 3 {'use ou plusieurs des résolutions adoptées ou refusées par fassemblée générale.

-3 Par ailleurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, c-aprds, in extenso | < Lol du 10/7/1985 ~ article
42 alinéa 2 " les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, & peine de
déchéance, atrs introdutes par les coproprigtaires opposants ou défailfants dans un délal de deux mois 2 compler de la
notification desdites décisions qui leur est faite 2 la diligence du syndic dans un délai de 1 mois & compler de Ia tenue de
Passemblée générale. Sauf en cas d'urgence, Faxécution par le syndic des travaux décidés par Passemblée générale en
application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a expiration du délai mertionné & la 1% phrase du présent alinéa ",

- Rappel est fait que les actions de contestation deivent &tre faites non par lettre recommandée avec accusé de réception, mais
par voie d assignation devant le tribunal judiciaire du ressort duguel dépend l'mmeuble:

Nous vous prions d’'agréer, Chére Madamae, Cher Monsieur, nos salutations distinguges.

Président(e) de séance, ' CITYA NICE
e ‘:,.._.', 4 & Directeur (trice),
{ - } Didier MARIE
Scrutateur(s)/Scrutatrice(s) de séance, CITYA NICE

Gestionnaire Copropriéta,
MARIAN! Davide

1 .

-
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MARIANI Davide / NEMERY SANDRA 311 NICE, le mercredi 28 juin 2023

Le mercredi 28 juin 2023 & 18h00, les copropriétaires de la résidence L'ALDEBARAN 4 AVENUE DU PARC 171 AVENUE SAINT
LAMBERT- 06100 NICE se sont réunis CITYA NICE 18 RUE HOTEL DES POSTES 06000 NICE en assemblée générale ANNUELLE
sur convocation du syndic CITYA NICE, qui leur a été adressée par lettre recommandée avec accusé de réception.

Le cabinet CITYA NICE est représenté par MARIANI Davide.

I! est dressé une feuille de présence qui fait ressortir que 19 copropriétaires sur 37 sont présents ou valablement représentés et
représentent 5596 tantiémes / 10000 tantiémes.

Madame AMBROSINO HENRIETTE (273) - Madame COGNET Michéle (253) représentant Madame CASTIGLIONE VERONIQUE
(215) - Madame COSSON Mauricette (361) - Monsieur FREGUGLIA Antoine (153) - Madame GIOAN louise (318) - Monsieur
KARSENTY PATRICK (325) - Madame LEPAGE CATHERINE (285) représentant Madame GRANDCLAUDE Frangoise (54) - MME
REBOULOT représentant Madame EPELY JULIE (420) - Madame MOUNIER Virginie (354) - Melle RAYBAUDI CHRISTIANE (388) -
Madame SANCHEZ ANDREE (366) représentant M. et Mme KADDOURA HAYSSAM Serge (353), PEYRON N ET L (394) -
Madame SIMONETT! Valerie (296) - Madame TOUBOUL CAUVIN ODILE (386) représentant Madame BERCH! MARIE PASCALE
(62) - Madame VIVIEN REGINE (340) -

Les copropriétaires dont les noms suivent sont absents et non représentés :

Mansieur ATALAINHA ARMAND (289), M. ou Mme BERTRAND (51), Madame CAGNOLI SYLVIANE (380), Monsieur COHEN
ROLAND (291), M. ou Mme DUBOIS MIREILLE (77), Melle FONCROSE GEROMEY CHANTAL (51), Société JOC (295), M. ou Mme
JOVANOVIC GROFO ET VICHNIA (434), Madame LAMOUGCHI GHARBIA (396), M. et Mme LENORMAND J-Philippe Cictilde (354), M.
et Mme LOPEZ Victoriano {130), MORGANT CHAVANNE JACQUES & JEANNE (394), Monsieur ORSONI RUDY (296), M. ou Mme
PACHECO ROSADO - SAINT DIZIER (38), Société PETITES LOCATIONS ex sea monay (151), Melle POUTIER MANON (156}, S.C.I
SEJF (260), Madame THOURET ANNIE (351),

représentant 4404 tantiémes / 10000 tantiémes étant absents et non représentés sont par conséquent réputés défaillants aux
différents votes.

RESOLUTION N°01: Election dufde Ia président(e) de séance de I'assemblée. Article 24
Pour remplir les fonctions de président(e) de séance, I'assemblée générale élit : MME TOUBOUL

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5596 tantiemes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5596 tantiémes.
Votes pour : 19 copropriétaire(s) représentant 5596 tantiémes / 5596 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 5595 tantiémes / 5596 tantiémes.

RESOLUTION N°02: Election de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de 'assemblée. Article 24
Pour remplir les fonctions de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de séance, l'assemblée générale élit : MME LEPAGE

Le secrétariat de Passemblée générale est assuré par le syndic, conformément aux dispositions de f'article 15 du décret du 17 Mars
1967.

Le syndic dépose sur le bureau a la disposition du président de séance et du/des scrutateur(s)/scrutatrice(s), la feuilie de présence, les
pouvoirs, le registre des letires recommandées et des accusés de réception de la convocation.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5596 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes /5596 tantiemes.
Votes pour : 19 copropriétaire(s) représentant 5596 tantiemes / 5596 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 5596 tantiémes / 5596 tantiemes.

RESOLUTION N°03: Approbation des comptes de I'exercice N du 01/04/2022 au 31/03/2023 (comptes joints a la convocation en
annexe). Article 24

Préalablement au vote, le conseil syndical rapporte & 'assemblée générale qu'il a procédé comme chaque année & la vérification des
dépenses engagées par le syndic.

(Le syndic informe I'assemblée générale que la facture d'eau ainsi que les informations complémentaires sur la qualité de leau qui lui
ont &té transmises sont annexées a la présente convocation conformément a 'article 24-11 de la lai du 10 juillet 1965. Les propriétaires
bailleurs sont tenus de transmettre & leur locataire les informations regues par le syndic.)
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B

L'assemblée geénérale (n'a pas d'observations particuliéres & formuler) aprés avoir pris connaissance des documents joints a la
convocation, I'état financier du syndicat des copropriétaires, le compte de gestion général, et les diverses annexes, de I'exercice N du
01/04/2022 au 31/03/2023, nécessaires & la validité de la décision.

En conséguence 'assemblée générale, (aprés en avoir délibéré), approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition les comptes
de charges dudit exercice pour un montant de 96.668,57 EUROS TTC.

Abstentions : C copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5596 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes /5596 tantiémes.
Votes pour : 19 copropriétaire(s) représentant 5596 tantiémes / 5596 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 5586 tantiémes / 5596 tantiémes.

Arrivent en cours de résolution : POUTIER MANON (156) (18:26:00) -

RESOLUTION N°04: Désignation & nouveau du syndic le Cabinet CITYA selon les modalités de son contrat (contrat joint a la
convocation en annexe). Article 25 ou a défaut Article 25-1.

L'assemblée générale des copropriétaires nomme en qualité de Syndic le cabinet CITYA NICE représenté par Monsieur Didier MARIE
son Président, titulaire de la carte professionnelle n° CP1 0605 2016 000 010 907 délivrée par la Préfecture des Alpes-Maritimes,
Garantie Financiére assurée par la GALIAN, 89 Rue de la Boétie 75008 PARIS.

Le syndic est nommé pour une durée de 1 an et 3 mois qui entrera en vigueur conformément & son contrat le 29.06.2023 pour se
terminer le 30.08.2024,

La mission, les honoraires et les modalités de la gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de mandat de syndic joint a la
convocation dont la présente assemblée générale accepte les clauses et conditions en I'état.

L'assemnblée générale des copropriétaires désigne pour signer le contrat de mandat de syndic adopté au cours de [a présente réunion.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantigmes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.
Votes paour : 20 coproprigtaire(s) représentant 5752 tantiémes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 5752 tantiémes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°05: Décision du syndicat de souscrire un contrat de prestations d'assistance technique d'urgence 24/24h 7/7j
pour les parties communes. (contrat joint a [a convocation en annexes). Article 24

L'Assemblée Générale prend connaissance des nouvelles dispositions de l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1985 qui autorisent
depuis le 1er juin 2020 le syndic & conclure avec le syndicat une convention partant sur des prestations de services autres que celles
relevant de sa mission de syndic.

Ainsi le syndicat décide :

- de souscrire au co'f\trat d'assistance technique d'urgence 24/24h et 7/7j concemant les désordres en parties communes
suivant ies conditions jointes au contrat. Le prix sera de 1.20 EUROS TTC par lot principal et par mois.

L'assemblée générale prend acte que ce contrat sera résiliable sur simple décision de I'assemblée générale.
Cette dépense sera intégrée au budget prévisionnei et répartie selon la clé de répartition des charges générales.

Abstentions : 2 copropriétaire(s) représentant 658 tantiémes / 5596 tantiémes.
GIOAN louise (318), VIVIEN REGINE (340),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5596 tantiemes.
Votes pour : 17 copropriétaire(s) représentant 4938 tantiémes / 5596 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 4938 tantiemes / 4938 tantiémes.

RESOLUTION N°06: Approbation du budget prévisionnel pour I'exercice N+2 du 01.04.2024 au 31.03.2025. Article 24

Conformément aux dispositions de I'article 43 du décret du 17 mars 1967 modifié le budget prévisionnel doit &tre voté avant le début de
l'exercice qu'il concerne.

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des documents joints & la convocation nécessaires a la validation (et aprés en
avair délibéré) approuve le budget prévisionnel pour I'exercice N+2 débutant le 01.04.2024 et finissant le 31.03.2025 arrété & la somme
de 85.000 EUROS TTC.
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Le budget détaillé par poste de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le conseil syndical. Les appels provisionnels a
proportion du budget voté seront appelés en quatre trimestres égaux et exigibles le premier jour de chaque trimestre.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5752 tantiemes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5752 tantiémes.
Votes pour : 20 copropriétaire(s) représentant 5752 tantiémes / 5752 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 5752 tantiémes / 5752 tantiémes.

RESOLUTION N°07: Election du conseil syndical. Article 25 ou & défaut Article 25-1.

Le conseil syndical assiste et controle la gestion du syndic. En outre, il donne son avis au syndic ou a 'assemblée générale sur toutes
questions concernant le syndicat, pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lui-méme.

A sa demande, le conseil syndical peut prendre connaissance, et copie, de toutes piéces ou docurments, correspondances ou registres
se rapportant & la gestion du syndic et, d'une maniére générale, 4 l'administration de fa copropriéte.

Actuellement, le(s) membre(s) du conseil syndical de la résidence élu(s) pour 1 an/3 ans est/sont :

Madame TOUBOUL CAUVIN ODILE, Madame LEPAGE CATHERINE, PEYRON N ET L, Madame SANCHEZ ANDREE, Madame
COGNET.

Sont candidats:

MME TOUBOUL, MME SANCHEZ, MME LEPAGE, MME COGNET, M.PEYRON

I'assemblée générale nomme pour une durée de 1 an en qualité de membres du conseil syndical :
MME TOUBOUL, MME SANCHEZ, MME LEPAGE, MME COGNET, M.PEYRON

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiemes / 10000 tantiemes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.
Votes pour : 20 copropriétaire(s) représentant 5752 tantiémes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 5752 tantiémes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°08: Consultation du conseil syndical : fixation du montant des marchés et contrats a partir duquel la
consultation du conseil syndical est obligatoire. Article 25 ou & défaut Article 25-1.

L'assemblée générale annuelie, pour satisfaire aux dispositions de l'article 4 de |a loi du 31 décembre 1985 modifiant 'article 21 de la loi
n° 85-557 du 10 juillet 1965, décide que le conseil syndical sera consulté par le syndic préalablement & la passation de tous marchés,
travaux, contrats et commandes, au-dela d'un seuil de 800 EUROS TTC.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiemes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant O tantiémes / 10000 tantiémes.
Votes pour : 20 copropriétaire(s) représentant 5752 tantigmes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 5752 tantiémes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°09: Mise en concurrence obligatoire : fixation du montant des marchés et contrats & partir duquel la mise en
concurrence est obligatoire. Article 25 ou a défaut Article 25-1.

L'assemblée générale annuelle, pour satisfaire aux dispositions de l'article 4 de Ia loi du 31 décembre 1985 modifiant Farticle 21 de la loi
n°® 65-557 du 10 juillet 1965, iui-méme modifié par l'article 81-4 de la loi solidarité et renouvellement urbain du 13 décembre 2000,
décide de fixer a 1.200 EUROS TTC, le montant de tous marchés, travaux, contrats et commandes, a partir duquel une mise en
concurrence est obligatoire.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 318 tantiémes / 10000 tantiémes.
GIOAN louise (318),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiemes / 10000 tantiémes.
Votes pour : 19 copropriétaire(s) représentant 5434 tantiémes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée a 1a majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 5434 tantiémes / 10000 tantiémes.
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RESOLUTION N°10: Réalisation d'un Diagnostic de performance énergéticue (DPE) collectif. Choix du prestataire. Article 24

Abstentions : 20 copropriétaire(s) représentant 5752 tantiémes / 5752 tantiémes.

AMBROSINO HENRIETTE (273), BERCHI MARIE PASCALE (62), CASTIGLIONE VERONIQUE (215), COGNET Michéle (253),
COSSON Mauricette (361), EPELY JULIE (420), FREGUGLIA Antoine (153), GIOAN louise (318), GRANDCLAUDE Frangoise (54),
KADDOURA HAYSSAM Serge (353), KARSENTY PATRICK (325), LEPAGE CATHERINE (285), MOUNIER Virginie (354), PEYRON
N ET L (394), POUTIER MANON (156), RAYBAUDI CHRISTIANE (388), SANCHEZ ANDREE (366), SIMONETTI Valerie (296),
TOUBOUL CAUVIN ODILE (386), VIVIEN REGINE (340),

Votes contre : O copropriétaire(s) représentant 0 tantigmes / 5752 tantiemes.
Votes pour : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5752

Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote.
Soit 0 tantiémes / 0 tantiémes.

RESOLUTION N°11: Décision d'effectuer les tfravaux ayant pour objet la réfection de l'etancheité de la terrasse
AMBROSINO(Devis BTE06) Article 24

Devis joint(s) a la convocation des entreprises :
BTE 06 pour un montant de 13.382,15 Euros
ERA Batiment pour un montant de 12.955,80 Euros

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de l'avis du
conseil syndical et aprés en avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants :réfection de I'etancheité de la terrasse AMBROSINO

L'assemblée générale examine et soumet au vote les propositions présentées : BTE 06

L'assemblée générale retient la proposition présentée par l'entreprise BTE 06 prévue pour un montant prévisionnel de 13.382,15
EUROS TTC.

L'assemblée générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires (hors syndic), assurance y afférents, d'un montant
total de 13.382,15 EUROS TTC (rappeler le colt de revient total des fravaux) seront répartis selon les milliégmes attachés aux lots
concernés par la dépense, soit 1a clé de répartition des charges Générale.

Abstentions : 0 coprapriétaire(s) représentant 0 tantiemes / 5752 tantiémes.
Votes contre : 19 coproprigtaire(s) représentant 5412 tantiémes /5752 tantiémes,
Votes pour : 1 copropriétaire(s) représentant 340 tantiémes / 5752 tantiémes.
VIVIEN REGINE (340),

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 5412 tantiémes / 5752 tantiémes.

RESOLUTION N°11 a: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet la réfection de I'etancheité de la terrasse AMBROSINI
(Devis ERA) Article 24

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de I'avis du
conseil syndical et aprés en avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants : la réfection de l'etancheité de la terrasse
AMBROSINI

L'assemblée générale examine et soumet au vote les propositions présentées :ERA Batiment

L'assemblée générale retient a proposition présentée par I'entreprise ERA Batiment prévue pour un montant prévisionnel de 12.955, 80
EUROS TTC.

L'assemblée générale décide de ne pas soucrire d'assurance dommage ouvrage

L'assemblée générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires (hors syndic), assurance y afférents, d'un montant
total de 12.955, 80 EUROS TTC (rappeler le colt de revient total des travaux) seront répartis selon les milliémes aftachés aux lots
concernés par la dépense, soit la clé de répartition des charges Générale.

L'assemblée générale autorise le syndic pour financer les travaux a procéder aux appels de fonds prévisionnels en
3 trimestres : 33 % soit 4.318,6 EUROS exigible le 01.09.2023,

33 % soit 4.318,6 EUROS exigible e 01.10.2023,

33 % soit 4.318,6 EUROS exigible fe 01.11.2023.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5752 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes /5752 tantiémes.
Votes pour : 20 copropriétaire(s) représentant 5752 tantiemes / 5752 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 5752 tantiemes / 5752 tantiémes.
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RESOLUTION N°12: Validation des honoraires pour travaux. Article 24

Au titre du suivi administratif, comptable et financier et en qualité de maitre d'ouvrage délégué concernant les travaux consistants :
réfection de I'etancheité de la terrasse AMBROSIN{ précédemment votés, 'assemblée générale décide de fixer les honoraires de syndic
a 2 % HT du montant HT des travaux soit 282EURQS TTC.

Ces honoraires seront exigibles aux mémes dates que I'échéancier fixé pour le financement desdits travaux décidés a la résolution
numero 11.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5752 tantiemes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5752 tantiémes.
Votes pour : 20 copropriétaire(s) représentant 5752 tantiémes / 5752 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 5752 tantiémes / 5752 tantiémes.

RESOLUTION N°13: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet la réfection de I'etancheité de la terrasse ORSONI (Devis
BTEO06) Article 24

Devis joint(s) a la convocation des entreprises :
BTE 06 pour un montant de 14.495,23 Euros
ERA Batiment pour un montant de 13.922,24 Euros

L'assembiée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de l'avis du
conseil syndical et aprés en avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants : la réfection de I'etancheité de la terrasse ORSONI

L'assemblée générale examine et soumet au vote les propositions présentées : BTE06

L'assemblée générale retient la proposition présentée par I'entreprise BTEOS prévue pour un montant prévisionnel de 14.495,23
EUROS TTC.

L'assemblée générale décide de souscrire une police d'assurance '‘Dommages / Ouvrage' rendue obligatoire en vertu de la loi du 4
janvier 1978 pour un montantde ... EUROS TTC.

L'assemblée générale précise que le colt des travauy, ainsi que les frais, honoraires (hors syndic), assurance y afférents, d'un montant
total de 14.495,23 EUROS TTC (rappeler le colt de revient total des travaux) seront répartis selon les milliémes attachés aux lots
concernés par la dépense, soit la ¢lé de répartition des charges Générale.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5752 tantidmes.
Votes contre : 19 copropriétaire(s) représentant 5412 tantiémes / 5752 tantiemes.
Votes pour : 1 copropriétaire(s) représentant 340 tantiémes / 5752 tantiémes.
VIVIEN REGINE {340),

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 5412 tantiémes / 5752 tantiémes.

RESOLUTION N°13 a: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet la réfection de l'etancheité de fa terrasse ORSONI
(Devis ERA ) Article 24

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de lavis du
conseil syndical et aprés en avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants : la réfection de I'etancheité de la terrasse ORSONI

L'assemblée générale examine et soumet au vote les propositions présentées : ERA

L'assemblée générale retient la proposition présentée par I'entreprise ERA prévue pour un montant prévisionnel de 13.922,24 EUROS
TTC.L'assemblée générale décide de ne pas souscrire une police d'assurance 'Dommages / Ouvrage'.

L'assembiée générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires (hors syndic), assurance y afférents, d'un montant
total de 13.922,24 EUROS TTC (rappeler le coiit de revient fotal des travaux) seront répartis selon les milliémes attachés aux lots
concernés par la dépense, soit la clé de répartition des charges Générale.

L'assemblée générale autorise le syndic pour financer les travaux & procéder aux appels de fonds prévisionnels en
3 trimestres : 33 % soit 4640,75 EUROS exigible le 01.09.2023,

33 % soit 4640,75 EUROS exigible le 01.10.2023,

33 % solt 4640,75 EUROS exigible le 01.11.2023.

Abstentions : O copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5752 tantiemes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes /5752 tantiémes.
Votes pour : 20 copropriétaire(s) représentant 5752 tantiemes / 5752 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 5752 tantiémes / 5752 tantiemes.
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RESOLUTION N°14: Validation des honoraires pour travaux. Article 24

Au titre du suivi administratif, comptable et financier et en qualité de maitre d'ouvrage délégué concernant les travaux consistants : la
réfection de I'etancheité de la terrasse ORSONI précédemment votés, 'assemblée générale décide de fixer les honoraires de syndic a 2
% HT du montant HT des travaux soit 334 EUROS TTC.

Ces honoraires seront exigibles aux mémes dates que I'échéancier fixé pour le financement desdits travaux décidés 2 la résolution
numeéro 13.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5752 tantiémes.
Votes contre : O copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5752 tantiémes.
Votes pour : 20 copropriétaire(s) représentant 5752 tantiémes / 5752 tantiemes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 5752 tantiémes / 5752 tantiémes.

RESOLUTION N°15: Autorisation d'intervention de la société de courtage APl FINANCEMENT. Résolution & rajouter
OBLIGATOIREMENT avec la Décision de souscrire un emprunt par I'intermédiaire de AP| FINANCEMENT. Note a supprimer.
Article 24

En application des dispositions de l'article 18 de la loi n"65-557 du 10 juillet 1965, et de I'article 39 du décret n® 67-223 du 17 mars
1967, l'autorisation de 'assemblée générale est requise pour toute convention passée entre le syndicat et le syndic ou une personne ou
une entreprise liée directement ou indirectement au syndic.

En l'espéce, la société de courtage API FINANCEMENT est détenue 2 100 % par la société ARCHE, laquelle détient également a 100
% la société CITYA IMMOBILIER, syndic de la capropriété.

L'assemblée générale prend acte et autorise cette convention.

A cet égard, l'assemblée générale des copropriétaires est informée que l'offre de financement qui lui est présentée résulte de
I'exécution d'un mandat conféré par CITYA & la société de courtage APl FINANCEMENT qui agit en application d'une convention
conclue avec la Caisse régionale du Crédit Agricole de la Touraine et du Poitou.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 340 tantiémes / 5752 tantiémes.
VIVIEN REGINE (340),

Votes contre : 18 copropriétaire(s) représentant 5094 tantiémes / 5752 tantitmes.
Votes pour : 1 copropriétaire(s) représentant 318 tantiémes / 5752 tantiémes.
GIOAN louise (318),

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 5024 tantiémes / 5412 tantiémes.

RESOLUTION N°16: Décision de souscrire un emprunt i taux fixe auprés du CATP par l'intermédiaire d'API FINANCEMENT.
(Méme majorité que celle ayant servi & adopter les travaux). Note a supprimer. Article 24

{CETTE RESOLUTION DEVRA ETRE RAJOUTEE AUX RESOLUTIONS TRAVAUX D'UN MONTANT SUPERIEUR A 5000,00
EUROS. CUMUL POSSIBLE DE TRAVAUX EN RESPECTANT LES DEUX CONDITIONS CI DESSOUS:

Pour que les travaux soient éligibles au prét, il faudra :

1 Au minimum 2 copropriétaires emprunteurs

2) Montant minimum de 5.000 EUROS emprunté pour ces travaux.
SUPPRIMER TOUT LE PARAGRAPHE CI| DESSUS).

L'article 25-3 de la loi du 10 juillet 1965 dispose que lorsque I'assemblée générale des copropriétaires est appelée a se prononcer sur
les travaux mentionnés a l'article 26-4, la question de la souscription d'un emprunt coilectif destiné a financer ces travaux est inscrite a
l'ordre du jour de la méme assemblée genérale.

L'Assemblée Générale confére a ................coceii , Syndic, au nom et pour le compte du Syndicat des Copropriétaires, tous
pouvoirs a l'effet de :

- Recenser les copropriétaires qui entendent payer comptant,

Recenser les copropriétaires qui consentent & souscrie & l'emprunt auprés de ['‘établissement financier CREDIT

AGRICOLE DE LA TOURAINE ET DU POITOU par l'intermédiaire de la Société APl FINANCEMENT diment mandatée a cet
effet. Le syndicat des copropriétaires retient I'offre d'une durée de ................ années au taux TAEG (Taux Annuel Effectif
Global)de .................. et donne tout pouvair au syndic pour fa signature du mandat avec API FINANCEMENT,

Transmettre par l'intermédiaire de la Société APl FINANCEMENT & I'établissement financier CREDIT AGRICOLE DE LA
TOURAINE ET DU POITOU toutes informations nécessaires a I'envoi d'une proposition commerciale,

- Déléguer & l'organisme préteur l'assurance incendie de limmeuble fui transférant le bénéfice de [lindemnité jusqu'a
concurrence de la créance en principal, intéréts, frais et accessoires en cas de sinistre total ou partiel.
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- Solliciter par lintermédiaire de fa Société APl FINANCEMENT un prét auprés du CREDIT AGRICOLE DE LA TOURAINE
ET DU POITOU dont le montant ne pourra dépasser la somme du colt des dépenses liées aux travaux dus par les
copropriétaires emprunteurs au titre de leurs quotes-parts. L'acceptation du financement est subordonnée a une étude de
solvabilité réalisée par le CREDIT AGRICOLE DE LA TOURAINE ET DU POITOU.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5752 tantiémes.
Votes contre : 19 copropriétaire(s) représentant 5434 tantiémes / 5752 tantiemes.
Votes pour : 1 copropriétaire(s) représentant 318 tantiémes / 5752 tantiémes.
GIOAN louise (318),

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 5434 tantiémes / 5752 tantiémes.

RESOLUTION N°17: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet I'installation d'un adoucisseur Article 24
Devis joint(s) & la convocation des entreprises : entreprise GAILLEURD

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de l'avis du
conseil syndical (et aprés en avoir délibéré), décide d'effectuer les travaux suivants : l'installation d'un adoucisseur

L'assemblée générale examine et soumet au vote les propositions présentées : I'installation d'un adoucisseur

L'assemblée générale retient la proposition présentée par I'entreprise GAILLEURD prévue pour un montant prévisionnel de 8.697,71
EUROS TTC.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5752 tantiémes.
Votes contre : 20 copropriétaire(s) représentant 5752 tantiémes / 5752 tantiémes.
Votes pour : § copropriétaire(s) représentant O tantiémes / 5752

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 5752 tantiémes / 5752 tantiémes.

RESOLUTION N°18: Validation des honoraires pour travaux. Article 24

Résolution n'ayant pas fait 'objet d'un vote.

RESOLUTION N°19: Individualisation des frais de chauffage ou de rafraichissement. Article 24

Suivant larrété du 6 septembre 2019, le syndic informe les copropriétaires que leur immeuble est concerné par l'obligation
d'individualiser les frais de chauffage ou de rafraichissement.

A défaut, une amende pouvant aller jusqu'a 1 500,00 EUROS par an et par logement pourrait &tre appliquée.

Suite a I'étude de faisabiiité technique et du calcul de la rentabilité de l'installation d'un tel dispositif au regard des économies
susceptibles d'gtre réalisées, le syndicat des copropriétaires prend acte de I'obligation d'installer des compteurs individuels ou des
répartiteurs sur chaque radiateur (retenir la solution adaptée).

Le syndic rappelle qu'avant toute installation, les radiateurs doivent &tre munis  la charge du propriétaire de robinets themmostatiques.
La régle de répartition devra se faire de la fagon suivante :

a) 70 % des frais de combustible seront répartis en fonction des consommations individuelles,

b) 30 % continueront & étre répartis en fonction des tantiemes de chauffage.

Aprés avoir pris connaissance des propositions des entreprises : OCEA l'assemblée générale décide de retenir OCEA,

Le démarrage des travaux est prévu aladate du ...,

Si nécessaire, un repérage amiante avant travaux, devenu obligatoire suite a la parution de ['arrété du 16 juillet 2019, devra étre realise
sur chaque instaliation.

L'assemblée générale retient la proposition présentée par I'entreprise OCEA prévue pour un montant prévisionnel de ...,
EUROS TTC.

L'assemblée générale précise que le colt des travaux, seront répartis selon les milliémes attachés aux lots concernés par la dépense.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5752 tantiémes.

Votes contre : 13 copropriétaire(s) représentant 3503 tantiémes / 5752 tantiémes.

Votes pour : 7 copropriétaire(s) représentant 2249 tantiemes / 5752 tantiémes.

EPELY JULIE (420), GIOAN louise (318), KADDOURA HAYSSAM Serge (353), POUTIER MANON (156), SANCHEZ ANDREE (366},
SIMONETTI Valerie (296), VIVIEN REGINE (340),

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 3503 tantiémes / 5752 tantiémes.
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RESOLUTION N°20: Point concernant les procedures en cours
Procédure PETITES LOCATIONS :

La procédure est toujours en cours, a ce jour, la dette s'eleve a 26.305,74 Euros.

L'administrateur judiciaire & chiosi le liquidateur.

Le 01.12.2021 : Audience en vue de I'analyse des offres d'acaht des biens.

Le 14.01.2022 : Audience pour offre d'achat des biens car celles de Décembres étaient trop faibles.

Le 11.04.2022 : Tous les offrant ont retiré leur offre sauf un mais paspour le bien au sein de la copropriété.

Le 02.08.2022 : Les dirigeants de la société LES PETITES LOCATIONS multiplient les recours dilatoires, pour essayer de bloquer la
procédure de faillite et les ventes.

Le liquidateur essaie de vendre les actifs immobiliers.

Toutefois c'est trés compliqué car si la liquidation judiciaire est annulée, les ventes sont également nulles.
28.04.2023 : Le liguidateur remets les bien a la vente. ’

A noter que depuis JUIN 2022, nous percevons les réglements des appels des fonds.

En date du Juin 2023 nous avon srecu un virement de 10.500 Euros

Procédure JOVANOVIC :
a ce jour, la dette s'eleve & 5.469,65 Euros.

En Février, nous avons regu un Réglement de 14.700,00 Euros, le service contentieux a proposé fa mise en place d'un échéancier de
700 euros mensuels afin de régler la dette.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

RESOLUTION N°21: Questions diverses. Point d'ordre du jour ne faisant pas I'objet d'un vote.

Ouverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriétaires non soumises 4 un vote.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

ki deddoickord ok

Régles de convocation de I'assemblée générale — demande d’inscription.
Conformément a Iarticle 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils
demandent qu’elles soient inscrites a I'ordre du jour d’une assemblée générale. Le syndic porte ces questions a Fordre du
jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, sila ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites
a cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont 2 'assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent Iinscription d’une question a P'ordre du jour notifient au
syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 7°™ et 8™ du | de
Particle 11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque le projet de résolution porte sur I'application du e du point Il de I'article 24 et
du b de I'article 25 de la loi du 10 Juillet 1965, il est accompagné d’un document précisant I'implantation et la consistance des
travaux.

A l'occasion de chaque appel de fonds qu’il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les dispositions de l'alinéa
précédent.

dedededkokedededde s dek

Les régles de majorité selon la loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

1.  Art.24: majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance.
2. Art.25; majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

3. Art.25-1: lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité des voix de tous les
copropriétaires, en application de I'article 25 ou d'une autre disposition, mais que le projet a recueilli au moins le tiers de
ces voix, la méme assemblée se prononce 3 la majorité prévue a I"article 24 en procédant immédiatement a un second
vote.

4.  Art.26 : majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.
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Art.28-1 : lorsque I'assemblée générale n'a pas décidé & Iz majorité prévue au premier alinéa de 'article 26 mais gue le
projet a au moins recueiili Papprobation de la moitié des.membres du syndicat des coproprigtaires présents, représentés
ou ayant voié par corregpondance, représentant au moins le tiers des voix de tous les copropriétaives, la méme
assembide se prononce A g majorité des voix de tous les copropriétaires en procédant immédiatement 3 un second
vote.

HAAKRKRKKFHHAR

Lordre gu jour &tant épuisé, Ia sdance est levée a 20h20

ISPOSITIONS LEGALES ¢

-

-

Les dispositions iégales aclusllerment en vigueur nous obligent a notifier en la forme recommandée avec accusé de réception,
e présent procés-verbal, aux coproprietaires qui n'ont été ni présents, ni représentés & 'assemblée générale, ainsi qu'aux
copropriétaires opposants a I'une ou plusisurs des résolutions adopides ou refusées par Fassemblée générale

Par allleurs, leg mames dispostlions idgales nous font obligation de reprodulre, ci-aprés, in extenso : < Lol du 10/7/1965 - article
42 glinéa 2 " &5 octions aul ond pour objet de cordester les décisions des assemblées générales dowvent, 4 peine de
déchéance, dtre introduites par les copropristaires opposants ou défalliants dans un délai de deux mols & compter de la
notification desdites décisions qui leur est faile & la diligence du syndic dans un délal de 1 mols a compter de la tenus de
Fassemblés générale. Sauf en cas d'urgence, Pexécution par le syndic des iravaux decidés par Passemblde générale en
application des articles 25 of 26 est suspandug jusqu'a Pexpiration du délai mentionné 4 la 1¥° phrase du présent aiinda °.

Rappel est fail que les actions de contestation doivent 8tre faites non par lettre recommandée avec accusé de réception, mais
par vois d'assignation devant le tribunal judiciaire du resseornt dugual dépend fimmeuble.

MNous vous prions d'agréer, Chare Madame, Cher Monsisur, nos salutations distinguées.

Président{e) de séance, CITYA NICE
3 o e Diresteur {trice),
i ; Didier MARIE
Scrutateur(sy¥Sorutalrics(s) de séance, CITYA NICE
( £ o : ) Gestionnaire Copropsiété,
) ‘5\»: \- MARIANS Davido
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RESIDENCE L'ALDEBARAN

4 AVENUE DU PARC 171 AVENUE SAINT LAMBERT-
06100 NICE

ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE
Du jeudi 04 juillet 2024
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Le jeud! 04 juillet 2024 a 18h00, les copropriétaires de la résidence L'ALDEBARAN 4 AVENUE DU PARC 171 AVENUE SAINT
LAMBERT- 06100 NICE se sont réunis CITYA NICE 18 RUE HOTEL DES POSTES 06000 NICE en assemblée générale ANNUELLE
sur convocation du syndic CITYA NICE, qui leur a été adressée par lettre recommandée avec accusé de réception.

Le cabinet CITYA NICE est représenté par MARIANI Davide.

Il est dressé une feuille de présence qui fait ressortir que 26 copropriétaires sur 37 sont présents ou valablement représentés et
représentent 7352 tantiémes / 10000 tantiémes.

Madame AMBROSING HENRIETTE (273) - Madame BERCH! MARIE PASCALE (62) - M. ou Mme BERTRAND Frangois (51) -
Madame CASTIGLIONE VERONIQUE (215) - Madame COGNET Michéle (253) représentant Madame GRANDCLAUDE Frangolse
(54), Madame LEPAGE CATHERINE (285) - Monsieur COHEN ROLAND (291) - Madame COSSON Mauricette (361) - Madame
GIOAN lauise (318) - M. ou Mme JOVANOVIC GROFQO ET VICHNIA (434) - Monsieur KARSENTY PATRICK (325) - M. et Mme
LOPEZ Victoriano (93) représentant M. ou Mme PACHECO ROSADO - SAINT DIZIER (38) - MME MOUNIER représentant Madame
MOUNIER Virginie (354) - PEYRON N ET L (394) - Melle RAYBAUDI CHRISTIANE (388) - Madame SANCHEZ ANDREE (366)
représentant M. et Mme KADDOURA HAYSSAM Serge (390), Madame REBOULOT Brigitte (420) - S.C.\ SEJF (260) - Madame
SIMONETT! Valerie (296) - Madame THOURET ANNIE (351) - Madame TOUBOUL CAUVIN ODILE (386) - Madame VIVIEN
REGINE (340) représentant M. et Mme LENORMAND J-Philippe Clotilde (354) -

Les copropriétaires dont les noms suivent sont absents et non représentés :

Monsieur ATALAINHA ARMAND (289), Madame CAGNOLI SYLVIANE (350), M. ou Mme DUBOIS MIREILLE (77), Melle FONCROSE
Céline (51), Monsieur FREGUGLIA Antoine (153), Société JOC (295), Madame LAMOUCH! GHARBIA (386), MORGANT CHAVANNE
JACQUES & JEANNE (394), Monsieur ORSONI RUDY (296), Sociélé PETITES LOCATIONS ex sea money {151), Melle POUTIER
MANON (156),

représentant 2648 tantiémes / 10000 tantiémes étant absents et non représentés sont par conséquent réputés défaillants aux
différents votes.

RESOLUTION N°01: Election dulde [a président{e) de séance de I'assemblée. Article 24
Pour remplir les fonctions de président(e) de séance, I'assemblée générale élit: M.PEYRON i

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantiémes / 7352 tantiemes.
SEJF (260),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantigmes /7352 tantiémes.
Votes pour : 25 copropriétaire(s) représentant 7092 tantiémes / 7352 tantiémes,

Résolution adoptée a 1a majorité des voix des copropriétaires présents cu représentés
Soit 7092 tantiémes / 7092 tantiémes.

RESOLUTION N°02: Election de scrutateur{s)/scrutatrice(s) de I'assemblée. Article 24
Pour remplir les fonctions de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de séance, l'assemblée générale &lit - MME VIVIEN

Le syndic dépose sur le bureau & la disposition du président de séance et duldes scrutateur(s)/scrutatrice(s), la feuille de présence, les
pouvairs, le registre des letires recommandges et des accusés de récepfion de la convocation.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantiémes / 7352 tantiémes.
SEJF (260),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 7352 tantiémes.
Votes pour : 25 copropriétaire(s) représentant 7092 tantiémes / 7352 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 7092 tantiémes | 7092 fantiémes.

RESOLUTION N°03: Election du secrétaire de séance de I'assembiée.
Pour remplir les fonctions de secrétaire de séance, I'assemblée générale élit: M. MARIANI LE SYNDIC

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantiémes / 7352 tantiémes.
SEJF (260),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 7352 tantiemes.
Votes pour : 25 copropriétaire(s) représentant 7092 tantiémes 17352 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 7092 tantiémes / 7092 tantiémes.

CITYA NICE — PROCES VERBAL de I'A.G. ANNUELLE du jeudi 04 juillet 2024 3115
—9001 - L'ALDEBARAN 4 AVENUE DU PARC 171 AVENUE SAINT LAMBERT- 06100 NICE

(85¢



MARIANI Davide / NEMERY SANDRA 4/15 NICE, le jeudi 04 juillet 2024

RESOLUTION N°04: Rapport du conseil syndical pour Pexercice N du 01/04/2023 au 31/03/2024.
Le conseil syndical : fait lecture de son rapport d'activité au cours de ['exercice N du 01/04/2023 au 31/03/2024,
Cette résolution est une information, elle n"appelle pas au vote.

RESOLUTION N°05: Approbation des comptes de I'exercice N du 01/04/2023 au 31/03/2024 (comptes jéints a la convocation en
annexe). Article 24

Préalablement au vote, le conseil syndical rapporte 2 'assemblée générale qu'il a procédé comme chaque année 3 la vérification des
dépenses engagées par le syndic.

L'assemblée générale {n'a pas d'cbservation particuliére & formuler) aprés avoir pris connaissance des documents joints & la
convocation, I'état financier du syndicat des copropriétaires, le compte de gestion général, et les diverses annexes, de I'exercice N du
01/04/2023 au 31/03/2024, nécessaires 2 [a validité de la décision.

En conséquence l'assemblée générale, (aprés en avoir délibéré), approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition les comptes
de charges dudit exercice pour un montant de 73.448,27 EUROS TTC.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantiémes / 7352 tantiémes.
SEJF (260),

Vates contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 7352 tantiémes,
Votes pour: 25 copropriétaire(s) représentant 7052 tantiémes / 7352 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 7092 tantiémes / 7092 tantiémes.

RESOLUTION N°06: Désignation a nouveau du syndic le Cabinet CITYA selon les modalités de son contrat. Articie 25 ou a
défaut Article 25-1,

L'assemblée générale des copropriétaires nomme en qualité de Syndic le cabinet CITYA NICE représenté par Monsieur Didier MARIE
son Président, titulaire de 1a carle professionnelle n® CP1 0605 2016 00C 010 807 délivrée par la Préfecture des Alpes-Maritimes,
Garantie Financiére assurée par la GALIAN, 89 Rue de la Boétie 75008 PARIS.

Le syndic est nommé pour une durée de 1 an qui entrera en vigueur conformément & son contrat le 05.07.2024 pour se terminer le
04.07.2025

La mission, les honoraires et les modalités de la gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de mandat de syndic joint a la
convocation dont la présente assemblée générale accepte les clauses et conditions en l'état.

L'assemblée générale des copropriétaires désigne pour signer le contrat de mandat de syndic adopté au cours de la présente réunion.
Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantiémes / 10000 tantiémes,
SEJF (260),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiemes / 10000 tantiémes.
Votes pour: 25 copropriétaire(s) représentant 7092 tantiémes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 7092 tantiémes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°07: Approbation du budget prévisionnel pour {'exercice N+2 du 01.04.2025 au 31.03.2026 Article 24

Conformément aux dispositions de article 43 du décret du 17 mars 1957 modifié le budget prévisionnel doit &tre voté avant le début de
l'exercice qu'il concerne.

L'assembiée générale aprés avoir pris connaissance des documents joints @ la convocation nécessaires & la validation (et aprés en
avoir délibéré) approuve le budget prévisionnel pour l'exercice N+2 débutant le 01.04.2025 st finissant le 31.03.2026 arrété a Ia somme
de 85.000 EUROS TTC.

Le budget détaillé par poste de dépenses, a été Elaboré par le syndic, assisté par le conseil syndical. Les appels provisionnels a
propartion du budget voté seront appelés en quatre trimestres égaux et exigibles le premier jour de chaque trimestre.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantigmes / 7352 tantiemes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant O tantiémes / 7352 tantiémes.
Votes pour: 26 copropriétaire(s) représentant 7352 tantiémes / 7352 tantiemes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 7352 tantiemes / 7352 tantiémes.
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RESOLUTION N°08: Election du conseil syndical. Article 25 ou & défaut Article 25-1.

Le conseil syndical assiste et contrble la gestion du syndic. En outre, il donne son avis au syndic ou a 'assembiée générale sur toutes
questions concernant le syndicat, pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lui-méme.

A sa demande, le conseil syndical peut prendre connaissance, et copie, de toutes piéces ou documents, correspondances ou registres
se rapportant  la gestion du syndic et, d'une maniére générale, & fadministration de la copropriété.

Actuellement, le(s) membre(s) du conseil syndical de Ia résidence élu{s) pour 1 an/3 ans est/sont :

Madame TOUBOUL CAUVIN QDILE, Madame LEPAGE CATHERINE, PEYRON N ET L, Madame SANCHEZ ANDREE, Madame
COGNET.

Sant candidats: M. TOUBOUL, M.SANCHEZ, M.PEYRON, MME REBOULOT, MME LEPAGE, MME COGNET
Jassemblée générale nomme pour une durée de 1an en qualité de membre(s) du conseil syndical :
M.TOUBOUL, M.SANCHEZ, M.PEYRON, MME REBOULOT, MME LEPAGE, MMECOGNET

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantiémes / 10000 tantiémes.
SEJF {260),

Votes contre : O copropriétaire(s) représentant 0 tantigmes /10000 tanfiémes.
Votes pour : 25 copropriétaire(s) représentant 7092 tantiémes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 7092 tantiémes / 10000 tantidmes.

RESOLUTION N°09: Consultation du conseil syndical : fixation du montant des marchés et contrats a partir duquei la
consultation du conseil syndical est obligatoire. Article 25 ou a défaut Article 25-1.

L'assemblée générale annuelle, pour satisfaire aux dispositions de Farlicle 4 de la loi du 31 décembre 1985 modifiant tarticle 21 de la loi
n° 65-557 du 10 juillet 1965, décide que le conseil syndical sera consulté par le syndic préalablement 3 la passation de tous marches,
travaux, contrats et commandes, au-dela d’un seuil de 600 EUROS TTC.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantiémes / 10000 tantiémes.
SEJF {260),

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 318 tantiémes / 10000 tantiémes.
GIOAN louise (318),

Votes pour : 24 copropriétaire(s) représentant 6774 tantiémes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 6774 tantiémes / 10000 tantiemes.

RESOLUTION N°10: Mise en concurrence obligataire : fixation du montant des marchés et contrats a partir duguel la mise en
concurrence est obligatoire. Article 25 ou a défaut Article 25-1.

L"assemblée générale annuelle, pour satisfaire aux disposifions de f'article 4 de la loi du 31 décembre 1985 modifiant 'article 21 de 1a loi
n® 65-857 du 10 juillet 1965, Iui-méme modifié par l'article 81-4 de la loi solidarité et renouvellement urbain du 13 décembre 2000,
décide de fixer 4 1.200 EUROS TTC, le mantant de tous marchés, travaux, contrats et commandes, a partir duguel une mise en
concurrence est obligatoire.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 260 lantiémes / 10000 tantiemes.
SEJF (260),

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 318 lantiémes / 10000 tantiémes.
GIQAN louise (318),

Votes pour: 24 copropriétaire(s) représentant 6774 tantiémes / 10000 tantiémes.

Résalution adoptée 3 1a majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 6774 tantidmes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°11: Réalisation d'un Diagnostic de performance énergétique (DPE) collectif. Choix du prestataire. Article 24

L'assemblée générale reconnait avoir ét¢ informée des dispositions de l'article L 126-31 du code de la construction et de Thabitation
{(CCH) qui impose que fout batiment d'habitation collective dont le permis de construire a été dépasé avant le 1er janvier 2013 dispose
d'un diagnostic de performance énergétique.

En conséquence elle décide, pour ce faire, de faire appel a un prestataire ayant pour mission de rendre un rapport de diagnostic de
performance &nergétique constitué d'un dossier comporiant :
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- Les caractéristiques pertinentes du batiment ou de la partie de batiment et un descriptif de ses équipements de
chauffage, de production d'eau chaude sanitaire, de refroidissement, de ventilation,

B Lindication, pour chaque catégoric d'équipements, de la quantité annuelle d'énergie consommée ou estimée ainsi
qu'une évaluation des dépenses annuelles résuitant de ces consommations ;

- L'évaluation de {a quantité d'émissions de gaz a effet de serre liée 4 la quantité annuelle d'énergie consommée ou
esfimée ;

- Une information sur les énergies d'origine renouvelable produites par les équipements installés a demeure et utilisées
dans le batiment ou partie de batiment en cause ;

- Le classement du batiment établi en fonction de la quantité annuelle d'énergie consommée ou estimée et de la
quantité d'émissions de gaz a effet de serre, pour le chauffage, ie refroidissement, Ia production d'eau chaude sanitaire, ;
I'éclairage et les auxiliaires de chauffage, de refroidissement, d'eau chaude sanitaire et de ventitation ;

- Des recommandations visant 4 améliorer la performance énergétiqgue du batiment accompagnées d'une évaluation de i
leur colit et de leur efficacité ; i

- Des éléments d'appréciation sur la capacité du batiment ou de la partie de batiment a assurer un confort thermique
en période estivale.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantiémes / 7352 tantiémes.
SEJF (260),

Votes contre : 23 copropriétaire(s) représentant 6750 tantiemes /7352 tantiémes.
Votes pour : 2 copropriétaire(s) représentant 342 tantigmes / 7352 tantiémes.
BERTRAND Frangols (51), COHEN ROLAND (281),

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 6750 tantiémes / 7092 tantiémes.

RESOLUTION N°12: Réalisation d'un projet de plan pluriannuel (PPPT) de travaux incluant un Diagnostic de Performance
Energétique (DPE) ou un Audit Energétique, Article 24

Rappel de I'obligation :

L'article 14-2 de |a loi du 10 juillet 1965, modifié par la loi 2021-1104 dite Lol Climat & Résilience du 22 aolf 2021, impose la
réalisation d'un PPPT pour les copropriétés de plus de quinze ans, a destination partielle ou totale d'habitation ET la réalisation d'un
DPE, pour tous les immeubles d’'habitation dont le permis de construire est antérieur au 1er juillet 2013 conformément & la foi Climat et
résilience du 22 aout 2021.

Le PPPT comprend, & partir d'une analyse du bati et des équipements de l'mmeuble ainsi que du DPE de la copropriété :

- L'inventaire des travaux par ordre de priorité nécessaires a la sauvegarde de [limmeuble, & la préservation de la

santé et de la sécurité des occupants, a la réalisation d'économies d'énergies et a la réduction des émissions de gaz 4 effet :
de serre, i
- La prévision des performances énergétiques attendues,

- L'évaluation du coGt des travaux,

- La planification des travaux sur les 10 prochaines années,

- Une proposition d'échéancier pour les travaux dont la réalisation apparait nécessaire dans les dix prochaines années.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantiémes / 7352 tantiemes.
SEJF (260),

Votes contre : 23 copropriétaire(s) représentant 6750 tantiémes / 7352 tantiémes.
Votes pour : 2 copropriétaire(s) représentant 342 tantiémes / 7352 fantiemes.
BERTRAND Frangois (51), COHEN ROLAND (291),

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 6750 tantiémes / 7092 tantiémes.

RESOLUTION N°13: Décision d'effectuer un diagnostic extérieur (balcons et fagades) et structurel de la résidence par un
bureau d'étude. Article 24

Le parc des immeubles d'habitation coliectifs frangais est un parc vieillissant. En effet, sur un fotal d'1,5 millions de batiments collectifs,
on estime que 60% ont plus de 50 ans,

Depuis plusieurs années, nous assistons a des événements, tels que des chutes de balcons ou des effandremenis de batiments.
Vieillissement, manque d'entretien, défauts de conceptions, charges d'exploitation trop importantes... les causes & l'origine de ces
drames sont diverses.

Néanmoins, la prévention de ces risques est possible par la réalisation de diagnostics structurels ciblés.
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En tant que Syndic de votre résidence, CITYA vous propose d'entreprendre une démarche préventive de diagnostics structurels au sein
de votre résidence.

Devis joint(s) & la convocation des entreprises I ...

assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditians essentielles des devis notifiés, de 'avis du canseil syndical et aprés
avoir délibéré, décide de faire effectuer un diagnostic extérieur (balcons et fagades) et structurel de la résidence par un bureau d'étude.

L'assemblée générale retient 1a propasition présentée par I'EntrepriSe .......cooeverveeeennn.POUT UN Montant de.....o..u.. EUROS TTC.
L'assemblée générale précise que le colt de ce diagnostic, d'un montant total de.....................EUROS TTC sera réparti selon les
milliémes attachés aux lots concemnés par la dépense, soit la clé de répartition des ChAIGES oo (Générale, Batiment,
Ascenseur, Escalier etc......... ).

Abstentions : 2 copropriétaire(s) représentant 311 tantiémes { 7352 tantiémes.
BERTRAND Frangois (51), SEJF (260),

Votes contre : 23 copropriétaire(s) représentant 6750 tantiemes / 7352 tantiémes,
Votes pour : 1 copropriétaire{s) représentant 291 tantidmes / 7352 tantiemes.
COHEN ROLAND (291),

Résolution refusée a la majorité des voix des capropriétaires présents ou représentés
Soit 6750 tantiémes / 7041 tantiémes.

RESOLUTION N°14: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet les travaux dans la chaufferie suite a la reprise de la
societé ETC Article 24

Devis joint(s) a la convocation des entreprises : ETC

|'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de f'avis du
conseil syndical et aprés en avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants * les travaux dans la chaufferie suite a ia reprise de la
societé ETC

L'assemblée générale retient la proposition présentée par l'entreprise ETC prévue pour un montant prévisionnel de 13.669,48 EUROS
TTC.

'assemblée générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires (hors syndic), assurance y afférents, d'un montant
{otal de 13.669,48 EUROS TTC (rappeler le colt de revient total des travaux) seront répartis selon les milliemes attachés aux lots
concernés par 1a dépense, soit la clé de éparlition des charges chauffage.

L'assemblée générale autorise le syndic pour financer les travaux a procéder aux appels de fonds prévisionnels en 1 trimestre soit
13.669,48 EUROS exigible le 06.07.2024.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 29 tantiémes 1736 tantiémes.
SEJF (29),

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 37 tantiémes /736 tantiémes.
GIOAN louise (37},

Votes pour : 19 copropriétaire(s) représentant 670 tantiémes / 736 tantiémes.

Résalution adoptée i la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 670 tantiémes / 707 tantiemes.

RESOLUTION N°15: Vatidation des honoraires pour travaux. Article 24

Au titre du suivi administratif, comptable et financier et en qualité de rmaitre d'ouvrage délégué concernant les travaux consistants : ies
travaux dans la chaufferie suite a la reprise de la societé ETC précédemment votés, 'assemblée générale décide de fixer les honoraires
de syndic & 3 % HT du montant HT des travaux soit 574 EURGS TTC.

Ces honoraires seront exigibles aux mémes dates que échéancier fixé pour le financement desdits travaux décidés a la résolufion
numéro 14.

Le syndic s'engage a negocier le montant des travaux avec ia societé ETC.

Abstentions : 1 copropriétalie(s) représentant 26 tantiémes /787 tantiémes.
SEJF (29},

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 37 tantiémes /787 tantiémes.
GIOAN louise (37),

Votes pour : 20 copropriétalre(s) représentant 721 tantiémes / 787 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité-des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 721 tantiémes / 768 tantiémes.
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RESOLUTION N°16: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet 1a réfection de étanchéité avec isolation de la toiture de
'immeuble (devis ERA) Article 24

Devis joint{s) & |la convocation des entreprises :

ERA pour un montant de 51.169,25 Euros TTC

BTE 06 en cours de chiffrage

RESISTANCHE pour un montant de 34.119,25 Euros TTC

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marcheés notifiés, de lavis du
conseil syndical el aprés en avoir défibéré,décide d'effectuer les travaux suivants : réfection de étanchéité avec isclation de ia toiture de
limmeuble

L'assemblée générale retient la proposition présentée par 'entreprise ERA prévue pour un montant prévisionnel de 51.169,25 EUROS
TTC.

L'assemblée générale décide de souscrire une police d'assurance '‘Dommages / Ouvrage' rendue obligatoire en vertu de la loi du 4
janvier 1978 pour un montant de 2. 334 EUROS TTC.

L'assemblée générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires {hars syndic), assurance y afférents, d'un montant
total de..ccoeeenienveinnnon EUROS TTC (rappeler le colt de revient total des travaux) seront répartis selon les milliémes attachés aux lots
concernés par la dépense, soit 1a clé de répartition des charges Générale.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 51 tantiémes / 7352 tantiémes.
BERTRAND Frangois (51),

Votes contre : 24 copropriétaire(s) représentant 6983 tantiémes / 7352 tantiemes.
Votes pour : 1 copropriétaire(s) représentant 318 tantiémes / 7352 tantiémes.
GIOAN louise (318),

Résolution refusée 2 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 6983 tantiémes / 7301 tantiémes.

RESOLUTION N°16 a: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet la réfection de étanchéité avec isolation de la toiture de
I'immeuble (devis BTE 06) Article 24

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de favis du
conseil syndical et aprés en avoir délibéré,décide d'effectuer les travaux suivants : réfection de étanchéité avec Isolation de la toiture de
l'immeuble

L'assemblée générale retient la proposition présentée par I'entreprise BTE 06 prévue pour un mantant prévisionnel de 31.513,45
EUROS TTC.

“L'assembiée générale décide de souscrire une police d'assurance ‘Dommages / Ouvrage' rendue obligatoire en vertu de fa loi du 4
janvier 1978 pour un montant de 1987 EUROS TTC.

L'assemblée générale précise que le cofit des travaux, ainsi que les frais, bonoraires (hors syndic), assurance y afférents, d'un montant
total de 33.500 UROS TTC (rappeler fe coiit de revient total des travaux) seront répartis selon les milliémes attachés aux lots concernés
par la dépense, soit la clé de répartition des charges Générale.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 51 tantiemes / 7352 tantiémes.
BERTRAND Frangais (51),

Votes contre : 23 copropriétaire(s) représentant 6692 tanfigmes / 7352 tantiémes.
Votes pour : 2 copropriétaire(s) représentant 609 tantiémes / 7352 tantiémes.
COHEN ROLAND (291), GIOAN louise (318),

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 6692 tantiemes / 7301 tantiémes.

RESOLUTION N°16 b: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet la réfection de étanchéité avec isolation de la toiture de
I'immeuble {devis RESISTANCHE) Article 24

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marches notifigs, de lavis du
conseil syndical et aprés en avoir délibéré,décide d'effectuer les travaux suivanis : réfection de étancheité avec isolation de fa toiture de
limmeuble

L'assemblée générale retient la proposition présentée par lentreprise RESISTANCHE prévue pour un montant prévisionnel de
34.119,25 EUROS TTC.

L'assembiée générale décide de souscrire une police d'assurance 'Dommages / Ouvrage' rendue obligatoire en vertu de la loi du 4
janvier 1978 pour un montant de 1987 EUROS TTC.
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L'assemblée générale précise que le colit des travaux, ainsi que les frais, hanoraires (hors syndic), assurance y afférents, d'un montant
total de 36.106,25 EUROS TTC (rappeler le colt de revient total des travaux) seront vépartis selon les milliémes attachés aux lots
concernés par la dépense, soit ta clé de répariition des charges Générale.

L'assemblée générale autorise le syndic pour financer les lravaux a pracéder & utiliser le fond ALUR Arreté au 01.07.2024 pour un
montant de 21.000 EUROS et proceder aux appels de fonds prévisionnels en 2 trimestre(s) : 7.500 EUROS exigible le 01.09.2024 et
7.500 EUROS exigible le 01.11.2024.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant O tantiémes / 7352 tantiémes.
Votes contre | 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 7352 fantiémes.
Votes pour : 26 copropriétaire(s) représenfant 7352 tantidmes / 7352 tantiemes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 7352 tantiémes / 7352 tantiémes.

RESOLUTION N°17: Validation des honoraires pour travaux. Article 24

Au tifre du suivi administratif, comptable et financier et en qualité de maitre d'ouvrage délégué concernant les travaux consistants :
réfection de I'etanchéité avec isolation précédemment votés, I'assemblée générale décide de fixer les honoraires de syndic a 3% HT du
montant HT des travaux soit 1.231 EUROS TTC.

Ces honoraires seront exigibles aux mémes dates que I'échéancier fixé pour le financement desdits travaux décidés a la résolution
numero 16.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 51 tantiémes / 7352 tantiemes.
BERTRAND Frangois (51),

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantiemes /7352 tantiemes.
SEJF (260),

Votes pour : 24 copropriétaire(s) représentant 7041 tantiémes / 7352 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 7041 tantiémes / 7301 tantiémes.

RESOLUTION N°18: Autorisation de convention spéciale pour T'assurance Dommages Ouvrage de la copropriété entre ie
syndicat et le syndic en application de Farticle 39 du décret du 17 mars 1967. Article 24

Conformément 2 Farticle 39 du décret du 17 mars 1967, 'assemblée générale est informée du fait que la copropriété est assurée pour
la Dommages-ouvrage, par lintermédiaire du cabinet CITYA ASSURANCES courtier, filisle de ARCHE au méme titre que CITYA
IMMOBILIER.

L'assemblée générale prend acte et autorise cette convention.

Abstentions : 2 copropriétaire(s) représentant 311 tantiémes / 7352 tantiémes.
BERTRAND Frangais (51), SEJF (260),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes /7352 tantiémes.
Votes pour : 24 copropriétaire(s) représentant 7041 tantiemes / 7352 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 7041 tantiémes | 7041 tantiémes.

RESOLUTION N°19: Autorisation d'intervention de la société de courtage API FINANCEMENT, Article 24

En application des dispositions de l'aricle 18 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965, et de larticle 39 du décret n° 67-223 du 17 mars
1967, l'autorisation de Fassemblée générale est requise pour toute convention passée entre le syndicat et le syndic ou une personne ou
une entreprise lige directement ou indirectement au syndic.

En l'espéce, la société de courtage AP| FINANCEMENT est détenue a 100 % par ‘a société ARCHE, laquelle détient également & 100
% la société CITYA NICE IMMOEILIER, syndic de la copropriété.

L'Assemblée générale prend acte et autorise cette convention.

A cet égard, 'Assemblée générale est informée que loffre de financement qui lui est présentée résulte de 'exécution d'un mandat
conféré par CITYA a la société de courtage API FINANCEMENT qui agit en application d’une convention conclue avec la Gaisse
régionale de Crédit Agricole de la Touraine et du Poitou.

Aprés en avoir débattu, il est procéde au vote.

Abstentions : 2 copropriétaire(s) représentant 311 tantiémes / 7352 tantigmes.
BERTRAND Frangois (51), SEJF (260),

Votes contre : 22 copropriétaire(s) représentant 6432 tantiémes / 7352 tantiemes.
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Votes pour : 2 copropriétaire(s) représentant 609 tantiémes / 7352 tantiémes.
COHEN ROLAND (291), GIOAN louise (318),

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 6432 tantiémes / 7041 tantiémes.

RESOLUTION N°20: Souscription d'un emprunt collectif au nom du syndicat des copropriétaires auprés de la Caisse
Régionale de Crédit Agricole Mutuel de la Touraine et du Poitou par I'intermédiaire d'APl Financement diiment mandaté a cet
effet au bénéfice des seuls copropriétaires ayant décidé d'y participer, aux fins de financer des travaux concernant les parties
communes / des travaux d'intérét collectif sur parties privatives. (M&me MAJORITE que celle ayant servi a adopter les travaux.
NOTE A SUPPRIMER. Article 24

L'article 25-3 de [a loi du 10 juillet 1965 dispose que lorsque I'assemblée générale des copropriétaires est appelée a se prononcer sur
les travaux mentionnés a l'article 26-4, la question de 13 souscription d'un emprunt collectif destiné a financer ces travaux est inscrite &
l'ordre du jour de la méme assemblée générale.

Par résolution(s) adoptée(s) endate du .................... , il a été décidé par I'assemblée générale des copropriétaires (ci-aprés désignée
Assemblée générale ) d'engager la réalisation de tfravaux concernant

Pour financer ces travaux et les frais et honaraires y afférents, les copropsiétaires décident de mandater API Financement afin de
souscrire un amprunt collectif {ci-aprés désigné le  Prét ) au nom du Syndicat des copropriétaires (ci-aprés désigné le  Syndicat ) au
bénéfice des seuls coprapriétaires décidant d'y participer auprés de la Caisse Régionale de Crédit Agricole Mutuel de fa Touraine st du
Poitou (ci-aprés désignée la Caisse Régionale ),

A cette fin, aprés avoir pris connaissance :
1) Du projet de contrat de prét joint a la convocation,
2) De l'engagement de caution proposé par la Caisse Régionale,

tous deux joints & 'ordre du jour de fAssemblée générale, cette derniére confére & API Financement, au nom et pour le compte du
Syuadicat, tous pouvoirs a l'effet de :

s} Recenser les copropriétaires qui entendent payer comptant la quote-part des dépenses liées au remboursement du Prét.

o] Recenser les copropriétaires qui ont exprimé le souhait de participer au Prét proposé par la Caisse Régionale comprenant
des conditions particuligres, des conditions générales et des conditions spécifiques.

5} Formuler une demande d'un ou plusieurs Préts auprés de la Caisse Régionale dont le montant ne pourra excéder,
conformément a l'article 26-6 de la loi du 10 juillet 1965, le montant total des quotes-parts de dépenses des copropriéfaires décidant de
participer au Préat.

i Formuler une demande d'engagement de caution auprés de la Caisse Régionale aux fins de gararitir, dans les conditions
fixées par larticle 26-7 de la foi du 10 juillet 1965, e remboursement de la quote-part d'un ou plusieurs copropriétaires bénéficiant du
Prét en cas de défaillance du/de ce(s) dernier(s).

0 Communiquer a la Caisse Réglonale toutes informations, déclarations ddment signées et piéces justificatives nécessaires &
I'envoi de I'offre de Prét proposé au Syndicat au bénéfice des seuls copropriétaires ayant décidé d'y pariiciper.

L'Assemblée générale confére au syndic, au nom et pour le compte du Syndicat, tous pouvoirs 4 I'effet de :

0 Accepler et signer, 2 l'expiration du délai de recours de deux mois prévus au deuxiéme alinéa de larticie 42 de la loi du 10
juillet 1985, les conditions définitives de l'emprunt, tenant compte notamment du nombre de copropriétaires participants a 'emprunt, des
quotes-parts de participation & 'emprunt et des durées de remboursement retenues.

o Représenter Is Syndicat dans les rapparts induits par la souscription du Prét, notamment s'agissant de 'accomplissement des
formalités subséquentes et la gestion et le suivi du remboursement du Prét.

0 Sauscrire un acte de cautionnement auprés de la Caisse Régionale afin que le Syndicat n‘ait pas a supporter les
conséquences financiéres de la défaillance de tout copropriétaire dans le remboursement de sa quote-part du Prét.

s} Subroger, d'ores et déja la Caisse Régionale dans ses droils légaux de poursuite en cas de défaillance d'un ou plusieurs
copropriétaires,

0 Déléguer & la Caisse Régionale I'assurance incendie de immeuble tui transférant le bénéficie de [indemnité jusqu'a
concurience de la créance en principal, intéréts, frais et accessoires en cas de sinistre total ou partiel.

0 Adresser toute justification de paiement des travaux financés sur demande de la Caisse Régionale.
Y ajoutant, il est rappelé que :

- Les copropriétaires ayant exprimé le souhait de participer au Prét proposé par la Caisse Régionale doivent notifier leur
décision 4 API Financement, au moyen du bulletin de seuscription prévu & cet effet, assorti des piéces justificatives correspondant a
leur situation, en précisant le montant de 'emprunt qu'ils entendent solliciter, dans la limite de leur quote-part, {auxquels s'ajouteront les
frais de dossier et le coit de la garantie correspondant & feur quote-part]. Conformément a l'article 26-4, al. 4 de la loi du 10 juillet 1965,
a peine de forclusion, 1a notification au syndic doit intervenir dans le délai de deux mois 4 compter de la notification du procés-verbal
d'assembiée générale, sans ses annexes, a tous les copropriétaires.
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- Les conditions financiéres figurant au projet de contrat de prét joint a la convocation sont données a fitre indicatif pour un
montant de dix mille euros de travaux financés par durée d'emprunt. Les conditions financiéres définitives de I'emprunt seront arrétées,
sous réserve d'acceptation du dossier, au moment de l'édition de I'affre établie par fe préteur par le préleur sur la demande de
financement, en fonction, notamment, des conditions de taux d'intérét en vigueur a cette date chez le préteur, du nombre de
copropriétaires participants a I'emprunt, des montants de leurs quotes-parts de participation & l'emprunt collectif et des durées de
remboursement retenues.

- Le remboursement du Prét se fera par prélevements automatiques sur le comple du Syndicat ouvert dans les livies de la
Caisse Régionale ou de tout autre établissement bancaire, les copropriétaires participant & I'emprunt autorisant expressément le
Syndicat & prélever les sommes dues au tilre du remboursement de leurs quotes-parts du Prét et du paiement des accessoires
directement sur leurs comptes bancaires, conformément au mandat de prélevement SEPA spécialement donné 2 cet effet ; ils
s'engagent & averlir le syndic de tout changement de compte bancaire pour les prélévements.

Les copropriétaires ont 'obligation de :

*

Informer la Caisse Régionale de tout fait susceptible de rendre le prét immédiatement exigible, de toute mutation a titre
onéreux ou a titre gratuit d'un lot ou de part sociale participant au remboursement de l'emprunt collectif.

*

Communiguer au notaire, en cas mutation a titre onéreux ou a titre gratuit d'un lot, fe montant de la participation & l'emprunt
collectif attaché a ce lot restant & échoir.

Le Préteur constatant un incident de paiement d'un copropriétaire bénéficiant de emprunt collectif relatif aux sommes correspondantes
4 son remboursement et au paiement de ses accessoires, informe dans les meilleurs délais le Syndic.

Conformément a article 38 du décret n°67-223 du 17 mars 1967, le Syndic doit matire en demeure dés la premiére échéance impayée
du remboursement de I'emprunt et restée infructueuse pendant plus de trente jours le copropriétaire concerné. Cette mise en demeure
permet de constater la défaillance du copropriétaire concerné conformément a farticle 26-7 du décret n°67-223 du 17 mars 1967.

- Le Syndicat représenté par le Syndic a V'obligation de :

*

informer le Préteur de loute procédure de sauvegarde, redressement ou liquidation judiciaire d’un copropriétaire dont serait
susceplible de faire 'objet e titulaire d'un ot ou de parts et déclarer immédiatement au passif de la procédure collective le montant de la
participation & l'emprunt collectif restant a échoir attaché a ce lot ;

*

informer le Préteur de toutes modifications qui interviendraient dans la coraposition du syndic, en qualité d'Emprunteur;
* informer le Préteur de tout changement de syndic en suite, notamment d'une délibération de I'assemblée générale des
copropriétaires ou pour toute autre cause ;

* informer le Préteur, plus généralement, de tout fait ou événement susceptible de rendre exigible le Prét.
Aprés en avair débattu, il est procédé au vote.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantiemes / 7352 tantiémes.
SEJF (260),

Votes contre : 22 copropriétaire(s) représentant 6432 tantiémes /7352 tantiémes.
Votes pour : 3 copropriétaire(s) représentant 660 tantiemes / 7352 tantiémes.
COHEN ROLAND (291), BERTRAND Frangois (51), GIOAN louise (318),

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 6432 tantiémes / 7041 tantiémes.

RESOLUTION N°21: Point d'information concernant les locations meublées courte durée.

Le syndic rappelle aux coproprietaires que le Reglement de copropriété précise que les copropriataires peuvent jouir des parties
privatives a la condition de ne pas nuire aux droits des autres coproprietaires.

Le trouble anormal de voisinage, el que désormais défini par I'article 1253 du Code civil, permet toujours de faire interdire I'activite de
locatian meublée méme si autorisée par le réglement de copropriété (en application de l'article 9 alinéa 1er de la loi du 10 juillet 1965).

Nous demandans 3 tous les coproprietaires de bien vouloir nous adresser lautorisation recue par la ville de Nice pour pouvoir excercer.

Nous tenons a vous rappeler que la ville de Nice dispose de plusieurs agents assermentés effectuant des contréles, dressant des
amandes allant jusqu'a 50.000 euros ainsi que des sanctions pénales.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

RESOLUTION N°22: Mise en conformité des réglements de copropriété - Réalisation d'un audit du réglement de copropriété.
Article 24

Le syndic informe les copropriétaires que la joi ELAN impose la mise a jour des réglements de coprapriété qui ne mentionneraient pas
la consistance des lots transitoires, l'existence de parties communes spéciales ou a jouissance privative. A cetie fin, les coproprietaires
qui seraient concernés par tun de ces cas doivent se manifester auprés du syndic par 1a leftre recommandée avec accusé de réceplion.

Ayant &té informé de I'obligation de mise en confarmité du réglement de copropriété prévue par les articles 206 et 209 de la loi ELAN, et
aprés avoir étudié les devis joints & ia convocation, l'assemblée générale :
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Abstentions : 2 copropriétaire(s) représentant 311 tantiémes / 7352 tantiemes.
BERTRAND Frangois (51), SEJF (260),

Votes contre : 23 copropriétaire(s) représentant 6750 tantiémes / 7352 tantiémes.
Votes pour : 1 copropriétaire(s) représentant 291 tantiemes / 7352 tantiémes.
COHEN ROLAND (291),

Résolution refusée a |a majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 6750 tantiémes / 7041 tantiémes.

RESOLUTION N°23: Point d'information concernant les procedures en cours
Procédure PETITES LOCATIONS :

La procédure est toujours en cours, a ce jour, |a dette s'eleve & 15.772,11 Euros.
L'administrateur judiciaire a chiosi le liquidateur.

28.04.2023 : Le liquidateur remets les bien a la vente.

A noter que depuis JUIN 2022,nous percevons les réglements des appels des fonds.

En date du Juin 2023 nous avons recu un virement de 10.500 Euros

Pracédure JOVANQVIC :
Le jour de la convocation la dette s'eleve 2 8.181,40 Euros.

Le syndic précise que la famille JOVANDVIC depuis le debut de 'année a réglé 10.350 Euros et au jour de I'assemblée génerale doit
5.0598.56 Euros.

Le service contentieux a proposé la mise en place d'un échéancier de 700 euros mensuels afin de régler la dette.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

RESOLUTION N°24: Autorisation a donner au syndic a I'effet de procéder a la saisie immobiliére des lots N° 46, N°50 et N°79
de MME JOVANOVIC pour ia mise en vente aux enchéres publiques. Article 24

Aprés avoir entendu l'exposé du syndic sur I'état des procédures en matiére de recouvrement engagées a l'encontre de MME
JOVANOVIC, propriétaire des lots,46,50 et 79 a savoir débiteur (s) au profit du syndicat des copropriétaires, & la date du 29.05.2024
de la somme de 8.181,40 euros et aprés en avoir délibéré, I'assembiée générale décide de faire vendre les dits biens et droits
immobiliers aux enchéres publiques.

En conséquence lassemblée générale autorise le syndic & poursuivre la saisie immobiliére des lots N°46, N°50 et N°79 appartenant a
M.MME JOVANOVIC

Abstentions : 6 copropriétaire(s) représentant 1313 tantiémes / 7352 tantiémes.
COGNET Michéle (253), GIOAN louise (318), LOPEZ Victoriano (93), PACHECO ROSADO - SAINT DIZIER (38), SEJF (260),
THOURET ANNIE (351),

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 434 tantiemes / 7352 tantiémes.
JOVANOVIC GROFO ET VICHNIA (434),

Votes pour: 19 copropriétaire(s) représentant 5605 tantiemes / 7352 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 5605 tantiémes / 6039 tantiémes.

RESOLUTION N°25: Fixation de la mise a prix. Article 24
L'assemblée générale décide de fixer le montant de la mise & prix a la somme de 20.000 EUROS.

Elle prend acte, qu'a défaut d'enchérisseur, le syndicat des coproprietaires sera déclaré adjudicataire d'office pour le montant de la mise
a prix ci-avant fixé.

Dans cette hypothése, Fassemblée générale donne, dés a présent, mandat au syndic de :
- procéder aux appels de fonds nécessaires au financement du prix d'acquisition augmenté des frais et honoraires

- faire procéder, par tout moyen et voie de droit, & 'expulsion de tout occupant éventuel.
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Abstentions : 6 copropriétaire(s) représentant 1313 lantiémes / 7352 tantigmes.
COGNET Michéle (253), GIOAN loulse (318), LOPEZ Victoriano (93), PACHECO ROSADO - SAINT DIZIER (38), SEJF (260),
THOURET ANNIE (351),

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 434 tantiémes /7352 tantiémes.
JOVANOVIC GROFO ET VICHNIA (434),

Votes pour: 19 copropriétaire(s) représentant 5605 tantiemes /7352 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 5605 tantiemes / 6039 tantiémes.

RESOLUTION N°26: Fixation du montant des sommes estimées définitivement perdues. Article 24
Aprés avoir entendu l'exposé du syndic et aprés en avoir délibére, I'assemblée générale fixe le montant des sommes
estimées définitivement perdues 3 2.000 EUROS.

Abstentions : 6 copropriétaire(s) représentant 1313 tantiemes / 7352 tantiémes.

COGNET Michale (253), GIOAN fouise (318), LOPEZ Victoriano (93), PACHECO ROSADO - SAINT DIZIER (38), SEJF (260),
THOURET ANNIE (351),

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 434 tantiemes / 7352 fantiemes.
JOVANOVIC GROFO ET VICHNIA (434),

Votes pour : 19 copropriétaire(s) représentant 5605 fantiémes / 7352 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 5605 tantiémes / 6039 tantiémes.

RESOLUTION N°27: Décision de réaliser les travaux permettant la recharge des véhicules électriques ou hybrides. Article 24

Conformément a l'article 24-5 de Ia loi du 10 juillet 1985, I'assemblée générale est informée de F'obligation faite aux syndics d'inscrire la
question des travaux permettant la recharge des véhicules électriques et les conditions de gestion du nouveau réseau.

L'assemblée générale
- vu la notification des conditions essentiefles des devis joints & la convocation,

aprés avoir pris connaissance de linformation donnée par le syndic et de l'avis du conseil syndical,
(et aprés avoir délibére 3)

- décide d'effeciuer les travaux de modification de linstallation électrique intérieurs pemmettant I'alimentation des emplacements
de stationnement en bornes de rechargement.

Aprés étude des propositions suivantes, l'assemblée générale retient la proposition présentée par l'entreprise WAAT prévue pour un
montant de 0 EURQOS TTC.

L'assemblée générale autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires suivant la clé de répartition parking et les
modalités ci-aprés définies de lelle manigre que le syndic sait toujours en mesure de régler les situations de fentreprise aux dates
convenues dans le marché,

Abstentions : 2 copropriétaire(s) représentant 551 tantiémes / 7352 tantiémes.
COHEN ROLAND (291), SEJF (260),

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 318 tantiémes /7352 fantiémes.
GIOAN louise (318},

Votes pour : 23 copropriétaire(s) représentant 6483 tantiémes /7352 tantiémes.

Résolution adoptée & [a majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Solt 6483 tantiémes / 6801 tantiémes.

RESOLUTION N°28: Décision 2 prendre concernant I'étude de la demande de MME VIVIEN et autorisation a leur donner de
procéder a 'installation d'un climatiseur. Courrier joint. Article 25 ou a défaut Article 25-1.

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, autorise VIVIEN a procéder & l'installation d'un climatiseur sous réserves :

- des eveniuelles autorisations administratives,

- de faire réaliser les travaux par une entreprise spécialisée et assurée,
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- de prendre en charge toutes les conséquences dommageables liés 3 la réalisation des travaux tant vis a vis de la copropriété que des
tiers,

- de rédiger un constat avant travaux.

- d'installer un dispositif de récupération des eaux de condensats.

Abstentions : 2 copropriétaire(s) représentant 551 tantiémes / 10000 tantiémes.
COHEN ROLAND (291), SEJF (260),

Votes contre : 0 caopropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.

Votes pour : 24 copropriétaire(s) représentant 6801 tantiémes / 10000 tantiemes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 6801 tantiémes / 10000 tantiemes.

RESOLUTION N°29: Questions diverses. Point d'ordre du jour ne faisant pas I'objet d'un vote.

Ouverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriétaires non soumises a un vote.

- répariteur sur les chauffages qui sont obligataire depuis quelques années maintenant, la résoluition sera porté a I'ordre du jour de la
prochaine assemblée

- swites aux cambriolages, sécuriser les portes d'accés + ascenseur afin d'utiliser 1a clef pour monter (c'est déja le cas pour descendre).
- pour l'interphone, est-il possible d'avoir une caméra, le syndic fera etablir des devis

- rediscuter d'un miroir au croisement avenue du Parc et garage car la visibilité est trés médiocre, dangereux pour les pigtions et
voitures qui arrivent.

Cette résolution est une information, elle n"appelle pas au vote.

ek dkkk ik dsk

Régles de convocation de l'assemblée générale — demande d'inscription.
Conformément a Particle 10 du décret du 17 mars 1367 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic ta ou les questions dont ils
demandent qu'elles soient inscrites & l'ordre du jour d’une assemblée générale. Le syndic porte ces questions & I'ordre du
jour de la convocation de la prochaine assembiée générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites
a cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont a 'assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent P'inscription d’une guestion a Pordre du jour notifient au
syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 7°™ et 8™ du | de
'articie 11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque le projet de résolution porte sur P'application du e du point Il de I'article 24 et
du b de Particle 25 de la loi du 10 Juillet 1865, il est accompagné d’un document précisant V'implantation et la consistance des
travaux.

A PPoccasion de chaque appe! de fonds quil adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les dispositions de l'alinéa
précédent.

B

Les régles de majorité selon Ia loi du 10 Juiliet 1965 sont les suivantes :

1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance.

2.  Art.25: majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

3. Art.25-1: lorsque l'assemblée générale des capropriétaires n'a pas décidé a la majorité des voix de tous les
copropriétaires, en application de Particle 25 ou d’une autre disposition, mais que le projet a recueilli au moins le tiers de
ces voix, la méme assemblée se prononce a la majorité prévue a l'article 24 en procédant immédiatement & un second
vote.

Art.26 : majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

Art.26-1 : lorsque |'assemblés générale n'a pas décidé a la majorité prévue au premier alinéa de F'article 26 mais que le
projet a au moins recueilli 'approbation de la moitié des membres du syndicat des copropriétaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance, représentant au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, la méme
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assemblée se prononce a la majorité des voix de tous les copropriétaires en procédant immédiatement & un second
vote.

Fd R ks Kk

['ordre du jour étant &puisé, la séance est levée a 20h45

DISPOSITIONS LEGALES :

-+ Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligent a notifier en {a forme recommandée avec accusé de réception,
le présent procés-verbal, aux copropriélaires qui n'ont élé ni présents, ni représentés a l'assemblée générale, ainsi gu'aux
copropriétaires opposants & 'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou refusées par I'assemblée générale.

- Par ailleurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extenso : < Loi du 10/7/1965 —
arlicle 42 alinéa 2 - " Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre
introduites par les copropriétaires opposants ou défailiants dans un délai de deux mois & compter de la notification du procés-verbal
d'assemblée, sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois @ compter de la tenue de
r'assemblée générale. Sauf urgence, 'exécution par le syndic des travaux décidés par l'assemblée générale en application des
articles 25 et 26 de la présenie loi est suspendue jusqu'a l'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxiéme alinéa du
présent article *'.

—  Rappel est fait que les actions de contestation doivent tre faites non par lettre recommandée avec accusé de réception, mais
par voie d'assignation devant le tribunal judiciaire du ressort duguel dépend limmeuble.

Nous vous prions d'agréer, Chére Madame, Cher Monsieur, nos salutations distinguées.

Président(e) de séance, CITYA NICE

—y _ Directeur (trice),
N Didier MARIE

Scrutateur(s)/Scrutatrice(s) de séance, CITYA NICE
Gestionnaire Coprepriété,
MARIANI Davide

p 5
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CONCERNANT LE 3*™* LOT DE LA VENTE (LOT 35
DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER SIS COMMUNE DE
NICE, 2 PLACE WILSON ET 5 RUE FONCET,
CADASTRE SECTION LC 67)



Certificat d'Urbanisme d'information

CU 06088 24 S1042 bit

Délivré par le Maire au nom de la commune

VILLE DE NICE 3=

www.nice.fr
Maitre BROCA Gilles

Avocat
9 rue Alfred de Mortier
06000 NICE

LE MAIRE DE NICE

Vu la demande de certificat d'urbanisme d'information du pétitionnaire susvisé regue le 12 novembre 2024 ayant pour
objet le terrain sis: 5 rue Foncet ‘
Cadastré : LC0067
Superficie déclarée : 858 m?
Vu les articles L.410-1 et R.410-1 et suivants du code de l'urbanisme,

Vu l'arrété préfectoral du 15 décembre 2023 pronongant la carence définie par l'article L.302-9-1 du code de la
construction et de habitation au titre de la période triennale 2020-2022 pour la commune de NICE,

ARRETE

Article 1 : Le présent certificat d’urbanisme est délivré en vue d'indiquer les dispositions d'urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

Article 2 : Les dispositions d'urbanisme et servitudes d'utilité publique sont les suivantes :
Reglement National d’'Urbanisme : articles R.111-2, R.111-4 et R.111-20 a R.1 11-27 du code de l'urbanisme ;

Directive territoriale d'aménagement des Alpes-Maritimes approuvée par décret n°2003-1169 du 2 decembre 2003 et
ses modalités d'application de la loi relative a 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral (DTA).

Plan de Prévention des Risques Naturels de Séismes-approuvé le 28 janvier 2019.

Liste des servitudes d'utilité publique :

Type Nom

PT1 PT1 Nice Centre Décret du 18 Mars 1994 : Zone de garde et de protection

PT3 Télécommunications PT : Servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques
T7 Relations Aériennes T7 : Servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la circulation
Permis de démolir Périmétre institué par délibération du 21/12/07, il doit précéder les démolitions (art. L.421-3, R.421-27)
ZEP Zone a Risgue d'exposition au plomb

PPHOT Panneaux photovoltaiques Périmétre soumis a I'accord de la DGAC

AC4 Secteur patrimonial remarquable et réglement (ex : AVAP) approuvés le 30 juin 2021 ; secteur S2
Risque inondation Risque lié au ruissellement pluvial urbain faible

Opérations ; Programmes :
Néant

Document d'urbanisme en vigueur : PLU Métropolitain approuvé le 25/10/2018, modifié le 21/10/2021, le 06/10/2022

et le 30/11/2023
Secteur(s) : UBb1 (Rappel zones U = urbaine ; AU = & urbaniser ; A = Agricole ; N = Naturelles)
Le plan d'urbanisme et le réglement sont consultables sur www.nice.fr/lUrbanisme/PLUM
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Autres prescriptions d'urbanisme :

Type Description

PMS Périmétre de mixité sociale.

Vélo Périmétre vélo

Corridor TCSP Norme de stationnement Corridor transport en commun (TC)

Trame Verte et Bleue | Enjeu écologique en milieux anthropisés ou en développement. Zone 4
Trame Verte et Bleue | Relais paysager avec rble écologigue potentiel

e

Prescriptions de voirie -:
Néant f

Article 3 : Situation du terrain par rapport aux périmétres des droits de préemption définis par le code de 'urbanisme

[ Droit de préemption urbain simple (DPU, art. L.211-1, délibération NCA 8.9 du 21/10/2021)

- Hors périmétre provisoire de zone d’aménagement différé.

Droit de préemption sur les fonds artisanaux, les fonds de commerce et les baux commerciaux (art. L.214-1 a
L.214-3, délibérations 11.1 du 26/06/2009, 26/03/2010 et 17/09/2010).

- Hors zone de préemption des espaces naturels sensibles des départements.

Article 4 : Fiscalité de I'aménagement (articles L.331 et suivants du code de I'urbanisme) et redevance d'archéologie

- Taxe d'aménagement. Taux 5 % (art. L331-1 délibération NCA 2.2 du 17/10/2011) ; TA Départementale 2,5%
- Versement pour sous-densité (VSD art. L.331-36 et L.331-38) : Néant
- Redevance d'archéologie préventive (art. L.514-2 3 L.524-13 du code du patrimeine).

Article 5 : Participations pouvant éire prescrites

- Participation pour équipements publics exceptionnels (article L..332-8).
- Projet partenarial urbain (article L.332-11-3) dans la zone U ou AU du Plan Local d’'Urbanisme.

Article 6 : Observations et prescriptions particuliéres

- Les travaux de ravalement non soumis & permis de construire en application des articles R.421 14 a R.421 16, effectués sur tout ou partie d'une
construction existante sur la commune, doivent étre précédés d'une déclaration préalable (art. R421 17 1 ; délibération NCA du 30/06/2014).

- La taxe forfaitaire sur les cessions 2 titre onéreux de terrains nus rendus constructibles du fait de leur classement dans une zone urbaine ou une
zone a urbaniser (article 1529 du CGl) a été instaurée par délibération 35.4 du 11 juillet 2008. -

- La commune est située en zone de sismicité 4 (moyenne) pour la prévention du risque sismique fixée au code de I'environnement.

- Risques liés au retrait-gonflement des sols argileux : information préventive du porter a connaissance du Préfet du 27 janvier 2012.

- Réglementation de publicité, enseignes et pré-enseignes et zones instituées le 31 juillet 2001 et délibération du 8 avril 2011.

Fait & Nice le, 16/12/2024
Pour le Maire,

L'Adjointe Déléguée aux Travaux,
au Foncier et & I'Urbanisme

' / ”a. Ao
Md—

T —
Anne RAMOS-MAZZUCCO

Caractére exécutoire et durée de validité

Le certificat d'urbanisme est exécutoire dés sa notification. Il est tacitement délivré & défaut de notification dans le délai d'un mois a compter de la
réception de la demande. Sa durée de validité est de 18 mois. Il peut &tre prorogé dans les conditions fixées a l'article R.410-17.

Délais et voies de recours

Le certificat d'urbanisme peut faire l'objet d'un recours contentleux devant le tribunal administratif de Nice dans les DEUX MOIS & partir de sa
notification. Le requérant peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur du certificat. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux
qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse ('absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

CU 06088 24 S1042 VP
Direction des Autorisations d'Urbanisme et des Permis de Construire
7-11, av. Valéry Giscard d’Estaing (Arénas) - 06364 NICE CEDEX 4
Téléphone : 04 97 13 26 86 — Télécopie : 04 97 13 24 24 droit.sols@ville-nice.fr
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Demande de T
Certificat d’'urbanisme " 1341001

ET D% LAME
TURABL

% Informations nécessaires i Pinstruction du ceriificat 'urbasisme

gi18% 10

H T c S T CH POl <
- VOIS RUAE s ﬁ%ﬁg:& s TNERR A 1
 « Connaitre le droit de Yurbanisme applicable sur un cu 7
terrain - Lo |

. = Savoir si Fopération gue vous projetez est réalisable - [P SRR ...
La présente dermande a été regue & la mairie

& a) Certificat d’urbanisme d’information
Indique les dispositions d'urbanisme, fes limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
- d'urbanisme applicables au terrain :

| 1 b} Certiticat d’urbanisme opérationnel
| Indique en outre sile terrain peut éire utilisé pour la réalisation de l'opération projetée

Vous &tes un particulier Mademe [ Monsieur &

|Nom: BROCA (AVOCAT) - Prénom : Gilles

Vous &tes une personne morale
Dénomination ! Raison sociale :

N SIRET | ot b i e fem? B b bed
. Représentant de la personna morale : Madame O Monsieur a

Nom : Prénom :

* Adresse : Numéro: 9 Voie: Rue Alfred Mortier A B
Lieu-dit : “Localité : NICE o R

~ Code postal 1 _.. 1_96990 L sBP i ew o aCedex i
Si le demandeur habite & I'étranger : Pays : Division territoriale :

. ®] J’accepte de recevoir par courrier slectronigue les documents transmis en cours dinstruction par I'administration 2
. I‘adresse suivante : .. . __.nice.avocat @ gmail.com ..

- J'ai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification scra celle de ja consuftation du cousrier électronigue ou, au
 plus tard, celle de l'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

. *{ gealisation du {ou des) terrain(s)

I Les informations et plans {voir liste des pigces & joindre) gue vous fournissez doivent permetire 3 fadministration de localiser précisément le {ou
les) terrain{s) concerné(s} par votre projet.

| Le terrain est constitué de !'ensembie des parcelles cadastrales d’un seuf tenant appartenant & un méme propriétaire

: Adresse du (ou des) terrain(s}) :
 Numéro : 2 Voie : Place Wilson

Lieu-dit : Localite : NICE

. Code postal " L__. _ 06000 | BP::_ .. ... sCedex it
. Réiérences cadastrales : section et numéro® (si voire projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-
. miéres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) : LC 67

. *Superficie du {ou des) terrain{s) {en m?*} : 858 m?
g s s ST T ey e I TS sl

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie
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*5 . Cadre réservé a administration -~ Mairie -
Articles 1.111-4 et R.410-13 du code de turbanisme

Etat des équipements publics existants Observatians
Le terrain est-il déja desservi ?
Equipements : ;;
Voirie : oud Nor 03 ’
Eau poiable : ou d Non f‘
Assainissemeni ; oui A Non U £
: - . t
Electricité : ou O Non ¥
BA T2, SAE B RS B RBXC A T

Etat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le ]
| voirie oui L3 Nend —

Eau potable ouild Nond

Assainissement ouild nNen

Electricité ouild Nond -

RLSPRRRIIR, . B2, AT AN A FR e FEEDUAIR }?M‘»W);## i

Observations :

Engagement du (ol des) demandeurs

=l ails

Ll -

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

i
-‘v

e 078

mail -

e
==

2 06 58

A NICE
| L. 7 novembre 2024
i

Votre demande doit &tre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d'information ou guatre exemplaires
| pour un certificat d'urbanisme apérationnel. Elle doit étre déposée a ia mairie du lieu du projet.

==

| Vous devrez produire :
- un exemplaire supplémentaire, si volre projet se situe en périmeétre protégé au titre des monuments historiques ; i
- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un ceeur de parc national. ;ﬂ
- o4

- pak E5 X = ety = st RraTsel s T LISl BB T

Si vous &tes un particulier : la foi n® 78-17 du € janvier 1978 relative a informatigue. aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour Jes personnes physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces
droits peuvent &tre exercés & la mairie. Les données recuelllies seront transmises aux services compétents pour l'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer 3 ce que les informations nominatives comprises dans ce formutaire soient utilisdes 3 des fins commerciales, cochez

la case ci-contre : O

2 indiguez la destination du ou des btiments projetes paimi les destinations suivantes : habitation, hébergement, bureaux, commerce, artisanat, industrig, exploitation

agricols ou forestigre, entrepdt, service public ou d'intérét collactit.
3 La Surface Hors GEuvre Brute {SHOB} d'une construclion ¢st égale & la somime des surfaces de plancher de chague niveau de la construction, calculée a partir du nu

extérieur des murs de fagade, y compris les combles et Jes sous-sols non aménageables, les balcons, les loggias, les toitures-terrasses accessibles. La Surtace Hors (Euvre
Nette (SHON) est obtenue aprés déduction de la surtace des combles et sous-sols non amenageables, des surfaces non closes. des surfaces de staticnnement, des
surfaces des batiments agricoles, des serres de production {Article R. 112-2 du code de f'usrbanisme}.




Département
ALPES MARITIMES

.| Commune:
;| NICE

; Section : L.C
;| Feuille : 000 LC 01
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Date d'édition : 18/10/2024
{fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projeclion : RGFAO3CC44
2022 Direction Générate des Finances
Publiques

| DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

616

Le plan visualisé sur cel extrait est géré
par fe centre des impdts foncier suivant :
Nice

Centre des Finances Publiques de Nice
Cadéi 22, rie Joseph Cadéi 06172
06172 NICE

tél. 04-92-09-46-10 -fax -
cdif.nice@dgﬁp.ﬁnances.gouv.fr

S

Cet exirait de plan vous est délivré par

cadastre.gouv.fr
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S.N.C

3 NGENGE DU PORT $
Hailim Gazzi - Fablen Hernandez
Administratenr de Biens, Syndic de Copropriété

28 Boulevard Stalingrad €S 40557 - 06359 NICE CEDEX 0230 2 WILSON - 5 FONCET
TEl: 04.93.26.69.71  Fax: 04.93.56.26.10 2 PLACE WILSON
06000 NICE

Srapt contact@sncagencedupord, it &G ALIAN
hip/fwww . agenceduportdenice fr T
ANICE, 10 06/1212024

Maitre BROCA
9 RUE ALFRED MORTIER
06000 NICE

ETAT DATE

Nos ref. : 0230-0026 2 WILSON - 5 FONCET (0230) PETITES LOCATIONS
Vos ref. tél, : Tel.07 82 06 58 74

Cher Mailre,

Suite & volre demande du 28/11/2024, nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint I'état daté, pour une venie
prévue e 29/12/2024, concernant :

Powarad by 1CS

Copropriétaire cédant
E.U.R.L. PETITES LOCATIONS
28 RUE PHILIPPE AREANI
06100 NICE
Copropriété Immatriculée au registre sous le N° : AA1413582
2 WILSON - 5 FONCET
2 PLACE WILSON
5 RUE FONCET
06000 NICE
Lots Appartement(11386),
Totalisant ensemble : 1312740 taniiémes généraux
NB
pJ RC - CREP - DTA - AUDIT ASCENSEUR - CARNET D'ENTRETIEN - FICHE SYNTHETIQUE -

3 DERNIERS PV - 2 DERNIERS DECOMPTES DE CHARGES - DERNIER APPEL DE FONDS

Restant & volre disposition pour toutes informations complémentaires, nous vous prions de croire, Cher
Mailre, en 'assurance de nos salutations distinguées.

Le syndic.
Représenté par Mr HERNANDEZ £/

/

1119
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2WILSON - 5 FONCET B ETITES LOCATIONS
2 PLACE WILSON 28 RUE PHILIPPE AREAN!

5 RUE FONCET 06100 NICE

G800 NICE

- I - PARTIE FINANCIERE

A) ETAT DATE {Article 5 du Décret du 17 Mars 1967 modifié)

1ére PARTIE
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT AU TITRE:

1 - des provisions exigibles

1.1 Dans le budget prévisionnel (D.art. 5 1°a)
1.2 Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (D.art. 5 1°b}

2 - des charges impayées sur les exercices anterieurs (D.art. 5 1°c)

3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente mentionnées a Particle 33 de la loi

{D.art. 5 1°d)

4 - des avances exigibles (D.art. 5 1°e}

4.1, avance constituant ta réserve (D.art. 35 1°)

4.2. avances nommées provisions (provisions spéciales) (L.art 18 alinéa 6 et D.art. 35 4° et

5%
4.3. avances représentant un emprunt {B.arl. 45-1 4° alinéa) {emprunt du syndicat auprés
des copropriétaires ou de certains d'entre eux)

5 - des autres sommes exigibles du fait de la vente prét {quote-part du vendeur devenue

exigible) autres causes telles que condamnations

6 - des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées par le notaire pour
I'établissement du présent document

B/ A DES TIERS, AU TITRE,

d'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par ie syndic

TOTAL{A+B)

792,61
196,45

0,00

0.060

0,00

0.00

0,00

0,00

350,00

0,00

1 339,06

NB : Les sommes exigibles au vendeur pour la délfivrance de Particle 20 sontindiquées surla page SITUATION

FINANCIERE DU CEDANT

OFFICE HOTARIAL
Dale do la derande © 201172024

Mailra BROCA
9 RUE ALFRED MORTIER
DBO00 NICE

Tel: 078206 58 74

ik
DE]

TR R

ELIVRE PAR LE SYNDIC

SNG AGENGE DU FORT
28 Boulevard Staingrad
€8 40557

06359 NICE CEDEX

Tel: 04.93.2689.71
Fax: 04,93,56.28.18

S G

Dale : 06/1272024

Cathat oL Signaturo !

2119

LG 11



’ £ e 2f 5 e i == : e
‘MLSON + 5 FONCET . £.URL PETITES LOCAY!O&S 1136,
2 PLACE VALBON 8 RUE PHILIPPE AREAN! ’
5 RUE FONCEY G81D0 NIGE
(B0GT NICE
2éme PARTIE
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJET DE LA MUTATION
AU TITRE:
A/ DES AVANCES PERCUES (D.art. 5 2° a)
- A1 - avances constituant la réserve (D.art 35 1°) 0,00
- A2 - avances nommées provisions {provisions épéciales} {L.art. 18 6° alinéa et D.art 354°
et 5°) 35,68
- A3 - avances {D.art 45-1 4°alinéa) emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de
cerlains d'entre eux 0,00
B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D.art. 5 2° b)
- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes postérisurss a la période
en cours st rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par l'article 19-2
de la lol du 10 juillet 1965, & 'égard du copropriétaire cédant 0,00
C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR
- Solde créditeur de I'exercice antérieur approuvé par I'assemblée générale non imputé sur le
comple du vendeur
TOTAL{A+B+C) ' 35,58

b \’
L DEREARTER R e SR
£ PAR LE SYNDIC Dale : H61%

Dawedsla dcmande 2014172024

HMatiee BROCA SNC AGENCE DU PORY
4 RUE ALFRED MORTIER 26 Boulavarnd Stakngrad
CS 40557 Cachat 8t Sighature :
08030 NICE 05359 NICE CEDEX
Tek 07 B2 05 58 74 Tel 04.8326.69.71

Fax: 04,92.56.26.30

3719



ZWILSON -5 U.R.]

2 PLACGE VALSON 28 RUE PRILIPPE AREAN!
SRUE FONCET 05100 NICE

0BGO0 NICE

AU SYNDICAT AU TITRE :

1 - de la reconstitution des avances (D.art, § 3°a)

- avances constituant fa réserve {D,art.35 1°)

- avances nommees provisions {provisions spéciales) (L.art.18 6° et D.art.35 4° st 5°)

- avances (D.art. 45-1 4° alinéa) emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou certaing

d'enire eux

2 - des provisions non encore exigibles
- dans le budget prévisionnel (D.art.5,3° b)
01/01/2025 PROV. 01.01.25 - 31.03.25
01/04/2025 PROV. 01.04.25 - 30.06.25
01/07/2025 PROV. 01.07.25 - 30.09.25
01/10/2025 PROV. 01.10.25 - 31,12.25

- dans les dépenses hors budget prévisionnel {D.art. 5.3°¢) (En cas de iravaux votés, le tableau

de la rubrique AB en deuxiéme partie devra étre impérativement complété)
01/01/2025 FONDS TRAVAUX LOI ALUR
01/04/2025 FONDS TRAVAUX LOIF ALUR
01/07/2025 FONDS TRAVAUX LOI ALUR
01/10/2025 FONDS TRAVAUX LOI ALUR

TOTAL

SRR N ERANCE

0,00
35,58

0,00

146,26
146,26
146,26
146,26

2,31
2,31
2,31
2,31

629,86

OFFICE NOTARIAL
Date de fa demandde < 207112024

Mailre BROCA SKC AGENCE DU PORY

S RUE ALFRED MORTIER 78 Boulevard Statngrad
CB 40557

6000 NICE 05358 NICE CEDEX

Teh 04.93 26.69.74
Fax: 04,9386 26,10

Tel; 07 8206 58 74

Date : 08/12/2024

Cachet ot Sigrature ;

4719

1o



BROFRIE TAREC
R SCOPRORRIETA ;
EURL PETITES LOCATIONS

28 RUE PHILIPPE AREANS
GE100 NICE

2 PLACE WILSON
5 RUE FONCET
06000 NICE

MODALITE DE REMBOURSEMENT DES AVANCES

Les avances sont conformément & l'article 45-1 du décret du 23 mars 19687 modifié, remboursables. En
conséquence, le syndic devra préciser les modalités & retenir par les parties aux termes de F'acte.

Solution

L'acquereur rembourse directement le vendeur des avances, soit globalement la somme de 35,58
Dans ce cas, l'acquéreur deviendra cessionnaire de ces avances a 'égard du syndicat des
coproprigtaires

Solution 2

L'acquereur verse entre les mains du syndic le montant desdiles avances représentant
globalement la somme de

Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des sommaes poriées & son
cradit

QFFICE NOTARIAL DELIVRE PARLE SYNDIC Oate : 06/4272024

Date de la demands 1 2601172024
Maitsa BROCA SHG AGENCE DU PORT
4 RUE ALFRED MORTIER 28 Bovlevard Slatingrad
8 40357 Cachel ol Signaturs :
05000 NICE 08358 NICE CEDEX
Ten Q7 8206 58 74 Tel: 64.9328,69.71

Fax: 04.93.55.26.10

5119
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2WILBON - 5 FONCET EU.RL FPETITES LOCATIONS

2 PLACE VWILSON
5 RUE FONCEY
05000 NICE

28 RUE PHILIFPE AREANI
GB1G0 HIGE

ANNEXE A LA 3ame PARTIE
INFORMATIONS DE L'ACQUEREUR

Al QUOTE PART POUR LES 1L.OTS OBJETS DE LA MUTATION :

EXERCICE N-1
01/01/2023 - 31/12/2023
EXERCICE N-2
01/04/2022 - 311122022

368,68

B/ PROCEDURES EN COURS :

- Existe-t-il des procédures en cours ? oui
Sioui:

~ Objet des procédures : Cf compte-rendu ci-joint

- Etat des procédures :

O £ NOTARIAL
Date de ia demande 1 28/11/2024

Maitra BROCA SNC AGENCE DU FORY
4 RUE ALFRED MORTIER 28 Boutevard Stafngrod
C3 406357 Cachel el Signature @
G000 NIGE 8358 MICE CEDOEX
Tel. Q78206 58 74 Tal: 04.93.26 69.71

Fax: 04.93.56.28.50

6718
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-5 FONCE EUR

3
28 RUE FHILIPPE AREAN]
08100 NICE

D/ INFORMATIONS DIVERSES

Etat global des impayés de charges au sein de la copropriété

EXISTENCE D'UN IMPAYE QU
Montant : 1 322,00 €

EXISTENCE D'UNE DETTE oul

Montant: 1 211,93 €
L'impayé de charge et [a dette du syndicat sont calculés en date du 34/12/2023

Existence d'un fonds de travaux

EXISTENCE D'UN FONDS oul
Montant : 13 102,50 €

QUOTE-PART DES LOTS VENDUS

Montant : 62,17 €

S T SR T DRADEGES S DELE R IER RO
OFFICE NOTARIAL DELIVRE PAR LE SYNDIC Date ; 06/12/2024
Date de is demande ; 201172024
Maitre 8ROCA SNC AGENGE DU FORT
9 RUE ALFRED MORTIER 28 Bouteverd Statngrad
€S 40557 Cachet et Sighatyre ©
0E000 NiCE 06358 MICE CEDEX
Tel: 0782065874 Tel: 04.93.26.69.71
Fax: (4.93.66.26.10

7119
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2VNLEQON - 5 FORCEY E.URL. PENITES LOCATIONS

2 PLACE WiLSON 23 RUE PHILIPPE AREANI

5 RUE FONCRY 03100 NICE

06002 NICE

B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20

1 - Mantant concernant les lots objets de la mutation (Report du total A+B de la premiére partie
de 'état daté sous déduction éventuelle du total B+C de la deuxiéme partie de |'état daté)

2 - Monfant concernant les lots non visés par la mutation et fa délivrance du certificat de P'article
20

TOTAL

3 - Certificat de P'article 20 daté et signé et joint au présent état (validité 1 mois)

ATTENTION

133806

0,00

1339,06

Le certificat a une validité d'un mois et ne peut étre délivré par le syndic qu'en connaissance de la date de la vente. En
cas de demande d'actualisation dudit certificat, seui le document figurant sur cetle page doit étre adressé au syndic,

en vue de la délivrance du certificat de Particle 20, a la bonne date.

- Compte bancalire séparé au nom du syndicat
Comple : 19106 00666 4364177696445 CREDIT AGRICOLE

-iban: BIC AGRIFRPP891 IBAN FR7618106006664364177686445

QFFICE NOTARIAL Drste ; 0871272024

Date da fa demands : 281172024

Mailre BROCA SNG AGENCE DU PORT
9 RUE ALFRED MORTIER Z8 Boudevard Slatagrad

5 40587 Cachat et Signalars :
06000 NICE 062359 MICE CEDEX

Ted: 04.932.26.69.79
Fax: £4.93.56.26.10

Teh 07 820656 74

S
8/19
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2WILSON - 5 FONGET E.URL PETITES LOGATIONS
2 PLAGE WILSON 28 RUE PRILIPPE AREANI

5 RUE FONCET G300 NICE
| 06000 NICE

- 1l - PARTIE ADMINISTRATIVE

A) RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

-1- SYNDIC

SNC AGENCE DU PORT
28 Boulevard Stalingrad CS 40557
06359 NICE CEDEX

-Tel. : 04.93.26.69.71
-Fax. : 04.93.56.26.10

0605 2016 000 006 483 RC ; 402532436 NICE

- Syndic professionnel :

- Carte Professionnelle :

- Garantiede ! 10.420.000 Délivrée par GALIAN
- Date de nomination : 14/03/2024
Renouveliement 30/09/2025
- Compte bancaire séparé au nom du syndicat
Compte : 19106 00666 4364177696445 CREDIT AGRICOLE
- lban : BIC AGRIFRPP8391 IBAN FR7619108006664364177696445

Exercice comptahie du 01/01/2024 au 31/12/2024

=1 - ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derniere assemblée générale 14/03/2024
- Dale de la prochaine assemblée générale 03-2025

=l - RENSEIGNEMENTS ADMINISTRATIFS COPROPRIETE

ASSURANCES

- Nature et impertance de ia garantie :
. Muitirisques : RC - Incendie - Dégals des eaux oul

. Garantie . Reconstruction Valeur 4 neuf

L R S

CFFICE NOTARIAL
Date de ta demande : 20/1 112624

Haitra BROCA

8 RUE ALFRED MORTIER
06600 NICE

Tel: 07 82 06 568 74

DELIVRE PARLE SYNDIC

SNC AGENCE DU PORT
28 Bouteverd Stalingrad
GS 40557

00359 NICE CEDEX

Tek (4,93.26.60.71
Fax: (4.93.56.26.10

Cachel ot Sigaatura :

8/19



L S R L e G g A Ty
2 WILSON . 5 FONCEY EULRL, PENITES LOCATIONS 1138,
2 PLACE WILSON 28 RUE PHILIPPE AREAN]
5 RUE FONCET 05100 NICE
06000 NICE

- Police Assurances Dommage Cuvrages en cowrs |
. Au titre de la construction d'origine : non

. Souscrite par e syndicat au titre de fravaux : non

MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Le syndic a-t-it connaissance depuis sa nomination d’'une modification
du réglement de copropriété intervenue en assemblée générale, non
publié 4 ce jour ? non

Si oui, joindre e procés verbal de 'AG correspondante.

- Le reglement de copropriélé a-1-il élé adapté & la loi SRU {L. art.49)7 non non

SYNDIC

- 8yndic professionnel: oui

- La copropriété constilue-t'ele un syndicat unigue: oui

Si non, coordonnées du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire
dont dépend(entjle{s) lot(s) vendu(s).

- L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d'une
Association Syndicale, d'une Association Foncigre Urbaine Libre (AFUL)
ou d'une Union des Syndicats ? non

- 8i oui, préciser le nom, le siége et la représentant de cet organisme :

G A DMTEDE e e ]
OFFICE ROTARIAL DELIVRE PAR LE SYNDIC Date : 0811 272024
Dats da la demande - 28/11/2024

Lisire BROCA BNC AGENCE DU PORT
4 RUE ALFRED MORTIER 26 Boulevard SleFrgrad
8 40557 Cachal ol Sionaturs ©
08000 NKCE 08359 NICE CEDEX
Te, 078208358 74 Tel: 04.93.26.89.71

Fax: 04.93,56.26.10

10/ 18



S WUEY Sl A T
2 VALSON « § FONCET E.U.RL. PETITES LOCATIONS
2PLACE WALSON 28 RUE PHILIFPE AREANI

5§ RUE FONCET G5160 NiICE

05000 NICE | -

PATRIMONE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-t-il un patrimoine immaobilier ? non

- Dans 'affirmative, en quoi consiste t- 7

CONTRATS EN COURS Al BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est-it lié par des contrats générants des revenus
{contrat d’affichage, contrat de location des parlies communes,
contvaf conclu au titre d'une antenne relfais...)? non

- Dans l'affirmative, en quoi consistent-ils ?

EXISTENCE D'EMPRUNTS

- Existe-t-il un emprunt du syndicat pour son compte
au pour le compte de certains propriétaires ? non

Sioui:

- Objet de Femprunt

- Nom et siége de Forganisme de crédit ;

- Référence du dossier ;

- Capital restant di pour les lots objet des présentes

La mutation entraine t-elle 'exigibilité de cette somme ?

Joindre si possible, la copie du prét,

COPROPRIETE EN DIFFICULTE

* Le syndicat est-il placé sous le régime de Fadministration provisoire

S A DRENDE

OFFCE NOTARIAL
Date de la demande | 201172024

Haitre BROCA SNC AGENGE DU PORT

8 RUE ALFRED MORTIER 28 Boulevsrd Slalngrad
CS5 40857

06000 NICE (8359 NICE CEDEX

Teb Q732065874 Tel: 04 83.26.68.71

Fax: 04.63.58.26,10

£

Diate - OB 22074

Cachet of Signaturg

11718




s OEAOPRIETARE ELARYES
E.U.RL.PETNTES LOCATIONS

3 T Ay
2 WILSON - 5 FONCET

2 FLACE WILSON 28 RUE PHILIPPE AREAN
§ RUE FONCET 08100 NICE
TEOO0 NICE

prévue par les articies 28-1 et suivants de la lol n® 65-557 du 10
juitlet 1965 ? non

* Existe-t-Il un mandataire ad hoc en application des art 28-1 A et 28-1 B
de 1a loj n® 65-557 du 10 juifiet 1965 7 non non

Limmeuble ou les locaux font-ils 'objet :
- d'un arrdté de périt 7 non

- d'une déclaration d'insalubrité 7 non
- d'une injonction de travaux ? non
- d'une interdiction d*habiter 7 non

- d'une inscription a l'inventaire ou d'un classement
comme monument historigue ? non

- d'une injonction pour le ravalement de fagades ? non

- d'un plan de sauvegarde (OPAH) ? non

DROITS DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT

- Un droit de priorité consenti aux copropriétaires & f'occasion de la vente

de lols & usage de stationnement a-t-il &té voté en assemblée générale 7 non

Joindre le proces verbal de 'assemblée

- Le réglement de copropriété contient-il une clause spécifique a ce sujet ?

CARNET D'ENTRETIEN

CARNET D'ENTRETIEN : ouj

LR R A GER AN BES in
OFFICE NOTARIAL DELIVRE PARL
Date de fa demande | 29/11/2024
Maitre BROCA SH AGENCE DU PORT
9 RUE ALFRED MORTIER 28 Boidevard Stafngrad
35 40557
DEOC0 NCE 08359 NICE CEDEX
Tel: 0782065274 Tel; 04.83,26.60.7%

Fax: 04.83.56 26,10

Dats | DB 272024

Cachet e Sigrature

12718

(62X



2WILBON - S FONCET EURL. PETITES LOCATIONS

2 PLAGE WILSON 28 RUE PHILIPPE AREANI
5 RUE FONCET 06100 NICE
| 08000 NICE

(25

- Type immeuble : autre

] = 2
QFFICE NOTARIAL DELAVRE PAR LE SYNDIC
{ate de fa demande ; 20i1 172024
Hiara BROCA SNC AGENCE QU PORT
8 RUE ALFRED MORTIER 28 Bodzvard Stalingrad
C§ 405857
G5000 NIGE 05359 NICE CEDEX
Tal: (T 820658 74 1 Tel: 64.83.26.69.71
| Fax; 04,83.56.26.10

Date : (8/12/2624

Cachet et Signature :

13718




WILBON - § FONCEY EU..L. PETITES LOCATIONS

2
2 PLACE WHSDN 28 RUE PHILIPPE AREANI
5 RUE FONCET £8100 NiCE
{6000 NICE

-1V - ASSURANCES

Résliiable le 1271212024 Tacite reconduction
PROTECTION JURIDIQUE

Souscrit auprés de

GAN ASSURANGES - MR TRANNOY
2 PLACE WILSON

06000 NICE

Téléphone 04.93.62.34.36

1M-013387 ASSURANCE MULTIRISQUES

Tacite reconduction
ASSURANGE MULTIRISQUES CIE APRIL

Souscrit auprés de

S.AR.L. SIAT (APRIL)

455 PROMENADE DES ANGLAIS
IMMEUBLE NOUVEL'R

06200 NICE

Téléphong 04.93.85.92.80

23ed .. ! 5 4 5
OFFICE NOTARIAL DELIVRE PAR LE SYNDIC Data : 06/12/2G24
Date de la demands ; 231172024
HMaitre GROCA SNC AGENCE DU PORT
8 RUE ALFRED MORTIER 28 Bowevard Slafngrad

C5 40557 Cathel ef Sigaaturs :
05000 NICE (6359 NIGE CEDEX
Tel: 07 B2 06 58 74 Tel 04,8328 69.71

Fax: §4.93.55.25.10

14719
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2WILSON . 5 FONGET ) EURL PETITES LOCAT

2 PLACE WILSON 28 RUE PHILIPPE AREAN!
5 RUE FONCET 06100 HiICE
DEOD0 NICE

$124HC003192 ASSURANCE PROTECTION JURIDIGUE

Tacife reconduction
ASSURANCE PROTECTION JURIDIQUE

S.ARL. SIAC (APRIL}

455 PROMENADE DES ANGLAIS
IMMEUBLE NOUVELR

06200 NICE

Téléphone 04.83.85.92.80

OFFICE NOTARIAL . Date : 06/1272024
Dale de fa dsmande 1 291112024

Maitre BROCA SNC AGENCE DU PORT
3 RUE ALFRED MORTIER 28 Busavard Stafngrad
G5 40557 Cachel ot Signsture !
UBGO0 NICE 36359 NICE CEDEX
Tal 07 BROG 5874 Tek 04,93 266971

Fax: 64,93.56.26.10

15719
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2WILSON « 5 FONCET

2 PLACE WILSON

EURL PETITES LOCATIONS
2B RUE PHILIPPE AREAN!

05100 NICE

B) ETAT SANITAIRE

Champ d'application : immeuble dont le permis de construire a été délivré avant
le 1er janvier 1997,

- L'immeuble est-il soumis & la réglementation sur amiante ? oui
- Les recherches ont-elles conclu & {'absence d'amiante 7 non

- L'immeuble a-t-il fait 'objet d'un repérage complémentaire ot

e DTA a-t-ii été mis a jour depuis le 1er février 2012

{Décret du 03/06/11) ? oui

Joindre la fiche récapitulative du DTA

PLOMB {Constat de risque d'exposition au plomb)

- L'immeubte a-t-if été edifié avant le 1er janvier 1849 ? oui

- 8i oui : Joindre la fiche récapitulative de synthése concernant les
parties communes {art L 1334-8 demier alinéa du Code de la Santé Publique)

~ Existe-t-if des mesures d'urgence {DDASS, Préfecture) ? non

- Une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes ? non

Joindre F'étal parasitaire, 8'il y'a lieu,

DELIVRE PAR LE SYNDIC

CFFICE NUTARIAL
Date da ta demande : 28/11/2024

tdaisg BROCA SNC AGENLZE DU PORT
8 RUE ALFRED MORTIER 28 Badevard Stalingrad

68 40387 Cachel ol Signature ;
06600 NICE (6359 NICE CEDEX

5 Tel: 04.93.26.69.71

Tet: 07 82 06 88 74 s
Fax: 04.93 56 26.10

16419
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: S ACOERCERIEYAL
2 WILSON - 6 FOM:

EURL PENYES LOCATIONS
2 PLACE WILSON 26 RUE PHILIPPE AREAN
5 RUE FONCET 06100 NICE
GGG NICE o

AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE

- L'immeuble a-t-il ét& concerné par les risques de légionellose,
radon, mérules, eic...: non

- Ces risques ont-ils fail Fobjet d'un traitement ?

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE OU AUDIT ENERGETIQUE

- Limmeuble est< concerné non

Dans l'affirmative :

Joindre DPE ou AUDIT
- Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie 7 non
- Existe-tit un conirat de performance énergétique 7 non

Joindre le PV de Fassemblée générale

ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

- Exisie-t-il des ascenseurs ? oui

- 51 OUI, ont-ils &té installiés antérieurement
au 27 aodt 2000 ? oui

- Controle technique quinguennal ? oui

- Les travaux de mise aux normes ont-ils concernés :

R R

b aS e e e
OFFICE NOTARIAL DELIVRE PAR LE SYNDIC Dats 0671272024
Date da 12 demande £ 2911172024
Mszilre BROCA SNC AGERCE BU PCRT
9 RUE ALFRED MORTIER 25 Boulsvard Slafngrad
| 08 40557 Cachet ol Signature ©
08600 NICE. 08358 NICE CEDEX
ek O7 82 06 68 74 Tek 04.93.26.60.71
Fax: 04.83.55.26.10

17719



Z PLACE WILSON
S RUE FONCEY
06000 NICE

. L i
EURL, PETITES LGCATIONS

g HE &

28 RUE PHILIPPE AREANI
(6100 NICE

. ceux a raaliser avant le 31 décembre 2010 ? oul
. GBUX & réaliser avantie 3 julllet 2013 ? oui
. ceux & réafiser avant fe 3 juillet 2018 ?

Joindre la fiche récapitulative du contrble technique.

PISCINE

- Existence 7 non

- Si oui, dispuositif de sécurilé homologué

1925

OFFICE NOTARIAL
Cate de la demanda ; 2071172024

Mzitre BROCA
9 RUE ALFRED MORTIER

05006 NICE

Teh 0782065874

SNC AGENCE DU PCRY
28 Botevard Stakngiad
8 40557

06359 NICE CEDEX

Tel: 04.03.26.69.71
Fax: 04.93.56.28.10

Date 1 061122024

Cathat ot Signature :

18719

1§




KOPHIETA S DPEDE VAT

PETITES LOCATIONS

2 PLACE VALSON 28 RUE PHILIPPE AREAN|
& RUE FONCET 06100 NICE
0000 NICE

- {V - NON DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Délivrd en application des dispositions de I'article 20de 1a Joi 65-557 du 10 juillet 1965

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire N'EST PAS LIBRE, 3 ce jour, de
toute obligation a I'égard du syndicat.

ll est débiteur de la somme de : 1339,06

A défaut de réglement du soide débiteur indiqué ci-dessus en meme temps que la notification de I'art.6 du
D 17 mars 1967 adressée au plus tardle :

Le notaire sera tenu d'adresser {'avis de mutation prévu a 'article 20 de la Ioi du 10 juillet 1965. Le syndic
exercera alors Poppaosition prévue a I'article 20 par acte extra-judiciaire dont les frais seront a la charge du
vendeur.

FAIT A NICE CEDEX LE 08/12/2024

CEAPHbERE e T P R AR S :
OFFICE NDTARIAL DELIVRE PAR LE SYNDIC Date | DB/ 272024
Date de la demande : 20/ 172024
Haiyre BROCA SNC AGENCE DU PORT
9 RUE ALFRED MORTIER 28 Bowlevard Statingrad
CS 40857 Cachet el Signatute ©
05060 NICE 063586 NICE CEDEX
Teh 67 82 06 68 74 Tel: 0493266971
Fax: 04.83.556.26.10 |

19718




Pawared by $CS

S.N.C

L
DECOMPTE DE CHARGES

I AGENCE iy PoRT

Haltim Gazzi - Fabien Hernandez

Administrateur de Biens, Syndic de Copropriété

Péricde du 01/01/2023 Au 3111272023

28 Boulevard Stalingrad ~ CS 40557 - 06359 NICE CEDEX £230 2 WILSON - S FONCET
Ték 04,93.26.69.71  Fax: 04.93.56.26.10 2 PLACE WILSON
06000 NICE

contac@sncagenceduport, fr
" httpi/Awvww agenceduportdenice. fr

Aprés approbation des comples par
l'assembiée générate ce solde sera
porté au débit ou au crédit de
volrs compla

Salutations distinguées

LE SYNDIC

Réf: 0230-0026 / Bordereau 21 Folio 1
PETITES LOCATIONS
tnternet Lagin : 008386 Mot de Passe :

LEALIAN

A NICE, (e 17022024

E,UR.L. PETITES LOCATIONS
28 RUE PHILIPPE AREANI
06100 NICE

Apparfensent
CHARGES GENERALES 13536.77 2740 4,83
CHARGES BATIMENT 2 WILSON 631933 1900 45,52
CHARGES ASCENSEURS 2528.38 168000 9180 7187
CHARGES PARLOPHONE WILSON 574.54 19 0.08
CHARGES COMPTEURS 385,34 20 19.27
EAL COMMUNE WILSON 87594 1598 6,68
EAU FROIDE 4.19 Eu/M3 4646.59 1124 62.00 23978
Index : 67.00/ 125,00
POMPE RELEVAGE o 2151280 1900 090
o TOTAL DU LOT - L | 443.95
Part non réeupdrable 13692  Total des charges sur cetie période 443,95
Fonds Travaux 52.20 ‘Total des provisions appelées
Avances 35.58L Reste A percevoir

MODALITES DE REGLEMENT

14/03/2024

AGPORT PETITES LOCATIONS

119.06

CREDIF AGRICOLE
19106-00666-4364177696445
BIC : AGRIFRPP3SL
IBAN: FR76 1910 G006 6643 5417 7696 445

>

2 WILSON - § FONCET

0238-0026-14/03/2024
119.06€

wmmas | es papillons ci-dessous doivent étre découpds of joints & vos réglements sssemenesmes



S.N.C
I AGENGE DU PoRT $
Halim Gazzi ~ Fabien Hernandez
Administrateur de Biens, Syndic de Copropriété
28 Boulevard Stalingrad €S 40357 - 06359 NICE CEDEX
Tél: 04.93.26.69.71 Fax: 04.93.56.26.10

- cgmact@sncagenceduport.f‘r ;‘(3 /:\U AN
T hpdfwww.agenceduportdenicefy . T T

Aprés approbation des comptes par
lassemblée générale ce solde sera
porié au deébit ov au crédit de

volre comple

Salutations distinguées

LE SYNDIC

Réf : D230-0026 / Bordereau 22 Follo 4
PETITES LOCATIONS

Internet Login : 008886 Mot de Passe:

(V)

DECOMPTE DE CHARGES

Période du 01/01/2022 Au 31/12/2022

0230 2 WILSON - 8 FONCET
2 PLACE WILSON
06000 NICE

ANICE, e 0862023

E.UR.L, PETITES LOCATIONS
28 RUE PHILIPPE AREAN!
G6100 NICE

Powored by ICS

1136 Apparfenent
CHARGES GENERALES §$542.61 2740 i3 4.69
CHARGES BATIMENT 2 WILSON 7634.81 1500 i3 42.51
CHARGES ASCENSEURS 182098 168000 9180 99.50
CHARGES COMPTEURS 342,38 20 1 1732
EAU COMMUNE WILSON 342,86 1598 13 238
EAL FROIDE 3,81 Eu/M3 4883.59 1249 40.00 {56.40
Index : 27.00/67.00
REFECTION CORNICHE 4EM ETAGE 2121.00 2740 13 0.00
REFECTION CORNICHE 1ER ETAGE 494800 2740 i3 0.00
L TOTAL DU LOT IR P 3 322,60
Part non récupérable 79.52 Total des charges sur celte période 322.60]
Fouds Travaux 41.72 Total des provisions appeiées
Avanees 3358 Trop appelé en votre favenr

]I”



Powoeed by ICS

H

Administrateur de Biens, Syndic de Copropriété
CS 40557 - 06359 NICE CEDEX
Tél: 04.93.26.69.71  Fax: 04.93.56.26.10

28 Boulevard Stalingrad

contacti@sncagenceduport. fr

" http/heww.agenceduportdenice. ft

BUDGET CHARGES COURANTES
Réf : 0230-0026 / PETITES LOCATIONS
Internet Login : 008886 Mot de Passe :

Appel de Fonds

Période du 01/10/2024 au 31/12/2024
0230 2 WILSON - 5 FONCET

2 PLACE WILSON

06000 NICE

A NICE, fe 170972024

Syndic ORPI IMMOBILIERE GT1

Copropyiétaire : EUR.L, PETITES LOCATIONS
] RUE ALPHONSE KARR

06000 NICE

(X

FONDS TRAVAUX L

©UTOTAL DULOT

1136 Appartement

CHARGES GENERALES 4011.00 2740
CHARGES BATIMENT 2 WILSON 1835.25 1900
CTHARGES ASCENSEURS 1412,50 168000
CHARGES COMPTEURS 90,00 20
EAU COMMUNE WILSON 88,75 1598
EAU FROIDE fod.67-129 1275.60 1121

Ol ALUR 525.00 2740

3
12

9180 |~

1
13
62
13

Appel TTC

Montaut de Pappel de fonds

187.00

Solde an 01/01/2024

01/01/2024 PROV. 01.01.24 - 30.06.24
01/01/2024 FONDS TRAVAUX LOI ALUR
09/01/2024 VIRT FCE AZUR/PETITES LOCATIONS

140372024 Solde charges 01/01/2023-31/12/2023

14/03/2024 REAJUSTEMENT BUDGET 1.01.2024-31.03.2024
14/03/2024 REAJUSTEMENT BUDGET 1.01.2024-31.03.2024
21/03/2024 VIRT FCE AZUR/PETITES LOCATIONS
01/04/2024 POSE PORTE COUPE-FEU LOCAL V.0
01/04/2024 REFECTION DU PARLOPHONE

01/04/2024 PROV. 01,84,24 - 30.06.24

01/04/2024 FONDS TRAVAUX LOI ALUR

1173472024 VIRT FCE AZUR/PETITES LOCATION
01/07/2024 PROV. 01.07.24 - 30,09.24

(170772024 FONDS TRAVAUX LOT ALUR

10/09/2624 Frais de MISE BN DEMEURE du 10/09/2024
11/09/2024 VIRT FCE AZUR/PETITES LOCATION

TOTAL DES MOUVEMENTS SUR LA PERIODE

MONTANT DE VOTRE APPEL

SOLDE DEBITEUR

TOTAL A PAYER

89712
113.84
231

11906
40.98
018

12,60
173.89
184,51

249

184,51
249
24,00

1757.98
989.06
187.60

1176.06

t16.15

11905

34691

187.00
768.92

A tout moment, un oy plasicuss capropriétaires, ou le conscil syndical, peuvent notifier ae syndic Ja on kes guestions donl ils demandent gu clles sofent inscritcs & Pordre
du jour d'unc assemblée générale, Lo syndic ponte ces questions & Pordre du jour do la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions
nofifides ne peuvent eire fnserites & cette assemblée compte tenu do Ja date de réeeption de la demande par Ie syndic, clles le sont A I'assemblée suivante. Lorsque fa
convovation de Fassciblée générale ost sollicitée on application de Yarticle 17-1 AA de Taloi du 10 Juiilet 1965, Ie syndic ne pone & Vordre du jour de cetle assemblée que
lzs questions refatives aux droits o ebligations du ou des copropriétaires demandeurs. Le ou les copropridtaires ou le conseil syndical qui demandent Pinscription d'iunc

112



()9

2 WILSON - § FONCET
2PLACE WILSON

5 RUE FONCET

06000 NICE

Nice, le mardi 26 avril 2022

PROCES-VERBAL
DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
EN DATE DU 26/04/2022
Les Copropriétaires de Plmmeuble 2 WILSON - § FONCET 2 PLACE WILSON § RUE

FONCET 06000 NICE régulicrement convoqués par le Syndic, se sont réunis le mardi 26 avril
2022 3 14h00. DANS LES BUREAUXN DU SYNDIC, 38 BOULEVARD STALINGRAD 06300 NICE

Aprés vérification des pouvoirs et émargement de la feuille de présence, il est constaté que :

SONT PRESENTS O REPRESENTES EN DEBUT DE SEANCE : 10 copropridtaires totalisant
enscinble 946 / 2740tantiemes.

SONT ABSENTS OU NON _REPRESENTES EN DEBUT DE SEANCE : 271 copropriétaires
totalisant cnsemble 1794 / 2741 tanticmes

S.CL ADO (27), Mr of Madame ARNAVIELHE SYLVAIN (145}, Mr ou Mme ASNAR PAUL ALFRED
(65), Mr ou Mme BRILIARD LIONEL (117), INDIVISION CACHET Isabelie & Christine (63), Mr
CLAUSSE FRANCOIS (64), Mr DAMY FRANCOIS-XAVIER (56), Melle DE FRANCONY
ISABELLE (3), Mme DE LATTRE ANNE (175}, Mr ou Mnie DELPLANCK CHRISTIAN (146), Mme
GRESSIEUX ANNA (32), Mr vu Mine HEMARD JULIEN OU MICHELLE (143), Mr ou Mme HENRY
(112), Mme MACCHI SEVERINE (36}, Melle MONT!I HELENE (64), E.UR.L. PETITES
LOCATIONS (13), Mr on Mme PORTUGAIS DANIEL (1714), Mr ou Mme REYNOGLDS DAVID (63).
S.CI RUBEN WILSON MR ASSARAF RUBEN (252}, Mr RUBERTI FABIANQO ET Mlle BIDAINE
SYLVIE (36), Mr ou Mme SOULIER PHILIPPE (70),

La séance est déclarde ouverte et il est passé a l'ordre du jour.



01, ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

M ERANCQOIS est efu Prosident de séunce.

ONT VOTE POUR : 946/ 946
Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

02. ELECTION DU SCRUTATEUR

MME PACCHIONI est élue Scrutaivice.

ONT VOTE POUR : 946/ 946
Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

03, BELECTION DU SECRETAIRE
Monsicur HERNANDEZ, représentant la SNC Agence diu Port, est élu Secvétaive de séance.

ONT VOTE POUR : 946/946
Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

04, APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 61.01.2021 AU 31.12.2021

Llasseinblée génévale, aprés avoir examing les piéces annexdées a la convocation et avoir délibéré, approuve
fes comptes présentés par le syndic d fa date 01 Janvier 2021 au 31 Décembre 2021,

Les membres du conscil syndical ef vévificateurs aux comptes ont procédé & la vérification des comptes en
présence du comptable ef du Syndic.

Toutefols, il est rappeld gue les comptes de l'exercice peuvent Sire vérifics par tout copropriéidire i compter
de la date d'envoi de la convocation et le jour ouvré qui précede Uassemblée générale el ce sur vendes-

VOUS.

ONT VOTE POUR : 946 /946
Risolution adoptée 3 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

05, QUITUS AUSYNDIC

L'assemblée géndrale. aprés avoir délibérd, donne quitus au syndic de sa gestion powr la période du
01 Jamvier 2021 aqu 31 Décembre 2021,

ONT VOTE POUR : 946 /946
Résolution adoptée i la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Lidssemblov Générale, aprés avoir excaminé le projet de budget joint & la convocation et avolr délibéré,
décide de réafuster le budget de l'exercice a la somme de 39000 euros (annexe 3).

Le montant du réajustemcent sera réparti sw les appels provisionmels restant & échoir.



(L)

Tid

Reppel

Hest rappelé a tous les copropridtaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux
dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de
chaguie trimestre civil, soit les 1ers janvier, avril, juiller et octobre (Article 14-1 de la loi du 10 juiller 1963}

ONT VOTE POUR : 946/ 946
Résolution adoptde & la majorité des voix des copropri¢taires présents ou représentés.

07. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL 2023

L'dssembiée Géndrale, aprés avoir exconing le projet de budget joint a la convocation ef avoir délibéré.
Sfixe le montant du budget de Uexercice a 39000 curos.

Elle autorise le svadic & procéder aus appels provisionmels & proportion du Ve di budget voté. e Ter jour
de chague frimestre.

Rappel :

I est rappelé a tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux
dépenses de gestion couwrante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de
chague trimesive civil, soit les Ters janvier, avril, juiller er ocrobre (Article 14-1 de la loi du 10 juiller 1963).

ONT VOTE POUR : 9467946
Résolution adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

08, DESIGNATION DU SYNDIC SNC AGENCE DU PORT

Lidssemblée Générale, aprés en avoir délibére, désigne le cabiner SNC Agence du Port en gualité de svndic,
selon contrat juint o la convocation, a compler de la présente assemblée, jusqu'au 300.09.2023.

L'assemblée générale désigne le Président de Séance pour la signature dit contrat de svadic,
ONT VOTE POUR : 946 /2740
Résclution revotée a 'article 25.1 ci-apres

ONT VOTE POUR : 946/ 946
Résolution adoptée 2 I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés .

49, DESIGNATION DE MME BRILLARD EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYND)

hiformation : Compte fenu du vore par carvespondance, il est désormais impératif que les copropriétaires
gui souhaitent présenter lewr candidature au Consedl Syndical se manifestent par maif en demandant un
accusé de réceplion anpres du syndic. En ce qui concerne les membres précédemment élus, lewr
candidature sera automatiquemeni portée a l'ordre du Jouwr sauf avis contruire.

Lidssembiée Géndrale, aprés avoir délibéré, désigne Mme BRILLARD on gualité de membre di Conseil
Syadical, & compier de la présenie assemblée, jusgu'a Fassembide appelée & staiuer sur les comptes de
lexercice clos au 31.12.2022



SE SONT ABSTENUS : 8 copropriéfaires totalisant 801 /2740

CACCIARDIJEAN-CLAUDE (141). DE FRANCONY ANDRE (148), FRANCOIS - SCHMIDT JEAN-
CLAUDE /7 ALBAN (132), FRANCOIS - SCHMIDT JEAN-CLAUDE/ALBAN/BARBARA (141),
FRANCOIS JEAN-CLAUDE (41), IVALDI JEAN (23, JUSYLEA (57}, PACCHIONI ROBERT (139),
ONT VOTE POUR : 145/2740

BOULAT RENEE (29). MANGOT ALAIN (116},

Résolution rejetée poar défaut de majorité.

10. DESIGNATION DI MME HENRY EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

L'dssemblée Géndrale. aprés avoir délibéré. désigne Mme HENRY en quddité de membre du Conseil
Syndical. a compter de la présente assemblée. jusqu'd lassemblée appelée & statuer sur les comptes de
lexercice clos au 31.12.2022.

ONT VOTE POUR : 946 /2740

Résolution revotée a Varticle 25.1 ci-apres

ONT VOTE POUR : 946/946
Résolution adoptée 3 'uoanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés .

11, DESIGNATION DE MME MANGOT EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

Lidssemblée Génerale. aprés avoir délibére. désigne Mme MANGOT en qualité de membre du Conseil
Syndical, o compter de lo présente assemblée. jusqu'a Uassemblée appelée & statuer sur les comptes de
Pexercice clos an 31.12.2022.

ONT VOTE POUR: 946/2740

Résolution revetée a P'article 25.1 ci-apres

ONT VOTE POUR : 946/ 9406
Résolution adoptée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés .

12, DESIGNATION DE MME PACCHIONI EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

Lidssemblée Geénérale. aprés avoir délibérd, désigne Mme PACCHIONT en quaiité de membre du Conseil
Syndical, a comprer de la présenie assembide, jusqu'a Uassemblée appelée & statier sur les comptes de
lexercice clos au 31.12.2022.

ONT VOTE POUR : 946/2740

Résolution revotée & I'article 25.1 ci-apros

ONT VOTE POUR : 946 /946
Résolution adoptée 3 Munanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés |



13, DESIGNATION DE M. DE FRANCONY EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

L'dssembiée Gindrale, aprés avoir délibérd, désigne M. DE FRANCONY en qualité de membre du Conseil
Syudical, a comprer de la présenie assemblée. jusqu'a 'assemblée appelée  statuer sur les comples de
lexercice clos au 31.12.2022,

ONTVOTE POUR : 105872740

Résolution revotée a 'article 25.1 ci-aprés

Arrive en cours de résolution : HENRY (112)

ONT VOTE POUR : 1038/ 1058
Résolution adoptée a 'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés .

14. DESIGNATION DE M. FRANCOIS EN DUALITE DE MEMBRE DU CONSEI]L
SYNDICAL

LiAssemblée Géndrale, aprés avoir délibévé, deésigine M. FRANCOIS en qualité de membre di Conseil
Syndical, & compter de la présente assemblée, jusqu'a UVassemblée appelée & statuer sur les compies de
lexercice clos au 31.12.2022.

ONT VOTEPOUR : 10658/2740

Résolution revotée a article 25.1 ci-apreés

ONT VOTE POUR : 1058/ 1658
Résolution adoptée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés .

~SEA MONEY 7 PETITES LOCATIONS : 'avocar a initié Pexécurion de la décision vendue en dote du 29
mars 2007 en mandatant ses huissiers instrumentairves habituels qui ne peut se poursuivre eu égard au fuit
que les infervenains précidents we frowvent trace de la grosse | ce qui Vaménera & en solliciter une
nouvelle auprés du greffe.

L'avocat a initié une nouvelle procédure par-devani le Tribunal d'Instance de Nice aux fins de solliciter la
comdammation de notre débitrice aux appels de fonds intervenus postéricurement au jugement visé ci-dessus
& hautewr d'une somme de 3.572,46 euros, ouire Tes frais irrépétibles et dépens. Petites locations a réglé
les sommes dues par le premier jugement. A lu date de Tu procédure la dette s'élevair a 4109 €. Jugement
du Tribunal d'lustance du 19.05.2016 condamne SARL PETITES LOCATIONS & paver lu somme de
137342 € au titre des charges de copropriérd, 300 € de larticle 700 of aux enfiers dépens. Le syndicat des
copropriéiaires a fait appel du jugement. nous sonimes dans Uatiente dwne date d'uudience. Enire temps,
nous avens appris que la SARL PETITES LOCATIONS était en redressement judiciaire, une déclaraiion
de créance a éié réalisée. Jugement du 22.11.2018. Iz iribunal de commerce a ouvert une procédure Jde
redressement judiciaive a lenconire de PETITES LOCATIONS. I sera appelé le 31.05.2022 devant la Cowr
d"Appel.

-SOULIER - Assignation de Monsicur et Madame soulier conformément aux résolutions 17 et 18 de
U'Assemblée générale du 09.06.2015 concernanr la pose d'une climatisation dans les combles ef la renise
en état de lewr conduit de cheminée. L'assignotion est jointe a la convocation. Ordonance de référé du
(G7.06. 2016 du Tribwsud de Grande Instance de Nice qui condamne M&EMME SOULIER a l'enlévement des
unites de climatisation posdes uu sein des combies ¢r & rélabliy les parties conmunes dans leur état
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antérienr, 2000 € darticle 700 et aux entiers dépens. I y o également la désignation d'un expert concernant
le conduit de cheminde. Le rapport dexpertise est joint & la convocation, Vavocat du svadicat a demandé a
Mudame le Juge chargée du suivi des experiises d'ordonner a Madame GIORNI de reprendre et de finaliser
sa mission. Un nowvel accedit s'est déroulé le 20.11. 2015 afin de faire consiater que le conduit de cheminée
reconstruil n'est pas conforme. Il est demandé un devis de remise en étar avant Uétablissement d'un nouveau
rapport. Rapport d'expertise du 21.06.2009 qui donne raison au syndicat des copropridtaires (foint a la
convocation de UAssemblée géndrale 2020). Une tentative amiable a été entreprise auprés de MME
SOQULIER afin de récupérer los sommes engagées, en vain, Assignation au fond au 30.04.2020. dare
d'audience le 13.06.2021. Le dossier est terming, MME SOULIER a réglé le montani des fiais d'expertise.

16, INFORMATION

Vous aviez déja la possibilité de recevoir les appels de fords par mail sur simple demande adressée & :
contactsncagenceduport fr

Nous vous proposons désormais l'envol dématérialisé des convocations et procés-verbaux d'assemblée
génorale.

Pour cela, il est nécessaire de vempliv imiégralement et correctement le formulaive d'adhésion joint a la
convocation et de nous le retourner par cowrrier RAR ou le remettre au gestionnaire lors de I'Assemblée
Générale.



Plus aucune question n'étant 4 débatire. Mir FRANCOIS, Piésident, léve 1a séance a 14h06

Mr FRANCOIS Mme PACCHIONI LE SYNDIC
Président de séance Scrutateur Secrétaire de séance

NOTA : Article 42 AL/2 de fa Loi du 10/07/1963

Les actions qui ont pour objet de contester les déeisions des Assemblées Générales doivent. i peine de
déchéance, étre introduites par les Copropriétaires opposants ou défaillunts dans un déiai de deux mois a
compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du Syndic, dans un délai de
deux mois 4 compter de la tenue de I'Assemblée Générale.

Sauf en cas d'urgence, l'exécution par le Svndic des travaux décidés par I'Assemblée Générale en
application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a l'expiration du délai mentionné A la premiére phrase
du présent alinéa.



2WILSON - § FONCET

2 PLACE WILSON

5 RUE FONCET

06000 NICE

Nice, le mardi 21 mars 2023

PROCES-VERBAL
DE L’ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
EN DATE DU 21/03/2023
Les Copropriétaires de I'lmmeuble 2 WILSON - 5§ FONCET 2 PLACE WILSON 5 RUE

FONCET 06000 NICE régulierement convoqués par le Syndic. se sont réunis le mardi 21 mars
2023 a [4h00, DANS LES BUREAUX DU SYNDIC, 28 BOULEVARD STALINGRAD (6300 NICE

Aprés vérification des pouvoirs et émargement de la feuille de présence, il est constaté que -

SONT PRESENTS OU REPRESENTES EN DEBUT DE SEANCE : 15 copropriéiaires fotalisant
ensemble 1300/ 2740tantiemes.

SONT ABSENTS QU NON REPRESENTES EN DEBUT DE SEANCE : 76 copropriétaires
totalisant ensemble /446 / 2740 tantié¢mes

5.C.I ADO (27), Mr ou Mme ASNAR PAUL ALFRED (65), Mr o Mme BRILLARD LIONEL (117),
Mme DE LATTRE ANNE (175), Mr ou Mme DELPLANCK CHRISTIAN (146), S.C.I. FONCET
INVEST P/O Mr ou Mme BARDON BLAISE (64), Mr ou Mme HEMARD JULIEN OU MICHELLE
(145), 8.C.1. JUSYLEA (57), Mme MACCHI SEVERINE (36), Melle MONTI HELENE (64), E.U.R.L.
PETITES LOCATIONS (13), Mr ou Mme PORTUGAIS DANIEL (114), Mr ou Mme REYNOLDS
DAVID (65), Mr RUBERTI FABIANO ET Mile BIDAINE SYLVIE (30), Mr ou Mme SOULIER
PHILIPPE (70), Societe UMR SELECT RETAIL (252),

La séance est déclarée ouverte ¢t il est passé & 'ordre du jour.

[ C



01, ELECTION DU PRESIDENT DE SEANMNCE

M ERANCOIS est ofu President de séance.

ONT VOTE POUR : 1306/ 1300
Résolution adoptée 3 la majorité des veix des copropridtaires présents ou représentés.

02, ELECTION DUSCRUTATELR

MME PACCHIONI est élue Scrutatrice.

ONT VOTE POUR : 1366/ 1308
Résolution adoptée i la majorité des voix des copropri€taives présents ou représentés.

3. ELECTION DU SECRETAIRE

Monsiewr HERNANDEZ, veprésentant la SNC' Agence du Port, est élu Secrétaire de séance.

ONT VOTE POUR : 13006/ 1300
Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriftaires présents ou représentés.

04. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01.01.2022 AU 31.12.2022

L'assembliée générale, aprés avolr examing les piéces anmexées a la convocation el avoir délibéré, approuve
les comptes présentés par le syndic & la date O Janvier 2022 qu 31 Décembre 2022,

Les membres du consell syndical et vérificatenrs aux compies ont procede a la vérification des compies en
. Y Ig / d ;
présence du comprable ¢f du Svadic,

Tautefois, il est rappel¢ que les comples de lexercice peuvent étre vérifiés par tout copropriéiaire & compter

de la date d'envoi de la convocation el (e jour ouvré qui précéde lassemblée géncrale et ce sur rendec-
vous

ONT VOTE POUR : 1306 /1300
Résolution adoptée & la majorité des voix des coproepriétaires présents ou représentés.

05, QUITUS AU SYNDIC

L'assemblée générale. aprés avoir délibéré. donne quitus au svndic de sa gestion powr la période du 01
Jarvier 2022 au 31 Décembre 2022.

ONT VOTE POUR : 1306/ 1300
Résclution adoptée a 1a majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

86. ADAPTATION DU BUDGET PREVISIONNEL 2023

L'dssembiée Géndrale, aprés avoir examing le projer de budget joinr a la convocation et avoir délibérd,
décide de réajuster le hudget Je l'exercice a la somme de 39000 Evros.

Le montant du réajusiement sera réparti sur les appelys provisionnels restant & échoir.
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Rappel

il est rappelé a tous les copropriétaives que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux
dépenses de gestion courante, dans la limite die budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de
chaque trimestre civil, soit les Lers jemvier, avril, juillet et octobre (Avticle -1 de la loi di 10 juillet 1965),

ONT VOTE POUR : 1306/ 1300
Résolution adoptée 3 Ia majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés,

07. YOTE DU BUDGET PREVISIONNEL 2024

Lidssemblée Générale, aprés avoir cxaming le projer de budget joint & la convecation et avoir délibéré,
Jixe le montant du budget de Vexercice a 39000 euros.

Elle aurorise le svndic & procéder aux appels provisionmels & propovtion du e du budget voté, le Tev jour
de chaque frimestre.

Rappel :

Il est rappeld d tous les copropriétaires que les appels de provisions éinis par le syndic powr faire face aux
dépenses de gestion courante, duans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de
chague trimesire civil, soit les lers janvier, aviil, juillet et octobre {Article 14-1 de la 1ot du 10 juillet 1965).

ONT VOTE POUR : 13006/1308
Résolution adoptée & In majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

08, DESIGNATION DU SYNDIC SNC AGENCE DU PORT

Lidssemblée Générale, apres en avoir délibére, désigne le cabinet SNC Agence du Port en qualité de syndic,
selon contrat joint a la convocation, a compter de la présente assemblde, jusqu'au 30.09.2024.

L'assembiée générale désigne le Président de Séance pour Ia signature du contrat de syndic.
ONT VOTE POUR : 1300/2748
Résolution revetde a 'article 25.1 ci-aprés

ONT VOTE POUR : 1300/ 1300
Résolution adoptée 2 I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés .

09, DESIGNATION DE MME HENRY EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

Information : Compte fenu du vofe par correspondance, il est désormalis impérafif gue les copropriétaires
qui souhaitent présenter lewr candidature au Conseil Syndical se manifestent par mail en demandant un
accusé de réception aupirés du syndic. En ce gui concerne les membres précédemiment Elus, lewr
candidature sera automatiquenieni poriée a l'ordre du jour sauf uvis conlraire.

L'dssemblée Générale, aprés avolr délibérd, désigne MME. HENRY en gualité de membre du Conseil
Svudical, a comprer de la présente assemblée, jusgi'a Uassembide appelée & staruer swr les compies de
A Jusy /

Pexercice clos au 31.12.2023.

LG



ONT VOTE POUR : 1306/2740
Résolution revetée a I'article 25.1 ci-apreés

ONT VOTE POUR : 1300/ 1300
Résolution adoptée 2 I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés .

19, DESIGNATION DE MME MANGOT EN OUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

Lidssemblée Génerale, aprés avoir délibére. désigne Mme MANGOT en qualité de membre Jdu Conseil
Syndical, a compter de la préseite assemblée. jusqu'a lassemblée appelée & statuer sur fes comptes de
Pexercice clos au 31.12.2023.

ONT VOTE POUR : 13680/2740

Résolution revotée i Farticle 25.1 ci-aprés

ONT VOTE POUR : 1306/ 1304
Résolution adoptée & I"unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés .

11. DESIGNATION DE MME PACCHIONI EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

L'Assemblée Geénérale. aprés avoir délibére, désigne Mme PACCHIONI en qualité de membre du Conseil
Syndical, o compier de la présente asseniblée, jusgu'a Uassemblce appelée & statuer sur les comptes de
Pexercice clos au 31.12.2023.

ONT VOTE POUR : 13606/2740

Résolution revotée 3 P'article 25.1 ci-apreés

ONT VOTE POUR : 1300671300
Résolution adoptée 3 M'unanimité des voix des copropriétaives présents on représentés .

12. DESIGNATION DE M. DE FRANCONY EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

L'dssemblée Géndrale, aprés avoir délibéré, désigne M. DE FRANCONY en gualité de membre du Conseil
Syndical, & comprer de la présente assemblée, jusqu'a l'assemblée appelée & statuer suwr les compres de
lexercice clos au 31.12.2023.

ONT VOTE POUR : 130072740

Résolution revotée a I'article 25.1 ci-aprés

ONT VOTE POUR : 1366/ 1300
Résolution adopiée 3 unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
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13._DESIGNATION DE M. FRANCOIS EN OUALITE DE_MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

Lidssemblée Génévale, aprés avoir délibéré, désigne M. FRANCOIS en gqualité de membre du Conseil
Syndical, & compter de la présente assemblée, jusqu'd l'assemblée appelée a statuer sur les comptes de
lexercice clos o 31.12.2023.

ONTVOTE POUR ¢ 1300/2746

Résolution revotée & 'article 25.1 ci-aprés

ONT VOTE POUR : 1306/ 1308
Résclution adoptée 2 I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés .

14. DESIGNATION DE M. CACCIARDI EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

Lidssemblée Geéndrale, aprés avoir délibéré, désigne M CACCIARDI en qualité de membre du Conseil
Syndical, a compter de la présente assembiée, jusqu'a lassemblée appelée & statuer sur les comptes de
Vexercice clos au 31.12.2023.

ONT VOTE POUR : 13008/2740
Résolution revotée i 'article 25.1 ci-apreés

ONT VOTE POUR : 1300/ 1300
Résolution adoptée 3 'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés .

15. MANDAT A DONNER AU CONSEIL SYNDICAL POUR LE CHOIX DU CABINET
POUR LA REALISATION DE L'AUDIT DU REGLEMENT DE COPROPRIETE ET DE
SES MODIFICATIFS EN VUE DE SA MiSE A JOUR, PARTIES COMMUNES ET
SPECIALLES, DROIT DE JOUISSANCE PRIVATIVE ET LOTS TRANSITOIRES DANS
LE CADRE DE L'ORDONNANCE N°2019-11 01 DU 30.10.20i9 ET DE LA LOI ELAN DU
231172018

Historigue :
Connaissance prise des dispositions des articles 6-2, 6-3 ef 8 de la loi du 10 juillet 1965, tel gqu'introduit
par larticle 20911 de 1a loi numdéro 2010 8-1021 modific par la loi 2022-217 ci-apres rappelé, & savoir

Article 20911 de la loi ELAN modifiée

Pour les immeubles dont la mise en copropriété est aniérienre au ler juiller 2022, quand le réglement de
copropriété ne mentionne pas les parties communes spéciales ou G jouissance privative existantes, le
syadicat des copropriélaires inscrit & Pordre du jour de chagque assemblée générale des copropriétaires la
question de cette mention dans le véglement de coproprieté. Cette décision est prise a la majorité des voix
exprimées des copropriétaires présentss, représeniés ou ayvant voié par correspondance. L'ubsence dune
telle mention dans le réglement de copropriété est suns conséquence sur l'existence de ces parties
communes.’

Liassemblée générvale, aprés avoir examiné pris connaissance des textes véglementaires et des documents
Joints a la convocation ct en avoir délibévé, donne mandat & donmer au conseil syndical pour le choix de
l'entreprise powr effectuer un audit de l'état descriptif de division et réglement de copropriéeé, et de ses
evenitiels modificatifs en matiére de droit de la copropriéré uux fins danalyse de la documentation régissant
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la copropriété et de déterminer la nécessité de la mise en conformité du véglement de copropriété, doums le
cadre d'un budget maximal de 3000. € TTC.

1 est impératif que les propriétaires qui ont obtenu une attribution de jouissance ou utres par une
assemblée génédrale antéricure ef qui n'aurait pas été publids au fichier immobilier nous en informe par
courrier vecommandé avec accuse de réception dans les dewx mois & compter de la diffusion du présent
proces-verbal.

L'assemblée générale fixe les honoraires du syndic comme suit © 3% HT sur le moniant HT des travoux
conformément aux dispositions de la LOI dite MOLLE du 25.03.2009.

LAssemblée Générale auworise le syndic & procéder, selon la clé de répartition CHARGES GENERALES
. aw paiemeni de la facture par le fonds de Loi ALUR, exigible aw 01.04.2023.

L'dsyemblée prend acte que le plan de financement fel qu'il vient d'éire adopté, ne permet pas de placement
de fonds au profit du syndicat des copropridtaires, niais sculement le paiement des situations de fravenx
au fur of a mesure de leur échdance.

SE SONT ABSTENUS : 1 copropriétaire totalisant 112 /2740
HENRY (112),

ONT VOTE CONTRE : 13 copropriétaires totalisant 1159 /2749
ONT VOTE POUR : 29/2740

BOULAT RENECE (29},

Résolution rejetée poor défaut de majorité .

16. MANDAT AUCONSEIL SYNDICAL POUR LE CHOIX DE L'ENTREPRISE POUR
L'ETABLISSEMENT D'UN DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL

Historigue :

Le Diagnostic Techmique Global (DTG) est une disposiiion qui a créée par Uarticle 58 de la Loi n°2014-
366 (Loi ALUR) du 24 mars 2014 dans le but de prévenir la dégradation des copropriétés et faciliter ia
réalisation des travaux de conservation des immeubles.

Le DTG selon la [égistation comprend .

~Une analyse de U'étar apparent des parties comniumes et des Squipements communs.

~Un état de la situation du syndicat des copropriciaives au regard des obligations légales el réglementaives
~Une analyse des améliorations possibles concernant la gestion fechnique et patrimoniale de l'inmmeuble
~Un diagnostic de performance énevgétique (DPE) de l'inuneuble ou un audir énergérique (si chauffage
collectif).

-Une évaluation sommaire du cotr ainsi que la liste des travaux nécessaires a l'entretien et la conservation
de l'immeuble notamment sur les dix prochaines années.

Pour le Syndicat des Copropriétaires :

Dans le cadre de la loi climat el résilience du ler juillet 2021, les copropriétés ont Hobligation de mettre
en place un plan pluriannuel de trava,

Eneffet, 15 ans apres la liveaison de Ulinumeuble, puis tous les dix ans, le syndicat des coprapriétaires devra
établiv son plan de (ravaux suite & une analyse du bdii el un diagnostic de performance énergétique.

Dans ce prévisionnel de travaux seront indigqués a la fois les travaux indispensables a la sauvegarde de
immeuble, & la préservation de la santé ei de la sécurité des occupants et ceux qui donnent la possibilité
de réduive la fucture énergéiique et de diminuer les gaz a effet de serre. Le plan indignuera également iu
priorité des ravaux a effectuer ainsi qu'un calendrier de réalisagion dans les 10 ans.

Cette nouvelle obliguation sera également adjointe d'wne exigence o la provision annuelle sur un fonds de
travenix, pour régler le montant des rénovations prévues. Chague copropriétaire devra participer & ce
Jonds, suivant les mémes dispositions mises en place pour le versement des provisions au titve du budget
nrévisionnel.
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Ces nowvelles coniraintes entreront en application dés le Ter jarvier 2023 powr les copropriéiés de 200
lots. puis au lev jonvier 2024 pour les iimmeubles de 504 200 lots et au Ler janvier 2023 pour les immeubles
réunissant moins de 30 lots.

L'assemblée générale. aprés en avoir délibéré, donme mandat & donner au conseil syndical pour le choix
de l'enireprise paur effectucr un diognostic techmique global dans le cadre d'un budget maximal de 3600 €
s

Liassembiée généraie fixe les honoraires du svndic comme suit » 3% HT sur le montant HT des travaux
conformément aux dispositions de la LOI dite MOLLE du 25.03.2009.

Lidssemblée Générale enitorvise le svirdic a procéder. selon la clé de répariition CHARGES GENERALES
. au patement de la facture par le fonds de Loi ALUR, exigible au 01.04.2023.

L'Assemblée prend acte quz le plan de financement tel qu'il vient d'étre adopté, ne permet pas de placement
de fonds au profir du svndicat des copropriétaires, mais sewlement le paiement des situations de travaux
au fur et a mesure de leur échéance.

SE SONT ABSTENUS : 1 copropriétaire totalisant 112 /2740
HENRY (112),

ONT VOTE CONTRE : 12 copropriétaires totalisant 1096 /2740
ONT VOTE POUR : 9272740

BOULAT RENEE (29), CACHET Isabelle & Christine {(63).

Résolution rejetée pour défaut de majorité .

17. MISE EN PLACE D'UNE POMPE DE RELEVAGE PRES DE LA CAVE DE
M.CACCIARDIAFIN D'EVITER LES INONDATIONS PAR L'ENTREPRISE GEP

-GEP pour un montant de 2006 € TTC

Liassemblée geénérale, apres en avoir délibéré, décide la mise en place d'une pompe de relevage prés de la
cave de M. CACCIARDI afin d'éviter les inondations par Uentreprise GEP.

Dans le cadre de de ces travawx complémeniaires. les hovoraires du syndic sont fixés a 3% HT du montant
HT des travauwx au titre Jde la gestion finunciére, adininisiraiive et compiable.

Lidssemblée Générale aurorise le syndic & procéder, selon la clé de répartition CHARGES 2 WILSON |
aux appels de provisions exigibles conumne suit

Le 0F.04.2023 pour 100 9%,

SE SONT ABSTENUS : 1 copropriétaire totalisant 29 / 956

BOULAT RENEE (29).

ONT VOTE CONTRE : 11 copropriétaires totalisant 891/ 956

ONT VOTE POUR : 65/956

CACHET Isabelle & Christine (63). IVALDI JEAN (2).

Résolution refusée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
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18. MISE EN PLACE D'UNE POMPE DE RELEVAGE PRES DE 1.A CAVE DE
M.CACCIARDIAFIN D'EVITER LES INONDATIONS PAR L'ENTREPRISE DPC

~DPC pour un montant de 2604.80 € TTC

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décide la nfse en place dune pompe de relevage prés de la
cave de M.CACCIARDI afin d’éviter les inondations par Uentreprise DPC ou towt autre entreprise qui sera
déterminée par le consefl syndical.

Dans le cadre de de ces travaux complémentaires. les honoraives du syndic sont fixés a 3% HT du moniant
HT des travax au fitre de la gestion financiére, adminisiraiive et compiable.

Lidssemblée (énérale autorisc le syndic a procéder, seion la clé de répartition CHARGES 2 WILSON |
aux appels de provisions exigibles comime suit ©

Le 01.05.2023 pour 100 %,

SE SONT ABSTENUS : 1 copropriétaire totalisant 29 / 956

BOULAT RENEE {29).

ONT VOTE CONTRE : 1 copropriftaire totaiisant 63 / 956

CACHET {sabelle & Christine (63),

ONT VOTE POUR : 893/956

Résolution adoptée i Ia majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés

15. ETUDE DE LA DEMANDE DE M, RIOLS, CONCERNANT LE RACCORBEMENT
DE L'ENSEMBLE DES APPARTEMENTS DU SE ETAGE SELON COURRIER JOINT

L'dssemblée Générale, apres en avair délibére et pris connaissavice du couwrrier de MLRIOLS, décide du
raccordement de 'ensemble des appartements du Se éiage a la rerre de 'imneuble.

Le svndic indique qu'il s'agit de travaux privatifs qui doivent fairve {'objei d'une demande en assemblée
générale avec un plun de raccordegment.

SE SONT ABSTENUS : 2 copropriétaires totalisant 31/ 1269

BOULAT RENEE (29), IVALDI JEAN (2).

ONT VOTE CONTRE : 11 copropriétaires totalisant 1174/ 1269

ONT VOTE POUR : 95/1269

CACHET Isabelle & Christine (63}, RIOLS JULIEN (32},

Résolution refusée 3 ia majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés

20. INFORMATION SUR LA DEMATERIALISATION DES ENVGIS

Vous aviez déja la possibilité de recevoir les appels de fouds par mail sur simple demande adressée a .
contactinsncagencednpori fr

Nows vous proposvns deésormais Uenvol démutérialisé des convocutions et procés-verbaux d'assemblée
generale.

Pour cela, il est nécessaire de vemplir iniégraicment et correctement le formulaive d'adhésion joint a la
convocation et de nous le retowrner par cowrrier RAR ou le remettre au gestionnaire lors de U'Assemblée
Générale.

ATTENTION : [ courriel d'envoi de la LRE peut atterrir dans vos courriers indésirables (spam) ef se
nomme letreco.simple@letreco fr . Mercl de penser a vérifier vos spam.
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Plus aucune gquestion n'étant 4 débattre. Mr FRANCOIS. Président, 1éve la séance a 14h29

Mr FRANCOIS - Mme PACCHIONI LE SYNDIC

Président de séance Scrutairice Secrétaire de séance

NOTA : Article 42 AL/2 de la Loi du 10/07/1965

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent, 4 peine de
déchéance, étre introduites par les Copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois &
compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du Syndic. dans un délai de
deux mois a compter de la tenue de I’ Assemblée Générale.

e

Sauf en cas d'urgence.
application des articles 2
du present alinéa.

l'exécution par le Syndic des travaux décidés par I'Assemblée Générale en
5 et 26 est suspendue jusqu'a 'expiration du délai mentionné 4 la premiére phrase



2 WILSON - § FONCET

2 PLACE WILSON

5 RUE FONCET

06000 NICE

Nice, le jeudi 14 mars 2024

PROCES-VERBAL
DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
EN DATE DU 14/03/2024

Les Copropri¢taires de I'lmmeuble 2 WILSON - 5 FONCET 2 PLACE WILSON 5 RUE
FONCET 06000 NICE régulicrement convoqués par le Syndic. se sont réunis le jeudi 14 mars
2024 4 14h00. DANS LES BUREAUX DU SYNDIC. 28 BOULEVARD STALINGRAD 06300 NICE

Apres verification des pouvoirs et émargement de la feuille de présence, il est constaté que :

SONT PRESENTS OU REPRESENTES EN DEBUT DE SEANCE : 15 copropridtaires totalisant
ensemble 1545 / 2740tantiémes.

SONT ABSENTS OU NON REPRESENTES EN DEBUT DE SFEANCE : 16 copropriétaires
totalisant ensemble [795 / 2740 tantit¢mes

Mr ou Mme ASNAR PAUL ALFRED (65), Mr ou Mme BRILLARD LIONEYL (117), Mme DE LATTRE
ANNE (175}, Mr ou Mme DELPLANCK CHRISTIAN (146), S.C.I. FONCET INVEST P/O Mr ou Mine

BARDON BLAISE (64), Mr ou Mme HEMARD JULTEN OU MICHELLE (145}, Mr IVALDI JEAN

(2), S.CL JUSYLEA (57), Mme MACCHI SEVERINE (36), Meile MONTI HELENE (64), E.U.R.L.
PETITES LOCATIONS (13), Mr ou Mme PORTUGAIS DANIEL (114}, Mr ou Mme REYNOLDS
DAVID (65), Mr RIOLS JULIEN (32), Mr RUBERTI FABIANO ET Mile BIDAINE SYLVIE (30), Mr
on Mme SOULIER PHILIPPE (70),

La séance est déclarée ouverte et il est passé & ordre du jour.



01, ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

M EFRANCOIS est elu Président de séance.

ONT VOTE POUR : 1545/1545
Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

02, ELECTION DU SCRUTATEUR

MME PACCHIONT est élue Scrutatrice.

ONT VOTE POUR : 1543/1545
Résolution adoptée 3 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

03, ELECTION DU SECRETAIRE

Monsieur HERNANDEZ, veprésentant la SNC Agence du Port, est élu Secréraive de séance.

ONTVOTE POUR : 1545/1545
Résolution adoptée i IPunanimité des copropriétaires présents et représentés.

04. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 61.01.2023 AU 31.12.2023

L'assemblée générale, aprés avoir examing les piéces anmexées & la convocation et avoir délibéré, approuve
les comples présentés par le syndic & la date 01 Jonvier 2023 au 31 Décembre 2023,

Les membres du conscil syndical et vérificatenrs awx comptes ont procédé d la vévification des compies en
présence du comptable ef du Svndic.,

Toutetors, il est rappelé que les compres de Uexercice pewvent étre vérifies par toul copropriétaire o compter
de la date d'envoi de la convocadion et le jour ouvré qui précéde l'assemblée géndrale et ce sur rendez-

VOUS.

ONT VOTE POUR : 1545/ 1545
Résolution adoptée & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés,

05. QUITUS AU SYNDBIC

L'assemblée génédrale. aprés avoir délibéré, dunne quitus au syndic de sa gestion pour la période du 01
Janvier 2023 qu 31 Décembre 2023,

ONT VOTE POUR: 1545/1545
Résolution adoptée & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

86. ADAPTATION DU BUDGET PREVISIONNEL 2024

L'dssemblée Genérale, aprés avoir examing le projet de budget joint a la convocation et avoir délibéré.
décide de réajuster le budget de Vexercice a la somme de 42000 euros.

+ 3000 € en charges ASCENSEUR

Le moniant Jdu réajustement sera véparti sur les appels provisionnels restant & cchoir

[(§6



lod

Rappel :

1 est rappelé a tous les copropridtaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux
dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopité, sont exigibles le premier jour de
chaque trimestre civil, soit les lers janvier, avril, juillet et octobre {Article 14-1 de la 1oi du 10 juiller 1965).

SE SONT ABSTENUS : 1 copropriéiaire totalisant 139/ 1406

PACCHIONI ROBERT (139),

ONT VOTE POUR : 1405/ 1406

Résolution adoptée 3 la majorité des copropriétaires présents et représentés.

07. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL 2025

L'dssemblée Géndrale, apraés avolr exaining le projet de budget joint a la convocation el avoir délibéré.
Jixe le montant du budget de Uexercice a 39000 euros.

Elle autorise le svndic & pracéder aux appels provisionnels & proportion du e du budget voté, le lev jour
de chague trimestre.

Rappel :

I est rappelé o tous les copropridtaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire fuce aux
dépenses de gestion covwrante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de
chagque trimestre civil, soit les lers janvier, aviil, juillet er octobre (driicle 14-1 de la loi du 10 juillet 1963).

ONT VOTE POUR : 1545/ 1545
Résolution adoptée 2 Punanimite des copropriétaires présents et représentés.

08. DESIGNATION DU SYNBDIC SNC AGENCE DU PORT SELON CONTRAT JOINT

L'dssemblée Générale, apres en avoir délibérd, désigne le cabinet SNC Agence dv Port en qualité de syndic,
selon contrat joint a la convocation, a compter de la présente assemblée, jusqu'on 30.09.2025.

L'assemblée génsrale désigne fe Président de Séance powr la signature du contraf de syndic.

ONT VOTE POUR : 1545/2740
Résolution adoptée a la majorité des veix de tous les copropriétaires.

09. DESIGNATION DE MME HENRY EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

Information : Compte tenu du vote par corvespondance, il est désormais impératif que les copropriéiaives
qui souhaitent présenter leur candidature au Conseil Syndical se manifestent par mail en demandant wi
accusé de réception auprés du syndic. En ce qui concerne les membres précédemiment élus, lewr
candidature sera automatiquement poriée a 'ordre dii jour sauf avis contraire.

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, désigne MME. HENRY en qualité de membre du Conseil
Syndical, & compier de la préseste assemblée, jusqu'a lassemblée appelée a siatuer sur les compies de
Vexercice clos au 31.12.2024.

ONT VOTE POUR : 1545/2740
Résolution adoptée 2 la majorité des voix de tous les copropriétaires.
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10. DESIGNATION DE M. MANGOT EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

L'dssemblée Geénérale. aprés avoir déiihérd, désigne M. MANGOT en qualité de membre du Conseil
Syndical, & compter de la présente assemblée, jusqu'a l'assemblée appelée & siatuer sur les compies de
Vexercice clos au 31.12.2024.

ONT VOTEPOUR : 1545/2740
Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.

11, DESIGNATION DE MME PACCHIONI EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

L'Assemblée Générale, aprés avolr délibéré, désigne Mme PACCHIONI en qualité de membre du Conseil
Svndical, a compier de la présente assembiée, jusqu'a lassemblée appelée a statuer suy les compltes de
lexercice clos au 31.12.2024.

ONT VOTE POUR : 154572740
Résolution adoptée 2 la majorité des veoix de tous les copropriétaires.

12. DESIGNATION DE M. DE FRANCONY EN GUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

L'dssemblée Générale, aprés avoir délibéré, désigne M. DE FRANCONY en qualité de membre du Conseil
Syndical, a compter de la préseme assembiée, jusqu'a Uassemblée appelée & statuer sur les compres de
Vexercice clos gu 31.12.2024.

ONT VOTE POUR ¢ 1545/2748
Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les eopropriétaires.

13. DESIGNATION DE M. FRANCOIS EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

L'dssembiée Géndrale, aprés avoir délibéré, désigne M. FRANCOIS en qualité de membre du Conseil
Swvndical, a compter de la présente assemblde, jusqu'a l'assemblée appelée & statuer sur les comptes de
lexercice clos au 31.12.2024,

ONT VOTE POUR : 1545/2740
Résclution adoptée 3 la majorité des veix de tous les copropriétaires.

14. DESIGNATION DE M. CACCIARDI EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNPICAL

L'dssemblée Générale, aprés avoir délibérd, désigne M. CACCIARDI en qualité de membre du Conseil
Syndical, & comprer de la présente assemblée. jusqu'a Uassemblée appelée & statuer sur les comptes de
lexercice clos aw 31.12.2024.

ONT VOTE POUR : 1545/2740
Résclution adoptée 3 la majorité des voix de tous les copropriétaires.
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i5. TRAVAUX DE MISE EN PLACE D'UNE PORTE COUPE-FEU POUR LE LOCA{,
VIDE-ORDURES DU 2 PLACE WILSON SELON DEVIS NISSA RENOVATION

Lidssemblée Générale décide de Uexécurion des travaux de mise en place d'une porte coupe-feu pour le
local vide-ordures c¢6té 2 PLACE WILSON selon le descriptif joint & la convocation el retient le devis de
NISSA RENOVATION de 1738 € TTC

Lassemblée géndrale five les honoraires du syndic comme suit @ 3% HT sur le montant des travaux
conformément aux dispositions de fa LOI dite MOLLE du 25.03.2009

Lidssemblée Générale autorise le syndic & procéder, selon la clé de répartition CHARGES BATIMENT 2
WILSON | aux appels de provisions exigibles comme suit

Le 01.04.2024 powr 100 %,

L'Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu'il vient d'étre adopté, ne perinet pas de placement
de fonds au profit du syadicat des copropriéiaives, mais seulement le paicment des situations de travavx
au fur et a mesure de leur échéance.

Rappel des textes :

Article 6-2 du décret du 17 mars 1967 ;A Voceasion de la mutation & titre ondreux dun lot : [ ... ] 2°) le
paiement des provisions des dépenses non coinprises dans le hudget prévisionnel incombe ¢ celui, vendeur
ou ucquéreur, qui est copropriétaire au moment de lexigibilité .

Article 6-3 du décref du 17 mars 1967 © Toute convention contraive anx dispositions de Uarticle 6-2 n'a
d'effet quienire les parties a la mutation a titre onéreus

SE SONT ABSTENUS : 1 copropriétaire totalisant 27 / 1203

ADO 273,

ONT VOTE CONTRE : 2 copropriétaires totalisant 92 /1203

BOULAT RENEE (29), CACHET Isabelle & Christine (63),

ONT VOTE POUR : 111171203

Résolution adoptée i la majorité des copropriétaires présents et représentés.

16. TRAVAUX DE MISE EN PLACE D'UNE PORTE COUPE-FEU POUR LE LOCAL
VIDE-ORDURES DU 2 PLACE WILSON SELON DEVIS PACA SERRURES

L'Assemblée Générale décide de Uexéeution des fravaux de mise en place dune porie coupe-feu pour le
local vide-ordures c6té 2 PLACE WILSON selon le descriptif joint a la caonvocation et vetient le devis de
PACA SERRURES de 1691 830 € TTC

L'ussemblée générale fixe les honoraives du syndic comme suit @ 3% HI sur le montant des mravaux
confarmément aux dispositions de la LOI dite MOLLE du 25.03.2009

L'dssemblée Generule antorise le syndic o procéder, selon la ¢lé de répariition CHARGES BATIMENT 2
WILSON |, aux appels de provisions exigibles comme suir :

Le 01.04.2024 pour 100 %,
L'dssemblée prend acte que le plan de finanicement tel qu'il vient d'étre adopté, ne permet pas de placement

de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais sevlemenr le paiement des situations de travaux
au fur et a mesure de leur échéance.

5%
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Rappel des textes .

Article 6-2 du décver du 17 mars 1967 : A loceasion de la mutation & titre onérewx d'un lot [..] 2% le
paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe a celui, vendeur
ou acquérenr, gui est copropridtaire au moment de ['exigibilité .

Article 6-3 du décret du 17 mars 1967 : Toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2 n'a
d'effer qu'entre les parties & la wmutation & titre onérewur

L'Assemblée prend acte que le plan de financement tel il vient d'éfre adopié, ne permet pas de placement
de fonds au profit du svadicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations de travaux
au fur ef G mesure de leur échéance.

SE SONT ABSTENUS : 1 copropriétaire totalisant 27/ 1203

ADO (27),

ONT VOTE CONTRE : 10 copropriétaires totalisant 839 /1203

ONT VOTE POUR : 344/1203

BOULAT RENEE (29), CACHET Isabelle & Christine (63), UMR SELECT RETAIL (252).
Résolution REJETEE 2 la majorité des copropriétaires présents et représentés,

17. TRAVAUX DE MISE EN PLACE D'UNE PORTE COUPE-FEU POUR LE LOCAL
VIDE-ORDURES DU 5 RUE FONCET SELON DEVIS NISSA RENOVATION

L'dssemblée Générale décide de l'exéeution des travaux de mise en place d'une porte coupe-fen powr le
local vide-ovdures cété 5 RUE FONCET selon le descriptif joint & la convocation el relient le devis de
NISSA RENOVATION de 1320 € TTC

L'assemblée générale fixe les honoraires du syndic comme suit © 3% HT sur le montant des travaio
conformément aux dispositions de la LOI dite MOLLE du 23.03.2009.

Lidssemblée Genérale autorise le syndic & procéder. selon la clé de répartition CHARGES BATIMENT 5
RUE FONCET | aux appels dc provisions exigibles conmme suit

Le 01.04.2024 pour 100 %,

L'dssemblée prend acte que le plan de financement tel gu'il viemr d'étre adoptd, ne permet pas de placement
de fonds au prafit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations de travaux
au fur et & mesure de leur échéance.

Rappel des textes :

Article 6-2 du décret du 17 mars 1967 = A Voccasion de la mutation & titre onérewy d'un lot : [...] 29 fe
paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe & celui, vendewr
ou acquéreur, qui est coprapriétaire ai moment de l'exigibilité .

Article 6-3 du décret du 17 mars 1967 : Toufe convention comtraire aix dispositions de ariicle 6-2 n'a
dleffet qui'entre les parties a la mutation a4 titre onéreux

ONT VOTE POUR: 315/315
Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.
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18 TRAVAUX DE MISE EN PLACE D'UNE PORTE COUPE-FEU POUR LE LOCAIL
VIDE-ORDURES DU S RUE FONCET SELON DEVIS PACA SERRURES

L'dssembiée Géndrale décide de 'exécution des travaux de mise en place d'une porte coupe-feu pour le
local vide-ordures cité 5 RUE FONCET selon le descriptif joint & la convocation et vetient le devis de
PACA SERRURES de 1691,80 € TTC

L'assemblée générale five les honoraires du syndic comme suit = 3% HT swr le montant des travaux
conformeément aux dispositions de la LOI dite MOLLE di 25.03.2009.

L'dssemblée Générale autorise le syndic a procéder, selon la clé de répartition CHARGES BATIMENT 5
RUE FONCET | aux appels de provisions exigibles conine suil -

Le 01.04.2024 powr 100 %,

L'Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu'il vient d'émre adopté, ne perinet pas de placement
de fonds au profit du syndicat des copropriéiaires, mais seulement le paiement des situations de travaux
au fur ef & mesure de leur échéance.

Rappel des textes :

Article 6-2 du décret du 17 mars 1967 © A l'oceasion de la mutation & titre onérenx d'un lot = [..] 2 %) e
paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe a celul, vendeur
ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de l'exigibilité .

Article 6-3 du décret du 17 mars 1967 1 Toute convention conraive aix dispositions de f'article 6-2 n'a
d'effet qu'entre les parties a lo mutation a titve onérenx .

ONT VOTE CONTRE : 3 copropriétaires totalisant 315/ 315
Résolution REJETEE a Punanimité des copropriétaires présents et représentés.

19. DECISION A PRENDRE QUANT AU PRINCIPE DES TRAVAUX DE REFECTION
DU PARLOPHONE COTE 2 PLACE WILSON AVEC REMPLACEMENT
OBLIGATQIRE DES COMBINES PRIVATIFS

Picces joinfes :

- Devis CANB (platine a boutons) de 3194,58 € TTC,

- Devis CANE (platine a défilement) de 2894,35 € TTC,

- Devis SUDANTEN'ELEC de 723.36 € T1C,

- Devis SUDANTEN'ELEC (platine vidéophone) de 251984 € TTC.

L'dssemblée Générale décide du principe de l'exécution des travaux de réfeciion du parlophone cdté 2
PLACE WILSON avec remplacement obligatoire des combinés privatifs selon le descriptif joint & la
convocation.

ONT VOTE CONTRE : 2 copropriétaires totalisant 2/ 11

BOULAT RENEE (1}, CACHET Isabelle & Christine (1),

ONT VOTE POUR: 9/11

Résolution adoptée 2 la majorité des copropriétaires présents ei représentés.



20.  MANDAT A DONNER AU CONSEIL SYNDICAL POUR _LE CHOIX DE
L'ENTREPRISE POUR LES TRAVAUX DE REFECTION DU PARLOPHONE COTE 2
PLACE WILSON AVEC REMPLACEMENT OBLIGATOIRE DES COMBINES
PRIVATIFS

Liussemblée générale, aprés en aveir délibéré, donne mandat au conseil svindical powr le choix de
‘entreprise powr les travaux do réfection du pariophone cété 2 PLACE WILSON avec remplacement
obligatoire des combinés privatifs. dans le cadre d'un budget maximal de 3200 € TTC.

L'entreprise SUD ANTENNE est choisie par fe conseil syndical en séance.

L'assemblée générale fixe les hownoraires du syndic conme suit © 3% HT sy le moniant des travaux
conformément qux dispositions de la LOI dite MOLLE du 25.03.2009

L'dssemblée Générale aulorise le syndic a procéder, selon la clé de répartition CHARGLS
PARLOPHONE WILSON | aux appels de provisions exigibles comme suit

Le 01.04.2024 pour 100 %o,

Rappel des textes ©

Arricle 6-2 du déever du 17 mars 1967 ¢ A Poceasion de la mutation & fitre ondrewx d'un lot [ ] 2% e
paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionmel incombe & celui, vendeur
ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de exigibilité .

Article 6-3 du décret du 17 mars 1967 1 Towle convention conlraive aux dispositions de Uarticle 6-2 1'a
d'effet qu'entre les parties a la mutation & titre onérewx .

SE SONT ABSTENUS : 1 copropriétaire totalisant 1/19

BOULAT RENEE (1),

ONT VOTE CONTRE : 1 copropriétaire totalisant 1 /19

CACHET lsabelle & Christine (1),

ONT VOTE POUR: 9/19

ADO (1), ARNAVIELHE SYEVAIN (1), CACCIARDI JEAN-CLAUDE (1), DAMY FRANCOIS-XAVIER (1), DE
FRANCONY ANDRE {1}, FRANCOIS - SCHMIDT JEAN-CLAUDE / ALBAN (1), FRANCOIS - SCHMIDT
JEAN-CLAUDE/ALBAN/BARBARA (1). FRANCOIS JEAN-CLAUDE (1). PACCHIONI ROBERT (1),

Résolution REJETEE par défaut de majorité de I'article 25 en 1ére lecture et revotée 3 V'article 25.1
ci-aprés.

SE SONT ABSTENUS : I copropriétaire totalisant 1/ 10

BOULAT RENEE (1),

ONT VOTE CONTRE : 1 copropriétaire totalisant 1/ 10

CACHET lsabelle & Christine (1).

ONT VOTEPOUR: 9/16

Résolution adoptée en 2éme lecture a la majorité des copropriétaires présents et représentés.
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21, AUTORISATION DE TRAVAUX A MME LHOTE (INDIVISION CACHET) POUR
LAPOSE D'UNE CLIMATISATION PRIVATIVE COTE COUR

Lidssemblée Géndrale autorise Mme LHOTE (Indivision CACHET) a cffectuer, a ses frais exclusifs, les
fravaux de pose d'une climatisation privative coté cour selon le descripiif joint et affectant les parties
communes et/ow modifiant Uaspect extérieur de la copropriété gui devront étre conformes & la destination
de limmeuble et sous réserve de

-Se conformer a la réglementation ev vigucur et jouwrnir au syndic toules les autorisations administratives

requises,
-Faire effectuer les travaux, dans le respect des régles de art et & ses frais.

-Souscrire toute police dassurance nécessaire & la couverture des risques aix ters, au Syndicat des
copropridtaires et a l'owvrage,
-Se conformer aux dispositions dit Reglement de Copropriété,

Mme LHOTE resiera responsable vis-a-vis de Ia Capropriété et des tiers de toutes les conséquences
dommageables résultant de ces ravaux.

ONT VOTE CONTRE : 1 copropriétaire totalisant 27 / 2740

ADO (273,

ONT VOTE POUR : 1518/2740

Résolution adoptée a 1a majorité des voix de tous les copropriétaires.

22. A LA DEMANDE DE M. DE FRANCONY, DECISION A PRENDRE QUANT A
L'ENGAGEMENT D'UNE PROCEDURE AMIABLY OU CONTENTIEUSE POUR
OBLIGER EDF OU ENEBIS A REPARER LE BOITIER ELECTRIQUE QUI EST EN
FACADE

L'dssemblée Générale. aprés avoir délibéré, décide d'engager une procédure amiable ou contenticuse pour
obliger EDF ou ENEDIS & réparer le boitier électrigue qui est en fucade.

ONT VOTE POUR : 1545/ 1545
Résolution adoptée 4 I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

23. A LA DEMANDE DE M.DE FRANCONY, ANALYSE DE L'ETAT STRUCTUREL
DE SON BALCON PAR UN INGENIEUR STRUCTURE

Lldssemblée Générale décide Uonalyvse struciurel du balcon de Pappartemeni de M.DE FRANCONY, a sa
demande.

I sera effeciué des devis afin de les sopnettre au conseil syndical. La facture sera financée par le budget
de fonctionnement.

SE SONT ABSTENUS : 1 copropriétaire totalisant 63 / 1482

CACHET Isabelle & Christine (63),

ONT YOTE POUR : 1482/ 1482

Résolution adoptée 2 la majorité des copropriétaires présents et représentés.

(C63



24. AUTORISATION AU SYNDIC D'ESTER EN JUSTICE A L'ENCONTRE DE TOUT
CONTREVENANT AUX DISPOSITIONS DU REGLEMENT DE COPROPIRETE OUR
INTERDIT LES LOCATIONS DE COURTE DUREE DE TYPE AIRBNE

Liassemblée géndrale, aprés avoir délibéré, autorise le syndic & ester en justice a lencontre de fout
contrevenant aux dispositions du réglement de copropriété qud interdit les locations de courre durée de type
Airbnb.

SE SONT ABSTENUS : 1 eopropriéfaire totalisant 63 / 1482

CACHET Isabelle & Christine (63),

ONT VOTE CONTRE : 1 copropriétaire totalisant 27 / 1482

ADO (27),

ONT VOTE POUR : 1455/ 1482

Résolution adoptée i Ia majorité des copropriétaires présents ef représentés,

25 MODALITES D'ELABORATION DU PROJET DE PLAN PLURIANNUEL DE
TRAVAUX SELON PROPOSITION DE L2AF

Piéce jointe :

~ CABINET L24F 60006 TTC

Historigue .
Des dispositions ont ét¢ introduites dans la lof de 1965 aux articles 14-2 et 14-2-1. Ces nouvelles directives
peuvent se décliner en deux points : élaboration d'un plan de travaux | révision du fonds de travaux.

Le plan pluriannuel de travaux (PPT} est wn plan établi sur 10 ans listant lensemble des travaux a réaliser
dans un impreuble donné powr assurer la saunvegarde de celui-ci. la préservation de la santé et de la sécurité
de ses occupanls, of véaliser des économics d'énergie afin d'obrenir une réduction substantielle des
émissions de gaz & effer de serre,

La mise en place d'wn PPT est obligatoive pouwr tous les inaneubles & destination partielle ou totale
d'habitation construils depuis 15 ans et plus

En effer, 13 ans apres la liveaison de Uimmeuble, puls tous les dix ans, le syndicat des copropriétaires devra
stablir son plan de travaux suite & wne analyse du hdli.

Ce nouveayu dispositif exprime la volonté législative d'aecélérer la rénovation du parc immobilicr en
COpropriére.

Son entrée en vigueur s'inscrir dans un calendrier articulé sur la taille de la copropriété :

19 janvier 2023 pour les copropriéiés de 200 lois ef plus

12 janvier 2024 pour les copropriéiés dont le nombre de lots est compris entre 50 et 200 lots
I° janvier 2025 pour les auires copropriétés

Liobjectif recherché est de permetire aux copropriétaives de mieux identifier les besoins d'entretien el de
rénovation de lewr copropriété, er d'autre part, d'adapter le fonds de travaux a la réalité de la nécessité de
Sinancement des inferventions.

Le plan pluriarnuel de mravaux doil mentionner les fravanx d'eniretien et de rénovation y comnpris
énergétique a réaliser au cours des dix prochaines années, en indiguant leur coilt.

La proposition de ce plan est & Uinitiative du syndic de copropriété : 1l inscrit a lordre du jour de
Uassemblée générale les modalités d'élaboration de ce projet de plan.
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Ce projet de plan devra ensuite &tre élabli par une personme disposant de compérences et garanties qui
seror détermindes par décret. Il devra comprendre impérativement :

Une analyse chu bdri et des équiipements de l'innnenble

La liste des travaux nécessaires a la sauvegarde de U'immeuble, & i préservation de la santé et de la
séeurité des occupants,

La liste des travaux nécessaires a la véalisation d'économies d'énergie et d la réduction des émissions de
gaz a effet de serre

Line estimation du niveau de performance que les travaux visés permetient d'atteindre |

Une estimaiion sommaire du cott de ces travaux

Une hiérarchisation des travavx en fonction de lewr urgence ;

Unee proposition d'échéancier sur les dix années & venir.

Une fois réalisé, le projet de plan seva présenté a la premiére AG qui suit Vélaboration vu la révision du
projet de plan.

St celui-ci fait apparaitre la néeessité de réaliser des travaux au cowrs des dix prochaines années, le syndic
inscrit & Povdre du jour de cette AG la question de {'adoption de 1out ou partie du projet de PPT.

Clest a partir de ce plan pluriannuel de travaux voté que sera déterminé la cotisation annuelle minimale
dir fonds de travanx qui doit représenter 2,5 % du montant des travaux figurant dans le plan pluriannuel
de travaux, dans la mesure ou il est supérieur & 5 % du budgef prévisionnel.

A défaut, la référence de cotisation annuelle minimale restera 5 % du budget prévisionnel.

Sile PPT est adopié le syndic devra inscrire a l'ordre du jour de chacune des AG successives les décisions
relatives a la mise ex cewvre de I'échéuncier du PPT adopié.

Sanctions .

Contraivement & ce que 'on observe sowveni en notre domaine, le respect des régles posées par cette
nouvelle lof est appelé a éire éiroitement swrveillé dans le cadre de Vexercice de a police de lu sécurité et
de lu salubrité des inmeubles visant a lutter contre 'habital indigne. L'antorité administrative compérente
pourra 4 tout moment demander au svadic de Lui transimettre le PPT adopté, afin de vérifier que les travaux
programmeés permettent de garantiv la sauvegarde de l'immeuble et la sécurité de ses occupants. A défaut,
lautorité administrative pourra élaborer on actualiser d'office le projet de PIPT, en lien et place du syndicat
des copropriéiaires el aux frais de ce dernier. Dés réception du projet de plan notifié par 'autorité
administrative, le syndic devra convoguer une AG pour qu'elle se prononce sy son adoption (otale ou
partielle.

i conclusion, Uélaboration d'un PPT est obligaioire mais son but principal est d'adapter le montant du
Jonds de travaux en fonction des fravaux imporiants a prévoir dans les 10 ans et non la réalisation
inunddiate des travaux préconisés. sauf urgence.

Ainsi, si la loi impose un vote powr valider la réalisation d'une étude en vue de déterminer le plan
pluriannuel de travaux, elle ne contraint pas pour autani lassemblée générale a valider U'engagement des
travaix préconises et encore moins dans lewr intégralité.

Afin de pouvoir établiv le PPT (plan pluriannuel de fravaux), il convient au preéalable de faire voter en
assemblée un DTG (dicenostic techwique global) et un DPE (diagnostic de performance énergétique).

Le Diagnostic Techmigue Globad (DTG est une disposition qui a créée par l'article 38 de la Lol n°2014-
366 (Loi ALUR) du 24 mars 2014 dans le but de prévenir la dégradution des copropriétés et faciliter la
réalisation des travaux de conservation des immeubles.
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L'dssemblée Générale, informée de son obligation de réaliser un projet de plan plivicnnuel de travaux et
aprés avoir pris connaissayice des propositions jofntes a la convocation, confie la réalisation du projet de
plan pluricvmuel de travawe & la société L2AF pour un montant de 3900 euros TTC.

Afin de permettre la réalisation de ce DPE. e Syndic devra procéder auy diligences suivanies :
~Description précise de la copropriéré sur le nombre et le tvpe de lots

-Communication des coordonudes, aprés recensement et organisation des RDY, des copropriétaires
disposés a donner lacces a lewrs appariements powr la réalisation des études nécessaires
~Conmnunication des documents nécessaives (factires swr les 3 a 5 derniéres enndes. réglement de
copropriére, audit préadable. diagnostic amianie, plomb, terniites, ef¢...)

~Le cas échéant, descriptif des installutions collectives de chouffage, de production d'eau clioude er de
venlilation

-Le cas échéunt, communication des documentys techniques des matériaux en place

-Communication des factures des travaux importants réalisés lus 3 derniéres anpées

-Communication des justificatifs d'entrerien

-Le cas échéant. commumication des plans de Uinineuble en notre possession

-Eic....

Au regard du travail préalable & réaliser pour U'établissement du DPE, et conformément aux dispositions
de la LOI dite MOLLE du 25.03.2009. le montant forfaitaire des honoraires percu par le svndic s'élévera
da la somme de 3000 € HT soir 600 € TTC.

L'dssemblée Genérale autorise le syndic & procéder, selon la clé de vépartition CHARGES GENERALES
, au paiewment de lu fuctire par le fonds de Loi ALUR, exigible an 01.04.2024.

Dans Uhypothise ol le fonds
clé de vépartition CHARGES GE

ALUR ne se serait pas suffisant, wr appel de fonds complémentaires selon la
ERALES seraeffectué le 01.04.2024.

L'dssemblée prend acte que le plan de financement iel qu'il vient d'étre adopié, ne permet pas de placement
de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situctions de Iravaux
au fur et a mesure de leuwr échéance.

SE SONT ABSTENUS : 1 copropriétaire totalisant 27 / 1518

ADO 27).

ONT VOTE CONTRE : 13 copropriétaires fotalisant 1266 / 1518

ONT VOTE POUR: 252 /1518

UMR SELECT RETAIL (252),

Résolution REJETEE a la majorité des copropriétaires présents et représentés.

TRAVAUX SELUN PROPOSITION DE JAUSSEIN EXPE RTISE
Piéce jointe
~ Proposition CABINET JAUSSEIN 3600 € TTC

26, MOPALITES D'ELABORATION DU PROJET DE PLAN PLURIANNUEL DE

L'dssemblée Générale, informée de son obligation de réaliser un projet de plan pluricamuel de fravaux et
aprés avoly pris conmaissanice des propositions jointes & la convocation, confie la réalisation du projet de
plan pluriannuel de ravaux & la société JAUSSEIN pour un montant de 3600 euros TTC.

Afin de permcitre la réalisation de ce DPE, le Svndic devra procéder aux diligences suivantes :
-Description précise de la copropriété sur le nombre et le type de lots

-Commumication des coordonnées, aprés recensement ef organisation des RDV, des copropriéiaives
disposés a donner l'accds & levrs appartements pour la réalisation des études nécessaives
-Communication des documents nécessaires (factures sur les 3 a 3 derniéres années, réglement de
coppropridic, andit préalable, diagnostic amionie, plomb, termites, efc...)
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-Le cas échéant, descriptif des installations collectives de chauffage. de production d'eau chaude el de
ventilation

-Le cas échéant, commumication des documents techniques des matériauy en place

-Communication des factures des travaux importants réalisés les 3 derniéres années

~Communication des justificatifs d'entreticn

-Le cas échéant, commumnication des plans de I'immeuble en notre possession

-Ftc....

Au regard du travail préalable a réaliser pour I'érablissement du DPE, et conformément aux dispositions
de la LOI dite MOLLE du 25.03.2009, le montant forfaitaire des honoraives percu par le syndic s'élévera
a la somme de 300 € HT soit 600 € TTC.

L'dssemblée Générale aitorise le syndic a procéder, selon la clé de vépartition CHARGES GENERALES
, au paieiment de la facture par le fonds de Loi ALUR, exigible au 01.04.2024.

Dans I'hypothése ot le fonds ALUR ne se serait pas suffisant, un appel de fonds complémentaires selon la
clé de répartiion CHARGES GENERALES sera effectué le 01.04.2024.

LiAssembiée prend ucte que le plan de financement tel qu'il vient d'étve adopté, ne permet pas de placement
de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations de travaux
au fur ef & imesure de lewr échéance.

SE SONT ABSTENUS : 1 copropriétaire totalisant 27 / 1518

ADO (277,

ONT VOTE CONTRE : 13 copropriétaires totalisant 1266 / 1518

ONT VOTE POUR : 252/1518

UMR SELECT RETAIL (252).

Résolution REJETEE 3 la majorité des copropriétaires présents et représentés.

27. MODALITES D'ELABORATION DU PROJET DE PLAN PLURIANNUEL DE
TRAVAUX SELON PROPOSITION DE ENFRGAIN
Piéce jointe :

- Propuosition CABINET ENERGAIN 3120 € TTC

LAssemblée Générale. informée de son obligation de véaliser un projet de plan pluriannuel de travaux ef
aprés avoir pris connaissance des propositions jointes & la convocaiion. confie la réalisation du projet de
plan pluriannuel de rava & la sociéré ENERGAIN powr wi moniant de 3120 euros TTC.

Afin de permetive la réalisation de ce DPE. le Syndic devra procéder aux diligences suivantes
-Description précise de la copropriété sur le nombre et le type de lots

~Communication des coordonmées, aprés recensement el organisation des RDV, des copropriétaires
disposés & dormer Uacceés & leurs appartements pour la réalisation des études nécessaires
-Communication des documents nécessaires (factures sur les 3 & 5 derniéres années, réglement de
copropriété, audit préalable, diagnostic amiante, plomb. fermites, efc...)

-Le cas échéant, descriptif des installations collectives de chauffage, de producrion d'eau chaunde et de
venfilation

-Le cas échéant, communication des documents technigues des maiériaux en place

~Conununication des fuctures des traveni importants réalisés les 3 derniéres années

-Communication des justificatifs dentreticn

-Le cas échéanm, commumication des plans de U'immenble en notre possession

-fie...

A regard du travail préalable & réaliser pour l'établissement du DPE. et conformément aux dispositions
de la LOI dite MOLLE du 25.03.2009, le momiant forfailaire des honoraires per¢u par le syndic s'élévera
a la somme de 300 € HT soir 600 € TTC



Lidssemblée Générale auorise le svndic & procéder, selon la clé de vépartition CHARGES GENERALLES
. e paiement de la facture par le fonds de Loi ALUR, exigible au 01.04.2024.

Dans I'hypothése ot le fonds ALUR ne se serait pus suffisant, wn appel de fonds complémenaires selon la
clé de répartition CHARGES GENERALES sera effectué le 01.04.2024.

L'dssemblée prend acte que le plan de financement el qu'il vient d'étre adopté, ne permet pas de placement
de fonds au profit du svndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations de travaux
au fur et & mesure de leur échéance.

SE SONT ABSTENUS : 1 copropriétaire totalisant 27 / 1518

ADO (27,

ONT VOTE CONTRE : 12 copropriétaires totalisant 1237/ 1518

ONT VOTE POUR : 281/ 1518

BOULAT RENEE (29), UMR SELECT RETAIL (252),

Résolution REJETEE a la majorité des copropriéiaires présents et représentés.

28, INFORMATION SUR LA DEMATERIALISATION DES ENVOIS

Vous aviez déja la possibilité de recevoir les appels de fonds par mail sur simple demande adressée a :
contactiasncagenceduport.fr

Nous vous proposons désormais Uenvoi dématérialisé des convocations ef procés-verbawx d'assemblée
générale.

Pour cela, il esi nécessaire de rempliv infégralement et correctement le formulaire d'adhésion joint & la
convocafion ef de nows le retowrner par courrier RAR ou le remettre au gestionnaire lors de ['dssemblée
Géndrale.

ATTENTION : le courriel d'envoi de la LRE peut atterrir dans vos courriers indésirables (spam) et se
nomme letreco.simplei@ietreco fi . Merci de penser ¢ vérifier vos spam.
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Plus aucune question n'étant 4 débattre. Mr FRANCOIS JEAN-CLAUDE, Président, iéve la séance &
{4h56

Mr FRANCOIS JEAN- , . ]
{-’T‘HIBE Mme PACCHIONI LE SYNDIC
Président de séance 3 Scrutatrice Secrétaire de séance
e

NOTA : Artick 42 AL/2 de la Loi du 10/07/1965 \\M—"“’“ﬂ/

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent, a peine de
déchéance, étre introduites par les Copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a
compter de la notification desdites décisions qui leur est faite 4 {a diligence du Syndic, dans un délai de
deux mois 4 compter de la tenue de "Assemblée Générale.

Sauf en cas d'urgence,
application des articles 2
du présent alinda.

l'exécution par le Syndic des travaux décidés par I'Assemblée Génédrale en
5 et 26 est suspendue jusqu'a expiration du délai mentionné 4 la premicre phrase

1669
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CONCERNANT LE 4*"* LOT DE LA VENTE (LOT 19
DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER SIS COMMUNE DE
NICE, 4 AVENUE GEORGES CLEMENCEAU,
CADASTRE SECTION LA 200)



Certificat d'Urbanisme d'informétion

CU 06088 24 S1040 ()

Délivré par le Maire au nom de ia commune

VILLE DE NICE e Lot

www.nice.fr
Maitre BROCA Gilles

Avocat _
9 rue Alfred Mortier
06000 NICE

LE MAIRE DE NICE
Vu la demande de certificat d'urbanisme d'information du pétitionnaire susvisé regue le 12 novembre 2024 ayant pour
objet le terrain sis : 4 avenue Georges Clemenceau’

Cadastré : LA0200
Superficie déclarée: 817 m?

Vu les articles L.410-1 et R.410-1 et suivants du code de l'urbanisme,

Vu l'arrété préfectoral du 15 décembre 2023 pronongant la carence définie par larticle L.302-9-1 du code de la
construction et de I'habitation au titre de la période triennale 2020-2022 pour la commune de NICE,

ARRETE

Article 1 : Le présent certificat d'urbanisme est délivré en vue d'indiquer les dispositions d'urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

Article 2 : Les dispositions d'urbanisme et servitudes d'utilité publique sont les suivantes : -
Réglement National d’Urbanisme : articles R.111-2, R.111-4 et R.111-20 &2 R.111-27 du code de l'urbanisme ;

Directive territoriale d'aménagement des Alpes-Maritimes approuvée par décret n°2003-1169 du 2 décembre 2003 et
ses modalités d'application de la loi relative & 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral (DTA).

Plan de Prévention des Risques Naturels de Séismes approuvé le 28 janvier 2019.

Liste des servitudes d'utilité publique :

Type Nom

AC4 Secteur patrimonial remarquable et réglement (ex : AVAP) approuvés le 30 juin 2021 ; secteur S2
Risque inondation Ruissellement fort - 3

PT1 PT1 Nice Centre Décret du 18 Mars 1994 : Zone de garde et de protection

PT3 Télécommunications PT : Servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphigues
T7 Relations Aériennes T7 : Servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la circulation
PPHOT Panneaux photovoltaiques Périmétre soumis & I'accord de la DGAC )

Permis de démolir Périmétre institué par délibération du 21/12/07, il doit précéder les démolitions (art. L.421-3, R.421-27)
ZEP Zone a Risque d'exposition au plomb

QOpérations ; Programmes :
Type Nom
PNRQAD : Programme national de requalification des quartiers anciens dégradés (Décret 2009-1780 du 31/12/2009)

Document d'urbanisme en vigueur : PLU Métropolitain approuvé le 25/10/2019, modifié le 21/10/2021, le 06/10/2022

et le 30/11/2023
Secteur(s) : UBb1 (Rappel zones U = urbaine ; AU = & urbaniser ; A = Agricole ; N = Naturelles)
Le plan d'urbanisme et le réglement sont consultables sur www.nice.fr/lUrbanisme/PLUM

CU 06088 24 S1040 (Ouest)
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Autres pr_escriptions d'urbanisme :

Type Description

Prescription Patrimoine bati remarquable (541)

Trame Vette et Bleue | Zone 4 - Enjeu écologique en milieux anthropisés ou en développement.
Corridors TCSP Normes de stationnement Corridor transports en commun:

Vélo Périmétre vélo B t

PMS Périmetre de mixité sociale

Prescriptions de voirie :
Néant

Article 3 : Situation du terrain par rapport aux périmétres des droits de préemption définis par le code de l'urbanisme

Droit de préemption urbain renforcé (DPUR, art. L.211-1, L.211-4, délibérations du 21/10/2021 et le 16/12/2021
Grand Arénas et le 11/03/2022 Méridia)

- Hors périmétre de zone d'aménagement différé. _

- Hors zone de préemption des espaces naturels sensibles des départements.

& Droit de préemption sur les fonds artisanaux, les fonds de commerce et les baux commerciaux (art. L.214-1 a
L.214-3, délibérations 11.1 du 26/06/2009, 26/03/2010 et 17/09/2010).

Article 4 : Fiscalité de 'aménagement (articles L.331 et suivants du code de l'urbanisme) et redevance d’archéologie

- Taxe d'aménagement. Taux 5 % (art. L331-1 délibération NCA 2.2 du 17/10/2011) ; TA Départementale 2,5%
- Versement pour sous-densité (VSD art. L.331-36 et L.331-38) : Néant
- Redevance d’archéologie préventive (art. L.514-2 a L.524-13 du code du patrimoine).

Article 5 : Participations pouvant étre prescrites

- Participation pour équipements publics exceptionnels (article 1..332-8).
- Projet partenarial urbain (article L.332-11-3) dans la zone U ou AU du Plan Local d’'Urbanisme.

Article 6 : Observations et prescriptions particuliéres

- Les travaux de ravalement non soumis a permis de construire en application des articles R.421 14 4 R.421 16, effectués sur tout ou partie d'une
construction existante sur la commune, doivent étre précédés d'une déclaration préalable (art. R421 17 1 ; délibération NCA du 30/06/2014).

- La taxe forfaitaire sur les cessions & titre onéreux de terrains nus rendus constructibles du fait de leur classement dans une zone urbaine ou une
zone & urbaniser (article 1529 du CGI) a été instaurée par délibération 35.4 du 11 juillet 2008.

- La commune est située en zone de sismicité 4 (moyenne) pour la prévention du risque sismique fixée au code de l'environnement.

- Risques liés au retrait-gonflement des sols argileux : information préventive du porter & connaissance du Préfet du 27 janvier 2012,

- Réglementation de publicité, enseignes et pré-enseignes et zones instituées le 31 juillet 2001 et délibération du 8 avril 2011.

Fait a Nice le, 16/12/2024

.

Pour le Maire,
L'Adjointe Déléguée aux Travaux,
au Foncier et a I'Urbanisme

/ [ﬂﬁ. Aro
et

Anne RAMOS-MAZZUCCO

SETETON ) Fenm0f T a1
Caractére exécutoire et durée de validité .
Le certificat d'urbanisme est exécutoire dés sa notification. Il est tacitement délivré & défaut de notification dans le délai d'un mois & compter de la
réception de la demande. Sa durée de validité est de 18 mois. Il peut &tre prorogé dans les conditions fixées a l'article R.410-17.
Délais et voies de recours
Le certificat d'urbanisme peut faire Fobjet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Nice dans les DEUX MOIS a partir de sa
notification. Le requérant peut également saisir d'un recours gracieux I'auteur du certificat. Ceite démarche prolonge le délai du recours contentieux
qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

CU 06088 24 S1040
Direction des Autorisations d'Urbanisme et des Permis de Construire
7-11, av. Valéry Giscard d’Estaing (Arénas) - 06364 NICE CEDEX 4
Téléphone : 04 97 13 26 86 — Télécopie : 04 97 1324 24 droit.sols@ville-nice.fr




Demande de <D
Certificat d’'urbanisme v 13410°01

i Informations necessa;res 3 Mastruction du certificat d‘urbamsme

S st

¥ Lt e g s = gm
. Connaitre le droit de lurbamsme apphcable sur un E{
terrain é %
» Savoir si l'opération que vous projetez est réalisable o3 g : : . Y
. Laprésente demande a ete reque ala mame -
Lo

Cacnet de s mait

Al =

- E] a) Certlflcat [+ ¥ urbamsme d’information

~ Indique las dispesitions d’ urhanisme, las limitations administratives au droit de propriété et 1 liste des taxes &t participations
d’urbanisme applicables au terrain

y ] b) Certificat d’ urbanisme opérationnel

¥ Indique en outre si le terrain peut étre utilisé pour 1a réalisation de l'opération projetée

Vous étes un particutier Madame L Monsieur ]

Norn : BROCA (AVOCAT) o Prénom : Gilles,

i Vous étes une personne morale

i Denomlndtlon Raison sociate :

NP SIRET § ettt bt d e et
‘ Représentant de la personne norate : Madame D Monsieur D
~ Prénom:

ot i . Catégorie juridique * s e —

[ PRI PR

. Rue Alfred Mortier o I -
Localité :

06000 UBP i e et CEOOX Tl

_Sile demandeur habite a l'étranger : Pays: .. ... L ~ Division territoriale :

[ ¥} J'accepte de recevoir par courrier glectronique jes documents transmis an cours d’instruction par I'administration 3
 I'adresse suivante @ _.nice. avocat @  gmail.com e

J'ai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notrf/catlon sera celle de la consultatfon du courner élec!romque ou, au
¥ plus tam’ celle de ['envoi de ce coumer electromque augmentée de huit ]OUIS,

& Locahsatlon du (ou des) terrain{s)

} Les informations et pians {voir liste des pigces & joindre) que vous fournissez doivent permettre & I'administration de localiser précisément le (ou

E ies) terrain{s) concerné(s) par votie projet.

| fe terrain est constitué de I'ensembie des pa/celles cadastrales d’un seul tenant appartenant & un méme propriétaire
e . i

 Adresse du \ou des) tnrmvn(s)

E Numéro: 4 voie : Avenue Georges Clémenceau
E Lieu-dit : Localite : NICE.
‘ Code postal . 06000 ,, iBP:i oo Codorii——d

Jidres ci-dessous et les suivantes surune fguille séparée): LA 200

F Références cadastrales : section et numérc’ {si votre projet porte sUF plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-
I

|

i

+guperticie du (ou des) terrain(s) (en m?) : 817 m?
g SO e Y -3 e T NSRS ST aeeT T AT IR

\:a'g;—‘-f-"' o RALIPR R w30

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie



o 34

2/4

=5 . Cadre réservé a Fadministration - Mairie ~
Articies L.111-4 &1 R.A410-13 du code de l'urbagisme

¥
;

£tat des équipements publics existants ! Observations :

Le terrain est-il déja desservi ? g
Equipements : %
Yairie : owB  Nonld H
Eau potable : oui Non &3 z

- o 5
Assainissement : Qui a Non _D %;
Electricité : ouild Non & H

ot Y b ZEVIAN I, :ﬂwmﬁmiﬁw& RerEA

£tat des dquipements publics prévu
La coliectivité a-t-elle un projet de réalisation d équipements publics desservant ie terrain ?

l Par quel service ou concessionnaire?

Equipements

Voirig ouvild Non 4

A
£au potable Oui b Nen 4

Assainissement ouild NonQ

| Blectricie oud nNond
A = I ——— I
P R R e IR G-l o T e
Observations :
- i 22

: *-s_f_ghggm'ant_db {ou des) n__:!qma_n,dg_ut_- A

" Je certifie exactes les informations mentionnées ci-flessus.

NICE
Le. [ novembre 2024

- A

. Votre demande doit étre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d'information ou gquatre exemplaires
. pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Eile doit étre déposée a la mairie du lieu du projet.

 Vous devrez produire :
- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un coeur de parc national.

SR

i =i e b skl

Qi vous Btes un particutier: 1aloin® 7817 du 6 janvier 1978 relative & linfoymatique, aux fichiers et aux libertés s'appligue aux reponses contenues dans
se formulaire pour les personnes physigues. Elle garantit un droit d'accés aux données ncminatives les concernant et |la possibilité de rectification. Ces
droits peuvent étre exerces 3 1a mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour I'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer a ce que les informations nominatives comprises dans ¢e tormulaire soient utilisées a des fins commerciales, cochez

ia case ci-contre : O

2 indiguez la destination du ou des batiments projetas parmi les destinations siivantes :
agricole ou forestidre, entrepdt, sefvice public ou d'interdt collectit.

3 La Surface Hors (Euvre Brute {SHOB) d'une construction est égale & la somme des surfaces de ptancher de chague niveau de la construction, calculée & partir du nu
extérieur des murs de fagade. ¥ compris les combles et les sous-sols non aménageables, las balcons, les loggias, les toitures-ferrasses accessihtas. L.a Surtace Hors (Cuvre
Nette (SHON) est obtenue aprés déduction ds la surtace des combles &l sous-s0ls non amenageables, des surtaces non closes, des surtaces de stationnament, des

suriaces des hatiments agricoles, des serres de production {Article R. 112-2 du code de Vurbanisme)}.

habitation, héhergement. bureaux. COMMerce, artisanat. industrie, axploitation
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ (e pian visualisé sur cet extrait est otk

Département :
ALPES MARITIMES e par le centre des impots foncier suivant :
Nice
Commune : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Centre des Finances Publiques de Nice
NICE ———————— Cadéi 22, rue Joseph Cadéi 06172
06172 NICE
t8]. 04-02-00-46-10 -fax -
Section : LA ] cdif.nioe@dgﬁp.ﬁnances.gouv.fr

Feuille : 000 LA 01

Cet extrait de plan vous est délivré par .

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 18/10/2024
{fuseau horaire de Paris)

cadasire.gouv.{r

Coordonnées en projection : RGF93CC44
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques
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CITYyA

NICE
IMMOBILIER

Votre Gestionnaire
BRUNSCHWIG Marion - 04.93.85.28.30

Immeuble (2043) : SDC 4 CLEMENCEAU
4 AVENUE GEORGES CLEMENCEAU

060600 NICE

1616

CityaQualité
0561129216

qualite@citya.com

ow
m
Nz

0
=

NICE le 07/02/2025

Maitre BROCA Gilles
9 rue Alfred Mortier
06000 NICE

ETAT DATE

Nos ref. : 2043-0932 SDC 4 CLEMENCEAU (2043) PETITES LOCATIONS

Vos ref. : VTE PETITTS LOCATIONS
Vos ref. tél. : Tel.04.93.80.229.0 Fax.09.56.18.69.52

Cher Maitre,

Suite a votre demande du 28/01/2025, nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint I'état daté, pour une vente

prévue le 10/02/2025, concernant :

Copropriétaire cédant
Société PETITES LOCATIONS

Powered by ICS

28 AVENUE PHILIPPE ANDREANI

06000 NICE

Copropriété Immaltriculée au regisire sous le N°® : AB6855522 Le 07/12/2017

SDC 4 CLEMENCEAU

4 AVENUE GEORGES CLEMENCEAU

06000 NICE

Lots Local(D019),

Totalisant ensemble : 3/1000 tantiémes généraux

NB

PJ

Restant a votre disposition pour toutes informations complémentaires, nous vous prions de croire, Cher
Maitre, en l'assurance de nos salutations distinguées.

Le syndic.
Représenté par Madame BRUNSCHWIG Marion

© DALBERA

IMMOBILIER

Citya Nice- Accuell 0493 8508 50 - FAX 04 9247 83 89,
18 rue de {'Hitel des Postes 06000 Nick

SARL Cltya Nice au caplial de 1000 000 € - RCS Nice 348 155 218
Carte Pro déllurée par CO Mce Cte d'Azur n® 0505 2016 600 010 507
Caramtle Ainanctére GALIAN B3 rue La Boétle 75008 Parls - ORLAS n® 13003852

Retrovvernows sur cliya.com EXC18A 116
M Lacation Ef Gestion M Vante 7 Syndic



WMMEUBLE SIS A :
S0C 4 CLEMENCEAU

4 AVENUE GEORGES CLEMENCEAU
GEQED NICE

COPROPRIETAIRE CEDANT

Socléte PETITES LOCATIONS
28 AVENUE PHILIPPE ANDREANI
Q6000 NICE

N° DES LOTS TYPE DE MUTATION

A)

-1 - PARTIE FINANCIERE
ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 Mars 1967 modifié)
1ére PARTIE

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

Al AU SYNDICAT AU TITRE:

1 - des provisions exigibles

1.1 Dans le budget prévisionnel (D.art. 5 1°a)

1.2 Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (D.art. 5 1°b)

2 - des charges impayées sur les exercices anterieurs (D.art. 5 1°c)

3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente mentionnées a I'article 33 de la loi

(D.art. 5 1°d)

4 - des avances exigibles (D.art. 5 1°e)

4.1. avance constituant la réserve (D.art. 35 1°)

4.2. avances nommees provisions (provisions spéciales) (L.art 18 alinéa 6 et D.art. 35 4° et

5°)

4 3. avances représentant un emprunt (D.art. 45-1 4° alinéa) (emprunt du syndicat auprés

des copropriétaires ou de certains d'entre eux)

5 - des autres sommes exigibles du fait de la vente prét (quote-part du vendeur devenue

exigible) autres causes telles que condamnations

6 - des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées par le notaire pour

I'établissement du présent document

B/ A DES TIERS. AU TITRE,

d'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par le syndic

TOTAL (A+B)

200,78
183,10

123,09

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

380,00

0,00

886,97

NB : Les sommes exigibles au vendeur pour la délivrance de I'article 20 sont indiquées sur la page SITUATION

FINANCIERE DU CEDANT

4z Rl
SUR LA DEMANDE DE

OFFICE NOTARIAL
Date de [a demande : 28/01/2025

OELIVRE PAR LE SYNDIC

Cabinet de Gestign DALBERA
a1 TER RUE BARLA

Maltre BROCA Gllles
9 rua Alfred Mortiar

06000 NICE 06300 NICE
i

Tel: 04.93.80.229.0
Fayx: 09.56.18.69.52

Tel: 04.93.85.22.27

DELIVRE PAR LE SYNDIC

~ SIGNATHRE:

2/6

[} 7

IAN
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HAMEUBLE SIS A : COPROPRIETAIRE CEDANT MN° DES LOTS TYPE DE MUTATION
S0DC 4 CLEMENCEAU Socléta PETITES LOCATIONS 19,
4 AVENUE GEORGES CLEMENCEAU 28 AVENUE PHILIPPE ANDREANI
DENDD NICE 06000 NICE

2éme PARTIE
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJET DE LA MUTATION

AU TITRE:

A/ DES AVANCES PERCUES (D.art. 5 2° a)

- A1 - avances constituant la réserve (D.art 35 1°) 0,00

- A2 - avances nommeées provisions (provisions spéciales) (L.art. 18 6° alinéa et D.art 35 4°
et 5°) 0,00

- A3 - avances (D.art 45-1 4°alinéa) emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de
certains d'entre eux 0,00

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D.art. 5 2° b)

- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la péricde
en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par l'article 19-2
de la loi du 10 juillet 1965, & I'égard du copropriétaire cédant 0,00

C/DU SOLDE CRED UR L'EXERCICE ANTERIEUR

- Solde créditeur de l'exercice antérieur approuvé par |'assemblée générale non imputé sur le
compte du vendeur

TOTAL(A+B+C) 0,00

" DELIVRE PAR LE SYNDIC

SUR LA DEMANDE DE

OFFICE NOTARIAL DELIVRE PAR LE SYNDIC
.| Date da ia demands : 28/01/2025
Maitre BROCA Gilles | Cabinet ds Gestlon DALBERA
9 rue Alfred Morlier 31 TER RUE BARLA
06000 MICE 06300 NICE
Tel: 04.93.80.229.0 Tel: 04,93.8522.27
Fax: 09.56.18.69.52
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IMMEUBLE SIS A COPROPRIETAIRE CEDANT N° DES LOTS TYPE DE MUTATION
SDC 4 CLEMENCEAU Soclété PETITES LOCATIONS

4 AVENUE GEORGES CLEMENCEAU 28 AVENUE PHILIPPE ANDREANI
06000 NICE 06000 NICE

3éme PARTIE
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT AU TITRE :

1 - de la reconstitution des avances (D.art. 5 3°a})
- avances constituant la réserve (D.art.35 1°) 0,00
~ avances nommeées provisions (provisions spéciales) (L.art.18 6° et D.art.35 4° et 5°) 0,00

-~ avances (D.art. 45-1 4° alinéa) emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou certains
d'entre eux 0,00

2 - des provisions non encore exigibles

- dans le budget prévisionnei (D.art.5.3° b)

01/04/2025 3ie Ech Appel de fonds 42,36
01/07/2025 3ie Ech Appel de fonds 42,36
01/10/2025 4ie Ech Appel de fonds 42,38

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D.art. 5.3°c) (En cas de travaux votés, le tableau
de la rubrique A6 en deuxiéme partie devra étre impérativement complété)

01/04/2025 3ie Ech Appel de fonds 1,46
01/07/2025 3ie Ech Appel de fonds 1,46
01/10/2025 4die Ech Appel de fonds 1,46
TOTAL 131,46

 DELIVREPARLE SYNDIC
DELIVRE PAR LE SYNDIC

SUR LA DEMANDE DE
OFFICE NOTARIAL
Date de la demande : 28/01/2025

Maflre BROCA Gilles Cablnet de Gestion DALBERA

9 rue Alfred Mortier 31 TER RUE BARLA AN
06000 NICE 06300 NICE

Tel: 04.93.80.229.0 Tel: 04.93.85.22.27

Fax: 09.56.18.68.52

416



WMEUBLE SIS A : COPROPRIETAIRE CEDANT N° DES LOTS TYPE DE MUTATION

5SDC 4 CLEMENCEAU Societe PETITES LOCATIONS 18,
4 AVENUE GEORGES CLEMENCEAU 28 AVENUE PHILIPPE ANDREANI
BE000 NICE 08000 NICE

MODALITE DE REMBOURSEMENT DES AVANCES

Les avances sont conformément a l'article 45-1 du décret du 23 mars 1967 modifié, remboursables. En
conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties aux termes de 'acte.

Solution 1

L'acquereur rembourse directement le vendeur des avances, soit globalement la somme de
Dans ce cas, I'acquéreur deviendra cessionnaire de ces avances a I'égard du syndicat des
copropriétaires

Solution 2

L'acquereur verse entre les mains du syndic le montant desdites avances représentant 0,00
globalement la somme de

Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des sommes portées a son

credit

DELIVRE PAR LE SYNDIC ’ I g SIGNATURE

OFFICE NOTARIAL g DELIVRE PAR LE SYNDIC
Date de la demande ; 28/01/2025

Maltre BROCA Gilles Cabinet de Geslion DALBERA
9 rue Alfred Mortier 31 TER RUE BARLA

06000 NICE . 08300 NICE

Tel: 04.93.80.229.0 Tel: 04.83.85.22.27

Fax: 06.56.18.863.52
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IMIMEUBLE SIS A : COPROPRIETAIRE CEDANT N° DES LOTS TYPE DE MUTATION
S0C 4 CLEMENCEAU Société PETITES LOCATIONS

4 AVENUE GEORGES CLEMENCEAU 28 AVENUE PHILIPPE ANDREANI
06000 NICE 06000 NICE

ANNEXE A LA 3éme PARTIE

INFORMATIONS DE L'ACQUEREUR

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre du BUDGET PREVISIONNEL Au titre des DEPENSES HORS BUDGET

Quote-part appelée Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
EXERCICE N-1 193,39 247,48 0,00
01/01/2023 - 31/12/2023
EXERCICE N-2 187,84 149,16 0,00

01/01/2022 - 31/12/2022

B/ PROCEDURES EN COURS :

Existe-t'il des procédures en cours : QUI

Sioui:

- Objet des procédures : PRO(EDURE LDC L\ (LEhEN CEAU / Petiter Locations
- Etat des procédures : EN COURS

Toutes indemnités a recevoir ou a payer demeureront acquises ou a la charge du syndicat. Les parties devront

prendre dans l'acte de vente, toute convention particuliére & cet égard : cette convention n'ayant d'effet
gu'entre les parties.

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES.

DELIVRE PAR LE SYNDIC SIGNATURE
DELIVRE PAR LE SYNDIC

* SUR LA DEWANDE DE
OFFICE NOTARIAL
Date de la demande : 28/01/2025

Maitre BROCA Gilles Cabinet de Gestion DALBERA
9 rue Alfred Mortier 31 TER RUE BARLA ! . 06000 NICE
| f§f<i Tel: 04 93 850 850 - www.cltya.com
06000 NICE 06300 NICE S A SARL u capital soclalds 1000000 64
; RCS do Nico 348 155219
Tel: 04.93.80.228.0 Tel: 04.93.85.22.27 3‘"’9‘6”“’! GPt n° 06252016000010907 - Garantis fnonciide: GALIAN
Fax: 09.56.18.69.52

6/86



LE REGISTRE DES
COPROPRIETES _

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AC1-227-479

(conforme sux dispositions de Farticle 8-2 do 1 lol n® 65-557 du 10 juiftet 1965) 4 av geD’rgeS

clemenceau
géneree a partir des données mises a jour le 12/06/2024 06000 NICE

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d'usage de la copropriété SDC C.1 4 CLEMENCEAU

Adresse de référence de la copropriété 4 av gearges clemenceau 06000 NICE

Adresse(s) complémentaire(s) de la aulf |

copropriété : |
¥ ! !
| Date d’immatriculation lE 12/02/2018 Numero d'immatriculation ACT1-227-479 ‘

Date du réglement de N7SIRET du syndicat de . |

copropriété [ Z7a1aaon copropriétaires ELRRE AL L |

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

. E—— S S - "i
| Représentant l&gal de la copropriété g;s‘i%iggﬁggsno” 2o el il :
' |
Agissant dans ie cadre d'un mandai de syndic |
ST e

Adresse 4 RUE DELILLE
................................................ 06000 NICE . |
Numéro de téléphone 0483852227 l

ORGANISATION JURIDIQUE

Type de syndicat Syndicat principal

Si fe syndicat est un syndicat

) Sans objet
secondaire

1 Résidence service

i

Specificités O Syndicat cooperatif




CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Nombre de lots 41
Nombre de lots & usage d'habitation. de commerces et de bureaux 23 ]'
Nombre de batiments 1
Période de construction des batiments ; Avant 1949
Annge d'achévement de la construction i Non renseigné
Réalisation du Plan pluriannuel des Travaux Oui
Date d’adoption du Plan Pluriannuel des Travaux 70/06/2024

i i X individuel

[ collectif - chauffage urbain
[1 collectif hors chauffage urbain
[0 mixte — chauffage urbain

[1 mixte hors chauffage urbain
[] sans chauffage

Type de chauffage

Nombre d'ascenseurs 7

Date de début de l'exercice clos L = - 01/01/2023 |
Date de fin de l'exercice clos ‘ I 31112/2023
Date de PAssemblée Générale ayant approuvé les comptes 10/06/2024 |
Charges pour opérations courantes ! 41566 €

| Charges pour travaux et opérations exceptionnelles . 1401€]

 Dettes fournisseurs, rémunérations et autres | R 8761€
| iMlontant des sommes restant dues par les copropridtaires ok = 7159€
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 6 |
Montant du fonds de travaux 7297 €
Présence d'un gardien ou de personnel employé par le
syndicat de copropriétaires Nan

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés

le 12/06/2024,
sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.
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Liberié o I::galité o Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

ATTESTATION DE MISE A JOUR ANNUELLE

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 a L. 711-7 du code de la construction et de 'habitation, le
syndicat de copropriétaires dénommé « SOC C.1 4 CLEMENCEAU » demeurant & ¢

4 av georges clemenceau 06000 NICE
est inscrit au registre national d'immatriculation des copropriétés sous le numero -

AC1-227-479

a été mis a jour en ce qui concerne les données financiéres relatives a i'exercice comptable cios le 31/12/2623,
et pour lequel les comptes ont été approuves en assemblée générale des copropriétaires le 10/06/2024.

Le récapitulatif de la déclaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce gue de droit,

Paris,
Le 12/06/2024

Le teneur du registre des copropriétes
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Liberté « Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

Declaration annuelle de mise a jour
Articles L711-1 8 L711-7 et R-711-1 5 R-711-21 du code de la construction et de 'habitation

La présente déclaration est datée du 12/08/2024 12:21:39 et concerne la copropriété dénommée « SDC C.L 4
CLEMENCEAU » sis :

4 av georges clemenceau 08000 NICE

inscrite au registre national d'immatriculation des copropriété sous le numéro AC1-227-47%.
Eille a été établie par :

CABINET D CGESTION DALBERA, de numéro SIRET 3238561805100019

1ER ETAGE

4 RUE DELILLE

06000 NICE

Numerc d'identification de {élédéclarant : 216

en sa qualité de représentant iégal du syndicat de copropriétaires.

L'auteur de la déclaration est : Monsicur RENAUD DALBERA pour le comptle du téledéclarant.

INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL
Administration provisoire : Non

Date de debut de mandat/mission : 07/06/2023 Date de fin de mandat/mission : 03/06/2028
IGENTIFICATION
Date du reglement de copropriéte : 27/12/1851 SIRET de la copropriété | 38323221200012

Références cadastrales : non renseloné
Statut juridigue et gouvernance :
Résidence service : Non Syndicat coopératif : Non

Type de syndicat : synaicat principal
Numéro d'immatriculation du syndicat principal : Sans objat

Structures auxqueiles le syndicat de coproprietaires est rattaché ;
ASL AFUL Unions de Syndicats
Nombre 0 0 0

Nombre et destination des lots
Nombre total de lots Dont lots « principaux » (%) Lots a usage d’habitation Lots de stationnement
41 29 18 1

(*) Lois & usage d'habitation, de bureaux ou de commerce

PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES

Nombre Date de 'arrété Date de mainlevee
Arrété de mise en sécurité ou de trailement de 0 - -
Désignation d'un mandataire ad hoc : Nen
Date de 'ordonnance de nomination : Sans obiet Date de fin de mission : Sans ¢bjat
Ordonnance de carence : Non Date de f'ordonnance : Sans objet
DONNEES FINANCIERES
Premier exearcice comptable : Non
Date de début de 'exercice comptable : 01/01/2023 Date de fin de l'exercice comptable : 31/12/2023

Date de I'assemblée générale ayant approuvé les comptes : 10/06/2024

Charges pour opérations courantes de {'exercice clos : 41 566 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles de l'exercice clos : 1401 ¢



Montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres : 8 781 €

Montant des sommes restant dues par les copropriétaires : 7 159 €

Nombre de coproprigtaires débiteurs de plus de 300€ vis-a-vis du syndicat : 6

Montant du fonds de travaux : 7 287 €

Présence de gardien ou d'autres personnels employés par le syndicat de copropriétaires : Non

L8

DONNEES TECHNIQUES
Nombre total de batiments : 1, dont nombre de batiments par Etiquette énergie :
A B C D E F G Nen determing
0 0 0 0 0 0 0 1
Période de construction : Avant 1949
Année de construction ; Non renseigna
Réalisation du Plan pluriannuel desTravaux : Oul
Date d'adoption du Plan Pluriannuel desTravaux @ 10/06/2024
Chauffage :
Type Individue! Chauffage urbain Sans chiet [ Energie utilisée Sans objet

Nombre d'ascenseurs © 1
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DE VOTRE COPROPRIETE

SO S CLEMENCLAU
ORGES CLEMENCEALU

>
CitvA

NICE
MMOBILIER




Aprés une large consuliation des organisations de syndics de copropriétaires, chaque immeuble
en copropriété deit désormais disposer d'un camet d'entretien.

Rendu obligatoire par la loi SRU (article 79), ce document est appelé a devenir 'outil de référence
des copropriétaires dans la gestion de leur immeuble.

Le carnet d'entretien vous permettra de disposer de foutes les informations relatives a votre
bien: informations réglementaires st administratives, comme celles relatives aux contrais
d'assurance de l'immeuble, informations pratiques, comme le nom et les coordonnées de tous
vos interlocuteurs, informations enfin sur I'historique de tous les travaux importants réalisés a
partir du 1er juin 2001, tels que le remplacement d'une chaudiére ou un ravalement.

Congu et mis a jour par votre Syndic, le carnet d'entretien que nous mettons a votre disposition

indique en outre le programme des travaux futurs décidés par I'assembiée généraie des
copropriétaires, vous permetiant d'en contrdler le suivi.

Décret n°® 2001-477 du 30 mai 2001 fixant le contenu du carnet d'entretien de l'immeuble
prévu par larticle 18 de fa lo du 10 juillet 1965.

Article 1

l.e carnet d'entretien prévu & Parlicle 18 de {a loi du 10 juillet 1965 susvisée contient au moins les
informations mentionnées a l'article 3 et, s'il y a lieu, celles mentionnées a 'article 4.

Article 2

1(3Y



Le camet d'entretien est &tabli st mis & jour par le syndic qui actualise les informations qu'il
contient.

Lorsque le syndicat gére plusieurs batiments, le syndic ouvre dans le camet d'entretien un
chapitre par batiment.

Lorsqu'il existe un ou plusieurs batiments, il est tenu un carnet d'entretien pour chacun d'eux.
Dans ce cas, le syndic ouvre, dans le carnet du syndicat principal, un chapitre pour les parties
communes a 'ensemble des syndicats.

Article 3
l.e carmet d'entretien mentionne ;

- I'adresse de limmeuble pour lequel il est établi ;

- I'identité du syndic en exercice ;

- les références des contrats d'assurance de l'immeuble souscrits par le syndicat des
copropriétaires ainsi que la date d'échéance des conlrats.

Article 4
Le camet d'entretien indique également :

- 'année de réalisation des travaux importants, tels que le ravalement des fagades, la refection
des toitures. le remplacement de l'ascenseur, de la chaudiére ou des canalisations, ainsi que
Videntité des entreprises ayant réalisé ces travaux ;

- la référence des contrats d'assurances Dommage Cuvrage souscrits pour fe compte du
syndicat des copopriétaires, dont [a garantie est en cours ;

- s'ils existent, les références des contrats d'entretien et de maintenance des équipements
communs, ainsi que la date d'eéchéance de ces contrats ;
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- g'il existe, I'échéancier du programme pluriannuel de travaux décidés par l'assemblée
générale des copropriétaires.

Article 5

Le carnet d'entretien peut en outre, sur décision de P'assemblée générale des copropriétaires,
contenir des informaticns complémentaires portant sur I'immeuble, telles que celles relatives a
sa construction cu celles relatives aux études techniques réalisées.

Article 6

Le Garde des Sceaux, le Ministre de ia Justice, le Ministre de I'Equipement, des transports et
du Logement et le secrétaire d'Etat au logement sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'exécution du présent décret, qui sera publié au Journal Officiel de la République Francaise.

D'une maniére générale, les textes de loi sur lesquels s'appuie l'activité de syndic de
copropriété sont les suivants ;

- Loi N° 65-557 du 10 juillet 1965 {J.0. du 11 juillet 1965), modifiée par la loi du 21 juillet 1894
(4.0 du 24 juillet 1994)

- Lol N° 70-9 du 2 janvier 1970 (4.0. du 4 juillet 1970) complétée par la foi n°71-580 du 16
juillet 1971 (J.0.du 17 juillet 1971)

- Décret N° 67-223 du 17 mars 1967 (J.O.du 22 mars et rectificatif du 27 juin 1967)

- Decret N° 72-678 du 20 juillet 1972 (J.0O.du 22 juillet 1972 et rectificatif J.0. du 6 septembre
1972)

- Lol N7 85-1470 du 31 décembre 1985 (J.O.du 1er janvier 1986)

- Lot N° 94-442 du 3 juin 1994 (J.0.du 4 juin 1994)

- Lot N® 94-624 du 21 juillet 1994 (J.O.du 24 juillet 1994)

- Décret N° 95-354 du 30 mars 1895 (J.O.du 5 avril 1995)

- Loi N° 2000-1208 du 13 décembre 2000 (J.O.du 4 décembre 2000)

- Décret N° 2001-477 du 30 mai 2001 (J.0.du 3 juin 2001)

- Décret N° 2004-479 du 27 mai 2004 (J.0.du 4 juin 2004)

- Décret N° 2005-240 du 14 mars 2005 (J.0.du 18 mars 2005)
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- Lol N° 2006-872 du 13 juillet 2006 {J.Q.du 16 juillet 2006)

- Déecret N° 2007-285 du ter mars 2007 (J.0.du 3 mars 2007)
- Lot N°® 2007-309 du 5 mars 2007 {J.O.du 7 mars 2007)

- Lol N° 2608-776 du 4 ao(t 2008 (J.0.du 5 ao(t 2008)

- Loi N*® 2009-323 du 25 mars 2008 {(J.0O.du 27 mars 2009)

SDC 4 CLEMENCEAU

Immeuble de 26 lots principaux , construit en 1920

Cabinet de Gestion DALBERA Carte professionnelle n° CPI 0605 2016 000 007 946
({syndic DALBERA)) arte | ,

31 TER RUE BARLA Delivree par CCI NICE COTE D'AZUR

AR Siret n° 3861905100019 Ape n° 68327

Téléphone : 04.93.85.22.27

Responsable d'immeuble:  Madame BRUNSCHWIG Marion Tél: 04.93.85.28.30
Comptable de Vimmeuble :  Madame CHOUAIPOV Makka Tél: 04.93.91.66.31
Assistant(e} de 'immeuble : Madame CIRE Véronique Téi: 04.93.85.2830

Sage !
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M. ou Mime MERLOT PIERRE
M. ou Mme FARACHE ANDRE /YANICK / PATRICE / MARCELLE
Sociéte MERION

Aprés une large consultation des organisations de syndics de copreprideaires,
chague immeuble en coproepricté doit désormais disposer d'un carnet d'entretien.

Rendu obligatoire par 12 lof SRU (article 79), ce document est appelé 4 devenir
Poutil de référence des copropriétaires dans Ia gestion de leur immeuble.

Le carnet d'entretien vous permetira de disposer de toutes les informations
relatives 2 votre bien: informations réglementaires et administratives, comme celles
relatives aux conirats d'assuranee de Fimmeuble, informations pratiques, comume fe
nom et les coordonnées de tous ves interlocuteurs, informations enfin sur I'historigue de
tous les fravaux importants réalisés 3 partir du ler juin 2001, tels que I remplacement
d'unc chaudiére ou un ravalement,

Concu et mis & jour par votre Syndic, le carpet d'entreticn que nous mettons &
votre disposition indiguc co outre le programme des travaux futurs déeidés par
Passembléc générale des copropriétaires, vous permettant d’en contrdler le suivi.

Le réglement de copropridte de Vimmeuble est déposé au rang des minutes de Maitre WIDENLOCHER. notaire & Nice
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- Le réglement de copropricté a-t-il &té modifié 7 OuUl
- A quelle date ?
11/86/2002
28/04/2000
26/83/1997
07/604/1994
27/12/1991
- Nom et advesse du Notaire dépositaire :
- Sur quels points 7
- Existe t-il des modifications du réglement de copropriété
non déposées chez un notaire et/ou non publites 7 NON
- Le réglement de copropriéeé a-t-ii &t¢ adapt¢ pour
satisfaire la loi SRU (L. art. 49) ? NON

Exisic-t'il des procédures en cours : (818}
Sioui:

- Objet des procédures : SDC 4 CLEMEXNCEAL PETITES LOCATIONS

- Etat des procédures : EN COURS
Toutes indemnités A recevoir ou & payer demeureront acquises ou 3 la charge du syndicat. Les parties devront
preundre dans P'acte de vente, toute convention particuliére a cet égard @ cette convention n'ayant d'effet
gu'entre les parties.

- Nomination du syndic le : 07/06/2023
- Fin de mandat : 86/06/2026
- Début de P'exercice : 61/01



- Fin de Vexercice : 31/12

Ascenscur Gul
Digicode NON
Antenne collective  NON
Société de nettoyage QUL
Pompe de relevage Ooul
Tékésurveiliance (#10}

Gardien NON
VIVIC NON
Piscine NON

Traitement des eauvx NON
Détection incendie  NON
Portail automatique NON

CHAUFFAGE Type:

Vide ordures NON
Vidéophone NON
TV edble NON
Société de gardicanage  NON
Monte-charge NON
Groupe électregéne NON
Interphone OUr
Espaces verts NON
Climatisation NON
Surpresseur oul
Monte voiture NON
Tennis NON

ENERGIE CHAUFFAGE:

Cotlectif NON Electrique KON
individuel out Fuel NON
Gaz NON
Air puisé NON
Chauffage urbain NON
Charbon NON
EAU CHAUDE Type: ENERGIE EAU CHAUDE:
Collectif NON Electrigue NON
individuel o Fucl NON
Gaz NON
Alr pulsé KON
Chauffage urbain NON
Charbon NON

164
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EAU FRCIDE:
Colectif (9191
Individuel NON



L'immeuble ou les locaux font-ils 'objet :

- d'an arrété de péril 7 NON
~ d'une déclaration d'insalubrité¢ ? NON
- d'une injonetion de travaux ? NON
- d'inscription 4 Pinventaire ou de classement
comme wonnment historigue ? NON
- L'immeubie est-il spumis 2 la réglementation sur Pamiante 7 NON

A - Parties commusnes :
1- Des recherches ont-elies été effectuées en vue de déterminer
ia présence ou non d'amiante ? NON
2. Les recherches etfectudes ont-elles conclu 4
Vabsence d'amiante ?
3- Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur los points visés par les
dispositions du déeret N° 2082-83% du 3 mai 2002 ot de Parrété du 22/08/2082 a-t-if
¢td effectué ? NON

B - Partics privatives :
i- Des recherches ont-elles, 4 Ia connaissance du syndic, éé effectudes en vue de
déterminer la présence au non d'amiante 7 NON

2- Les recherches effectudes ont-elley conelu & Uabsence
d'amiante ?

3- Les recherches oni-elles porté sur les points visés par le
décret N° 2002-839 du 3 mai 2002 7

A5 6



USE:

- Textes appliquables : article L. 32-5 de 1a loi 98-657 du 29/07/1998 - décret 99-484 du 06/06/1999

- arrété du 12/67/1999 - circulaire UHC/QC/1 N° 2001 du 16/01/2001 - décret 2002-120 du 30/01/2002
{Articles L. 1334-5 et suivants du Code Ja Santé Publique) - Loi 2004-806 du 9 Aotit 2664,

- 1.'immeublie est-il soumis & la réglementation sur le plomb ? NON

- 8i oui : une recherche a-t-eHe ét€ effectuée sur les parties conununes :

- Si sui : rappart joint

- Existe t-il des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) ?

- Textes applicabies : article 3 de 1a Ioi N® 99-471 du 88/06/1999 - décret N° 2000-613 du
03/07/2000 - arréids locaux

- Situation immenble @ NON CONCERNE
13
- Légionnellose, Radon, Mérule, ete ... NON
- Contrile technigue : OUl
- 8i oui, conformité avec le déeret du 9 septembre 2004 : Mise en conformité 2008 effectuée
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- Contrble effectud : NON
- 81 gui, rapport joint NON

frnmeublt non concerné
Y
Sile diagnostic technique global existe:

mentionner Ia liste des travaux jugés nécessaires a la conservation de l'immeuble en
précisant les équipements ou éléments du bitiment copecernd par ces travaux ainsi que
*échéancier recommandd;
- I'échéancier du programme pluriannuel de travaux déeidé par I'assemblée générale des

coproprietaires.

PPPT (Projet et plan pluriannuel de travaux) validé lors de Passembliée générale diteenenennnne
ou

PPT {Plan pluriannuel de travaux) validé lers de I'assemblée générale dunnnnnnee.

- Existence : NON
- 81 oui. dispositif de sécurité homologué NON

W
™
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- Le syndieat a-t-it un patrimoine (mebilier, immobilier, autre} 7 NON
- Bans {'affirmative, en quoi consiste t-il 7

- Le syndicat a-t-if un passif (empront} ? oul

- 1.2 mutation entraine t-clle I'éxigibilité d'une somme ? NON

- Objet de Vempruant ; FINANCEMENT TRAVAUX DE RAVAL
- Nom et sitge de Perganisme de erddit :

- Référence du dossier :

- Capital restant dd pour les lots objets des présentes

- L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d'une association syndicale,
d'une association fonciére urbaine libre (AFUL) ou d’une union des syndicats ?
NON
- Si oud préciser le nom, e siége et e représentant de cef organisme :
- La copropriété comporte t-elle un ou plusieurs syndicats secondzires ?
NON



Reconduit le 31/12/1994 Résiliable le 30/12/2004 Type CONTRAT R.T.R.

D.0. Travaux Fagades

Souscrit avec

LMS ASSURCOPRO Compagnie
ASSURANCES B.P. 1631 S.A. UAP

35, rue Rossini 9, place Vendome
06011NICE CEDEX 1 75001PARIS

Téléphone : 04.97.03.05.00

par tacite reconduction
ASSURCOPROC 91DROP1515 DROP du

ASSURCOPRO
ASSURANCES

35, rue Rossini BP1626
068011NICE cedex 1
Téléphone : 04.93.82.96.47

par tacite reconduction
ASSURCOPRO Protect® CS

ASSURCOPRO

AN%o0



ASSURANCES

35.rue Rossini BP1626
06011NICE cedex 1
Téléphone : 04.93.82.96.47

par {acife reconduction
CT DERATISATION

Souscrit avec

EntrepriseNUISITEC
88 ROUTE DE CANTA GALLET
06200NICE

par tacite reconduction
Fact

Souscrit avec

SocieteREGIE EAU D'AZUR
TSA 51099
0B709SAINT LAURENT DU VAR

ey



par tacite reconduction Type CHAUFFAGE P1
Surveillance Compteurs

Souscrit avec

OCEA SMART BUILDING
116 C AV HENRI DUNANT
C8& 62103

06100NICE CEDEX 2
Téléphone : 04.93.89.73.12

par tacite reconduction Type CHAUFFAGE P1
L.ocation Compteurs

Souscrit avec

OCEA SMART BUILDING
116 C AV HENRI DUNANT
CS 62103

06100NICE CEDEX 2
Téléphone : 04.93.89.73.12

par tacite reconduction
Entretien extincteur

Souscrit avec

i€ I



399 ROUTE DES CRETES

CS 90241

06905SOPHIA ANTIPOLIS CEDEX
Téléphone : 04 93 74 10 10

par tacite reconduction Type CHAUFFAGE P1
Location conteneurs

Souscrit avec

SULOC FRANCE

3 RUE GARIBALDI
(Siege social)
B69800SAINT PRIEST



par tacite reconduction Type CHAUFFAGE P1
Employe immeuble

Souscrit avec

MmeMANSOUR

1 rue des Coteaux C

La Roseraie

06300NICE

Téléphone : 04.93.27.17.97

(Fo4



MENUISERIE

12 Rue Colonel Guide
08300NICE

Télédphone : 06.11.16.66.77

Maitre SZEPETOWSKI

4 Aveneue Gaorges Ciémenceau
0BOOONICE
Téléphone : 04.92.47.87.87

Eis DALMASSO Patrick

MENUISERIE

12 Rue Colone! Guide
DG300NICE

Téléphone : 06.11.16.66.77

Maitre SZEPETOWSKI

4,Avenetie Georges Clémencezu
O0BOOONICE
Téléphone : 04.92.47.87.87

Maitre SZEPETOWSKI

4 Aveneue Georges Clémenceau
0E00CNICE
Téléphone : 04.92,47.87.87

Maitre SZEPETOWSKI

NETTOYAGE VITRES ASCENSEURS

PROCEDURE PETITES LOCATIONS

NETTOYAGE VITRES ASCENSEURS

PROCEDURE PETITES LOCATIONS

PROCEDURE PETITES LOCATIONS
CONSIGNATION COMPLEMENTAIRE

PROCEDURE PETITES LOCATIONS

(or

Votés ke
Budget €

Volés le
Budget €

Votés ie
Budget €

Votés le
Budget €

Votés le 16/09/2015
Budget €

Votés le 16/09/2015
Budget €



4 Aveneue Georges Clémenceau
0BO00ONICE
Téléphone : 04.92.47.87.87

Entreprise CONCEPT ELEC

1374 ROUTE DE LEVENS
OG690TOURRETTE LEVENS
Téléphone : 06.22.86.32.42

Entreprise CONCEPT ELEC

1374 ROUTE DE LEVENS
06630TOURRETTE LEVENS
Téléphone : 06.22.86.32.42

SAS IES EXPERTISES

8 Rue Chauvain
B000ONICE
Téléphone : 09.88.50.43.78

Entreprise CONCEPT ELEC

1374 ROUTE DE LEVENS
06690TOURRETTE LEVENS
Téléphone : 06.22.86.32.42

CONSIGNATION COMPLEMENTAIRE

REPARATION DESCENTES EP COTE RUE

REPARATION DESCENTES EP COTE RUE

Instaiiation de vidéo surveillance

Instaliation de vidéo surveiliance

REALISATION PPPT R. 8 AG DU 10.068.24

TRX REMPLACEMENT DE LA PLATINE PARLOPHON

MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

3o 6

Votés le 03/05/2018
Budget 1545.00€

Volés le 03/05/2018
Budget 1545.00€

Votés le 23/09/2020
Budget 2107.00€

Votés le 23/09/2020
Budget 2107.00€

Votés te 10/06/2024
Budget 3427 .27C

Votés le 10/06/2024
Budget 2456.32€

Votés le 10/06/2024
Budget 4000.00€

%



& Rue Chauvain
OB00CNICE
Téléphone : 09.88.50.43.78

Entreprise CONCEPT ELEC

1374 ROUTE DE LEVENS
0GBSOTOURRETTE LEVENS
Téléphone : 06.22.86.32.42

REALISATION PPPT R. 8 AG DU 10.06.24

TRX REMPLACEMENT DE LA PLATINE PARLOPHON

MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

(Fo T

Votés le 10/06/2024
Budget 3427.27C

Votés le 10/06/2024
Budget 2458.32€

Votés le 10/06/2024
Budget 4000.00€



$.A. ECOTRA

NICE CHARPENTES

1ER AVENUE. 11EME RUE
06510CARROS
Téléphone : 04.92,12.30.50

GROUPE ESPACE 06

Bernard HEAMS Architecte
8 Rue Scaligro

06300NICE

Téléphone : 04 93 85 60 80

NICE CHARPENTES

1ER AVENUE, T1EME RUE
06510CARROS

Travaux Fagades

Travaux Fagades

TRAVAUX PORTE GRILLE

Réfection toiture

Réfection toiture

(Fod

Réalisés le 31/12/1994
Pour 79273.00€

Réalisés le 31/12/1994
Pauy 78273.00€

Réalisés le 31/12/2015
Pour €

Reéalisés le 30/07/20186
Pour €

Réalisés le 30/07/2016
Pour €



Téléphone : 04.92.12.30.50

GROUPE ESPACE 06

Bernard HEAMS Architecte
& Rue Scaliero

0B8300NICE

Téléphone : 04 93 85 60 B0

455 PROMENADE DES ANGLAIS
06208NICE CEDEX 3
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EAU

REMPLACEMENT CANALISATIONS ALIEMENTATION
EAU

PEINTURE COMMUNS

PROVISION SPECIALE POUR FAIRE FACE AUX
TRAVAUX DENTRETIEN ET CONSERVATION DANS
LES 3 ANS A VENIR
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REFECTION PEINTURE CAGE ESCALIER
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Mise en conformité ascenseur
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Reéalises le 31/12/2018
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Réalisés le 31/12/2018
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Réalisés le 31/12/2019
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Réalisés le 31/12/2021
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ACTIVITE LABORATOIRE CHIMIE

Adresse de VAgence :

CETE APAVE SUDEUROPE CABINET DE GESTION DALBERA
22 126 avenue Edouard Grinda 4, rue Delile
06200 NICE 06000 NICE
Téléphone: 04 92 20 35 84
Télécopie : 04 93 83 48 00 CI CLEMENCEAU
[ Affaire : 05J10SC 3750 T "Rapport:2487140 | Contrat : 30128796/61 |
!wnmwm-m»wuwm- - e e ot o A rtaas - - R— - - - mu«g
| FICHE RECAPITULATIVE {
DU RAPPORT ClI CLEMENCEAU J
n(INFORMATIONS GENERALES %
A1 | Date de rédaction A2 | Détenteur du document A3 I Modalités de consultation
_E CABINET DE GESTION DALBERA ; '
04/04/2006 i 4 rue Delile
'L_ ! - 08000 NICE
|A.4 | Batiment
Nature du batiment ; COPROPRIETE Batiment :
Nombre de Pigces . Escalier -
Efage : Sans Porte .
Numéro de Lot . NC
Référence Cadastrale ;. NC
Adresse : CI CLEMENCEAU 4 a enue
Georges Clémenceau 06000
NICE
Date du Permis de
Construire :
NC !
Propriétaire : CABINET DE GESTION DALBERA
4 sue Delile 06000 NICE
CONCLUSION ;'

{ 1l a été repéré des matériaux et produits contenant de Famiante concernant la toiture du local situé dans
1 fa cour intérieure en amiante ciment ainsi que pour les conduits de fluide du local pompe de relevage et
i circulation des caves

Rocas

'n4 | LISTE DES LOCAUX AYANT DONNE LIEU AU REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS
B! FIGURANT EN ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

i

entrée (RDC), placard technique (RDC), trémie ascenseur, cage escalier 4 niveaux, cour intérieure (RDC), !
circulation des caves {SS), Local pompe relevage (SS), local machinerie ascenseur {8S), wc cour (RDC]),
circulation comble (combile), focal poulies ascenseur {comble). l

e
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T LISTE DES LOGAUX AVANT DONNE LIEU AU REPERAGE ET A L'EVALUATION DE L'ETAT DE
B.2 - CONSERVATION DES FLOCAGES, CALORIFUGEAGES ET FAUX PLAFONDS, CONFORMEMENT AUX 3
iww | ARTICLES R.1334-14 A R.1334-29 ETR. 1336-2 A R.1336-5 DU CODEDE LA SANTE PUBLIQUE |

l Néant

c " LISTE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE LAMIANTE |
ET LEUR LOCALISATION PRECISE {
fc1 ] PAROIS VERTICALES INTERIEURES ETENDUITS: |
MURS : Flocage, projections ef enduits, revétements durs dos | Absence
s (Plsaues menuisor, ampme cmene fbro) | APSenee
POTEAUX : Fiocage, enduits projetés, ent —— :
(Cartons, amiante c‘fm?nat?:\afgri;l:: s‘;féiviczs.eZa‘jr;ESi pleétf:s)ea ! Sans Objét
CLOISONS - Flocage, projections et enduits, panneaux de Sans objet
Lcloizons, e e e S
GAINES ET COFFRES VERTICAUX : Flocage, Sans objet
| projections et enduits, panneaux de cloisons e mmme e - ozew
ez - PLANCHERS, PLAFONDS ET FAUX PLAFONDS : o i
IiDL“AFONDS Flocage projections e!gﬁd&st; wpanneaux collés B ??ésence
lowvissss - - o
i l ; Ely 5 1,- Ci g
N° -‘§ Pigce ! ;3; Elément Repérage Malériau f Produit § :g g Z‘%l % Egg; g »
: ElEE e | 8l 2
| b pres S— ! £ ; i CGi
11{ 5 cour intérieure RDC! Pl»af?ii . foiture ] Aimva”rzfe::jnffi L] ' l A *\BE l s é
[POUTRES ET CHARPENTES : Pujectonsetencuts | Sansobjet |
[GAINES ET COFFRES VERTICAUX ¢ Flocags, Sans objet
projections et enduits, panneaux__ L. e e
fﬁl}x PLAFONDS : Panneaux . | ; Sans ob;et F
;PLANCHERS Dalles de sols, revétements de sois | Absence B
[c3 | " CONDUIT, CANALISATIONS ET EQUIPEMENTS : T
lcownun's DE FLUIDE (air, eau, autres fluides...} I Présence
Conduits, calorifuge, enveloppe de « calorifuges 0= sy o e -
= oniL USRS SN SSS ——— S ;
i §la % Ll f
4N" § Pigce i Ef"’ Eigment } Repérage Matériau ! Produit g g § _% %g’ %
[21 g 7 fical pom;;;wrﬁe;l;vage és ConaE;s de fluide ~ P;z:f;nd | P;mia;;::;%ent *0~' ! BE CSG
§22§ 6 | cirutation des caves | ss | ffr:flftéffluide ) de}‘;@f‘mtéga'  Amiante cimen Jo] |ajo csfs:
[CLAPETS / VOLETS COUPE FEU : Cispets Sans objet l
§votets rebouchage - — N ——
| PORTES COUPE FEU :Joints (esses, bandss) | ~Sans objet__ ]
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[VIDE ORDURES : Conaut

1. sansobjet V._.i

|
| cal  ASCENSEUR, MONTE-CHARGE : iy =
LTREM'E F|ocage § Sans objet J
[ C5 | AUTRES MATERIAUX: |
LD aprés |8 canhaisance\dé l'opérateur de repérage e i suscegﬁble B }
T, ]
o = =2
! i | 2 St 2es 3
N° t & i Pidce & Eiément Repérage Matériau / Produit 2|5 8 8 igkl g |
z . 2|58 2iael 3
¢ = &1 & ai ©
P ; £ =& 51 8 {
¢ - 1 .‘« o . . -~ = <
;gvi 8 jlocal machinerie ascenseur] SS | moteurascenseur | gamiture de frein ol a? {
i Présence __iA:Amiante  iN:Non Anvanté ]a’> Probabilité de présence d'Amiante -,
"Etat de conservation des matéﬂaux BE Bon état § DL - Degradations locales ) ME : Mauvais état D
Préconisation S Surveillance sous 3 ans (R. 1334 — 17 du code de de la santé publlque) 1 m B
T : Travaux de confinement ou de retrait (R. 1334 - 18 et St R. 1334 — 21 du code de 1a santé publique)
11TA : Impossibifite Techn ique d's d'accés ou de prélévement sans sondage destructif, analyse si si travaux |
P Protection des solficitations mécaniques (annexe 1.4 de larrété du 22/08/02)
R Remplac_e_mgnt de Féiement e o e
PA Pré!evementdA;r o o ]
. o _ RAS Rien 2 signaler s _— o e -
| Sans Objet Elément non présent dans le bati expertisé
Absence Elément présent dans le bati mais sans matériaux susceptibles de contenir de 'amiante
Présence E Elément present dans le bati avec des matenaux susceptrbles de contemr de 'amiante
COMMENTAIRES
Lors d'interventions sur (ou a prox:m:té) des matériaux conienant de I'amiante, il convient d’éviter au
maximum 'émission de poussueres pour vous et votre vo:smage
L’'émission de poussidre doit étre limitée, par exemple en cas de percage ou pongage, et travaux sur les
plagues cartonnées amiantées, le conduit de fluide en amiante ciment et sur les dalles de sol amiantées.
VOIR CONSIGNES GENERALES DE SECURITE

TETAT DE CONSERVATION DES FLOCAGES, CALORIFUGEAGES ET FAUX PLAFONDS, |
EVALUE CONFORMEMENT AUX PRESCRIPTIONS DE L'ARTICLES 3 DU DECRET SUSVISE ;

Néant

1 TRAVAUX REALISES POUR RETIRER OU CONFINER DES MATERIAUX OU
i

R

PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

Néant

38
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“"SUIVI DES TRAVAUX REALISES POUR RETIRER OU CONFINER DES MATERIAUX OU |
__PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE _ i

Date des travaux Lecalisation Ma;ﬁggna e Nature des travaux Entreprise

|
¥
i
!

- . =

i

i

‘ o e s on s AN s R S 3

|
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| TATTESTATION DE COMMUNICATION DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

[ Organisme ou
sociéte

3L

Nom

Date

Signature

. .
H
i
{ i
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r ~ HISTORIQUE DES INTERVENTIONS il 1
i I T
i DATE Description de Localisation de NOM et VISA
i Pintervention Pintervention

i

§
! -
|
i |
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r ~ CONSIGNES GENERALES DE SECURIT

-

Les consignes ganereles de sécurité (Ar. du 22 Aolt 2602}

Les consignes générales de sécurité définies ci-aprés constituent une base minimale. Le proprié¢taire (ou le gestionnaire) de Fimmeuble
concerné doit ladapter pour tenir compte des particuiarités de chaque batiment et de ses conditions d'occupation.

1. INFORMATIONS GENERALES :

Respirer des fibres d'amianie est dangereux pour ia santé. Linhalation de ces fibres est une cause de pathologies graves {dont ies cancers du poumon et de la
plévre) Les matériaux contenant de Famiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure anormale ou lors d'interventions mettani en cause [intégrité du
matériau ( par exemple percage, pongage, Gécoupe, friction ) Ces situations psuvent ajors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection
renforcées ne sont pas prises. I est recommandé aux pariculiers d'éviter toute infervention directe sur des matériaux friables contenant de Famiante {flocages,
calorifugeages, carlons d’amiante, éléments en amiante tissé ou tressé, mousse isolante de calfeutrement...} et d'avoir recours, dans de ielles situations, 3 des
profeasionnals (¢f poini 2 ci-dessous).

2. INFORMATION DES PROFESSIONNELS :

Professionnels | aftention, les consignes générales de sécurité mentionnées ci-aprés sont avant tout destinées aux particuliers. Les mesures renforcées vous
concernant sent fixées par la régiementaticn relative & la protection des travailleurs contre les risques liés & l'inhalation de poussiéres d'amiante. Das documents
dinformation et des consells pratiques de prévention adaptés peuvent vous étre fournis par les directions régionales du travail, de femploi et de la formation
professionnelie (DRTEFP), les services de prévention des caisses régionales d’assurance maladie (CRAM) et f'organisme professionnel de prévertion du batiment
&t des travaux publics (OPPBTP).

3. CONSIGNES GENERALES DE SECURITE :

A - Consignes générales de sécurité visant & réduire I'exposition aux poussiéres d’amiante.

Lors dlinterventions sur {ou 4 proximité) des matériaux contenant de I'amiante, il convient d'éviter au maximum Féraission de poussiéres pour vous et volre
voisinage

L'émission de poussiére doit &lre limitée, par exemple en cas deg :

- manipulation et manutention de matériaux non friables conterant de I'amiante (comme fe remplacement de joints ou encere la manutention d'éléments
en amiante-ciment] ;

- travaux réafisés & proximité d'un matériau Piable en bon état (flocage ou calorifugeage), comme par exemple le dépiacement de quelques éiéments de
faux platonds sans amiante sous une dalle floquée. dlinterventions tégéres dans des boftiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un
flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une canalisation calorifugée a l'amiante ;

- travaux directs sur un matériau compact (amiante-ciment, enduits, joints, dalles . }, comme le pergage ou encore la découpe d'éléments en amiante-
ciment ;

- déplacement local d'siéments d'un faux plafond rigide contenant {en tenant compte du risque électrique), afin d'sbaisser le faux d'émission de
poussiére ;

- en utiitsant de préférence des outlis manuels ou des cutits 3 vitesse lente

Le port d'équipements de protection est recommandé.

Des demi-masques filtrants {type FFP 3 conformes & fa norme eurcpéenne EN 149) permettent de réduire linhalation de fibres d'amiante. Ces masques doivent alre
jetés aprés utilisation.

Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter ia propagation de fibres d’amiante en dehors de ia zone de travail. Les combinaisons doivent &tre jetées & la fin de
chague utilisation

De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immeédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d'un chiffon humide de nettoyage.

B - Consignes générales de sécurité relatives a la gestion des déchets contenant de Vamiante :

Stockage des déchets sur le site

Seuls les matériaux ol 'amiante est fortement lié (tels que 'amiante-ciment ou les dalles de sol, par exemple) peuvent étre stockés temporairement sur te chantier.
Le site de stockage doit &tre aménagé de manidre & éviter I'envel et Ia migration de fibres. Son accés doit &tre interdit aux personnes autres que le personnel de
Yentreprise de travaux.

Les matériaux 2 fort risque de hdératicn des fibres d’amiante (comme les flocages, calorifugeages et carfons d'amiante) doivent étre placés en sacs &tanches puis
transférés deés lewr sortie de la zone de confinement vers les sites adéquats

ELIMINATION DES DECHETS :

Les matériaux of I'amiante est fortement lié {tels que I'amiante-ciment, les dalles de sol, clapets et volets coupe-feu) doivent &tres &liminés, soit en instailations de
stockage pour déchets ménagers et assimilés soit en installations de stockage pour les déchets ménagers et assimilés soit en décharges pour les déchets inertes
pourvues, dans les deux cas, d'aivéoles spécifiques pour les déchews conlenant de I'amiante lié Ces déchats sont conditionnés en sacs étanches, type grands
récipients pour vrac (GRV) ou sur palettes fiimées

Les matériaux & fort risque de libération de fibres d'amiante (comme les flocages, calorifugeages et cartors d'amiante) et les matériaux dégradés doivent étre
£liminés dans une instaliation de stockage pour les déchets dangereux ou tre vilrifiges, Ces déchets sont conditionnés en doubles sacs étanches sceliés

Dans les deux cas, le propriétaire ou son mandataire rempiit ie cadre qui lui est destiné sur le bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA
n°t 186101} It recoit Foriginal du bordereau rempli par les autres infervenants (entreprise de travaux, transporteurs, expioitant de linstallation de stockage ou du
site de vitrification) 5

ELIMINATION DES DECHETS CONNEXES :
Les déchets autras que les déchets de matérisux, tels que les Aquipements de protection, les déchets de matériels (filtres, par exemple) et les déchets issus du
nettoyage sont éliminés suivant la méme procédure que celle décrite pour les matériaux & fort risque de Iibération de fibres d'amiante.

718
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Risques exposition aux fibres d’amiante
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CONCENTRATION POSSIBLE EN AMIANTE GENEREE PAR LES TRAVAUX

La liste ci-dessous vous informe sur les risque de libération de fibres d'amiante lors de travaux d'intervention ou
de maintenance conformément au du décret 96/98 modifié et a la Norme NFX 43-269 concentration en fibres

dans les ambiances de travail.

Maximum admis 8,1 fibre/ cm3 d’air et par heure de travail soit 100 fibres par litre/d'air
{Type de surveillance mesure MOCP correspondance vailidée par laboratoire accrédité)

CONCEN?RATION POSSIBLE EN AMIANTE GENEREE PAR LES TRAVAUX

travaux

"Pose dun plafond eLf 1 masquant les poutrelles me*aihques
fogpiges a l'amiante

Prélévement d’‘ambiance

Prélavement individuel

‘Soudage sur poutrelies métaliques fiaquées  lamiante

Percags dans un enduit pltee amiante (porcetisa)

Percage entre poutrelles Ponutes 3 Vamiante en limite du fiocage
Changement d'une vanne dans une gaine technique floquées a
Farniante { devistage et revistage)

Nettoyage d'un mur en brique dans un local comportant un flocage
d'amiante {¢hffon, brosse) .
Peinture au. rstolel sur un enduit granite platre amiante i
Scudage au gaz d'une canalisation d'eau située dans un faux-
_géafand a5 cm d'une pourelle floguée A 'amiante

Passage de cibles dans un plenum contenant des poutre!les

i fioguees 3 l'amiante

Ouverture d’un faux-plafond masquant “des pourelies ﬂoquées a
Famiante [5ans nettoyage créalablel

Déplacerent des dalles de faux-plafonds masquant des poutrelles
floquées & I'amiante aprés nettoyage par aspiration des zones
accessibles

Déplacement d'un faux-plafond 4 base de carton d'amiante entre
feulfles d'alunvinium {ype panncel}

' Démontage d'une chaudiers hourre damiante)
Démantage de huvaux calonfugés {ar | .:bre}

Deécoripe d'éiéments amiante-ciment {s0e a fil sans aspirabion)
Découpe ('8idments amiante-ciment (scie sauteuse avec
asgiration}

percace d'élémants amiante- irment (mmu@}

Gachage d'un enduit de jomtement de dalles & la spatule |

" fibres/cm3 | fibres/litres | ‘ffbres/sm fibres/litres
. i 0.0 »
0,09 %0
H
g7 0
ST 0,402 100 3
8,07 ] 70, YT 8

Trengonnace de canalisations en amiante-ciment {disquey

Trongonnage & humide de canalisations en amiante-ciment
(p,squa; - .

Parcage de gamiture de frains

Montage de garniture de freing

Déplacement de cartons d'amiante sans parement
Intervention sur des bandes textile en amiante

| Concentration possible supérieure au maximum admis
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ACTIVITE LABORATOIRE CHIMIE

Adresse de I'Agence :

CETE APAVE SUDEUROPE CABINET DE GESTION DALBERA
22 /26 avenue Edouard Grinda 4, rue Delile
08200 NICE 06000 NICE
Téléphone : 04 92 29 35 84
Télécopie : 04 93 83 48 00 Ci CLEMENCEAU
[~ " Affaire : 05J10SC 3750 .| Rapport : 2487140 § Contrat : 30128796761 |

“RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L'AMIANTE - A INSERER DANS LE DOSSIER TECHNIQUE

D EfE AMIANTE

“Articles R.1334- 14 R1334-7 & R 1334-29 et R.1336-2 & R.1336-5 du code de la sante pubhque
Décret 97-855 du 12/09/97 - Décret 2001-840 du 13/09/2001 - Décret 2002-839 du 03/05/2002
Arrété du 22/08/2002 - établi en respect de la norme NF X 46-020 de novembre 2002

| INFORMATIONS GENERALES

L |

S ——
H

A 1 DES!GNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : COPROPRIETE " Adresse - Cl CLEMENCEAU 4 avenue Georges T

Nombre de Piéce : Clemenceau 06000 NICE
i Etage : Sans Escalier
{ Numéro de Lot : NC Batiment :
! Référence Cadastrale : NC Porte :

Date du Permis de Construire : NC

Propriété de: CABINET DE GESTION DALBERA
4 rue Delile
06000 NICE

A 2 DESIGNATION DU DONNEUR D’ ORDRE ;

Nom : CARINET DE GESTION DALBERA Documents remis :  Aucun
I Adresse : 4 rue Delile

06000 NICE Moyens mis & Aucun

Quallte disposition : !
A3 EXECUTION DE LA MISSRON |
| Rapport N° : CAB&NET DE GESTION DALBERA Date d'émission du rappori . 04/04/2006

L’inspe.cii'un visuelle a été réalisée-le : 16/03/2006 Accompagnateur : MME TORDO

Par : Didier DELOUVRIER Laboratoire d'Analyses :  LEM LABORATOIRES ZA, 20
i N® de certification : DI 17-87 rue du Kochersbherg BP 50047

67701 SAVERNE CEDEX
Police d'assurance MMA 113 516 495

Ad iSOMMAIRE

A - INFORMATIONS GENERALES ANNEXE 1 - CONSIGNES GENERALES DE SECURITE

8 - CONCLUSION ATTESTATION{S)

C - DESCRIPTIF DE LA MISSION

D - CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

E - RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

F - CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR
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CONCLUSION

(3T

Lp¢:>mpe de relevage el c:rculatron des caves

Il a été repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante concernant la toiture du local
situé dans la cour intérieure en amiante ciment ainsi que pour les conduits de fluide du local

Lisie des matériaux contenant de i amfanse

@
L]
N R piece § | Elément | Repérage | Matériau | Produit Méthode o
z
11 | 5 | courintariews | RDC Toitura local murD | tclu-re amsane ciment Sur décision de Topérateur de | prgqyis en ;nms-t;a
B '°f;;€;g‘e"° ss  Condits de fuide _ Plaford Ansizats ciment Sur "“is“;:é‘};;;éj‘f:” Produit en bon état
2 | 6 | creustiondes §$‘ 1 Gonduts de fuide "9‘;2‘;9‘;“' Amianie cimsat Sur déc“‘ﬁ:&"f:&’:ém’““’ de d:%:c:ggzﬁi)
DESCRIPTION DELA MISSION
La mission porte sur le repérage de 'amiante dans les éléments suivants ”. .
1 G ! PAROIS VERTICALES INTERIEURES ET ENDUITS E Constatation
‘ 'M_ : Flocage, projections et enduits, revétements durs des Murs (Plaques menuiserie, amiante ciment, fibro) B Absence
Poteaux : Flocage, enduits projetés, entourage de poteaux (Cartons, amiante ciment, matérﬁi;:; sandwichs, cartons 5 g
+ platres) ans objet
-Clc-isons Flocaée_ p—r-qectlons et enduits, panneaux de cloisons T Sar;s objet
gainas gt_g-of_fr;sg:ért;t;g;;»wﬁgc;e;éemp}o;ectl;‘smeﬂt“ ;ndunts pannea& S:r;lolsons h sans objet
C.2 IPLANCHERS PLAFONDS ET FAUX PLAFONDS ,
Plafonds : Flocage, prOJectmns et endu:ts panneaux caliés ou wssés T D Présence
;;;1;@;;; s!;;m. ntes : PTO]ECtIOnS et enduits T _ Sans objet
: Gaines et coffres verticaux : Flocage projections st e;duxts pannesux Sans objet
: Faux : Plafonds : Panneaux - T Sans objet
}-—;;anchers- Daile;s_d_eﬂs.ols revétements de sols T o ww:Absence B
WE: 3 ONDUITS 'CANALISATIONS ET EQUIPEMENTS
onduita ds ggim (afr.’ ggg aulres fiwtiesv.: !“ 'éz;cm;t“swc‘aulnc;;ug;w;nveloppe de calor]fuges i - P‘résence
mwg_a@fvoggt;;;t;ge‘ fou : Clabét; "VZIQQ }ebouchage N i Sans obijet
Paries soups.fel; : Joints (fresses, bandes) T ‘n—hSans objet N
' ___gg;gm _(?;1‘;1:1& o Sans objet N
ca [ASCENSEUR MONTE ~ CHARGE ,
" | sansobjet |

Trémie : Flocage

' 5 C.5 | AUTRES MATERIAUX
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] ﬁ ggrés iz cgnﬁaimngg de pmma rggg ane ‘}
= -
Sans Objet Elément non présent dans le bati expertisé
Abéénoe Elément present dans Ie bat: mais sans matériaux suscept;bles de contenir de {'amiante
Présence Elément present dans Ie bétl avec des matériaux susceptibles de contenir de 'amiante . §

nconmnous DE REALISATION DU REPERAGE

Sens du repérage pour evaluer une piéce : B8
C
— .
A () D
' E
F i
e i
ERESULTATS DETAILLES DU REPERAGE
| LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIEICATION ; e T
1 N° Piéce | Etage % Visitée Justification
1 entrée RDC Qul Néant
2 placard techmque RDC Oul Néant
4 % A . St ==
3 trémie ascenseur sans oul Néant
4 : cage escaiier 4 niveaux sans oul Neant
SR S Se il e ot e i
5 cour intérieure» » RDC oul i Néant
g circulation des caves 8S ! OUI i Néant ;
7 Local pompe relevage SS OUI Néant
local machinerie
8 SecatEaln S8 oul Néant
9 we cour RDC NON o Porte Fermée 4 clé.
i 10 circulahon combie comble oul Néant
% 11 local pouhes ascenseur comble ] OUI Neant
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[ DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR D%ymvggéim . - e
‘ i
o |
@ | Piéce/Partie :
1=] - r " ;
N ? d'immeuble Etage Elément Repérage Revétement ;
2
1.1 1]  entrée ROC | Murs MursA B, C D B Platre R
2 11 entrée RDC Plafonds Plafond Platre
3 1 entrée RDC Planchers Sol Carrelage
4 1 2 placard RDC Murs Murs A, B, C, D Bois et platre
technigue N B |
51 2 placard RDC Plafonds Plafond Platre
| o technique e S — =
8 : 2 plac_ard RDC Planchers Sol Bois
technique N
i 7 3 tremie sans | Trémie ascenseur Murs A, B, C, D grillage métal
- ascenseur " SRR i e
& 4 Cage,esca“er g sans Murs Murs A, B, C.D Platre |
b L TIVEAUX i b - ]
o | 4 |CAgeescalierd, Plafonds Plafond Platre
NIVEAUX L e .
10 4 cage‘escaher 4 sans Planchers Sol Carralage
B b Miveaux A — A R e T e LR -, .
1z | & | courintérieure | RDC Planchers Sol ; Béton
i3 | 5 | courintérieure | RDC Conduits de fluide PVC Fonte grés et métal
A : L2 =1 ONQUILS GO TWIES - 3 e s _ .
14 | g @ Circulationdes | oo Murs Murs A, B, C, D Béton
- . caves — I
15 [ circulation des SS Plafonds Plafond voftain ciment
— —CAVES | L U | —
16 ; circulation des ss Planchers Sol Béton
. i caves | o
o :
7] 6 circulation des sS Conduits de fluide Plafond grés et PVC
L _caves § o . )
18 | 7 | focalpompe ss Murs Murs A, B, C, D Béton
__ 1 relevage o
£ 19 ‘ 7 local pompe S8 Plafonds Plafond vodtain ciment
i : relevage e _
l20 . 7 local pompe ss Planchers Sol Béton
- relevage T ] ) o
23 5 | courintérieure RDC _Coffre horizontal MurA | . pate )
local
24 | B machinerie 88 Murs Murs A, B,C, D Platre
LBSCENSEUT | b b e
local
25 8 machinerie sS Plafonds Plafond voftain ciment
eb.ioo@scenseur 4 N S
local
26 8 machinerie S8 Planchers Sol Béton
| ascenseur . L
28 5 cour intérieure RDC toiture !oca}}prtvatnf mur
29 | 1o | Circulation comble Murs Murs A, B, C, D Platre
comble T SR
30 | 10 | Circulation comble Plafonds Plafond Platre
_ .. comble - 4 . ~
31§ 10 circulation comble | Planchers Sol Carrelage
B comble | S
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[BESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LA VISITE. T
i
2 ! H
o | R Piéce / Partie . ) !
N a | Fimmeuble Etage Elément Repérage | Revétement
4
- — t g
i {
sa | 11 | localpoulies e Murs | MusAB.CD Piatre et bois
ascenseur ) o | i
33 | ¢ | localpoulies | Plafonds Plafond ’ Platre ,
L ascenseur A |
34 | N local poulies comble Planchers Sol Carrelage
. 5 ascenseur
(RESULTATS o - i _
© & "’T £ | oE i 8§
2 é 1B . g g2 & |a8. B
1 & i . la B c 3
PN R Pigce 8 Elément £ %! Repérage Matériau / g |88 8 g £ £
h o (ze Produit 2 |ga| $§ |88 8
= £lRE s Vg
“TiT1 5 |cour intérieure | RDC | Plafond 1 Ttoiture __ [Amianteciment | 0 | | A [ BE TCGS
local pompe . . ) ) I
m2l ! 7 relevage S8 | Conduits de fluide Pla.f?nqmm Amiante ciment ¢ 0 N i 4 “BE CGS
circuiation des . . devantiocal i, . )
WZE 6; lcaves ) M_ES w-?in?_g.'_l,(s de fluide | pompe ,Armante ciment B 0 A DL CGS
[ 1ocal machmene
| ‘2,7 i |. ascenseur 88 ::_(}i?_ur ascenseur | X garmtur'ehdifrem ! 0 a? J -
 Présence - VA Amiante "N :NonAmianté a? ; Probabiiité de présence dAmiante |
Etat de conservation des | Friables BE : Bon état — tpL: Dégradaﬂons locales | ME ; Mauvais état
| Matériaux _ . !Nonfriables _ , BC:Bon état de Conservation | ED Etat Dégradd
Préconisation 8 Suwaﬁiam& sous 3 ans {R. 1334 — 17 du code de la santé publigue}

- Travaux de csnﬁnemﬁm ou de retrait {R. 1334 — 18 et R, 1334 — 21 du code de ia sante publigue)
TTA . Ipossibiite Techniiie daceds ou de préleverent sans sondage destuctif, analyse si travaux
P . Protection des solicitations méeaniques (annexe 1.4 de Farrété du 22/0802)

R : Remplacement de elément s

PA . Prélévement dAir

RAS : Rien & sagnaler R ]
}TC@S s Yalr consagnes geénerales. ds sécurités en annexe_ e e Lt o ompaso

 COMMENTAIRES

Lors d'interventions sur {ou a proximité) des matériaux contenant de P'amiante, il convient ‘déviter au!
maximum 'émission de poussiéres pour vous et votre voisinage.

L'émission de poussiére doit étre limitée, par exemple en cas de percage ou pongage, et travaux sur les
plaques cartonnées amiantées, le conduit de fluide en amiante ciment et sur les dalles de sol amiantées.

VOIR CONSIGNES GENERALES DE SECURITE

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.
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ANNEXE 1~ CONSIGNES GENERALES DE SECURITE |

Les consignes générales de sécurité (Arr. du 22 Acht 2002}

Les consignes générales de sécurité définies ci-aprés constituent une base minimale. Le propriétaire (ou le gestionnaire) de limmeuble
concerné doit ladapter pour tenir compte des particularités de chaque batiment et de ses conditions d'occupation.

1. INFORMATIONS GENERALES :

Respirer des fibres d'amiante est dangereux pour la santé. L'inhalation de ces fibres est une cause de pathologies graves {dont les cancers du poumon et de la
plévre). Les matériaux contenant de 'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure anormale ou lors dinterventions mettant en cause Iintégrité du
matériau { par exemple pergage, pongage, découps, friction.. ) Ces situations peuvent alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection
renforcées ne sont pas prises H est recommandéd aux particuliers d'éviter toute infervention directe sur des matéraux friables contenant de 'amiante {flocages,
calorifugeages, carfons d'amiante, éléments en amiante tissé ou tressé, mousse isolante de calfeutrement ) et d'avair recours, dans de felles situations, & des
professtonnels (cf point 2 ci-dessous).

2, INFORMATION DES PROFESSIONNELS :

Professionnels : aftention, les consignas générales de sécurité mentionnées ci-aprés sont avant tout destinées aux particuliers. Les mesures renforcées vous
concernant sont fixées par la réglementation relative a la protection des travaileurs contre les risques fiés & Yinnalaticn de poussigres d'amiante. Des documents
Jinformation et des conseils pratiques de prévention adaptés peuvent vous &tre fournis par les directions régionales du travail, de 'emploi et de la formaticn
professicnnelie (DRTEFP), les services de prévention des caisses régionales d'assurance maladie (CRAM] et lorganisme professionne! de prévention du batiment
et des travaux publics (OPPBTP).

3. CONSIGNES GENERALES DE SECURITE :
A - Consignes générales de sécurité visant & réduire Pexposition aux poussiéres d'amiante.
Lors dlinterventions sur (ou & proximité) des matériaux contenant de Famiante. il convient d'éviter au maximum 'émission de poussiéres pour vous et votre
voisinage.
L'émission de poussiére doit &tre limitée, par exempie sn ¢as de !
“ maniputation e manutention de matériaux non friables contenant de 'amiante (comme le remplacement de joints ou encore la manutention d'éléments
en amiante-ciment) |
- travaux réalisés & proximité d'un matériau friable en bon état {flocage ou calorifugeage}, comme par exemnpte le déplacement de quelques éléments de
faux plafonds sans amianle sous une dalle floquée, d'interventions 1égéres dans des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un
flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une canalisation calorifugée & Famiante ;
- travaux directs sur un matériau compact (amiante-ciment, enduits, joinis, dalles.. ), comme !e pergage ou encore la découpe d'éléments en amiante-
ciment ;
- déplacement local d'éléments d'un faux plafond rigide contenant {en tenant compte du risque électrigque), afin d'abaisser fe taux d’émission de
poussiere ;
. en utiisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente

Le port d'équipements de protection est recommandé,

Des demi-masgues fiitrants {type FFP 3 conformes 2 la norme européenne EN 149) permettent de réduire finhalation de fibres d'amiante. Ces masques doivent étre
jetés aprés utilisation,

Le port d'une combinaison jetable permet d*éviter la propegation de fibres 'amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisens doivent étre jetées a1a fin de
chaque utilisation

De pius, il convient de disposer d'un sac & déchels & proximité immédiate de la zone de fravail et d'une éponge ou d'un chiffen humide de nettoyage

B - Consignes générales de sécurité refatives & la gestion des déchets contenant de amiante :

Steckage des déchets sur (e site,

Seuls les matériaux ot Famiante est fortement li& {tels que 'amiante-ciment ou les dalies de 801, par exemple) peuvent éire stockés tamporairement sur le chantier.
Le site de stockage doit 8tre aménagé de manidre & &viter Penvel et la migration de fibres Son accés doit &t inferdit aux personnes aufres que le personnel de
I'entreprise de travaux

{es matériaux & fort risque de libération des fiores d’amiante {comme les flocages, calorifugeages et cartons d'amiante) doivent &tre placés en sacs étanches puis
transférés dés leur sontie de la zone de confinement vers les sites adéquats.

ELIMINATION DES DECHETS :

t.as matérisux ¢l Famiante est fortement §ié (tels que Famiante-ciment, les dalles de sol, ciapets st volets coupe-feu) doivent étres liminés, soit en installations de
stockage pour déchets ménagers et assimilés soit en installations de stockage pour les déchets ménagers et assimilés soit en décharges pour les déchets inertes
pourvues, dans les deux cas, d'alvéoles spécifiques pour les déchets contenant de I'amiante fig. Ces déchets sont conditionnés en sacs étanches, type grands
récipients pour vrac {GRV) ou sur palettes filmées

Les matériaux & fort risque de libération de fibres d'amiante (comme les flocages, calorifugeages st cartons d'amiante) et les matériaux dégradés doivent étre
slimings dans une installation de stockage pour 'és déchets dangereux ou étre vitrifiées. Ces déchets sont conditionnés en doubles sacs étanches scellés.

Dans les deux tas, le propriétaire ou son mandalaire rempit le cadre qui lui est destiné sur le bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA
n*11861*01). !l recoit Poriginal du bordereau rempli par les autres intervenants {entreprise de travaux, transporteurs, exploitant de Vinstaliation de stockage ou du
sile de vitrification).

ELIMINATION DES DECHETS CONNEXES :
ies déchets autres que les déchets de matériaux, tels que les équipements de protection, les déchels de matariels (Fitres, par exemple} et les déchets issus du
nettoyage sont éiminés suivant la méme procédure que cefle décrite pour les matériaux a fort risque de fibération de fibres d’amiante.
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FCBA atteste que la personne ci-dessus dénommée est certifiée pour ses capaciiés
a réaliser des diagnostics pour les secteurs ci-dessous. -

Secteurs : AMIANTE | PLOMB

Certificat délivré jusqu’au : | 24/09/2012 | 24/09/2012

Cette personne est compétente pour délivrer des diagnostics dans les sccteurs
concernés conformément 4 Darticle R.271-1 du décret n°20006-1114 du 05
septernbre 2006.

Le suivi de sa compétence est réalisé conformément aux dispositions définies
dans les référentiels de certification.

La liste a jour des titulaires de la certification selon les secteurs de
compétence est disponible 2 FCBA et 8 CERTIGAZ et est accessible sur le
site Internet www.lescerlificateursassocies. i

Les certificats concernant les diagnostics complémentaires du gaz et de la
performance énergétique sont délivrés par CERTIGAZ.

1o 1672007, AFOCEL et CTBA

deviennent FC BA

Siret 775 680 903 50017
APE 7317 - Code TVA CEE - FR 14 775 680 %03

CTBA, organisme certificateur

CENTRE TECHNIQUE
U BOIS
BT DF DAMEUBLEMENT

10, Avenue de Saint Mandé 75012 Paris
TéL 01 36 19 59 16 fax, 0§ 32 40 85 65
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BOHEME ASSURANCES
17 Avenue Robert Soleau
06600 ANTIBES

Tél/ 04.92.90.45.50

Fax./ 04.90.90.45.51

ATTESTATION D’ASSURANCE

Je soussigné, Cabinat BOHEME - représentant les MMA - dont Lo siege social se situé ;
10 Bd Alexandre Oyon - 72030 LE MANS Cédex 09 -

- Atteste par la présente que la SARL JAUSS@"&R EXPERTISE - ostassurés. par contrat n° 105 362 438 —
garantissant sa responsabilité civile professionnelie pour lactivitd d%xpertise of diagnostic concernaot -

- certificat d'habitabilité
- logeraent décent
- état de lieux (entrée/sortic)
état des lieux pour préts bancaires
- conformité des réseaux d’eanx usées (assainisseonent individuel + collectif)
- yaleur vénale
- constat amiante
- repérage amiante avant fravaux e demolition
= constat de P’état parasitaire
- mesurage loi Carrez
conformilé des installations d'ean de consammation
- plomb dans Peau
- légionelies )
= dussier technique immobilier SRU pour Ja mise en sopropriété ¢ 'un immeuble de plus de 15 ans
< plomb : disgnostic avis ot contrdle apees travaox ; -
- sfouritd piscine
~  instalistion gaz .
- constat des risques dexposition au plomb
- risques technologiques et naturais
- performance épergétique
le hiomai de la garantie responsabilite crvile professionnctle est fixée & 762 246 € par sinistre et 762 246 € pour
Venserable des sinistres d"wie méme année.

Date dé prise d'effet du contrat : 01.08.1992
- - oertlié que Passurd est aciuelement & jour du paiement dos cotisutions d’assurances
La présente attestation - valable pour la périade du 01.07.2008 au 3006 2009 — a été délivrde pour servir et

valoir ce que de droit.

Fait & ANTIBES, 1¢/19.08 2008

BOHEME A$S/JRANCES

17, Avenjie Rolidrt Soleau
06680 ANNIBES
Tel. 0492 8 4§ thx (4 82 80 45 51
AUTRHADT AT!& :7\151?'&{5‘&&{?5#?&!"}'
i
AR FS MR LAHD MMA VIE ASSURANCES MUTUBLLES WMAVIE

Soiided & ssdumncs mutaslle b wotitatisas fiams  Socifté snonyme, au capital de 141 912 900 euns

Tagen 3
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By

IAUSSEIN=XPERTISE

¢

4, Rue de Fronce - 06000 NICE - Tel. 04 93 87 13 14 - Fox 04 93 87 14 44
Site internet : www.joussein-expertise.fr - E-mail | conloci@joussein-expertise.lr

REGLEMENT DE SINISTRES - ESTIMATIONS PREALABLES - AGREES APS AD.

Etat du batiment relatif a la présence de Termites
Dossier D290397

CERTIFICAT DE PRESENCE DE TERMITES
Conforinément & la foi n°99-471 du 8 Juin 1999, au décret n°2000-613 du 3 Juillet 2000 et 2 Varrété préfectoral n°2002-114
du 26 Février 2002 faisant obligation de la recherche sur 42 communes des Alpes Maritimes lors d'une transaction immobiliere.

PROPRIETAIRE ! CI - 4 CLEMENCEAU

Adresse du risque: 4 av Georges Clemencean

PARTIES COMMUNES

Code postal-viile 1 06000 NICE

La validité légalc de la présente attestation et du rapport joint est Disgnostic offeciué e 0303400
de 6 mois. Au dela, il convient de procéder & une nouvelle recherche. Expert: Monsiour Tony, CIRRINCIONE

Responsable @ Sébastion JAUBSEIN

METHODOLOGIE

Examen visuel (recherche de traces, de trous d'envols, de vermoujures, cordonnets, humidité

susceptible d'entrainer la création de champignons fignivores...) sur les parties visibles et accessibles au jour de la visite.
Nous avons également effectué un sondage des boiseries et des éléments de construction au

moyen d'instrument de contrdle appropriés (méthode acoustique ou variation de fréquence).

RESULTAT DE LA RECHERCHE J

(La présente attestation ne peut &tre utilisée sans le rapport joint qui se compose de 9 pages)

SITUATION N°L :  Présence de Termites [ Ou Non
SITUATION N°2 : Présence de traces de Termites m Oui Non

Conformément & l'article - de la loi n°99-471 du 8 Juin 1999, I'expert ayant réalisé le présent €lat parasitaire

n'exerce aucune activité de traitement préventif, curatif, ou d’entretien de lutte contre les termites
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