AUTORISATION D'ESTER EN JUSTICE A L'ENCONTRE DE LA SOCIETE GTS CONSTRUCTION -
DECISION A PRENDRE
Article 24

L'assemblée générale autorise 1 syndic a cster en justice 4 P'encontre de la société GTS CONSTRUCTION mandatée
=4 ) B R
pour les travaux de réfection de la toiture suite aux malfagons constatées sur ['ouvrage. présence d'infiltrations etc ...

- donne mandat au syndic pour représenter la copropriété devant toutes juridictions et faire appel 4 tous conseils
nécessaires {(avocat, maitre d'eeuvre...) & lo défense des intéréts de la copropriété

- prend acte gue, conformément aux dispositions de Particle 55 du déeret du 17 mars 1967, les copropriétaires seront
informes par le syndic de Pavancement de ia procédure lors de chaque assemblée géndérale

- confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat
-autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires.

Vote(nt} POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 436 tantiémes.

ey 2~ B - s 1. s .. crg . ® . v .
Résolution adoptée a unanimité des copropriétaires présents et representes.|

FIXATION N BUDCGET ET DES DATES DES APPELS DE FONDS POUR FINANCER LA
PROCEDURE A LENCONTRE DE GTS CONSTRUCTION

Ariicie 24

LL'Assembiée Générale décide :

- de fixer un budget arrété 4 la somme de 5000 €

- autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ci-aprés déiinies de telle manigre
que le syndic soit toujours en meswre de régler les frais de procédures engagées.

Ces appels de fonds seront appelés :
- au 01/10/2024

Vote(nt) POUR : 9 capropridtaire(s) totalisant 436 / 436 tanti¢mes.

|Résolution adoptée a unanimité des copropriétaires présents et représentés,

Question n°29
POINT SUR LES PROCEDURES EN COURS

ADMINISTRATION COURANTE

1. il sera procédé au remplacement du vélux fuyard situé en parties communes.

2. les copropriétaires se plaignent des prestations d'entretien des parties communes - malgré plusieurs relances il
n'y a aucune amélioration - un rdv sera fixe sur site en présence du prestataire,

3. il sera procédé au remplacement des compteurs défaleateurs d'eau froide & lecture visuelle. par des compteurs

i tél€ releve.
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L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, l'assemblée se termine a 18h15.

Article 42 —alin¢a 2 de la Loi du 10 Juillet 1965,

Les actions en contestation des dicisions des ussemblées géndrales doivent, a peine de déchéance, éire introduites par les
copropridtaives opposants ou défaillanis, dans un délai de deux mois & comprer de ta rotification du procés-verbal dussemblée.
Cette noiffication est réalisée par le syndic dans wn delai d'un mois & compler de la tenue de Fassemblée générale. Sauf urgenice,
Dexceution des travaux décidés par Dassemblée générale en application dos articles 25 et 26 de la présente ol est suspendie
Jusqu ¢ Eexpiravion du ddlai de deux mois mentionnés au deuxiéme atinéa du présest article.

COPIE CERTIFIEE CONFORME A L'ORIGINAL E
SIGNE EN SEANCE E
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CONCERNANT LE 6"™* LOT DE LA VENTE (LOT 36
DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER SIS COMMUNE DE
NICE, 66 RUE DE FRANCE, CADASTRE SECTION
KW 239)

P.V. DESCRIPTIF EN DATE DU 29 JANIVER 2025
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

"BAIL" EN DATE DU 15 JANVIER 2025 CONSENTI A
MONSIEUR DERRIEN

ASSIGNATION EN INOPPOSABILITE DE BAIL

ORDONNANCE DE REFERE EN DATE DU 7 FEVRIER 2025
(PASSERELLE A L'AUDIENCE DE FOND DU 25 FEVRIER 2025
A 15H45)
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Gilles BROCA
Avocat au Bamreau de NICE

: SE: S

9 rue Alfred Mortier 08000 NICE
W 0782065874

Email : nice.avocat@gmail.com
i CASE PALAIS N° 250
e e - Ta, 0487031130

A B S o o

ASSIGNATION EN REFERE D'HEURE A HEURE
DEVANT LE JUGE DES CONTENTIEUX DE LA
PROTECTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE
ARTICLE 837 ALINEA 1 DU C.P.C.

o DR 3 ! 3 o
L’AN DEUX MILLE VINGT CINQETLE " Team @ o ure yor 9" i’ 52
S o
{re

A LA REQUETE DE :

La SCP BTSG?, en son établissement secondaire de NICE, 51 Rue Maréchal Joffre 06000
NICE, prise en la personne de son représentant légal en exercice, Maitre Denis GASNIER,
es qualité de liquidateur judicaire de la Société PETITES LOCATIONS, EUR.L
immatriculée au RCS de NICE sous le n° 521 414 276, donc le siége social est sis 4 Nice
(061003, 28, rue Philippe Andréani,

Ayant pour Avocat Maftre Gilles BROCA du Barreau de Nice, y demeurant 9 Rue Alfred
Mortier, 06000 Nice - Tél. 07.82.06.58.74 — E.mail nice.avocat@gmail.com,

J’AIL, HUISSIER SOUSSIGNE :
Nous, Société par Actiens Simpliﬁée,
Christopher SORRENTING, Eric BRUNEAU, _ y
Commissaireé de Justice - Huissiers de Justice associes,

ala Résidence de NIGE (AM),
5, Rue da la Liberté, B.P, 1269 o
08008 NICE CEDEX 1, I'un d'eux soussigne

DENONCE EN TETE DES PRESENTES A :

Madame Marieme BARRO, née le 8 aoat 1987 3 MEDINA GOUNASS (Sénégal),
demeurant a NICE (06200), 66 Rue de France, lot 35

QOu étant et parlant 8 . .
ER TGN S N Ren

Une Ordonnance sur requéte de Madame le Président de la juridiction des Contentieux de la
Protection du Tribunal judiciaire de NICE en date du 31 janvier 2025 autorisant ma
requérante & vous assigner d'heure 4 hewre a l'audience du Juge des référés de ladite
Juridiction, & son audience du LUNDI 3 FEVRIER 2025 A 10H30.



ET J'Al, HUISSIER DE JUSTICE SUSMENTIONNE, DONNE ASSIGNATION A LA
REQUISE, OU ETANT ET PARLANT COMME DIT CI-AVANT

D’avoir & se trouver et comparaitre par-devant LE JUGE DES CONTENTIEUX DE LA
PROTECTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE STATUANT EN REFERE, Palais
Rusca — Place du Palais - 06000 NICE

LE LUNDI 3 FEVRIER 2025 A 10H30.

TRES IMPORTANT

Vous pouvez vous f{aire assister ou représenter par :

- unavocat ;

- votre conjoint ;

- votre concubin ou la personne avec laquelle vous avez conclu un pacte civil de
solidarité ;

- vos parents ou alliés en ligne directe ;

- vos parents ou alliés en ligne collatérale jusqu'au troisiéme degré inclus ;

- les personnes exclusivement attachées & votre service personnel ou 4 votre entreprise.

L'Etat, les départements, les régions, les communes et les établissements publics peuvent se
faire représenter ou assister par un fonctionnaire ou un agent de leur administration.

Le représentant, s'il n'est avocat, doit justifier d'un pouvoir spéeial.

Si vous ne vous présentez pas ou si vous ne vous faites pas représenter, vous vous exposez a
ce qu'une décision soit rendue contre vous sur les seuls éléments fournis par votre adversaire.

Il vous est ainsi rappelé les dispositions suivantes du code de procédure civile

Axticle 832 du code de nrocédure civile :

ki s e

« Sans préjudice des dispositions de 'article 68, la demande incidente tendant & l'octroi d'un
délai de paiement en application de l'article 1343-3 du code civil peut étre formée par
courrier remis ou adressé au greffe.

Les pieces que la partie souhaite invoquer & l'appui de sa demande sont jointes & son
courrier.

La demande est communiquée aux autres parties, a l'audience, par le juge, sauf la fuculté
pour ce dernier de la leur faire notifier par le greffier, accompagnée des piéces joinies, par
leftre recommandée avec demande d'avis de réception.

L'auteur de cette demande incidente peut ne pas se présenter a 'audience, conformément au
second alinéa de 'article 446-1

742



Dans ce cas, le juge wne fait droit awx demandes présentées contre cette partie que s'il les
estime réguliéres, recevables et bien jondées ».

Les personnes dont les ressources sont insuffisantes peuvent, si elles remplissent les
conditions prévues par la loi n®91-647 du 10 juillet 1991, bénéficier d'une aide

juridictionnelle.

Elles doivent pour demander cette aide, s’adresser au bureau d’aide juridictionnelle éiabli au
siége social du Tribunal Judiciaire de leur domicile.

Les piéces sur lesquelles la demande est fondée sont indiquées en fin d’acte selon bordereau
annexe et jointes 4 la présente assignation.

PLAISE AU JUGE DES REFERES

OBSERVATIONS PRELIMINAIRES

Aucun texte du C.P.C. ne permet de saisir le Juge des contentieux de la protection au fond
d'une procédure dite "a jour fixe” y compris dans les cas d'urgence caractérisés. .

En effet, la procédure 4 jour fixe est codifiée sous les articles 840 et suivants du C.P.C.
L'article 840 du C.P.C. dispose :
"Dans les litiges relevant de la procédure écrite ordingive le président du tribunal

peut, en cas d'urgence, autoriser le demandeur, sur sa requéte, & assigner le défendeur
a jour fixe. Il désigne, s'il y a lieu, la chambre & laguelle U'affaire est distribuée.

La requéte doit exposer les motifs de 'urgence, contenir les conclusions du demandeur
et viser les pidces justificatives.

Copie de la requéte ef des piéces doit étre remise au président pour étre versée an
dossier du tribunal"

La procédure €crite ordinaire est celle ol le ministére d'Avocat est obligatoire.

Or, devant le Juge des contentieux de la protection, le Ministére d'Avocat n'est pas obligatoire
et la procédure est orale.

Pour autant, V'article 837 alinéa 1 du C.P.C. permet de mettre en ceuvre la technique dite de la
"passerelle”, ce qui a notamment pour cffet de permettre 4 une partie de saisir le Juge des
référes, lequel peut en revanche étre saisi d'heure 4 heure, afin d'obtenir une décision rapide
de sa part renvoyant les parties, toujours en cas d'urgence, devant telle audience au fond dont

il fixera la date,
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Article 837 al. 1 du CP.C. -

"d la demande de l'une des parties et si l'urgence le justifie, le président du tribunal
Judiciaire ou le fuge des comtentieux de la protection saisi en référé_peut renvover
U'afiaire a une audience downi il fixe la daie pour au’il soir statué au tfond I veille & ce
que le défendeur dispose d'un temps suffisant pour préparer sa défense. L'ordonnance
emporte saisine de la juridiciion".

Ces observations formulée, la requérante es qualité de liquidateur judiciaire de la société
PETITES LOCATIONS entend, aux travers la présente assignation, obtenir une Ordonnance,
au visa de l'article 837 al. 1% précité du C.P.C., renvoyant l'affaire 4 telle date qu'il plaira au
juge des référés de fixer, 4 trés bref délai, afin qu'il soit statuer sur les mérites de sa demande,
laquelle procéde d'une urgence particuliére, ainsi qu'il le sera démontré.

La requérante entend voir déclarer inopposable, aux organes de la procédure collective de son
administrée, la Société PETITES LOCATIONS, l'occupation, et donc nécessairement le bail,
qui a €té consenti & Madame Marieme BARRQO, portant sur un appartement (lot 35), propriété
de ladite société, dépendant d'un immeuble sis 4 NICE, 66 Rue de France, avec toutes les

conséquences en découlant.

Par Arrét en date du 17 avril 2021, la Cour d'Appel d'Aix en Provence a prononcé la
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS (RCS de NICE sous le n° 521 414
276), laquelle exergait une activité d'acquisition et de gestion d'immeubles, et a désigné
l'exposant en qualité de liquidateur judiciaire (piéce n° 1),

Le montant du passif déclaré a la procédure collective de la Société PETITES LOCATIONS
s'éleve a 726.003,13 €, dont 555.585,08 € définitif, sans compter le passif post L.J.

Cette société est propriétaire de divers biens et droits immobiliers sis Commune de NICE,
dont un apparemment composant le lot 35 d'un immeuble sis a NICE, 66 Rue de France,

{picce n° 2).

Aux termes d'une Ordonnance en date du 6 novembre 2024 (piéce n° 3), Monsieur le Juge
Commissaire du Tribunal de Commerce de NICE 4 la procédure collective de L'E.JU.R.L.
PETITES LOCATIONS a ordonné la vente aux enchéres publiques d'un certain nombre de
biens immobiliers propriété de cette derniére, dont ledit appartement.

Cette ordonnance a €té publiée au Service de la Publicité Fonciére de NICE le 17 décembre
2024, Vol. 2024 S 224 (piéce n° 2).

Conformément aux dispositions de 'article R 642-29-1 du Code de Commerce, applicable en
la matiére, le cahier des conditions de la vente doit étre déposé au plus tard dans les deux mois
suivant la publication de ['ordonnance du Juge Commissaire se substituant au commandement,
et l'audience d'adjudication doit étre fixée dans un délai compris entre deux et quatre mois
suivant l'avis & partie saisie devant lui-méme étre signifié dans les cing jours suivant le dépdt

duC.D.C.V.
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Le greffe du J.EX. Immobilier du T.J. de NICE a précisé a l'avocat de la SCP BTSG? que la
date d'adjudication pouvait &tre fixée au 15 mai 2025 (piéce n° 4).

Sur ce, 2 l'occasion de I'établissement en date du 29 janvier 2025 (pidce n° 5) du P.V.
descriptif de cet appartement sis au 66 Rue de France (lot 35), il a été constaté son occupation
par Madame Marieme BARRO laquelle a remis a I'Huissier instrumentaire un bail qui lui
aurait ét¢ consenti par la Société PETITES LOCATIONS (en réalité Monsieur ROCCETTI)
le 10 janvier 2025 moyennant un loyer mensuel de 470 € outre 80 € de provision sur charge..

Ainst que cela a déja été exposé supra, la société PETITES LOCATIONS est en liquidation
judiciaire depuis le 1% avril 2021 et, en vertu du principe du dessaisissement, seule son
liquidateur judiciaire (l'exposante) a qualité pour consentir un bail sur les biens de son
administré.

Or, ce bail n'a jamais ét¢ consenti par la SCP BTSG?® et il ne porte évidemment pas la
signature de son représentant iégal (Me GASNIER).

A I'¢vidence, c'est une nouvelle fois Monsieur ROCCETTI (I'associé unique de la société
PETITES TOCATIONS) qui a consenti ce bail, et cela ne fait jamais que la cinquiéme fois
qu'il agit de la sorte et contraint par conséquent le requérant es qualité 4 saisir justice aux fins
de voir constater l'inopposabilité de ces baux (piéce n° 6).

Toujours est-il que le bail qui a été consenti & Madame BARRO ne I'a pas été par une
personne ayant qualité pour de faire, puisque, au risque de se répéter, ce n'est pas la SCP
BTSG? qui en est ['auteur.

Or, on sait que si le bail de la chose d'autrui n'est pas nul, de sorte qu'il produit ses effets dans
les rapports entre le bailleur et le preneur tant que celui-ci en a la Jouissance paisible, il est en
revanche inopposable au véritable propriétaire du bien loué (Cass. Civ. 3™ 2 février 2010,
n° de pourvoi 08-11.233).

Et que, surtout, ce bail est en tout état de cause inopposable aux organes de la procédure
collective en application des dispositions [’article I 641-9 alinéa 1 du Code de Commerce :

"Le jugement qui ouvre ou prononce la liguidation judiciaire emporte de plein droit, &
partiy de sa date, dessaisissement pour le débiteur de [l'adminisiration et de la
disposition de ses biens méme de ceux qu'il a acquis & quelque titre que ce soit tant
que la liquidation judiciaire n'est pas cloturée. Les droits et actions du débiteur
concernant son patrimoine sont exercés pendant toute la durée de la liquidation

Judiciaire par le liquidateur”

La SCP BTSG? es qualité de liquidateur judictaire de la Société PETITES LOCATIONS n'est
pas l'auteur de ce bail et n'a pas non plus été invitée & y concourir, au mépris de dispositions
de la régle du dessaisissement édictée par I’article L 641-9 du Code de Commerce.
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Or, la sanction de la violation de ces dispositions, est I'inopposabilité de I'acte concerné (qu'il
s'agisse d'un contrat de location ou d'une vente) aux organes de la procédure collective, ainsi

que le juge la Cour de Cassation :

“Attendu que les actes juridiques accomplis par le débiteur en liquidation judiciaire,
dessaisi de !'administration et de la disposition de ses biens, ne sont pas frappés de
nullité, mais simplement d'inopposabilité & la procédure collective" (Cass. Com. 23
mai 1995, n® 93-16.930, Bull. civ. IV, n® 150).

Et ce alors que Ia bonne foi de Facquéreur, savoir son ignorance de 1’état de liquidation
judiciaire atteignant le propriétaire du bien concerné, est indifférente au jeu des régles du
dessaisissement (Cass. Com. 2 avril 1996, n® 92-19.912, Buil. civ. IV, n® 103).

Méme I’absence de mention au BODACC du jugement ouvrant une procédure de liquidation
judiciaire reste sans influence sur les régles du dessaisissement (Cass. Com. 11 décembre

2001, n® 99-12.290, Act. Proc. Coll. 2002/4, n°® 51).

II est donc constant que le bail ayant €té consenti a la requise est radicalement inopposable &
la SCP BTSG?* es qualité de liquidateur judiciaire de UEURL PETITES LOCATIONS.

De sorte que la requérante es qualité est bien fondée :

D'une part, a obtenir l'expulsion de Madame Marieme BARRO, ainsi que celle de tout
occupant de son chef, st besoin est avec le concours de la force publigue ;

D'autre part, & solliciter sa condamnation a lui payer une indemnité d'occupation a
compter de la présente assignation et jusqu'a leur départ définitif des lieux ainsi que
celul de tout éventuel occupant de son chef.

Concernant cette derniére demande, il y aura lieu de fixer le montant de l'indemnité
d'occupation au montant indiqué dans le "bail" qui a été consenti, dans les conditions que l'on

sait, savoir 550 € charges comprises.

En effet quand bien méme ce "bail” est inopposable au requérant es qualité, il révéle
nécessairement la valeur locative du bien immobilier dont il est 'objet.

Il s'agit par conséquent du montant de l'indemnité d'occupation qui sera mise 2 la charge de la
regquise.

['ensemble de ces demandes ressort de la compétence du juge des contentieux de la
protection statuant au fond.

Ainsi que cela a déja ét¢ précise en préambule de la présente assignation, l'article 837 alinéa 1
du C.P.C. permet, & la demande de t'une des parties, en 'espéce de la requérante es qualité, au
juge des référé de renvoyer 'affaire & une audience dont il fixe la date pour qu'il soit statué au

fond.
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En ['espece, l'urgence est caractérisée.

En effet, et tel que cela a également été rappelé supra, le juge Commissaire 4 la procédure de
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS a rendu en date du 6 novembre
2024 (pi¢ce n° 3), une Ordonnance prescrivant notamment la vente de I'appartement occupé
par les requis dans les conditions que I'on sait.

La procédure de vente en la forme des saisies immobiliére est enserrée dans des délais trés
stricts, l'audience d'adjudication étant d'ores et déja fixée a I'audience du J.E.X. immobilier du

T.J. de NICE du 15 mai 2025 (piéce n° 4).

I} est évident qu'une vente aux enchéres publiques de ce bien occupé pas la requise dans les
conditions ci-avant explicitées ne pourra qu'aboutir 4 un prix d'adjudication qui sera trés
sensiblement inférieur a ce que I'on peut en attendre d'un bien libre de toute occupation.

Ce qui cause évidemment préjudice 4 I'ensemble des créanciers de la procédure collective de
la soci¢té PETITES LOCATIONS qui sont également représentés par la requérante es qualité.

Eu égard au délai incompressible pour mettre en ceuvre puis pour parvenir a F'expulsion de la
requise, seul le renvoi de la présente affaire au juge du fonds & une audience qui devra étre
fixée a trés bref délai, afin qu'il soit statué sur les mérites des demandes de la requérante, est
susceptible de permettre que ce bien soit libre de toute occupation lorsque son adjudication

sera requise.
Dés lors, l'urgence présidant a la demande de la requéranie es qualité de voir renvoyer la

présente affaire & une audience, dont le juge des référés fixera la date pour qu'il soit statué au
fond, est caractérisée.

PAR CES MOTIFS

Vu Yarticle 837 al. 1 du C.P.C. ;

Voir le Juge des référés renvover l'affaire & une audience dont il fixera la date, & trés bref
délai, pour qu'il soit statué au fond sur les mérites des demandes du requérant es qualité,
savoir :

"Vu le mail de Maitre BRUNEAU, Huissier de Justice a NICE, en date du 29 janvier 2025 et
le "bail" en date du 10 janvier 2023 ayant été consenti & Madame Marieme BARRRO sur un
appartement sis @ NICE, 66 Rue de France (Lot 35) ;

Constater que ledit "bail" a été consenti par une personne qui ne disposait d'aucun droit ni
titre ;

Deés lors déclarer inopposable ledit bail au requérant es qualité.
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En tout éiat de cause ;

Vie i'drrér de la Cour d'dppel d'dix en Provence en date du ¥ avril 2021 ayant prononcé la
liquidation judiciaive de la société PETITES LOCATIONS ;

Vul'article I 641-9 alinéa 1 du Code de Commerce

Dire et juger inopposable a la SCP BTSG? es qualité de liquidateur judiciaire de la Société
PETITS LOCATIONS ledit bail dés lors qu'il a éié consenti sans le concours de cette derniére
en sa qualité de liquidateur judicaire de cette sociéré.

Vul'article 1240 du Code Civil ;

Condamner Madame Marieme BARRO & payer a la requérante es qualité une indemnité
d'occupation mensuelle de 550 € a compter de la signification de la présente assignation et
Jusqu'a son départ définitif des lieux et celui de tout occupant de son chef

Ordonner 'expulsion de Mudame Marieme BARRO, ainsi que celle de tout occupant de son
chef, des biens occupés, savoir un appartement (lot 35) dépendant d'un ensembie immobilier
sis a NICE, 66 Rue de France.

Condamner Madame Marieme BARRO & payer & la requérante es qualité une somme de

1.000 € au titre des dispositions de l'article 700 du C.P.C. ainsi qu’aux entiers dépens de
instance (article 696 du C.P.C.)".

SOUS TOUTES RESERVES

Piéces visées :

Arrét de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du en date du 1% avril 2021 ;

Etat hypothécaire biens propriété de la Société PETITES LOCATIONS ;

Ordonnance Juge Commissaire en date du 6 novembre 2024 ;

Email greffe JEX immobilier T.J. NICE ;

Email de Me BRUNEAU en date du 29 janvier 2025 et bail consenti 3 Madame
BARRG;

Assignations (4) devant le juge des contentieux de la protection du T.J. de NICE aux
fins d'inopposabilité de baux.

G W o
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ORDONNANCE é
S I d
) Sy v, VF’?;“ ONT
e e pdle e prosimile , . .
bunat Judicisire de Nice Présidente de la juridiction des contentieux

Nous,
et de la protection du Tribunal Judiciaire de NICE

Vu la requéte qui précéde et les piéces 2 'appui,

Vu les motifs exposés,

Vu les copies des pigces justificatives jointes,

Vu larticle 485 al. 2 du Code de procédure civile et 'urgence,

Autorisons La SCP BTSG?, en son établissement secondaire de NICE, 51 Rue Maréchal
Jofire 06000 NICE, prise en la personne de son représentant légal en exercice, Mafire Denis
GASNIER, es qualité de liquidateur judicaire de la Société PETITES LOCATIONS, EUR.L

immatriculée au RCS de NICE sous le n° 521 414 276, donc le siége social est sis & Nice
(06100), 28, rue Philippe Andréani,

A délivrer assignation, aux fins de la requéte qui précede, 4 -

Madame Marieme BARRO, née le 8 aolt {987 & MEDINA GOUNASS (Sénégal),
demeurant 2 NICE (06200), 66 Rue de France, lot 35

Devant nous, 4 notre audience des 1éférés de la Juudictxen des contentieux et de la protectlon
0o - ] Q-

du Tribunal Judiciaire de WICE du .,\_,L_,\_\,L{b‘. 0 p_ At Ll a ok Lo,

Disons que Uassignation devra étre délivrée avant le U’(’.&&LQ&& fy,{ e \,(L\ \Z 3
\)-JJ \EL! t 3 ‘U\ Gy § A)
Disons que la copie des pi2ces visées dans ['assignation sera annexée 4 cette derniére.

Rappelons que la présente Ordonnance est exéeutoire au seul vu de sa minute en application
de f'article 495 al. 2 du Code de Procédure Civile.

Fait et ordonné en notre Cabinet
Au I’alazs de Justice de NICE
Le (_f-yf Q_ 5,.)&\1,‘\, W ‘_ &SL

Anne-Chrisﬁna HERRY.VE?

;"m"fONT

By Moo & (u:) 5
X & \,_,uf‘t\o,d
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Gitles BROCA
§ Avocat au Barreau de NICE

i e
]
T

| 9 rue Alfred Mortier G6000 NICE
@ 07 62 06 58 74

Email : nice.avocat@gmatl.com
CASE PALAIS N° 250

REQUETE AUX FINS D'ETRE AUTORISE A
ASSIGNER EN REFERE D'HEURE A HEURE
A MADAME LE PRESIDENT DE LA JURIDICTION
DES CONTENTIEUX DE LA PROTECTION
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE

La SCP BTSG?, en son établissement secondaire de NICE, 51 Rue Maréchal Joffre 06000
NICE, prise en la personne de son représentant légal en exercice, Maitre Denis GASNIER,
es qualité¢ de liquidateur judicaire de la Sociéé PETITES LOCATIONS, BEURL
immatriculée au RCS de NICE sous le n® 521 414 276, donc le siége social est sis 4 Nice
(06100), 28, rue Philippe Andréani,

Ayant pour Avocat Maitre Gilles BROCA du Barreau de Nice, y demeurant 9 Rue Alfred
Mortier, 06000 Nice - Tél. 07.82.06.58.74 — E.mail nice.avocat@gmail.com,

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER :

Par Arrét en date du I avril 2021, la Cour d'Appel d'Aix en Provence a prononcé la
liguidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS (RCS de NICE sous le n°® 521 414
276), laquelle exercait une activité d'acquisition et de gestion d'immeubles, et a désigné
l'exposante en qualité de liquidateur judiciaire (piéce n° 1).

Cetle société est propriétaire de divers biens et droits immobiliers sis Commune de NICE,
dont un apparemment sis au 66 Rue de France, lot 35 {piéce n°® 2).

Aux termes d'une Ordonnance en date du 6 novembre 2024 (pidce n° 3). Monsieur le Juge
Commissaire du Tribunal de Commerce de NICE 4 la procédure collective de L'E.UR.L.
PETITES LOCATIONS a ordonné la vente aux enchéres publiques d'un certain nombre de
biens immobiliers propriété de cette deriére, dont celui sis au 66 Rue de France, lot 35.

Cette ordonnance a été publiée au Service de la Publicité Fonciére de NICE le 17 décembre
2024, Vol. 2024 S 224 (piéce n° 2).

Conformément aux dispositions de l'article R 642-29-1 du Code de Commerce, applicable en
la matiére, le cahier des conditions de la vente doit tre déposé au plus tard dans les deux mois
suivant la publication de l'ordonnance du Juge Commissaire se substituant au commandement,
et faudience d'adjudication doit étre fixée dans un délai compris entre deux et quatre mois
suivant l'avis 4 partie saisie devant lui-méme étre signifié dans les cing jours suivant le dépbt

du C.D.CV.
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Le greffe du J.E.X. Immobilier du T.J. de NICE a préeisé a I'avocat de a SCP BTSG? que la
date d'adjudication pouvait étre fixée au 15 mai 2023 (piéce n° 4).

Sur ce, & l'occasion de [I'établissement en date du 29 janvier 2025 (pigce n° 5) du P.V.
descriptif de cet appartement sis au 66 Rue de France (lot 35), il a ét¢ constaté son occupation
par Madame Marieme BARRO laquelle a remis 4 I'Huissier instrumentaire un bail qui lui
aurait €té consenti par la Société PETITES LOCATIONS (en réalité Monsieur ROCCETTDH
fe 10 janvier 2025 moyennant wi loyer mensuel de 470 € outre 80 € de provision sur charge.

Ainsi que cela a déja été exposé supra, la société PETITES LOCATIONS est en liquidation
judiciaire depuis le " avril 2021 et, en vertu du principe du dessaisissement, seule son
liquidateur judiciaire (I'exposante) a qualité pour consentir un bail sur les biens de son
administré.

Or, ce bail n'a jamais été consenti par la SCP BTSG? et il ne porte évidemment pas la
signature de son représentant légal (Me GASNIER).

A l'évidence, c'est une nouvelle fois Monsieur ROCCETTI (I'associé unique de la société
PETITES LOCATIONS) qui a consenti ce bail, et cela ne fait jamais que la cinquiéme fois
qu'il agit de 1a sorte et contraint par conséquent le requérant es qualité 4 saisir justice aux fins
de voir constater I'inopposabilité de ces baux (piéce n° 6).

Toujours est-il que le bail qui a été consenti 4 Madame BARRO ne I'a pas été par une
personne ayant qualiié pour de faire, puisque, au risque de se répéter, ce n'est pas la SCP
BTSG? qui en est ['auteur.

Or, on sait que si le bail de la chose d'autruj n'est pas nul, de sorte qu'il produit ses effets dans
les rapports entre le bailleur et le preneur tant que celui-cien a la Jouissance paisible, il est en
revanche [norposable au véritable propriétaire du bien loug (Cass. Civ. 3™ 2 février 2010,
n® de pourvoi 08-11.233).

Et que, surtout, ce bail est en tout état de cause inopposable aux organes de la procédure
collective en application des dispositions I"article L 641-9 alinéa | du Code de Commerce -

"Le jugement qui vuvre ou prononce la lguidation judiciaire emporie de plein droit, &
partir de sa date, dessaisissement pour le débiteur de ladministration et de lg
disposition de ses biens méme de ceux qu'il a acquis & quelque fitre que ce saif tant
que la liguidation judiciaire n'est pas cldturée. Les droits et actions du débiteur
concernant son palrimoine sont exercés pendani toute la durée de o liguidation
Judiciaive par le liquidatew”

La SCP BTSG? es qualité de liquidateur Judiciaire de la Société PETITES LOCATIONS n'est
pas l'auteur de ce bail et n'a pas non plus été invitée & ¥ coucourir, au mépris de dispositions
de la régle du dessaisissement édictée par Uarticle L 641-9 du Code de Commerce.
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Or, la sanction de la violation de ces dispositions, est L'inopposabilité de I'acte concems (qu'il
s'agisse d'un contral de location ou d'une vente) aux arganes de Ia procédure collective, ainsi
que le juge la Cour de Cassation :

"Atiendu que les actes juridiques accomplis par le débitewr en liguidation judicicire,
dessaisi de l'adminisiration el de la disposition de ses biens, ne sont pas fiappés de
nullitd. mais simplement d inopposabilité & la orocédure collective” (Cass. Com. 23
mai 1995, n® 93-16.930. Bull. civ. IV, n® 130).

Cela étant rappelé, la requérante est bien fondée a étre autorisée a assigner d’heure i heure
Madame Marieme BARRO, la titulaire du bail, devant le Jjuge des référés afin que ce dernier
renvoi, au visa de larticle 837 al. 1 du C.P.C., les parties au fond devant le juge des
contentieux et de la protection 4 telle date qu'il fixera a trés bref délai, afin qu'il soit statuer
sur les mérites des demandes de la requérante, telle qu'exposées dans l'assignation pour
laquelle la présente autorisation est sollicitée,

[l y aen l'espéce urgence a ce que le juge des référés statue sur cette demande de "passerelle”
pour les mémes raisons qu'il y urgence a ce qu'il soit statué au fond sur la demande de la
requérante,

En effet. et ainsi que cela a déja été précisé supra, le juge Commissaive & la procédure de
liquidation judiciaire de la sociét¢ PETITES LOCATIONS 2 rendu en date du 6 novembre
2024 (piéce n® 3), une Ordonnance prescrivant notamment la vente de l'appartement occupé
par Madame Marieme BARRO dans les conditions qui viennent d'étre précisées,

La procédure de vente en la forme des saisies immohiliére est enserrée dans des délais fras
strictes, 'audience d'adjudication étant d'ores et déja fixée a laudience du J.E.X. immobilier
du T.J. de NICE du 15 mai 2025 {piéce n® 4).

Il est évident qu'une vente aux enchéres publiques de ce bien occupé dans les conditions ci-

avant explicitées ne pourra quaboutir & un prix d'adjudication qui sera frés sensiblement
inférieur 4 ce que I'on peut en attendre d'un bien libre de toute occupation.

Ce qui cause évidemment préjudice a l'ensemblc des créanciers de la procédure collective de
la société PETITES LOCATIONS qui sont également représentés par la requérante es qualité.

Eu égard au délai incompressible pour mettre en ceuvre puis pour parvenir & l'expulsion de
Poccupante, seul le renvol de l'affaire au juge du fond 4 une audience tres prache est
susceptible de permettre que ce bien soit libre de toute accupation lorsque son adjudication

sera reguise,

Etant rappel¢ qu'if n'est pas possible d'étre autoris¢ & assigner & jour fixe” devant le juge des
contentieux de la protection,

En eftet, la procédure 4 jour fixe est codifiée sous les articles 840 et suivants du C.P.C,, lequel

dispose

"Dans les litiges relevant de lg rrocédure écrite ordingire. le président du tribunal
peul, en cas d'urgence, autoriser le demandeur, sur sa requéte, & assigner le défendeur
a jour fixe. [l désigne, s'il y a liew, la chambre & laguelle I'affaire est distribuée.
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La requéte doit exposer les motifs de | urgence, contenir les conclusions du demandeur
et viser les piéces justificatives.

Copie de la requéte el des piéces doit étre remise au président pour éve versée an
dossier du iribunal®

La procédure écrite ordinaire est celle o le ministére d'Avocat est obligatoire.

Or, devant le Juge des contentieux de la protection, le Ministére d'Avocat n'est pas obligatoire
et la procédure est orale.

Deés lors, l'urgence présidant 4 la demande de 1a requérante es qualité d'étre aulorisée &
assigner en référé d'’hewre A heure est caractérisée.

Etant rappelé 4 cet égard que P'article 485 du C.P.C dispose :

"La demande est poriée par voie d'assignation & une audience terue & cet effet aux
Jour et hewre habituels des référés.

Si, néanmoins, le cas requiert célérité, le juge des référés peut permettre d'assigner,
a heare indiquée, méme les jours férviés on chémés",

C'est pourquoi, Madame le Président, la requérante es qualité requiert qu'il vous plaise de bien
vouloir l'autoriser & assigner d'heure 4 heure 3 Madame Marieme BARRO, née le R aott
1987 a MEDINA GOUNASS (Sénégal), demeurant & NICE {06200, 66 Rue de Framce, lot

35;

Alfin qu'il soit statué sur les mérites de I'assignation annexée 4 la présente requéte,

Fait &4 NICE, le 30 janvier 2025 e

Arrét de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du en date du 1% avril 2021 ;

I.

2. Etat hypothécaire biens propriété de ta Société PETITES LOCATIONS ;

3. Ordonnance Juge Commissaire en date du 6 novembre 2024 ;

4. Email greffe JEX immobilier T.J. NICE ;

3. Email de Me BRUNEAU en date du 29 janvier 2025 et bail consenti 4 Madame
BARRO ;

6. Assignations (4) devant le juge des contentieux de la protection du T.J. de NICE aux

fins d'inopposabilité de baux,
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| PREMIERE EXPEDITION ( 1031) ?  Acte?5.2157 (ASA)
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| PROCES VERBAL DE SIGNIFICATION

‘Le VENDRED! TRENTE ET UN JANVIER DEUX MILLE VINGT CINQ
i Treize Heures Trois Minutes

fors de la signification de la copie du présent acte &
i i

Madame BARRQO Marieme
Né{e} ie 08/08/1987 a MEDINA GOUNASS SENEGAL
66 rue de France lot 35 étage 5 porte face esc 06200 NICE

iLe copie du présent acle a été déposée a l'étude.

iN‘ayant pu, lors de mon passage, avoir aucune indication sur le lisu ot rencontrer le destinataire de l'acts, ces circonstances:
{rendant impossible la remise & personne ou & une personne présente acceptant de recevoir la copie de l'acte, pour les motifs ci-
3aprés : Le Destinataire est absent En 'absence du destinataire

‘et vérifications faites que le destinataire est domicilié & l'adresse indiquée suivant les éiéments ci-aprés : Le domicile est confirmé
§par CDJ lors d une précédente visite La personne requise m'a confirmé le domicile par téléphone.

E
Conformément & Farlicle 656 du C.P.C., Ia copie du présent acte est conservée 8 l'étude pendant 3 mois sous enveloppe fermés,
tne portant que lindication des noms et adresse du destinataire de 'acle, et fe cachet de uissier apposé sur la fermeture du ph.
Un avis de passage daté de ce jour, mentionnant la remise de fa copie, ia nature de f'acte, e nom du requérant, ainsi que fe nom!
de Ia personne ayant regu fa copie de I'acte, a éle laissé au domicile ou 2 fa résidence du destinataire.

La fattre prévue par larticle 658 du C.P.C. comportant les mémas mentions que 'avis de passage et rappefant les disposttions du
dernier afinéa de Farticle 656 du C.P.C. a été adressée au destinataire avec copie de Facte de signification le 3170172025 ,

La copie de cet acte comporte 213 Feuilles

% COUT définitif détaillé de FACTE
‘Cet acte a &té remis par Clerc assermenté, suivant les déclarations, qui lui ont été faites. Je vise, conformément 2 la Loi, les

imentions reiatives 2 la signification.
% DETAIL BYU COUT DE L'ACTE

Emciment .R444-3C. Com 3556
i Frais dg déplacement 3 Add4-48 9.40
i Tolat Hors-Takes 45,38
i TVA au tau de 20.00 % 819
i Atfranchissement 2.78
! COUT D'ACTE TATAL T.Y.C. 57.93

Christopher SORRENTINO

e o o S AT OB ORI S 385




Minute n® A69/15Q.

5.C.P. BTSG? ¢/ BARRO

DU Q7 Février 2025

\{30b

EXTRAITS DES MINUTES

COUR D’APPEL D’AIX EN PROVENCE DU GREFFE DU TRIBUNAL

JUDICIAIRE DE NI .
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE CE (A M)

Service de proximité

ORDONNANCE DE REFERE
du 07 Février 2025

N° RG 25/00568 - N° Portalis DBWR-W-B7J-QHIS

copie certifiée conforme
a Me BROCA
4 Mme BARRO (LRAR)

Le ot.0l Iiold

DEMANDERESSE:

$.C.P. BTSG?

en son etablissement secondaire 51 rue Maréchal Joffre 06000
NICE

prise en la personne de son représentant légal en exercice Me
Denis GASNIER es-gualités de liguidateur judiciaire de FEURL
PETITES LOCATIONS

28 rue Philippe Andréani

06100 NICE

représenté par Me Gilles BROCA, avocat au barreau de NICE

DEFENDERESSE:

Madame Marieme BARRO

nee le 8 acli 1987 a MEDINA GOUNASS (SENEGAL)
66 rue de France - Lot 35

06200 NICE

non comparante, ni representee

COMPOSITION DE LA JURIDICTION:

Lors des débats et du délibéré -

JUGE DES CONTENTIEUX DE LA PROTECTION ©

Madame Stéphanie LEGALL, Juge au Tribunal judiciaire de Nice,
assistée lors des débats par Monsieur Amédée TOUKO-TOMTA,
Greffier et lors de la mise a disposition par Mme Magali
MARTINEZ, Greffier qui a signé la minute avec la présidente

DEBATS : A'audience publique du 03 Février 2025, I'affaire a eté
mise en délibéré, les parties ont été avisées que la décision sera
rendue par mise a disposition au greffe le 07 Fevrier 2025

DECISION : ordonnance réputée contradictoire rendue en premier
ressort et par mise a disposition au greffe le 07 Février 2025



EXPOSE DU LITIGE

L'EURL PETITES LOCATIONS est propriétaire de divers biens et droits immobiliers situés sur
la commune de NICE (06200) dont un appartement sis 66 rue de France, lot 35.

La Cour d'appel d'Aix en Provence a, selon arrét du 1% avril 2021, pronenceé la liquidation
judiciaire de la société PETITES LOCATIONS dont I'objet portait sur l'activité d'acquisition et
de gestion dimmeubles et désigné la SCP BTSG? en qualité de liquidateur judiciaire.

Selon ordonnance du 06 novembre 2024, le juge commissaire du tribunal de commerce de.
NICE a la procédure collective de 'EURL PETITES LOCATIONS a ordonne la vente aux
enchéres publiques d'un certain nombre de biens immobiliers dont celle-ci est propriétaire en
particulier celui sis a NICE 06200, 66 rue de France, lot 35. Cette décision a été publige au
Service de la Publicité Fonciére le 17 décembre 2024, Vol 2024 S 224.

Les diligences de larticle R 642-29-1 du code de commerce ont été engagees et la date
prévisible de l'audience d'adjudication fixée au 15 mai 2025.

Un jugement du tribunal de commerce de NICE en date du 24 mai 2022 a fait notamment
interdiction @ Monsieur Frédérico ROCCETTI, ancien gérantde 'TEURL PETITES LOCATIONS,
de diriger, gérer, administrer, contrdler directement ou indirectement, toute entreprise
cammerciale et ce pendant une durée de cing ans et dit que ces condamnations sont assorties
de 'exécution provisoire.

Or, il résulte d’un mail de Maitre Eric BRUNEAU, commissaire de justice associé au sein de la
SAS Christopher SORRENTING Eric BRUNEAU, titulaire d’'un office d'huissiers de justice a
NICE 08000, mandaté par la requérante, en date du 29 janvier 2025 adressé au conseil de la
requérante, qu’il a pu accéder a Pappartement de la société PETITES LOCATIONS au sein de
la copropriété sise 86 rue de France 06000 NICE (lot 35) et se faire communiquer par Monsieur
Frédérico ROCCETT! le bail meublé qu'il a consenti 2 Madame Marieme BARRO.

Selon requéte du 30 janvier 2025, la SCP BTSG? prise en la personne de Maitre Denis
GASNIER, en qualité de liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES LOCATIONS a saisi
le juge des contentieux de la protection du tribunal judiciaire de NICE aux fins d’étre autorisée
a assigner en référé d’heure 3 heure le ou les occupants de I'appartement sur le fondement de
Farticle 837 alinéa 1er du code de procédure civile afin de renvoyer l'affaire au fond a une
audience a trés bref délai, dire inopposable a la SCP BTSG? en sa qualité de liguidateur
judiciaire de 'EURL PETITES LOCATIONS le bail meublé cansenti sans son concours par
Monsieur Frédérico ROCCETTI a Madame Marieme BARRO sur un appartement sis a NICE,
66 rue de France, lot 35, condamner Madame Marieme BARRO a une indemnité d’occupation
mensuelle de 550,00 euros a compter de |a signification de 'assignation et jusqu'a son départ
définitif des lieux ainsi que celui de tout occupant de son chef, ordonner son expulsion des fieux
louss ainsi que celle de tous occupants de son chef, enfin, la condamner a lui régler une
somme de 1 000,00 euros au titre des dispositions de article 700 du code de procédure civile
ainsi qu'aux entiers dépens de Pinstance sur le fondement de 'article 696 de ce méme code.

Par ordonnance n°de minute 25/15 du 31 janvier 2025, Madame la premiére vice-présidente
statuant en qualité de juge des contentieux de la protection a, en vertu de larticle 485 alinéa
2 du code de procédure civile, fait droit & la requéte de la SCP BTSG? prise en Ia personne de
Maitre Denis GASNIER, en qualité de liquidateur judiciaire de la societé EURL PETITES
LOCATIONS et 'a autorisée a faire assigner Madame Marieme BARRO & l'audience des
référés du lundi 03 février 2025 a 10h30, précisant que Passignation devra étre délivrée avant
le jeudi 31 janvier 2025 & 15 heures.

C’est ainsi que par acte d’huissier en date du 31 janvier 2025 a 13 h 03, auquel il y a lieu de
se reporter pour 'expasé de l'intégralité de ses demandes et moyens, ia SCP BTSG? prise en
la personne de Maitre Denis GASNIER a, en qualité de liquidateur judiciaire de la societé EURL
PETITES LOCATIONS fait assigner & Madame Marieme BARRO, en référé devant le juge du
contentieux de la protection du Tribunal judiciaire de NICE, péle de la proximité, a l'audience
du 03 février 2025 a 10h30 aux fins au visa des dispositions de I'article 837 alinéa 1% du code
de procédure civile, de renvoyer I'affaire & une audience tenue par le juge des contentieux de
la protection au fond a trés bref délai en vue de statuer sur ses demandes émises es qualité
5 l'encontre des défendeurs sur le fondement des articles L 641-9 alinéa 1% du code de
commerce et 1240 du code civil et :

-constater que le « bail meublé» consenti par Monsieur Frédérico ROCCETTI a Madame
Marieme BARRO portant sur un appartement sis a NICE, 66 rue de France, lot n°35, I'a été par
une personne qui ne disposait d’aucun droit ni titre et sans son concours s qualités,
-déclarer ledit bail inopposable a son égard es qualité,

2
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En tout état de cause,

-condamner Madame Marieme BARRO a lui régler es qualité une indemnité d'occupation

mensuelle de 550,00 euros & compter de la signification de I'assignation et jusqu’a son depart

definitif des lieux et celui de tous occupants de son chef,

-ordonner 'expulsion de Madame Marieme BARRO ainsi que celle de tous occupants de son

chef du bien occupé, a savoir un appartement sis a NICE, 66 rue de France, lot n°35,

-condamner Madame Marieme BARRO a lui payer es qualité une somme de 1 000,00 euros

gu tlitre tdes dispositions de Particle 700 du code de procédure civile ainsi qu’aux entiers dépens
e linstance.

Vu les articles 446-2 et 455 du code de procédure civile,

A laudience du 03 février 2025, la SCP BTSG? prise en la personne de Maire Denis
GASNIER, en qualité de liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES LOCATIONS
représentée par son conseil, Maitre BROCA a maintenu ses prétentions et moyens dévelcppés
danfs son assignation et confirmé sa demande de recourir a la voie de la passerelle du dossier
au fond.

Madame Marieme BARRO n'a pas comparu a l'audience, ni personne pour elle, bien que
réguliérement assignée par remise de l'acte a I'étude.

Le délibére a été fixe au 07 février 2025.
MOTIFS DE LA DECISION

L'article 472 du code de procédure civile dispose que si le défendeur ne comparait pas, il est
néanmoins statué sur le fond.

Le juge ne fait droit & la demande que dans la mesure ot il 'estime réguliére, recevable et bien
fondée.

En application des dispositions de l'article 837 du code de procédure civile, a la demande de
lune des parties et si furgence le justifie, le juge des contentieux de la protection saisi en refere
peut renvoyer Paffaire & une audience dont i fixe la date pour qu'il soit statué au fond.

Il veille 4 ce que le défendeur dispose d'un temps suffisant pour préparer sa defense.
Lordonnance emporte saisine de la juridiction.

Selon les dispositions de I'article 9 de ce méme code, il incombe & chaque partie de prouver
conformément a la loi les faits nécessaires au succes de sa prétention.

En l'espéce, la SCP BTSG? prise en la personne de Maitre Denis GASNIER, en qualité de
liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES LOCATIONS représentée par son conseil,
Maitre BROCA expose au soutien de son action qu’un contrat de bail meublé a été consenti
par le gérant de 'EURL PETITES LOCATIONS, aujourd hui en liquidation judiciaire sans &tre
titulaire de droits a la défenderesse sur un bien d’habitation dont elle est propriétaire et alors
que {;O\éente aux enchéres de l'immeuble occupé est prévue devant e juge de I'exécution [e 13
mal 5.

Elle produit le bail meublé signé le 10 janvier 2025 par Madame Marieme BARRO et consenti
par la SARL PETITES LOCATIONS portant sur un studic meublé mansardé sis 66 rue de
France (lot 35) moyennant le réglement d'un loyer mensuel de 470,00 euros et d'un forfait de
charges de 80,00 euros soit un total de 550,00 euros par mois.

La demande présentée par la requérante fondée notamment sur la transmission de ce bail
meublé par Maitre BRUNEALU, commissaire de justice mandaté par elle apparait parfaitement
légitime mais est afférente a un débat sur le fond du droit, a savoir la question de l'opposabilité
d'un bail d’habitation meublé consenti par le gérant d'une société gestionnaire de biens
immobilier dans un immeuble appartenant a celle-ci au mépris d’une liquidation judiciaire etde
la désignation d’un liquidateur judiciaire chargé de gérer ses biens ainsi que du sort du ou des
occupants du logement, objet de ce bail alors qu'une vente aux enchéres des biens immobiliers
de cette société a été ordonnée par la justice devant le juge de 'exécution et fixée au 15 mai
2025.

Si la présente affaire présente assurément un caractére d'urgence, elle releve toutefois cje Iz;
connaissance du juge des contentieux de la protection statuant au fond, sera renvoyee &
l'zaudience civile du mardi 25 février 2025 a 15 heures 45,
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La présente ordonnance, notifiee par le greffe selon lettre recommandée avec'accysé de
réception, qui saisit la juridiction de renvol tient lieu de convocation des parties a cetie
audience.

Les dépens, les droits et les demandes des parties sont donc réservés jusqu'en fin dinstance.

PAR CES MOTIFS

Nous, juge des contentieux de la protection statuant en reféré, par ordonnance réputée
contradictoire, en premier ressort et par mise a disposition au greffe :

Faisons droit 3 la demande la SCP BTSG? prise en la personne de Maitre Denis GASNIER, en
qualité de liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES LOCATIONS,

Renvoyons les parties et la présente affaire devant le juge des contentieux de la protection
statuant au fond, a 'audience civile du mardi 25 février 2025 a 15 heures 45,

Rappelons que la présente ordonnance, notifiée par le greffe selon letire recommandée avec
accusé de réceplion, qui saisit la juridiction de renvoi tient lieu de convocation des parties a
cette audience,

Réservons les dépens, les droits et les demandes respectives des parties jusqu'en fin
d'instance.

~

Le Greffigr, Le Juge des contentieux de la protection,

\



CONCERNANT LE 8*™* LOT DE LA VENTE (LOT 38
DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER SIS COMMUNE DE
NICE, 66 RUE DE FRANCE, CADASTRE SECTION
KW 239)

P.V. DESCRIPTIF EN DATE DU 17 JANVIER 2025
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

BAIL MEUBLE EN DATE DU 1 DECEMBR 2009 CONSENTI A
MADAME FREDERICKS (décédée)

"BAIL" EN DATE DU 1*® JUILLET 2024 CONSENTI A
MONSIEUR EL FAROUK

ASSIGNATION EN INOPPOSABILITE DE BAIL

ORDONNANCE DE REFERE EN DATE DU 7 FEVRIER 2025
(PASSERELLE A L'AUDIENCE DE FOND DU 25 FEVRIER 2025
A 15H45)



Société par Actions Simplifiée
Christopher SORRENTINO — Eric BRUNEAU
Commissaires de Justice - Huissiers de Justice Associés
Successeurs de la SCP Bernard LILAMAND — Didier TOSELLO

Adriana ROCHE

Commissaire de Justice - Huissier de Justice Salarié

5, Rue de La Liberté — BP 1269
06005 NICE CEDEX 1
Tél : 04.97.03.11.30 — Fax : 04.93.82.34.02
EMail pacajustive i
Site Internet : {51 |

EXPEDITION

REF : 307 838

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

Le VENDREDI DIX SEPT JANVIER DEUX MILLE VINGT CINQ

A LA REQUETE DE :

4+ La SCP BTSG?, prise en son établissement secondaire situé 51 rue du Maréchal Joffre
06000 NICE, représentée par son gérant en exercice y domicilié en cette qualité audit
sieége,

Es qualité de liquidateur judiciaire de la SARL PETITES LOCATIONS, désigné a cette
fonction par jugement en date du 6 mars 2020, rendu par le Tribunal de Commerce de
NICE.

Il m’a été déclaré :

La société PETITES LOCATIONS est propriétaire de plusieurs biens immobiliers.

Ladite société fait I'objet d’'une procédure de liquidation judiciaire suivant jugement rendu par
le Tribunal de Commerce de Nice le 06/03/2020.

Une ordonnance rendue par le juge commissaire prés le Tribunal de commerce de Nice en
date du 06/11/2024 ordonne la vente aux enchéres de certains des biens immobiliers dont la
société est propriétaire.

L’'un des biens immobiliers appartenant a la société PETITES LOCATIONS est situé au 66
Rue de France (lot 38) - 06000 NICE.
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Nous vous requérons a l'effet de dresser le procés-verbal de description conformément aux
dispositions de I'article R322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

C’est pourquoi,
Déférant a cette réquisition,
Je, Maitre Eric BRUNEAU, Huissier de Justice associé au sein de la Société par

Actions Simplifié¢e Christopher SORRENTINO, Eric BRUNEAU, titulaire d'un office
d'huissiers de justice a la résidence de NICE 06000, 5 Rue de la Liberté, soussigné :

= Certifie m'étre transporté ce jour a partir de 15h55 au 66 rue de France - 06000
NICE a leffet d’accomplir la mission qui m’a été confiée :

La étant, je procéde aux constatations suivantes en présence de Monsieur Richard AUDA
(société PARMEXPERTS), en charge de réaliser les diagnostics immobiliers :

Monsieur Federico ROCCETTI, associé de la société PETITES LOCATIONS, me permet
d’accéder aux lieux.

1 - GENERALITES

A — LOCALISATION

Le bien immobilier, objet de la présente procédure, est situé au sein d’'un immeuble sis 66
rue de France - 06000 NICE.

Celui-ci est cadastré section KW 239.

Il a fait 'objet d’'un réglement de copropriété en date du 26 mars 1957, publié au 1" bureau
des hypothéques de Nice le 30 avril 1957 (volume 2310 n° 3).

Il s'agit d’'un immeuble d’habitations collectives.

L’environnement est urbain.

Le voisinage est composé d'immeubles d’habitations collectives. Des commerces sont situés
au rez-de-chaussée des immeubles.

L'ensemble immobilier est proche de toutes commodités ainsi que de la mer Méditerranée.

L'immeuble ne bénéficie pas d'ascenseur et n'est pas gardienné.

Le bien immobilier, objet de la présente procédure, porte le numéro de lot 38. Elle est décrite
comme suit au service de la publicité fonciére :

- Une chambre mansardée,
Et le 5/1000¢ des parties communes générales.

L’appartement est en réalité composé d’'une chambre mansardée avec coin cuisine ; et une
salle de douche avec WC.
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66 rue de France

i Numéro d'immatriculation: AE5881032

Informations

Adresse de référence
66 r de france 06000 Hice

Reprisentant igal

Représentant :

CABINET LUCIEN CROUZET £7 SYDNEY BREIL syndic professionnel
SIRET:

96580069100010. NICE

Mandat:

Exerce "un mandat de syndic®

identification de la copropridté
Date du réglement de ls copropriété :
26/03M957

Mombre total de lots:

48

Lots principaux (habitations | commerces / bureaux) :
3

Lots d'habitation :

29

Lots de stationnements [ garage :
0

Type de syndicat de copropridtaires :
principal ou unique

Nombre ASL [ AFUL | Union de syndicat :
o/ojo

Syndicat coopératif :

non

Résidence service :

non



B — ORIGINE DE PROPRIETE ET OCCUPATION

Le bien immobilier appartient a la SARL PETITES LOCATIONS. Ladite société fait
actuellement I'objet d’une procédure de liquidation judiciaire.

Il apparait que I'appartement est manifestement occupé a ce jour.

Lors des investigations préalables, javais rencontré sur place Monsieur « Cherif
SAID ATHEMI ». Celui-ci m’avait déclaré que le bien était loué par un de ses amis, Monsieur
Ahmadi EL FAROUK.

Monsieur Federico ROCCETTI me déclare que ce n'est pas le cas. Il s'agit, selon lui, d'un
squat.

Lors de ma présence sur les lieux ce jour, jai pu voir constater la présence d'un bail
d’habitation « location habitation saisonniére » consenti par Monsieur ROCCETTI Federico
au profit de Monsieur Ahmadi EL FAROUK en date du 1¢" juillet 2024, pour une durée de 3
mois, jusqu'a 30 septembre 2024.

La location était consentie pour un loyer de 500 euros plus 80 € de charges.

J'annexerai une copie de ce bail aux présentes.

C — SYNDIC ET CHARGES

Le Syndic de I'immeuble est la société CROUZET BREIL, 134 boulevard Gambetta — 06000
NICE.

Il m'a été déclaré que les charges annuelles pour le lot n° 38 s'élevaient a la somme de
496.76 € (exercice 2023).

0038 Mansarde Etage: Cinguit

CHARGES COMMUNES GENERALES

CHARGES ESCALIER

EAU FROIDE S/COMPTEURS.

Index : $53.00/ 867.00

LOCATION COMPTEURS

PARLOPHONE

TRX REMPLT PETITE TOITURE

TRX REMPLT LITEAUX GDE TOITURE
TOTAL DU LOT

Dont TVA

130.50 260
170.96 108.84
56.88 56.88

2€988.07 1034 5
23557.68 689 5
423358 1042 14.00

3278 32.78
34.22 3422
3174 0.00
30.68 0.00
490,76 33272
$8.12 4308

1147.13 35
1026.63 3¢
6564.16 1034
8205.24 1034

Vi A e e

J'annexerai au présent procés-verbal de description les trois derniers procés-verbaux
d'assemblée générale datés du 18 juillet 2022, du 9 octobre 2023 et du 11 juin 2024.

D — CHAUFFAGE ET RESEAUX

Le chauffage est individuel. |l n'y a pas d’appareil de chauffage au sein de I'appartement.

L'eau chaude sanitaire est individuelle, par ballon d'eau chaude. Celui-ci est installé sur le
mur de la cour intérieure de 'immeuble.

Aucun équipement fonctionnant au gaz n’est présent au sein de I'appartement.

Un cabinet de toilette est installé au sein de I'appartement.
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Il est émis toutes réserves utiles concernant le bon raccordement du cabinet de toilette au
réseau d'évacuation des eaux usées de limmeuble (sur ses aspects techniques et
juridiques).

ATTESTATION ABSENCE CHAUFFAGE

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la mission qui m’a été confié, pour le bien situé,
66, Rue de France 06000 NICE

Lot numéro 38,

Jatteste par la présente ne pouvoir délivrer te diagnostic de
performance énergétique (DPE).

Le bien étant dépourvu de systéme de chauffage, nous sommes
dans ’impossibilité d’établir les étiquettes de consommation
énergétique exprimées en KW/H/m2/an ainsi que les
consommations de gaz a effets de serre, selon les nouvelles
dispositions du 1* Julllet 2021.

Faita Nice 20/01/2025

2 - DESCRIPTION

Le bien est composé comme suit :

- Une chambre mansardée avec coin cuisine,
- Une salle de douche avec WC.

J'insére ci-dessous le tableau récapitulatif des surfaces ainsi que le plan de I'appartement,
extrait du rapport dressé par la société PARMEXPERTS.

Selon ce rapport, le bien immobilier dispose d'une surface Loi Carrez de 6.57 m? et d’une
surface au sol totale de 16.66 m2.

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

. Superficie privative ay
Parties de immeuble bitis visitées censiCate Surface au sol Commentaires
Séme dtage - Cuisine / Séjour 5,2 15,29
S5éme étage - Salle d'eau + Ve 1,37 1,37

Superficie privative en m? du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 6,57 m? (six métres carrés cinquante-sept)
Surface au sol totale : 16,66 m2 (seize métres carrés soixante-six)
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L’appartement est situé au 5¢ étage, au sein du couloir de droite en montant, dans I'axe du
couloir.
Il est accessible par une porte en bois d’'un vantail battant équipé d'une serrure électronique.



Piéce principale :

Le sol de ce volume est carrelé. Le carrelage a manifestement été posé sur I'ancien
revétement.

Les murs sont constitués de platre peint en blanc. Le plafond est rampant.

La hauteur sous plafond est inférieure & 1,80 m sur la majeure partie de la surface de la
piéce.

La piéce bénéficie d'une fenétre a un vantail battant ouvrant sur la cour intérieure de
l'immeuble. La baie est équipée de double vitrage.

Une fenétre de toit est présente. Cette fenétre de toit est de marque VELUX. Elle est
équipée de double vitrage.

Un coin cuisine est aménagé du c6té gauche de la piéce.

Le coin cuisine est constitué d'un plan de travail chromé, d'un évier a un bac avec mitigeur.
Une plaque de cuisson vitrocéramique a deux feux y est insérée.

Des placards en bois composite sont installés en partie haute du plan de travail. Une
crédence carrelée est installée au niveau des murs périphériques du plan de travail.

L'éclairage est fourni par des dalles LED.

L
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Salle de douche avec WC :
Le sol est carrelé, au méme titre que celui de la piéce principale.

Les murs sont carrelés sur la quasi-totalité de leur hauteur. Je note la présence de
dommages liés a des infiltrations d’eau ainsi que des moisissures en partie haute des murs.
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Le plafond est constitué de platre lisse peint en blanc.

La piéce est accessible par une porte a un vantail battant.

Un receveur de douche est installé du c6té gauche de la piéce. Il est surélevé par rapport au
niveau du sol.

La cabine de douche est équipée d'un mitigeur chromé, d’un flexible, d’'une douchette et
d’une barre de douche.

Un cabinet de toilette en faience blanche est installé du cété droit.

Monsieur ROCCETT! m'indique que ce cabinet de toilette est raccordé au réseau
d’évacuation.

Une douchette hygiénique est installée en périphérie du cabinet de toilette.
Un petit lave-mains en faience est fixé au mur faisant face a la porte.
L’éclairage est fourni par une dalle LED.

Le ballon d'eau chaude est fixé au mur de fagade de la cour intérieure, a I'extérieur de la
piéce.

11
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Des photographies, prises sur place, par mes soins, corroborant mes constatations
sont intégrées au présent procés-verbal de description.

Plus rien n'étant & constater a 16h35, j'ai de tout ce que dessus, dressé le présent procés-
verbal de constat pour servir et valoir ce que de droit.

COUT : NEUF CENT HUIT EUROS ET 17 Cts.

Durée sur les lieux : de 15h55 a 16h35 : 40 mn
Durée gestion, administratif, demandes de documents, correspondances e-mail et

teléphone, prises de rendez-vous, investigations préalables (forfait) : 1 heure

Transport A/R (forfait): 30 minutes
Rédaction/mise en forme (forfait) :2 heures

Total : 4 heures 10 mn

Atticle A 444-28 (n° 114) i
\Article A 444-29 (n° 114) |

175.15 € x 7 .
:Article 18 : Frais de Déplacement |

. Total H.T.
TVA.

TOTAL T.T.C.

22136 €
526.05 €|

9.40 €|
756.81 €|

151.36 € ‘|

|
208.17 €

12
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Maitre Eric BRUNEAU
Commissaire de Justice

- Bail
- Diagnostics
- PV d’assemblées générales
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location habitation

saisonniere

e — i) - = —

p

{ Contrat de location de Iocaux vacants meubles
L a usage d’habitation exclusivement

| lmelgfirese.da!eelﬁeudenaisamemmudeRENEUR{S) t
ne L 6|42 |8S & YlATIo
|

l . =

e b BARLELR Ou yon ¢ 4
wl ls LOCATRIRE,
WA dhh comodtn a1 R OF O BuN

Le bauleur donne & loyer par fes presentes les
locaux meublés designés dans l'état descriptif

ci-aprés au live de résidence provisoire et de
plaisance, aux charges &t conditions suivantes
que le Jocalaire accepte et s'oblige a exécuter
et & accomplir

- GRLGATIONS OU AuLLer
Le bailleur doit . (
délivrer au locataire un logemen el un mobilier dang.
exempls de défauts, contormes & I'état descrptil
et & linveniaire; maintenir le logement en bon étal
locatll, restituer le dépdt de garantie, en fin de
location, selon les modalités stipukées dans le i
chapilre V) ¢i-aprés, saul a retenir la somme dont '
ie locataite pourrad &re redevable a son égard;

81l est 585 g da
déciarations auprés des maries el des orga-
nismes concernés

W DELGATIONS U LOCATAIRE
Le Jocataire s'oblige :

4 user paisiblement des locaux loues
pére de famifie”; & fes occuper per. ion
‘sans exchder lo nombre d'occupants prévu
les condtions particulibres; & mea@s&
tieux et les meubles et objets mobil’ir
nonire es risques bocatits, vol, memdie
sion, Jégats des eaux, r8cours des s
ministres dus & 'électiicite, au gaz ou
causs, pandan! toute ia durée de
ca:devolouderauonpu .u.
 des neigss, inondations... dans les i
bailleus ne sera }amul‘mnb
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134 Boulevard Gambetta - 06045 NICE-CEDEX-01
TEL. : 04.93.88.09.06 - FAX: 04.93‘.88.78.10

& E-mail : contaci@crouzet-brell.com

Rl JOURS DE RECEPTION ; Lundi 95,00 & 12h.00/14h.00 & 17h.30 - Vendradi 90.00 & 12h.30

- NICE

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

66 RUE DE FRANCE
66 RUE DE FRANCE
06000 NICE

Le lundi 18 juillet 2022 & 17h00, les copropriétaires réguliérement convoqués par le syndic se sont reunis
SALLE DE REUNION DU CABINET CROUZET & BREIL AU 134 BD GAMB ETTA A NICE

A été déposé sur le bureau.
- La feuille de présence signée par chaque copropriétaire et chagque mandataire entré en séance

01) ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

N.B. : Conformément & ln loi, pour l'élection du bureau de séance, les coproprietaires votant par
correspondance seront considerés comme Non-Votants.

02) ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE

N.B. : Conformément o la loi, pour I'élection du bureau de séance, les copropriétaires votant par
correspondance seront considérés contme Non-Votants.

03) ELECTION DU SECOND SCRUTATEUR DE SEANCE

N.B. : Conformément & la loi, pour U'élection du bureau de séance, les copropriétaires votant par
correspondance seront considérés comnie Non-Votants.

04) ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

05) APPROBATION DES COMPTES DE L’EXERCICE DU 01/01/2021 au 31/12/2021, VERIFIES
PAR LES VERIFICATEURS AUX COMPTES

06) QUITUS AU SYNDIC POUR L'EXERCICE ARRETE AU 31/12/2021.

07) ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU
01/01/2022 AU 31/12/2022.

08) ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU
01/01/2023 AU 31/12/2023.

09) DESIGNATION DU S8YNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
10) DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
11) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Confornément & ln loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires volant par correspondance seront
considérés commte Non-Volants.

12) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Conformément a la loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par corresponduice seront
considérés comme Non-Votants.

13) DESIGNATION DU CONSLIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Conformément & Ia loi, pour les candidats en séance, les copropridtaires votant par correspondance seront
considérés comme Non-Votants.,

14) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
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Copropriétaires présents :
BIJON CATHY (17) - CTM - MLESPOSITQ (105) - HALFON S./SOUFFIR M. (33) - LIDOVE Sébastien (37) -
MALAVEDIB (4) - MARTELLI ALINE (4) - MONTANTEME J. ou MONNIER FI (57) représentant SALA
C/O AIDA MIZRAHI {99) , SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4) - RICHARD-MEUSY ¢ép.GERMANAZ
Nathalie (32) - ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1) -

Copropri¢taires représentés

Conformément a la loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par correspondance seront
considérés conmme Non-Volanuts,

15) DECISION A PRENDRE PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE
66 FRANCE DE FAIRE PRATIQUER LA SAISIE DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE
MADAME AIDA MIZRAI REPRESENTANTE DE LA SCI SALA, PROPRIETAIRE DU LOT N°®
015, AUX FINS DE PROCEDER AU RECOUVREMENT DE SA CREANCE DUE SUIVANT
JUGEMENT DU TRIBUNAL DE PROXIMITE DE NICE EN DATE DU 3 DECEMBRE 2020, A
HAUTEUR D'UNE SOMME EN DATE DU 14 JUIN 2022 D'UN MONTANT GLOBAL DE
14.968,26 ELROS, HABILITATION A DONNER AU SYNDIC DE DILIGENTER LA
PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE EN VUE DE LA VENTE AUX ENCHERES DU LOT N®
015 APPARTENANT A MADAME AIDA MIZRAI REPRESENTANTE DE LA SCI SALA

16) FIXATION DU PRIX D'ADJUDICATION DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE
MADAME AIDA MIZRAI REPRESENTANTE DE LA SCI SALA, PROPRIETAIRE DU LOT
N<015

17} DECISION A PRENDRE PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE
66 RUE DE FRANCE DE FAIRE PRATIQUER LA SAISIE IMMOBILIERE DES DROITS ET BIENS
IMMOBILIERS DE LA SCI PETITES LOCATIONS, PROPRIETAIRE DES LOTS N” 35, 36 ET 38,
AUX FINS DE PROCEDER AU RECOUVREMENT DE SA CREANCE DUE SUIVANT
JUGEMENT DE LA 4éme CHAMBRE CIVILE DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE EN DATE
DU 30 SEPTEMBRE 2021 A HAUTEUR D'UNE SOMME EN DATE DU 15 JUIN 2022 D'UN
MONTANT GLOBAL 32.959,33 EUROS, HABILITATION A DONNER AU SYNDIC DE
DILIGENTER LA PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE EN VUE DE LA VENTE AUX
ENCHERES DES LOT N* 35, 36 ET 38 APPARTENANT A LA SCI PETITES LOCATIONS

18) FIXATION DU PRIX D' ADJUDICATION DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE LA 5CI
PETITES LOCATIONS N* 35, 36 ET 38

19) QUESTIONS DIVERSES D'ADMINISTRATION COURANTE

Cette feuille de présence a été contrdlée et signée par le président de séance, et il est constaté que:

SALA C/O AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),
sont présents ou représentés : 11/ 31 copropriétaires, totalisant

393 /1034 tantiémes généraux.

Copropriétaires absents ou non représentés :

ANTI DANIELLA (34), BOSIO MARIAPAOLA (36), CAMOUS CAMILLE (63), CARLINO (21),
CASAREALE (29), CHIORBOLI MICHEL (26), C1 66 RUE DE FRANCE (33), CURTI Marco (52), DARDOUR
LAURENT (3), FUSCO RALPH (30), LEBER (4), LOCATION NICE (5), MALVEZZI (32), MF & S Gérante
Mme COLOMB (4), MF&S Gérante MME COLOMB (5), PARDES PATRIMOINE (146), PAUL
ALEXANDRE (4), PETITES LOCATIONS Gérant Mme COLOMB Isabelle (13), RAMAUGER PIERRE-
EMILE (45), VIAENE AXEL (56),

sont absents ou non représentés : 20/ 31 copropriétaires, totalisant

641/ 1034 tantiémes généraux.
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L'assemblée passe a l'ordre du jour.

S
| Question n° 01 <l il e b
ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
N.B. : Conformément & la loi, pour l'élection du bureau de séance, les copropriétaires votant par
correspondance seront considérés comme Non-Votants.
Article 24

Monsieur MONTANTEME est élu Président de Séance.

Vote{nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 323 / 323 tantiemes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE
{(4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie {32),
ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -
EMMANUELLE (4),

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 /360 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés,

: Question n® (2 L |
ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE

N.B. : Conformément a la loi, pour I'élection du bureau de séance, les copropriétaires votant par

correspondance seront considérés comme Non-Votants.

Article 24

L'Assemblée Générale nomme S.C.I MALAVEDIB pour la fonction de Premier Scrutateur de Séance.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 323 / 323 tantiemes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE
(4), MONTANTEME J]. ou MONNIER Fl (57), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),
ROCHE ¢ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -
EMMANUELLE (4),

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 / 360 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),

Résolution adopiée a la majorité des copropriétaires présents et représentés|

Questionn®03 : |
ELECTION DU SECOND SCRUTATEUR DE SEANCE
N.B. : Conformément a la loi, pour I'élection du bureau de séance, les copropriétaires votant par
correspondance seront considérés comme Non-Votants.

Article 24

[
[Résolution sans objet.
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! Ouestion n° 04

ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Article 24

' Assemblée Générale prend acte de la lenue du secrétariat par le Cabinet CROUZET & BREIL, syndic.

Arrivent en cours de vésolution : HALFON S/SOQUFFIR M. (33)(17:19.00) -

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiémes.
Ont voté pour : BJON CATHY (17), CTM - MLESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien {37), MALAVEDIB (4), MARTELLT ALINE (4), MONTANTEME ]. ou MONNIER Fi (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4), '

Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

=
-4 o Nx
! Question n° 05

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 031/01/2021 au 31/12/2021, \%RIFIES PAR LES
VERIFICATEURS AUX COMPTES
Article 24

L'Assemblée Générale approuve les comptes arrétés du Syndicat des Copropriétaires de l'exercice du
01/01/2021 au 31/12/2021, apres avoir pris connaissance des documents suivants notifiés a chaque
coproprictaire :

- I'état financier

- le compte de gestion générale du syndicat des copropriétaires

- le comparatif des comptes de l'exercice précédent approuvé

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiemes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - MLESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32}, ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4,

Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et re présentés,‘

| Question n° 06

QUITUS AU SYI;IDIC POUR L'EXERCICE ARRETE AU 31/12/2021.
Article 24

L' Assemblée Geénérale donne quitus au syndic pour sa gestion de l'exercice arrété au 31/12/2021.

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 336 / 393 tantiemes.
Ont voté pour : BJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie
(32), ROCHE ép. ARABI Amne-Marie (1), SALA C/O AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -
EMMANUELLE (4),

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 57 / 393 tantiemes.
Ont voté contre : MONTANTEME J. ou MONNIER Pl {57),
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Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés,

| Question n° 07 N j
ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2022 AU
31/12/2022.

Article 24

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint a la convocation de la présente Assemblée.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil
Syndical pour l'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022 , arrété a la somme de 40.000 €uros.

1l sera appelé par quart, soit 10.000,00 €uros, au début de chaque trimestre civil.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiémes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - MLESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. {33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution adoptée 4 'unanimité des copropriétaires présents et représentes.

| Question n° 08 .
ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2023 AU
31/12/2023.

Article 24

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint a la convocation de la présente Assemblée.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a éié élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil
Syndical pour l'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023, arrété a la somme de 40.000 €uros,

1l sera appelé par quart, soit 10.000,00 €uros, au début de chaque trimestre civil

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiemes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S5./5SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

E{—éso]ution adoptée & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.
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[ Ouestion n® 09

DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROFOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
Article 25 ef possibilite de vote a ln majorité de Iarticle 25-1

L'Assemblée Générale désigne en qualité de syndic le Cabinet CROUZET & BREIL, selon proposition de
contrat joint a la convocation, a compter du 18/07/2022 jusqu'au 30/06/2023.

Conformément a cette proposition, les honoraires sont fixés a 4.635,07 € HT, s0it 5.562,08 € TTC, au titre de
la gestion courante pour la période de l'exercice comptable du 01/01/2022 au 31/12/2022.
Ces honoraires comprennent dorénavant les frais administratifs.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont définis par la proposition de contrat
de syndic joint a la convocation de la présente Assemblée. L'Assemblée Générale :

- L'accepte en 'état

- La medifie de la fagon suivante en accord avec syndic: ...

L'Assemblée Générale désigne Monsieur MONTANTEME pour signer au nom du syndicat le contrat de
syndic adopté au cours de la présente Assemblée.

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, 'Assemblée Générale procede, conformément a larticle 25-1 de Ia loi du 10 Juillet 1965,
immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi précitée selon

résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 1034 tantiémes.
Ont volé pour: BITON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON §./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37}, MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER FI (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

[

Résolution REJETEE par défaut de majorité de I'article 25 en 1eére lecture et revotée A l'article 25.1 ¢i ]

@apres,

Page 6 sur 13



§ {Juestion n° 10 - - — , j
DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
Article 25.1

L'Assemblée Générale désigne en qualité de syndic le Cabinet CROUZET & BREIL, selon proposition de
contrat joint a la convocation, a compter du 18/07/2022 jusqu’au 30/06/2023.

Conformément a cette proposition, les honoraires sont fixés a 4.82040 € HT , soit 5.784,48 € TTC, au titre de
la gestion courante pour la période de I'exercice comptable du 01/01/2022 au 31/12/2022.
Ces honoraires comprennent dorénavant les frais administratifs.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont définis par la proposition de contrat
de syndic joint & la convocation de la présente Assemblée. L'Assemblée Générale :

- L'accepte en I'état

- La modifie de la fagon suivante en accord avec syndic: ...

L'Assemblée Générale désigne Monsieur MONTANTEME pour signer au nom du syndicat le contrat de
syndic adopté au cours de la présente Assemblée.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiemes.
Ont voté pour : BIION CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl1 (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution adoptée en 2eme lecture a Vunanimité des copropriétaires présents et re présentésl

="

1 Question n° 11
DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
Conformément a la loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par correspondance
seront considérés comme Non-Votants.
Article 25 et possibilité de vote a In majorité de Uarticle 25-1

L' Assemblée Générale nomme Monsieur MONTANTEME en qualité de membre du Conseil Syndical pour
une durée d'UN an.

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, I'Assemblée Générale procede, conformément a Varticle 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965,
immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24 de Ia loi précitée selon
résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 356 / 1034 tantiemes.
Ont voté pour : BJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33),
MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME ]. ou MONNIER FlI (57), RICHARD-
MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA
MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 /1034 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),
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Résolution REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en lére lecture et revotée a l'article 25.1 CH

apres.

{ éuestion n° 12

‘)

DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Conformément a la loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par correspondance
seront considérés comme Non-Votants.

Article 25.1

L'Assemblée Générale nomme M. MONTANTEME en qualité de membre du Conseil Syndical pour une
dureée d'UN an,

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 356 / 356 tantiemes.
Ont voté pour : BJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S/SOUFFIR M. (33),
MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME ]. ou MONNIER Fl (57), RICHARD-
MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA
MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 / 393 tantiémes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),

Résolution adoptée en 2éme lecture a la majorité des copropriétaires présents et représentés.

LQ uestion n° 13

DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Conformément a la loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par correspondance
seront considérés comme Non-Votants.

Article 25 et possibilité de vote 4 la majorité de {"article 25-1

L'Assemblée Générale nomme Monsieur HALFON en qualité de membre du Censeil Syndical pour une
durée d'UN an.

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, I'Assemblée Générale procede, conformément a l'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965,
immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi précitée selon
résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 10 copropriéiaire(s) tolalisant 356 / 1034 tantiémes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33),
MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME ]. ou MONNIER Fl (57), RICHARD-
MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA
MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 /1034 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),

h{ésoiuticm REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en lere lecture et revotée a l'article 25.1 Ci"

apres.
-
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Question n° 14

DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Conformément a la loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par correspondance
seront considérés comme Non-Votants.

Ariicle 25.1

L'Assemblée Générale nomme M. HALFON en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée
d'UN an.

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 356 / 356 tantiémes.
Ont voté pour : BJON CATHY (17), CTM - MLESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33),
MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME ]. ou MONNIER Fl (57), RICHARD-
MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA
MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 /393 tantiémes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),

| Question n° 15

===

DECISION A PRENDRE PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE 66 FRANCE
DE FAIRE PRATIQUER LA SAISIE DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE MADAME AIDA
MIZRAI REPRESENTANTE DE LA SCI SALA, PROPRIETAIRE DU LOT N° 015, AUX FINS DE
PROCEDER AU RECOUVREMENT DE SA CREANCE DUE SUIVANT JUGEMENT DU TRIBUNAL
DE PROXIMITE DE NICE EN DATE DU 3 DECEMBRE 2020, A HAUTEUR D'UNE SOMME EN DATE
DU 14 JUIN 2022 D'UN MONTANT GLOBAL DE 14.968,26 EUROS, HABILITATION A DONNER AU
SYNDIC DE DILIGENTER LA PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE EN VUE DE LA VENTE AUX
ENCHERES DU LOT N° 015 APPARTENANT A MADAME AIDA MIZRAI REPRESENTANTE DE LA
SCISALA

Article 24

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance du fait que Madame AIDA MIZRAI représentante de la
SCI SALA se trouve étre redevable envers le syndicat des copropriétaires de I'immeuble 66 France suivant
jugement du Tribunal de Proximité de Nice en date du 3 décembre 2020, 4 hauteur d'une somme en date
du 14 juin 2022 d'un montant global de 14.968,26 euros

- autorise la saisie immobiliere des droits et biens immobiliers de Madame AIDA MIZRAI
représentante de la SCLSALA en vue de leur vente aux encheres et plus précisément du lot n°015;

- donne tous pouvoirs au syndic pour diligenter la procédure de saisie immobiliere et exécuter ainsi
la présente résolution ;

L'assemblée générale :

- estime qu'a ce jour le montant de la dette de Madame AIDA MIZRAI représentante de la SCISALA n'est
pas irrécouvrable ;

-confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément a son contrat.
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Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiémes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME ]. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PTERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution adoptée & 'unanimité des coproprietaires présents et representes.

FIXATION DU PRIX D'ADJUDICATION DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE MADAME
AIDA MIZRAJI REPRESENTANTE DE LA SCI SALA, PROPRIETAIRE DU LOT N°015
Article 24

L'assemblée générale décide que la mise a prix des droits et biens immobiliers appartenant a Madame AIDA
MIZRAI représentante de la SCI SALA, propriétaire du lot n® 015 sera fixée a la somme de 15.000 euros.
L'assemblée générale prend acte qu'a défaut d'enchérisseur, le syndicat de copropriéte sera declare
adjudicataire d'office pour le montant de la mise a prix.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiemes.
Ont voté pour : BJON CATHY {17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON 5/SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE {(4), MONTANTEME ]. ou MONNIER Bl (57),
RICHARD-MEUSY ép. GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4},

Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et re présenté_s_.]
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I Question n® 17 —]

DECISION A PRENDRE PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE 66 RUE DE
FRANCE DE FAIRE PRATIQUER LA SAISIE IMMOBILIERE DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS
DE LA SCI PETITES LOCATIONS, PROPRIETAIRE DES LOTS N° 35, 36 ET 38, AUX FINS DE
PROCEDER AU RECOUVREMENT DE SA CREANCE DUE SUIVANT JUGEMENT DE LA 4éme
CHAMBRE CIVILE DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE EN DATE DU 30 SEPTEMBRE 2021 A
HAUTEUR D'UNE SOMME EN DATE DU 15 JUIN 2022 D'UN MONTANT GLOBAL 32.959,33 EUROS,
HABILITATION A DONNER AU SYNDIC DE DILIGENTER LA PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE EN VUE DE LA VENTE AUX ENCHERES DES LOT N° 35, 36 ET 38 APPARTENANT
A LA SCIPETITES LOCATIONS

Article 24

L'assemblée générale apres avoir pris connaissance du fait que la SCIPETITES LOCATIONS se trouve étre
redevable envers le syndicat des copropriétaires de l'immeuble 66 RUE suivant jugement de la 4eme
chambre civile du Tribunal Judiciaire de Nice en date du 30 septembre 2021 2 hauteur d'une somme en date
du 15 juin 2022 d'un montant global de 32.959,33 euros :

- autorise la saisie immobiliere des droits et biens immobiliers de la SCI PETITES LOCATIONS en
vue de leur vente aux enchéres et plus précisément des lots n° 35, 36 et 38 ;

- donne tous pouvoirs au syndic pour diligenter la procédure de saisie immobiliere et exécuter ainsi
la présente résolution ;

L'assemblée générale :

- estime qu'a ce jour le montant de la dette de la SCI PETITES LOCATIONS n'est pas irrécouvrable ;
-confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément a son contrat.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiémes.
Ont voté pour : BJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ. Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

i[ Question n° 18 _}
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FIXATION DU PRIX D'ADJUDICATION DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE LA SCIPETITES
LOCATIONS N° 35,36 ET 38
Article 24

L'assemblée générale décide que la mise a prix des droits et biens immobiliers appartenant a LA PETITES
LOCATIONS, propriétaire des lots n° 35, 36 et 38 sera fixée a la somme de 60.000,00 euros soit 20.000 € par
lot.

L'assemblée générale prend acte qu'a défaut d'enchérisseur, le syndicat de copropriété sera déclare
adjudicataire d'office pour le montant de la mise a prix.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiemes.
Ont voté pour : BJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME ]. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ¢p.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

!Résolutign_agi_optée a P'unanimité des copropriétaires présents et représentés,

j Questionn® 19 Pl
QUESTIONS DIVERSES D'ADMINISTRATION COURANTE

L’assemblée générale souhaite que soit chiffré pour la prochaine assemblée générale, I'enlevement de V'ensemble des
encombrants dans les cives,

L'assemblée générale encourage les copropriétaires d envoyer au syndic des devis ponr la mise en place de caméra de
surveillance pour la copropriété.
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L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, l'assemblée se termine a 18h30

Axticle 42 — alinéa 2 de la L.oi du 10 Juillet 1965,

Les actions en contestation des décisions des assembiées générales dofvent, 4 peine de déchéance, étre introduiies par les
coproprictaires opposanis on défaillants, dans un délai de deux mois a compter de la rotification du proceés-verbal d’usseinbiée.
Cette notification est réalisée pnr le syndic dans wun Jdélni d'um mois @ compter de la tenue de Uassemblée géndrale. Sauf wrgence,
Dexéention des ivavanx décidés par Vasseinblée générale en application des articles 25 et 26 de la prisente loi est suspendue
jusqu's Uexpivation du délai de deux mois meutionnés au devxidme alinéa du présent arkicle.

COPIE CERTIFIEE CONFORME A L'ORIGINAL
SIGNE EN SEANCE
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TEL. : 002800000 -E-mail 1 conlaer? oranser-brailoom

134 Boulevard Gambetta - 06045 NICE-CEDEX-01

lours de réception :
Lundi 9h00 a 12h00/14h00 & 17h30
Vendredi 9h a12h30

PROCES-VERBAL DF. L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

66 RUE DE FRANCE
66 RUE DE FRANCE
6000 NICE ‘ ’

Le lundi 09 octobre 2023 & 17h00, les copropriétaires régulicrement convoqués par le syndic se sont réunis SALLE
DE REUNION DU CABINET CROUZET & BREIL AU 134 BD GAMBETTA A NICE

A été déposé sur le bureau:
- La feuille de présence signée par chaque copropriétaire et chaque mandataire entré en séance

01) ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

02) ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE

03} ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

(4) APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2022 au 31/12/2022, VERIFIES PAR
LES VERIFICATEURS AUX COMPTES

03) QUITUS AU SYNDIC POUR L'EXERCICE ARRETE AU 3171272022

06) ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2023
A7 317122023

07) ADQPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU0I/01/2024
AU 3171272024

08) FINATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUYX

(19) FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX (SUPERIEUR A4 3%)

100 DESIGNATION DU SITNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL

11} DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL

12) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

13) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

14) TRAVAUX DE POSE DE CAMERAS DE SURVEILLANCE - DECISION DE PRINCIPE

15) TRAVAUX DE REFECTION DES PARTIES COMMUNES - DECISON A PRENDRE

16) POINT SUR LES PROCEDURES EN COURS

17} ADMINISTRATION COURANTE

Cette feuille de présence a été contrilée et signée par le président de séance, et il est constaté que:

Madame BIJON CATHY (17) - S.C.I. CTM - M.ESPOSITO (138) - Monsieur DARDOUR LAURENT (3)
représentant S.C.I. MALAVEDIB (4) - Monsieur LIDOVE Sébastien (37) - Mademoiselle MARTELLT ALINE (4)
- Monsieur MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57) - S.C.]. PARDES PATRIMOINE (146) - Monsicur

ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1)~ S.C.L. SALA C/O AIDA MIZRAHI (99) -
Copropriétaires représentés :
MALAVEDIB (4),
sont présents ou représentes : 12 /29 copropriétaires, totalisant
583 / 1034 tantiémes généraux.
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2senids |

Conpronridiaires absents o non reor

Madame ANTI DANIELLA (34), Madame BOSIO MARIAPAGLA (36). Monsieuwr CAMOUS CAMILLE (63), M.
ou Mime CARLING (213, M. ¢ CASARBALE (29% Monsieur CHIOREBOLI MICHEL (26). M. ou Mme

CURTE Marco (323 M.
LOCATION NICE (5). Socid
S ONE PIECE NICE {5

Y RALFH 305, ladivi
e Mime COLOMB (44, 8

s HALFON SUSOURFIR M. (33), Sociéid
MF&S Gérante MME COLOMB (5},

Question u° 1 ' s
ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Article 24

M. BROSSIER (SCI MALAVEDIB) est élu Président de Séance.

-6 copropyidtaire(s) totalisant 202 / 382 rantidmes.
T 6 convopridtaire(s) tetalisant 281 7 583 antiemes

N'ont pas pris part au vote : BUON CATHY (17). LIDOVE Sébastien (37), MARTELLL ALINE (4, PARDES
PATRIMOINE {i46). RAMAUGER PIERRE-EMILE (45). RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie
(32).

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés.|

| Question n® 02 ' i : ]
ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE
Arvicle 24

L' Assemblée Générale nomme M. DARDOQUR pour la fonction de Premier Scrutateur de Séance.

Vote(nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 302 / 302 tanticmes.

Vote(s) Non VOTANT : 6 copropriétaire(s) totalisani 281 / 583 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : BUON CATHY (17), LIDOVE Sébastien (37), MARTELLI ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (146), RAMAUGER PIERRE-EMILE (43), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie
(32).

Résolution adoptée 4 la majorité des copropriétaires présents et représentés.)

Eﬁestion n® 63
FLECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Article 24

L' Assemblée Générale prend acte de la tenue du secrétariat par le Cabinet CROUZET & BREILL, syndic.

Vote(nt) POUR : 19 copropridtaire(s) totalisant 547 / 547 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 4 / 583 tantiémes.
Se sont abstenus : MARTELLI ALINE (4),
Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 583 tantiémes
N'ont pas pris part au vote : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32).

|Résolution adoptée 4 la majorité des copropriétaires présents et représentés.
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| Question n° 04 ‘
APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2022 au 31/12/2022, VERIFIES PAR LES
VERIFICATEURS AUX COMPTES
Article 24

L'Assemblée Générale approuve les comptes arrétés du Syndicat des Copropriétaires de I'exercice du 01/01/2022 au
31/12/2022, aprés avoir pris connaissance des documents suivants notifiés a chaque copropriétaire :

- P'état financier

- le compte de gestion générale du syndicat des copropridtaires

- le comparatif des comptes de Pexercice précédent approuvé

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 551 / 583 tantiémes.
Volte(nt) COMNTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 583 tantiémes.
Ont voté contre t RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

[Résolution adoptée & la majorité des copropridtaires présents et représentés.|

5 Question n° 05
QUITUS AU SYNDIC POUR L'EXERCICE ARRETE AU 31/12/2022
Article 24

L.'Assemblée Générale donne quitus au syndic pour sa gestion de l'exercice arrété au 31/12/2022

Vote(nt) POUR : 5§ copropriétaire(s) totalisant 249 / 583 tantiémes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), LIDOVE Sébastien (37), MARTELLE ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (1463, RAMAUGER PIERRE-EMILE (45),

Vote(nt) CONTRE . 7 copropriétaire(s) totalisant 334 / 583 tantiémes.

i Question n® 06

ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2023 AU
31/12/2023
Article 24

L'Assembiée Géndrale approuve le budget prévisionnel joint 4 la convocation de la présente Assemblée,

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été €laboré par le syndic en concertation avec le Conseil Syndical pour
'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023, arrété a la somme de 45 000.00 €uros.

I sera appelé par quart, soit 11 250,00 €uros, au début de chaque trimestre civil

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 5531 / 583 tantidmes.
Vote(nty CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 583 tantiemes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32).

Résolution adoptée 4 la majorité des copropriétaires présents et représentés.)

[ Question n° 47 o ﬁ

ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU01/01/2024 AU
31/12/2024
Article 24

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint a la convocation de la présente Assemblée.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil Syndical pour
l'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024, arrété a la somine de 45 006,00 €uros.

1l sera appelé par quart, soit 11 250,00 Curos, au début de chaque trimestre civil

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 551 / 583 tanticmes.
SALA C/0 AIDA MIZRAHI (99),
Page 3 sur 7



Vote{nt) CONTRE : 1 copropridtaire(s) totalisant 32 / 583 tantiémes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ép. GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution adoptde A la majorité des copropriétaires présents et re 1'rﬁsentés.E
 COf i 3

1360

I
| Question p° 08

FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX
Article 25 et possibilité de vote  la majorité de Uarticle 23-1

L'Assemblée Générale, informée de I'existence obligatoire d'un fonds de travaux énoncée a article 14-2 de la loi du
10 Juillet 1965, décide de fixer le taux du fonds travaux & S % du montant du budget prévisionnel de P'exercice en
cours voté lors de 'Assemblée Générale du 09/10/2025

Ce fonds sera placé sur un compte rémunéré ouvert a la Bangue Palatine.

La cotisation annuelle est appelée en fonction des tantiémes généraux de copropriété conformément  l'article 10 de
ia loi du 10 Juillet 1965 et selon les mémes modalités que celles décidées par I'Assemblée pour le versement des
provisions du budget prévisionnel.

Vore(nt) POUR : 12 copropridtaire(s) totalisant 583 / 1034 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires,

Question u® 49

FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX (SUPERIEUR A 5%)
Arricle 25.1

Résolution n'ayant pas fait 'objet d'un vote,

[Questionwero T Eer—allrikils
DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
Article 25 et possibilité de vote a la majorité de Uarticle 25-1

L'Assembiée Giénérale désigne en qualité de syndic le Cabinet CROUZET & BREIL, selon proposition de contrat
joint 4 la convoeation. & compter du 01/07/2023 au 30/06/2025

Conformément & cette proposition, les honoraires sont fixés 4 5840.18 € TTC, au titre de la gestion courante pour la
période de l'exercice comptable du 01/01/2023 au 31/12/2023
Ces honoraires comprennent dorénavant les frais adminisiratifs.

La mission. les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont définis par la proposition de contrat de syndic
joint & la convocation de la présente Assemblée. L'Assemblée Générale :

- La modifie de la facon suivante en accord avec syndic : honoraires fixées &5 600 € TTC - durée du 01/07/2023 au
30/06/2024

L'Assembiée Générale désigne pour signer au nom du syndicat le contrat de syndic adopté au cours de la présente
Assemblée.

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires,
I'Assemblée Générale procéde, conformément a l'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965, immédiatement & un
second vote dans les conditions de majorité de Varticle 24 de [a loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 502 / 1034 tantiémes.
Vote(nt) CONTRE : 2 copropriétaire(s) totalisant 36 / 1034 tantiemes.

Ont voté contre : MARTELLI ALINE (4}, RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropridtaire(s) totalisant 45 / 1034 tantiemes.

Se sont abstenus : RAMAUGER PIERRE-EMILE (45),

Résolution REJETEE par défaut de majorité de I'article 25 en 1ére lecture et revotée d l'article 25.1 ci-apres.
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i Question n° 11
DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL

Arricle 25.1

L'Assemblée Générale désigne en qualité de syndic le Cabinet CROUZET & BREILL, selon proposition de contrat
joint 4 la convocation, & compter du 01/07/2023 au 30/06/2025

Conformément & cette proposition, les honoraires sont fixés 4 5840,18 € TTC, au titre de la gestion courante pour la
période de T'exercice comptable du 01/01/2023 au 31/12/2023
Ces honoraires comprennent dorénavant les frais administratifs.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont définis par la proposition de contrat de syndic
joint & la convocation de la présente Assemblée. L'Assemblée Générale

[ 1.2
- La modifie de la facon suivante en accord avec syndic : honoraires fixées a5 600 € TTC - durée du 01/07/2023 au
30/06/2024

L'Assemblée Générale désigne pour signer au nom du syndicat le contrat de syndic adopté au cours de la présente
Assemblée.

Vote(nty POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 502 / 538 tantiémes.
Vote(nt) CONTRE : 2 copropriétaire(s) totalisant 36 / 538 tantiemes.

Ont voté contre : MARTELLI ALINE (4), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),
Vote(nt) ABSTENTION : | copropriétaire(s) totalisant 45 / 583 tantiémes.

Se sont abstenus : RAMAUGER PIERRE-EMILE (45),

Résolution adopiée en 2éme lecture & la majorité des copropriétaires présents et représentés,

muestion n° 12
DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
Ariicle 25 et possibilité de vote & la majorité de l'article 25-1

L'Assemblée Générale nomme en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de 1 an(s) :

- M. MONTANTEME,

- M. BROSSIER { SCI MALAVEDIB)
- M. DARDOUR

- M. HALFON

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires,
I'Assemblée Générale procéde. conformément a larticle 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965, immédiatement & un
second vote dans les conditions de majorité de T'article 24 de la loi préciiée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 302 / 1034 tantiémes.
Ont voté pour : CTM - M.ESPOSITO (138). DARDOUR LAURENT (3), MALAVEDIB (4), MONTANTEME
1. ou MONNIER F1(57). ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA MIZRARI (99),
Vote(s) Non VOTANT @ 6 copropriétaive(s) totalisant 281 /1034 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : BHON CATHY (17), LIDOVE Sébastien (37), MARTELLI ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (146). RAMAUGER PIERRE-EMILE (45), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

|Résoluti0n Rejetée § la majorité 25 faute de ma§0ri‘ceJ

Faute de majorité, le quorum n’étant pas atteint, Ia constitution du conseil syndical n’a pas pu &tre validé.
Un nouveau vote nominatif sera présenté 3 'ordre du jour de la prochaine Assemblée Générale afin d’€lire un
conseil syndical.
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! Question n° 13 - '[

DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
Arricle 23 et possibiliré de vote & la majorité de l'article 25-1

(3 et t? o onfren s ruent N . |
Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote,

i Question n° 14
TRAVAUX DE POSE DE CAMERAS DE SURVEILLANCE - DECISION DE PRINCIPE
Articte 24

L'Assemblée Générale aprés en avoir délibéré se prononce sur la décision de principe pour la pose de caméras de
surveillance et mandate le conseil syndical pour Vétablissement d'un cahier des charges afin de définir les
emplacements souhaités en vue de lancer un appel d'offres. Les devis recueillis seront portés 4 'ordre du jour de la
prochaine assembiée générale.

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 584 / 616 {anti¢mes.
Vote(nt) CONTRE : I copropriétaire(s) totalisant 32 / 616 tanticmes.
Ont voté conire : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32).

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés.|

[Questionn®15
TRAVAUX DE REFECTION DES PARTIES COMMUNES - DECISON A PRENDRE |
Article 24 :

I'/Assemblée Générale aprés en avoir délibéré se prononce sur la décision de principe des travaux de réfection des
parties cominunes ef mandate le conseil syndical pour I'établissement d'un cahier des charges en vue de lancer un
appel d'offres. Les devis recueillis seront portés a Pordre du jour de la prochaine assembiée générale

Vote{nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 584 / 616 tantieémes.
Vote(nty CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 616 tantiémnes,
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et rqp_rés_e—:@t_@

i Question n° 16 ) J
POINT SUR LES PROCEDURES EN COURS

Joindre un compte rendu des procédures en cours Le demander 8 GIANQUINTO pour le joindre au PV

[W(;umesﬁon n° 17 ) - i
ADMINISTRATION COURANTE

Une réception des travaux de toiture sera effectuée par un maitre d'oeuvre afin de vérifier la bonne exécution des
travaux.

Une serrure avec une clé irreproductible sera posée au niveau de la porte des caves - les clés seront 2 retirer chez le
syndic.
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Beg

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, I'assemblée se termine.

Article 42 —alinéa 2 de fa Lol du 10 Juiliet 1965.

Les actions en contesiation dos décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance. étre introduites par les

copropriéiaives opposanis ou défaillants, dans un délai de dewx mois & compter de la notification du procés-verbal d'asseniblée.

Cette notification est réalisée par le swidic dans un délai d'un mois & complter de la tenue de l'assemblée générale. Sauf
wrgence, 'exéeution des travoux décidés par 'assemblée générale en application des articles 23 ef 26 de lu présenie loi est
suspendue jusqu'a Dexpiration du délai de dewx mois mentionnés au deuxiéme alinea du présent article.

nforme
T SERNCE

Copie certifide
4 Poriginal si
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134 Boulevard Gambetta - 06045 NICE-CEDEX-01 3o
TEL : Ua4.85.38.00.00 -E-mail : contaciilorouserbreiloom
lours de réception :

. Lundi 9h00 2 12h00/14h00 3 17h30
Crouzet & Breil Vendredi 9h00 2 12030

Habiter aujourdhui ¢ demain

PROCES-VERBAL DE 1’ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES ]
66 RUE DE FRANCE
66 RUE DE FRANCE

060060 NICE i

J/

L.e mardi 11 juin 2024 4 17h00, les copropriétaires régulidrement convoqués par le syndic se sont réunis SALLE DE
REUNION DU CABINET CROUZET & BREIL AU 134 BD GAMB ETTA A NICE

A été déposé sur le bureau:
- La feuille de présence signée par chaque copropriétaire et chaque mandataire entré en séance

01) ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

)2) ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE

03) ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

04) APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/4172023 c 31712/2023, VERIFIES PAR LES
VERIFICATEURS AUX COMPTES

05) QUITUS AU SYNDIC POUR L'EXERCICE ARRETE 40U 311272023

06) ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01:2024 AU

317122024
07) ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2025 AU
3171272025

08) FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX

09) FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX

10) DESIGNATION DE M. MONTANTEME EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL

11) DESIGNATION DE M. MONTANTEME EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL

12) DESIGNATION DE M. BROSSIER (SCI MALAVEDIB) EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL

SYNDICAL
13) DESIGNATION DE M. BROSSIER (SCI MALAVEDIB) EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

14) DESIGNATION DE M. DARFOUR EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
15) DESIGNATION DE M. DARFOUR EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
16) DESIGNATION DE M. HALFON EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
17) DESIGNATION DE M, HALFON EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
18) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

197 DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

200 MISE EN CONCURENCE CONTRATS ET MARCHES

23) CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
24) DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL
25) DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL

26) POINT SUR LES TRAVAUX DE LA TOITURE
27) AUTORISATION D'ESTER EN JUSTICE A L'ENCONTRE DE LA SOCIETE GTS CONSTRUCTION -
DECISION 4 PRENDRE
28) FIXATION D'UN BUDGET ET DES DATES DES APPELS DE FONDS POUR FINANCER LA
PROCEDURE 4 L'ENCONTRE DE GTS CONSTRUCTION
295 POINT SUR LES PROCEDURES EN COURS
360) ADMINISTRATION COURANTE
Cette feuille de présence a ét¢ conirdlée et signée par le président de séance, et il est constaté que:
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Copropriétaires présents :
BIJON CATHY (173 - CTM - M.ESPOSITO (138) - LIDOVE Sébastien (37) - MALAVEDIB (4) - MARTELLI
ALINE (4) - MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57) - PARDES PATRIMOINE (146) - RICHARD-MEUSY
ép. GERMANAYZ Nathalie (32) - ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1) -
Copropriélaires représentés
sont présents ou représentés : 9 /29 copropridtaires, totalisant

436 / 1034 tantiémes généraux.

Copropriétaires absents ou non représentés :
ANTI DANIELLA (34). BOSIO MARIAPAOLA (36), CAMOUS CAMILLE (63), CARLINO (21), CASAREALE
(29}, CHIORBOLI MICHEL (26), CURT! Marco {52}, DARDOUR LAURENT (3), FUSCO RALPH (30). HALFON
S./SOUFFIR M. (33), LOCATION NICE (5), MF & § Gérante Mme COLOMB (4), MF&S Gérante MME COLOMB
(5), ONE PIECE NICE (8), PAUL ALEXANDRE (4), PETITES LOCATIONS Gérant Mme COLOMB Isabelle (13),
RAMAUGER PIERRE-EMILE {45), SALA C/O ATDA MIZRAHI (99), SOBCZAK Marthe (32). VIAENE AXEL
(56).
sont absents ou non représentés : 20/ 29 copropriétaires, totalisant

398 / 1034 tantiémes généraux.

['assemblée passe a ['ordre du jour.

‘Question n°01 =
ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Article 24

Monsieur MONTANTEME est élu Président de Séance.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 196 / 196 tantiémes.

Vote(s) Non VOTANT : 5 copropriétaive(s) totalisant 236 7 432 tantiémes
N'ont pas pris parl au vote : BHON CATHY (17). LIDOVE Sébastien (37). MARTELLI ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (1463, RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32).

|Rés<)hxtion adoptée & la majorité des copropriétaires présents et représentés.|

" Question n® 62 v
FELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE
Arrvicle 24

L'Assemblée Générale nomme S.C.1. CTM - M.ESPOSITO pour la fonction de Premier Scrutateur de Séance.

Vote(nty POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 196 / 196 tanticmes.

Vote(s) Non VOTANT : 5 copropriétaire(s) totalisant 236 / 432 tantiémes
N'ont pas pris part au vote : BUON CATHY (17). LIDOVE Sébastien (37), MARTELLI ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE {146), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

|Résoluﬁon adoptée 4 la majorité des copropriétaires présents et 1'eprése'ntés.§

Questiono®03 _
ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Article 24

L' Assemblée Générale prend acte de la tenue du secrétariat par le Cabinet CROUZET & BREIL, syndic.

Vote(nt) POUR : 7 copropriétaire(s) totalisant 400 / 400 tanti¢mes.
Votes) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 432 tantiemes
Nont pas pris part au vote : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présenis et représentés.)
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AAPPROB»\T!OI\ DE% (,{)\’!PTILS DE L' E’XFR(,ILF DL 01/()1!2023 au31/12/2023 VERIFEESPRLLS
VERIFICATEURS AUX COMPTES
Article 24

L'Assemblée Générale approuve les comptes arrétés du Syndicat des Corrorm;tmru de ] exemu du 0170172023 au
SEH’HN;Y"{; ‘P "ﬁ'se,»ui t;\g,ugi

e des Jocuments suivants notilids a chague copropridiaire
- Pt fnancier

- le compte de gestion générale du syndicat des copropriétaires

- le comparalif des comptes de exercice précédent approuvé

Arrivent en cours de résoluiion - MALAVEDIB (4} (17:08:00) —

Vote(nt) POUR : 7 copropriétaire(s) totalisant 367 / 399 tantiemes.
Vote(nl) CONTRE : I copropriétaire(s) totalisant 32 / 399 tanticmes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32).
Vote(nty ABSTENTION : I copropriétaire(s) totalisant 37 / 436 taniiémes.
Se sont abstenus : LIDOVE Sébastien (37),

ésolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés.|

] QU]TUS AU SY NDIC POUR L’[‘.‘(ILRCICE ARRETEAU 31/12/2{}23
Article 24

L' Assembiée Générale donne guitus au syndic pour sa gestion de 'exercice arrété au 31/12/2023

Vote{nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 204 / 436 rantiémes.
Ont voté pour : BUON CATHY (17). LIDOVE Sébastien (37), MARTELLI ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (146},

Yote(nt) CONTRE : 5 copropriétaire(s) totalisant 232 / 436 tantiémes.

|Réso!ution REJETEE 4 la majorité des copropriétaires présents et représemésl

Quesuen n° 06

ADOPTION DL BUDGET PREVISIONI\EL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2024 AU
31/12/2024
Article 24

L' Assemblée Générale approuve Je budget prévisionnel joint & la convocation de la présente Assemblée.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil Syndical pour
I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024, arrété a la somme de 52.000,00 €uros.

1l sera appeld par quart, soit 13.000,00 €uros, au début de chaque trimestre civil

Vote{nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 404 / 404 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : I copropriétaire(s) totalisant 32 / 436 tanticmes.
Se sonl abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

. . S = R P v . P
!Re-so}unon adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés.
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“ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2025 AU
31/12/2025
Arricie 24

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la présente Assemblée.

Le budget, détalld par pémw de dépenses, a &€ ¢laboré par fe syndic en concertation avec le Conseil Syndical pour
Pexercice du 90170172025 au 31/12/2025, arrdid a la somme deS2.000.00 Curos.

i sera appelé par guart, soit 13.000,00 €uros, au début de chaque trimestre civil

Vote{nt) POUR : 8 copropriéiaire(s) totalisant 404 / 404 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 436 tanti¢mes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

[Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés.

FIXATION DU MONTANT DU FONDS DF IRAVAU‘(
Article 23 et possibitité de vote & la majorité de l'article 23-1

L'Assemblée Générale, informée de {'existence obligatoire d'un fonds de travaux énoncée a l'article 14-2 de la loi du
10 Juillet 1965, décide de fixer le taux du fonds travaux & 3% du montant du budget prévisionnel de I'exercice en
cours voté lors de VAssemblée Générale du 11.06.2024

Ce fonds sera placé sur un compte rémunéré ouvert a la Banque Palatine.

La cotisation annuelle est appelée en fonction des tantiémes généraux de copropriété conformément a l'article 10 de la
loi du 10 Juillet 19635 et selon les mémes modalités que celles décidées par 'Assemblde pour le versement des
provisions du budget prévisionnel.

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires,
I'Assemblde Générale procéde. conformément & Particle 25-1 de la foi du 10 Juillet 1963, immédiatement & un second

vote dans les conditions de majorité de Tarticle 24 de la loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 1034 tantiemes.

Résolution REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en 1ére lecture et revotée a l'article 25.1 ci-aprds)

Question n° 09 7
FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX
Article 251

L'Assemblée Générale. informée de U'existence obligatoire d'un fonds de travaux énoncée a f'article 14-2 de la loi du
10 Juillet 1965, décide de fixer le taux du fonds fravaux a 5% du montant du budget prévisionnel de l'exercice en
cours voté lors de 'Assemblée Générale du 11.00.2024

Ce fonds sera placé sur un compte rémunéré ouvert & la Bangue Palatine.

La cotisation annuelle est appelée en fonction des tantiémes généraux de copropriété conformément a l'article 10 de la
foi du 10 Juillet 1965 et selon les mémes modalités que celles décidées par 'Assemblée pour le versement des
provisions du budget prévisionnel.

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 404 / 436 tantiémes,
Vate(nt) CONTRE : I copropriétaire(s) totalisant 32 / 436 tanti¢mes.
Oni voté contre : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution adoptée en 2éme lecture & la majorité des copropriétaires présents et représenta
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DF%](;[\ATIO\I DE M. ’\’iO\ITAVTFMF EN QUALITEDE ME'VIBRF DUCON&EIL ‘sYM)l( AL ;
Arricle 25 et p(mmz[zm dc vote & la majorité de Uarticle 25-1

L' Assembiée Génsrale nomme M. MONTANTEME en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de 1
an{sh.

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recucilh au moins le iers des veix de tous les copropriéiaires,
‘Assemblée Géngrale procede. conformément 4 Particle 25-1 de la joi du 10 Juiller 1965, immédiatement & un second
vote dans les conditions de majorité de larticle 24 de la loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 484 / 1034 tantiémes,
Vote(nty ABSTENTION : I copropriétaire(s) totalisant 32 / 1034 tantiemes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32).

[Résolution REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en [ére lecture et revotée a l'article 25.1 ci-aprés.

Qmﬁun n® 11 ' ) y =
DESIGNATION DE M. MONTAVTFM’I FN QUALITF DE MEMBRF !)U C OVST!L SYNI)I( AL
Article 25.1

L'Assembide Générale nomme M. MONTANTEME en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de |
an{s).

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 404 / 404 rantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 436 tantiémes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

iljes(_)] ution adoptée en 2eme lecture 4 la majorité des copropriétaires présents et représentés.)

" DSIGVATION DE M. BROSSIER (SCI MALAVEDIB) EN QUALITL DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL
Articie 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1

L'Assemblée Générale nomme M., BROSSIER (SCI MALAVEDIB) en qualité de membre du Conseil Syndical pour
une durée de 1 an{s).

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires,
I'Assemblée Générale procéde. conformément & l'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965, immédiatement a un second
vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de 1a loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 404 / 1034 tantiemes.
Vote(nt) ABSTENTION : I copropriétaire(s) totalisant 32 / 1034 tantiemes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

|Résolution REJETEE par défaut de majorité de 'article 25 en 1¢ére lecture et revotée a l'article 25.1 ci—aprés.‘

Questloa n° 13 Iy

DESIGNATION DE M. BROSSIER (8CI MALAVED]B) EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

Article 251

L'Assemblée Générale nonmme M. BROSSIER (SC1 MALAVEDIB) en qualité de membre du Conseil Syndical pour
une durée de 1 an{s).

Vote(nl) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 464 / 404 tantiemes.
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i?f%l(rl\Ail(}V DE M. 1)ARF{}LRE‘\ QUALITE DE ‘VIE’WBRE DL (ONbElL SY’\‘DICAL
Article 23 ef possibilité de vote a la majorité de 'artficle 25-1

|'Assemblée Générale nomme M. DARDOUR en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de 1 an(s).

s avolr constalé gue te projet de résolution a recucill au moins le tiers des voix de tous les copropridiaires,
{’ A zm,mmeu Générale procede. conformément & Particle 25-1 de la foi du 10 Juillet 1965, immeédiatement & un second
vote dans les conditions de majorité de Particle 24 de la loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 187 / 1034 tantiemes.

Ont voté pour : LIDOVE Sébastien (37), MARTELLT ALINE (4), PARDES PATRIMOINE (146),
Vote{nty CONTRE : 5 copropriétaire(s) totalisant 217 / 1034 fanticmes.
Vote{nt} ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 1034 tantiémes.

Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalic (32).

|Résolution Rejetée 4 la majorité 25 faute de maioriie|

DESIG M FION DE M. DARFOUR EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL

Article 25.1

[Reésolution n'ayant pas fait l'objet d'un vote,

DESIGNATION DE M. HALFON EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
Article 23 ei possibilité de vore & la majorité de l'article 25-1

L'Assemblée Générale nomme M. HALFON en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de 1 an(s).

Aprés avoir constaté que le projet de résoluticn a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires,
I'Assemblée Générale procede, conformément & l'article 25-1 de la Toi du 10 Juillet 1965, immédiatement & un second
voie dans les conditions de majorité de article 24 de la loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 204 / 1034 tanticmes.

Vote(nt) CONTRE : 4 copropriétaire(s) totalisant 200 / 1034 tanti¢imes.
Ont voté contre ; CTM - M.ESPOSITO (138). MALAVEDIB (4). MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (37),
ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 1034 tantiemes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

|Résolution Rejetée a la majorité 25 faute de ma orm|

DFS]GI\TIOV DE M. HALFON EN QU ALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL

Article 251

|Résc>luti(m n'avant pas fait l'objet d'un vote.|
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_.Qneshca n° l8 0 i ;i
DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATU Rh{ S) EN SEANCE
Article 25 et possibilité de vote & La majorité de U'article 25-1

Aucun copropriétaire présent en séance n'a souhaité faire acte de candidature

(;

[ - : . B , - .
Résolution wavant pas fait Fobjer d'un vou

E.)l SivaAI 10\1 Dl ( OT\SF Il S‘{ "\IDICAL : (, A‘VI)IDAII'RF(S) l‘N S.B ANCE -
Article 257

[Réso?ution n'avant pas fait 'objet d'un vor,e.|

' Question n° 20 ; ’
MISE EN CONCURENCE CONTRATS ET MARCHES
Article 25 et possibilité de vote & la majorité de l'article 25-1

I'assemblée générale décide de fixer a 2000 € T.T.C. le montant des marchés de travaux et contrats de fournitures a
partir duguel une mise en concurrence est obligatoire.

Ce montant sera valable jusqu'a ce qu'une nouvelle assemblée générale statue sur cette question

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 1034 tantiémes.

IResolutmn REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en iére lecture et revotée a l'article 25.1 ¢i- apres,

Questionn® 21
MISE EN CONCURENCE C ONTRATS ET MARCHES
Article 251

L'assemblée générale décide de fixer a 2000 € T.T.C. le montant des marchés de travaux et contrats de fournitures a
partir duquel une mise en concurrence est obligatoire.

Ce montant sera valable jusqu'a ce qu'une nouvelle assemblée générale statue sur cette question

Vote(nt} POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 436 tantiémes,

|Résolution adoptée en 2éme lecture 4 la majorité des copropriétaires présents et représentés.l

Question n® 22

CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
Article 23 et possibilité de vote & la majorité de l'article 25-1

sy

L'assemblée générale décide de fixer 4 800 € T.T.C. fe montant des marchés de travaux et contrats de fournitures a
partir duquel la consultation du conscil syndical par le syndic est obligatoire.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 1034 tantiémes.

[Résolution REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en Iére lecture et revotée a l'article 25.1 ci-aprés.
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Lo tmemntns o 2 TE S e o
CONSULTATION DU CONSELL SYNDICAL
Article 2301

L'assemblée générale décide de fixer 4 800 € T.T.C. le montant des marchés de travaux et contrats de fournitures a
partir duquel 1a consultation du conseil syndical par le syndic est obligatoire.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 436 tantiémes.

Résolution adoptée en 2éme lecture a la majorité des copropriétaires presents et represemes.|

Questionn®24 s i N IS
DELEGATION DE POUVCIR AU CONSEIL SYNDICAL
Article 25 e possibilité de voie a la majorité de larticle 23-1

L'assemblée géndrale délégue pouvoir au conseil syndical a effet d'engager des dépenses en cours d'exercice
Proposé a 1200 € , I'assemblée générale décide de monter & la somme de 3000 € le montant maximum des dépenses

effectudes en vertu de la présente délégation dont il sera rendu compte a la prochaine assemblée générale.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 1834 tantiemes.

Reésolution REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en Tére lecture et revotée a Particle 25.1 ci-apres.

DPELECATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL
Article 25.1

L'assemblée générale délégue pouvoir au conseil syndical & effet d'engager des dépenses en cours d'exercice
Proposé & 1200 € et augmenté & la somme de 3 000 € le montant maximum des dépenses effectuées en vertu de la
présente délégation dont il sera rendu compte a la prochaine assemblée générale.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 436 tantiémes.

[Résoluz‘ion adoptée en 2éme lecture 3 I unanimité des copropriétaires présents et z‘eprésemés.|

Question n° 26

POINT SUR LES TRAVAUX DE LA TOITURE
Suite a 'assemblée générale du 9 octobre 2023, le syndic a fait intervenir un officier ministériel pour établir un constat
d'huissier afin d'établir un procés-verbal de visite suite aux travaux de réfection de la toiture réalisés par I'entreprise

GTS CONSTRUCTION.

Force est de constater que de nombreuses malfagons ont ét6 relevées. Malgré de mulitples mises en demeure du syndic
demandant au prestataire de reprendre 'ouvrage. lentreprise n'est toujours pas intervenue.

Le dossier ayant été confié & Me GIANQUINTO.
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_Questionn®27
AUTORISATION DES
DECISION A PRENDRE
Article 24

GTS CONSTRUCTION -

L'assemblée générale autorise le syndic a ester en justice 4 I'encontre de la société GTS CONSTRUCTION mandatée
pour W teavaes de vdéfection de To toltors sufte aux mnlfagons constatées sur Pouvrage. présence J'infiltrations ete ..

- donne mandat au syndic pour représenter la copropriété devant toutes juridictions et {aire appel & tous conseils
néecessaires (avocat, maitre d'ceuvre..) a la défense des intéréts de la copropriété

- prend acte que, conformément aux dispositions de Varticle 55 du décret du 17 mars 1967, les copropriétaires seront
informés par le syndic de l'avancement de la procédure lors de chaque assemblée générale

- confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément a son contrat
-autorise le syndic 4 procéder aux appels de fonds nécessaires.

YVote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 436 tantiémes.

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

Question n° 28

FIXATION D'UN BUDGET ET DES DATES DES APPELS DE FONDS POUR FINANCER LA
PROCEDURE A L'ENCONTRE DE GTS CONSTRUCTION

Article 24

L'Assemblée Générale décide :
- de fixer un budget arréte a la somme de 5000 €

- autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ci-aprés définies de telle maniére
que le syndic soit toujours en mesure de régler les {rais de procédures engagges.

Ces appels de fonds seront appeles :
-au 01/10/2024

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 436 tantiémes.

|Résolution adoptée 4 Punanimité des copropriétaires présents et représentés.

POINT SUR LES POCEDU RES EN COURS

': ‘.b’b' I “‘bsa‘ - Bt orsosy > e P
ADMINISTRATION COURANTE

1. il sera procédé au remplacement du vélux fuyard situé en parties communes.

2. les copropriéiaires se plaignent des prestations d'entretien des parties communes - malgré plusieurs relances il
n'y a aucune amélioration - un rdv sera fixé sur site en présence du prestataire.

3. il sera procédé au remplacement des compteurs défalcateurs d'eau froide a lecture visuelle. par des compteurs

1618 reléve.
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1319

L'ordre du jour élant Snuizd, plus aucuns guesil

sions des assembides gludrales duivend, & peine de décivance, Sire inroduites par les
copropriétaires opposants ou défuillants, dans un délai de derx mois & compier de la notification du procés-verbal d assemblée.
Cette notification est réclisée par le svndic dairs un délai d un mois & compter de la tenue de l'assemblée générale. Sauf urgence,
Ilexdeution dos sravaux décidés par assemblée générale on applicacion des articles 25 et 26 de la présente [of est suspendue
Jusgu o Dexpiration du délai de deux mois mentionnéds au deuxidme olinéa du présent article.

COPIE CERTIFIEE CONFORME A L'ORIGINAL
SIGNE EN SEANCE

/

A%
-~ JLEsypIC ‘
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RMEXPERTS

Misa en copropriété - Audit Energéﬁque
Etanchéité 3 'air des batiments - Diagnostics immaobiliers
Contrdle et sécurité du batiment

SAS SORRENTINO-BRUNEAU
S, Rue de la Liberté

Nos Références : 25/IM0O/12886

Bp 1269

06000 Nice

Qbjet : Envoi des résultats des rapports d'expertises

Madame, Monsicur,

Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le(s) rapport(s} éteblis suite 2 la réalisaticn d’une prestation sur le bien

désigné ci-dessous :

NICE, le 20/01/2025

Désignation du ou des batzments

: Désignation du propriétaire

Localisation du ou des battments
Département : ... Alpes-Maritimes

Adresse ... 66, Rue de France
Commune 06000 NICE

Section cadastraie KW, Parcelle(s) n° 239

, Lot numérc 38

Désignation et situation du ou des lot(s} de copropriéte .

| Adresse :

| Désignation du client :
| Nom et prénom ;..
..... 66, Rue de France

SARL petites locations

066G00 NICE

| Otjet d@ fa mission ;

1 nossir Technique Amianto

Comstat aiante avant-vente

1 Dossier amiante Parties Privatives
& Ding amiante avent travaux

] iag amiante avant démolition

Etat relatif a la prisence de termites
I et parazitairs

Etat Risgues Maturels et techneolygiques
{1 sat des lieux

| Ul infittromstrie

| L amiante Examun visuel APTVX

| [] amiante cortraie périodique

1 arniante Ermnpoussiérement
[ Hotel 1

1 motel pT

3 rotet €

Mdtrage {Lot Carrez)

(] Métrage (Loi Boutin)

[ Exposition au plomb (CREP)
[ Exposition au plomb {DRIPP)
[N Diag Assainiszement

1 sacurits piscines

[ etat des staliations gaz
[ plomb dans cau

[ sécurité tncendie

[ plomb aPTVX

O Doveloppement internz

3 Home Inspection

[} Tantieme de copropriété

0 risgyues Professonnels

[ contrsie levage

O Logement descent

Etat des Instaliations &lectriques
] Diagnostic Technigue (DTG)
[ Diagnostic énergétique

[ prét a raux zéro

[ Ascenseur

[3 erat des lieux (Loi Scellier)
[ radon

1 accessibilits Handicapés

3 accessibilizé Handicapés

[J performance numérique

[J pechets

L] climatisation

O centraie péricdigue Gaz

O conmrate périadique elec

[ r7 2012 Avant travaux

[ Rt 2012 Apris travaux

Si fes numéros de lot des biens nont pas &té indiqués faute de présantation du titre de propriété, veuillez les préciser.
{Désignation du batiment). Il est rappeld qu’il appartient au propriétaive, & réception du rapport, de vérifier Vexactitude
des mentions concernant la matérialité et la composition des ileux ainsi que de s’assurer que la totalité des piéces
composant immeuble a été examinée et de signaler tout manquement.
Ncus restons a votre disposition pour toute information ou action complémentaire.
En vous remerciant pour votre confiance, racevez, Madame, Monsieur, 'expression de nos sentiments dévoués.

Richard AUDA

S.ASPARMEXPERTS | Nice Leader "Apolio” -
N°SIREN : 5338804556

66, Route de grenoble 06200 NIZE | Tél, 1 04.92.07.05.50. - Fax : 04.82.07.05.55
Compagnie d'assurance : ALLIANZ n* RC 55958428
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"’T %a J Mése en copropriété - Audit Energétique

‘ G Etanchéité a l'air des batiments - Diagnostics immobiliers
Contrlle et séourité du batiment

Ordre de mussuon

iObjet de la mission

[ possier Techniqua Arniante [} Hetrage (L(‘l (,drr«.z) Ftat des installations électriques
Constat amiante avant-vente O Métrage {Loi Boutim) | Diagnostic Techinigue (DTG)
[ possior amiznte Barties Privatives ) Exposition au plomb (CREP) Diagnostic énergstique

] [Yiag amiante avant travaux | Exposition au plomb (DRIPP) {7 erér & taux zéro

1 Diag amiante avant démolition O Diag Azsainissement [ Ascenseur

B etat relatif & 1a presence da termites [ sécurite piscines [T =tat des lieux {L.ci Scellier}
[ etat parasitaire 1 etat des Installations gaz 7] radon

% etat Risques Naturels ¢t technciogioues [ eiomb dans 1eau O accessibitité Handicapés

U £tat des teux [ sécurité incendie [ accessibinté Handicapés

1 nsstrométrie [ piomb APTVX [ performance numérigue

(1 amiante Examun Visuei APTVX | Developpament interne [ péchets

[} amiante contrate peérindique [ kome Inspection [ climatisation

L1 amiante Empoussierement [ rantiéme de copropriété [ contrale périodigue Gaz

1 wotel 1 Risques Professionnels [ contrale périodique elec

[ rotel T 1 controle levage [ rr 2012 Avant travaux

[ sistel ¢ | Logement descent [ rra012 Aprés travaux

Donneur ol ordre {sur dédlaration de I’ mteresse)

Type TR Autre
Nom / Socigte .. SAS SORRENTINO-BRUNEAY
AdrESSE 1 .iirviiiennnnns 5, Rue de la Liberté

BP 1269 06000 Nice

Télephone 1.l
|35} SN 06 03 29 20 50.
| Mail 1 constati6@gmail.com -
Désignation du propriétaire Désignation du ou des batiments
Nom / Société ;... SARL petites locatiuns Adresse 1 ........ 66, Rue de France
Adresse .. 66, Rue de France Code Postal ;... 06000
; Ville + i NICE
Département :. Alpes-Maritimes
Précision 1.
Missmn
P“rqonne a contarter {(avec tel) .. SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Type de bien a expertiser @ ..., Habitation {partie privative d'immeuble)
Catégorie du bien ... {IGH/ERP) Autres
Date du permis de construire 1 ... 1959
Section cadastrale 1 ..., Section cadastraie KW, Parceile(s) n® 239
Numéro de IoE(S) i Lot numéro 38,
Lots rattach@s i Il cave - O Garage , {1 rerrain A (1 Autre
Périmétre de repérage ......cooonnl
| Autres informations @ ... M Ascenseur, {1 Animaux
< 50 m2
| Remise des clefs foicveiicnienins
Date et heure de fa visite 1 ........... 1770172025 3 16 h 00 durée approximative

Précisions ..

% Locataire

Nom / Société 1 ...
Adresse |
Code Postal :
Ville oo
Téléphone ...,

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Lzader "Apotlo” - 68, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04,.92.07.05.55
NCSIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLUANZ n® RC 55958428
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F\'lail i « ................ ) B !

Paraphe du donneur d'ordre :

Administratif I
Facturation | .cannoneos v Propriétaire Donneur d'ordre L] Notaire
Facturation adresse @...ccoovvniennnen. SAS SORRENTINC-BRUNEAU - 5, Rue de 1a Liberté - BP 1269 - 06000 Nice |
Destinataire(s) des rapports 1....... 1 propriétaire B8 ponneur d'ordre L] Notaire [ Agence |
Destinataire(s) adresse : ............ SAS SORRENTING-BRUNEAU - 5, Rue de la Liberté - BP 1269 - 06000 Nice |
Destinataire(s) e-mail : ... constat06@gmail.com ‘
Impératif de date foovvvivnnimnoneen

z Informatlon reiat;ve a tout di agncstlc ; _J

= If sst de {obligation du propridtaire/ donneur d'ordre de fournir tous documents (Diagnostics, recherche, travaux, etc) et
informations dont il aurait connaissance (exemple : présence de parasites du bois, matériaux amiantés,...) relatifs 4 la présente
mission.

x Le propriétaire doit fournir un acchs sécurisé A toutes les pidces / locaux pour lesquels de diagnostiqueur a été mandateé. Il est
rappelé que Vinspection des ascenseurs, monte-charge, chaufferie, locaux électrique MT et HT nécessitent Pautorisation préalable et
la présence d’un technicien de maintenance spécialisé. Ces personneq doivent 8tre contactées et présentes sur site lors du
diagnostic. Dans le cas ou elles ne seraient pas présentes, et qu'une visite supplémentaire soit nécessaire, celle-ci sera facturée
conformémant & la grille tarifaire.

% Seuies les parties accessibles le jour de la visite seront controlées, <'est pourquoi le propriétaire devra déplacer le mobilier lourd
afin de permettre un accés aux murs, plinthes et cloisons.

* Le diagnostiqueur n'a pas iaumrladtmn régiermentaire pour déposer des &éments nécessitant l'utilisation dioutils. 11 est de la
responsabilitd du propridtaire d'effectuer cette dépose préalablement (Trappes des bagnoires / Pvlpm, )

x Le diagnostiqueur deven désigner un représentant s'il ne peut &tre présent lui-méme fors du repérage.

! Sp:éciﬁcité au constat termites / parasitaire : }

x £n conformité avec ia norme NF P03-201, ‘es éléments bois seront sondés mécaniguement, au poingon, de fagen non destructive
(sauf pour les éléments déja dégradés ou altérés)
x [ g’agit d'un examen visuel de toutes les parties visiblas et accessibles du batiment et a ses abords (10 m}.

| Spécificité au diagnostic amiante : i

x Il est rappelé que la signature de I'nrdre de mission par le denneur d’ordre est un accord tacite autorisant tous les prelevements
nécessaires au diagnostiqueur (norme NF 46 0Z0). Toutefcis, si le propriétaire est présent lors de e visite, il pourra refuser qu "un
prélévement soit effectué ; une mention sera alors inscrite dans ‘e rapport.

i_:S_pécifiCité au Mesurag; loiw-(_?.arrez / Lol Boutin : '

ES 1 est de Vobligation du denneur dordre de fournir {2 rﬁ,glemf.nt de copropridteé du bien mesurd. Dans le cas ol ces documents ne
seraient pas fournis, le diagnostiqueur devra &tre prévenu au moment de la signature de 'ordre de mission. Le diagnostigueur
effectuera une demande de copie du réglement de copropriété auprés du syndicat de copropriété, les frais supplémentaires de
recherche étant a la charge du donneur d'ordre.

ey - - i —

§ Spécificité au diagnostic Performance énergétique : i

U

% Dans le cas de la focation saisonniére, location de maisons individuelies dant le permis de construire a été acceplté avant 1948, des
irmmeubles complets collectifs, des appartements individuels chauffés par un systéme collectif et des locaux qui ne sont pas & usage
d’habitation ; il est de 'chligation du donneur d'ordre de fournir les factures des consommations de chauffage et d'eau chaude
sanitaire des 3 années antérieures. Dans le cas ol ces documents ne seralent pas fournis, le diagnostigueur devra étre prévenu au
moment de {a signature de lordre de mission. Le diagnostiqueur effectuera une recherche des consommations, les frais
suppiem@ntalres de recherche étant & ta charge du donneur d’ordre.

] Sﬁéciﬁcs*e au diagnost*c de I’Tnstailataon Inteneure d eif;ct;!c:lte e Tl Tl 1

x Préalablement a la réalisation du diagnostic, fe donneur d’erdre, ou son représentant, infarme 'occupant éventuel du logement de
la nécessité de Ja mise hors tension de toute ou pame de Vinstaliation pour la réalisation du diagnostic et de la nécessité pour
Poccupant de mettre lui-méme hors tension les équipements qui pourraient &tre sensibles 4 une mise hors tension (matériels
programymables par exemple) ou risqueraient d’dtre détériorés lors de la remise sous tension {certains matériels électroniques, de
chauffage, etc.). Ce dernier signale & topérateur de diagnostic les parties de I'installation qui ne dowvent pas éire mises hors tension
et les motifs de cette impossibiité {materiel de surveiliance médicale, alarmes, etc.).

% Pendant touts la durée du diagnastic, le donneur d'ordre ou son représentant fait en serte que tous les locaux et leurs dépendances
soit accassibles. 11 s'assure gue linstallation est alimentde en dlectricité, s celle-d n'a pas fait fobjet dune interruption de
fourniture par le distributeur, Les parties communes ol sont situées des parties dinstallation viseées par le diagnostic doivent elies
aussi étre accessibles.

Fait & le
Signature du donneur d'ordre :

S.AS PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolla” - 68, Route ¢ grenob!z 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.82.07.05.55
NPSIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n* RC 55958428



PARMEXPERTS

Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité A I'air des bAtiments - Diagnostics immobiliers
>~ Contrdle et sécurité du bitiment

Dossier Technique

Numerc de dossier :  25/IMQO/12886
Date du repérage :  17/01/2025

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisalion du ou des batiments : Désignation du client :
Département : ... Alpes-Maritimes Nom et prénom : ... SARL petites locations
Adresse ... 66, Rue de France {38) Adresse @i 66, Rue de France
Communa @ ... 06000 NICE 06000 NICE

Section cadastrale KW, Parcelle(s) n°

239
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

; Lot numéro 38
Périmeétre de repérage :

3 possier Technigue Amianie Métrage {Loi Carrez) Etat des Installations élactriques
¥ constat amiante avant-vente [ Métrage {10t Boutin} 1 Diagnostic Technigue (DTG)

[} bossier amiante Parties Privatives O Exposition au plomb (CREP) Diagnostic énergétique

l Diag amiante avant travaux [ Expositicin au ptomb (DRIPP) [ pret a raux zéro

0 Diag amiante avant démaolition O Diag Assainissement [ ascenseur

Etat reiatil & la présence de termites [ sacurite piscines [ erat des tieux (Lot Scellier)

1 Etat parasitaire [T} Etat des instailations gaz I radon

= ERNMT / ESRIS 3 plomb dans P'eau O Accessibilits Handicapés

[J etat des lieux (3 sécurits Incendie

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50.  Fax :04.52.07.05.55
NSIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55958428



PARMEXPERTS L2
ﬁ Mise en copropriété - Audit Energétique

Eranchéité A Vair des batiments - Diagnostics immobiliers

Contrdle et sécurité du bitiment

ATTESTATION ABSENCE CHAUFFAGE

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la mission qui m’a été confié, pour le bien situé,
66, Rue de France 06000 NICE

Lot numéro 38,

j’atteste par la présente ne pouvoir délivrer le diagnostic de
performance énergétique (DPE).

Le bien étant dépourvu de systeme de chauffage, nous sommes
dans 'impossibilité d’établir les étiquettes de consommation
énergétique exprimées en KW/H/m2/an ainsi que les
consommations de gaz a effets de serre, selon les nouvelles
dispositions du 1* Juillet 2021.

Fait a Nice 20/01/2025

Pour PARMEXPERTTS . LE CLIENT:

Richard AUDA SAS SORRENTINO-
Président , BRUNEAU

Signature : -

S.A.S. PARMEXPERTS

Nige Leader.a [
$8 Routs de Grendd 65 NICE
Yels 04,52.07.05.50-Fa%04.92.97.06.56
na;& conipci@prmoxperis.ir

EY 5387480 45500028 NAF 71128
3' ~tnirs s FR 7B 533 8389 a3

8.A.8 au capital de 10 000 € - Nice Leader « Apollo » 66, Route de Grencble 08200 NICE
Tol: 04.92.07.05.50/ Fax : 04.92.07.05.55 Mail : contact@parmexperts.fr
RCS 533 880 456 NAF 71128 TVA Intra: FR78 533880456 Assurance Allianz RC n® 55958428
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PARMEXPERTS

Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité a air des bitiments - Diagnostics immobiliers
Contrble et sécurité du batiment

pérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
t établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Références réglementaires et normatives

Numéro de dossier ;
Date du repérage :

25/IMO/ 12886
177/01/2025

Textes réglementaires

Norma(s) utilisée{s)

Articles L. 1334-13, R, 1334-20 ef 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1°7 juin 2015,

Norme NF X 46-020 d'Aolit 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
"amiante dans les immeubles batis

Immesbie bati visité

Adresse

RUB T &6, Rue de France {38)
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n®:
, Lot numére 38
Code postzi, ville : . 08000 NICE
Section cadastrale KW, Parcelle(s}) n° 239

Périmétre de repérage :

Type de legement
Fonction principale du batiment :
Date de construction :

Appartement - Studio
.. Habitation (partie privative d'immeuble)
1959

Le propriétaire et le don

Le(s) propriétaire(s) :

Nom et prénom :....SARL petites locations .
Adresse ! o 66, Rue de France |
06000 NICE |

Le donneur d’ordre

SAS SORRENTINO-BRUNEAU
5, Rue de la Liberté

Nom et prénom ...
Adresse .o

BP 1269
o 06000 Nice -
Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction | Organisme certification Détail de 1a certification

Gpdrateur(s) de
repérage ayant particip
au repérage

Personne(s)
signataire(s} autorisant
la diffusion du rapport

Richard AUDA

Obtention : 01/05/2022
Echéance @ 30/04/2029
N° de certification : 49

Opérateur de
repérage

H
i
i

LCp

I

Raison sociale de l'entreprise : S.A.S
Adresse : Nice Leader "Apollo” - 6

Numéro de police et date de validite

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

PARMEXPERTS (Numeéro SIRET : 533 880 456 00033)
6, Route de grenoble, 06200 NICE

! RC 55958428 -

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repéraghe : 20/01/20_25, remis a_TJ-propriétaire le 20/01/2025

Diffusion :

fe présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa tofalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec |

es annexes cornprises, est constitué de 15 pages

5.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NiCE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
MPSIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance 1 ALLIANZ n® RC 558584128
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Rapport du:
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 Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/12886 { @ BAmiante

Sommaire

i Les conclusicns
2 Le(s) iaboratoire(s) d'angnlyses
3 La mission de repérage

3.1 L’objet de |a mission

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 LUintitulé de la mission

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

4 Cconditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de V'analyse documentaire
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4.4 Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage
51 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de ['amiante, mais n'en
contenant pas apres analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

l 1. - Les conclusions

| SR

Avertissement | les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de Pamiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La préserite mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
i’amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas &tre utilisé a ces fins.

1.1. Dans ie cadre de mission decrit & Particle 3.2, il n'a pas £1é repéré de matériaux ou produits
contenant de Vandante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu &tre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou "absence d’amiante :

— e ey S — —— e —
Localisation I Parties du tocal Raison

Neant -

f 2. - Le(s) laborateire{s) d’analyses

Raison sociale et nom de entreprise :... Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse
AreSSO I . i -
Numéro de "accréditation Cofrac: ......... -

|
|

s La massmn de repérage

5.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolia” - 68, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 2/15
N°SIREM : 5338804556 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55858428

Rapport du :
20/01/2025
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Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/12886

Eia ! Amiante —‘

3.1 L'objet de Ia mission

Dans ie cadre de la vente de Pimmeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de Vamiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le proprigtaire vendeur annexe & la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 Lintitulé de a2 mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a Voccasion de la vente de tout ou partie dun
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

Compomnt e L sonsmchor | ) gm?&»lc_o@is&z dvérifier ou d sonder
Flaciges
Floeages, Calumifugeages, Fow plafonds | Calorifizesges
. Faux plafonds
I S == R S R D S Mg TR
Tompoaand de 1a constri Parkie du compasant d vérifier ou d sonider

L..

Larticde L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation préveoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé 2 la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier |

Turs, Cloisons “snd” étPotesuz
{périphérinnes et intérieurs)

Engduits peojetés

Revétemend dus (plasmes de mevuiseries)
Revéterend dus (amisrde-ciment)

| Entourages de potesir {cantany

Enton wazes de polestm (arviante-civend)
‘Entourages de potest {maténau sandwich)
Entowriges de polsaux {cartonviplitre)

| Coffrugz perdu

des charges.»
Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/'état mentionnant la présence ou fabsence

Cloisons {6ghres ot préfibsriquées), Gairs et |

Cofftes verticau

Enduits projetés
| P dp cloisons

de matériaux ou produits contenant de lamiante |

T

prévu a larticle 1. 1334-13 du méme code».

Plafonds, Poulres et Charpentes, Gaines st
Coftres Horontaux

Enduts profetés
Fanneauy collés ot vissés

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence

mentionnés en page de couverture du présent

rapport.

Clanduits de fluides {air, e, autres Muidée)

Corduits
Ercveboppes e calanifuges

3.2.3 L'objectif de la mission

«le repérage a pour gbjectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de lamiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»

Clapsts fvolets coupe-fen

Clapets conpe-feu
Volets conpe-feu
Rehouchess

Partes coupe-fan

Joinde {tresses)
Joints (bandes)

L’Annexe du Code de la santé publigue est I'annexs

Condnits

13.G (liste A et B).

Vide-nrdures

SR

3.2.4 Le programme de repérage de la

mission réglementaire
Le programme de repérage est défini & minima par

PAnnexe 13.5 {liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale 3 la

Totues

Plupues (composites)
Plagues {flbres-crivent)

Ardoises (colmosues)

Ardoises {flores-ciment)

funoessoires de couvertuns (conposey)
Acceseanes de cowverhnes (fhaes-ciment)
Berdeaux bituminenx

recherche de matériaux et produits contenant de
farmiante dans les composants et parties de
composants de la construction v figurant.

En partie droite 'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important | Le programme de repérage de la mission de base

Bardages et fagades ¥ghres

Plaques (corposites)
Plaques (flores-cirmend)
Ardoises {cormosites)
Ardoises (foresciment)
Pannsauy {composites)

P (fibres-citent)

est limitatif. 11 est plus restreint gue celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui & élaborer

Conduits en todure ef fapade

Conduites deaw: plavisles en smiante-ciment |
Corrhuites d'sanx usées en amdanie-ciment. |
Conduits de firafe ex: smiante-siment

avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

.
Composant de la construction {Description)

Partie du somposant avant 88 inspects

Sur demande ou sur information

§

Néant

3.2.6 Le périmeétre de repérage effectif

1t s‘agit de l'ensemble des locaux ou parties de Iimmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

WPSIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance - ALLIAN

5.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Agollo" - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55

Zn® RC 55358478

3/15
Rapport du :
20/01/2025



13

Eonstat de repérage Amiante n° 25/1M0/12886 {ajamiante |

i

!

| 4, — Conditions de réalisation du repérage

repérage joint en annexe a [lexclusion des locaux ou parties dimmeuble nayant pu  étre visités.
Descriptif des piéces visitées

5&me étage - Cuisine / Séjour, 5&éme gtage - Salle d'eau + Wc

i lisation _ Description

Sol : Carrelage
Mur : Plitre ot peinture et faience
Seme étage - Salle d'eau + Wo Plafond ; Plébre et Peinture
Fendtre : PYC
Porte : Bois ef Peinture
Sal 1 Carretage
Mur : Pidire et peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture

linthes : Carrelage
Fendtre : PVC
Porte : Bais et Peinture

5éme étage - Cuising / Séjour

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés k Documenis remis

Rapports concernant la recherche d'amiante ¢éja réalisés -

Documents décrivant les puvrages, produits, matériaux et protections
physigues mises en place

Eiéments d'information nécessaires a 'acces aux parties de Vimmeuble bati
en toute sécurité

QObservations :
Néant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  15/01/2025

Date(s) de visite de ['ensemble des locaux @ 17/01/2025

Heure d’arrvivée : 16 h 80

Durée du repérage :

Personne en charge d'accompagner 'opérateur de repérage : SAS SORRENTINO-BRUNEAU

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d'Aslt 2017.

_ - Otservations ~ oul ton Sans Objer |
| Plan de prévention réalise avant intervention sur site = I - X
| Vvide sanitaire accessibie . X
Iﬁ)!_‘x}_f:)_lg:_a ou toiture accessibles el visitables X

4.4 Plan et procédurss de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

| 5. ~ Résultats détaillés du repérage |

5,1 Liste des matériaux ou produits contenant de Pamiante, états de conservation,
conséguences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante
<. - - idiEridul | OuL al

f) ot 21 . — Conclusion n - T i
anﬁaﬁan f Identifiant + Description (justification} Etat de conser\ratlm-:*_* et preconisations* ;
WNéank I _ I l
* Un détail des conséquencas réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails Fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenobie 06200 NiCE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 4/ i5
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T

Localisation |

ﬁ,;__a__';lnmiamﬂ

“Ydentifiant + Description

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

i

Néant

5.3 Liste des

matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

I_ ___ tocslisation
| Néant B

Identifiant + Description

6. ~ Signatures

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP

Fait 2 NICE, le 17/01/2025

Par : Richard AUDA

S.A.S. PARMEXPERTS

Nice Luader gk

Waiv: contasi@yBrmexperts.fr
SIRET 833 R8s 45600025 HAF T112B
ThATrira . FK 78 537 880 458

Signature du représentant :
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S

{ el ey ANNEXES _—
|

Au rappori de mission de repérage n° 25/1M0O/12888

Informations conformes a ['annexe III de arrété du 12 décembre 2012

Les maladies lides & Yamiante sont provoquées par Finhalation des fibres, Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogdnes avérées pour Phomme. Linhalation de fibres d'amiante est & lorigine de cancers
(mésothaliomes, cancers broncho-puimonaires) et dautres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable a 'évaluation et a la prévention des
visques liés & I‘amiante. Flle doit 8tre complétée par la définition et 1a mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter Vexposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans Uimmeuble.
Uinformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d'exposition & amiante.

H convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de {'amiante
afin de remeédier au plus tdt aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de 'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau cu produit.

Enfin, les déchets contenant de amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par VADEME, directement accessible sur le site internet
www.sino2.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1  Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de i'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations généraies de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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a [tAmiante
7.1 - Annexe - Schéma de repérage
3
{i
i
cuisine sejour
s W
o )
z P
+ '\
ﬁ I\k | -
% ol
Légende
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{ a ) amiante

Torwdiit on fhio-conent

Dalies de sol

Condul autrs qua ; 4 o
FhsceCutient | Carrgiage
i 3
: RN
Bridec ; RS Colie de ravétemant
H h\,\:\\\
i M N TR

Nom du propriétaire :
SARL petites iocations
Adresse du bien :

66, Rue de France {38)

X 06000
Dengt de Materaux Daltes de fau-plarend
mortenant de Varmants LR NICE
!
Matdrias o4 produit sur - R
el U shrine perahite | Tolturg en fleowiment
brésence darniaste | ; Tehi:f’ H‘?gﬁ’;f;f"w(
't i o
_e '
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
[ . N M |
| 7.2 - Annexe - Rapports d'essais ‘
Identification des prélévements :
i 5 ’ -
Identifiant et préldvement | Localisation Composant de la construction Parties du Description
i s

i
composant H
|
i

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a té fourni ou n'est disponible

7 3 - Annexe - Evaluation de 'état de conservation des matériaux et produits contenant de amiante

Grilles d’évaluation de I"état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évailuation de I'état de conservation des matériaux ou produ:t de a liste A

1. Classification des dlfferents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

1e 1j n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la pibce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenélres. ou
20 Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une {ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur Pextérieur susceptible(s) de
créer des situations 3 forts courants d'air,
ou
30 Il existe un systéme de ventlation par
insufflation  dlair  dans  le local et
Forientation du jet d'air est telle que celui-ci

1° I exista un systéme de venbilation par

Moyen

inguftlation  d'air  dans  le  local et
forientation du jet est telle que ceu-c
n'affecte pas directement le faux piafond
centenant de 'amiante,

o

2° Tt existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) ¢'alr au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double fiux).

Faible

1 [ plexiste ni ouvrant ni
ventilation spécifique dans la pigce ou ta zone
évatude,

ou

2° [} existe dans ja piéce ou la zone évalude,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de 'amiante.

systéme de

5.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél.
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affecte  directement le  faux piafond|
conienant de 'amiante.

_2. Cla_f_ggi__ﬁ_cat_ion des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations
Fort Moyen Faible

vibrations sera considérée comme forte
dans los sitpations ol V'activitd dans le local
ou & lextérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque,..}.

dans un lieu trés fréquenté (ex

passives.

Lexposition  du  produil  eux chocs et | U'exposition du  produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et vibrations
vibrations sera considérée comme mayenne | sera considérée comme faible dans les
dans les situations ok |2 faux plafend | situations ol je faux plafond contenant de
contenant de lamisnte n'est pas exposé | Pamiante n'est pas exposé aux dommages
aux dommages mécaniques mais se trouve | mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
supermarchd, piscing, théétre,... ). un docal utlisé & des activités tertiaires

Grilles d'évaiuation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de 'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de déaradation ou dextension de |3 déaradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risgue faible de dégradation ou Risque de dégradation ou

d'extension de dégradation

d'extension rapide de la dégradation

L'environnament du matériau contenani de
Famiants ne présente pas ou trés peu de
risque  pouvant entrainer & terme, une
dégradation ou une cxtension de ia
dégradation du matériau.

extension de la dégradation du matériau. extension de fa dégradation du matériau.

L'environniement du matériav contenant de |Lenvircnnement du matériau contenant de
I'amiante  présente  upn  risque  pouvant | Famiante présente un risgue important pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une

Légenda : EP = évaluation périodigue ; ACL = aclion corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié & 'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local {ventilation, humidité, etc...) selon que les ricque est probable ou avéré ;

- La soliicitation des matériaux ou produits lide a Vactivité des locaux, selon qu'elle est exceptiennalle/faiblie ou quatidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certaing factewrs fuctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréguence
d'occupation du logel, 1 présence d'animaux nuisiblas, l'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, elc..

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

L

Conservation et transmission de ce rapport {(Article 11 de 'arrété du 16 juillet 2019)

Si i2 donneur dordre n'est pas le proprigtaire de immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse & ce dernier une copie du
rapport établi par Popérateur de repérage.

En cas dz mission de repérage poriant sur une pertie privative d'un immeuble coliectif & usage d'habitation, son propriétaire miet & jour le
contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au | de tarticle R, 1334-29-4 du code de la santé publique, en y intégrant les
données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient a disposition et communique ce DAPP, ainsi complétg,
selon les modatités prévues au II de farticle R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif & usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé a
fin d'habitation, son propriétaire met & jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au 1 de 'articie R. 1334-29-5 du code de
la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issuas du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante
avant travaux. 11 tient a disposition et communique ce DTA, ainsi complétd, selon les modalités prévues au 11 de l'article R. 1334-29-5 du code
ce la sapté publigue.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un imumeuble d’habitation ne comprenant qu'un seul fogement, son propriétaire
conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions da réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaux. I
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur l2ur demande, 3 toute personne physique ou morale appelée 2 effectuer des travaux dens
Mimmeuble hati ainsi qu'aux agents de controle de Pinspection du travail mentionnés 3 l'articie L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d¢'opération relevant du champ de {'article R, 4534-1 du cod? du travail, de
forganisme professionnel de prévention du bdtiment et des travaux pubiics.

Conséguences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : Fn fonction du résultat du diagnostic ebtenu & partir de la grille d'évaluation de U'arrété du 12 décembre 2012, le

propridgtuire met en ceuvre les préconisations mentionnges & Particle R1334-20 selon fes modalités suivantes :

Score 1 - Uévaluation périodigua de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de amiante est effectué dans
un déini maxima! de trois ans & compter de 12 date de remise au propriétaire Cu rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
Pétat de conservation, cu a 'occasion de teute madification substantie!le de P'ouvrage et de son usage. La personne ayant réaiisé cette évaluation

er remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Scare 2 - La mesure d'empoussierement dans I'air est effectuée dens les conditions défiries a Varticle R1334-25, dans un délai de trois mois
3 compter de ia dote de remise au propriétaire du rapport de repérage cu des résultats de la derniére évaluaticn de I'état de conservation.

Liorganisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d'empoussiérement au propriétaire contre accusé ce réception.
Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en weuvre selon les modalités prévues & Farticle R, 1334-29,
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cing fibres par !!tre, !e propnptalre ralt proceder a iex 1Iuatlon pencdique de I'état de ccnservat»on des matenaux et produnts de la Icste A
contenant co Pamiante prevue A f'article R1334-20, dans un délai maxima! de trois ans & compter de ia date de remise des résultats des mesures
d'empoussigroment ou a 'occasion de toute modmcatm substantielle de 'ouvrage ou de son u sage.
Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans Vair en application de Varticle R1334-27 est supérieur 8 cing fibres par iitre, le propriétaire fait
acéder A das travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, sefon les modalités prévues & Vartice R1334-29.

Articie R1334~29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un déiai de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiéremant ou de la deridre évaluation de {'état de conservation.

Pandant la pariode précddant fes travoux, des rnesures conservatoires approprices doivent étre mises en ceuvre afin de réduire J'exposition
das occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par
fitre. Les mesures conservakoiras ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produils concernés par les travaux.

Le propridgtaire informa le préfet du 'iéndrtemmr du lieu dlimplantation de Iimreuble concernd, dans un délai de deux mois 3 compter de fa
date & laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussierement ou de la derniére évaluation de l'2tat de
conservation, des mesures conservaroires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux & réaliser et de I'échéancier pr 0pOSe.

Article R.1334-29-3 :

1} A I'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne menticnnde au premier alinéa de Varticle R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de ['état des surfaces traitées. Ui fait également procéder, dans les conditions définies & larticle R.1334-25, 2 une mesure du niveau
d'empoussidremeant dans Palr aprés démantélement du dispe de confinement. Ce niveau doit 8tre inférieur ou égal & cing fibres par litre.

II) Siles travaux ne conduisent pas au retrait totel des mabériaux ef produits de fa liste A contenont de Pamiante, || est procédé & une
évaluztion périodique de Vétat de conservation de ces matdriaux et produits résiduels dans les conditicns prévues par Farrdté mentionné 3
Particle R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date & laquelie sont remis les résultats du contrdle ou & {'occasion de
toute modification substantislle de Vcuvrage ou de son usage.

IIX) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la Este B contenant de ['amiante sont effectués a
Fintériewr de bAtiment occupds ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traiiés, & I'examen visuel et 4 la
mesure dempoussidrement dans I'air mentionnde au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'élat de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périndigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de lamiante, {a nature et Uétendue des
ddgradations qu‘il présente et dvaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure & la nécessité d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou prodult, consistant a :

a) Centrdler péricdiquaement gue Vétat de dégrad;at;on des matériaux &t produits concernés ne s‘aggrave £as et, le cas échdant, que leur
protection demeure en bon état de conservatio:

b} Rechercher, le cas échéant, les causas de d°r"adatlon et prendre les mesures apprepriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'uns « action corrective_de premier niveay », lorsgue le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
J'étendue des deégradations et VFévaluation du risque dz dégradation conduisent & conclure & la nécessité d’une action de remise en état
imitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls élémanls dégracés, consistant & : -

a} Recharcher les causes de la dégradation ot définir les mesures correctives appropriges pour les supprimer ; b) Procéder 3 la mise en euvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans {'attente, prendre les masures de protection approprides afin de
limiter le risgue de dispersion des fibres damiante ;

¢} Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des aubres matériaux et produits contenant de
Parmiante restant accessibles dans ja méme zone

d) Conirdler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon ¢tat de conservation.

1l est rappelé obligation de faire appel & une entreprise certifide pour le retrait ou e confinement.

e second niveau », qw concerne ensermble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
pius Soumis @ aucune agression ni dPgradat(on consistant a

a) Prendre, tant gue les mesuras mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n'ont pas été mises en place, les mesures censervatoires
approprides pour limiter fe risque de dégradation et la dispersion des fiires damiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner l'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de Vamiante.,

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que calles-ci sont adaptées, une mesure d'empousciérement est réafisée, conformeément
aux dispesitions du code de la santé publigue ;

h) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte intégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concernde ;

¢} Metire en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'anaiyse de risque

d) Controler péricdiquement que les autres matérinux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations perticulidres rencontrées lors de évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandalions sont cusceptéb!&s d‘étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandatlons générales de securlte

Lidentification des matériaux et produits contenant de l'emiante est un préalable a Iévaluation et & la prévention des risques liés & la présence
d'ariiante dans un batiment, Elle doit étre complétée par la définition et fa mise en csuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter Fexposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans le batirnent et des personnes appelées & intervenir
sur fes matériaux cu produits contenant da Famiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-apres rappellent les ragles de base
destinéss & prévenir Ieg exposatlons le propriétaire (cu, & défaut, lexpioutant) de Pimwneuble concerné adapte ces recomrnandations aux
particularités ¢ } sonditions d'occupation ainsi gu’aux situations particuligres rencontrées.

Ces recornmandations oénérales de sécurité ne s¢ substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour 1a santé et ia sécurité des travaiilleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

al Danrerosité de Famiante
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Les malzdies lides & Vamiante sont provoquées par Uinhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour 'homme, Elles sont & Forigineg de cancers gui peuvent atteindre soit la plévre gqui entoure les poumons
{mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons {cancers broncha-pulmenaires). Ces lésions surviznnent longtemps (souvent entre 20 a 4G
ans) apres le début de Fexposition & U'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer {CIRCY a également établi récemiment un lien
entre exposition d Famianta et cancers du larynx ef des ovaires, D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenic en lien avec
une expositicn a lamiante. I s’agit excepticnnellement d'épanchaments pleuraux (liquide dans la pldvre) qui peuvent &tre récidivants ou de
olaques pleurales (qui épaississent la piavre). Dans le cas d'empoussidrement important, habituellement dorigine professionnelie, I'amiante peut
provoquer une scléraose (asbestnse) qui réduira ia capacité respiratoire et peut dans Jes cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortefie. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par Pexposition & d'autres agents cancérogénes, comme fa fumée du tabac.

L'arniante a &t intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notarmiment pour la construction. En raison de son caractére
cancéregéns, sos usages ont été rastreints progressivernent a partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997,

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent fibérer des fibres d'amiante en cas d'usure ou lors
d4nterventions mattant en cause lyntégritd du matériau cu produit {par exemple pergage, pongage, découpe, friction...}), Ces situations peuvent
alors conduire 3 des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises,

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de 'annexe 13-9 du code de la santé publique font {'chjet d'une évaluation de
idtat de conservalion dont les modalilés sont définies par arrété. Ii convient de= suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiquaurs » pour [a gestion dos matdriaux ou produits repérés,

De facon générale, it est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante et de
remédiar au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

Z. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recomimandcéd aux particuliers d'éviter dans la masure du possible foute intervention directe sur des matérisux et produits contenant de
"'amiante et de faire appel & des profassionnels compdtents dans de telles situations.

Les entreprises rdalisant das opérations sur matériaux et procuits contenant de Pamiante sonl soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R, 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
Pamiante doivent en particutier &tre certifiées dans les conditions prévues a Particle R, 4412-129. Cetle certification est obligatoire & partir du

ter juilist 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur Penveloppe extgrieure des immeubles batis et a partir du ter juillet
2014 pour les entreprises de génie civil,

Des documents dinformation et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (hitp://www.travaifler-
mieux.gouv.fr) et sur lo site de Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et das maladies
professionneiles {(htip://www.inrs.ir).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum 'émission de poussidres nctammert lors dinterventions ponctuelles non répétées, par exemple !
» percaga d’un mur pour accrocher un tableau ;
® remplacemant da joints sur das matériaux contenant dz Famiante ;
. travaux réalisés & proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon e, par exemple des interventions {égéres dans des boltiers
électriqgues, sur des gaines ou des circuits situés sous un Nocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d‘une vanne sur une
canalisation calorifugée & Vamiante.

L'émission de poussiéres peut atre limitée par humidification locale des matériaux contenant de 'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque dlectngque et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils 3 vitesse lente.

Le port déquipements adaptés de protection respiratcire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors da 13 zone de travail, Les combinaisons doivent &tre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le cheix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS & l'adresse suivante :
www.anyante.inrs.fr. De plus, § convient de disposer d'un sac a déchets 3 proximité immédiate de 12 zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de i'amiante

Les déchets de toute nature centenant de I'amiante sont des déchets dangereux, A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
gont les principates sont rappe'des ci-aprés, encadrent ieur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désarniantage de tout ou partie de Uimmeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, ¢ A-dire
les maitres d'ouvrage, an régie générale les propriétaires, ont ia responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de Varticle L. 541-2 du code de Venvirennement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de {'environnement.

Les déchets liés au fonctivnnement d’un chanlier {équipements de protection, matériel, filtres, baches, etfc.) sont de la responsabilité de
lentreprise qui réalise Jes travaux.

a. Conditionnemeant des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’'amiante sont conditionnés et traitds de maniére & ne pas provoquer d'émission de
poussidres, [is sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dzns des embaliages appropriés et fermés, avec apposition
de Pétiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de Famiante et par le code de Feavirennement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives 4 tous les ouvrages d'infrastructures en matidre de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & P'évacuation das déchets, hors du chantier, aussitdt que
possible, deés que e volume le justifiec aprés décontamination de leurs emballages.

h.oApport en géchitenae
nviron 10 % des déchareries acceptent fes déchets d’amiante 1ié & des matériaux inertes ayant conserve leur intégrité provenant de meénages,
voire d’artisans, Tout autre déchet contenant de Famiante est interdit en déchéteria,

A portir du ler jonvier 2013, les exploitants de déchéterie ont Vohligation de fournir aux usagers les emballages o I'étiguetoge eppropriés aux
déchets damiante.

¢ Filigres d'élimination des déchats

Les matériaux contenant de Vamiante ainsi que les dquipements de protection {combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du neltoyage
{chiffon...) sent das déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d’8limination peuvent étre envisagges.

Les déchets contenant de Vamsiante lié & des matériaux inartes ayant conservé laur intégrité peuvent étre élimings dans des instalations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédig & ce type de déchets.
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Tou: autre déchat aminnté doit 8tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
figs au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sent susceptibles d’8tre conlaminés par de I'amiante, doivent étre 2liminés dans une installation de
stockage peur déchats dangareux ou &tre vitrifids,

‘amiante
£ et aux installaticns ¢’élimination des déchets damiante peuvent

d. Inforration sur les déch3teries = les installations d'élimination des déche
Les informations relatives aux déchéteries acceplont dos déchets d'amian
&tre obtenues auprés :

o de la préfecture opu de la direction régionale de l'envircnnement, de l'aménagement et du logement (direction régicnale et
interdépartementale de Venvironnement et de Vénergie en lle-de-France) cu de la direction de Penvirennemant, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseail régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

» ou sur la base de données « déchats » gérée par PAgence de Venvironnement et de la maitrise de 'énergie, directement accessible sur
internet a Padresse suivante ; www.sinoe.org,

4

e, Tragabilitd

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante {BSDA, CERFA no 11861}). Le formulaire CERFA est
réléchargeable sur le site du ministére chargd de Penvironnement. Le propriétaire recevra loriginal du bordereau rempli par les autres
intervenants {entreprise de travaux, fransporteur, exploitant de Finstallation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le progucteur des déchets devra avoir préalablement abtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant l'effectivitg
d’une filiere d'élimination des déchets,

Par exception, le bordereau de suivi des déchats damiante nest pas imposé aux particuliers voire aux artisens gui se rendent dans une
déchéterie pour v déposer des déchets damiante Hé & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lis ne doivent pas remplir un
bordereau de sulvi de déchets d’amiante, ce dernier étant dlaboré par la déchaéterie.

7.6 - Annexs ~ Autres documents
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Slilone Responsabiind Clvile des Entreprises da Services

La Compagnie Allisnz LARD,, dont le sidge social est sis 1, Cours Michelet — (5 30051 — 92076 PARIS
LA DEFENSE CEDEX atteste gue

PARMEXPERTS
B6 RTE DE GRENOBLE
BAT APOLLO
06200 NICE

st titudaire d'un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit auprés d'elie sous fe
N° 55958428 qui a pris effet ke 02/03/2017.

Ca contrat a pour ohjet de:

- satisfsire aux obligations édictées par ordonnance n® 2005 ~ 655 du 8 juin 2005 et son décret
dapplication i1 © 2006 - 1114 du 5 septembre 2005, codifié aux articles R271-13 R212-4 et 1.271-
43 1.271-6 du Code de la construction at de Thabitation, ainsi que ses taxtes subséquents;

. garantir PAssuré contre Jes conséquences pécuniaires de la responsabifité divile professionnelie
quil peut encourir 3 Mégard d'autrui du falt des activits, wlles que déclardes sux Dispositions
Particulidras, 4 savoir:

1. Diagnostics immaobiliers :
Risque d'exosition au plomb
Repérags smiante avant-vents
Dossier technique amiante
Présense de termites
Etat parasitaire
installation intérieure d'8ectricité
Instailstion intérieura de gaz
fisques naturels et tachnaleginues
Diagnostic de parformance énergétique
Lof Carrez
Villidmes
Etats dos lieux
Repéroge amiante avant travaux ou démolition
Disgnostic « accessibilité handicapés »
Infittrométrie

frage piomb dans Peau

Dlagnestic Techinique Global {(DTCY pour les copropriétés (Lol ALLUR)

v % 4 F ¥ % € % ¢ % ¥ ¥ 4 ¥ 3 ¥

2. Consall et assistance dang la prévantion des risques professionnels :-
Assistance § la rédaction du decumant unigue {DUER}
- Prévention des risques professionnels

3. Assistance sdministrative aux copropriétés ;-
Kodification de 'Evat Descriptif Divise

4, Vente ot pose de ditecteurs avertisseurs autonomes de fumbe (DAFF) ;
mﬁu:mtm e d'un certificat de compétences etfou d'attestations de formation encours de
val

Astestation RC Professionnedie Dlagnostiaueurs Immobiliers

Alllanz LARD. Sidge sacial Page 1 surs
Entreprise régie par le Code 1, Cours Michelet - (S 30051 92076 gelsurs
des Assurarces Société PARIS LA DEFENSE CEDEX 542 110291
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La présants attestelion esl valatie, sous riserve du palement des colisations, du er janvier 2025 au 31 dépambre
2054,

Le présant document, Stabfi par Alllane LARD., 3 pour objet o'stiester Vexistance dun contrat. I na
constitus pas une présomption dapplication des garantios et ne pout engager Allany LARD. su-dell des
conditions of fimites du contrat suquel § s réfbre. Laa sxcuptions do gerentio opposables aux.
souscriptours ot dssurds Io sont égalament  toute parsonne bindficiaire de indemnité [résiiiation, nullité,
e proportionnells, exclusions,....):

Touts adjonciion autre quo les cachet et signature du représsntant de s Compagnle est réputée non ferite.

Etablia s Lyon, 0170172025
Pour Alfiany

Attestetion RC Professionnafie Diagnostiqueurs Immobiliors

Alllenzl ARD. Sidge sodal 2503
Entreprise régie par i Code 1, Cours Michalet - C3 30051 - 22078 Page 2 sur
des Assurances Socéd PARIS LA DEFENGE GEDEX 542 110 281
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1

s 8z] CERTIFICATION

Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier
M489

i\r‘ionsé& AUDA Ri;iﬁafcf !

Amiante zans mention Amiante

S vl do &7 seineiee 3071 Date dotier  0LDB022 - Date gexprauen  30/04/3029
Amiante avec mention Miissions spéeifiques, bitiments complates

Seron arrlie g 25 decembe 1021 Date d'efle - 0ynsa022 - - Date d explration | 30/0472029
Pt individuel Diagnostic de performances énergéliques

Swige g7ehib du M et tee 207 Date Fefed (Ui 0 1 Date &' expraton | AU
Elegtricitd Etat de Vinstaflation interieure dlectricité

Sens anel do M derumie 2071 Dare Fetfer  SUAUAZ023 - Date Jexpivation  30/04/2004
Gay’ Etat de Vinstaltation interieure gaz

S usts b 2k setomine AG5 pate geter UI0RSL: L Date dlexpuration . A0/04/2028
Plomb sans mentlon Constat du risgue d'exposition au plomb

B atATe e 23 gare i U4, Diate oflel - SLOS0E7 - Date depbabion : 307349008
Termites métropol Erat relatit & do grdsence de termites dons fes bitiments
b s e 24 ustemiore M2 Date Fette S M0 1 Dot diexpration 33/58/700%

%
T Lertificas est émis pour servir st valelr oo gue de droit, ’1‘ Vi,”)

faits Yo DZFUSS2022, A Cangfan par MOLEZUN Jean-Jacques Président. 3,
i A
kS -
2636 CANE A% cofrae
: s 00 SERALEN 1 TN sexiationtr & 559D
o 05 334930 %0 m
ALY AIMSHNANORI RIS BRI AUX T8 A DI S e o KT Sy
EragBtss T CERGECAT W e 20 08 2002 TR
) PO

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible

P disgronliiar rer
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\RMEXPERTS
Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité 3 'air des bdtiments - Diagnostics immobiliers

Contrdle et sécurité du batiment

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier :  25/IMO/ 12886
Date du repérage :  17/01/2025
Heure d'arrivée : 16 h 00
Durée du repérage :

La présente mission consiste, suivant V'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de I'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. {Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de Fhabitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la reglementation
en vigueur. Cet état de linstallation intérieure d’électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la jocation.

1 - Désignation et descr ptron du local d‘habltat ion et de ses dependdnces

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble @ ... Appartement

ACFESSE § iiivviierriicanaerrersinnaens 66, Rue de France ({38)
CoOmMmUNE oo 06000 NICE
Deépartement @ ... Alpes-Maritimes

Référence cadastrale ©.............. Section cadastrale KW, Parcelle(s) n® 239, identifiant fiscal : N/A
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro 38

| Périmétre de repérage @ ...

| Année de construction ©............ 1959
| Année de Finstallation + ............ Inconnue
Distributeur d'électrizitd ©......... Engie

| Parties du blen non vigitées 1..... Méant

2. - Identification du donneur d'ordre

Identité du donneur d'ordre :

Nom et prénom @i SAS SORRENTINO-BRUNEAU
ArESSE | oovirrcicriarn i 5, Rue de la Liberté

BP 1269

06000 Nice

Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaraticn de l'intéressé) : Autre

Propridtaire du local d'habitation et de ses dépendances:

NOM et Prénom & .ooeiciniann SARL petites locations
AUrESSE 1 iviiiiiiiiiririreiiens 66, Rue de France
| 06000 NICE

3. - Identification de 'opérateur ayant realisé l'intervention et signé le rapport

Identité de J'opérateur de diagnostic :

NGM 8L PraNOM & . oiiveornecrcnicaniccrconiansa Richard AUDA

Raison sociale et nom de 'entreprise 1....... S.A.S PARMEXPERTS

AGFESSE 1 i ciiiiriaiirrcrrneiairsc i siaraerea Nice Leader "Apolio” - 66, Route de grenobie
............................................................ 06200 NICE

Numéro SIRET : 533 880 456 00033
Désignation de la compagnie d'assurance | ALLIANZ
Numéro de potice et date de validité : ....... RC 55958428 -

Le présent rapport est établi par une personnz dont les compétences sont certifiées par LCP le 01/05/2022 jusgu’au
30/04/2029. {Certification de cormnpétence 49}
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‘ Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 25/IM0/12886 Electricité

E. ~ Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de l'installation intérieure d'électricité

L'état de Finstallation intérieure d'électricité porte sur f'ensemble de linstallation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareill général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & étre reliés
3 Pinstaliation électrigue fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement 4 linstallation intérieure. 1l ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsquiils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou €gale 4 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

Lintervention de 'opérateur réalisant I'état de linstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'instaliation électrigue (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cébles.

Des éléments dangereux de l'instailation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment «

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second cauvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouveir y accéder {(boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incarporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;
les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électrigues aprés démontage de leur capot ;

% inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et Iz section des
conducteurs sur toute {a longueur des circuits;

v

5. - Conciusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes

[J Linstaliation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

L'instaliation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel & 'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise ala
terre.

[ Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

[J  Laitiaison équipotentielle et instaliation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

[ Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

[0 Matériels électriques vétustes, inadaptés a 'usage.

Domaines i i __Anomalies -

"1. Uappareil général de | S

commande ef de } Le dispositif assurant la coupure d'urgence est placé a plus de 1,80 m du 50! fini

protection et de son ‘ et n'est pas accessible au moyen de marches ou d'une estrade.

I accessibilite | N ] ] N
2. Dispositif de protection |
différentiel 3 'origine de

I'instailation - Prise de
terre , _
2. Dispositif de protection | Non conformité du point de contréle: Continuité
différentiel a l'origine de
I'installation - Installation
de mise a la terre

Non conformité du point de contrile: Résistance

Non conformité du point de contrble: Mise a la terre de chaque circuit, dont les
matériels spécifiques

Anomalies relatives aux installations particuliéres :
| Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 25/IMO/12886

Eiectri{:iléw

[ piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

O Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel a haute sensibiiité
_ Domaines | Informations complémentaires
1C. Socles de prise de Conformité du point de contrble: Socles de prise de courant : type a obturateur |
courant, dispositif a
courant différentiel o . N . T
résiduel 3 haute Conformité du point de contrdle: Socles de prise de courant : type a puits
sensibilité o -
6, — Avertissement particulier
Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés
= ' __ Points de contrble Commentaire

- Domaines
1. U'appareil général de
commande et de protection
et de son accessibilite

Coupure de I'ensemble de l'installation
électrique

la classe II nest pas accessible

2. Dispositif de protection
différentiel a l'origine de
l'installation

différentiel a 'origine de
| Vinstallation - Prise de terre

Bouton test

Présence

| Constitution

Mesures compensatoires

2. Dispositif de protection
différentiel a 'origine de
"installation - Instailation de
mise a la terre

Présence

Mesures compensatoires par protection par
dispositif & courant différentiel-résiduel a haute
sensibilité 30 mA

4. La liaison équipotentielle
et installation électrique
adaptées aux conditions
particuliéres des locaux

contenant une douche ou
une baignoire

Continuité

| Mesure compensatoire

IC. Socles de prise de
courant, dispositif & courant
différentiel résiduel & haute

sensibilité

Dispositif & courant différentiel-résiduel 3 haute
sensibilité < 30mA protégeant 'ensemble de
Iinstallation électrique

Parties du bien {piéces et emplacements} n'ayant pu étre visitées et justification :

Néant

E?. - Conclusion relative 3 'évaluation des risques relevant du devoir de consell de professionnel

Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de linstallation n'ayant pu étre contrdlée

Néant
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IM0/12886 Elactricite

Nota : Le présent rapport est étabif par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP -

Dates de visite et d'établissement de 'état :
Visite effectuee fe : 17/01/2025
Etat rédige a NICE, le 17/01/2025

Par : Richard AUDA

s*ﬁ,s* PARMEXPEmS Signature du représentant :

Nice Leader »adpplic s~
&8 Route de Greaod $8 NIZE
Yoit 0492 .ams.sn»zg;‘& 82.97.05.65

Mail conlaci@pdrmenperis.fr
SIAET 532850 45690025 NAF T2
T%hTntra ¢ FR 78 8§33 680 456
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 25/IM0/12886 Electricité

8 - Explications détaillées reiatwes Aux risques encourus

Cbjectif des dispositions et descrlption des risgues encourus

Appareli général de commande et de protection : Cet apparell, accessible & Iintérieur du logement, permet d'interrompre, en ras d’urgence,
en un lieu unigue, cennu et accessibile, la totalité de la fourniture de Palimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cctte fonction de coupure en cas de danger (risque
d’érectrisation, voire d'électrocution), dincendie su dinterventicn sur Vinstallation élecirique. |
Protection différentielie 3 Forigine de Pinstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre tes risques de choc électrique lors
d’un défaut disclernent sur un matériel dlectrigue.

Son dbsence Ou son mc,uvaic fonctionnement peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et mstallatmn de mise 3 la terre 1 Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier &
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléme_nts qu leur inexistence partieile peut étre |2 cause d’'une élactrisation, voire d'une électrocution,
Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, & l'origine de chague circuit,
permettent de protéger ies conducteurs et cables électrigues conire les échauffenients anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L’absance de cas dispositifs de protection ou Jeur calibre trop élevé peut étre 4 Porigine dYincendies.
Liaison éguipotentietle dans les tocaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps
hurnam ne ¢oit traversé par un courant électrique dangereux.
San absence privilégie, en cas de défaut, I'dcoulemant du courant électrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause d'une dlectrisation,
voire d'une électrecution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrigue 3
intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électrigues, du fait de la réduction de la résistance €lectrique du corps humain
torsque celui-¢ est mouillé ou rmmergé.

| Le non-respect de celles-¢i peut &tre I3 cause d'une électrisation, voire d'une elech ocution. |

Matenels electrlques présentant des risques de contact d;rect : Les matériels électriques dont des port!!‘s nues sous tension sont
accessibles (maotériels e'ectrnue anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipéa d'un couveicle,
| matériels dlectriques cassés...) présenternt d importants rsc.ques d ‘électrisation, voire d'électrocution.

| Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, forsquiils sont trop anciens, n'assurent pas une protect(on
satisfaisante contre 'accés aux parties nues so0us fension ou ne possédent plus un niveau diisolement suffisant. Lorsquiils ne sont pas adaptés a
Pusage que fon veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de teur ulilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d’électrisation, veire d'électrocution.

Appereils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque {instal'ation électrique
issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matérie! électrique en défaut ou
_une partie active sous tension peut &tre la cause d'électri sation, voire d’dlectrozution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de lnstallation électrigue et des équipements associés a Ia DISCIHF ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risgue de chocs électriques, du fait de fa réduction de la résistance électrique du corps humain lorsgue
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre fa cause d'une électrisation, veire d’une dlectrocution.

Informations complémentaires

Objectif des disp;sitions et description des ri_sques encourus |

Dispositif(s) différentiel{s) & haute sensibilité protégeant 'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement ia coupure du courant de inctallation électrique ou du circuit concerné, dés l'apparition d‘un
courant de défaut méme de faible valeur, C'est le cas notamment lors d2 la défaillance occasionnelle (telie que l'usure normale cu anormaie des
matériets, Vimprudence ou le défaut d’entretizn, la rupture du conducteur de mise & la terre d'un matériel électrique } des mesures classiques da
protection contre les risques d’électrisation, voire d'@lectrocution.

| Sacles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type 4 obturateuis : l'objectif est d'éviter l'introduction, en
particdlier par un enfant, d'un objel ¢ans une alvéoie d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des briitures graves et/ ou
I'électrisation, voire i'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence dun puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation,
voire d'électrocution, au moment de Vintroduction des fiche méles non isolées d’un cordon d’alimentation.
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 25/IM0Q/12886 Electricite
Annexe - Croquis de repérage
o —
1 qasine sejour
u 1 4 - - . ;
S P r—
-‘., I.
Ay \ -
‘g —
Annexe - Photos
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 25/IMQ/12886 Elecirivité

Photo AGCP

Phcto socle de prise de terre non raccordé a la terre

Photo tableau de distribution

3

Régles élémentaires de sécurité et d‘usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
auant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

% @ ® 9
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IM0O/12886 Etectricite
»  Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
=
B oy
¢ - 8 o &
s a3 CERTIFICATION
5 = . RSONNI
& Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier
N°49
» * 3
a Monsieur AUDA Richard ;
Sariants sans mention Amianie
F! Swian sirli u bd geur b 2000 Date dheftol - TLASAILAL ¢ Date (U expiralon s 0SS
N Amsantec avec mention Missiony spécifigues, bitimends complexes
’ St arebia thy S geepele B0 Date drefias - MAG0022 - Sate donnirating 3002008
. DPE individuel Dlagrastic de performances Snergéligues
Spedaw w5t M ete ki 202 oot d'eflo) GLG5/3027 L Dale dapiraton 20042000
&-, Electricité £tat de Vinstalistion intérieure électricité
L s a0 L S aermhre A Date d'efial Ui/0%2022 - Date d'eapiraton 107042028
‘ Gz £iat de Pinstallotion intereure gaz
Seierl arriig 3a 248 cecemibie 303 Date d'efier . 010572002 - Date elexditaion 1070412053
E Piamb sans mention Constat du risque dexposition au glomb
Sefes apri e da geteambe 202 tate dleflet - ZLAN0NT | Dute diewg rabon | 302059
' Termites métropote Etat retalif § fa présence de termites dans les bitiments
Seget i dle G 34 pererikor 2020 Date Fefter 210802030 Oate 4 sxpiration 042058
=]
=
. ¥
o G centifiat oot dons pour servir et valolr ce que de droit, 25 ;&‘:‘:;::’
. fadite le B2705/2022, & Candjap por WIOLELUN Joan-lacgwes Présideit !
—— P i
[
Sege T, cas Thpoas f0n 3530 CANDAN cofron
K2 Cartenfdiin o alon 10 She L Wk . Mo atfatiarede e
s Tel 0733 85 130 7 Pontes Sspenitie s
ARET DROG149198000% ATS BRRA AR Corte ART 20737 odew bty
POrAAES ek LERELAT VOTR du MY B05 2
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PARMEXPERTS

Mise en copropriété - Audit Energétique

Contrdle et sécurité du bétiment

Certificat de superficie de la partie privative

Etanchéité a l'air des batiments - Diagnostics immobiliers

RIS

Numéro de dossier 1  25/IMQ/12886
Date du repérage :  17/01/2025
Heure d'arrivée : 16 h 00
Durée du repérage :

La présente mission consiste 3 établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de ia loi pour PAccds au logement et un urbanisme rénove (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® $7/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente 2 intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d’habilité du logement.

Extrait de I"Article 4-1 - La superficie de {a partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée 2 l'article 46 de
la loi du 10 juiliet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. I n'est pas tenu compte

des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 2 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro 38

Localisation du ou des batiments ; Désignation du client :
Département :.... Alpes-Maritimes Nom et prénom : . SARL petites locations
Adresse @ ... 66, Rue de France (38) Adresse @ ... 66, Rue de France
Commune @ ........ 06000 NICE 06000 NICE

Section cadastrale KW, Parcelle{s) n°®

239

I I [ 4
| Donneur d'ordre (sur déclaration de Fintéressé) Repérage '
Nom et prénom : SAS SORRENTINO-BRUNEAU perimatre de repérage :
Adresse @ ... 5, Rue de la Liberté
BP 1269
06000 Nice
Désignation de l'opérateur de diagnostic
NOM &L PFENOIM & .iiivvirvicriiriarenrinarinariaanas Richard AUDA
$.A.S PARMEXPERTS
AFESSE | oiviiiiiicnii e Nice Leader "Apolle” - 66, Reute de grenoble
06200 NICE
NUMEro SIRET 1o, 533 880 456 00033
Désignation de la compagnie d'assurance @ ... ALLIANZ
Numeéro de poiice et date de validité © ......... RC 55958428~

31 Superficie privative en m? du ou des lot{s}

Surface loi Carrez totale : 6,57 m?2 (six métres carrés cinquante-sept)
Surface au sol totale ; 16,66 m? {seize meétres carrés soixante-six)
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Certificat de superficie n°25/1mM0/12886

Résultat du repérage

o iy

Date du repérage :

Documents remis par le donneur d’ordre & opérateur de repérage .

Liste des piéces non visitées :

17/01/2025

Néant

Néant

Représentant du propridtaire (accompagnateur) .
SAS SORRENTINO-BRUNEAU

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parlies de P'immeuble batis visitées

Superficie privative au
sens Carrez

Surtace a

6 sof Commentaires

Séme étage - Cuisine / Séjour

5,2

Séme étage - Salle d'eau + Wc

1,37

1,37

H
|
|
15,29 |

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 6,57 m?2 {six métres carrés cinquante-sept)
Surface au sol totale : 16,66 m? (seize meétres carrés soixante-six)

Fait 3 NICE, le 17/01/2025

Aucun document n'a €té mis en annexe

Par : Richard AUDA

S.A.S. PARMEXPERIS

Hice Lma,,w@,f
§§ Route de Grensh 60 NICE
Tol: 04,9757 05, 50-Fa4%4 92,07 65.85
Mail: contaci@pdymexperts.fr

SRET 533880 4550025 NAF 79123
Tusintes . FR TB 332 840 446
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Certificat de superficie n° 25/iM0/12886
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Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

Aprd A1 Py

N°49

Aot

Seliae apfe o X seoneben 250

Airal

Date Fetfat Q0050 L Jaly Feapralion

avec

Solint @radii e 24 Gl alen L

OPE individusi

Setan deps v s T tedeeenns W

Eluctricité

Eelee aridin e Jo et

Gaz

Sefor dirt gu 2& giverrre MG

spécifigues, batiments complienes
Date Aol SN0 |- TLate @ enration

T tic de perforraarnce getiguzs

Date dedel a0 ¢ Date fexsivatitn

€1t de Finstallation intérieure électighé

Dated’eftel (01052020 - Date Coxpration

£1at de Vinstallation intérigurs gaz

Late defey  01GNAIEE - Date o' érsralion

CERTIFICATION

Monsieur AUDA kichard

ZUANI2E

R Ehaa]

FHO IS

20fUA 028

A2

Loi
Carrez

Slomly sens mention Constat du risque d'enposition au plomb
Sefnd sr e oy g s S Date o eifel |OLADN20ER - Date dexoration | 30/0872028
Termites mitropote Etot redatif & [a prédsance de termites dons les bitiments

S e e 1 dsneabie 23] St d'etios OYASFALTT Date  axoation B089053%

L certitical est #mis pour serur of valoir o gue de Srolt.

£2ité be 0270572022, & Candjan par MOLEIUN tean-Jacques Président. H i
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PARMEXPERTS DAY

Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéizé 3 Vair des batiments - Diagnostics immobiliers
s Contrdie et sécurité du bitiment

Etat des Risques et Pollutions
£n application des articles L125-8 & 7 et R125-28 du code de f'environnement.
Reéférence : 25/iM0/12886 Date de réalisation : 26 japvier 2025 (Valable € mois})

Réalisé par Richard AUDA Selon {es informations mises & disposition par arété prafectoral
Pour le compte de SAS PARMEXPERTS N° 2023-065/DDTMPRNT du 30 juin 2023,

Références du bien

Adrasse du bien
656 Rue de France
06000 Nice

Référence{s) cadastraleis):
KWG0239

ERP établi selon fos parcelles localisées au cadastre.

Yendeur
SARL petites locations
Acquéreur

Synthéses

A ¢ jour. la sommune st soumise & Pobligation d'information Acguéreur Locataire {IAL). Une
déclaration da sinistre indemnisd est nécessaire.

Etat des Risgues et Poliutions (ERP}

Votre commune Vaoire inwneuble
Tvpe Nature du risgue Etal de la procédure Date Concernd Travaux Ref.
FPRa Sefamis dppronvé IBI0NIZ0YE Cub & n&
2 o - 3 p.8
PPRA fncndation presceit 2532026 oui nen 0.5
Par une oree (ddhordeiment de s,
| H w | erpEaeyy | b | fue JeXe

el
Zonago di sismicite - 4 - Moyesnna oui - ; i

5.4.5 au caplial de 10 060 € 1, Rue ANDRIOL! Impasse Maccades 08000 NICE
Tal: 04.92,07.05.50 ) Fax : 04.52.07,05.55 Mail: contaci@parmexparts.fr
£0S 533 830 458 NAF 71428  TUA intra: FRTB 533880456 Assurance RU n® AM-565250
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»l ST = %
5% Pr.ﬁl’ea B ;ytﬁ g-»_‘ & i‘ . AR 0 janvier 2025

ggj Mise en copropriété - Audit Energétique 56 Rugde Prance
OB000 Nice

2 Etanchéité 3 Fair des b3fiments - Diagnostics immobifiers i AR e
. Commande pevtes locations
ContrBle et sécurité du bitiment Réf 25IMOr2888 - Page 2721
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS), Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen

Basias, Basol, icpe Cui 81 sites* & - de 500 métres

oo ciiffre ne comprond pag les sltes non localisés de ja comnuing.

(1} of. section "Prescripiions de travaux "

(2} Secieur olnformation &
3 sge srrgus de fa France dapres lannexe des articles R563-1 2 8 au Code de I'Envionnement modifiés par les Decrels r"2610-1254 st n*2010-1255 i 22 actobre

05 e constiucion parasisnigus - EURGCODE &),
toire frongats définies & Farticie R.1333-29 du code de ia sanie publique modifié par ie Décret

2210 ainsi gue par PARSHE du 22 gilobre 2010 (nowvelies eyl
{4} Siluabion de Frnmeulde au regard des ronss 8 poltenbel rathan du fex
NEE18-434 du 4 jum 2018, aslimitéas par MArrie interrmmizleriel dis 27 juin 2018

(5} fnfonration carfographique consultable en maine et an ligne 4 I'adressa sulvanta © Altpsyivww.geenariail gouv. fidenneesiplan-dexposition-au-bruitped

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

$.A.8 au capital de 10 000 £ 1, Rue ANDRIOLI impasse Mercedes 08000 NICE
Tal: DA.9Z.07.05.50f Fax: 04.82.07.05.55 Mall: contaci@parmexperts.ir
RCS 533 880 456 NAF 71128  TVA Intra: FRYB 533880458 Assurance RU n® AM-B65250
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DAR CVYDERTS
PARMEXPERTS
Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité 2 air des batiments - Diagnostics immaobiliers

Contrdle ot séourité du batiment

cention, les inforration

contenuaes dans ge ablesu de syl

eort donness & 1

20 janvier 2025

66 Hue de France

GB000 Nice

Commande SARL potites focations
Réf. 25AMO#12886 - Page 3/21

st et ne soil pas detadides dans ce document.

Etat des risques complémentaires {Géorisques)

Risques Concerné Détaiis
TRI: Territoire & Risque Oui Présence d'un TRI sur la commune sans phis d'informations sur
important d'inondation fexposition du bien.
AZl: Allas des Zones Oui Présence d'un AZT sur la commune sans pius dinformations sur fexposition
Inondables i biern.
= S
Sl PAP: Programmes ) . i o T
Inondation d'actions de Prévention | Oui Presenf:fa dun PAP( sur fa commiune sans pius dinformations sur
das Innndatons | Pexposition du bien.
!
|
e n | i Zones polentisliement sujettes aux débordements de nappe, liabilité
Remontées de nappes Qui
| MOYENNE {dans un rayon de 500 métres).
? |
|
Installation nucléalre |
&
Mouvement de terrain |
BASOL. : Sites pollués
ou potentiellement
poliués
}gﬁ’ BASIAS : Siles . . R , )
Wt industriels ot activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 méires d'un ou piusieurs sites
Poliution des de Servite o identifigs.
sols, deseaux |77 7 e
ou de l'air )
ICPE - Installations Oui Le bien se siiue dans un rayon de 1000 métres dune ou plusieurs
industrie'es instaltations identifiées.
Fﬁg Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres autour d'une cavité identifige.

Cavités souterraines

&

Canalisalion TMD

Source des donnges : it

5 VAL QETISGUes douv I

.45 au vapital de 10 000 € 1, Rue ANORIOL] impasse Mercedes 08000 NICE
Tel: 04,92.07.05.50/ Fax 1 04.92.07.05.88 Mall: condaci@parmexperts &
RCS 533 880 456 NAF 71128 TVAintra: FRY8 533880458 Assurance RC n® AM-665250
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28 Mise en copropriété - Audit Energéliqus 65 Rue de France

Etanchéité 3 air des bdtiments - Diagnostics immobiliers o san t’:’ffcgr"i:e

Commende SARL petites locations

Contrdle et sbourité du bitiment Réf. 25/MOM 2886 - Page 4/21

SOMMAIRE

SISO ..ottt ettt e SRR e 1
HTIREHTIE OFICIEL ..ottt b bt et et e ee e s e o3 bR e a e er e ket 5
Localisation sur Cartographie dos THBGUDSS ..o e 8
Obligations Légales de Débroussaillernent 3
Déclaration de sinistres indemnisés 9
Argiles - lnformation relative aux travauX non r@aliSEs ... 12
Prescriptions de travaux, Documents de référence, CONCIUSIONS.. ... e e 13

Annexes.

§.4.58 au capitatb Ge 10 080 £ 1, Rus ANDRIOL Impasse Mercades 08000 NICE
Tab:04.92.07.05.50 ! Fax : 04.82.07.05.55 Mail: contacti@parmexparts.fr
ROS 533 880 458 NAF 7112B  TVA Intra: FRYB 533880456 Assurance RG n° AM-BES2E0



Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité 3 Tair des bdtiments - Diagnostics immobiliers
T Contrbie et séeurité du bdtiment

g%j

Eiat des R;qm:efs et Poliutions

Situation du bien immobilisr (ball ou pon bati)

Parcells KWa238
66 Rue Je France CEO20 Nice

Shuation de Nimmeatie au regard de plans de pravention des reques nalurels iﬂ'ﬁn]

Limmauble es) stué dans {2 penrpére d'un PPRR pregiit oyl }J fiah
Uimenztiie €8t shud dats le pbunptrs dun PPRR appliqué par anticipation . onow [x]
$iunsible est e darg e periresire dan PRRR approuve oul [x]

1es daonios retarale pris an complo sontlics a (2 wngve TR e ior Zas | Lol Shne Sraceh o AP S 1 ser g

Inprcation (¥ .
—
Bamow X

Limsrelbie 83 cancamé pm des preserphons ae travaus dans b réglamant 2 ou dos PPER aw 3 nwa {1

S AL 188 ravaus prestils par e rdglerment du PPH nabingd ool eté séglisnn 1 oui iy mos I3
Situation da immeutis au regrrd de plsns de provention das risquas minisrs [PPRm}

*Bregoubic o3t shud dans bs pénmens diun PERmM mescrit . non [x}

Uhrseeukle ast stue dans e persngie dun PPRu appligué par anticipation nen [x]

Limarauble 230 sdud dans le perimaws 3 PRPAmM IPPToUYE non EI

dont 9 cometsre TR 507 f

)

&5 risgues miriers pris et comple som s & ¢ s rias greer1s el

Cimmahle 05t CC0oBmA Dar des srescoptions 4 ravaux dans le raplement du ru des PPBe fan L x;

SHustion de I'mmeudle 4y regard do plans do prgverition des risquea lecknologiquea [PPRL)

spprouvé rion {3

prescrit nam X

1553 16ChIDIogGLES PIS 0N ¢ (r:n,zte LSS 8 © U S OB o T S RIS © € 38 ecuniiFe (0N ST e vyt atd
LUirgneuble 85! s 04 2 secleur despropisbon ou de selassams nory {33

Uimmedtle as sidue en rone 08 pescnption ngn

Shtuliiion de Nmmeuble ay ragard tu 2onage sismigue rdglementalre

Lipinsukie est stué ouns uns zons de ssmicité cassee e : sone 4 [£]
F ST Miyenns

Situntion de lNmmeuble au regard du zonage reglomentalie & potentisd radon

e
Limmoubde oo situe daps ung 7ona & potentisd radnn . PG R
Falbks

T (catasirophe natueetts, minidre ou lechnaloginue)

Information relative aux sinjstfes Indemnises i

Lirameabte 3 donné be au versement Suns i

“Ahane pie ¥ i de s pay o aesds bl

prnie 3 la suife 4 une catsatrophe NAKT ool 1 nen 1

Information rétalive a'fa pollution das sols

Purgnelile g6t G108 dans un Seclour dinformuticn swr Ieb‘ Sels 1518) non [x1
2T 30an M usbab Jes SIS aes e chuany meal

AL len IRAVIELAG dides FOE e OF Rar BNt patecion tS

Situstion de Limmeuble su mgard du recul du it de céle (RTC)

Limmsuble oul Sited sur nig SomBaIre conseindy pue ke ool du ral de ofle el Estée pa déuel non [x]

Shuation de fimmeuble at rogard da Tobligation de debroussaillement (GLD}
Limmeuble st situs dans ur poriméire d’ap;;!xcaﬁc'l dune Uhligation Légsle da Uémussallament Ry}
Vendoeur SARL petites locations
Acguéraur a e

At stan st
s €8 TN |

s rupeaxs kite
e sy ESPuS w1 Sel s A s

e 2t rale s s ey Beare Aeurants SRR SPEVETT ) 81 IS i Biar pac s pesnd oy

S.A.5 au capilal de 10 064 €1, Rue ARDRIOLS mpasse Mercedes 08000 NICE
Tei: 04,92.07.05.50 f Fax : 04,92,07.05.55 Meill; conlact@pacmexperts.ir
ROS 533880458 NAF 74128  TVAintra: FRYS 533880458 Assurance RC n® AM-SB5250
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66 Rue dg Franze

Ey Mise en copropriété - Audit Energétigue _
Etanchéité 3 Fair des bitiments - Diagnostics immobiliers . o SARL st 06?0“ :_‘“”e

3. 4 Conunande 3. pattes localions

Contrdle et sécurité du bitiment Rt ZEAMOMZE - Page 21

Séisme Concerné*

PPRn Séisme, approuvé e 28/01/2019 > L'immeubls est 3iué cans le périmeétre dune zone & nsques

B3
La parte ci-dessus est un extrad de ja carte officiefie fournie pai fes services de IElst.

Elfe est visponibie en inégraiite dans les annexes de ce rappaort.
Le contour du lerrain n'est donne yu'a titre indicatif.

Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn Mouvement de lerrain, approuvé le 16/03/2020 * L'imrmeuble n'est pas situg dens le périmetre d'une zone & dsques

Skd 3
M A

it
"

T

b

&
Y AW
%

a7
@
F3a gy §
=t

P
ol

- 3 o

(3

g

La corte oi-dessus est un extrait de ja carte officielie fournie par les services de (Etal.
Eile est disponible en intégralite dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatil.

5.4.5 au capital de 10 000 € 1, Rus ANDRIOL! impasse Mercedes 05600 NICE
Tol: 04.92,67.05.50 ) Fax : 04.892,07.05.55 Mail . contati@parmexperis.iv
RCS 533 880 4568 NAF 71128 TVA intra : FR7B 533880458 Assurante RC n® AM-5685250



5 PARMEXPERTS 0 205

- ’5 ﬁy Mise en copropriété - Audit Energétique €6 Rus de France
Etanchéité 3 Vair des bdtiments - Diagnostics immobiliers - e

- " Commande SARL o
<= Contrdle et séourité du bitiment Réf. DEAMCH2835  Page 7721

2%

Inondation

PPRn Par une crue (débordament de cours d'eau}, prescrit ie 25/03/2020

Concerné*

* Aucune carfographie n'sst disponibie pour ce PPR.
Par conséquent, Fintégralité du terrtoire communal est considérée comme concernge.

Feu de forét Non concerng*

PRRn Feu de forét approuvd le 07/02/2017 1 unmsuble n'est pas situd dans e perimtre d'une zone é risques

s
E‘

‘.h‘

e AT |
Pl B
=W

L
‘.
!".:‘

Mm
| S
e TS

‘c
.-d

Brigyen

La carte ci-dessus est un extrait de fa carte officiclie fournie par les services de IEtat.
Elle est gispenitie en intégraiité dans les annexes de ce rapprt.
Lz eontour du terrain n'est donné qu'a tire indicatif.

$.A.5 av capital de 10 000 £ 1, Rue ANDRIOL! Impasse Mercedes 08000 NICE
Tol:04.92,07.06.50/ Fax: 04.82.07.08.56 Mait: contaci@@parmexparts.fr
ROCS 533 880 458 NAF T1I2B  TVAIntra; FRYS 333880458 Assurance RC n° AM-585250
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Mise en copropriété - Audit Energétique 06000 Nice
- Etanchéité & Vair des bitiments - Diagnostics immobiliers Commante SARL patites locations
e Contrdle ot séourits du bitiment R 265/MO1 28886 - Page 8/21

" i ra A *
Obligations Légales de r. Jp Nonageerio feglp
@ bier nie se situe pas dans le périmetre d'applicaton d'vne

De b rogussal ] ! 2m ent oblipation legale we débroussaiifement.

La carle ¢i dessus est ssue de Ja cartagraptie offcielle Génrsques (Sectaur non identifié par farddté
ministériel du 06 avril 2024}

Le contour du terrain w'est donng qu & Hitre indicatit.

Périmétre o Dufigation Legale de Débroussadllement

—— 3 e —

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillés'll se situe dans un périméire soumis a des Obligations
Légales de Débroussailiement et s'il remplit 'une ou autre des conditions suivantes (¢f. article L.134-6 du
Code forestier}
« i se situe aux abords ;
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés a une construction, un chanhier ou touté autre installation |
» | se situe dans :

o une zone urbaine d'un PLYU, une zone constructible d’'une carte communale ou une partie
actuellement urbanisée d'une commune soumise au BNU ;

> une Zone d’Aménagement Concertd, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

« |l accusille

o des résidences démontables constituant habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences
maobiles ;

« un camping ou un parc résidentiel destiné a Paccuell d’habitations 1égéres de loisirs ;

o une installation classée pour la protection de l'environnement.

S.A.5 au capitat de 16 800 € 1, Rue ANDRIOL impassa Mercedes 08060 NICE
Tei:04.82.07.05.80 Fax | 04.82.07.05.55 Mali: contact@parmanperis @
ROS 533 880 456 NAF 711ZB  TVA Inbra : FRY8 533880456 Assurance RC n® AM-565250
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"E/g%j Mnse on copropriétd - Audlt Energétigue

Etanchéité 3 Vair des batiments - Diagnostics immobiliers

Contrdle et sécurité du batiment

70 janvier 2025

&6 Rue de France

OBOCD Mica

Comanande SARL patites iocaticns
Réf. 26IIMOF12886 - Page ©/21

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de l'environnement

Si, a4 voire connaissance, limmeuble a fait Fobjet d'une indemnisation sulte & des dommages conséculifs a des
événements ayant eu pour consequence la pubﬁcation d’'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci~dessous fa

case correspondarée dans (3 colonnz "Indemnis

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Début

161102024

ue (débcz uemant o cours deau) - Par sse lemernt et coutée de boue

i Mﬁuvw‘lmt e tarrain

Par ung crue(dobcmen* nt ds ou

“Iowamﬂ 1t de 1eral

Séal h'-re%n e' rehyd*atahon - vsemm* d f‘erer

. Shch=res 52 e‘ réhydratation - Ta:”emems diftér enlie s

Pa' N2 ore (dcbordomani de cnur; t‘.pau\ - Par

elinr

Marée de te"npete
Mcwemen e 'eryam
mOUV&!ﬂE“"‘Y ce tarain

Par ung cm° \dObC'drn em de cours d'asu) - Par ru

”J\ouvef"a at ce errain

Par uiie Grug {déporderent de cours d eam Par rssveliemeant et couiée de boue

Par une crie :dcbordcmem de cours gean) - F‘ar T °s<>lirmmt &1 Co

" Mousement ¢e errain
En-unc'aticn - Par ruisssiement et coutée de boue
Mouverignt 62 targin

Mouvement 20

| inoncaton - Par ruisseliament el coulle de boue

; Mouverment de terrain

sacatan - Far ruisseiement et coulée de toue

Mouvement da {

€t et couide de boue

 Mouvemsent de tamain

Mouverment de arain

inondzhon - Far ruissgliement e‘ wuxeﬂ de boug

et e’ c’\ukec de r‘ouﬂ

inonaaton - Par ru
.Pzr une crue (débordement de cours d'eau} - Par nissellament ef coulde de bous
; Per subrners:m
j Mouvement C'> e amm T

Parune crue (dnnr de’rent df~ LOUTS dpau) - Par i

 Mowiemet de 1

ur’e crue (dér

ar subrersion manne
ar una ofue (débordernont de cours d'ear) - Par nesselizment ot couléa de bou

; Par suame

7y MCTine

eborderr‘ent de cours d'ezi) - Par russels
1 Par SUDMArsion marnins
: Par une crue (débordament de cours a'eau - Par russeliement et coutée de bous

i Par submarsion marning

2t et coulée de boue

de boue

it et coutée de beus

02/03/2624
0210212624

©2mi02i2024

P OGS

22111201 |
oot
031201

01/1(‘/201‘3 :
i se019

| 031012045 ¢

{ 0311012015 |
T aamirnta
ezt |
C 091122014 |
£ 04112014

61012014
041011014
25M2/2013

ooz
300642012
240872012

| DBL201

e

CARANRO0
| 30/10/2010 |

* 042052010 |
- 1300202010

OUIRE0

2211212008

Coamonez4 | oaziond L [
1acaoza i 3
024 | 03122024 . [
seeiz023 | caoTizoea i L)

2§ 30/09/2022 . 00I00/2023 |
£ O10/2020 © 080020 |

Fin | JO indemnisé:

Toorpieza osmimozd | [
030372024 | 0A06/2024 |

D 031012020

0?/12’201"3 :

0240/2015 |

18/01/2014 ¢ 02/02/2014 |

090312013

S mi

061002020 |

bd

42019 | B
1102019 |
031112019 |
317102019 ¢
031112019
031102015
1511172014 | CFUBI2015
12014 | 10/0202015

121172014 | GTIOBI015 |
QS04 | OBD112045
VAI2014 § GTI0RIR0M5

oooooooooo

i

200402014 : 280412014
08012014 | 26/0412014
2611212013 | 26/0472014
261012012
3009012 | 10112013
1200112013

0 DoooooOOD

0B/11£2011 | OTA301D |

' R -
154172010 | 1000402011 im|
254242010 | 22ICEM2T I

Q4IB20M0 | 2610812010 i
10242040 2610812010 0
AT 13052010 ]
o000 1370672010 ]

$.A.8 su capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOL! Impasse Meccedes 08000 NICE
Teol: 04.92,07.08.50/ Fax : 04.82.07.05.55 Wall: contaci@parmexparts.fr
RS 533 880 456 NAF 712B  TVA Intra : FRYS 533880458 Assurance RC n° AM-565250
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Etanchéité & Fair des bdtiments - Diagnostics immobiliers

Contrdie et sécurité du bitiment

Commmande SARL patites locations
2610012885 - Page 10721

R

Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Risque

2Q janvier 2025
€3 Rue de France

éﬂgu‘
Motvement e 1smain

{ Par SUBMErs.Ta Manne

" Par une o6 (déborgement de cours deau; - Par rubesse:!ebmér etccu;eede buue

#Mouvement de t2ain

Seécheresea et réhycratalon - Tassaments différentiens

hydratation - Tassement

. Par submersion marine

Sécheresse et réhydratation - Tasserents diflrentieis

Par unz orue (débordemant de oou

Mouvement 2 terrain

Par une crue {débo dement di cours d'eau) - Par ruiss

Par sudmersion maring

crue (déborder

| Mouvement de iarain

300812004 ¢

| 220022008
2304/2008

Début Fin JO  indemnisé
2211202008 | 29122006 ;| 13082010 T T
f1ai2mone 1741202003 | CUOTRO0S - []

3041142008 . 0141212008 .41/65250’3 D
(03212005 ¢ 03122005 ¢ 14052006 T[]
| DOMI006 | U3AZR005 | 1010008 [
COVOAIO0S | SHoa2008 | 2mnazons | [

inlin)

! Mawve et ge tarrain

Par une ¢rue (débordeimant de cours &

¢ une crue tdébordement de cours d

¢ Gizsement d2 levan

: Parun

ermcnt - Eboulement. ¢

issement d= terrain

¢ Glissement de torrain

{ 0107/2004 | 30/09/2004 | 2240212008 .
L OHOI2004 | 31032004 | 230412008 I}
0
:Nr'al Lie csué vkﬁebca dement de Lo»;;rs d'eay} - Par ru-:sel?smeﬁl Bt couide de bbue ) i : H
. 3110/2003 ; 014172003 | 23/03/2004 1
010712003 © 300082003 | GHO52007 7] '
1) - Par riezeliement et coulie de boue /02002 | 26P0R2002 2400122003 . [
e e e 14.-’06./‘00.1 " 'ifj
: Par uﬁe orue {debcrdement dg cors desu) - Far ruissel;e:ﬁar‘;t‘é( co 9 dﬂ hnue v ”22:!‘;1.'2000' 14/06/2005 [}
et &t couiée de boue ; :
+ 05472000 ¢ 081172000 | D3/63£2001 M
ant de cours den) - Par russssliement et coulse de boue 051172000 0012000 | 20012 o
S 05172000 | €613/2000 | 14/0672001 r
: Par une orue (débordement de cours Geau) - Par nusseilemant at cou:é-—vb rbme ) 11/10:2‘\30 H}*;DIZOOO ; 2911?::!.”.006 | [
 Mouvement ¢ terrain o 14102000 | 15102000 | 1a0efzom | [
T oBi0GR000 | 0ABI2000 | 2212000 [
une orue (déburdement de cowrs d'esu) - Far niisssliemernt et couiée de boue 23101999 | 2411011989 | 1B03/2000 : 7
) v DICH9ET 2-6’-1’.]’19;29 LG ‘/‘2000 ]
Par nesseliement ot couige de bove 1908998 | 19091989 | 19032000 1 [
300061998 | 30/0GH09B | CBIO2A990 ¢ [
2471241835 | ZEE0R 1 22/071988 | {1
L0485 | A%01096 | 140086 | [
es‘cvive pierres ot de blocs . i
TIAMO9E ¢ 12/011908 : 171047 19¢ 1
- une crue (déburdement de cours d'eau) - Par ruisssllement et couiée de boue . 0471171994 : 06/11/1984 251 1‘/1994
ST e | Tk e

| Par ung ciue (dsbordement de cou L et coulide de boue

| Par une crue (débordement de cours d'eaul - Par russelfemant st coulde de boue

: Par une wue (débordament de cours d'eaw - Par russseliement et coulée de buue

| Par une crue idéhordemeant de cours doal) - Par ruisea 33 iaa de boue

Par uae crus (débordement de cours d'eau) - Par ruisseliement et couiés de bous

. Par une crue sdement de cours ¢feau) - Par ruisssliermert et couiée de boue

¢ Par une crue (débordamant de cours d'eau - Far ument et

: Par submersion marine

F

Far une crue (débordement de cours d'ea ar ruzselie

et couide de boue

0610171954

| 240811992

~ai0eron
28/05¢1991

2513214989 |

Ctamineed
L HncHees
06/10/1992 |

10/08/1992

1008/19%4 |
241011963 |
27i02(1993

DE/031963

| aosreut |
L 2702993 |
250711488

0/09/1991

602989 |

15101159

| Par submersion marine | 25/02/1039 | 260211989 | G7/02/1990

Par (xxie crué (débc;rderﬁe.ﬁ‘t de r:)urs d‘eaﬁ) «”Par russe)i*m:'}t ot éouiée de boue : 24:‘08/“;?:53 2¢/§éi-1 GC bé/m.!-1 983
TTempete (veny ' o {06/11/1982 | 10/11/1982 : CB/02/1983
fTempéte vent ) § 08/11/1982

Peur gn cavolr plus. chacun pen

internst, le ponat dédié a fa prévention des risques maje.ws © hitps:wwy.gesrisquss.gouv. i/

10/1171982 ¢
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IEaal IR 10 janwviar 2025
Mise en copropriété - Audit Energétiqus 6 Rug de France

Etanchéité 3 Fair des b8timents - Diagnaostics immubiliers _ e sanl Offoﬁ t‘_\“"“
a Lonmanae R pzttes locations
Controle et sécurité du bitiment F 25102886 - Page 11721

Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L. 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Prefecture | Nice - Alpes-Maritimes Adresse de 'immeuble :

Cemmunez : Nice 66 Rue de France
Parcclie(s) : KW0239
08000 Nice
France

Etabli le

Vendeur Acquéreur !

SARL petites locations -

§.A.8 au capital de 10 000 € 1, Rus ANDRIOLI impasse Mercades 08000 NICE
Tob: 04.92.07.05.50 ) Fax : 04.82,07.058.55 Mail: contast@parmenperts ir
RCS 533880 456 NAF 71I2B  TVA Intra : FRYB 533880456 Assurance RC n® AM-BE5250



L : 20 janvier 2025
figue 86 Rue de France ( 2

%i&‘ Mise en copro
Etanchéité 3 Vair des bitiments - Diagnostics immobiliers o SARL o %?Ooif“‘ﬁi
. Comrmande SARL paties tocations
Contedle et sérurité du bitiment oo - oo gj';,z ;

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformeément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de 'environnement pris en son
dermier alinea -

« En cas de vente du bien assuré et forsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a éte
communiqué par l'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permetiant un arrét des deésordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation

ot qui sont consécutifs & des dommages matériels directs causés par le phénoméne nature!
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a ia réhydratation des

sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui = Non
Limmeuble présente des désordres répondant aux critéres énonces dans F'arficie ci-dessus reproduit. i1 4

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.

$.A.8 au capiial de 10 DO € 1, Rue ANDRIOLH Impasas Meccedes U80600 NICE
Tol: 04.92.07.05.50 Fax: 04.52.07.05.55 Mail: contaci@parmexperts.ir
ROS 533880 456 MAF 7112B  TVA Intra; FRYB 533880458 Asswance RO n° AMBBS280
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?id Mise en copropriété - Audit Energétique g6 Rue o France -\"5 QL

Etanchéité a Vair des bitiments - Diagnostics immuobiliers ) - ﬂOE‘C'UG :_\Hﬁe
a commande SARL paties localicns
Contrdie et sécuritéd du bitiment et DEMONA8 - Pl 121

Prescriptions de fravaux

Pour ie PPR « Séisme » approuvé le 28/01/2019, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants

- Quelle que scit la zone et sous la condition "batiment, inztaliation ou équipement appartenant a fa catégarie d'importance V..
référez-vous au réglemant, paga(s) 21

Documents de référence

> Réglement du PPRn Séisme, approuvé le 28/01/2019
> Note de présentation du PPRn Séisme, approuvé le 28/01/2018

Sauf meniion confraire, cos docusmens font Fotye! dun fichler campiémentaire distine? et dizponibile Suprgs du prastatairs qui vous a fournt cet ERP.

Conclusions

U'Etat des Risques en date du 20/01/2025 fait apparaiire que la commune dans laquelle se trouve le bien fat f'objet d'un arrété
préfectoral n°2023-085/DDTM/PRNT en date du 30/06/2023 en matiére d'obiigation d'information Acquéreur Locataire sur les
Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informationa mises 2 disposition dans le Dossier Communal d'information, fe BIEN est ainsi concerne par:

- Le risquz Séisme et par la régiementation du PPRn Séisme approuvé le 28/01/2019
Dazs prescrictions de travaux existent selon la nature de limmeuble ou cerfaines conditions caractéristiques.
- Le risque Inondation Par une cruc (débordement de cours d'eau) et par Iz PPRn nondation prescrit le 25/03/2020.
A ce jour, aucun réglement ne permet de staiuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.
- Le risque sismigue (niveau 4, sismicité Moyenne) et par fa réglemantation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

= Ardié Préfectoral déparemantel n® 2023-065/DDTM/FPRNT du 30 juin 2023
> Cartographies :
- Cartographie réglementars du PPRn Séiame, spprouve is 28/01/201¢
- Cartographie réglementaire du PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 16/03/2020
- Cartographie réglementaire du PPRn Feu do forét, approuve l2 07/02/2017
- Fizhe dinformation des acquéreurs et des locataires sur {a sismicité
- Cartographie régiamentzire de la sismicité
- Fiche dirformation des acguéreurs et des looataires sur ba tdsque radon
- Fiche dinformation des acquéreurs ef des Iocataires sur Fobligaton légate de débroussaillement

A Hitre indicabl, ces penes sont joinles au présent rapport.

$.4.5 au capilal Se 10 006 € 1, Rus ANDRIOL! Impasse Meccedes 08000 NICE
Tal; 04,92,07.05.50 Fax: 04.82.07.05.55 Mail: contaci@parmexparts.fr
RCS 533 880 458 NAF 74128 TVA intra ; FR7B 533880458 Assurance RC n® AM-585250
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PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DES ALPES. Service Déplacements - Risques - Séeurité
MARITIMES Pole Risques Naturels et Technologiques
Laduire
fém’{l"'
Fraverasd

R . a2 g 9
AP 1 2023 - 065 / DDTM | PRNT Nice, le o U ek

Arrété préfectoral
abrogeant l'arrété n® 2022109 du 4 juiliet 2022 relatif 3 la liste des communes
soumises a obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers soumis & des risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet des Alpes-Maritimes
Officier de Iz Légion d'Honneur
Officier de 'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivites territoriales ;

Vu le code de Penvironnement, notarment les articles L. 1255 3 L. 125-7 R 125-23 3
R.125-27 et R. 8631 2 R. 563-8 ;

Yu le code de la construction et de Phabitation, notammernt ses articles L. 274 et L
275

Vu ia loi n® 202711104 du 22 aout 2027 portant lutte contre fe déréglement climatique
et renforcemaent de |3 réstlience face 3 ses sffets ;

Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
Porganisation et & I'action des services de V'Etat dans les régions et les départements;
Vu le décret 20101254 du 10 octobre 2010 relatif i la prévention du risque sismique ;
Vu le aécret n® 20221289 du Ter octobre 2022 relatif a l'information des acquéreurs et
des locataires sur les risques ;

Considérant que l'article 236 de la loi du 22 aolt 20271 portant futte contre le
déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets introduit
plusieurs évoltutions applicables depuis ke 17 janvier 2023 ;

Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans l'obligation d'informer Pacquéreur
ou le locataire du bien sur 'état des risques ;

Considérant que V'état des risques est accessible sur le site Géorisques, a partir de
Fonglet sur Fétat des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des
locataires (hupsierdalgeconsyues. gouv.i),



Sur proposition du directeur départementdl des territoires et de la mer des Alpes-

Maritimes :
ARRETE

Article ter:

Varrété préfectoral n"2022109 du 4 juillet 2022 dressant la liste des cormmunes dans
lesqueiles s'applique 'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est abrogé a
compter de la date de publication du présent arrété.

Article 2:

Les documents cités & Farticle R, 125.24 du code de l'environnement relatif &
Finformation des acquéreurs et des locataires de biens immebiliers sur les risgues
naturels. et technologiques majeurs, les risques miniers et la polution des sols sont
consultables en préfecture (direction départementale des territoires et de la mer),
sous-préfecture, mairies cimcemées et également sur les sites suivant

»  htipfiwwwasipesmantimes gouy fr/Pobitiguas-pu u‘i@jj:““f!trv:rm'ﬁm‘ﬂﬂnt-
nsgues-natyrels- tiwia&”?‘n*'nu igugsiles-rsgues-naturels-et-technalogiaues

Pl 113 i o T 3
& “u}; HWWW EEOTIEGUes 20 s, fr

= rips fleatastrophes-natureliescor frilesanets

1

{129

Article 3¢
Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture des
Alpes-Maritimes. Une copie est adressée aux maires des communes concernées par

fes modifications opérées par le présent arrété et & la chambre départementale des

notaires,

Article 4
Le présent arrété peut faire P'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal

administratif de Nice dans un délai de deux mos a compter de sa publication au

recueil des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes

1 est possible de déposer le recours devant fe Tribunal administratif par la voie

jectronigue via lapplication internet « Télérecours citoyens » sur l'adresse suivante :
https/fwww.telorecours i,

Article 5:

Le secrétaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes, le directéur départemental
des territoires et de la mer et les maires des communés concernées par les
modifications opérées par le présent arrété sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de Vexécution du présent arrété.
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MIRISTERE

OF LA TRANSITION
EOLOGIQUE

ET D LA CORESION
DES TERRITLHRES

7y

Information acquéreur - locataire {IAL - article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commeune

= Zonsge 3ismigus de Ia France
Y VRRE 2 Y 13

It 58

Zones de sismizitd
1 {fréa faible)
2 {faibin}
3 {modérea)
4 {moyenne}
o B {forte}

Le zonage sismigue de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historigue et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir & I'élaboration d’un zonage
sismigue. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses tellurigues.

Eile prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’étabiir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| —batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

it - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

HI - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables & 1a sécurité civile et a |a gestion de
crise (hépitaux, casernes de pompiers, préfectures ...}

(370

[T 2 3 YTl Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour tes batiments neufs ) =m0 travaux :
1 Aucune exigance - en zone 1, aucune régle parasismigue n'est imposée ;
PP -enzone 2, aucune régle parasismigque n’est imposée sur
) 52 fes maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
Aucune Rigles CPMIECB | CPMLECE | . e 8 sont IMoose = les | fs s % ;
: exigence Zones 374 Tones e I'Euracode 8 sont imposées pour es logements sociaux e
les immeubles de grande taille ;
[ Aucuna exigence Euracode 8 -enzone 3 et 4, des régles simplifides appelées CPMI —EC8
| S - —— zane 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;
| Ht ey A*{WB% Euretode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelégspPMi-ECS zone 5
H exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
| o - " Aucane Pou»r c?nneitrg, yc{’c"rfe>zipye dg susm:cnte )
exigence furosode B wwLgeorspiaseowet /- cuteigug 0 0 105

Le movyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismigue : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniqgues du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> bl oo nn v

Que faire en cas de séisme ? —> hitps://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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DE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire {IAL — article L.125-5 du CE)

ILOLOGIGE
ET DF LA COMESION
DES TERRITCIRES

Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce gue le radon?
France métropoiitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiguement. Il ast issu de la désintégration de Furanium et du radium
présents dans fe sol et les roches,
Le radon est présent partout : dans V'air, ie sol, Feau avec une concentration.
trés variable d’un lieu 3 Vautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans Vair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bitiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium {sous-sols granitiques et volcaniques}.
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air {Bg/
m?) et le niveau moyen de radon dans Phabitat frangais est inférieur a 100
Bg/m®. Il existe néanmoins d'importantes disparités lides aux

FEheh eRsRl I bl , caractéristiques du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La

2one § potentie ratton faraie aves faceurs pouvant fac bited 1@ wanstea fdy . .

ragon dans jex fArments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en

2ned norerces raden mgmcat? matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 {Centre international de recherche sur le cancer de
POMS). En affet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs {polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les adrosols de Pair et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en pravoguant leur irradiation.

A long terme, Pinhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon ast la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu'environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risgue de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre "exposition au radon dans son habitation ?

te seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice & des détecteurs {dosimétres radon} pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe {mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés {séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans tes lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés {renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention {renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé {ARS) ou de la direction régionale
de environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL}}.

il est recommandé d'avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé 4 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire Vexposition au radon dans son habitation ?

Des solutions technigues existent pour réduire Ia concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par Fouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v veiller 3 Ventretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et 3 changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire fa concentration en radon dans son habitation :

v assurer Pétanchéité de Vinterface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon {fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux);

v améliorer, rétablir ou metire en ceuvre une ventilation natureile ou mécanique dans fe soubassement de son domicile,

Les solutions techniques sont & choisir et  adapter 3 son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel 2 des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier ieur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

1/2
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LALGIGUE N
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DES YERRITOIRES
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sof 2 émetire du radon. I prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, Ia porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologigues particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelie au radon qui dépend ausside la
qualité de la construction et de son mode de vie. i permet toutefois d’uélmgttge certaines recommandations selon son in}tes‘lﬁgit‘g/

Recommandations pour un logement situé dans une commune 3 potentiel radon significatif {zone 3}

il est recomrnandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pigces aux niveaux les pius bas occupés. Le nombre
de détecteurs 3 placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs  positionner de préférence dans le séjour et
une chambre,

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
Pexception des bonnes pratigues en termes de qualité de P'air intérieur de son logement {aération quetidienne de son logement par
ouverture des fendtres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire Pexposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont & réaliser a l'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent forternent le niveau de référence {> 1000 Bg/m?®), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
soiutions techniques pour réduire exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au batiment, Aussi,
il est conseillé de faire appel 4 des professionnels du bdtiment qui pourront réaliser un diagnostic de Ia situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées, Ces solutions peuvent 8tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur cofit. A Vissue des travauy, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés {changement des
fendtres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de 1’air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fendtres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
{"évolution de sa situation.

Pour en savoir plus ~ contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisgues.gouv.fr
Ministére de la santé et de {a prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL {logement) : httgs://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sGireté nucléaire {risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer ast concerng
par l'obligation légate de débroussaillement (OLD). Cette
fiche précise fes modalités qui s’y rapportent.

Le débroussaillernent autour des habitations, routes et
aytres instaliations ou équipements est la maiileure des
protections | 90 % des maisons détruites lors des feux de
forét sa situent sur des terrains pas ou mal débroussaillés.

jen

Débroussallier les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en ¢as de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter Vintervention des secours et de proiéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Mason doebrow

Le débroussa
moins 50 métreg'
guantiteé de végétaux et & créer das disco:
végétation restante.

nient consiste sur une profondeur d'a
autour de son habitation, & réduire la
nuités dans la

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichema

de couper la végétation herpacée, les Buissons et les

arpustes, et seion votre département de mettre 3
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par Iz code Torestier
dans les territoires particuliérement expasés au risque
d'incendie. Sont concernées toutes les constructions
situéas a l'intériaur et 2 moins de 200 métres des massifs
forestiers, landes, maquis ou garrigues classés a risque
d'incendie.

i - souice L ONE retraveulo

Cette obligation releve de laresponsabilité du propriétaire
de la construction.

Selon la configuration de votre parcelie, et pour respecter
fa profondeur du débroussailiement vous pourriez &tre
tenu d'intervenir sur des parcelles voisines, au-deld des
limites de votre propriéts.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez & des sanctions, gu'eiles solent pénales ou
administratives.

e peut porter CE

obligatcn 4 100 métres,
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Vous pouvez consuiter le zonage informatif a 'adr
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MON TERRAIN EST S$ITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD

Que dois-je faire ?

//‘\\

Terrain nu

Vous n’avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine,

Attention : dans les zones urbaines dé

Terrain construit ou en chantier

1

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :
«les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;
»les voies privées sur une profondeur
maximum de 10 métres® de part et davtre
de la vole.

nitées par un plan local d’urbanisme, le débroussaillement

concerng, en plus des modalitds decrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

] i B

aux terraing situés & proximité dii

Py

astructures

lin¢aires (réseaux électriques) @ profondeur de e propriétaire de la construction est responsable du
débroussailiernent, consignes de mise en ceuvre, débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
p

ete. )

et avssi aux terraing servant d’assiatte a ung zone
d'aménagement  concertée, une  association

effectuer le débroussailiement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n'exonére cependant pas fe
propriétaire de sa responsakilitéd pénale.

fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO,

un Camping, ete.

atzention - les obliget ons iégales de débroussaill
f)

errent lides 2 vos constructions sent 2

ra iser sur une profondeur minimale de 50 métres 3 compter de cefle-ci. Elies ne s hmitent
pas necessairement aux lirmtes de votre parceile. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des

travaux de débroussaillement sur une parcelle voisine.

[Dans ce cas:

informez vos voisins de vos obligation

[0

1y

s de debroussaillemeant sur leur terrain, |l est

recomnmandeé de formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de

réception, précisant la nature
ing peyvent choisr

WS vOIRIGE

mcomie, Cependsnt s'ils ne sovhaiien:

3!

des vravaux a realiser {noodie oo cournicl)
deffectuer eux-mémes o débroussailiement qui vous
pas ie réaliser cux-mémes mals quils vous

refusen: Vacoes, ou qulils ne répondant pas 3 votre demande d'accés au bout d'un Mo
& compter de ja notificaiion, a responsabilite du déoroussar iement leur incombera.

sous devies ennpime le maire,

18 {a hovate du 22

“Catte profundeur ast fixe

s e débroussaiflernent.
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Le propridtaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a lintérieur seviement du
zonage informatif des OLD.

En cas de superposition, Pobligation de mise en
ceuvre incombe en priorité au propriétaire de la
zone de superposition.

Si la superpasition concerne une parcelle tierce
qui  ne génére pas d'OLD eile-méme,
chague propriétaire dont les OLD débordent
sur cette  parcelle  est responsable  du
débroussaillage des zones les plus proches
des limites de sa propre parcelie.

[ 7 Zonage infermatif des OLD
_ Parcelie propriétaire A
- OLD qui incombent au propriétaire A
“" Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

. .
*. .2 Profondeur de 50 métres autour des constructions

So

roe HIGN - oo

Attention, le débroussaiilernent doit &tre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et ainsi déborder
sur une parcelle voisine.

os modalités précises de mise en csuvre du
débroussaillement sont adapiées au mieux En avtomne et en hiver, on réalise
aux conditions tocales de votre département. les travaux les plus importants :
Premier réflexe : allez consulter le site de votre
préfecture |

Le débroussaillement comprend plusieurs types
de travaux

« des travaux de réqguction importante de
la végétation, gqui peuvent nécessiter la
coupe darbres ou d'arbustes, travaux
recommandes  durant  les  saisons
dautomne et d’hiver ;

«'entretien des zones déja débroussailiées,
qui consista a maintenir une faible densité
de végération au sol en coupant les herbas i
et les brovussailles .

. le nettoyage aprds une opération d'entretien, comprenant 'élimination des résidus végétaux et I'€loignement de
tout combustibie potentiel aux abords de Fhabitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les compaster car ils sont bodégradanles. Yous avez également 1a
posmuwtw de fes dédposer o la déchetterie. VoLS pouvez vous renseigner auprés de votre maing
pour connattie les modalitds de traitement des déchets verts dans votre commune, communauté
de communes ou aggioménation
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Ne pas débroussailier son terrain, c'est risquer Fincendie de son habitation, mettre l'environnement et soi-méme
en danger et compliquer Vintervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposeaz également & des
sanctions, telles que :

des sanctions pénales : de la contravention de 5¢ classe, pouvant alier jusqu’a 1500C £, au délit puni de 50 €/m?*
non débroussaillé ;

des sanctions administratives @ mise en demeure de débroussailler avec astreinte, amende administrative
flant jusau’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées, exécution d'office * la commune peut réaliser les
travaux et facturer le propriétaire ;

une franchise sur le remboursement des assurances.

olicmeni ddrrune par fu peiege d'un feu, Rognas (13) - souroe - ORF

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement:

= Site Intemer de voire prerectyr

b

L 134218 dus coade forostier
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Gilles BROCA

Avocat au Barreau de NiICE sas 0

9 rue Alfred Mortier 06000 NICE
W 0782065874

Email : nice.avocat@gmail.com
CASE PALAIS N° 250

TeLOAO7 8511 30 - Fax 02 33 82 4

ASSIGNATION EN REFERE D'HEURE A HEURE
DEVANT LE JUGE DES CONTENTIEUX ET DELA
PROTECTION
POLE DE PROXIMITE DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE NICE
ARTICLE 837 ALINEA 1 DU C.P.C.

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ ETLE {JiNGT Taois ORNUER,
N = "
< 4N oo o |l "oF

[}

A LA REQUETE DE :

La SCP BTSG?, en son établissement secondaire de NICE, 51 Rue Maréchal Joffie 06000
NICE, prise en la personne de son représentant légal en exercice, Maitre Denis GASNIER,
cs qualité de liquidatew judicaire de la Sociéié PETITES LOCAT IONS, EU.R.L
unmatriculée au RCS de NICE sous le n° 521 414 276, donc le siége social est sis 4 Nice
(06100), 28, rue Philippe Andréani,

Ayant pour Avocat Maitre Gilles BROCA du Barreau de Nice, y demeurant 9 Rue Alfred
Mortier, 06000 Nice — Tél. 07.82.06.58.74 — E.mail nice. avocat@gmail.com,

’Al, HUISSIER S SIGNE :  Nous, Saciété par Actions Simplifie,
JAL HUISSI Ouss Christopher SORRENTINO, Eric BRUNEAU,

Commissaires de Justice - Hulssisrs de Justice assacigs,
a la Résidence de NICE (A M),

5, Rue de la Liberté, B.P 1280

06008 NICE GEDEX 1, Pun &'sux soussigné

DENONCE EN TETE DES PRESENTES A :

- Monsiear Ahamadi EL FAROUK, né le 6 décembre 1985 a MAMOUDZOU
{Mayotte), demeurant & NICE (06200), 66 Rue de France, 54 étage, fot 38 ;
On étant et parlant &

- Monsieur Cherif SAID ATHEMI, demeurant 2 NICE (06200), 66 Rue de France,
59 drage, {ot 38 ;
O étant et parlam a

Qg
s b d



Une Ordonnance sur requéte de Monsieur le juge des référés de la Juridiction des Contentieux
de la Protection du Tribunal judiciaire de NICE en date du autorisant ma
requérante a vous assigner d'heure a heure 4 l'audience du Juge des référés de ladite
juridiction, & son audience du

ET J'Al, HUISSIER DE JUSTICE SUSMENTIONNE, DONNE ASSIGNATION AU
REQUIS, OU ETANT ET PARLANT COMME DIT CI-AVANT

D’avoir & se trouver et comparaitre par-devant LE JUGE DES CONTENTIEUX DE LA

PROTECTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE STATUANT EN REFERE, Palais

Rusca — Place du Palais - 06000 NICE .
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TRES IMPORTANT

Vous pouvez vous faire assister ou représenter par -

- un avocat ;

- votreg conjoint ;

- votre concubin ou la personne avec laguelle vous avez concly un pacte civil de
solidarité ;

- vos parents ou alliés en ligne directe ;

- vos parents ou alliés en ligne collatérale jusqu'au troisiéme degré inclus ;

- les personnes exclusivement attachées 4 votre service personnel ou & votre enireprise.

L'Etat, les départements, les régions, les communes et les établissements publics peuvent se
faire représenter ou assister par un fonctionnaire ou un agent de leur administration,

Le représentant, s'il n'est avocat, doit justifier d'un pouvoir spéciai.

Si vous ne vous présentez pas ou si vous ne vous faites pas représenter, vous vous exposez &
ce qu'une décision soit rendue contre vous sur les seuls éléments fournis par votre adversaire.

I vous est ainsi rappelé les dispositions suivantes du code de procédure civile -

Article 832 du code de procédure civile :

« Sans préjudice des dispositions de l'article 68, la demande incidente tendant & Foctroi d'un
délai de paiement en application de l'article 1343-5 du code civil peut étre formée par
courrier reinis ou adressé au greffe.

Les piéces que la partic souhaite invoguer & lappui de sa demande sont jointes & son
COUPFICE.

} oy
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La demande est communiquée aux autres parties. & laudience, par e juge, sauf la faculié
pour ce dernier de la leur faire notifier par le greffier, accompagnée des piéces jointes, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

L'auteur de cette demande incidenie peut ne pas se présenter a l'audience, conformément au
second alinéa de larticle 446-1.

Dans ce cas, le juge ne fait droit aux demandes présentées contre cette partie que s'il les
estime réguliéres, recevables et bien fondées ».

Les personnes dont les ressources sont insuffisantes peuvent, si elles remplissent les
conditions prévues par la loi n°91-647 du 10 juillet 1991, bénéficier d'une aide

Juridictionnelle.

Elles doivent pour demander cette aide, s’adresser au bureau d’aide juridictionnelle établi au
siége social du Tribunal Judiciaire de leur domicile.

Les piéces sur lesquelies la demande est fondée sont indiquées en fin d’acte selon bordereau
annexe et jointes a la présente assignation.

PLAISE AU JUGE DES REFERES

OBSERVATIONS PRELIMINAIRES

Aucun texte du C.P.C. ne permet de saisir le Juge des contentienx de la protection au fond
d'une procédure dite "a jour fixe" y compris dans les cas d'urgence caractérisés.

En effet, la procédure 4 jour fixe est codifiée sous les articles 840 et suivants du C.P.C.

L'article 840 du C.P.C. dispose :

"Dans les litiges relevant de la procédure écrite ordinaire, fe président du tribunal
peut. en cas d'urgence, autoriser le demandeur, sur sa requéte, & assigner le défendeur
a jour fixe. Il désigne, il y a lieu, lu chambre & laguelle l'affaire est distribuée.

La requéte doit exposer les motifs de I'urgence, contenir les conclusions du demandeur
et viser les piéces justificatives.

Copie de la requéte et des piéces doit étre remise au président pour étre versée au
dossier du tribunal”
La procédure écrite ordinaire est celle ot le ministére d'Avocat est obligatoire.

Or, devant le Juge des contentieux de la protection, le Ministére d'Avocat n'est pas obligatoire
et la procédure est orale.

W)
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Pour autant, l'article 837 alinéa | du C.P.C. permet de mettre en ceuvre la technique dite de la
"passerelle”, ce qui a notamment pour effet de permettre a une partie de saisir le Juge des
référés, lequel peut en revanche étre saisi d'heure & heure, afin d'obtenir une décision rapide
de sa part renvoyant les parties, toujours en cas d'urgence, devant telle audience au fond dont
il fixera la date.

Article 837 al. 1 du C.P.C. -

"4 la demande de l'une des parties et si l'urgence le Justifie, le président du tribunal
Judiciaire ou le juge des contentieux de la protection saisi en 1éféré peut renvoyer
Lafjaire g une audience dont il fixe la date pour gu'il soil statué au fond. I veille & ce
que le défendeur dispose d'un temps suffisant pour préparer sa défense. L'ordonnance
emporte saisine de la juridiction”.

Ces observations formulée, la requérante es qualité de liquidateur judiciaire de la société
PETITES LOCATIONS entend, aux travers la présente assignation, obtenir une Ordonnance,
au visa de l'article 837 al. 1° précité du C.P.C., renvoyant 'affaire 4 telle date qu'il plaira au
juge des référés de fixer, 3 trés bref délai, afin qu'il soit statuer sur les mérites de sa demande,
laguelle procéde d'une urgence particuliére, ainsi qu'il le sera démontré.

La requérante entend voir déclarer inopposable, aux organes de la procédure collective de son
administrée, la Société PETITES LOCATIONS, I'occupation, et donc nécessairement le baii,
qui a €té consenti par Monsicur ROCCETTI a Monsieur Ahamadi EL FAROUK, et dont
Monsieur Cherif SAID ATHEMI apparait étre un occupant de son chef, portant sur un
appartement au 5°™ étage (lot 38), propriété de ladite sociéte, dépendant d'un immeuble sis a
NICE, 66 Rue de France, avec toutes les conséquences en découlant.

Par Arrét en date du 1* avril 2021, la Cour d'Appel d'Aix en Provence a prononcé la
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS (RCS de NICE sous le n° 521 414
276), laquelle exercait unc activité d'acquisition et de gestion d'immeubles, et a désigné
l'exposant en qualité de liquidateur judiciaire (piéce n° 1).

Le montant du passif déclaré 4 la procédure collective de la Société PETITES LOCATIONS
s'éleve 4 726.003,13 €, dont 555.585,08 € détinitif, sans compter le passif post L.J.

Cette société est propriétaire de divers biens et droits immobiliers sis Commune de NICE,
dont un apparemment composant le lot 38 d'un immeuble sis 4 NICE, 66 Rue de France,

(piece n° 2).

Aux termes d'une Ordonnance en date du 6 novembre 2024 (piéce n° 3), Monsieur le Juge
Commissaire du Tribunal de Commerce de NICE 4 la procédure collective de L'EUR.L.
PETITES LOCATIONS a ordonné la vente aux enchéres publiques d'un certain nombre de
biens immobiliers propriété de cette derniére, dont ledit appartement.

(143



Cette ordonnance a été publiée au Service de Ia Publicité Fonciére de NICE le 17 décembre
2024, Vol. 2024 S 224 (piéce n° 2).

Conformément aux dispositions de l'article R 642-29-1 du Code de Commerce, applicable en
la matiére, le cahier des conditions de la vente doit étre déposé au plus tard dans les deux mois
suivant la publication de l'ordonnance du Juge Commissaire se substituant au commandement,
et audience d'adjudication doit étre fixée dans un délai compris entre deux et quatre mois
sutvant l'avis a partie saisie devant [ui-méme étre signifié dans les cing jours suivant le dépit

du C.D.C.V.

Le grefte du J.E.X. Immobilier du T.J. de NICE a précisé & I'avocat de la SCP BTSG? que 1a
date d'adjudication pouvait étre fixée au 15 mai 2025 (pidce n° 4).

Sur ce, a ['occasion de ['établissement en date des 15 et 17 Janvier 2025 (piéce n° 5) du P.V.
descriptif de cet appartement sis au 66 Rue de France (lot 38), il a été constaté son occupation
par un dénommeé Cherif SAID ATHEMI (nom orthographié phonétiquement par 'huissier
ainsi que ce dernier le précise) lequel a précisé a I'huissier instrumentaire que le locataire en
titre est Monsieur Ahamadi EL FARQUK.

L'Huissier a effectivement annexé & son P.V. la photographie d'un contrat de bail meublé
d'une durée de "trois mois" du 1% juillet au 30 septembre 2024 consenti par "Fédérico
ROCCETI (SARL PETITES LOCATIONS)" & Monsieur Ahamadi EL FAROUK moyennant
un loyer de 500 € mensuel outre 80 € au titre des charges.

On précisera immédiatement qu'un tel bail ne peut étre conclu pour une durde de frois mois,
mais d'un an au minimum, dés lors qu'il apparait qu'il s'agit manifestement de la wsidence
principal du preneur (et pour cause, le bail ne stipule aucune autre adresse du preneur qui qui
constituerait sa résidence principale).

Monsieur Fédérico ROCCETTI est I'associé unique de la Société PETITES LOCATIONS.

Ce n'est pas la premiére fois qu'il consent un bail sur un bien immobilier propriété de cette
société, au mépris du principe du dessaisissement.

On précisera & cet égard qu'aux termes d'une Ordonnance en date du 16 mars 2022 (picce
n°® 6), le juge Commissaire 4 la procédure de liquidation judiciaire de la Société PETITES
LOCATIONS a autorisé la cession de gré A gré d'un autre appartement propriété de cette
société, sis 76 Chemin du Vallon de Barla a NICE, au profit des époux LE PORATI,
moyennant le prix de 90.000 € net vendeur.

Au jour de la requéte saisissant le Juge Commissaire, ce bien immobilier était occupé par un
tiers en la personne Monsieur Anderson CHAVES FINDA.

Or, il s'est avéré que postérieurement & Fordonnance du Juge Commissaire ayant autorisé cette
cession de gré, Monsieur ROCCETTI, dont on précisera qu'il est I'Associé unique de 'TEURL
PETITES LOCATIONS, a cru devoir consentir sur ce dit bien immobilier un bail d’habitation
au profit de Monsieur Salvatore SETOLA (le requis) en date du 1 juin 2022 {piece n° 7).
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Confrontés & I'existence de ce "bail", les époux LEPORATI ont alors légitiment refusé de
réitérer en la forme authentique la vente & leur profit de ce bien immobilier, et aux termes
d'une Ordonnance en date du 4 décembre 2024 (piéce n° 8), le juge Commissaire a la
procédure de liquidation judiciaire de la société PETITE LOCATIONS a rétracté sa
précédente Ordonnance du 16 mars 2022.

Et comme cela ne suffisait pas, Monsieur ROCCETTI a fait exactement de méme avec un
autre appartement propriété de la société PETITES LOCATIONS, sis 4 Rue du Parc 4 NICE,
pour lequel le juge des référé de la juridiction des contenticux de la protection du T.J. de
NICE a déja autorisé le requérant es qualité a assigner en référé d'heure a heure afin dobtenir
une passerelle a l'audience du juge du fond pour voir déclarer inopposable le "bail" consenti,
toujours par Monsieur ROCCETTI, & ses occupanis, et voir prononcer leur expulsion (piéce
n° 9).

Pour mémoire, Monsieur ROCCETTI s'est vu prononcer, aux termes d'un Jjugement du
Tribupal de Commerce de NICE du 24 mai 2022 (pi¢ce n° 10), une interdiction de gérer
pendant une durée de cinq ans, de sorte qu'il n'y pas lieu d'étre particuliérement étonné par les
agissements de ce personnage...

Sur ce, il s'avere done que Monsieur ROCCETTI a cru pouvolr consentir un bail meublé a
Monsieur Ahamadi EL FAROUK alors qu'il n'est évidemment nullement le propriétaire du
bien qui en est l'objet (puisque ce bien est la propriété de la seule Société PETITES
LOCATIONS, peu importe qu'il en soit son unique associé).

Et Monsieur ROCCETTI ne peut évidemment prétendre représenter la société PETITES
LOCATIONS, quand bien méme il a accolé sa dénomination social aprés son nom sur le bail,
dés lors que cette derniére est représenté par son seul liquidateur judicaire 4 l'exclusion de
toute autre personne (pour mémoire, Monsieur ROCCETTI n'était méme pas le gérant de cette
société lorsqu'elle a été mise en liquidation judiciaire, ces fonctions étaient en effet assurées
par une Dame [sabelle COLOMB — Piece n° 11).

Or, on sait que si le bail de la chose d'autrui n'est pas nul, de sorte qu'il produit ses effets dans
les rapports entre le bailleur et le preneur tant que celui-ci en a la Jjouissance paistble, il est en
revanche inopposable au véritable propriétaire du bien loué (Cass. Civ. 3™ 2 février 2010,
n° de pourvoi 08-11.233).

Et qu'en tout état de cause ce bail est encore inopposable eaux organes de la procédure
collective en application des dispositions article L 641-9 alinéa 1 du Code de Commerce -

"Le jugement qui ouvre ou prononce la liquidation judiciaire emporte de plein droit, a
portir de sa date, dessaisissement pour le débiteur de l'administration et de la
disposition de ses biens méme de ceux qu'il a acquis & quelque titre que ce soit tant
que la liquidation judiciaire n'est pas cloturée. Les droils et actions du débiteur
concernanl son patrimoine sonl exercés pendant toute la durde de la liguidation
Judiciaire par le liquidatewr"
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Or, la SCP BTSG? es qualité de liquidateur judiciaire n'a pas éi¢ invitée a concourir au "bail”
consenti le 1% juillet 2024, au mépris de dispositions de la régle du dessaisissement édictée
par I"article L 641-9 du Code de Commerce (étant rappelé que la société PETITES
LOCATIONS a ét¢ mise en liquidation judiciaire par Arrét de la Cour d'Appel dAix en
Provence en date du 1% avril 2021 (piéce n° 1).

La sanction de la violation de ces dispositions, est 1'inopposabilité de Pacte concemé {qu'il
s'agisse d'un contrat de location ou d'une vente) aux organes de la procédure collective, ainsi
que le juge la Cour de Cassation :

"Attendu que les actes juridiques accomplis par le débiteur en liguidation judiciaire,
dessaisi de Uadminisiration et de la disposition de ses biens, ne sont pas Jrappés de
nullité, mais simplement d'inopposabilité & la procédure collective" (Cass. Com. 23
mai 1995, n° 93-16.930, Bull. civ. IV, n°® 150).

Et ce alors que la bonne foi de 'acquéreur, savoir son ignorance de I’état de liquidation
Jjudiciaire atteignant le propriétaire du bien concerné, est indifférente au jeu des régles du
dessaisissement (Cass. Com. 2 avril 1996, n® 92-19.912, Bull. civ. IV, n® 103).

Méme 'absence de mention au BODACC du jugement ouvrant une procédure de liquidation
Judiciaire reste sans influence sur les régles du dessaisissement (Cass. Com. 11 décembre
2001, n° 99-12.290, Act. Proc. Coll. 2002/4, n® 51).

Il est donc constant que le bail ayant ét6 consenti 3 Monsieur Ahamadi EL FAROUK est
radicalement inopposable 4 la SCP BTSG? es qualité de liquidateur Judiciaire de 'EURL
PETITES LOCATIONS.

De sorte que la requérante es qualité est bien fondée -

- D'une part, & obtenir l'expulsion de Monsieur Ahamadi EL. FARQUK ainsi que de tout
occupant de leur chef, dont Monsieur Cherif SAID ATHEMI, si besoin est avec le

concours de la force publique ;

- D'autre part, & solliciter leur condamnation in solidum & lui payer une indemnité
d'occupation a compter de la présente assignation et jusqu'a leur départ définitif des
lieux ainsi que celui de tout occupant du chef de Monsieur Ahamadi EL FAROUK.

Concernant cette derniére demande, il y aura lieu de fixer le montant de Findemnité
d'occupation au montant indiqué dans le "bail” consenti par Monsiewr ROCCET' I, savoir

580 € mensuel.

En effet quand bien méme le "bail" consenti par Monsieur ROCCETTI a Monsieur Ahamadi
EL FAROUK est inopposable au requérant es qualité, il révéle nécessairement la valeur
locative du bien immobilier dont il est 'objet.

Il s'agit par conséquent du montant de l'indemnité d'occupation qui sera mis in solidum & la
charge des requis.
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L'ensemble de ces demandes ressort de la competence du juge des contenticux de la
protection statuant au fond.

Ainsi que cela a déja éié précisé en préambule de la présente assignation, l'article 837 alinéa 1
du C.P.C. perme, 2 la demande la demande de I'une des parties, en I'espéce de Ia requérante
es qualité, au juge des référé de renvoyer l'affaire 3 une audience dont il fixe la date pour qu'il

soit statué au fond.
En P'espéce, l'urgence est caractérisée.

En effet, et tel que cela a également été rappelé supra, le juge Commissaire 4 la procédure de
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS a rendu en date du 6 novembre
2024 (piéce n° 3), une Ordonnance prescrivant notamment la vente de l'appartement occupé
par les requis dans les conditions que I'on sait.

La procédure de vente en la forme des saisies immobiliére est enserrée dans des délais trés
stricts, l'audience d'adjudication étant d'ores et déja fixée 4 I'audience du J.E.X. immobilier du
T.J. de NICE du 15 mai 2025 (piéce n° 4).

[l est évident qu'une vente aux enchéres publiques de ce bien occupé pas les requis dans les
conditions ci-avant explicitées ne pourra qu'aboutir & un prix d'adjudication qui sera trés
sensiblement inférieur a ce que I'on peut en attendre d'un bien libre de toute occupation.

Ce qui cause évidemment préjudice a l'ensemble des créanciers de la procédure collective de
la sociét¢ PETITES LOCATIONS qui sont également représentés par le requérante es qualité.

Eu égard au délai incompressible pour mettre en ceuvre puis pour parvenir & I'expulsion des
requis, seul le renvoi de la présente affaire au Juge du fonds & une audience qui devra étre
fixée a trés bref délai, afin qu'il soit statué sur les mérites des demandes de la requérante, est
susceptible de permettre que ce bien soit libre de toute occupation lorsque son adjudication

sera requise.

Dés lors, I'urgence présidant 4 la demande de la requérante es qualit¢ de voir renvoyer la
préseute affaire & une audience, dont le juge des référés fixera la date pour qu'il soit statué au

fond, est caractérisée.

PAR CES MOTIFS

Vu l'article 837 al. 1*"du C.P.C. ;

Voir le Juge des référés renvoyer l'affaire 4 une audience dont il fixera la date, & {rés bref
délai, pour quiil soit statué au fond sur les mérites des demandes du requérant es qualité,

$avoir :

“Vule P.V. de description dressé en date des 15 et 17 janvier 2025 par Maitre BRUNEAU,
Huissier de Justice & NICE comportant en annexe un "bail meublé” consenti par Monsieur
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ROCCETTI & Monsieur Ahamadi EL, FAROUK sur un appartement sis @ NICE, 66 Rue de
France (3°"°, étage — Lot 38) ;

Constater que ledit "bail” a été consenti par une personne qui ne disposait d'aucun droit ni
titre |

Dés lors déclarer inopposable ledit bail au requérant es qualité.

En tout état de cause :

Vi I'Arrét de la Cour d'dppel d'Aix en Provence en dute du 1° avril 2021 ayant prononcé la
liguidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS -

Vul'article L 641-9 alinda 1 du Code de Commerce

Dire et juger inopposable & la SCP BISG? es qualité de liquidateur judicaire de lu Société
PETITS LOCATIONS ledit bail dés lors qu'il a é1é consenti sans le concours de cette derniére
en sa qualité de liguidateur judicaire de celte société

Vi Larticle 1240 du Code Civil ;

Condamner in solidum les requis & payer & lu requérante es qualité une indemnité
d'occupation mensuelle de 580 € ¢ compter de la signification de la présente assignation el
Jusqu'a leur départ définitif des lieux et celui de tout occupant de leur chef.

Ordonner Vexpulsion des requis, ainsi que celle de tout occupant de leur chef, des biens qu'ils
occupent, savoir un appartement au 53 étage (lot 38) dépendant d'un ensemble immobilier
sis a NICE, 66 Rue de France.

Condamner in solidum les requis & payer & la requéranie es qualité une somme de 1.000 € au
titre des dispositions de l'article 700 du C.P.C. ainsi qu'aux entiers dépens de instance
(article 696 du C.P.C)".

SOUS TOUTES RESERVES

Pigces visées :

Arrét de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du en date du 1% avril 2021 ;
Etat hypothécaire biens propriété de la Société PETITES LOCATIONS ;
Ordonnance Juge Commissaire en date du 6 novembre 2024 ;

Email greffe JEX immobilier T.J. NICE ;

P.V. descriptif de Maitre BRUNEAU en date des 15 et 17 Jjanvier 2025 ;
Ordonnance Juge Commissaire en date du 16 mars 2022 ;

Bail en date du 1" juin 2022 consenti par Monsieur ROCCETTI sur un bien propriété
de la Société PETITES LOCATIONS sis 76 Chemin du Vallon de Barla 2 NICE >
8. Ordonnance Juge Commissaire en date du 4 décembre 2024.

9. Ordonmnance autorisant a assigner d'heure a heure en date du 13 janvier 2025 ;

10.  Jugement du Tribunal de Commerce de NICE du 24 maj 2022 R

1. PV.d'AG. société PETITES LOCATIONS en date du 8 décembre 2014,

NN P W
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ORDONNANCE
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Anne-Christine HERRY-VERNIFMONT

1= Vie-Frést -} ;tc o8l de proximits
Trivunal Judiciaire de Nice pro L e ege e
Nous, Juge des référés de la juridiction des

contentieux et de la protection du Tribunal Judiciaire de NICE

Vu la requéte qui précéde et les piéces a l'appul,

Vu les motifs exposés,

Vu les copies des piéces justificatives jointes,

Vu Farticle 485 al. 2 du Code de procédure civile et 'urgence,

Autorisons La SCP BTSG?, en son établissement secondaire de NICE, 51 Rue Maréchal
Joffre 06000 NICE, prise en la personne de son représentant légal en exercice, Maftre Denis
GASNIER, es gualité de liquidateur judicaire de la Société PETITES LOCATIONS, E.UR.L
immatriculée au RCS de NICE sous le n° 521 414 276, donc le si¢ge social est sis a Nice
(06100), 28, ruc Philippe Andréani,

A délivrer assignation, aux fins de la requéte qui précede. a ;

- Monsienr Ahamadi EL FAROUK, né le 6 décembre 1985 & MAMOUDZOU
(Mayotte), demeurant 4 NICE (06200), 66 Rue de France, 5™ étage, lot 38 ;

- Monsieur Cherif SAID ATHEMI, demeurani a4 NICE (06200), 66 Rue de France,
3% &tage, lot 38 ;

Devant nous, & notre audience des référés de la Jundlctmn des {contcntleux et de la protection - g N
du Tribunal Judiciaire de NICE 0w 9.0 50, Fus {”{:} Xo Alc 53 }- a&;z,{{/‘@ i Q

= W,x'g \ ,f'u,.
Disons que 'assignation devra étre délivrée avant le ,,J%{Ls,% wéﬁ{ 5\} 4 ; }&,i,iu, g/‘,’? X\ "er

Disons que la copie des pi¢ces visées dans l‘ass;gndtmn sera annexée a cette derniére.

Rappelons que la présente Ordonnance est exécutoire au seul vu de sa minute en application
de l'article 495 al. 2 du Code de Procédure Civile.

Fait et ordonné en notre Cabinet

Au Palals de Jusuce de N ‘
Le & {‘Q"ﬁ [t DR N
/ N S ".;\
/’ t f': oA N
% : A e W s B =
Anne-Chrisyse HE¥ A ERNIONT e RN /
162 Vg de . pole de proximité N o T X
Bf%,/ {16‘!’6 de Nice 6 a :

g ,./ }m ds Qo feulous

8
, '1 ’L& }% ....... Qﬂ ;{,}O\’W



Gilles BROCA
Avocat au Barreau de NICE

9 rue Alfred Mortier 06000 NICE
? ® 0782065874
] Emall : nice.avocat@gmail.com
CASE PALAIS N° 250

REQUETE AUX FINS D'ETRE AUTORISE A
ASSIGNER EN REFERE D'HEURE A HEURE
A MONSIEUR LE JUGE DES REFERES
DE LA JURIDICTION DES CONTENTIEUX DE LA
PROTECTION
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE

La SCP BTSG?, en son établissement secondaire de NICE, 51 Rue Maréchal Joffre 06000
NICE, prise en la personne de son représentant légal en exercice, Maitre Denis GASNIER,
es qualité de lquidateur judicaire de la Société PETITES LOCATIONS, EUR.L
immatriculée au RCS de NICE sous fe n® 521 414 276, donc le siége social est sis a Nice
(06100), 28, rue Philippe Andréani,

Ayant pour Avocat Maitre Gilles BROCA du Barreau de Nice, y demeurant 9 Rue Alfred
Mortier, 06000 Nice — T¢l. 07.82.06.58.74 — E.mail nice.avocat@gmail.com,

A L'THONNEUR DE VOUS EXPOSER :

Par Arrét en date du 1% avril 2021, la Cour d'Appel d'Aix en Provence a prononcé la
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS (RCS de NICE sous le n° 521 414
276), laquelle exergait unc activité d'acquisition et de gestion d'immeubles, et a désigné
'exposanie en qualit¢ de liquidateur judiciaire (pidce n°® 1)

Cetle société est propriétaire de divers biens et droits immobiliers sis Commune de NICE,
dont un apparemment sis au 66 Rue de France, lot 38 (pi¢ce n° 2).

Aux termes d'une Ordonnance cn date du 6 novembre 2024 (piéce n® 3), Monsieur le Juge
Commissaire du Tribunal de Commerce de NICE a la procédure collective de L'E.U.R.L.
PETITES LOCATIONS a ordonn¢ la vente aux enchéres publiques d'un certain nombre de
biens immobiliers propriété de cette derniére, dont celui sis au 66 Rue de France, lot 38.

Cette ordonnance a été publiée au Service de la Publicité Fonciere de NICE le 17 décembre
2024, Vol. 2024 S 224 (piéce n® 2).

Conformément aux dispositions dc l'article R 642-29-1 du Code de Commetrce, applicable en
la matié¢re, le cahier des conditions de la vente doit étre déposé au plus tard dans les deux mois
suivant la publication de l'ordonnance du Juge Commissaire se substituant au commandement.
et I'audience d'adjudication doit étre fixée dans un délai compris entre deux et quatre mois
suivant l'avis i partie saisie devant lui-méme étre signifié dans les cing jours suivant le dépdt
du C.D.CV.



Le greffe du J.E.X. Immobilier du T.J. de NICE a précisé a l'avocat de la SCP BTSG? que la
date d'adjudication pouvait &tre fixée au 15 mai 2025 (piéce n° 4).

Sur ce, 4 l'occasion de l'établissement en date des 15 et 17 janvier 2025 (piéce n° 5) du P.V.
descriptif de cet appartement sis au 66 Rue de France {lot 38), il a été constaté son occupation
par un dénommé Cherif SAID ATHEMI (nom orthographié phonétiquement par 'huissier
ainsi que ce dernier le précise) lequel a précisé a l'huissier instrumentaire que le locataire en
titre est Monsieur Ahamadi EL FAROUK.

['Huissier a effectivement annexé a son P.V. la photographie d'un contrat de bail meublé
dune durée de "trois mois” du 1% juillet au 30 septembre 2024 consenti par "Fédérico
ROCCETI (SARL PETITES LOCATIONS)" moyennant un loyer de 500 € mensuel outre 80 €
au titre des charges.

On précisera immédiatement qu'un tel bail ne peut étre conclu pour une durée de trois mois,
mais d'un an au minimum, dés lors qu'il apparait qu'il s'agit manifestement de la résidence
principal du preneur (et pour cause, le bail ne stipule aucune autre adresse du preneur qui qui
constituerait sa résidence principale).

Sur ce, Monsienr Fédérico ROCCETTI est l'associé unique de la Sociét¢ PETITES
LOCATIONS.

Ce n'est pas la premiére fois qu'il consent un bail sur un bien immobilier propriété de cette
société, au mépris du principe du dessaisissement.

On précisera a cet égard qu'aux termes d'une Ordonnance en date du 16 mars 2022 (piéce
n° 6). le juge Commissaire a la procédure de liquidation judiciaire de la Société PETITES
LOCATIONS a autorisé la cession de gré a gré d'un autre appartement propriété de cette
société, sis 76 Chemin du Vallon de Barla & NICE, au profit des époux LE PORATI,
moyennant le prix de 90.000 € net vendeur.

Au jour de la requéte saisissant le Juge Commissaire, ce bien immobilier était occupé par un
tiers en la persorme Mounsieur Anderson CHAVES FINDA.

Or, il s'est avéré que postéricurement & 'ordonnance du Juge Commissaire ayant autorise cette
cession de gré, Monsieur ROCCETTI a cru devoir consentir sur ce dit bien immobilier un bail
d’habitation au profit d'un Sieur SETOLA en date du 1% juin 2022 (piece n° 7).

Confrontés a l'existence de ce "bail", les époux LEPORATI ont alors légitiment refusé de
réitérer en la forme authentique la vente leur profit de ce bien immobilier, et aux termes d'une
Ordonnance en date du 4 décembre 2024 (piéce n° 8), le juge Commissaire a la procédure de
liquidation judiciaire de la société PETITE LOCATIONS a rétracté sa précédente Ordonnance
du 16 mars 2022,

Bt comme cela ne suffisait pas, il a fait exactement de méme avec un autre appartement
propriété de la société PETITES LOCATIONS, sis 4 Rue du Parc & NICE, pour lequel le juge
des référé de la juridiction des contentieux de la protection du T.J. de NCIE a déja autorisé le
requérant es qualité A assigner en référé d'heure 4 heure afin d'obtenir une passerelle a
l'audience du juge du fond pour voir déclarer inopposable le "bail” consenti toujours par
Monsicur ROCCETTI 4 ses occupants, et voir prononcer leur expulsion (piece n® 9).
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Pour mémoire, Monsieur ROCCETTI s'est vu prononcer, aux termes d'un jugement du
Tribunal de Commerce de NICE du 24 mai 2022 (piéce n® 10), une interdiction de gérer
pendant une durée de cing ans, de sorte qu'il n'y pas lieu d'étre particuliérement étonné par les
agissements de ce personnage...

Sur ce, il s'avére donc que Monsieur ROCCETTI a cru pouvoir consentir un bail meublé a
Monsieur Ahamadi EL FAROUK alors quiil n'est évidemment nullement le propriétaire du
bien qui en est l'objet (puisque ce bien est la propriété de la seule Société PETITES
LOCATIONS, peu importe qu'il en soit son unique associé).

Et Monsieur ROCCETTI ne peut évidemment prétendre représenter la société PETITES
LOCATIONS, quand bien méme il a accolé sa dénomination social aprés son nom sur le bail,
deés lors que cette derniére est représenté par son seul liquidateur judicaire & l'exclusion de
toute autre personne (pour mémoire, Monsieur ROCCETTI n'était méme pas le gérant de cette
société lorsquielle a été mise en liquidation judiciaire, ces fonctions étaient en effet assurées
par une Dame Isabelle COLOMB — Pigce n°® 11).

Or, on sait que si le bail de la chose d'autrui n'est pas nul, de sorte qu'il produit ses effets dans
les rapports entre le bailleur et le prencur tant que celui-ci en a la jouissance paisible, il est en
revanche inopposable au véritable propriétaire du bien loué (Cags. Civ. 3™ 2 février 2010,
n° de pourvoi 08-11.233).

Et qu'en tout état de cause ce bail est encore inopposable eaux organes de la procédure
collective en application des dispositions I"article L 641-9 alinéa 1 du Code de Commerce :

"Le jugement qui ouvre ou prononce la liguidation judiciaire emporte de plein droit, a
partir de sa date, dessaisissement pour le débiteur de l'administration et de la
disposition de ses biens méme de ceux qu'il a acquis a quelque titre que ce soit tant
que lu liquidation judiciaire w'est pas cléturée. Les droits et actions du débiteur
concernant son patrimoine sont exercés pendant toute la durée de la liquidation
Judiciaire par le liquidateur"

Or, la SCP BTSG? es qualité de liquidateur judiciaire n'a pas été invitée & concourir au "bail"
consenti le 1% juillet 2024, au mépris de dispositions de la régle du dessaisissement édictée
par Particle L 641-9 du Code de Commerce.

Et la sanction de la violation de ces dispositions, est l'inoyposabilité de I'acte concerné (quil
s'agisse d'un contrat de location ou d'une vente) aux organes de la procédure collective, ainsi
que le juge la Cour de Cassation :

"Attendu que les actes juridiques accomplis par le débitenr en liquidation judiciaire,
dessaisi de 'adminisiration et de la disposition de ses biens, ne sont pas frappés de
nullité, mais simplement d'inopposabilité o la rocédure collective" (Cass. Com. 23
mai 1995, n° 93-16.930, Bull. civ. IV, n° 150).

(]
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Cela étant rappelé, la requérante est bien fondée 4 étre autorisée & assigner dheure 4 heure
Monsieur Ahamadi EL. FARQUK, le titulaire du bail, ainsi qu'un occupant de son chef, en la
personne de Monsieur Cherif SAID ATHEMI, devant le juge des référés afin que ce dernier
renvoi, au visa de l'article 837 al. 1 du C.P.C., les parties au fond devant le juge des
contentieux et de la protection a telle date qu'il fixera 4 trés bref d¢lai, afin quiil soit statuer
sur les mérites des demandes de la requérante, telle qu'exposées dans l'assignation pour
laquelle la présente autorisation est sollicitée.

Tl y a en l'espéce urgence & ce que le juge des référés statuc sur cette demande de "passerelle”
pour les mémes raisons qu'il y urgence a ce qu'il soit statué au fond sur la demande de la
requérante.

En effet, et ainsi que cela a déja été précisé supra, le juge Commissaire & la procédure de
liquidation judiciaire de ia société PETITES LOCATION a rendu en date du 6 novembre
2024 (pidce n° 3), une Ordonnance prescrivant notamment la vente de I'appartement occupé
par Messieurs Ahamadi EL FAROUK et Cherif SAID ATHEMI dans les conditions qui
viennent d'étre précisées.

La procédure de vente en la forme des saisics immobiliére est enserrée dans des délais tres
strictes, I'audience d'adjudication étant d'ores et déja fixée a laudience du J.E.X. immobilier
du T.J. de NCIE du 15 mai 2025 (piéce n° 4).

1l cst évident qu'une vente aux enchéres publiques de ce bien occupé pas les requis dans les
conditions ci-avant explicitées ne pourra qu'aboutir & un prix d'adjudication qui sera tres
sensiblement inférieur 3 ce que l'on peut en attendre d'un bien libre de toute occupation.

Ce qui cause évidemment préjudice a l'ensemble des créanciers de la procédure collective de
la société PETITES LOCATIONS qui sent également représentés par le requérante es qualité.

Eu égard au délai incompressible pour mettre en ceuvre puis pour parvenir a I'expulsion des

requis, seul le renvoi de l'affaire au juge du fonds 4 une audience trés proche est susceptible
de permettre que ce bien soit libre de toute occupation lorsque son adjudication sera requise.

Etant rappelé qu'il n'est pas possible d'étre autorisé & assigner 4 ‘jour fixe" devant le juge des
contentieux de la protection.

In effet, la procédure & jour fixe est codifiée sous les articles 840 et suivants du C.P.C.

Larticle 840 du C.P.C. dispose :

"Dans les litiges relevant de la procédure écrite ordinaire. le président du tribunal
peut, en cas d'urgence, awtoriser le demandeur, sur sa requéte, & assigner le défendeur
& jour five. I désigne, s'il v a lieu, la chambre & laquelle I'affaire est distribuée.

J i 4

La requéte doit exposer les motifs de l'urgence, contenir les conclusions du demandeur
el viser les picces justificalives.

Copie de lu requéte et des piéces doit étre remise au président pour éfre versée au
dossier du tribunal”
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La procédure écrite ordinaire est celle oi le ministére d'Avocat est obligatoire.

Or, devant le Juge des contentieux de la protection, le Ministére d'Avocat n'est pas obligatoire
et la procédure est orale.

Dés lors, I'urgence présidant a la demande de la requérante es qualité d'étre autorisée a
assigner en référé d'heure 4 heure est caractérisée.

Etant rappel¢ a cet égard que l'article 485 du C.P.C dispose *

"La demande est portée par voie d'assignation a une audience tenue a cet effet aux
Jour et heure habituels des référés.

Si, néanmoins, le cas requiert célérité, le juge des référés peut permetire d’assigner,
& heure indiquée, méme les jours fériés ou chomés".

Clest pourquoi, Monsieur le juge des référés, la requérante requiert qu'il vous plaide de bien
vouloir l'autoriser 4 assigner d'heure a heure :

- Monsicur Ahamadi EL FAROUK, né le 6 décembre 1985 3 MAMOUDZOU
(Mayotte), demeurant & NICE (06200), 66 Rue de France, 5°" étage, lot 38 ;

Et

- Monsieur Cherif SAID ATHEMI, demeurant 3 NICE (06200), 66 Rue de France,
51 étage, lot 38 ;

Afin qu'il soit statué sur les mérites de I'assignation annexée a la présente requéte.

Fait & NICE, le 22 janvier 2025 Gilles BROCA

EAT 002 L A

08000 NI~

S

T “oe Alfred Mortier -

7 qel, 07820658 74T\ 04 67 03 07 g.g, b
i Emgil o oo MR T

Piéces annexes : e

- Prolet d'assiznation en référc ot

1. Arrét de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du en date du 17 avril 2021 ;

2. Etat hypothécaire biens propriété de la Société PETITES LOCATIONS ;

3. Ordonnance Juge Commissaire en datc du 6 novembre 2024 ;

4, Email greffe JEX immobilier T.J. NICE ;

3. P.V. descriptif de Maitre BRUNEAU en date des 15 et 17 janvier 2025 ;

6. Ordonnance Juge Commissaire en date du 16 mars 2022 ;

7. Bail en date du 1% juin 2022 consenti par Monsieur ROCCETTI sur un bien propricté
de 1a Sociéé PETITES LOCATIONS sis 76 Chemin du Vallon de Barla 3 NICE ;

8. Ordonnance Juge Commissaire en date du 4 décembre 2024.

9. Ordonnance autorisant a assigner d'heure a heure en date du 13 janvier 2025 ;

10.  Jugement du Tribunal de Commerce de NICE du 24 mai 2022 ;

£

11.  P.V.d'A.G. société PETITES LOCATIONS en date du 8 décembre 2014.
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PREMIERE EXPEDITION ( 769 ) Acte 25 . 1645 { ASA )

PROCES VERBAL DE SIGNIFICATION

Le JEUDI VINGT TROIS JANVIER DEUX MILLE VINGT CINQ
& Onze Meures Trente Sept Minutes

lors de la signification de la copie du présent acte &

Monsieur EL FAROUK Ahamadi

Né{e} ie 061121985 a MAMOUDZOU MAYOTTE

66 rue de France étage 5 couloir g porte fond du couloir lot38 06000 NICE

il a été remis copie au domicile du destinataire, 4 : Monsieur SAID ATHAMI Chérif , en sa qualité de Ami , ainsi déclaré(e),
personne présente qui a accepté de recevoir la copie de 'acte.

La signification & fa personne méme du destinataire de l'acte s'avére impossible du fait de son absence,

La personne rencontrée au domicile n'a pu ou voulu me donner de plus amples précisions sur le lieu ol je pouvais rencontrer le
destinataire du présent acte et notamment sur son lieu de fravail,

De ce fait, les circonstances rendant impossible la défivrance & personne, elle a accepté de receveir la copie de lacte.

La copie de V'acte signifié lui a été remise.
L'avis de signification prévu par ['article 658 du Code de Procédure Civile, contenant copie de I'acte signifié, est adressé le jour
méme ou le premier jour ouvrable

PROCES VERBAL DE SIGNIFICATION

Le JEUD! VINGT TROIS JANVIER DEUX MILLE VINGT CINQ
2 Onze Heures Trente Cing Minutes

lors de la signification de la copie du présent acte &

Monsieur SAID ATHAMI Cherif
66 rue de France étage 5 couloir g porte fond du coufoir 06000 MICE
il a été remis copie & . Monsieur SAID ATHAMI Cherif

en personne ainsi déclaré(e),

La copie de cet acte comporte 219 Fevilles

COUT définitif détzillé de F'ACTE
Cet acte a et6 remis par Clerc assermenté, suivant les déclarations, qui lui ont été faites. Je vise, conformément 4 fa Loi, les
mentions refatives a la signification.

DETAIL DU COUT DE L'ACTE

Emolurnent aR444-3C, Com 180.36

Frais de déplacement 2.A444-48 840




Frozat Hots-Taxas

TVA au taux de 20.00 %
Affranchissement

COUT ’ACTE TOTAL T.T.C.

189.76
37.95
278
230.49

Eric BRUNEAU




Minute n"w‘g OéiZﬁ(Z.

COUR D’APPEL D’AIX EN PROVENCE

TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE
Service de proximité

ORDONMANCE DE REFERE
du 04 Février 2025
EXTRAITS DS MINUTES
ADU GREFFE DU TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE NICE (A M)

S.C.P. BTSG? ¢/ EL FAROUK, SAID ATHEMI

DU 04 Février 2025

N° RG 25/00434 - N° Portalis DBWR-W-B7J-QGZS

copie certifiée conforme
a Me BROCA (LRAR)
a M. EL FAROUK (LRAR)

DEMANDEUR:

S.C.P. BTS@G?
prise en son établissement secondaire 51 rue Maréchal Joffre

06000 Nice
Représentée par Me Denis GASNIER es-qualités de liguidateur

judiciaire de 'EURL PETITES LOCATIONS
28 rue Philippe Andréani
06100 NICE

représenté par Me Gilles BROCA, avocat au barreau de NICE

DEFENDEURS:

Monsieur Ahamadi EL. FAROUK
né le 06 Décembre 1985 a MAMOUDZOU (MAYOTTE)

66 rue de France - Lot 38 - 5°™ étage
06200 NICE

représenté par Me Eleonora MASCOLQ, avocat au barreau de
NICE

Monsieur Cherif SAID ATHEMI

66 rue de France - Lot 38 - 5°™ étage

06200 NICE

non comparant, ni représenté

COMPOSITION DE LA JURIDICTION:

Lors des débats et du délibéré :

JUGE DES CONTENTIEUX DE LA PRUIECTION - _
Madame Anne-Christine HERRY-VERNIMONT, Premiere
Vice-Présidente au Tribunal judiciaire de Nice, assistée lors des

3 M. SAID ATHEMI (LRAR) débats par Monsieur Amédée TOUKO-TOMTA, Greffier et lors de

e ulcliZs

la mise a disposition par Mme Magali MARTINEZ, Greffier qui a
signé la minute avec la présidente

DEBATS : A l'audience publigue du 27 Janvier 2025, I'affaire a été
mise en délibéré, les parties ont été avisées que |a décision sera
rendue par mise & disposition au greffe le 04 Février 2025

DECISION : ordonnance réputée contradictoire rendue en premier
ressort et par mise & disposition au greffe le 04 Février 2025
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EXPOSE DU LITIGE

L'EURL PETITES LOCATIONS est propriétaire de divers biens et droits immobiliers situés sur
la commune de NICE (06200) dont un appartement sis 66 rue de France, 5 étage, lot 38.

La Cour d'appei d'Aix en Provence a, seion arrét du 17 avrii 2021, prononcé la iiquidation
judiciaire de la société PETITES LOCATIONS dont I'objet portait sur I'activité d'acquisition ef
de gestion dimmeubles et désigné la SCP BTSG? en qualité de liquidateur judiciaire.

Selon ordonnance du 06 novembre 2024, le juge commissaire du tribunal de commerce de
NICE 2 Ja procédure collective de 'EURL PETITES LOCATIONS a ordonne la vente aux
enchéres publiques d’'un certain nombre de biens immobiliers dont celle-Ci est propriétaire en
particulier celui sis & NICE 06200, 66 rue de France, 5°™ étage, lot-38. Cette décision a até
publiée au Service de la Publicité Fonciére le 17 décembre 2024, Vol 2024 S 224,

Les diligences de larticle R 642-29-1 du code de commerce ont été engagées et la date
prévisible de l'audience d’adjudication fixée au 15 mai 2025.

Un jugement du tribunal de commerce de NICE en date du 24 mai 2022 a fait notamment
interdiction @ Monsieur Frédérico ROCCETTI, ancien gérant de 'TEURL PETITES LOCATIONS,
de diriger, gérer, administrer, contréler directement ou indirectement, toute entreprise
commetciale et ce pendant une durée de cing ans et dit gue ces condamnations sont assorties
de I'exécution provisoire.

Or, selon un procés-verbal de description dressé le 15 janvier 2025, Maitre Eric BRUNEAU,
commissaire de justice associé au sein de la SAS Christopher SORRENTINO Eric BRUNEAU,
titulaire d'un office d’huissiers de justice & NICE 08000, mandaté par la requérante, s'est
déplaceé ce jour a partir de 14 h 55 sur les lieux de situation de I'immeuble au sein de la
copropriété sise 66 rue de France 06000 NICE dont I'appartement de la societé PETITES
LOCATIONS se trouve au 5°™ étage, couloir de gauche, porte située au fond du couloir eta
rencontré Monsieur Chérif SAID ATHEMI qui lui a déclaré ne pas étre le locataire en titre, que
ce dernier se nomme Monsieur Ahmed EL FAROUK |

Ce commissaire de justice s'est 4 nouveau transporté sur place le 17 janvier 2025 a partir de
15h55 et a déclaré avoir avisé le conseil de Monsieur Frédérico ROCCETTI de son rendez-vous
ce jour avec 'occupant des lieux rencontré antérieurement, que ce dernier n'était pas présent
aprés que Monsieur Frédérico ROCCETTI a ouvert la porte de "appartement.

Maitre Eric BRUNEAU a indiqué avoir relevé que les lieux étaient meublés, qu'apres Favoir
questionné sur les conditions d'occupation de 'appartement, Monsieur Frédérico ROCCETTI
a précisé que les occupants ne disposant pas de bail étaient des squatters alors quil a
découvert la présence d'un bail d'habitation posé en évidence sur 'étagére du meuble TV
dénommé bail saisonnier de 3 mois du 1% juillet 2024 au 30 septembre 2024 consenti par
Monsieur Frédérico ROCCETT! (SARL PETITES LOCATIONS) a Monsieur Ahamadi EL
FAROUK né le 06 décembre 1985, moyennant un loyer de 500,00 euros et 80,00 eurcs de
charges, soit un total de 580,00 euros par mois, auquel était jointe une quittance de loyer du
mois de juillet 2024 rédigée par Monsieur Frédérico ROCCETTI.

Selon requéte du 22 janvier 2025, la SCP BTSG? prise en la personne de Maitre Denis
GASNIER a, en qualité de liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES LOCATIONS a
saisi le juge des contentisux de la protection du tribunal judiciaire de NIGE aux fins d’étre
autorisée a assigner en référé d’heure a heure les occupants de I'appartement sur le fondement
de Particle 837 alinéa 1er du code de procédure civile afin de renvoyer I'affaire au fond a une
audience a trés bref délai, dire inopposable a la SCP BTSG? en sa qualité de liquidateur
judiciaire de 'EURL PETITES LOCATIONS le bail meublé consenti sans son concours par
Monsieur Frédeérico ROCCETT! a Monsieur Ahamadi EL FAROUK sur un appartement sis a
NICE, 66 rue de France, 5éme étage, lot 38, condamner les défendeurs in solidum & une
indemnité d’occupation mensuelle de 580,00 euros & compter de la signification de {'assignation
et jusqu’a leur départ définitif des lieux ainsi que celui de tout occupant de leur chef, ordonner
leur expulsion des lieux loués ainsi que celle de tous occupants de leur chef, enfin, les
condamner in solidum & leur régler une somme de 1 000,00 euros au titre des dispositions de
Farticle 700 du code de procédure civile ainsi qu'aux-entiers dépens de linstance sur le
fondement de I'article 696 de ce méme code.

Par ordonnance n°de minute 25/07 du 22 janvier 2025, Madame |a premiére vice-présidente
statuant en qualité de juge des contentieux de la protection a, en vertu de I'article 485 alinéa
2 du code de procédure civile, fait droit a la requéte de la SCP BTSG? prise en la personne de
Maitre Denis GASNIER a, en qualité de liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES
LOCATIONS et I'a autorisé a faire assigner & Monsieur Ahamadi EL FAROUK et Monsieur
Chérif SAID ATHEMI a Faudience des référés du lundi 27 janvier 2025 & 10h30, précisant que
Fassignation devra étre délivrée avant le jeudi 23 janvier 2025 a 15 heures.
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C'est ainsi que par acte d’huissier en date du 23 janvier 2025 & 11 h 35 et 111 37, auquel il y
a lieu de se reporter pour l'exposé de l'intégralité de ses demandes et moyens, la SCP BTSG?
prise en la personne de Malire Denis GASNIER g, en qualité de liquidateur judiciaire de la
sociéte EURL PETITES LOCATIONS fait assigner a8 Monsieur Ahamadi EL FARQUK et
Monsieur Cherif SAID ATHEMI, en référé devant le juge du contentieux de la protection du
Tribunal judiciaire de NICE, péle de la proximité, a l'audience du 27 janvier 2025 a 10h30 aux
fins au visa des dispositions de 'article 837 alinéa 1° du code de procédure civile, de renvoyer
I'affaire a4 une audience tenue par le juge des contentieux de la protection au fond a trés bref
délai en vue de statuer sur ses demandes émises es qualité a 'encontre des défendeurs sur
le fondement des articles L 641-9 alinéa 1 du code de commerce et 1240 du code civil et :
-constater que le « bail meublé» consenti par Monsieur Frédérico ROCCETT! a Monsieur
Ahamadi EL FAROUK portant sur un appartement sis 4 NICE, 66 rue de France, 5°™ étage,
tot n°38, I'a été par une personne qui ne disposait d'aucun droit ni titre et sans son concours
es qualités,

-déclarer ledit bail inopposable 4 son égard es qualité,

En tout état de cause,
-condamner in solidum Monsieur Ahamadi EL FARQUK et Monsieur Cherif SAID ATHEMI 2

lui régler es qualité une indemnité d’occupation mensuelle de 580,00 euros a compter de la
signification de I'assignation et jusqu’a leur départ définitif des lieux et celui de tous occupants

de leur chef,
-ordonner I'expuision de Monsieur Ahamadi EL. FAROUK et Monsieur Cherif SAID ATHEMI,

ainsi que celle de tous occupanis de leur chef des biens qu'ils occupent, & savoir un

appartement sis a NICE, 66 rue de France, 5éme étags, lot n°38,
-cgndamner in solidum Monsieur Ahamadi EL FAROUK et Monsieur Cherif SAID ATHEMI a

lui payer es qualité une somme de 1 000,00 euros au titre des dispositions de article 700 du
code de procédure civile ainsi gu’aux entiers dépens de l'instance.

Vu les articles 446-2 et 455 du code de procedure civile,

A laudience du 27 janvier 2025, la SCP BTSG? prise en la personne de Maitre Denis
GASNIER, en qualité de liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES LOCATIONS
représentée par son coniseil, Maitre BROCA a maintenu ses prétentions et moyens développés
dans son assignation et confirmé sa demande de recourir 4 ia voie de la passerelle du dossier

au fond.
Monsieur Ahamadi EL FAROUK a été représenté par Maltre MASCOLO.

Monsieur Cherif SAID ATHEMI n'a pas comparu & laudience, ni personne pour lui, bien que
régulierement assigné par remise de I'acte a sa personne.

[e délibéré a été fixé au 04 février 2025,

MOTIFS DE LA DECISION

Larticle 472 du code de procédure civile dispose que si le défendeur ne comparalt pas, il est

neanmoins statué sur le fond.
Le juge ne fait droit 4 fa demande gue dans la mesure o il P'estime réguliére, recevable et bien

fondée.

En application des dispositions de |'article 837 du code de procédure civile, & fa demande ’dg
Fune des parties et si 'urgence ie justifie, le juge des contentieux de la protection saisi en référé
peut renvoyer I'affaire & une audience dont il fixe la date pour qu'il soit statué au fond.

Il veille & ce que le défendeur dispose d'un temps suffisant pour préparer sa défense.
L’ordennance emporte saisine de Ja juridiction.

Selon les dispositions de I'articie 8 de ce méme code, il incombe a chaque partie de prouver
conformément a {a loi les faits nécessaires au succés de sa prétention.

En l'espéce, la SCP BTSG? prise en la personne de Maitre Denis GASNIER, en qualité de
liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES LOCATIONS représentée par son conseil,
Maitre BROCA expose au soutien de son action qu’un contrat de bail meublé a été consenti
par le gérant de FEURL PETITES LOCATIONS, société aujourd’hui en liquidation judiciaire
sans étre titulaire de droits & un des défendeurs, Monsieur Ahamadi EL FAROUK sur un bien
d’habitation, un appartement dont elle est propriétaire et alors que la vente aux enchéres de

limmeuble occupé est prévue le 15 mai 2025.
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La demande présentée par la requérante fondée notamment sur les révélations consignées
dans les proces-verbaux dressés par Maitre Eric BRUNEAU, commissaire de justice associé
en date des 15 et 17 janvier 2025 apparait parfaitement iégitime mais est afférente a undébat
sur le fond du droit, a savoir la question de 'opposabilité d’un bail d’habitation meubié consenti
par e gérant J'une société gestionnaire de biens immobilier dans un immeuble appartenant 3
celie-ci au mépris d’'une liquidation judiciaire et de la désignation d'un liquidateur judiciaire
chargé de gérer ses biens ainsi que du sort des occupants du logement, objet de ce bail alors
qu’une vente aux enchéres des biens immobiliers de cette société a été ordonnée par lajustice
et fixée au 15 mai 2025.

Si la présente affaire présente assurément un caractere d'urgence, elle reléve toutefols c}e ia
connaissance du juge des contentieux de [a protection statuant au fond, sera renvoyée 3
Faudience civile du mardi 25 février 2025 & 15 heures 45.

La présente ordonnance, notifiée par le greffe selon lettre recommandee avec accusé de
réception, qui saisit la juridiction de renvoi tient lieu de convocation des parties a cetie
audience.

Les dépens, les droits et les demandes des parties sont donc réserves jusgu'en fin d'instance.

PAR CES MOTIFS

Nous, juge des contentieux de la protection statuant en référé, par ordonnance réputée
contradictoire, en premier ressort et par mise a disposition au greffe :

Faisons droit a la demande la SCP BTSG? prise en la personne de Maitre Denis GASNIER, en
qualité de liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES LOCATIONS,

Renvoyons les parties et la présente affaire devant le juge des contentieux de la protection
statuant au fond, a Paudience civile du mardi 25 février 2025 4 15 heures 45,

Rappelons que la présente ordonnance, notifi¢e par le greffe seion lettre recpmmandée avec
accusé de réception, qui saisit la juridiction de renvoi tient lieu de convocation des parties a
cette audience,

Réservons les dépens, les droits et les demandes respectives des parties jusquen fin
d'instance.

A

Le Greffier, Le Juge des cont@mtieuﬁ;fié la protection,
..‘.»\;_/ ;4/ /
| 7
o

Pour copie certifiée conforme
aloriginal nupweaipg —
Le greflier -



DROIT DE PREFERENCE :

Aux termes de I'A.G. du 7 mars 2024 les copropriétaires de 1'ensemble
immobiliers dénommé "VILLA DES FLEURS" sis a NICE 16Bis
Avenue Georges Clemenceau, dont dépend le 5™ lot de la vente (lot
21 de I'E.D.D.) ont adopté la résolution suivante :

"Résolution: L'assemblée générale décide d'insérer d'une clause
dans le réglement de copropriété obligeant tout copropriétaire d'un
lot CHAMBRE DE BONNE, a informer, par lettre recommandée
avec avis de réception, le syndicat des copropriétaires, de son
intention de vendre ledit lot et du prix de cession, a charge pour le
syndicat des copropriétaires d'en informer au seuls frais du
copropriétaire vendeur les autres copropriétaires qui bénéficieront
alors d'un DROIT DE PREFERENCE pour se porter acquéreur
dudit lot aux mémes conditions de cession que celles qui auront qui
auront été diffusées .Cette décision fera l'objet d'un enregistrement
dans le cadre d'un modificatif au réglement en vigueur"

En exécution de cette résolution adoptée par I'A.G. des copropriétaires,
le réglement de copropriété a fait I'objet d'un modificatif regu par
Maitre BRIAUT-GRINDA, Notaire a NICE, le 14 novembre 2024,
publié¢ au S.P.F. de NICE le 26 novembre 2024.

Afin de satisfaire a ce "droit de préférence”, les conditions de la vente
et la date d'adjudication seront notifiées au Syndic de cet ensemble
immobilier, a charge pour [ui d'en informer les copropriétaires afin que
ces derniers puisse, le cas échéant, exercer leur droit de préférence.

L'exercice de ce droit de préférence est expressément conditionné au
respect de l'ensemble des stipulations du présent cahier des conditions
de la vente et des dispositions légales et réglementaires applicables a la
vente en la forme des saisies immobiliéres de biens dépendant d'une
personne faisant 'objet d'une procédure de liquidation judiciaire.

Tout copropriétaire qui entendrait user de son droit de préférence devra
le déclarer a 'audience d'adjudication, par Ministére d'avocat inscrit au
Barreau de NICE, immédiatement aprés que la derniére enchére ait été
portée.

La validité de sa déclaration est en tout état de cause expressément
subordonnée :

- Aurespect impératif des dispositions de ['article 8 du présent cahier
des conditions de la vente :

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

"Avant de porter les enchéres, [’avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou



un chéque de banque rédigé a l’ordre du Bdtonnier de 'Ordre des
Avocats du Barreau de NICE représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 €.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré
acquéreur.

Si Dacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est remise au liquidateur pour étre distribuée avec le prix
de l'immeuble".

- Au respect des dispositions de I'Article R.322-41-1 du code des
procédures civiles d’exécution.

Dans 1'hypotheése ou plusieurs copropriétaires entendraient user de leur
droit de préférence, seul celui ayant effectué sa déclaration le premier
entre les mains du greffe du Juge de Il'exécution, a l'audience
d'adjudication et immédiatement aprés que la derniére enchére ait été
portée, se verra substituer a 'adjudicataire.

RENSEIGNEMENTS DIVERS :

1°)_Hygiéne et salubrité: l'état sur formalité de publication de
I'ordonnance du Juge Commissaire & la procédure collective de la
Société PETITES LOCATIONS ne révele l'existence d'aucun Arrété
d'insalubrité publi€ au service de la Publicité Fonciere ;

2°) Certificat de non péril : I'état sur formalité de publication de
I'ordonnance du Juge Commissaire a la procédure collective de la
Société PETITES LOCATIONS ne révele l'existence d'aucun Arrété de
péril publié au service de la Publicité Fonciére ;

3°) Risque sismique : les éventuels adjudicataires sont informés que les
objets des présentes se situe en zone de sismicité n° IV et qu'il y a lieu
de respecter pour les constructions nouvelles, les agrandissements, les
surélévations ou les transformations, les régles édictées par les articles
L. 111-26 et R 111-38 du Code de la Construction et de I'Habitation,
notamment quant au contrdle technique ;

4°) Permis de construire. D.O.C.. D.A.T. certificat de conformité : le
service de l'urbanisme de la ville de NICE ont précisé que pour
l'ensemble des immeubles concernés et malgré les recherches
diligentées par le service des Archives, il ne pouvait fournir les
précisions sollicités, les services ne disposant pas de données
informatiques concernant la période antéricure a 1975. Par ailleurs, il a
été indiqué qu’aucune demande de permis de construire n’a été déposée
entre 1975 et ce jour sur les parcelles concernées et que le Service
n’avait depuis connaissance d’aucun contentieux administratif ou
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juridictionnel en cours affectant actuellement en droit des sols lesdites
parcelles ;

5°) Certificat d'Urbanisme Informatif : Cf. les certificats délivrés par la
Commune de NICE en date du 16 décembre 2024 ;

6°) Droit de préemption : les immeubles concernés sont inscrits dans le
champ d'application du Droit de Préemption Urbain, une D.ILA. pour
chacun des lots de la vente notifiée par le Greffe a la Commune de
NICE ;

7°) Syndic de copropriété : Les Syndics des ensembles immobiliers
dont dépendent les lots objet du présent cahier des conditions de la
vente sont :
o Pour le 1¥ lot de la vente : le Cabinet FONCIA NICE, 81, rue de
France - 06000 NICE ;
o Pour le 2°™ lot de la vente : le Cabinet CITYA NICE, 18 Rue de
I'Hotel des Postes - 06000 NICE ;
o Pour le 3™ lot de la vente : I'Agence du Port, 28 Boulevard
Stalingrad - 06300 NICE ;
o Pour le 4°™ lot de la vente : le Cabinet CITYA, 31 Ter Rue Barla
- 06300 NICE
o Pour le 5™ lot de la vente : le Cabinet TABONI, 82 Boulevard
Gambetta - 06000 NICE ;
o Pour les 6°™, 7°™ et 8™ Jots de la vente : le Cabinet CROUZET
& BREIL, 134 Boulevard Gambetta — 06000 NICE ;

8°) Questionnaire a Svndic :
o Le Cabinet FONCIA NICE, Syndic de l'ensemble immobilier dont
dépend le 1* lot de la vente a établi un état daté et a communiqué :
Le carnet d'entretien de I'immeuble ;
Le P.V. d'A.G.O. du 2 novembre 2022 ;
Le P.V. d'A.G.0O. du 5 juillet 2023 ;
Le P.V.d'A.G.O. du 7 novembre 2024.

o Le Cabinet CITYA NICE, Syndic de l'ensemble immobilier dont
dépend le 2™ lot de la vente a précisé que les charges impayés
pour le lot concerné s'élevait a 6.684,27 € et que les travaux votés
non cléturés portait sur :

= Les travaux de chaufferie pour 14.243,51 € ;

= ['étanchéité du toit terrasse pour 16.337,34 € ;

» Le remplacement de la chaudiére pour 41.200 €.

Il a également indiqué qu'il n'existait pas de fonds de roulement
Pas de fond de roulement, que les charges budget de
fonctionnement 1% avril 2024 au 31 mars 2025 s'élevait a
2.273,22 € et que la copropriété n'avait pas connu de sinistre
catastrophes naturelles ou technologiques.

Par ailleurs, le Cabinet CITYA NICE IMMOBILIER a communiqué :

= Le carnet d'entretien de I'immeuble ;
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» Le rapport de repérage des matériaux et produits contenant de
'amiante avant travaux de maintenance ;

Le dossier technique amiante ;

Le P.V.d'A.G.O. du 14 septembre 2022 ;

Le P.V.d'A.G.O. du 28 juin 2023 ;

Le P.V.d'A.G.O. du 4 juillet 2024.

o L'Agence du Port, Syndic de I'ensemble immobilier dont dépend le
3" lot de la vente a adressé un état daté en date du 6 décembre
2024 et le décompte de charges afférent au lot concerné.

Par ailleurs, I'Agence du Port a communiqué :

= LeP.V.dA.G.O. du26avril 2022 ;
* LeP.V.d'A.G.O. du 21 mars 2023 ;
= LeP.V.d'A.G.O. du 14 mars 2024 ;

A l'exclusion de tout autre document.

o Le Cabinet CITYA, Syndic de I'ensemble immobilier dont dépend
le 4°™ lot de la vente a produit un "état daté" en date du 7 février
2025

Par ailleurs, le Cabinet CITYA a communiqué :

= Le registre de la copropriété ;
= L'attestation de mise a jour annuelle ;
» Le carnet d'entretien de I'immeuble ;

le diagnostic amiante ;

Le diagnostic plomb ;

Le diagnostic termites ;

Le P.V.d'A.G.O. du 23 novembre 2022 ;

Le P.V.d'A.G.0O. du 7 juin 2023 ;

Le P.V.d'A.G.O. du 10 juin 2024.

o Le Cabinet TABONI, Syndic de I'ensemble immobilier dont
dépend le 5°™ lot de la vente, a précisé que le montant des charges
impayées afférentes a ce lot s'élevait a 161 € au 29 janvier 2025

Par ailleurs, le Cabinet TABONI a communiqué :
= [eP.V.dA.G.O. du 10 mars 2022 ;
* LeP.V.d'A.G.O. du 13 mars 2023 ;
» LeP.V.d'A.G.O. du 7 mars 2024 ;

A l'exclusion de tout autre document.

o Le Cabinet CROUZET & BREIL, Syndic de I'ensemble immobilier
dont dépendent les 6°™, 77 et 8™ lots de la vente, a communiqué
le décompte des charges pour 1'année 2023 2023 afférents a ces lots
et les appels de fonds 2024-2025

Par ailleurs, le Cabinet CROUZET & BREIL a communiqué :

= La fiche synthétique de la copropriété ;
= [ e carnet d'entretien de I'immeuble ;

= le diagnostic amiante ;

= LeP.V.d'A.G.O. du 18 juillet 2022 ;

= TeP.V.dA.G.O. du 9 octobre 2023 ;

= LePV.d'A.G.O.du 1l juin 2024 ;

1§ ol



Cf. les documents ci-apres.

Pour tous renseignements complémentaires, les adjudicataires éventuels
devront, préalablement a I'adjudication se renseigner aupres de la
Mairie et de toute autre administration compétente (préfecture) pour
connaitre de la situation des biens mis en vente, en ce qui concerne les
régles d'urbanisme et les servitudes administratives.
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CONCERNANT LE 1 LOT DE LA VENTE (LOT 3 DE
L'ENSEMBLE IMMOBILIER SIS COMMUNE DE
NICE, 26 AVENUE DE LA LANTERNE, DENOMME
"LE FRANCE AZUR", CADASTRE SECTION NW 20)



Certificat d'Urbanisme d'information

CU 06088 24 S1039 [Go *

Délivré par le Maire au nom de I'Etat

)

VILLE DE NICE ae Rolf

www.nice.fr

Maitre BROCA Gilles
Avocat

9 rue Alfred Mortier
06000 NICE

LE MAIRE DE NICE

Vu la demande de certificat d’'urbanisme d'information du pétitionnaire susvisé regue le 12 novembre 2024 ayant pour
objet le terrain sis . 26 avenue de la Lanterne
Cadastré : NW0020
Superficie déclarée : 622 m?

Vu les articles L.410-1 et R.410-1 et suivants du code de I'urbanisme,

Vu larrété préfectoral du 15 décembre 2023 pronongant la carence définie par larticle L.302-9-1 du code de Ia
construction et de I'habitation au titre de la période triennale 2020-2022 pour la commune de NICE, L.422-2, R422-1 &

R.422-4
ARRETE

Article 1 : Le présent certificat d’'urbanisme est délivré en vue d'indiquer les dispositions d'urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

Article 2 : Les dispositions d'urbanisme et servitudes d'utilité publique sont les suivantes :
Reglement National d'Urbanisme : articles R.111-2, R.111-4 et R.111-20 2 R.111-27 du code de l'urbanisme ;

Directive territoriale d'aménagement des Alpes-Maritimes approuvée par décret n°2003-1169 du 2 décembre 2003 et
ses modalités d'application de la loi relative & 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral (DTA).

Plan de Prévention des Risques Naturels de Séismes approuvé le 28 janvier 2019.

Liste des servitudes d'utilité publique :

Type Nom

I3 Gaz Sécurité Périmétre de sécurité au voisinage des canalisations de gaz (GRT Gaz) souterraines

PT3 Télécommunications PT : Servitudes relatives aux communications téléphonigues et télégraphiques
T1 Zone de protection relative aux voies ferrées

T5 Aérodrome T5 - Zone maximale de dégagement

T7 Relations Aériennes T7 : Servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la circulation
PEB Plan d'exposition au bruit au voisinage de !'Aéroport approuvé le 08/02/2005 (art. L.147-1) Zone D
PPHOT Panneaux photovoltaiques Périmeétre soumis a 'accord de la DGAC

ZEP Zone a risque d'exposition au plomb

Qpérations ; Programmes :
Type Nom
OIN Périmétre de ['Opération d'Intérét National d'aménagement de la Plaine du Var " Eco Vallée "

Document d'urbanisme en vigueur : PLU Métropolitain approuvé le 25/10/2019, modifié le 21/10/2021, le 06/10/2022

et le 30/11/2023
Secteur(s) : UBbS (Rappel zones U = urbaine ; AU = & urbaniser ; A = Agricole ; N = Naturelies)
Le plan d'urbanisme et le réglement sont consultables sur www.nice.friUrbanisme/PLUM

CU 06088 24 S1039 (OIN-Ouest)



Autres prescriptfons d'urbanisme :

Type Description

Corridor TCSP Normes de stationnement Corridor transports en commun et secteur intermédiaire
Trame Verte et Bleue | Zone 4 - Enjeu écologique en milieux anthropisés ou en développement.

Vélo Périmétre vélo - - oy

PMS Périmeétre de mixité sociale

Prescriptions de voirie :.
Néant

Article 3 : Situation du terrain par rapport aux périmétres des droits de préemption définis par le code de 'urbanisme

Droit de préemption urbain simple (DPU, art. L.211-1, délibération NCA 8.9 du 21/10/2021)
- Hors périmetre provisoire de zone d'aménagement différé.

- Hors périmeétre de sauvegarde du commerce et de I'artisanat de proximité.

- Hors zone de préemption des espaces naturels sensibles des départements.

Article 4 : Fiscalité de Faménagement (articles L.331 et suivants du code de l'urbanisme) et redevance d'archéologie

- Taxe d'aménagement. Taux 5 % (art. L331-1 délibération NCA 2.2 du 17/10/2011) ; TA Départementale 2,5%
- Versement pour sous-densité (VSD art. L.331-36 et L.331-38) : Néant
- Redevance d'archéologie préventive (art. L.514-2 a L.524-13 du code du patrimoine).

Article 5 : Participations pouvant étre prescrites

- Participation pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8).
- Projet partenarial urbain (article L.332-11-3) dans la zone U ou AU du Plan Local d’'Urbanisme.

Article 6 : Observations et prescriptions particuliéres

- Les travaux de ravalement non soumis & permis de construire en application des articles R.421 14 3 R.421 16, effectués sur tout ou partie d'une
construction existante sur la commune, doivent étre précédés d'une déclaration préalable (art. R421 17 1 ; délibération NCA du 30/06/2014).

- La taxe forfaitaire sur les cessions a titre onéreux de terrains nus rendus constructibles du fait de leur classement dans une zone urbaine ou une
zone a urbaniser (article 1529 du CG!) a été instaurée par délibération 35.4 du 11 juillet 2008.

- La commune est située en zone de sismicité 4 (moyenne) pour la prévention du risque sismique fixée au code de l'environnement.

- Risques liés au retrait-gonflement des sols argileux : information préventive du porter a connaissance du Préfet du 27 janvier 2012.

- Réglementation de publicité, enseignes et pré-enseignes et zones instituées le 31 juillet 2001 et délibération du 8 avril 2011.

Fait & Nice le, 16/12/2024

Pour le Maire,
L'Adjointe Déléguée aux Travaux,
au Foncier et a I'Urbanisme

)~ P g

I T
Anne RAMOSSMAZZUCCO

Caractére exécutoire et durée de validité )
Le certificat d’'urbanisme est exécutoire dés sa notification. I est tacitement délivré a défaut de notification dans le délai d'un mois a compter de la

‘réception de la demande. Sa durée de validité est de 18 mois. Il peut &tre prorogé dans les conditions fixé&s a l'article R.410-17.

Délais et voies de recours e

Le certificat d'urbanisme peut faire I'objet d'un recours contentieiux devant le tribunal administratif de Nice dans les DEUX MOIS & partir de sa
notification. Le requérant peut également saisir d'un recours gracieux I'auteur du certificat. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux
qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse ('absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

CU 06088 24 S1039
Direction des Autorisations d'Urbanisme et des Permis de Construire
7-11, av. Valéry Giscard d’Estaing (Arénas) - 06364 NICE CEDEX 4
Téléphone : 04 97 13 26 86 — Télécopie : 04 97 13 24 24 droit.sols@ville-nice.fr
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Demande de @

Certificat d’urbanisme N° 13410°01

* Informations nécessaires & {nstruction du certifical Furbanisme

T

Connaitre le droit de {'urbanisme applicable sur un
terrain
Savoir si F'opération que vous projetez est réalisable

La présente demande a &té regue a la mairie

WL 2 el

@ SRR U FeCSvelr

. CACDEL A2 13 ML

&l a) Certificat d'urbanisme d’information
£ Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
¥ d’'urbanisme applicables au terrain

i L1 b) Certificat d’urbanisme opérationnel

1 Indique en outre si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée

 Vous étes un particulier Madame [ Monsieur El

Nom : BROCA (AVOCAT) Prénom : Gilles

' Vous &tes une personne morale
. Dénomination : Raison sociale :

N SIRET & ot ottt ettt et e ld et s et s L CATEQOTIE JUridiQUe T e ]
. Représentant de la personne morale : Madame O monsieur
| Nom: S ~ Prénom :

* Adresse : Numéro: 9 _voie: Rue Alfred Mortier
 Lieu-dit : Localite : NICE
Code postal :: LWQG.OOO e dBP o sCedex ik

Pays . ... ... Division territoriale ;

Si le demandeur habite a 'étranger :

® J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par I"'administration a
I'adresse suivante : . ..........hice.avocat @ gmail.com _
"1 J'ai pris bonne note que, dans un tei cas, la date de notzf/catlon sera celle de fa consultation du courrier électronigue ou, au

2- plus tard, celle de 'envoi de ce courrier e/ecr/on/que augmentée de hun‘ /ours

*Localisation du (ou des) terrain(s)
Les informaticns et plans {voir liste des pidces & joindre} que vous fournissez doivent permettre & l'administration de localiser précisément le {ou
les) terrain{s) concerné{s) par votre projet.

Le ferrain est constitué de l'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire

Adresse du (ou des) terrain(s) :
Numéro : 26 Voie : Avenue de la Lanterne

Lieu-dit : - Localité : NICE
Code postal | L _0,6_2_99_4 ed BP v o sCedex il

Références cadastrales : section et numéro' (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-
miéres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) : NW.20_

*SuperﬁCIe du (ou des) terrain(s) {en m?) : 622 m?
e ey s S ST e T s s ey R R R T T S e e S

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mailie
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*5 . Cadre réservé & I'administration - Mairie -
Articles L 111-4 et R.470-13 du cods de I'urbanisme

Etat des équipemants publics existants Observations
Le terrain est-il déja desservi ?
Equipements : {
Vairie : oui & Nor: i
* Eau potable : oui Non ;
Assainissement : oui & Non & ?
- . . §
Electricité : oui Non x
AT N Mﬁ‘ ARSI KN IR R

PO T N SRS A ORE e b L A SRR e e al e g
Etat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

Equipements_ Par quel service ou concessionnaire? Avant le i

Voirie ouvild Nenld

Eaut potable ouwi @ nNon U

Assainissement ouild nNenld

Electriciié | Oui O nenld
e e 30w L B EIN OEOR RAAARH o o ST L RN R R P
Observations :

| 6 Engagement du (ou des) demandeurs |

I N
~ Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus. les BROCA
4
f :

|

§

NICE
' Le: 7 novembre 2024 .
i

otre demande doit &tre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d’information ou guatre exemplaires |
|| pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit étre déposée & la mairie du lieu du projet. il
L Vous devrez preduire :

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques :
- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.

s S L L TR VRN I TS S TR A B g

R =o——2 e i S e = ST SR IRIIC e

Si vous &tes un particulier : la foi n® 78-17 du 6 janvier 1378 relatve a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s‘applique aux reponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces
droits peuvent étre exerces a la mairie. Les données recueiliies seront transmises aux services compétents pour l'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer & ce gue les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées a des fins commerciales, cochez

ia case ci-contre : O

2 indiquez la destination du ou des batiments projetés parmi les destinations suivantes : habitation, hébergement, bureaux, commerce, artisanat, industrie, exploitation
agricole ou forestiére, entrepdt, service public ou d'intérét collectit,

3 La Suriace Hors Euvre Brute {SHOB) d'une construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau de la construction, calculée & partir du nu
extérigur des murs de tacsde, y compris les combles et les sous-sols non aménageables, les balcons, les loggias, les toitures-terrasses accessibles. La Surtace Hors (Euvre
Nette (SHON) est obtenua aprés déduction de |a surtace des combles et sous-sols non ameénageablas, des surfaces non closes, des surfaces de stationnement, des
surtaces des batiments agricoles, des serres de production {Article R. 112-2 du code de 'urbanisme).
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Département :
ALPES MARITIMES

Commune :
NICE

Section : NW
Feuille : 000 NW 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echells d'édition : 1/1000

Date d'édition : 18/10/2024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGFI3CC44
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

i e e 1

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impéts foncier suivant :
Nice

Gentre des Finances Publiques de Nice
Cadéi 22, rue Joseph Cadéi 06172
06172 NICE

tél. 04-92-09-46-10 fax -
cdif.nice@dgfip finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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IMMEUBLE SIS A :

LE FRANCE AZUR

26 AVENUE LA LANTERNE
06200 NICE

501259725

NOM ET ADRESSE
DU COPROPRIETAIRE CEDANT :
SARL

LOTS : MUTATION
Lot 3 ATITRE
Lot 34 ONEREUX

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION : 15/06/2025

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSN, LA FNAIM, LE SNPI, L'UNIS, LE

07/12/2012.

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATION DES PARTIES

-1 -
PARTIE FINANCIERE

A/ ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A/NVIE DE LA COPROPRIETE

B/DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES

- Copie du dernier appel provisionnel sur budget
- Les procés verbaux des assemblées générales des troisderniéres années
- Sitravaux décidés : PV des AG correspondantes
- Si droit de priorité sur aires de stationnement : PV de I'AG correspondante
- Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA
- Plomb : fiche récapitulative de synthése

- Ascenseur : rapport du contrdle technigue quinguennal ou fiche récapitulative

- Carnet d'entretien

- Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat

- DPE ou AUDIT

Date de la demande :
15/06/2025

Office Notarial :
Reférence : VENTE AUX
ENCHERES PETITES
LOCATIONS DATE NON
CONNUE A CEJOUR
Dossier n° 7001TMUQC
Clerc:

Délivré par le Syndic:
FONCIA NICE, 81 rue de France
06000 Nice France
Représentant :

Référence :

Dossier n° 7001IMUQC
Contact syndic : LONGY
Sophie

Date : 11/02/2025
Signature :
Cachet:




-]~
PARTIE FINANCIERE

19%

A/ ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967 MODIFIE)

1ERE PARTIE :

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- des provisions exigibles
- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5.1° a) Prov./Chg courante

- Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (D.

art.5.1° b)

2- des charges impayées sur les exercices antérieurs
(D.art5.1° ¢

3- des sommes devenues exigibles du fait de la vente
mentionnées a l'article 33 de la loi (D. art. 5.1° d)

4- des avances exigibles (D. art. 5.1° ¢)
4. avance constituant la réserve (D. art. 35.1°)

4.2. avance constituant la réserve (D. art. 35.1°)
(L.art.18 alinéa 6 et D. art. 35. 4 ° et 5°)

4.3. avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains
d'entre eux)

5- Des cotisations au fonds travaux (Art 14.2)

6- des autres sommes exigibles du fait de [a vente
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible)
-autres causes telles que condamnations

B/ AU SYNDIC :

Etablissement de I'état daté (montant plafonné par décret)

Total (A/ + B/)

197578 €

22048 €

1594546 €|

0,00 €]

0,00 €]

0,00 €

0,00 €

114,00 €|

|

0,00 €|

0,00 €|

380,00 €|

18635,72 €|




2EME PARTIE :
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD
DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE :

A/ DES AVANCES PERCUES (D. ART. 5.2° A} :

Al - avances constituant la réserve

(D. art. 35 1°)

A2 - avances nommeées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5°)

A3 - avances (D.art. 45-1 alinéa 4)

(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains 0,00 €
d'entre eux)

4749 €

0,00 €

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PROVISIONNEL (D. ART. 5. 2° B) :

- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes
postérieures a la période en cours et rendues exigibles en raison dela
déchéance du terme prévue par l'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965,
a I'égard du copropriétaire cédant

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

- solde créditeur de I'exercice antérieur approuvé par l'assemblée
générale non imputé sur le compte du vendeur

Total (A + B =C) | 4749 €]

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément & larticle 451 du Décret du 17 mars 1967 modifié,
remboursables. En conséquence, le syndic devra préciser les modalités & retenir par les
parties aux termes de |'acte. La solution retenue par le syndic est la suivante :

Solution 1
Non

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées l

3 la premiére partie (sous 4-1, 4-2 et 4-3) et a la seconde partie(sous A-
1, A-2, A-3) soit globalement la sonme de

Dans ce cas, l'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances a I'égard du syndicat des
copropriétaires et n‘aura donc pas reconstitué les avances au 1 de la 3&me partie ci-apres.

Solution 2

Oui

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites 47 49 €l
avances représentant globalement la somme de '

161y
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Le syndic devra alors procéder au remboursement auc édant des sommes portées a son
crédit.



SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- DE LA RECONSTITUTION DES AVANCES (D. ART. 5. 3°A)

- avances constituant la réserve
(D.art. 351°)

3EME PARTIE :

-avances hommaées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35.4° et 5°)

- avances (D.art. 45-1alinéa 4)

(emprunt du syndicatauprés des copropriétaires ou de certains

d'entre eux)

2- DES PROVISIONS NON ENCORE EXIGIBLES

-dans le budget prévisionnel (D. art. 53° b)

Date d'exigibilité

01/07/2025|Montant

Date d'exigibilité

01/10/2025|Montant

-dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. 5. 3° ¢)

1616

4749 €

0,00 €

0,00 €

32541 €

32541 €

(En cas de travaux votés, le tableau de la rubrique A6 en deuxieme partie devra étre

impérativement complété)

-Appels fonds de travaux (Article 14-2)

Date d'exigibilité |

01/07/2025|Montant

Date d'exigibilité |

01/10/2025 Montant

19,00 €|

19,00 €]




ANNEXE A LA 3EME PARTIE :

INFORMATIONS

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre du Au titre des
budget prévisionnel dépenses hors budget (D. art. 44)
Quote-part Quote-part Quote-part Quote-part
appelée réelle appelée réelle

Exercice (N-1) 1239,98 € 796,36 € 0,00€ 0,00 €

Exercice (N-2) [1011,68 € 203443 € 126,00 € 96,57 €

B/ PROCEDURES EN COURS :

Existe-t-il des procédures en cours ? [] oui Non

Sioui:

- Objet des procédures :

- Etat des procédures :

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou a payer
demeureront acquises ou seront & la charge du syndicat. Toutes conventions prises par
les parties aux termes de l'acte de vente n'auront d'effet qu'entre les parties et seront
inopposables au syndicat des copropriétaires.

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES
PARTIES :

- Montant concernant les lots non visés par la mutation (vente
partielle dans la méme copropriété) :

- Autre(s) : [ B

Les index des compteurs d'eau et d'électricité doivent faire ['objet d'un relevé
contradictoire entre le vendeur et l'acquéreur.

D/ INFORMATIONS RELATIVES AU FONDSTRAVAUX DE L'ART 14-2
(NON REMBOURSABLE PAR LE SYNDICAT) :

- Mor\‘ta nt total de la cotisation au fonds travaux votée lors de la 400000 €
derniére AG

- Dont QP des lots objets de la vente 76,00 €
- Montant total actuel du fonds travaux | 9920,43 €]

- Dont QP attachée aux lots objets de la vente [_

188,52 €
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-l -
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A) VIE DE LA COPROPRIETE

Al/ ASSURANCES

- Nature et importance de la garantie :
Multirisque: RC - Incendie —Dégat des eaux oui [] Non
Autres risques garantis

Assurance 1:

- Police N°: 7400027319-LPOI-3 Date : 13/01/2023

Garantie reconstruction, valeur a neuf ~ [] Oui [] Non

- Nom et adresse du courtier ou de |'agent : SA ASSURIMO

148 AVENUE JEAN JAURES CS 80724 69367 LYON CEDEX 07

- Nom et adresse de la compagnie d'assurance : CIE ZURICH ASSURANCES
112 AVENUE DE WAGRAM 75017 PARIS

Assurance 2:

- Police N°:7400027319-LPOI-3 Date : 13/01/2023
Garantie reconstruction, valeur aneuf  [] Oui [] Non

- Nom et adresse du courtier ou de I'agent : ASSURIMO

148 AVENUE JEAN JAURES 62007 LYON 7EME

- Nom et adresse de la compagnie d'assurance : CIE ZURICH ASSURANCES
12 AVENUE DE WAGRAM 75017 PARIS

- Police Assurances Dommage Ouvrage en cours :
- Au titre de la construction d'origine : [] oui Non

- Souscrite par le syndicat au titre de travaux:.  [_] Oui Non
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A2/ MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination d'une
modification du R&églement de copropriété intervenue en [ oui Non
assemblée générale, non publiéa ce jour ?

Si oui, joindre le proceés verbal de I'AG correspondante.

- Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour .
v
satisfaire 3 la loi SRU (L. art. 49)? [1 oui Non

A3/ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derniére Assemblée Générale: 07/11/2024
- Date ou période (avant le) de la prochaine Assemblée Générale: 07/11/2025

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années.

A4/ SYNDIC
- Date de la derniére désignation: 01/10/2023

- Syndic professionnel: oui [] Non
- La copropriété constitue-t-elle un syndicat unique ? oui [] Nen

Si non : coordonnées du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont
dépend(ent)le(s) lots(s) vendu(s).

Nom de la banque: BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS
Code Bangue: 10207

Code Guichet: 00426

Intitulé du compte: SYNDICAT LE FRANCE AZUR-018

N°¢ du compte: 21219933907 Clé R.I.B.: 25

BIC: CCBPFRPPMTG IBAN: FR7610207004262121993390725



A5/ ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL - UNION DE SYNDICATS

- L'immeuble en copropriété est-il compris dans le

périmeétre d'une Association Syndicale, d'une Association ,

Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une Union des I:I Oul Non
Syndicats ?

A6/ ETAT D'AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES

TRAVAUX

Lot . . , Reste 3 Budget
o Libellé type d'appel Budget appeler appelé
RENOVATION DE LA
3 CHAULFERIE 150990 €  000<€ 150990 €
REMPLACEMENT DE LA PLATINE
3 L OPHONE 90,54 € 0,00 € 90,54 €
REMPLACEMENT DES
CANALISATION D'ALIMENTATION
34 GENERALE EF JUSQUA LA 382¢€ 0,00<€ 382€
CHAUFFERIE.
REMPLACEMENT DES
CANALISATION D'ALIMENTATION
3 GENERALE EF JUSQU'A LA 68,64 € 0,00<€ 68,64 €
CHAUFFERIE,
MAITRISE OEUVRE
3 N OVAT CHAUEE 28,86 € 0,00 € 28,86 €
7/ P DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-t-il un patrimoine immobilier ? [] oui Non
A8/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est-il [ié par des contrats générant des revenus
? (contrat d'affichage, contrat de location des parties [] Oui Non
communes,contrat conclu au titre d'une antenne relais...)

(Go
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A9/ EXISTENCE D'EMPRUNT

- Existe-t-il un emprunt du syndicat pour son compte ou D Oui

: i Non
pour le compte de certains copropriétaires ?

A10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Le syndicat est-il placé sous le régime de ['administration
provisoire prévue par les articles 29-1 et suivants de la loi n° I_—_l Oui Non
65-557 du 10 juillet 1965 7

- Existe-t-il un mandataire ad hoc en application des art 29-1 [] oui

A et 29-1 B de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 7 Non

All/ DROIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT
(ART 8-1 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965)

- Un droit de priorité consenti aux copropriétaires a
l'occasion de la vente de lots & usage de stationnementa-t-il [ ] Oui Non
été voté en assemblée générale ?

Joindre le procés verbal de l'assemblée

- Le reglement de copropriété contient-il une clause D Oui

o e N . No
spécifique a ce sujet ? 4

B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE : 01/01/1960
(si date connue)

B1/ CARNET D'ENTRETIEN oui [] Non
- Type immeuble : [] 1GH Autre
B2/ AMIANTE

Champ d'application : immeuble dont le permis de construire a été délivré avant le ler
janvier 1997.

- L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur l'amiante .
N oui [] Non
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- Les recherches effectuées ont-elles conclu al'absence .
. v| Non
d'amiante ? D Oul

L'immeuble a-t-il fait I'objet d'un repérage complémentaire
etle DTA a-t-il été mis a jour depuis le ler février 2012 ? oui [] Non
(Décret du 3 juin 2011)

Joindre la fiche récapitulative du DTA.

B3/ PLOMB (CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB)

- L'immeuble a-t-il été édifié avant le Ter janvier 1949 ? ]:I Oui Non
B4/ TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

- Une recherche a-elle été effectuée sur les parties EI Oui Non
communes ?

Joindre I'état parasitaire, s'il y a lieu.

B5/ AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE

- L euble a-t-il &té concerné par les risque .
tlemm ble a été concerné p les risques de [ ou Non
légionellose, radon, mérules, etc...

- Ces risques ont-ils fait 'objet d'un traitement ? [] oui Non
B6/ DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE OU AUDIT ENERGETIQUE

- L'immeuble est-il concerné ? oui [ ] Non
Dans l'affirmative Joindre DPE ou AUDIT

- Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie ? ] oOui Non

- Existe-t-il un contrat de performance énergétique ? [] oui Non

Joindre le PV de I'assemblée générale

B7/ ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

- Existe-t-il des ascenseurs ? oui [] Non



- Si QUI, ont-ils été installés antérieurement au 27 aolt 2000
?

- Contréle technique quinquennal ?

les travaux de mise aux normes ont-ils concerné:

Oui

Oui

ceux & réaliser avant le 31 décembre 2010 ? oui [ Non

ceux a réaliser avant le 3 juillet 2013 ? Oui [] Non

ceux 3 réaliser avantle 3 juillet 2018 ? [] oui Non

Joindre la fiche récapitulative du contrdle technique.

B8/ PISCINE
Existence [] oui Non
Si oui, dispositif de sécurité homologué  [] Oui Non

B9/ MESURES ADMINISTRATIVES

L'immeuble ou les locaux font-ils I'objet:

- d'un arrété de péril 7

- d'une déclaration d'insalubrité ?

- d'une injonction de travaux ?

- d'une interdiction d'habiter ?

- d'inscription a l'inventaire ou d'un classement comme
monument historique ?

- d'une injonction pour le ravalement des fagcades ?

- d'un plan de sauvegarde {OPAH)

O O 0O O o o o

Ouii

Qui

Oui

Oui

Oui

Oui

Oui

[] Non

[] Non

kI K K

K3

[X]

EIEY

Non

Non

Non

Non

Non

Non

Non

44



B10/ INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE (7
L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

Existe-t-il une installation classée dans I'immeuble ,
5 [] oui Non

- Si OU|, joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport
sur la présence de légionella en présence de tours aéroréfrigérantes.

B11/ CONTROLE DE L’ASSAINISSEMENT

Limmeuble est-il concerné par l'obligation de contréler le D oui D Non
réseau collectif d'assainissement ?
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Carnet d’'entretien
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FONCIA

o1 C: U

GESTIONNAIRE DE COPROPRIETE

COMPTABLE

de la copropriété

PAGE 1/7

@ I. DESCRIPTIF DE LA COPROPRIETE

AGENCE EN CHARCE DE VOTRE
IAMEUBLE

s Portail autematiqus

= MNelloyages entretion

« Antenne collective

« Parkings couverts
SYNDIC DE VOTRE IMMEUBLE
N ¢ ASTONSCUr

A. EQUIPEMENTS DE LA COPROPRIETE

s Détection incondia
e interphone

» Parking collectif

B. RENSEIGNEMENTS ADMINISTRATIFS

Mermination du syndic le
Début exercice compiable

Firy exarcice comptable

Hombre de ots principaux
Nombre clappartements
Mombre de parkings, emplacements de

stationnements, box

Nombre da tocau commarciaux
Nembre de locaux professionnels

Nombre de lots divers

LE FRANCE AZUR

: 01/10/2023
L O1f01/2028
| 3Y2f2025

C 33
- 33
18

16

N FEVRIER 2025
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C. SALARIES

NOM PRENOM FONCTION TYPE DE CONTRAT ECHEANCE

Jowre et horaires de iz loge

1. CONTROLES REGLEMENTAIRES ET DIAGNOSTICS DE LA
COPROPRIETE

2.1. AMIANTE

DIAGNQSTIC DATE DE REALISATION
recnzrche Amia-te - Décret du 7 Mai 2002

Cormnmentaires

DIACGNOSTIC DATE DE REALISATION
Rocnerche Aoriante 2 - Degret du 3 Jum 2010 28032073

Commentaires

2.2. PLOMB

DIAGNOSTIC

Plumb

2.3. TERMITES

DIAGNOSTIC

Jermites

LE FRANCE AZUR

DATE DE REALISATION

Mo concerng

DATE DE REALISATION

Nor concerné

1 FEVRIER 2025
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2.4, AUTRES RISQUES SANITAIRES

DIAGNOSTIC DATE DE REALISATION

AUTres fnnues saritares

2.5. DPE/AUDIT ENERGETIQUE
DIAGNOSTIC DATE DE REALISATION

D o conoaird

DIAGNOSTIC DATE DE REALISATION

Avdit enevgalinue Mo concerng

1. CONTRATS DE LA COPROPRIETE

DATE

N
NOM Ne CONTRAT DEFFET

G011 - DEPENSES CENERALES

THET-10016

DIVERS T OYONR03
. DESINSECTISATION Mt
SARL- WICES
377 BD
CT DESINSECTISATION 2 DASSAGES /AN CERU0
Tl O
Email;int
ASSURANIE FLOOOG2TTY-L PO 302023

SURIMO
UIE JEAN JAURE
ASSURANCE MULTIRISC

MULTE SERVICES

LOCATICN/MAINTENANCE CON
CT 40035677

EAL WAB241¥ 04/1/2002

REGIE EAL DYAZUR

FOGUENITURE EAU

LE FRANCE AZUR

DATE DERNIER

RENOUVELLEMENT

CUOY2025

rvicesnst

1370172025

OVo20R

Sealdazurcom

PAGE 3/7

DATE
ECHEANCE

2025

RI012026

B112/2025

PROMENADE DES ANGLAIS LE CRYSTAL PALACE - C5 53125

1 FEVRIER 2025

1473
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NOM

AGHURANCE

COMTRAT PJ/
Z05,00 EURDS

Pm
ol

MAINTEMANCE

HYGIENE

DESINSECTISATION -

ASSURANCE

EXTINCTEY

CY o072

LANTERVERNTION

RS

448314505

EMERGIE

EDF COMPTEUR N*976

EAL

REGIE EAU

COMPTAGE

CUEA SURVEILLANCE CO
GEMNERAL

ENTRETIEN MENAGER

CTENTRETIEN MENAGER

LE FRANCE AZUR

APTEUR

(6T

PAGE 4/7

DATE
DEFFET

DATE DERMIER
RENCUVELLEMENT

DATE
ECHEANCE

WY CONTRAT

GULDF24%

AG/0E2 MAN2C 4

RO ODEALIM
NEB.P. 163

P 12004 B 22025

OO0 KalevTptorls

eni-servicasnet

GIABIZ44 OW0/2022 21710/2023 30/0B/2025

ASSURCOERC SL |54

seatrcon.fr

B8R84 O1/31/2000 BA12/2099

ELF {354) DIR COM MEDITERRANEER

DIR COM MEDITERRANN SLACE DE LA JOLIETTE

13567 MARSEILLE CERDEX 02
4070

cineom

N2/

1016426

T\)
Q
i
©

SUYOY2020

REGIE EAlL DAZUR
ROMENADRE DES

K : C5 53135
Ooﬁu.x NICE ’"EDE)’ 3

ANGLAIS LE CRYSTAL PALACE

cudazurcom

QUOY200C OO0 202025
SAS OCEA SMART SUILDING
18 PUE FELIX B G

GORRR
Tei: Ol Q18620142
Email egonozlyon@occe-shoom

2023-37-00 OY12/2023 22024 30AYI0L

e ‘Pl -PP(P éx NET
5 5T PHILIPPE

Erriail o ct.prupemet@gmail.mm

11 FEVRIER 2025
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COMBTAGE

1629

AH5LURANCE

ASSURANCE MULTIRISCQUES

COMPTALE

FROX-HYDRO - LGCATION/ENTRETIEN
COMPTEURS

SECURITE ACCES

125 - MAINTEMANCE PORTE

500 - DEPENSES ASCENSEUR

ASCENSEUR

JSEUR MINIMAL 7 NIVEAUX

SECURITE CARDIENNAGE

CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENMAL
ASCENSEUR

700 - DEPENSES CHAUFFAGE

ENFROGIF

z«\vAXm ENGVATIO
CHAUFFERIE - CPTN® 05”31331 495055

LE FRANCE AZUR

PAGE 5/7
SATE DATE DERNILR DATE
o F o g
NLONTRAT DEFEET RENOUVELLEMENT ECHEANCE
NCGOROT7T204 OOV 2075 Eiiviaerss
OQCEA S 'IAEI‘T 31 HLD&N’J
[ 65 ?6 7239
ragencadiondocta-sboom
740007518000 124012023 | 2/012028 RRV2C26
[S8 0
Tel: O? &1 C‘J?,
Emzil comptagioszurimo.fr
ISCOG0046 RA020M 01072026
PROY-HYDRG
2 ALLEE WIVALDH
("s&;OO CAGNES SUR MER
srox-tydrofr
HeXH 1072523 HN2024 SO/CRIA005
SAS 3A - ASCENSEURS
TWINS 2 ’cN QEE AZ 885 AV DU DT JULIEN LEFEBVRE
35270 VILLENEUVE - LOUBEY
wrfr
CT-I032 011272023 O1/12/2024 2OM2025
SAS 3A - ASCEMSEURS
TWING 2 ENTREE 8% AV DU DT IGLIEN LEFEBVRE
CHZ70 VILLENE CUBET
Tl i 04 93TINEY
Email patrick ficrucc -ascanseurir
2403557 DYDG/2024 T1/G5/2025
ELTQCN AUDIT AZUR
GI154557 O/OR2027 QUCs/2024 08/08/2025

Y LEVALLOIS-PERRET

Tel 0310092670
Emzil virement@gaz-curopeencom

11 FEVRIER 2025



=
FONCIA

NOR

CHALFFACT £ 108/ CLIMATISATION

CT CHAUDIERE CHAUFFAGE ET ECS

DATE DATL DERNIER

N DEFFET RENOUVELLEMENT

CT 2 - 0035 SYT0D o202~

LAURENTI CHAUFFAGE

Ernail s laurentichauffagedwanadoo.fr

FO0 - DEPENSES ENTRETIEN COMPTEURS

COMPTAGE

HORS GENERAL

COMPTAGE

COMPTEURS EAU M
+ROBIMNET ARREY

1ISCO000418 1670130000 WE/CI0ES

16/0V2020

15CC0O0041:

1640172005

PROY-HYDRG

12 RUE ANDRE I1SAIA
12015 MARSEILLE T3
Tl 104 9130 00 89
Ernail sdaliofprox-hydroir

IV. TRAVAUX IMPORTANTS DE LA COPROPRIETE

LIBELLE

001 - DEPENSES GENERALES

EMPLACEMENT DES CAMALISATION DALIMENTATION
RALE L8 JUSGUA LA CHAUTFERIE.

zanali

REMPLACE!
CHAUFFFRIE

ETANCHZITE TERRASSE HORS EAL

REMPL TRONCOM CGLLECTEUR GO

ETANCHEITE COURS ACCES CAVE

ON_O1 - CHARGES GENERALES

CREANCE DOQUTFLSE AG 72/05/2015

LE FRANCE AZUR

AehT AUMENTATION CENERALE EF JUSGUA

DATE MONTANT
DAG TRAVAUX VOTES

2022024 3IMIE0E

ZANELL JEAN-LUT ROBERT

MARGUERITE

Ermail : jluczanzlili-plomberieCGwanadsofr

Q72024

nGse €

443958 €

70

PAGE 6/7

DATE
ECHEANCE

B110/2025

IBOVR0NE

IS/01/2028

DATE RECEPTION DES
TRAVAUX

T FEVRIER 2025
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DATE MONTANT DATE RECEPTION DES

LIBELES YAG TRAVAUX VOTES TRAVAUX

420 - DEP.ANTENNES / PARLOPHONES
REMPLACEMEINT DE LA PLATINE PARLOPHONE o204 20R7e0€

ACF - JEROME LEMERCIER
392 CHEMIN DES IS5ARTS
CHAD BICT

Email  actlemercier@icegstelnet

REMPLACEMENT DE LA PLATINEG PARLGPHONE

700 - DEPENSES CHAUFFAGE

MAITRISE OF JVRE RENOVATCHAUYF 169740 €

RENDVATION DE L& THAUFFERIE 23BEGTIE

V. TRAVAUX JUGES NECESSAIRES A LA CONSERVATION

LB CORIGnTiani N'a pas

5 ole Dlagnosde Technigue Globs

V1. PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX DE LA COPROPRIETE

pos s en oloce un plan pluriannue

VIl. ANNEXES

Das Jannexe supplementaire

LE FRANCE AZUR 11 FEVRIER 2025
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Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble
LE FRANCE AZUR

26 AVENUE LA LANTERNE

06200 NICE

» Procés-Verbal de I’ Assemblée générale ordinaire <

Du 02 Novembre 2022

L’an deux mille vingt-deux, le deux novembre & dix-sept heures
Les copropriétaires de 'immeuble sis ;
LE FRANCE AZUR
06200 NICE
se sont véunis FONCIA NICE OUEST
165 BOULEVARD NAPOLEON I
SALLE EN S0US-SOL
06200 NICE
sur convocation réguliere qui leur a ét¢ adressée par le Syndic.
1L est constaté, 4 l'examen de la feuille de présence, diment émargée par chaque copropriétaire
en eatrant en séance, que 12 copropriétaires représentant 384 voix sur 1000 voix constituant le

Syndicat des Coproprictaires, sont présents, représentés ou ont voté par correspondance.

N'ont pas participé aux votes des résolutions prévues & l'ordre du jour, les absents non
représentes dond les noms suivent :

ABBES BRANIM (20} , ARBAUD FABRICE (14), CAVALIL EMILIE (31}, DE BORTOLI LOLITA [14), DE PAZ

KARINE (34) , DELAFOULHOUSE K (73), DIAZ AURELLA (36) , ESSABIK ZOURA (2), GATTINI ALEXIS (4)
GOMES. LOPES ET ORTET RODRIGUES (45), GROSSI RIGAUT JOSEITE (28) . HACHE GREGORY (33,
HOARAU HENRS (14) , HOVHANNISYAN OU MEKERTCHIAN HRAC (36), KALKAN OKAN (18), KELLY MARIE
CHRISTINE (20), LO CONTEANGELA (31), LU {34}, PETITES LOCATIONS (19) . SINTES Béatrice (47), .

Soit un total de 844 voix,

Sont arrivés en cours d'assemnbiée. les personnes dont les noms suivent
ASTRE-PASSERON (485) & 17:24 (vote 3) , MARRA DAVID (261 4 18:07 (vete 7).

Ont ét¢ regus par le syndic sans indication du nom du mandataire et distribués par le
président du conseil syndical / un membre du conseil syndical / le président de séance
conformément & larticle 15-1 du décret du 17 mars 1967 les mandats des copropriétaires

suivants

découlant de la feuille de présence émargée ot signée par les membres du burean.

Page | sur 15
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ORDRE DU JOUR

Le Président rappelle 'ordre du jowr:

& Gl

pa Al

23
92
9.3
v4
L
10.

11
12.
13.

14.

16.
17.
18.

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

ELECTION DU SCRUTATEUR

ELECTION D'IIN SECRETAIRE

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICEECOULE DU 01.91.2021 AU
31.12.2021

QUITUS AU SYNDIC

DESIGNATION DU SYNDIC

DISPENSE A L'OBLIGATION DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT
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Candidature de Madame ASTREPASSERON

Candiduture de Madame MOINE
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Candidature de Madame VERDENELLL

Candidature de Madame VIRIGLIO
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RAPPEL DES REGLES DE VIE EN COPRORPRIETE

OPTION 24/7

INFORMATION : Envoi dématérialisé des convocations et procés verbaux d'
Assemblées Générales:
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RESOLUTIONS

A Tissue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux voix.

L

2.

3.

4.

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Maiorité nécessaire : Article 24

Monsieur REDER ost élule) président(e) de séance,

POUR : 384 sur 384 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 384 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantidémes.

12 copropriétaires totalisent 384 tantidmes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

BLECTION BU SCRUTATEUR
Wajorité nécessaire  Adticlke 24

Madame VERDENELLI est élu{e) scrutatenr{irice).

POUR : 384 sur 384 tantitmes,

CONTRE : 0 sur 384 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantidmes.

12 copropriétaires tolalisent 384 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

ELECTION D'UN SECRETAIRE
Maiorité nécessaire ; Avticle 24

M{me) Sophie LONGY, représentant le cabinet FONCIA NICE, est élu(g) secrétaire.

POUR : 384 sur 384 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 384 tantiémes.

ABSTENTIONS :  tantidémes.

12 copropriétaires totalisent 384 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICEECOULE DU 01.61.2021 AU 31,12.2021
Maiorité nécessaire : Article 24

Piéces annexes
- 1état financier aprés répartition, au 31/12/2021 (annexe 1),
- Le compte de gestion général de "exercice clos réalisé du 01/01/2021 au 31/12/2021,
comprenarnt :
e Annexe 2 : les charges et produits de I"exercice par nature,
s Annexe 3 : les opérations courantes par clés de répartition,
» Annexe 4 : les travaux ot opérations exceptionnelies, voids, cléturés,
»  Annexc 5: les fravaux et opérations exceptionnelles, votés, non cldturés, par
clés de répartition
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- La liste des copropriétaires débiteurs vt créditeurs,
- La répartition individuelle transmise préalablement 4 la présente assemblée générale
par courrier séparg,

Moedalités de véritication des pitees justificatives des charges
Les comptes de [exercive peuvent &tre vérifiés par tout coproptidtaire, le 65 jour ouvré qui
précéde I'assemblée générale ou sur rendez-vous au burcau du syndic,

Résolution :
1’assemblée pénérale approuve les comples de charges de Pexercice du 01/01/2021 au
31712/2021 en leur forme, tencur, imputation et répartition.

POUR : 400 sur 400 tantiemes.
CONTRE : 0 sur 400 tantiémes,
ABSTENTIONS : 30 tantiémes.
MOINE ELODIE (30)
13 copropriétaires totalisent 430 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

QUITUS AU SYNDIC
Majorité nécessaire : Article 24

Résolution :
1 assemblée générale donne quitus au syndic de sa gestion pour la période &eoulée.

POUR : 400 sur 400 tantidmes,
CONTRE : 0 sur 400 tantiémes,

ABSTENTIONS : 30 tantidmes.
MOINE FLODIE (36

13 copropriétaires totalisent 430 tantiémes an moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

DESIGNATION DU SYNDIC
Maijorité uécessaire : Article 25 (possibilitd de 28me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Pidee Jointe : Confrat de syndic « type »

Résolution ;

1" Assemblée Générale désigne FONCIA NICE, dont le siége social est 81 RUE DE FRANCE
06000 NICE en qualité de syndic, selon contral joint 4 la convocation, & compter du
$1.10.2022 jusqu’au 30.09.2023.

Son établissement secondaire, FONCIA NICE 165 BOULEVARD NAPOLEON Ul LE
FENNEC 06200 NICE assurera la gestion quotidienne de I'immeuble.

L’Assemblée mandatc le Président de séance pour signer le contrat de syndic.

POUR : 800 sur 2000 tantiémes.

CONTRE : 60 sur 2000 tantiéwmes,

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

-8 copropriétaires totalisent 860 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.
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7.

L’assemblée générale :

- " constate que la résolution ne recueille pas la majorité de article 25 mais que le
projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires

- “procéde, conformément 4 P'article 25-1 immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de Particle 24 : " om

POUR : 800 sur 860 tantiémes, -~ .- .
CONIRE : 60 sur 860 tantiémes. L
“MOINE ELODIE (30), MOINE ELODIE(30), . .~
ABSTENTIONS : 0 tantiémes. -~
-8 copropriétaires totalisent 860 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,

REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

DISPENSE A L'OBLIGATION DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT DE SYNDIC
Majorité nécessaire : Aticle 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Historique :

La loi du 10 juillet 1965 impose dorénavant au conseil syndical la mise en concurrence du
contrat de syndic tous les trois ans avec la possibilité pour |'assembiée générale de le
dispenser de cette obligation.

La question de la dispense est obligatoirement inscrite & l'ordre du jour de I'assemblée générale
(article 21 loi 1965).

1 est rappelé que, méme si I'assemblée générale vote la dispense, le conseil syndical reste
entidrement libre de procéder 4 une mise en concurrence 4 tout moment du contrat de syndic.

Résolution :
L’ Assemblée Générale décide de dispenser le conseil syndical de 1'obligation de mise en
concwrence du contrat de syndic FONCIA NICE.

POUR : 400 sur 1000 tantiémes.

CONTRE : 30 sur 1000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

13 copropriétaires totalisent 430 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :

~ constate que la résolution ne recueille pas la majorité de larticle 25 mais que le
projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires

- procéde, conformément 4 Particle 25-1 immédiatement a un second vote dans
les conditions de majorité de ’article 24

POUR : 400 sur 430 tantiémes.
CONTRE : 30 sur 430 tantiemes.
MOINE ELODIE (30).
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.
13 copropriétaires totalisent 430 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.
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8, COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU
COURS DF LV'EXERCICE ECOULE
Majorité nécessaire @ Sans Yolo
L' Assemblée Générale prend acte du rapport du conseil syndical.
Cette résolution ne fait pas 'objet d’un vote

9. DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

8.1 Candidaiure de Madame ASTRI-PASSERON
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2¢me lecture immdidiate art. 24 selon art. 25-1)

POUR : 420 sur 1000 tantiemes.

CONTRE : 36 sar 1000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

14 copropriéiaires fotalisent 456 tantiémes au moment du vole.

1L Y A ABSENCE DF, DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR QU CONTRE UNE DECISION.

1 assemblée pénérale :

- constate que Ia résolution ne recueille pas la majorité de Particle 25 mais que le
projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriéiaires

- procéde, conformément 4 'article 25-1 immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de 'article 24

POUR : 420 sur 456 tanticmes.
CONTRE : 36 sur 456 tantidémes.
COROL (36).
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.
14 copropriétaires totalisent 456 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

8.2 Candidature de Madane MOINE
Majorité néeessaire : Article 25 (possibilité de 28me lecture immédiate att, 24 selon art. 25-1)

POUR : 456 sur 1000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 1000 tantiémes.

ABSTENTIONS : U tantiémes.

14 copropriétaires totalisent 456 tantiémes au moment du vote.

1L Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assemblée générale

- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de Iarticle 25 mais que le
projet obtient au moins le tiers des voix de tous les coproprictaires

- procéde, conformément & Particle 25-1 immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de I'article 24

POTIR : 456 sur 456 antigmes.
CONTRE : () sur 456 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes,
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14 copropriéiaires totalisent 456 tantiémes au moment du vote,
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

23 Cyndidature de Monsieur REDER
Majorité néeessaire : Article 25 (possibifiné de 2¢me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-13

POUR : 456 sur 1000 tantidmes.

CONTRE : 0 sur 1000 tantiemes.

ABSTENTIONS : 0 tanti¢mes.

14 copropriétaires totalisent 456 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

1.’ assemblée générale :

- constate que la résolution ne recueitle pas la majorité de Particle 25 mais que le
projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires

- proceéde, conformément 3 Uarticle 25-1 immédiatement & un second vole dans
les conditions de majorité de Particle 24

POUR : 456 sur 456 1anti¢mes,

CONTRE : 0 sur 4506 tantidmes.

ABSTENTIONS : 0 tantiemes.

14 copropriédtaires totalisent 456 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

1. assemblée générale

- constaie que la résolution ne recueille pas la majorité de Particle 25 mais que le
projet obticnt au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires

- procéde, conformément & Iarticle 25-1 immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de 'article 24

POUR : 456 sur 456 tantiémes.

CONTRE : () sur 456 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

14 copropriétaires totalisent 456 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

9.4  Candidature de Modame VERDENELLI
Majorité nécessaire 3 Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

POUR : 456 sur 1000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 1000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

14 copropriétaires totalisent 456 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.
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I.”assemblée géndrale :

- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de Particle 25 mais que le
projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriéiaires

- procéde, conformément 4 I"article 25-1 immédiatement a un second vote dans
les conditions de majorité de Particle 24

POUR : 456 sur 456 tanticmes,

CONTRE : 0 sur 456 tantiémes.

ABSTENTIQGNS : 0 tantiémes.

14 copropriétaires totalisent 456 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

8.5 Candidature de Madame VIRIGLIO
Majorité nécessaire : Arlicke 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art, 25-1)

POUR : 456 sur 1000 tantiémes,

CONTRE : 0 sur 1000 tantidmes.

ABSTENTIONS : 0 tanti¢mes,

14 copropriétaires totalisent 456 tantiémes au moment du vote.

1L YV A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

I.’assemblée générale :

- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de article 25 mais que le
projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires

- procéde, conformément & ['article 25-1 immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de article 24

POUR : 456 sur 456 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 456 tantidmes.

ABSTENTIONS : 0 tantidmes.

14 copropriétaires totalisent 456 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

10. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR 1VEXERCICE DU (1,01.2023 AU 31422023
Majorité néeessaire : Article 24

Résolution :

L' Assemblée Giéndrale fixe le budget de ["exercice pour "année 2023 4 la somme de 95 000
€uros.

Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du Y4 du budget voté,
le 1er jour de chaque trimestre,

Rappel :

11 est rappelé & tous les copropriétaires que les appels de provisions ¢mis par e syndic pour
faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont
exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les 1° janvier, avril, juillet et oclobre
{Asticle 14-1 de la Toi du 10 juillet 1965}

POUR : 396 sur 426 mntiémes.
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CONTRE : 30 sur 426 tantidmes.
MOINE ELODIE (36].
ABSTENTIONS : 30 tantiémes.
PRICHON-CERVANTES (3U).
14 copropriétaires totalisent 456 tantiémes au moment du vole.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

FIXATION DU MONTANT DE L'AVANCE DE TRESORERIE POUR L EXERCICE DU
01.01,2023 AU 31.12.2023
Majorité nécesxaire : Asticle 24

Résolution :

1.’ Assemblée Géndrale décide de fixer le montant de Uavance de trésorerie & 176 du montant
du budget de Dexercice. soit 2 la somme de 10 833 €uros. Compte tenu de Uavance de
{résoreric existante, il convient de la réajuster 4 hauteur de 833.00 €uros.

Le montant du réajustement sera appelé
- le ter janvier & hautour de 100 %, soit 833.00 €uros

Pour rappel, au 31.12.2021, le Syndicat des copropridtaires g constitué une avance de
trésorerie de 16 000,08 Euros.

POUR : 94 sur 426 tantiémes.
UBOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LI (305, MAHET LAURE(26), MARGUERITE JEAN (343, PIN
LOUIS(, .

CONTRE : 332 sur 426 tantiémes.
ABSTENTIONS : 30 tantiémes.
TRICHON-CERVANTES (30).
14 copropriétaires totalisent 456 tantiémes au mornent du vote.
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE
TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01.01.2023 AU 31.12.2023 _
Majorité nécessaire : Asticle 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art, 24 selon art. 25-1)

Préambule :

Dans tous les immeubles A destination totale ou particlle d’habitation construits depuis plus de
5 ans, un fonds de travaux est constitué en application de Particle 14-2 de fa foi du 10 juillet
1965,

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre inférisure 4 5 %
du montant du budget prévisionnel, soit 3 250.00 €.

Les cotisations au fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré au nom du
syndicat. Les intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndivat.

Les sommes versées sur le fonds de travaux sont aftachées aux lots et définitivement acquises

au syndicat des copropriétaires. En cas de vente d’un lot, elles ne sont pas remboursées au
vendeur,
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Résolution :

1 assemblée générale fixe Je montant de la cotisation annuelle obligatoire an fonds de ravaux
pour Pexercice du 01.01.2023 au 31.12.2023 4 5 % du montant du budget prévisionnel, soit
4 750,00 €,

Elle autorise le syndic 4 appeler % de ce montant le premier jour de chaque trimestre, selon la
clef « charges communes générales »,

En cas d*ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation anuuelle sera ajustd
dans la méme proportion

Pour rappel, au 31.12.2021, le Syndicat des copropriétaires n’a pas constitué de
Sonds de travaix..

POUR : 366 sur 1000 tantiémes.
CONTIRE : 60 sur 1000 tantiemes.
ABSTENTIONS : 30 tantitmes.
TRICHON-CERVANTES (304,
14 copropriélaires totalisent 456 tantiémes au oment du vote.
IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

1.7assemblée générale :

- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de Particle 25 mais que le
projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires

- procéde, conformément a I'article 25-1 immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de "article 24

POUR : 366 sur 426 tantiémes.
CONTRE : 60 sur 420 tantiémes.
ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LI (30), MOINE ELODIE(30), .
ABSTENTIONS : 30 tantiemes.
TRICHON-CERVANTES (30).
14 copropriétaires totalisent 456 tantiémes au moment du vote,
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

13, REALISATION DES TRAVAUX D'INSTALLATION D'UNE VIDEOSURVEILLANCE
Majorité néeessaire : Article 25 (possibilité de 2eme lecture immédiate art. 24 selon art. 23-1)

Conditions essentielles des marchés :

» Devis ACF du 07.07.2021 ¢’un montant de 1 565.03 € ttc pour deux caméras + 301.40
€ tic pour onduleur et écran de contrle.

% Devis PLATINIUM du 17.08.2022 d’un montant de 4 389.00 € tic pour 5 caméras

» Devis PLATINIUL du 17.08.2022 pour un abonnement de 5 ans 4 94.80 € tic par mois
soit 5 688.00 € tic.

Résolufion @

L’ Assemblée Générale décide I'exécution des travaux ¢’installation d’une vidéosurveillance
dans Te hall coté porte entrée et porte accds garages, sclon descriptif joint 4 fa convacalion.
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Pour ce faire, I’ Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux a Pentreprise ACF, ou
A défaui, 3 Pentreprise la mieux disante et répondant au miewx des intéréls du syndicat des
copropriétaires, pour un montant de ... ewros TTC,

L*Asscinblée Générale autorise le syndic 3 procéder, selon la olé de répartition « Cl {ARGES
GENERALES », aux appels de provisions exigibles conmme suit .

e le 01.02.20273 pour 50 %,
¢ Le 01.03.2022 pour ke solde

[’ Assemblée Générale est informée que P'accds aux images est restreint aux seules personnes
habiliiées par celle-ci, outre le syndic. A cette fin I'Assemblée Générale habilite Monsieur
REDER 4 visionner les images filmées uniquement lorsqu’un incident s’est produit. Le choix
de ces personnes se fora durant Passemblée générale.

L’ Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’¢rre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et & mesure de leur échéance.

POUR : 34 sur 1000 tantiemes,
MARGUERITE JEAN (34),
CONTRE : 396 sur 1000 tantiémes.
ABSTENTIONS : 26 tantiémes,
MAHUT LAURE {26).
14 copropriétaires totaliscnt 456 tantiémes au moment du vote,
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE.

Ces travaux ayant été votés Pan dernier pour nn budget de 1 300,00 € et financés par le budget de
fonctionnement, il est donc décidé de faire cette pose de caméras par Penirvepruise A C'F, mieux disunte,
Cette résolution présentant Padfonction pour une installation de 5 caméras est rejetée.

HONORAIRES SUR TRAVAUX D'INSTALLATION 'UNE VIDEOSURVELLLANCE
Majorité néeessaire @ Article 24

Préambule

Liarticle 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 précise yue les honoraires du syndic pour la
gestion des travaux non compris dans le budget prévisionnel ne sont pas inclus dans le forfait
annuel et doivent faire I"objet d"un vote spéeifique en Assemblée Générale.

Les prestations supplémentaires occasionnées par les travaux sont détaillées dans
proposition d*honoraires jointe, proposition qui a été validée par votre Conseil Syndical.

Le vote de ces honoraires est nécessaire. A défaut, les prestarions du syndic ne seraient pas
financées et I'organisation et le snivi des travaux ne pourraient pas étre pleinement iéalisés.

Résolution :

1.’ Assemblée Giénérale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe 4 la convoeation,
fixe la rémunération spéeifique du syndic 4 4 % du montant HT des travaux, soit un montant
de....€TTC.

Cette rémundération comprend notamment la gestion comptable et financiére (ouverture d’un
compte travaux, édition des appels de fonds, encaissements, réglement des situations selon
avancement, comptabilisation, solde du compte), la gestion administrative (souscription
d’assurances obligatoires, signature des marchés ou ordres de setvice, rédaction et signature
du procés-verbal de réception et du constat de levées de réserves) ainsi que e suivi de
Pavancement et du bon déroulement des travaux.
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15,

16,

COMPTE TENU DU VOTE A LA RESOLUTION 13, CE POINT EST SANS
OBJET,

SOUSCRIPTION DU CONTRAT DENTRETIEN DES RESFAUX DE CANALISATION DES
EAUX USEES ET EAUX VANNES
Maiorité néeessaire : Article 24

Conditions essentielles des marchés ¢

% Devis ASSAINISSEMENT SERVICES du 12.01.2022 d’un montant de 3 77850 € ttc
syt trois aus, soit T 259.50°C par an.avec garantie totale,

Devis ASSAINISSEMENT SERVICES du 12.01 2022 d’un montant de 2 537,50 € e
sur (roig ans, soit 852.50 € par an.

¥ Devis HYDROSONIC en cours d'élaboration.

> Devis PIERI ASSAINISSEMENT en cours d’élaboration.

v

Résolution :

1 Assemblée Générale décide, parmi les propositions, de sousctire un contrat auprés de
Penireprise pour un montant annuel de ... euros TIC dcomplerdu ...onnna ol
pour une durde de 3 anndes.

La dépense sera répartie sclon les charges correspondantes sur I'exercice en conrs.

POUR : 90 sur 426 1antiémes.
ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LI (30}, MAHUT LAURE(6), MARGUERITE JEAN {343,
CONTRE : 336 sur 426 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes,
DEFAILLANTS : 30 tantiemes.
TRICHON-CERVANTES {30).
14 copropriétaires totalisent 456 tantiémes au moment du vote,
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

RAPPEL DES REGLES DE VIE EN COPRORPRIETE
Majorité néeessaire ; Sang Votg

Notis vous rappelons que la vie en copropriété est régit par un réglement de copropriété afin de
permettre de vivre en harmonie,

Rappel :

» Les appartements devront étre cccupds par des persennes de bonne vie el maeurs, ¢t
sans pouvoir nuire & la bonne tenue et 4 la tranquillité de la maison. Les portes des
logements doivent ewre maintenues fermees.

» Chaque occupant doit entretenir ses instullations d’eau privatives (robinetterie, joints
d’dtanchéité des nstallations sanitaires, cannalisalions ....) afin de Hmiter les sinistres
dans les logements sous jacents ot dans les parties communes.

Chaque occupant doit entretenir sa terrasse (joints de carrelage et joints périphériques)
ainsi que les évacuations de celles-ci pour éviter les débordements et mise en charge
des colonnes des eaox pluviales,

";{

Les appartements loués en Air BuB doivent fournir au Syndic la preuve de leur
inseription auprés de la Mairie de Nice, leur déclaration en Préfecture et attestation
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d’assurance garantissani les dommages qui pourraient étre causés par ces lovations
ponciuelles,

% Les animaux domoestiques sont tolérés & partir du moment oli ceux-ci sont tenus en
laisse dans Ja résidence et sortis en extérieur pour leurs besoins. En cas dincident &
Pintéricur des partics communes, il appartisnt au propriétaire de "animal de ramasser
les déjections.

1l est interdit de stationner son véhisule sur les voies de circulation des sous sols.

3 Les garages sont réservés exclusivement au remisage de véhicules. 1f est interdir de
s’en servir & des fins d’atolier ou de caves.

3 1l est interdit d'élendre et de battre du linge, tapis et autres sur les gardes corps et aux
fenélres.

» 1l est interdit d’entreposer des biens personnels sur les paliers et dans les placards
techniques des biliments,

3 Horaires autorisés des travaux en coproptiété
Jours Ouvrables : 8h30 - 121/ 14h30-19h

Samedi : 9h-12h/ 1501 8h
Dimanche : 10h-12b

QPTION 24/7
Maiorité nécessaire : Article 24

Higtorique :

Pour mettre en place une séeuritd complémentaire, et prolonger le service aux copropriétaires
el aux occupants de votre immeuble en dehors des heures ouvrables, votre agence FONCIA
vous propose un service d’assistance 24/7 qui revouvre les prestations suivantes ;

- TPaccueil téléphonique dans les plages horaires durant lesquelles I"agence FONCIA est
fermée, hormis les midis, soit

»  de 18h00 4 09h00 en semaine,
» de 17000 ou do 18h00 les veilles de week-ends et jours fériés, 4 09h00 le
premier jour ouveable suivant.

- le déclenchement de Pintervention d*une entreprise de dépannage référencde en cas de
fuite ou coupure d"gau, de panne d’électricité, de sinistre de serrurerie ou de vitverie
dans les parties commuties.

- Taffichage du numéro de I"assistance FONCIA 24/7 dans les parties communes de
votre immeuble, et auprés du gardien le cas échéant.

Le service complémentaire porte exclusivement sur les parties communes et les équipements
communs de Pimmeuble.

Résolution :
Aprés avoir pris connaissances des explications du syndic et de I"avis du conseil syndical,
I’assemblée géndrale des copropridtaires, décide de :
- metire en place le service d’assistance 24/7 sur les partics communes de Pimnieuble
en dehors des heures ouvrables de agence, selon convention jointe 4 la convocation,
~  gonfier 2 FONCIA ce service d’assistance 24/7 pour un montant de euros 1TC par an,
s0it euros par lot,
- mandater le Président de séance pour signer fa convention 24/7.
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POUR : 0 sur 394 tantiemes.
CONTRE : 394 sur 394 tantiemes.
ABSTENTIONS : 36 tantiémes.
COROIL (36).
DEFAILLANTS : 26 tantiémes.
MAHUT LAURE (26).
14 copropriétaires totalisent 456 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

INFORMATION : Envoi dématérialisé des convocations et procés verbasux d' Assemblées
Générales:
Maiorité névessaire : Sans Vote

Résolution ;

Vous pouvez dés maintenant choisic de recevoir vos convocations et procds-verbaux
d’assembiées générales par notification électronique.

Foncia a choisi de mettre en ceuvre la solution décrite dans les articles 64-5 4 64-8 du déeret
du 17 mars 1967,

Les avantages de ceite solution sont nombreux

Pratique : vous ne vous déplace. plus & la poste. Vous étes averti par e-mail gu’un noaveau
document vous est notifié, & télécharger depuis votre espace sécurisé.

Economique : I'envoi est facturé 1,74 euro TTC par le prestataire de services de confiance
qualifié que nous avons sélectionné, alors que le timbrage d’une convocation en recommandé
papier est en moyenne proche de & euros. Cette économie profite directement an. syndicat des
copropriéfaires.

Ecologique : moins de production de papier

La souscription & ce service est individuelle. I vous suffit de remplir en ligne le formulaire
d’adhésion depuis votre espace séeurisé Myfoneia, dans la vubrique E-reco.

Les copropriétaites ayant souserit au e-recommandsé :

DIVERS :

1es résidents sont insatisfarts du ménage. Un nouveau rappel sera fait ot si besoin un RDV sur site sera
fixs,

Faire passer electricien pour defaut eclairage dans les sous sols ¢t faire verifier I'alimentation de Ia porte
dentide.

Faire passer suite au passage de electricien le serruvier si necessaire,

Faire établir un devis pows mise en place de detecteurs dans les sous sols et notamment au nivean de
escalier-d’accés.

ATTENTION

Vu la conjoncture aciuelle et le cout de Penergie, assembléc générale décide que I

chuauffage sera allumé au 28 Novembre 2022. Les températures en journée seront de 19°C, fa

nuit @ 17°C (de 22k & 64) pour les logements. Il sera eteint au plus tard le 15 Ayril 2023.

Pour rappel, il est interdit d’aveir dans les logements des chauffages d’appoint au gaz ou au
petrole.
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L'ordre du jour étant épuisé el personne ne demandant la parole, le président, aprés
émargement de Ia feuille de présence par les menibres du bureau Iéve la séance & 20h08.

| Le Président SR ey G 7]
/]
Monsieur REDER J.C {,7 / L
.
e 0 ; » )
o — = TRt _,{f’.;“,“ e _
Le Secrétaive Eiy 5 =1 AP e [ Sidhen eI B
~ T 7 I }
Madame LONGY SOPHIE / S Ay
H / s s %;F 3
‘ e i
\\ j,x ;
\. =5 gt - —
[ Le(s) serutateur(s) 28 T AR R VR & i Y
Madame VERDENELL] SOPHIE B ,
f‘ .
) { \"\ -
s 1 \‘.: - }(:‘ .’ ~

Extrait de Varticle 42 de la Lol n° 63 857 du 10 julllet 1965,

Alinda 2 o suivants

« Les aclions en cotifestation des désisions des assemhiées géndrales dotvent, & peine de déchéance, e latrodudes par les
copropridtaires opposants ou défaiitanis dans un délat de deux mois & compter de la notification du procis-verbul dussemblée, sans ses
annexes Cotic notification est réalisée par le syadic dans to délat d'on mois 4 compter de la tenue de Passemblée générate,

Sauf urgence, Fexdeution par le syadic des travawms décidds pur Passemblée générale ea application ves articles 2 et 26 dela présonte lol
e5t suspendug jusqu'a Lexpiration dy détai de deux mois mentiouné an dewxidme afinda do présent articke,

S est fait droit & une sction contestant une déeision dassemblée péndrale portant modification de la répariitdon des charges, e wikunal
judictaire provéde 1 a nouvelie répanition, 1l en est de méme eu vo gui concerne les répartitions vatdes en application de Marticie 30 »
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Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble
LE FRANCE AZUR

26 AVENUE LA LANTERNE

06200 NICE

> Procés-Verbal de I’Assemblée générale ordinaire <

Du 5/07/2023

I’an deux mille vingt-trois, le cinqg juillet a dix-sept heures
Les copropriétaires de I'immeuble sis :

LE FRANCE AZUR

06200 NICE

se sont réunis FONCIA NICE OUEST
165 BOULEVARD NAPOLEON III
SALLE EN SOUS-501.
06200 NICE

sur convocation réguliere qui leur a été adressée par le Syndic.

11 est constaté, 4 I'examen de la feuille de présence, diment émargée par chaque copropriétaire
en entrant en séance, que 15 copropriétaires représentant 498 voix sur 1000 voix constituant le
Syndicat des Copropriétaires, sont présents, représentés ou ont voté par correspondance.

N'ont pas participé aux votes des résolutions prévues a l'ordre du jour, les absenis non

représentés dont les noms suivent :
ABBES BRAHIM (20), AL-ACHA NAEL (29), ARBAUD FABRICE (14) , CAUMER PHILIPPE DIDIER ROGER (30),
DE BORTOLI LOLITA (14) , DE PAZ KARINE (34), DIAZ AURELIA (36) , ESSABIK ZOURA (2), GATTINI ALEXIS
(4) , GOMES LOPES ET ORTET RODRIGUES (45), GROSSI RIGAUT JOSETTE (4) , HOARAU HENRI (14),
HOVHANNISYAN OU MEKERTCHIAN HRAC (30) , KALKAN OKAN (18), LE FRANCE AZUR (1) , LO CONTE
ANGELA (1), LU (31) , MOINE ELODIE (30), PATAPOVITCH KIRYL (22) , PETITES LOCATIONS (19), SINTES
Béatrice (48), TRICHON-CERVANTES (30), .

Soit un total de 476 voix.

Sont arrivés en cours d’assemblée, les personnes dont les noms suivent :
MARRA DAVID (26) a 17:45 (vote 3)

Ont été regus par le syndic sans indication du nom du mandataire et distribués par le
président du conseil syndical / un membre du conseil syndical / le président de séance
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(46

conformément & Varticle 15-1 du décret du 17 mars 1967 les mandats des copropriétaires
suivants :

découlant de la feuille de présence émargée et signée par les membres du bureau.
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"~ ORDRE DU JOUR

Le Président rappelle I'ordre du jour :

NS kW

9.1
9.2
9.3
9.4
9.5
9.6
10.
11.
12.
13.

14.
15.

16.

17.

18,

19.

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

ELECTION DU SCRUTATEUR

ELECTION D'UN SECRETAIRE

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE ECOULE AU 31.12.2022
QUITUS AU SYNDIC

DESIGNATION DU SYNDIC

A LA DEMANDE DE MADAME PASSERON ET EN CAS DE NON
RENOUVELLEMENT DU CABINET FONCIA, DESIGNATION DU CABINET
SO NICE

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS
RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Candidature de Madame ASTRI-PASSERON

Candidature de Monsieur MARRA

Candidature de Madame MOINE

Candidature de Monsieur REDER

Candidature de Madame VERDENELLI

Candidature de Madame VIRIGLIO

AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU
01.01.2023 AU 31.12.2023

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01.01.2024 AU
31.12.2024

FIXATION DU MONTANT DE L'AVANCE DE TRESORERIE POUR L
EXERCICE DU 01.01.2024 AU 31.12.2024

FIXATION D'UN MONTANT DE COTISATION AU FONDS TRAVAUX
OBLIGATOIRE POUR L'EXERCICE DU 01.01.2024 AU 31.12.2024

RAPPEL DES REGLES DE VIE EN COPROPRIETE

AJOUT DE CAMERAS SUR L INSTALLATION DE VIDEOSURVEILLANCE
EXISTANTE

RESILIATION CONTRAT ELECTRO ALPES ET SOUSCRIPTION DU
CONTRAT D'ENTRETIEN DE L’ASCENSEUR

RESILIATION CONTRAT KONE ET SOUSCRIPTION DU CONTRAT
D'ENTRETIEN DE LA PORTE DE GARAGE

RESILIATION DU CONTRAT HABITAT PROPRETE ET SOUSCRIPTION DU
CONTRAT D'ENTRETIEN DES PARTIES COMMUNES

INFORMATION : Envoi dématérialisé des convocations et procés verbaux d'
Assemblées Générales:
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RESOLUTIONS

A l'issue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux voix.

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Majorité nécessaire : Article 24

Madame VERDENELLI est élue présidente de séance.

POUR : 448 sur 448 tantieémes.
CONTRE : O sur 448 tantieémes.
ABSTENTIONS : 50 tantiémes.
ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LI (30), KELLY MARIE CHRISTINE(20), .
15 copropriétaires totalisent 498 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR
Majorité nécessaire : Article 24

Monsieur REDER est élu scrutateur.

POUR : 448 sur 448 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 448 tantiemes.

ABSTENTIONS : 50 tantiémes.
ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LI (30), KELLY MARIE. CHRISTINE(20),

15 copropriétaires totalisent 498 tantieémes au moment du vote,
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

3. ELECTION D'UN SECRETAIRE
Majorité nécessaire : Article 24

M(me) Sophie LONGY, représentant le cabinet FONCIA NICE, est élu(e) secrétaire.

POUR : 478 sur 478 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 478 tantiémes.

ABSTENTIONS : 20 tantiémes.
KELLY MARIE CHRISTINE (20).

15 copropriétaires totalisent 498 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

4. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE ECOULE AU 31.12,2022
Majorité nécessaire : Article 24

Piéces annexes :
- L’état financier aprés répartition, au 31/12/2022 (annexe 1),

- Le compte de gestion général de I’exercice clos réalisé du 01/01/2022 au 31/12/2022,
comprenant .

s« Annexe 2 : les charges et produits de ’exercice par nature,
¢ Anncxe 3 : les opérations courantes par clés de répartition,
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9.3

9.4

9.5

9.6

10.

Ry

POUR : 504 sur 1000 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 1000 tantiémes,

ABSTENTIONS : 20 tantiémes.

KELLY MARIE CHRISTINE (20).
16 copropriétaires totalisent 524 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

Candidature de Madame MOINE
Maijorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

POUR : 102 sur 1000 tantiémes.
ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LI (30), COROL(35), MARGUERITE JEAN (33), PIN LOUIS(4), .

CONTRE : 402 sur 1000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 20 tanti¢mes.
KELLY MARIE CHRISTINE (20).

16 copropriétaires totalisent 524 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE.

Candidature de Monsieur REDER
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

POUR : 504 sur 1000 tantiemes.
CONTRE : 0 sur 1000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 20 tantiémes.
KELLY MARIE CHRISTINE (20).

16 copropriétaires totalisent 524 tanti¢émes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEL A LA MAJORITE.

Candidature de Madame VERDENELLI
Maiorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

POUR : 504 sur 1000 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 1000 tantiemes.

ABSTENTIONS : 20 tantiémes.
KELLY MARIE CHRISTINE (20).

16 copropriétaires totalisent 524 tantiemes au moment du vote,
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

Candidature de Madame VIRIGLIO
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

POUR : 504 sur 1000 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 1000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 20 tantiémes.
KELLY MARIE CHRISTINE (20).

16 copropriétaires totalisent 524 tanti¢mes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01.01.2023 AU
31.12.2023
Maliorité nécessaire : Article 24
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7.

9.1

9.2

16 copropriétaires totalisent 524 tantiemes au moment du vote.
IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale ;

- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de 1’article 25 mais que le
projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires

- procéde, conformément & I’article 25-1 immédiatement & un second vote dans
les condilions de majorité de ’article 24

POUR : 448 sur 524 tantiémes.

CONTRE : 76 sur 524 tantiémes.
ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LI (30), ASTRI-PASSERON(46),

ABSTENTIONS : 0 tantiémes,

16 copropriétaires totalisent 524 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

A LA DEMANDE DE MADAME PASSERON ET EN CAS DE NON RENOUVELLEMENT DU
CABINET FONCIA, DESIGNATION DU CABINET SO NICE
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon ait. 25-1)

Piéce Jointe : Contrat de syndic « type »

Résolution :

L’Assemblée Générale désigne SO NICE, dont le si¢ge social est 15 RUE GUIGLIA 06000
NICE en qualité de syndic, selon contrat joint & la convocation, a compter du 01.10.2023
jusqu’au .

I’ Assemblée mandate le Président de séance pour signer le contrat de syndic.

CETTE RESOLUTION N’A PAS ETE MISE AUX VOIX SUITE A
L’ADOPTION DE LA RESOLUTION 7.

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU

COURS DE L'EXERCICE ECOULE
Majorité nécessaire : Sans Vote

L’Assemblée Générale prend acte du rapport du conseil syndical.
Cette résolution ne fait pas [’objet d’un vote

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Candidature de Madame ASTRI-PASSERON
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art, 25-1)

POUR : 504 sur 1000 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 1000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 20 tantiémes.
KELLY MARIE CHRISTINE (20).

16 copropriétaires totalisent 524 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

Candidature de Monsieur MARRA
Majorité nécessaire : Atticle 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)
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» Annexe 4 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, cloturés,
= Annexe 5 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, non clturés, par
clés de répartition
- La liste des copropriétaires débiteurs et créditeurs,
- La répartition individuelle transmise préalablement 4 la présente assemblée générale
par courrier séparé,

Modalités de vérification des piéces justificatives des charges :
Les comptes de ’exercice peuvent étre vérifiés par tout copropriétaire, le 6°™ jour ouvré qui
précéde I’assemblée générale ou sur rendez-vous au bureau du syndic.

Résolution :
L’assemblée générale approuve les comptes de charges de ’exercice du 01/01/2022 au
31/12/2022 en leur forme teneur, imputation et répartition.

POUR : 474 sur 504 tantiémes.

CONTRE : 30 sur 504 tantiémes.
ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LI (30).

ABSTENTIONS : 20 tantiémes.
KELLY MARIE CHRISTINE (20).

16 copropriétaires totalisent 524 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

5. QUITUS AU SYNDIC
Majorité nécessaire : Article 24

Résolution :
L’assemblée générale donne quitus au syndic de sa gestion pour la période écoulée.

POUR : 474 sur 524 tantiémes.

CONTRE : 50 sur 524 tantiemes.
ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LI (30), KELLY MARIE CHRISTINE(20),

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

16 copropriétaires totalisent 524 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

6. DESIGNATION DU SYNDIC
Maijorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2eme lecture immédiate art. 24 sclon art. 25-1)

Piéce Jointe : Contrat de syndic « type »

Résolution :

L’Assemblée Générale désigne FONCIA NICE, dont le si¢ge social est 81 RUE DE
FRANCE 06000 NICE en qualité de syndic, selon contrat joint 4 la convocation, a compter du
01.10.2023 jusqu’au 30.09.2024.

Son établissement secondaire, FONCIA NICE 165 BOULEVARD NAPOLEON Il LE
FENNEC 06200 NICE assurera la gestion quotidienne de I'immeuble.

L’Assemblée mandate le Président de séance pour signer le contrat de syndic.

POUR : 448 sur 1000 tantiémes.
CONTRE : 76 sur 1000 tantidmes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes,
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Résolution :
L’ Assemblée Générale décide de réajuster le budget de I’exercice en cours i la somme de
75 000 € et se décomposant comme suit :

- Charges chauffage: 8 000 €uros
- Charges eau chaude : 12 000 €uros

Le montant du réajustement sera réparti sur les appels provisionnels restant & échoir.

Pour rappel, Passemblée générale de 2022 avait voté un budget de fonctionnement pour
DUexercice 2023 de 95 000 €.

POUR : 504 sur 504 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 504 tantiémes.

ABSTENTIONS : 20 tantiémes.
KELLY MARIE CHRISTINE (20).

16 copropriétaires totalisent 524 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

11. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01.01.2024 AU 31.12.2024
Majorité nécessaire : Article 24

Résolution :

L’ Assemblée Générale fixe le budget de ’exercice a la somme de 80 000 €uros.

Elle autorise le syndic a procéder aux appels provisionnels & proportion du Y du budget vots,
le ler jour dec chaque trimestre.

Rappel :

11 est rappelé a tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour
faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont
exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les 1°* janvier, avril, juillet et octobre
(Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965).

POUR : 474 sur 504 tantiémes.

CONTRE : 30 sur 504 tantiémes.
ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LI (30).

ABSTENTIONS : 20 tantiémes.
KELLY MARIE CHRISTINE (20).

16 copropriétaires totalisent 524 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE,

12. FIXATION DU MONTANT DE L'AVANCE DE TRESORERIE POUR L. EXERCICE DU
01.01.2024 AU 31.12.2024
Majorité nécessaire : Article 24

Résolution :

L’ Assemblée Générale décide de fixer le montant de I’avance de trésorerie 4 1/6 du montant
du budget de P’exercice, soit 4 la somme de 13 333.33 €wos. Compte tenu de I’avance de
trésorerie existante, il convient de la réajuster 4 hauteur de 2 500.00 €uros.

Le montant du réajustement sera appelé

- le ler janvier & hauteur de 25 %,
- le ler avril a hauteur de 25%,
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- le ler juillet & hauteur de 25%,
- le ler octobre a hauteur de 25%,

Pour rappel, an 31.12,2022, le SDC a constitué une avance de trésorerie de 10 000,98 €.

POUR : 395 sur 504 tantiémes.

CONTRE : 109 sur 504 tantiémes.
ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LI (30), ASTRI-PASSERON(46), CAVALIE EMILIE (31), JOUANNE
NELLY(2), .

ABSTENTIONS : 20 tantiémes.
KELLY MARIE CHRISTINE (20).
16 copropriétaires totalisent 524 tantiémes au moment du vote,
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

13.  FIXATION D'UN MONTANT DE COTISATION AU FONDS TRAVAUX OBLIGATOIRE
POUR L'EXERCICE DU 01.01.2024 AU 31.12.2024
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2&me lecture immédiate art. 24 selon art, 25-1)

Préambule :

A compter de janvier 2023, dans tous les immeubles a destination totale ou partielle

d’habitation construits depuis plus de 10 ans, un fonds travaux est constitué en application de

Particle 14-2-1 de la loi du 10 juillet 1965.

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre inférieure :

- 4 5% du budget prévisionnel en ’absence d’adoption d’un plan pluriannuel de travaux

- a 25 % du montant des travaux prévus dans le plan adopté et & 5 % du budget
prévisionnel lorsqu’un plan pluriannuel de travaux a été adopté.

Les cotisations au fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré an nom du

syndicat. Les intéré{s produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat,

Les sommes versées sur le fonds travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au

syndicat des copropriétaires. En cas de vente d’un lot, elles ne sont pas remboursées au

vendeur,

Projet de résolution ;
L’Assemblée Générale est informée de son obligation de cotiser au fonds travaux pour
I’exercice du 01.01.2024 au 31.12.2024, celle-ci s’éléve au minimum :

- 4 5% du budget prévisionnel en I’absence d’adoption d’un plan pluriannuel de travaux soit
la somme de 4 000,00 euros.

L’Assemblée Générale décide de ne pas augmenter le montant de la cotisation annuelle.

La cotisation au fonds travaux, représentant 5 % du budget prévisionnel du montant des
travaux prévus au plan pluriannuel de travaux, sera appelée selon les mémes modalités que le
budget prévisionnel, selon la clé « charges communes générales ».

En cas d’ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté
dans la méme proportion,

Pour rappel, au 31.12.2022, lIe SDC n’a pas constitué de fonds travaux ALUR.

POUR : 474 sur 1000 tanti¢mes.
CONTRE : 0 sur 1000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 50 tantiémes.
ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LI (30), KELLY MARIE CHRISTINE(20),
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16 copropriétaires totalisent 524 tantiémes au moment du vote.
IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR
OU CONTRE UNE DECISION,

L’assemblée générale :

- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de Iarticle 25 mais que le projet
obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires

- procéde, conformément a Iarticle 25-1 immédiatement a un second vote dans les
conditions de majorité de Particle 24

POUR ; 474 sur 474 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 474 tantiémes.
ABSTENTIONS : 50 tantiémes.

ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LI (30), KELLY MARIE CHRISTINE(20), .
16 copropriétaires totalisent 524 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

14. RAPPEL DES REGLES DE VIE EN COPROPRIETE
Majorité nécessaire : Sans Vote

Nous vous rappelons que la vie en copropriété est régit par un réglement de copropriété afin de
permetire de vivre en harmonie.

Rappel :

¥ Les appartements devront &tre occupés par des personnes de bonne vie et meeurs, et
sans pouvoir nuire a la bonne tenue et a la tranquillité de la maison.

» Les appartements loués en Air BnB doivent fournir au Syndic la preuve de leur
inscription auprés de la Mairie de Nice, leur déclaration en Préfecture et 1’attestation
d’assurance garantissant les dommages qui pourraient étre causés par ces locations
ponctuelles. Nous vous rappelons que votre immeuble est 4 destination d’occupation
bourgeoise.

> Les animaux domestiques sont tolérés a partir du moment ol ceux-ci sont tenus en
laisse dans la résidence et sortis en extérieur pour leurs besoins. En cas d’incident &
Iintérieur des parties communes, il appartient au propriétaire de I’animal de ramasser
les déjections.

» 1l est interdit de stationner sur les voies de circulation, dans les sous-sols, notamment
sous les vannes d’arret générales d’eau et de gaz de la résidence.

» Seule est autorisée pour vos stores et prélarts la toile rayée blanche et marron,
identique a Pexistant sur les terrasses et balcons.

» 1l est interdit de laver & grande eau les terrasses et balcons. Il est impératif d’entretenir
vos évacuations pour éviter toute dégradation des revétements des terrasses.

> Les garages sont réservés exclusivement au remisage de véhicules. Il est interdit de
s’en servir a des fins d’atelier.

» Lors de la sortie de vos poubelles, si celles-ci coulent dans les parties communes ou
dans l’ascenseur, merci de nettoyer tout de suite afin de ne pas salir le reste de
I’immeuble.
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> 1l est interdit d’utiliser Pascenseur comme un monte charges: toute mauvaise
utilisation le dégrade, engendre des pannes répétitives et génere des frais pour les
propriétaires ET les locataires.

» Il est interdit d’étendre et de battre du linge, fapis et autres sur les gardes corps et aux
fenétres.

> 1l est interdit d’entreposer des biens personnels sur les paliers et dans les placards
techniques de la résidence.

» L’installation d’une climatisation est soumise a accord du Syndic afin de respecter le
cahier des charges imposé. Aucune installation ne pourra se faire en toiture de
Pimmeuble pour des raisons évidentes de sécurité quant & [’accés et 4 la dégradation
de I’étanchéité et des installations communes.

» Horaires autorisés des travaux en copropriété
Jours Quvrables : 8130 — 12h / 14h30-19h

Samedi : 9h-12h / 15h1 8k
Dimanche : 10h-12h

AJOUT DE CAMERAS SUR L INSTALLATION DE VIDEOSURVEILLANCE EXISTANTE
Maijorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2&me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Conditions essentielles des Marchés :

» Devis ACF du 07.06.2023 d’un montant de 987,14 € ttc.

Résolution :

L’Assemblée Générale décide I’exécution d’ajout de cameras sur ['installation de
vidéosurveillance en bas des escaliers sous-sols et dans I'axe de la porte de garage selon
descriptif joint & la convocation,

Pour ce faire, I’ Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux a I’entreprise ACF ou
4 défaut, 4 entreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du syndicat des
copropriétaires, pour un montantde ...... euros TTC.

L’ Assemblée Générale autorise le syndic a procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
GENERALES», aux appels de provisions exigibles comme suit :

e Le 01.08.2023 pour 100 %,

L’ Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et 4 mesure de leur échéance.

L’assemblée retient Uentreprise ACF. Les travaux seront financés par le hudget de
Jonctionnement.

POUR : 443 sur 1000 tantiémes.
CONTRE : 61 sur 1000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 20 tantiémes.
KELLY MARIE CHRISTINE (20).

16 copropriétaires totalisent 524 tantiemes au moment du vote.
IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.
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L’assemblée générale :

- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I’ article 25 mais que le projet
obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires

- procéde, conformément a Particle 25-1 immédiatement 4 un second vote dans les
conditions de majorité de I’article 24

POUR : 443 sur 504 tantiémes.

CONTRE : 61 sur 504 tantiémes.
ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LI (30), CAVALIE EMILIE(31), .

ABSTENTIONS : 20 tantiémes.
KELLY MARIE CHRISTINE (20).

16 copropriétaires totalisent 524 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

16. RESILIATION CONTRAT ELECTRO ALPES ET SOUSCRIPTION DU CONTRAT
D'ENTRETIEN DE L'ASCENSEUR
Majorité nécessaire : Article 24

Conditions Essentielles des marchés :

» Devis ASUD du 10.01.2023 d’un montant de 1 089,00 € ttc annuel.
» Devis 3A du 19.04.2023 d’un montant de 1 012,00 € ttc annuel.
> Devis PORTIS du 23.01.23 d’un montant de 1 176,00 € ttc annuel.

Résolution :

L’Assemblée Générale décide, parmi les propositions, de souscrire un contrat auprés de
Pentreprise 3A pour un montant annuel de 1 012.00 euros TTC a compter du 01.10.2023 et
pour une durée de 1 année.

La dépense sera répartie selon les charges correspondantes sur I’exercice en cours.

L’ascenseur est actuellement Sous contrat ELECTRO ALPES pour un montant annuel de
1378.96 € ttc. Le contrat actuel court jusqu’an 31.12,2023.

POUR : 465 sur 465 tantiémes.
CONTRE ; O sur 465 tantiemes.

ABSTENTIONS : 59 tantiémes.
COROL (35), KELLY MARIE CHRISTINE(20), PIN LOUIS (4).

16 copropriétaires totalisent 524 tantiemes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

17. RESILIATION CONTRAT XONE ET SOUSCRIPTION DU CONTRAT D'ENTRETIEN DE LA
PORTE DE GARAGE
Majorité nécessaire : Article 24

Conditions Essentielles des marchés :

» Devis ASUD du 10.01.2023 d’un montant de 330,00 € ttc annuel.
» Devis 3A du 19.04.2023 d’un montant de 330,00 € ttc annuel.
» Devis PORTIS du 23.01.23 d’un montant de 385,00 € ttc annuel.

Résolution :
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18.

19.

L’Assemblée Générale décide, parmi les propositions, de souscrite un contrat auprés de
I’entreprise 3A  pour un montant annuel de 330.00 euros TTC & compter du 01.10.2023 et
pour une durée de | année.

La dépense sera répartie selon les charges correspondantes sur [’exercice en cours.

La porte de garage est actuellement Sous contrat KONE pour un montant annuel de 430.30
€ ttc. Le contrat actuel court jusqu’au 30.09.2024.

POUR : 465 sur 465 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 465 tanti¢mes.

ABSTENTIONS : 59 tantiémes.
COROL (35), KELLY MARIE CHRISTINE(20), PIN LOUIS (4).

16 copropriétaires totalisent 524 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

RESILIATION DU CONTRAT HABITAT PROPRETE ET SOUSCRIPTION DU CONTRAT
D'ENTRETIEN DES PARTIES COMMUNES
Majorité nécessaire : Article 24

Résolution :

L’Assemblée Générale décide, de résilier le contrat d’entretien des parties communes
actuellement assuré par I’entreprise Habitat Propreté et souscrire un nouveau contrat auprés de
I’entreprise qui sera retenue par le Conseil Syndical pour un montant annuel maximum de
7 500.00 €uros TTC & compter du 01.09.2023 et pour une durée de | année.

La dépense sera répartie selon les charges correspondantes sur [’exercice en cours.

POUR : 434 sur 465 tantiémes.

CONTRE : 31 sur 465 tantiémes.
CAVALIE EMILIE (31).

ABSTENTIONS : 24 tantiémes.
KELLY MARIE CHRISTINE (20), PIN LOUIS(4), .

DEFAILLANTS : 35 tantiémes.
COROL (35).

16 copropriétaires totalisent 524 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

11 est décidé de faire un appel d’offres et de Petudier avec le conseil syndical. Suite & cet appel d’offres,

le CS décidera ou pas du changement de prestataire.

INFORMATION : Envoi dématérialisé des convocations et procés verbaux d' Assemblées
Générales:

Majorité nécessaire : Sans Vote

Résolution :
Vous pouvez dés maintenant choisir de recevoir vos convocations et procés-verbaux
d’assemblées générales par notification électronique.

Foncia a choisi de mettre en ceuvre la solution décrite dans les articles 64-5 4 64-8 du décret
du 17 mars 1967.

Les avantages de celte solution sont nombreux :

Pratique : vous ne vous déplacez plus & la poste. Vous étes averti par e-mail qu’un nouveau
document vous est notifié, a télécharger depuis votre espace sécurisé.

Economidque : ’envoi est facturé 1,74 euro TTC par le prestataire de services de confiance
qualifié que nous avons sélectionné, alors que le timbrage d’une convocation en recommandé
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papier est en moyenne proche de 6 euros. Cette économie profite directement au syndicat des
copropriétaires.

Ecologique : moins de production de papier

La souscription & ce service est individuelle. It vous suffit de remplir en ligne le formulaire
d’adhésion depuis votre espace séeurisé Myfoncia, dans la rubrique E-reco.

Page 14 sur 15




(6 ()

L’ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, le président, aprés
émargement de la feuille de présence par les membres du burcau léve la séance 4 19h41,

Le Président AlS e ]

Madame VERDENELLI SOPHIE

|Le Secrétaire

Madame LONGY SOPHIE

— S — |

| Le(s) scrutateur(s)
Monsieur REDER J.C
J
1
Extrait de I'articte 42 de la Loi n° 65 557 du (0 juillet 1965,
Alinéa 2 et suivants
« Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, &t peine de déchdance, &tre introduites par les
copropriétatres opposants ou défaillants dans un délai de deux mois 4 compler de la notification du procés-verbal d'assemblée, sans ses

annexes. Cefte notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de In tenue de Passemblée géndrale. |

Sauf urgence, I'exécution par Ie syndic des travaux décidés par 'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la présente loi |
est suspenduc.jusqu'a l'expiration du délai de doux mois mentionné au deuxiéme alinda du présent attiole. i

il est fait droit & unc action contestant.une décision d'asserblée générale portant modificalion de la répartition des charges, be tribunal
Judicigire procéde 4 Ja nouvelle répartition, It en est de méme en ce qui concetne les répnrtilions votdes en application de Facticle 30. »
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Syndicat des copropriétaires de Fimmeuble

LE FRAMCE AZUR

26 AVEN LI LA LANTERNE 26200 iCE

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majorité nécessaire ; Article 24
Présidentie) : Mme SOPHIE VERDENELLI
POUR 1 404 sur 404 tantiemes
CONTRE : O sur 404 tantidmes
ABSTEMNTIONS : 30 sur 404 tantiémes ABCU CHACRA EP.VERNET MARIE-LINE (30}
DEFAILLANTS : O sur 404 tantiémes

14 coproprietaires tolalisent 434 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A UUNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR

Majorite nécessaire ® Article 24
Scrutateur : M, Jc REDER
POUR : 404 sur 404 tantiémes
CONTRE : O sur 404 tantigmes
ABSTENTIONS : 30 sur 404 tantiemes ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LINE (30}
DEFAILLANTS : O sur 404 tantiémes

4 coproprigtaires totalisent 434 tantidmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UMAMIMITE DES COPRODPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.



Procés-verbal de I'assemblée générale ordinaire
DU 07 NOVEMBRE 2024 A 17:00

=
FONCIA

PAGE 2/26

3, ELECTION D’UN SECRETAIRE

Majorigé nécessaire t Ariicle 24
Secrétaire ; Sophie LONQGY
POUR : 404 sur 404 tantiemes
CONTRE : O sur 404 tantiémes
ABSTENTIONS : 30 sur 404 tantiamas ABCU CHACRA EP. VERNET MARIE-LINE {3G)
DEFAILLANTS : O sur 404 tantiémaes

14 copropriétaires totalisent 434 tantiemas au moment du vota
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE,

inat constitueg, le ordsiclarn
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NONt nas nIrticipe aur v

clutions previes & Fordre

hABRES BRAMIM 20 tntemes

MLet MIme AL-A0 A NAEL 29 tonticmes

P4 ARBAUL FARRICE e Tentigmos

Mro DE BOR O LOLNTA Ta o tantidmes

vime DE PAT KAPNE 24 tantiémes

Mime DELAFGULHOUZE CECHE 44 tantiernes

b Dt AFQULHOUZE MARC 31 tantiemes

e DAY AURELIS 36 tantienes

e ESSABIK ZOURA 2 tanthmes

OSHOHE, A NICOLAS 50 tantigmes

M GAT AN ALEXIS 4 Tantémes

M. el Mime GOMES LOPES ET OFTET RODPIGUES Talvino <5 rantdnes

Mo GPOSS] BIGAUT JGSETTE 4 tantiemes

P HACHE GREGORY

[
(£

tantimes

r4 ou Mme HOVHANNISYAN DU MERKERTCHIAK HRADHYA CGU MARINE 20 antiemes

Moou Mme KAaLkAN CHAN 18 tantiemes

rae KE_LY MARIZ CHKISTINE 2 tantiemes

[

SO LE FRANCE AZUR

tantibmas

v L Can Lien 31 tantermes

SARL PETITES L OCATIONS B tant@mes

HOHR BHELOURS 4 tantiémes

Frme SINTEY Baatrice 47 tertiemes

Lot Mmoo TRICHON-CIRVANTES AMELIE 30 tantiencs

Soit un total de 540 voix

Ddeoutant de s few: sar lus membre
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Ordre du jour

£

"
]

ordre du ioUP aprés ovolr pris connalssince des docume

IRUSEES

ELECYION DU PRESIDENT DE SEANCE

ELECTION D SCRUTATEUR

ELECTION DrUN SECRETAIRE

ADDRCEBATION DES COMPTES DE i EXERCICE DU OV0VF023 AU 3/10/2073

QTS AU SYNDIC

DESIGNATION DU SYRDIC EONCA

DISPENSE A UOCBLIGATICH DE MISE EN CONCURRENMCE DU CONTRAT DE SYNDIC
COMBTE RENDU D CONSEIL SYNDICAL SHUR SES MISSIONS FT AVIS RENDUS AL COURS DE LEXERCICE ECOULE
DESICHATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

CANDIDATURE DE M. MARRA DAVID

CANDIDATURE DE M REDTR IC ICOPROBRIETAIRE M. QL MME RTD R 1C
TANDIDATURE DE MME PASSERDN SANDIINE [COPROPMETAIRE (NI ASTRI-PASSERON)
CANDIDATURE DE MME VIRIGLED MME (COPROPRIETAIRE M. OU MME VHLGLID MME}
CANDIDATURL OFE MME VE<DENELLI SOPHEE

VOTE DU BULGET PREVISIONNEL POUR LEXERCICE DU OVOY/2025 AU 21/12/2025

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBUGATOINE DU FONDS DE TRAVAUX POUR UEXERCICE DU
OMVC1/2025 ALY 31272025

REMPLATEMENT DF LA RLATINE PARLOPHOUNT

FRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE LA PLATINE PARLOPHONE

CHOD ZE LA SOTIETE PCUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE LA RLATINE SARLOPHORE
DE_ECGATION DE POUVOIR A COMNSEIL SYNDICAL {ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1067,

HONORAIRES SJUR TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE LA PLATINE PARLOPHONE

PODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

REMPLACEMENT ALIMENTATION GENERALE EF JUSQUA CHAUFFERIE

1 et ndcasssires &

6 (3
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PRINCIPE DF LA REALISAT ON Ok TRAVAUX DE BEMPLACEMEN | TRIUNCON ALIMERNTATION BF S ALLANT D=5 SCUS
SOLS A LA CHAUFFERIE

RO DF LA SCCIFTE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE REMPLACEMENT TRONCON &1 IMENTATIOM FFS
ALLANT DES SOUS SCLS A LA CHAUFFERIE

UECECATION OE POUVOIR AJ CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET 12U 1/ MALRS 1967)
HOMNODRAERES SUR TRAVALA DE REMPLACEMENT TRONCON EFE
MOOALITES DE FINAKCEMENT DES TRAVAL R

AUTORISATION & MONSIEUR PATAPOVITCH DEFFECTUER DES TRAVA A DE INSTALLATION DUNE CLUMATISATION
DANS SOM LOGEMENT

CONCLUSION

Ciujour

(¢
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Résolutions

Atizsue des debats, o rdsolutions suivantes sornt mises Jux voix

p

4. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2023 AU 31/12/2023
Majoritd necessaire  Articlte 24

Résolution:
Uassemblée géndrale approuve les compies de charges de Pexercice du 01012022 au 31/12/2023 en leur
forme, tenaur, iImgeutation et répartition.

POUR 1 430 sur 460 tanticmes

COMTRE : 30 sur 460 tantiémes ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LINE {30}
ABSTENTIONS : O sur 460 tantiémes

DEFAHLANTS : 0 sur 450 tantiémes

15 copropridtaires totalizent 480 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADODTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE,

5. QUITUS AU SYNDIC
Majoritd necassaire | Article 24
L'assemblée générale donns quitus au syndic de sa gesiion pour ia période écoulée.

POUR : 430 sur 460 tantiémes
CONTRE ; 30 sur 460 tantiemes ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LINE (20}
ABSTEMTIONS : O sur 460 tantiémes

15 copropriétaires totalisent 460 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAIOMTE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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6. DESIGNATION DU SYNDIC FONCIA -
Majoritd nécessatre | Article 25-1

Resolution:

emitlée géndrale désigne FONCIA NICE, dont e sidge social est situé 81 rue de Francs & 060600 Nice, en
quaiité de syndic, selon contrat joint a la convocation, a compter du QV/10/2024 jusquau 36/09/2025.
Lassemblde mandats le president de séance pour signer le contrat de syndic.

POUR ;382 sur 1000 tantiomes

COMTRE : G sur 1000 tantiémes

ABSTENTIONS : 78 sur 1000 tantiemes ASTRI-PASSERON {46), ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LINE
{30}, ASTRI JONATHAN (2)

DEFAILLANTS : 0 sur 1000 tantiemes

15 caproprigtaires totalisent 460 tantiémes au moment du vote
ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISICN.

L'assemblée générale :

1. constate que la résolution ne recusille pas la majorite de article 25 mais que le projet obtient au moins le
tiers des voix de tous les copropriétaires

2. procéde, conforméament a Particle 25-1 immédiatement & un second vote dans les conditions de majorité
de Varticle 24

Maiorite néceszaire | Article 24

POLUR 382 sur 382 tantiemes

COMTRE : O sur 382 tantiégmes

ABSTENTIONS : 78 sur 382 tantiérnes ASTRI-PASSERON (46}, ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LINE {3C),
ASTRI JONATHAN {2}

DEFAILLANTS : O sur 382 tantiémes

15 copropriétaires totalisent 460 tantidgmes au moment du vote
CETTE RESCOLUTION EST ADOPTEE A L'UMANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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7. DISPENSE A L'OBLIGATION DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT DE SYNDIC

Majorité nécessaire  Ariicle 254

Historique .
La ol du 10 juillet 1965 impaese dorégnavant au consell syndical la mise en concurrence du contrat de syndic

tous les trois ans aved a possibilitg pour assernblée génédrale de le dispenser de cette obligation.

L3 question de la dispense est obligatcirement inscrite § Pordre du jour de Passemblée générale (article 21
o 1265).

il est rappelé que, méme si l'assemblee générale vote la dispense, le consell syndical reste entiérement libre
de procéder & une mise en concurrence a tout mament du contrat de syndic.

Résolution :

contrat de syndic FONCIA NICE.

POUR : 351 sur 1000 tantiémes

CONTRE : 30 sur 1000 tantiémes ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LINE (30}

ABSTEMTIONS : 72 sur 1000 tantiémes CAVALIE EMILIE {31, ASTRI-PASSERON {485, ASTRI JIONATHAN {2)
DEFAILLANTS : O sur 1000 tantiémes

15 copropriégtaires totalisent 460 tantiemes au momeoent du vote
ILY A ABSEMCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EM FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assemblée géndrale:
1. constate que la résalution ne recueille pas la majoritd de Particle 25 mals que le projet obtient au moins e

2. procide, conformément a Farticle 25-1 immadiatement 3 un second vote dans les conditions de majorité
de larticle 24

Majoricd nécessalre [ Article 24

POUR : 351 sur 381 tantiames

ABSTENTIONS : 79 sur 381 tantiémes CAVALIE EMILIE (31, ASTRI-PASSERON {46), ASTRI JONATHAN {2)
DEFAILLANTS : O sur 381 tantiémes

15 copropriétaires totalisent 460 tantidmes au morment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

8. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU
COURS DE LEXERCICE ECOULE

L'assemblée générale prend acte du rapport du conseil syndical Cette résolution ne fait pas objet d'un vote
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9. DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Lassemblée géndrale désigne en qualitd de membres du consell syndical, & compler de la présenta
assemblée, jusqu'a Fassemblée appelée 3 statuer sur les comptes de Pexercice en cours cu celle convogquéde
en application de lMarticle 25-1 dernier alinda de la lol du 10 juillet 1955, jes personnes suivanzes éluss uni
nominalement :

9.1. CANDIDATURE DE M. MARRBA DAVID
Majorité nécessaire @ Article 254

POUR : 400 sur 1000 tantiémes
CONTRE : O sur1000 tantiemes
ABSTENTIONS : O sur 1000 tantiémes
DEFAILLANTS : O sur 1020 tantieémes

15 copropriétaires totalisent 460 tantiémes au moment du vote
ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

Uassemblée génerale

1. constate gque la résolution ne recueille pas la majorité de Particle 25 mais que le projet obtient au meins le
tiers des voix de teous ies copropridtaires

2. procéde, conformament & Farticle 251 immadiatement a un second vote dans les conditions de majorité
do larticle 24

Maiorité necessaire . Article 24

POUR : 400 sur 460 tantiemes
CONTRE : O sur 460 tantiemes
ABSTENTIONS : O sur 460 1antiémes
DEFAILLANTS : O sur 460 tantiéres

18 copropriétaires totalisent 460 tantiémes au moment du voie
CETTE RESCLUTION EST ADOPTEE A UUNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

(G 7o
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9.2, CANDIDATURE DE M. REDER JC {COPROPRIETAIRE M. OU MME REDER 1.C)
Majoritd nécessalre L Article 25-1

POUR : 460 sur 1000 tantismas
CONTRE : 0 sur 1000 tantiemes
ABSTENTIONS : O cur 1000 tantiames
DEFAILLANTS : O sur 1000 tantiémes

15 copropriétaires totalisent 460 tantidmes au moment du vote
ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

Lassemblée géndrale:

1 constate que la résolution ne recueilie pas fa majoritd de larticle 25 mais que le projet obtient au moins le

tiers des veix de tous les copropridtaires

2. procéde, conformément a Particle 25-1 immédiatement & un second vote dans les conditions de majorité
e l'article 24

Majorité nécescaire  Article 24

POUR : 460 sur 460 taniidmes
CONTRE : 0 sur 460 tantigmes
ABSTENTIONS : O sur 480 tantiémes
DEFAILLANTS ; 0 sur 460 tantiémes

15 copropriétaires totalisent 460 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPOMNDANCE.
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9.3. CANDIDATURE DE MME PASSERON SANDRINE {COPROPRIETAIRE IND ASTRI-
PASSERON])

Majorite necessaire | Article 25-1

POUR 425 surtC00 tantidmes

CONTRE : O sur 1000 tantismes

ABSTENTIONS : 35 sur 1000 tantiemes CORGCL {35}
DEFAILLANTS : 0 sur 1000 tantidmes

15 copropriétaires totalisent 460 mntidmes au moment du vote
ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

Lassemblée genérale

1. constate que la résolution ne recueilic pas la majorité de larticle 25 mais que le projet obtient au moins s
tiers des voix de tous les copropriétaires

2. procéde, conformément a Marticle 25-1 immeadiatemeant & un second vote dans les conditions de majorité
de larticle 24

Majorité necessaire L Artizle 24

POUR 425 sur 425 tantiémes

CONTRE : O sur 425 tantigmes

ABSTENTIONS : 35 sur 425 tantiemes COROL. {35}
DEFAILLANTS : O sur 425 tantiémes

15 coproprietaires totalisent 460 tantigmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A UUNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
EY VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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9.4. CANDIDATURE DE MME VIRIGLIO MME {COPROPRIETAIRE M. OU MME VIRIGLIO
MME)

Majorité nécessaire | Article 25-1

POUR @ 460 sur 1000 tantiémes
CONTRE : 0 sur 1000 tantiemes
ABSTENTIONS : 0 sur 1000 tantiémes
DEFAILLANTS : O sur 1000 tantiémes

15 copropriétaires totalisent 460 tantizrmeas au mornent du vote
LY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR QU CONTRE UNE DECISION.

Vassemblée générale:
1. constate que la résclution ne recueille pas la majorité de larticle 25 mais que le projet oblient au moins le
tiers des voix de tous les copropriéiaires

7. procéde, conformament a Farticle 25-1 immediatement & un second vote dans les conditicns de majorité

de Farticle 24
Majoritd necessaire | Article 24

POUR : 460 sur 460 tantiemes
CONTRE : O sur 4580 tantiemes
ABSTENTIONS : O sur 460 tantiemes
DEFAILLANTS : O sur 460 tantiémes

15 copropriétaires totalisent 460 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
EYT VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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9.5 CANDIDATURE DE MME VERDENELLI SOPHIE
Majorité necessaire | Ariicle 25-1

POUR : 460 sur 1000 tantiémes
CONTRE : O sur 1000 tantiemes

ABRSTENTIONS : 0 sur 1000 tantidmaes
DEFAILLANTS : 0 sur 1000 tantiémes

15 coproprictaires totalisent 460 tantiémes au moment du vots
il Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

Lassemblée generale:

1. constate que la résolution ne recueille pas la majorit? de Narticle 25 mais que e projet obtient au moins le
tlers des voix de tous les copropridtaires

2. proceds, conformément a Farticle 2541 immediatement & un second vote dans les conditions de majorité
de larticle 24

Majoritd nécessaire | Article 24

POUR : 460 sur 460 taniiémes
COMNTRE : O sur 460 tantiemes
ABSTENTIONS : O sur 460 tantiémes
DEFAILLANTS : O sur 460 tantiémes

15 copropriétaires totalisent 460 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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10. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025
Majorité ndcessaire | Ariicle 24
Résolution:

Uassemblée géndrale fixe le budgst de l'exercice & la somme de 80.000 euros,
Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du ¥4 du budget voté, e ler jour de

chague trimeastre.

Rappel:

H est rappeld a tous les copropriégtaires que les appels de provisions émis par ie syndic pour faire face aux
dépenses de gastinn courante, dans z limite du budget ci-dessus adopteé, sont exigibles le premier jour de
chague trimestre civil, soft les Ters janvier, avril, julliet et octobre {Article 14-1 de la lof du 0 juiliet 1965,

POUR 2382 sur 450 tantiemes

CONTRE : 78 sur 460 tantidmes ASTRI-PASSERON (46}, ABOU CHACRA EP, VERNET MARIE-LINE {30, ASTRI
JONATHAN (2

ABSTENTIONS : O sur 460 tantiemes

DEFAILLANTS : O sur 480 tantiamos

15 copropriétaires totalisent 460 tantiémes au momaent du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROBRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDAMCE,
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11, DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLICATOIRE DU FONDS DE
TRAVAUX POUR LUEXERCICE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025

Majorité nécessaire | Article 251

Préambule

Acompter de janvier 2073, dang tous les immeubles a destination totale ou partielle d’habitation construits
depuis plus de 10 ans, un fonds ravaux est constitud en application de Particle 14-2-1 de la loi du 10 juillst
126h

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut &tre inférisure

- & 5% du budget prévisionnel en labsence d’adoption d'un plan pluriannuet de travaux

- & 2.5 % du montant des travaux prévus dans e glan adopté o a 5 % du budget prévisionnel lorsagu’un plan
pluriannuel de travaux a £t& adopte,

Les cotisations au fonds travaux seront versées sur un compte sépare remuneré au nom du syndicat. Les
intéréis produits par ce comote sont definitivernant acguis au syndicat.

Les sommes versées sur le fonds travaux sont attacheées aux lois et définitivement acquises au syndicat des
copropriétairas. En cas de vente d'un log, elles ne sont pas remboursées au vendeur.

Résolution

LAssemblée Genérale est informée de son obligation de cotiser au fonds travaux pour l'exercice du
Q10120258 au 31/12/2025, celle-ci g'éléve au minimum :

- & 5% du budget prévisionnel en labsence d'adoption d'un plan pluriannuel de travaux soit fa somme de
4,000 euros.

LAssemnblée Géngrale décide de ne pas augmenter le montant de ia cotisation annuelle.

La cotisation au fonds travaux, représentant 5 % du budget previsionne! / 2,5% du montant des travaux
prévis au plan plurannuel de travaux, sera appelée selon les mémes modalités que le budget prévisionnal,
salon la clé « charges communoes génédrales »,

En cas dajustermeant du budo

1 prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté dans la méme

proportion.

POUR : 480 sur 1000 tantiemss
CONTRE : O sur 1000 tantiémes
ABSTEMTIONS : O sur 1000 tantiemes
DEFAILLANTS : O sur 1000 tantiémes

15 copropriétaires totalisent 460 tantigmes su moment du vote
ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

Lassemblée générale :

1. constate que la résolution ne recueille pas la majorite de l'article 25 mais gue le projet obtient au moins le
tiers des voix de tous les coproprigtaires

2. procéde, conformément 3 Farticle 25-1 immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité
de larticle 24

Majorité necessaire | Article 24

POUR : 460 sur 460 tantieémes
CONTRE : O sur 460 tantiémes
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ABSTENTIONS : O sur 460 tanti@mes
DEFAILLANTS : O sur 460 tantiémes

15 cepropridtaires totalisent 4€0 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNAMIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPOMDANCE,

12. REMPLACEMENT DE LA PLATINE PARLOPHONE

12.1. PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE LA PLATINE
PARLOPHONE

Majorite nécessaire | Article 24

Rézolution :
Lassemblée générale décide de l'exécution des travaux de remplacement de la platine parlophone sefon le
dascriptif joint & la convocation.

POUR 1 14 sur 15 tantiémes

COMTRE :Tsur 15 tantiémeas ABCU CHACRA ERP. VERNET MARIE-LINE (1)
ABSTENTIONS : G sur 15 tantiemes

DEFAILLANTS : 0 sur 15 tantieémes

14 copropriétaires totalisent 15 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

12.2, CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE
REMPLACEMENT DE LA PLATINE PARLOPHONE

Majorite neceszaire | Article 24

- Devis AITEC <u O710.2024 d'un montant de 2 4

34 52 £ T,
- Devis ACF du 08072023 dJ'un montant de 2 88305 € 1t

t¢ {prix 2023 conservés).

Résolution:

‘assernbiée géndrale, aprés avoir piis connaissance de ls proposition jointe & la convocation et el avoir
dabattu, confie (a réalisation des travaux remplacement de la platine parlophone a ACF pour un montant
de 2 88305 € TTC,

POUR : 14 sur 15 tantiémes

CONTRE : 1sur 15 tantiégmes ABOU CHACRA ER. VERNET MARIE-LINE (1)
ABSTENTIONS : O sur 15 tantiernes

DEFAILLANTS 1 0 sur 15 tantiémes

14 copropridgtaires totalisent 15 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE,
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12.3. DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL {ARTICLE 21 DECRET DU 17
MARS 1967)

Historigue :
La délégation de pouvolr ne peut porter que sur une décision relevant de larticle 24.

Résolution :

LAssemblée géndrale donne pouvoir au consell syndical pour rechercher une offre concurrentielle et choisir
le prestataire dans la Himite d'un montant de 2 500,00 eures TTC et dans un délai de deux mois a lssue de
{a presente assemblée générale.

LAssemnblée genérale prend acte gue le délégataire rendra compte de l'exécution de sa missicn lors de la
prochaine assembiée générale.

CETTE RESOLUTION EST SAMS OBIET COMPTE TENU DU VOTE PRECEDENT

12.4. HONORAIRES SUR TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE LA PLATINE PARLOPHONE
Majorité nécessaire | Article 24

Préambule

Larticle 18-1 A de la lof du 10 juillet 1265 précise que les honoraires du syndic pour la gestion des travaux nen
comptris dans e budget prévisionnel ne sont pas inclus dans le forfait annuel et doivent faire Fobjet d'un
vote spécifique en assemblée générala,

Les prestations supplémentaires occasionndes par les travaux sont détailléss dans la proposition
d'honoraires jointe, proposition qui a é1¢ validée par votre conseil syndical.”

Le vote de ces honoraires est nécescaire. A défaut, les prestations du syndic ne seralent pas{inancées et

Porganisation et le suivi des travaux ne pourraient pas &re pleinement realiseés.

Projet de résolution :

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe & la convocation, fixe la
remunération spécifique du syndic a 5 % du montant HT des travaux, soit un montant de 11067 € TTC {sur le
devis le moins disant).

Catte rémunération comprend notarmment la gestion comptable et financiére {ouverture d'un compte
travaux, éditicn des apneis de fonds, encaissements, réglement des situations selon avancement,
comptabilisation, solde du compte), la gestion administrative {souscription d'assurances obligatcires,
signature des marchés cu ordres de service, rédaction et signature du procés-verbal de réception et du
constat de levées de réserves) ainsi gque le suivi de Vavancement el du bon déroulement des travaux.

POUR 14 sur 15 tantiémes

CONTRE :1sur 15 rantiémes ABQU CHACRA EP.VERNET MARIE-LINE (1)
ABSTENTIONS : O sur 15 tantiémes

DEFAILLANTS : O sur 15 tantiémes

14 copropriétaires totalisent 15 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESEMTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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12.5. MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
Majoritd nécessaire | Ariiclo 24

Projet de résolution
Lassernmblés génédrale autorise le syndic & procéder, sclon i clé de répartition « CHARGES PARLOPHONE »,
aux anpels de provisions exigibles comime suit

- Le 01.01.2025 pour 100 %,

L'Assemblée prend acte que le plan de financement tel gu'it vient d'étre adopté, ne permet pas de
plscement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations
de travaux au fur ot 2 mesure de leur écheéance.

POUR 14 sur b tantiémes

CONTRE 11 sur 15 tantiémes ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LINE {1)
ABSTENTIONS : O sur 15 tantiemes

DEFAILLANTS : O sur 15 tantidmes

14 coproprigtaires totaligent 15 tantigmes au momant du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE,

13, REMPLACEMENT ALIMENTATION GENERALE EF JUSQUA CHAUFFERIE

131, PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE REMPLACEMENT TRONCON
ALIMENTATION EFS ALLANT DES SQUS SOLS A LA CHAUFFERIE

Majorité nécessaire : Article 24

Conditions essentielles des marchés:

- Devis PLOMBERIE DU VIEUX NICE du 28062024 d'un montant de 3 98927 € tic.
- Devis CONCEPT TECHNOLOOCY du 28.06.2024 d'un monitant de 2 981.00 € tie.
- Devis COB du 24.06.2024 diun montant de TOTAL TTC 5 986,80 € ttc.

Resohution :
Lassemblée générale decide da lexdcution des travaux de remplacement du troncon d'alimentation d'eau
froide sanitaire depuis les garages jusau'a la chaufferie selon le descriptif joint & la convocation,

POUR : 460 sur 460 tantiémes
CONTRE : O sur 460 tantiémas
ABSTENTIONS : O sur 460 tantigmes
DEFAILLANTS : O sur 460 tantiémes

15 copropriétaires totalisent 460 tantiémes au moment dy vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAINES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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13.2. CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE
REMPLACEMENT TRONCON ALIMENTATION EFS ALLANT DES SOUS SOLS A LA
CHAUFFERIE

Majorité nécessalre | Article 24

Conditions essentislies des marchés

- Devis PLOMBERIE DU VIEUX NICE du 28.08.2024 d'un montant de 3 98927 £ tic.
- Devis CONCEPT TECHNOLOGY dus 28062024 d'un montant da 2 981.00 € ttc.
- Devis CCGRB du 24.06.2024 dun montant de TOTAL TTC 5 966,20 € tic.

Reésolution :

Lassemblée générale, aprés avolr pris connaissance de |a proposition iointe 4 1a convocation et en avoir
débattu, confie la réalisation des travaux de remplacerment du troncon d'alimentation d'eau froide sanitaire
depuis les garages jusqu'a la chaufferie a... pour un montant de .. € TTC.

POUR : 134 sur 460 tantiemes

CONTRE : 326 sur 4680 tantieémes VIRIGLIO MME {48), CAUMER PHILIPPE DIDIER ROGER (31}, MARRA DAVID
{(26), COROL {35), ASTRI-PASSERGN (46}, JANETTI MARTINE (30}, VERDENELLI SOPHIE (27}, REDER 1.C (59),
PATAPOVITCH KIRYL 225, ASTRIJONATHAN (3

ABSTENTIONS ; O sur 400 tantiémes

DEFAILLANTS : 0 sur 460 tantidmes

P

15 coproprigtaires totalisent 460 tantiames au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESBONDANCE.

(sio
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13.3. DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17
MARS 1967)

Majorité necessaire | Articls 25-1

Historiguie :
Lz déleégation de pouvolr ne peut porter gue sur une dacision relevant de l'article 24.

frasolution:

Lassernblée générale donne pouvoir au conself syndical pour rechercher une offre concurrentielle et choisir
restataire dans la limite d'un moentant de 4 000 sures TTC et dans un délai de deux mois 3 lissue de la

rite assemblde generale.
Aassemblée généraie prend acte que le delégataire rendra compte de lexécution de sa mission lors de fa
prochaine assemblée géndrale.

ILEST DECIDE DE RETENIR LE DEVIS DE L ENTREPRISE ZANELL!I PRESENTE EN SEANCE POUR UN
MONTANT DE 3696.00 € TTC [DETENDEUR INCLUS).

POUR 399 sur 1003 tantiémass

CONTRE : 30 sur 1000 tantiérmes ABOU CHACRA EP. VEANET MARIE-LINE (30}
ABSTENTIONS : 31 sur 1000 taniiaémes CAVALIE EMILIE (3)

DEFAILLANTS : O sur 1000 tantiémes

15 copropri¢taires totalisent 460 tantigmes au moment ou vote
LY A ABSENCE E DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

Lassermnblées géndrale
1. constate gue la résolution ne recueille pas 1z majorité de larticle 25 mais gque le projet obtient au moins le

tiers des voix de tous les coprop 5
2. procede, conformament a Particle 25-1 immédiatement & un sacond vore dans les conditions de majorité

de Tarticle 24
Majoritd necessaire | Article 24

POUR : 399 sur 429 tantiemes

CONTRE : 30 sur 429 tantiemes ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LINE {30}
AHRSTERNTIONS : 31 sur 429 tantiémes CAVALIE EMILIE {31}

DEFAILLANTS : 0 sur 429 tantizmes

15 copropriétaires lalisent 460 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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13.4, HONORAIRES SUR TRAVAUX DE REMPLACEMENT TRONCON EFS
Majoritd necessaire { Article 24

Préambule:

Larticle 1871 A de la ol du 10 juillet 1965 précise que les honoraires du syndic pour la gestion des travaux non
compris dans le budget prévisionnel ne sont pas inclus dans le forfait annuel et doivent faire Fobjet d'un
vote spécifigue en assemblée géndmie.

Les prestations supplémentaires cccasionndes par les travaux sont détaillées dans la proposition
d'honorsires jointe, proposition gui a é1é validée par voltre conseil syndical.

Le vote de ces honoraires est nécessaire. A défaut, les prestations du syndic ne seralent pas financées et
Porganization et le suivi des travaux ne pourralent pas étre pleinement réalises,

Résolution :

Lassemblée géndrale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointa 3 fa convocation, fixe la
rémungration spacificue du syndic 3 § % du montant HT des travauy, soit un montant de 20000 € TTC
{calcule sur Fenveloppe budgétaire de 4 000 €},

Cette réimunération comprend notamment la gestion comptable et financiére {ouverture d'un compte
travaux, edition ¢des appels de Tonds. encaissements, réglement des situgtions selon avancement,
comptabilisation, solde du compte), la gestion administrative (souscription d'assurances obligatoires,
cignature des marchés ou ordres de service, rédaction et signature du procés-verbal de réception et du
constat de levees de réserves) ainsi que le suivi de favancement et du bon déroulement des travaux.

POUR : 460 sur 460 tantiernes
CONTRE : 0 sur 460 tantiémes
ABSTENTIONS : O sur 460 tantiames
DEFAILLANTS : O sur 460 tantiémss

15 copropriétaires iotalisent 460 tantiémes au morment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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13.5. MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
Majorité nécessaire : Ariicle 24

Reésolution:
Lassemblée géndrale autorise lo syndic & procéder, selon |z clé de répartition « CHARGES GENERALES »,
aux appels de provisions exigibles comme suit

- Le O112.2024 pour 50 %.
- Le O1.02.2025 pour le solde.

L'Assemblée prend acte gue le plan de financement tel qu'il vient d'étre adopts, ne permet pas de
placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le palement des situations
de travaux au fur et & mesure de leur échéance.

POUR @ 460 sur 460 taniigmes
CONTRE : O sur 460 tantidmes
ABSTENTIONS : O sur 460 tanticmes
DEFAILLANTS : O sur 480 tantiémes

15 copropriétaires totalisent 460 antizmes au momaent gu vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
EY VOTANT PAR CORRESPONDANMCE,

143
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4. AUTORISATION A MONSIEUR PATAPOVITCH D'EFFECTUER DES TRAVAUX DE
INSTALLATION D'UNE CLIMATISATION DANS SON LOGEMENT

Majoritd nécessaire | Article 25-1

Résalution:

Laszemblée géndrale autorise Monsieur PATAPCVITCH 3 effeciuer, & ses frais exclusifs, les travaux
d'installation d'une climatisation pour Fappariement situde en rez de chaussée, conformément au projet

L aud devroni &tre conformes a 1a destination de

joint, affectant [ descente

limmeuble ot sous réserve pour Monsieur PATAPOVITCH de:

- Se conformer 3 la réglermentation en vigueur et fournir au syndic toutes les autorisations administratives
requises,

- Faire effectuer ies travauy, dans le respect des régles de 'art et & ses frais. sous contréle de farchitecte de
limmeuble,

- Bouscrive toute police d'assurance nécessaire a la couverture des risques aux tiers, au Syndicat des
coproprietaires et a l'ouvrage,

- Sa conformer aux dispositions du Réglement de Copropriéts.

Le copropriétaire restera responsable vis-a-vis de la Coproprigte et des tiers de toutes les conséquences
dommagesables résultant de ces travaux.

L EST AUTORISE A MONSIEUR PATAPOVITCH D'INSTALLER UNE UNITE DE CUMATISATION INTERIEURE
UNIGUEMENT AVEC LA CREATION D UN DEUXIEME PERCEMENT EMN PARTIE BASSE DANS LA DESCENTE
DES GARAGES A COTE DE L QUVERTURE PRECEDEMMENT REALISEE PAR SES SOINS. CE PERCEMENT
SERA AVALIDER AVEC LE CONSEIL SYNDICAL. AUCUNE UNITE EXTERIEURE NE SERA ACCEPTEE DANS LA
DESCENTE DES GARAGES.

DE PLUS, MONSIEUR PATAPOVITCH DEVRA REBOUCHER LE TRGU FAIT EN PARTIE HAUTE A DROITE DE
LAFENETRE DE LA SALLE DE BAINS.

POUR : 349 sur 1000 tantiemes

CONTRE : 81 sur 1000 tantidmes ASTRI-PASSERDN {46}, MARGUERITE JEAN (33}, ASTRI JONATHAN {2
ARBRSTENTIONS : 30 sur 1000 tantiemes AROU CHACRA EP. VERNET MARIE-LINE (30)

DEFAILLANTS : 0 sur 1000 tantiémes

15 copropridtaires totalisent 460 tantiémes au moment du vote
IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UME DECISION,.

Lassemblée géndrale !

1. constate gue la résolution nz recueille pas la majorité de l'artizle 25 mais gue le projet obtient au moins ke
tiers des voix de tous les copropriétaires

2. procéde, conformément a Particle 25-1 immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité
de larticle 24

Majorité nécessaire | Article 24

POUR ;349 sur 430 tantiemes

CONTRE : 8] sur 430 tantiemes ASTRI-PASSERON (46), MARGUERITE JEAN {33}, ASTRI JONATHAN {2}
ABSTENTIONS : 30 sur 430 tantiemes ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LINE (309

DEFAILLANTS : O sur 430 tantidmes



(G

Proceés-verbal de I'assemblée générale ordinaire
DU 07 NOVEMBRE 2024 A 17:00

=
FONCIA

PAGE 24/26

15 coprapriétaires totalisent 460 tantigmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

15. CONCLUSION

- COURRIER RAPPEL A M KALKAN QUANT AU LINGE ETENDU SUR LA CLOTURE EXTERIEURE DU REZ DE
JARDIN.

- 1L EST DEMANDE A MOMSIEUR PATAPOVITCH DE PROCEDER A L ENLEVEMENT DU BOITIER ACLE
INSTALLE SUR LA GRILLE DU LOGEMENT EN FACADE DE L IMMEUBLE.

-1 BST SIGNALE UNE FUITE DEPUIS UAPPARTEMENT DE MONSIEUR PATAPOVITCH VERS LE PLACARD
TECHNIGQUE. UNE MISSION SERA FAITE A LAURENTI CHAUFFAGE.

- COMPTE TENU DE LA FUITE SUR LE RESEAU DE CHAUFFAGE, ILEST DEMANDE DE PREVOIR L
ALLUMAGE DU CHAUFFAGE FIN NOVEMBRE,

- ILEST DEMANDE DE FAIRE UN RAPPEL DES REGLES DE VIE EN COPROPRIETE. LES COPROPRIETAIRES
BAILLEURS DOIVENT ABSOLUMENT RAPPELER CES REGLES A LEURS LOCATAIRES.
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Dovdre du jour diant Spuisd et o anE ne ey ant la parcle, k2 president, aprés

Le présidant
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:
51974 j3r SOPHIE VERDENELLI ’
Le secrétaire
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g
3
Sophie LONGY : g
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37°¢ par Sophle LONGY
Le{s} scrutateur(s}
1

M. e REDER !

Extrait de 'article 42 de Ia Loi n° 85 557 du 10 juiliet 1965,

opposants ou difa:

verial d'as

das articles 75 et
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CONCERNANT LE 2*™* LOT DE LA VENTE (LOT 61
DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER SIS COMMUNE DE
NICE, 4 AVENUE DU PARC ET 169 AVENUE SAINT
LAMBERT, DENOMME "L'ALDEBARAN",
CADASTRE SECTION LN 557)

(RE



Certificat d'Urbanisme d'information

CU 06088 24 S$1043 n=3
Délivré par le Maire au nom de la commune |[7«6<.)

re kel

www.nice.fr

Maitre BROCA Gilles
Avocat

9 rue Alfred Mortier
06000 NICE

LE MAIRE DE NICE

Vu la demande de certificat d'urbanisme d'information du pétitionnaire susvisé regue le 12 novembre 2024 ayant pour
objet le terrain sis: 4 avenue du Parc

Cadastré : LNQO557
Superficie déclarée : 851 m?
Vu les articles L.410-1 et R.410-1 et suivants du code de l'urbanisme,

Vu larrété préfectoral du 15 décembre 2023 pronongant la carence définie par l'article L.302-9-1 du code de la
construction et de 'habitation au titre de la période triennale 2020-2022 pour la commune de NICE,

ARRETE

Article 1 : Le présent certificat d'urbanisme est délivré en vue d'indiquer les dispositions d'urbanisme, ies limitations
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

Article 2 : Les dispositions d'urbanisme et servitudes d'utilité publique sont les suivantes :
Réglement National d’Urbanisme : articles R.111-2, R.111-4 et R.111-20 & R.111-27 du code de l'urbanisme ;

Directive territoriale d'aménagement des Alpes-Maritimes approuvée par décret n°2003-1169 du 2 décembre 2003 et
ses modalités d'application de la loi relative 4 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral (DTA).

Plan de Prévention des Risques Naturels de Séismes approuvé le 28 janvier 2019.

Liste des servitudes d'utilité publique :

Type Nom

AC1PMHC Périmétre de monument historique classé (21/07/1991) 24 Chateaux de Valrose-sol du parc

Risgue inondation Ruissellement trés fort 3

PT1 PT1 St Barthélémy Décret du 17 novembre 1992 : Zone de garde et de protection

PT1 PT1 Nice Centre Décret du 18 Mars 1994 : Zone de garde et de protection

PT3 Télécommunications PT : Servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques
T7 Relations Aériennes T7 : Servitudes aéronautiques instituées pour Ia protection de la circulation
Permis de démolir Périmetre institué par délibération du 21/12/07, it doit précéder les démolitions (art. L.421-3, R.421-27)
ZEP Zone a Risque d’exposition au plomb

P PHOT Panneaux photovoltaiques Périmétre soumis & |'accord de la DGAC

Opérations ; Programmes :
Néant

Document d'urbanisme en vigueur : PLU Métropolitain approuvé le 25/10/2019, modifié le 21/10/2021, le 06/10/2022

et e 30/11/2023
Secteur(s) : UDf (Rappel zones U = urbaine ; AU = & urbaniser ; A = Agricole ; N = Naturelles)
Le plan d'urbanisme et le réglement sont consultables sur www.nice.friUrbanisme/PLUM

CU 06088 24 S1043 (Est)



Autres prescriptions d'urbanisme : lé 30

Type Description
ERV - Emplacement réservé voirie et équipement public -V158-Elargissement de I'avenue Saint-Lambert & 15 m
Corridor TCSP Normes de stationnement Corridor transports en commun

Trame Verte et Bleue | Enjeu écologique en milieux anthropisés ou en développement. Zone 4

Trame Verte et Bleue | Relais écologique avec réle écologicue potentiel

Prescriptions de voirie :

Nom Compétence Observations

Avenue du Parc Publigue Limite d'Implantation des Constructions

Article 3 : Situation du terrain par rapport aux périmétres des droits de préemption définis par le code de I'urbanisme

Droit de préemption urbain simple (DPU, art. L.211-1, délibération NCA 8.9 du 21/1 0/2021)
- Hors périmétre provisoire de zone d'aménagement différé.

- Hors périmétre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat de proximité.

- Hors zone de préemption des espaces naturels sensibles des départements.

Article 4 : Fiscalité de I'aménagement (articles L.331 et suivants du code de I'urbanisme) et redevance d'archéologie

- Taxe d'aménagement. Taux 5 % (art. L331-1 délibération NCA 2.2 du 17/10/2011) ; TA Départementale 2,5%
- Versement pour sous-densité (VSD art. L.331-36 et ..331-38) : Néant
- Redevance d'archéologie préventive (art. L.514-2 a L.524-13 du code du patrimoine).

Article & : Participations pouvant étre prescrites

- Participation pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8).
- Projet partenarial urbain (article L.332-11-3) dans la zone U ou AU du Plan Local d'Urbanisme.

Article 6 : Observations et prescriptions particuliéres

- Les travaux de ravalement non soumis & permis de construire en application des articles R.421 14 4 R.421 16, effectués sur tout ou partie d'une
construction existante sur la commune, doivent étre précédés d'une déclaration préalable (art. R421 17 1 : délibération NCA du 30/06/2014).

- La taxe forfaitaire sur les cessions a titre onéreux de terrains nus rendus constructibles du fait de leur classement dans une zone urbaine ou une
zone a urbaniser (article 1529 du CGI) a été instaurée par délibération 35.4 du 11 juillet 2008.

- La commune est située en zone de sismicité 4 (moyenne) pour la prévention du risque sismique fixée au code de I'environnement.

- Risques liés au retrait-gonflement des sols argileux : information préventive du porter a connaissance du Préfet du 27 janvier 2012.

- Réglementation de publicité, enseignes et pré-enseignes et zones instituées le 31 juillet 2001 et délibération du 8 avril 2011.

Fait & Nice le, 16/12/2024

Pour le Maire,
L'Adjointe Déléguée aux Travaux,
au Foncier et a I'Urbanisme

). Ll

— —

Anne RAMOS-MAZZUCCO

Caractére exécutoire et durée de validité

Le certificat d'urbanisme est exécutoire dés sa notification. I} est tacitement délivré & défaut de notification dans le délai d'un mois & compter de la
Jéception de la demande. Sa durée de validité est de 18 mois. Il peut étre prorogé dans les conditions fixées a l'article R.410-17.

Délails et voies de recours

Le certificat d'urbanisme peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Nice dans les DEUX MOIS 2 partir de sa
notification. Le requérant peut également saisir d'un recours gracieux I'auteur du certificat. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux
qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

CU 06088 24 51043
Direction des Autorisations d'Urbanisme et des Permis de Construire
7-11, av. Valéry Giscard d’Estaing (Arénas) - 06364 NICE CEDEX 4
Téléphone : 04 97 13 26 86 — Télécopie : 04 97 13 24 24 droit.sols@ville-nice.fr
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Demande de @
Certificat d’urbanisme N 13410°01

* Infermatiens nécessaues H l’mstructmn du certmcat d’ufhamsme

ELE g %&% “1*14

Sk SRET I LIS

« Connaitre le droit de lurbamsme applicable sur un
terrain

« Savoir si l'opération que vous projetez est réalisable

Dpt

N

La presente demande a 81é regue & la mame 1

i &l a) Certificat d'urbanisme d'informatlon
. Indigue les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propiiété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain

U 1) Certificat d’'urbanisme opérationnel

Indigue en outre si le terrain peut atre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée

B\ous étes un particulier Madame d Monsieur =

! Nom - BROCA (AVOCAT) LR PR

Vous &étes une personne morale
b Dénomination : Raison sociale :

N® SIRET © ot s o it ok e St et bt s s Catégorie juridigue T

Représentant de la personne motale : Madame D Monsieur [

Prénom :

- *pdresse : Numéro: 9 voie : Rue Alfred Mortier
| Lieu-dit:  Localite : NICE
| Code postal * . LQGOOO e 4BP L en o Cedex T

Si le demandeur habite a V'étranger : Pays: Division territoriale .

- %] J'accepte de recevoir par courrier électronigue les documents transmis en cours d’instruction par {'administration a
I'adresse suivante . __nice.avocat @ » gmail.com

\, J'ai pris bonne note que, dans un tel cas, Ia date de notrf:catlon sera celle de la cansuitatron du courrier électromque ou, au
4§ plus tard, celle de I’'envoi de ce courrier slectronique augmentée de huit /ours

%) ocalisation du (ou des) terrainis)
:’- Les informations et plans {voir liste des piéces 3 joindre) que vous fournissez doivent permettre 3 Fadministration de tocaliser précisément le {ou
. fes) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrsin est constitué de ! ‘ensemble des parcelfes cadsstrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire

. Adresse du (ou des) terraings)
. Numeéro: 4 Voie - Avenue du Parc

Lieu-dit : tocalite : NICE
06000

- Code postal | L wm st BP o Cedex i

Rétérences cadastrales : section et numéro’ {si voire projet porte sut plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer fes pre-

1)
. migres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) : LN 557

_*Superficie du {ou des) terrain{s} (en m‘) 851 m?
A S ST A e VARSI

1 En cas de besail, VOUS POLVEZ vOUS renseigner auprés de la mairie

(L9



S .
-
2/4
*5 - Cadre réservé i I'administration - Mairie -
Articles 1.111-4 e1 B 410-13 du code de I'urbanisme
£tat des équipements publics existants % Observations
Le terrain est-il déja desservi ?
Equipements : E
Voirie : oui 0 Non & f’
Eau potable : oui LA Non & §
Assainissemernt : oui d Non H
-, b
Electricité oui Non L £
SERLTMEENI At ARt P R L AR Y " B % TRYB BN
Etat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d’équipements publics desservant le terrain ?
Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voirie ouild Nenld ]
Eau potable ouild Nen (3
Assainissement ould nNon(3 I
Electricité ouild Nond
e e e e ¢ v e Ll o Py CaRI ] L RIRR A PR Y i PG THIRN
Observations :
%6 -Engagement du lou des) demandeurs : 3k
| Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus. : Giiles BROCA
I ' Avocat
4 9, rue Alfred Mortier - 06000 NICE |
‘._ : 030799 |
ul @agmail.com |
|;" A NICE ’
|':; .. 7 novembre 2024 Signature du (des) demandeur(s) E’I

N
|% - ; ——r %

Votre demande doit étre établie en deux exemplaires pour un certificat d’'urbanisme d’'information ou guatre exemplaires m
pour un certificat d'urbanisme apérationnel. Elle doit étre déposée & la mairie du lieu du projet. :
| Vous devrez produire :

I:" - un exemplaire supp!émentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;

l"- - deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national. |

LM,

Si vous &tes un particulier : laloin® 78-17 du 6 janvier 1378 relative & Vintormatique, aux fichiers et aux libertés s'appligue aux réponses contenues dans
ce tormulaire pour les personnes physigues. Elle garantit un droit d’accés aux données nominatives les concernant et ta possibilité de rectification. Ces
droits peuvent étre exerces & la mairie. Les dannées recueillies serent transmises aux services compétents pour I'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer a ce gue les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées & des fins commerciales, cochez
la case ci-contre : O

2 indiguez la destination du ou das bitimants projetes parmiles destinations suivantes : habitation. hebergement. bureaux, commerce, artisanat, industrie, exploitation
agricole ou forestiére, entrepdt, service public ou d'intérét collecrit,

3 La Surface Hors Euvre Brute {SHOB) d’une construclion est égale 4 1a somme des surfaces de plancher de chague niveau de Ja construction. calculée a partir du nu
extérieur des murs de fagcade, y compris les combles et les sous-sols non aménageables, les balcons, les loggias, ies toitures-terrasses accessibles. La Surtace Hors (Euvre
Nette {SHON} est obtenue aprés deduction de la surtace des combles ot soUs-sals non amenageables, des surfaces non closes, des surtaces de stationnement, des
surfeces des batiments agricoles, des serres de produntion {Article R. 112-2 du code de Furbanisme)
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Aprés une large consultation des organisations de syndics de copropriétaires, chague immeuble
en copropriete doit désormais disposer d'un carnet d'entretien.

Rendu obligatoire par {a lol SRU (article 79), ce document est appeie a devenir Foutil de référence
des copropriétaires dans la gestion de leur immeuble.

Le carnet d'entretien vous permetira de disposer de toutes les informations relatives a votre
bien: informations réglementaires et administratives, comme celles relatives aux confrats
d'assurance de l'immeuble, informations pratiques, comme le nom et les coordonnées de tous
vos interlocuteurs, informations enfin sur 'historique de tous les travaux importants realisés a
partir du 1er juin 2001, tels que le remplacement d'une chaudiére ou un ravalement.

Concgu et mis a jour par voire Syndic, le carnet d'entretien que nous mettons a votre disposition

indique en outre le programme des travaux futurs décidés par l'assemblée généraie des
coproprietaires, vous permettant d'en contréler le suivi.

Décret n° 2001-477 du 30 mai 2001 fixant le contenu du carnet d'entretien de l'immeuble
prévu par article 18 de la fo du 10 juillet 1965.

Articie 1

Le carnet d'entretien prévu a l'article 18 de la loi du 10 juiliet 1965 susvisée contient au moins les
informations mentionnées a l'article 3 et, sl y a lieu, celles mentionnées a l'article 4

Article 2
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Le carnet d'entretien est établi et mis a jour par le syndic qui actualise les informations qu'il
contient.

Lorsque le syndicat gére plusieurs batiments, le syndic ouvre dans le carnet d'entretien un
chapitre par batiment.

Lorsqu'it existe un ou plusieurs batiments, it est tenu un carnet d'entretien pour chacun d'eux.
Dans ce cas, le syndic ouvre, dans le carnet du syndicat principal, un chapitre pour les parties
communes a l'ensemble des syndicats.

Article 3
Le carnet d'enfretien menticnne ;

- ladresse de l'immeuble pour lequel il est tabli ;

- Identité du syndic en exercice ;

- les réferences des contrats d’assurance de l'immeuble souscrits par le syndicat des
copropriétaires ainsi que la dale d'échéance des conirats.

Article 4
Le camet d'entretien indique également

~ fannée de réalisation des travaux importants, tels que le ravalement des fagades, la réfection
des toitures. le remplacement de 'ascenseur, de la chaudiere ou des canalisations, ainsi que
lidentité des entreprises ayant réalisé ces travaux ;

- la référence des contrats d'assurances Dommage Ouvrage souscrits pour le compte du
syndicat des copopriétaires, doni la garantie est en cours ;

- s'ils existent, les références des contrats d'eniretien et de maintenance des équipements
communs, ainsi que la date d'échéance de ces contrats ,



- s'll existe, I'échéancier du programme pluriannuel de travaux décidés par {'assemblée
générale des copropriétaires.

Article 5

Le camet d'entretien peut en outre, sur decision de 'assemblée génerale des coproprietaires,
contenir des informations compiémentaires portant sur limmeuble, telles que celles relatives a
sa construction ou celles relatives aux études techniques réalisées.

Article 6

Le Garde des Sceaux, le Ministre de la Justice, le Ministre de I'Equipement, des transports et
du Logement et le secrétaire d'Etat au logement sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'exécution du présent décret, qui sera publié au Journal Officiel de la République Frangaise.

D'une maniére générale, fes textes de loi sur lesquels s'appuie I'activité de syndic de
copropriété sont les suivants :

- Loi N° 85-557 du 10 juiliet 1965 {J.0. du 11 iuillet 1965), modifiée par la loi du 21 juillet 1994
{J.O du 24 juillet 1994)

- |.oi N* 70-9 du 2 janvier 1970 (J.O. du 4 juillet 1970) complétée par Ia loi n°71-580 du 16
juillet 1971 (J.0.du 17 juillet 1971)

- Décret N° 67-223 du 17 mars 1867 (J.O.du 22 mars et rectificatif du 27 juin 1967)

- Décret N° 72-678 du 20 juillet 1972 (4.0.du 22 juillet 1972 et rectificatif J.0. du 6 septembre
1972)

- Lol N° 85-1470 du 31 decembre 1285 (J.0.du 1er janvier 1986)

- Lot N° 94-442 du 3 juin 1994 (J.0.du 4 juin 1994)

- Lol N° 94-624 du 21 juillet 1994 (J.0.du 24 juiliet 1994)

- Décret N° 95-354 du 30 mars 1895 (J.0O.du 5 avril 1895)

- L.oi N° 2000-1208 du 13 décembre 2000 (J.C.du 4 décembre 2000)

- Décret N° 2001-477 du 30 mai 2001 {J.0.du 3 juin 2001)

- Décret N° 2004-479 du 27 mai 2004 (J.O.du 4 juin 2004)

- Décret N° 2005-240 du 14 mars 2005 (J.0.du 18 mars 2005)

Tage

691
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- Loi N° 2006-872 du 13 juillet 2006 (J.0.du 16 juillet 2006)

- Décret N° 2007-285 du ter mars 2007 {J.O.du 3 mars 2007)
- Lot N° 2007-309 du 5 mars 2007 {J.0.du 7 mars 2007)

- Loi N° 2008-776 du 4 acit 2008 (J.0.du 5 aolt 2008)

- Loi N° 2009-323 du 25 mars 2008 {J.O.du 27 mars 2009)

L'ALDEBARAN

Immeuble de 49 lots principaux

CITYA NICE Carte professionnelle n® 5107T 1178G
18 RUE DE L'HOTEL DES POSTES Délivrée par Préfecture Alpes Maritimes
06000 NICE Siret n° 34815521900051 Ape n® 88312

Téléphone : 04 93 85 08 50

Responsable dimmeuble :  Monsieur MARIANI Davide
Comptable de Firnmeuble :  Laurene TIMBERT TIMBERT LAURENE Tél: 0492478383
Assistant{e) de Iimmeuble : Monsieur LAMOURETTE ROMAIN
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Madame TOUBGUL CAUVIN ODILE
Madame LEPAGE CATHERINE
Monsieur PEYRON

Madame SANCHEZ ANDREE
Madame COGNET Michele

Madame REBOULOT Brigitte

Aproés une large consultation des organisations de syndies de copropriétaires,
chague immecuble cn eopropriété doit désermais disposer d'un earnet d'centretien.

Rendu obligatoire par la loi SRU (article 79), ce document est appelé 3 devenir
I'outit de référence des copropridtuires dans ja gestion de lear immeuble,

Le carnet d'entretien vous permettra de disposer de toutes les informations
relatives & votre bien: informations réglementaires ot administratives, comme celles
relatives aux contrats d'assarance de 'inunewbie, informations pratigues, comme le
nom et les coordonnées de tous vos interlocuteurs, infermations eafin sur Vhistorique de
tous les travaux importants réalisés  partiv du ler juin 2001, tels quc le remplacement
d’une chaudiére ou un ravalement.

Congu et mis a jour par votre Syndic, le carnet d'entretien que nous mettsns a
votre disposition indique en outre le programme des travaux futurs déeidés par
I'assemiblée générale des copropriétaires, vous permettant d'en contriler e spivi.

Le réglement de copropriéte de Pimmeuble est déposé au rang des minutes de
MAITRE ARAL A NICE LE 08/08/1974

(6,59
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- Le réglement de copropriété a-t-il été modifi¢ ? NON
- A quelie date ?

- Nem et adresse du Notaire dépositaire :

- Sur guels points ?

- Existe t-il des modifications du réglement de copropriéeé

non déposées cher un notaire et/ou non publiées ? NON
- Le réglement de copropriété a-t-il ét¢ adapié pour

satisfaire ia loi SRU (1. art. 49) 7 NON

Existe-t'il des procédures en cours : QU1
Sioni:
- Objet des procédures : IMPAYES DE CHARGES

- Eitat des procédures : PETITES LOCATIONS -LIQUIDATION -PROUCDURE D'APPEL DEMANDE PAR

LA COPRO PERDUE DEC 24
LAMOUCH] DOSSIER CHEZ AVOCAT

Toutes indemnités & recevoir ou & payer demeureront acqitises ou i la charge du syndicat, Les parties devront
prendre dams acte de vente, toute convention particulire 4 cet égard : cette convention n'ayant d'effet

u'entre les parties.
q p

- Nomination du syndic le :05/07/2024
- Fin de mandat : 04/07/2025

- Début de Pexercice : 01/04

- Fin de Pexerciee : 31703
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