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AfF S.0.0 KICE-MIAML Eldonore Vietmia CZARIK
o/ Synd. des copropriétaives VILLA DES FLEURS sis 16 bis avenue Georges Clémenceay 4 Miee. Compagnie
diassurances AXA SA. S.AK L. PETITES LOCATIONS, 8.C.0. BTSG prise en la personne de Maitre Denis
GASNIER en qualité de mandataire judivizire de la sociéw PETITES FLEURS, Efena COURTOLS,
Frablissement LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE D'AZUR-
Service Assurances PACTFICA assuretr de Mime Blena COURTOIS et M. Nicolas VIGUIER, Nicalay
VIGUIER, Vincent BARON-BARELLL, Compagnie d'assurances GAN ASSURANCES
Assureur-de Mme CZARIK,

Nows vous rappelons gue les combles mont pas de sol et dong les poutres flechissent méme avee le poids dune
PLrSONNe

Mon studi posséde tn we suspendss donc pius haut que le5Wwe NOrmauX , of estSur 24 €120 ¢m de Pévacuaiion
des caus.
Considérant la distance de mon we &t la canalisation verticale il v 4.8 peu prés 8 métres .

8 meérres par 2 em dinclinaison par metre résulte une différence de16 oms , 4 Finverse mon we estde 24 minimum
done linclinaison des tubes est de 5 oms par métre inéaire d peupres .

Done pour ces motifs je vous demande de figer une autre date dexpertise , ¢a sera ma priovité mettre dans Jes
combles une iumination ,

Nobtenant rien je seral contraint de vérifier Vinclinaison dés tilbes dévacuation avee faide d'un huissier avecun
inclinometre digitale .

Avec mon endoscope fal découvert Ja cause de Tengorgement avec le chiffon blanc gui est encore partiellement
attaché A la canalisation vertivale |

L'Expert g répondy aux dives n°1 srn’ihis le 27 mai sog;

Madame,

1./ Por information mon assistant pése enwviron R7kg, ce qus sur une poutse en bots rectangulaire de dimensions 1oon x
200m swperon, ny peut faire fléchir cette dernifre que de queliues millimétres seulemient. Cela ne pout avosr wne influence sur
la prate de la combuits.

2/ Le nivew mélalligue ulilisé mesure bien 100cm el nous w'avons retenu wniquemend que 63 relevés de muean offectués
entre ley yucnords,
8/ Le nivea & bulle est rés précis. « 1. inlerprétation » commie vous dites, se fast entre des repaires it se place a bulle.

A vos dives quatre personnes se frowpatent sir la pontre, ¢t qui est matériellement trés dfficile & réaliser pour bien observer
tudit nivea, Je vous laisse imaginer quatre personnes alignies los wnes dervidre les antres sur une potre de 10cm de large,
& essayer evaminer une bulle grosse d'un centime.

1.5 brovis persoumes 2l Moi-méme, ROUS rowvions siy ine plasiche ox fots, qut v 8¢ insiallfe & la vonstruction dr bidtinment
e vue de la pose des citernes; rengplies de plusiewers wiiliicrs de litres &' ecu pour alimenter les appartements du bitiment.
Vous pouves deviner le poids que pent supporier une lelle structure.

U e sont pas quatre personnes qui pewvent five s'affirisser de plusivnrs contiméires une poidre, sans faire de dommage sur
le plafond de Pappariement z%:}‘érz'aiz}: -

Je vous rappelic que nous avons constaté qug la conduile w'est soulentie que par quelgues coltiers qui sonl phus vie moing
cassés, {en page I8 du 2 comple rendu}

Si la poutre avait fléchi par le poids des personnes, elle w'anrail pas pu farre fléchir la conduite, v que cette derniére

w'est pas solidaire de la poatre.

En vtetre stir les images de Ia caméra vidén, ori votl bien qie Ueaw resie dans la condunita. En page 27 di 2e compte rendy,
sur la photo de drosie on pent: voir que lo conduite est d moilié pleime d'ean et d oo mament-id, {assrstant flait seid sur une
des poutres.

Et ce i concerne la hauteur de lo sortie du lotlette, j¢ suis & accord avec vous. Cependant vous oublive peut-étre le
veceveur de la douche, qui se trowve ful bien plus bas que lo sorkie de In cavette.

At cours dv Paceedit du 16 auril 2019 M. XXX (qué vous représente, et dont I nowt est ilisible sur la feuille de présence),
a bien précisé que I recevenr de lu douche de bz SARL PETTTES LOCATIONS, se trouve & Tom au-dessons de celui
du studio de M. BABON-BARELLIE {en page 21 du 2¢ compie rendu).

Comme, je vous Pécris dans le paragraphe supevier; la sortie de votre cuvelie se trowve & une houdeny de 24om (hantenr
que jo n'al pas vérifié personnellement, mais qui est réalisie).

Fous omettes que ke conduite west pas vectilygnie d'in point heit (29cm) 4 wn poind bas (0cm). Au cowrs de son trajet ln-
conduite subit des pentes Plus ou moins imporiantes (vonmme par ecemple le grand huit des fétes, foraines).

A sujet de votre découverie d'un shiffon blane, partislement encore attaché & la conduite verlicale, je vous fforme i
cours du passagr de la caméra vidéo dans Ia conduite sur wne longuewr de 10m, Je w'ai pas constaté de présence de duffon.
Mane.
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Aff 5.C1L NICE-MIAMI, Eldonore Victoria UZARIK
¢/ Synd. des copropriétaires VILLA DES FLEURS sis 16 bis avenue Georges Clémenceau a Nice, Compagnie
d'assurances AXA SA, S.ARL. PETITES LOCATIONS, 8.C.F BTS(R prise est la personine de Mattre Denls
GASMNIER en guaiité dewandataire judiciaire de fa socisté PRTITES FLEURS, Elena COURTOIS,
Etablissement LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE (OTE FAZUR-
Serviee Assurances PACIFICA assureur de Mme Elena COURTOIS et M. Micolas VIGUIER, Nicolas
VIGUIER. Vincent BARON-BARFLLL Compagnie dassurances GAN ASSURANCES
Ansurewr de Miie CZARIK.

Je e vois pes ce gu'un nowvel accbdit poureait nous aniever de plies. Nows aoons constaté que le diamitre de fa condnite
harezoniale w'est pas adapté & Pisiallation sanitaive existante, que les colonnes verticates ne présentent pas de défant
apparent el quz certaines pariies des conduites horizontales sont en pentz voire en contre-pente (page 38 $9 du
compte rendis).

Cela ne pourrail entrainer qu'un surcofit & Pexpertise,

utn Par Madtre Plerre-Yves IMPERATORE par conrricl le24 mai 2010 ;
- Dire i’y

Meansionr UEaperd,

Jinterviens nupris de vous en ma qualité de consedd de la société PETITES LOCATIONS et de Maftre Denis
GASNIER, & qualités, qui me salsissent ce jowr du dussier visé en 18féramee,

Je vt prie font d'abord de bien voulir exeuser mon indervention tardive,

Mes cleents m'on! indiqué que vous seyesx sur le point de rédiger votre rapport d'expertise, confirmément & la mission
ordonnéepar fe tribunal de grande instance de Nice
Aussi; je vous saurais gré de bien vouloly reporiter li réduction dewotre yappori d'un mois minimum, de maniére & re quie je
puisse véuntr Uensemble des pidees due dossier el, s cas dchdant, vois adresser un dive vevapitulant les observations de mes
clients.

Naturetlement, je m'altacherar & vous advesser mes reinarques au plus 10t afin de ne pas retarder le dépdi e votye rapport
définityf

Copie de ia présenis est noturcllement transmise @ Pensemble des parties ei de leurs conseils, a tprés desquels je me permets
d'ures ef déia de solliviter la communication des dives qui oat Jdéid éi€ fchangés,

Je vous remercie dic temps que vois ausex cossacré a ma lre o, dans Paltente de votre retous, mis tiens & vobre entidre
disposition pouy Puoguer ce dossier.

L Txpert avépondu audire n® le F7Ma 201

Maitre,

en cffer, je suis en attente! des devis poar les remises en Pétat et des travaes 4 réaliser pour remédier an litige:
Ayant dles difficultes pour obtenir des devis, i organisé une dage de visite sur le site (e lundi 17 juin 2019 4 14h30)
avee les entieprises pour érablir des devis.

Ceette visite va obligatoirement retarder la réduction de mon pré-rapport.

I conscquence, je vous accorde le mois de délai supplémentaire que vous avez sollicité,

o8-z Par Maitre Pierre-Yves IMPERATORE par courriel e 1o juille WG
- Diren®n

Mumstenr ['Eapert,
Jnderviens auprés de vous en ma-qualité de consedd de la sociéts PETITES LOCATIONS o de Muitre Denis
GASNIER, és qualitss, et vous adresse quelques abservations en vue de Faccbdit qui se tiendra le 23 juillet brochain.
Jr vous prie toud d'abord de bien vordotr noter que ma cliente sera dfiment représentte par Monsisur Federico
ROCCRTTT lors de cette réunion, Ce dernser était &&io présent lors de Usecedit du 16 avril dernier

Lnsuite, & Uanalyse du dernier sehima e vous aves communigué anx parties (PJ), i apparadt q’une eryenrs’y gst
glissée.

a gffes, les eaux usées (Svier; dowche, lavabo, we) de Uappartement 1°7 (PETITES LOCATIONS) s'dcoulent dans un
collecteur relié & Ia colounc commaune & laquelle est igalement rattachée Uappartement n°5 (M. of Mme. VIGUIER-
COURTOIS) of non.au véseww quf 8 receordé & I colonne commune sttue — sur votre schéma — an nivean de
Pappartement w°4 (en haut di schéma).
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AFE 501 NICE-MIAMI, Eléonore Victoria CZARIK
¢/ Svnd. des copropriétaires VILLA DES FLEURS sis 16 bis avenue Georges {iémenceau d Nice; Compagnie
dassirances AXA SA, S.AR L. PETITES LOUATIONS, 8.C.P. BTSG? prise en la persone de Maitre Denis
GASNIER en qualité de mandataive judiciaire de la snciété PETITES FLEURS, Bleaa COURTOIS,
Fiablissement LA CAISSE REGIONALE DE CRFRIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE D'AZUR-
Service Assurances PACIFICA assurcur de Mme Elena COURTOIS et M. Nicolas VIGUIER, Nicolas
VICGUIERR, Vincent BARON-BARELLA, Compageie dassurances GAN ASSURANCES
Assureur de Mimes CZARIK

Por ailleurs, je préciserai qu'en tout dlat de cans, la sociétd PRTITES LOCATIONS. a acquss ce bun § y plus de dic
anndes et que Fensemble dos canadisations ol collectenrs, au jour de Uacgiddsition, se irowwalt dans '#tat actiiel.

Ma ciiente i'e done en gucun cas madifié le vivonit dévaziation des eanr wsées.

Enfin, ma chiente me signale q'un chiffon bouchwrail encore Pune des canalisations giee vous aves d€jd expertisée.

Ki tel est e cas, Manstewr ROCCETTI vous indrguera la localisation exnete de ce bouchon el le sas echant, je vous
simearcierals de bien voaloiv yelater son existence donsde cadre de vetrs prochain comple-rendi.

1 ¥oxpert a repondu g dire n®2 fe 27 juiler 2019;
e 7

Muaitre,

je vous remercie de mavoir informé sur fa venue officielie ae M, ROGCETTT pour représenter la socieré LES
PETITES LOCATIONS ot Me GASNIER 2 Faccédit du mardi 23 juifier 2019 2 ghso,

n ce qui concerne lerrenr qui se serait glissée dans mon schém, je vous informe que fa modification dn
raccordement des eaux usées du studio DES PEITUES LOCATTONS a éx¢ faite récemment et bien aprés
Pacuedit dit 11 février 2019 4 14l30. Au eours de eet aceédit, nous avons fait couler de Tean dans les apparcils
sanitaires tfe cet appartement afin de vérifier son raccordement sur a colonne verticale n®4 du schéma,

Surla cofonne verticale dans le comble (n° 5 sur le schéma, voisin avec les studios de M. et Mme VIGUIER
CCOURTOIS), nous avons constaté qucun raceordement sur cette colonae verticale, hormis le raccordenenrt
de Pappartement VIGUIER-COURTOIS, comme on peut le constater sur ka photo suivante eten page n® W.du
corapte rendu n” T du 1 février 2010

Sur fa photo iéalisée an cours de laceédit technique du 23 juiller 2019, et sur les mémes lieux, on peut veir la
nodification avee le raccordement de Ja sortie de broyeur du studio LES PETTIES LOCATIONS (surla
ventilation primaire de chute] sur la colonne verticake des caisines des appartements nférieurs:

Photo prise au cours deTaccédit du 29 janvier 201,
1.es pointiliés indiquent la zone ol le raccordement a éeé effectuc.
.~ x

Phow prise au cours de Faceédit du 2y juifier 2019..
La fleche et les pointilles rouges indiquent le raccordement qui a éé effectué sur la venrilation primaire de ta
chute de la colonne. Les paintilles verts indiguent la condite qui a ¢iéinstallée récemment par LES PETT [Es
LOCATIONS,

—
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Aff: S.C.L NICE-MIAMI. Elfonere Vicloria CZARIK
¢/ Synil. des copropriétaires VILLA DES FLEURS sis 16 bis avenue Georges Clémenceau & Nice, Compagnie
dlassutances AXA SA, S.ARL. PETTIES LOCATIONS, 8.C.D. BTSG? prise en In personue de Maitre Denis
GASNIER en qualied de mandataire judiciaire de la société PETITES FLEURS, Flena COURTOIS,
Eiablissement LA CAISSE REGIONALF DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE D'AZUR-
Service Assurances PACIFIC A assureur de Mme Flena COURTOIS et M. Nicolas VIGU {ER, Nicolas
VIGUIER, Vincent BARON-BARELLL Compagnie dassurances GAN ASSURANCES
Asgsureur de Mme CZARIK.

Concernant fe chiffon qui boucherait Fune des canalisations. au cours de [necédit technigque dumardi 16 avil
2019, NOus navens pas constare la présence d'un queleongue chiffon ou autre objet dans aucune des conduites
{ue ROLS Avons examing.

Comme le déerie vowre cliente, si un chiffon ou autre objet se trouvait encore dans lun des réseaus, nous serions
dans le cas dun débordement deau usée dans [un des appartements inféricurs,

A M CORNAISSANCE S n'est pas le cas.

Au cours de Taccédic, M. ROCCE TTT, nous a exposé le probléme de cechiffon, I nous informe quil Fava a
environ 4im dans lcolonne verticale In“4 sur le schéma), en nous affirmant qu'i! &uit en possession de photos et
quil allait nous les faire parvenir.

9-8:3 Par Majcre Pierve-Yves IMPERATORE par courniel 1e 16 seprembre 2010 ¢
- Diren®™y

Muosisteny PExpert,

L notre qualits de conseils de ln soviité PETITES LOUATIONS et de Maitre GASNIER, és qualités, nous nous
pesmelions de revenir wars wous dens le cadre de Iaffaire visée en obyjet.

La présente est un dire au sens de Particle 276 du Code de procédnre civile yur

pous vois remercions de bien voulir aunazer & volre sapport 4éfinitif

Neus répondons successivsment & vos demandes de préces :

= Sur Latiesiation dassurance el lo décluration de sinistre & la compagme d'assurance

cancien locataire dic studio avait Svidemment souscrit 1ms assurance hebitation mals ses garanties w'ont jamis eu ¢ vz
mohilisées en cours de bail pulsu’inecun désordre apparent 1'a 86 signolé Jar ee locataive 31 n'a e conséquence famais ex
& déclarer un quelcongue sinistre d son sssitreur.

- Sur la factuie de pose du santbroyenr

Vous trougeres sijoint copee de la facture d'achat de ce produil qui a enswdie #5-ontallé divictement par ma clivnte.
Contact a été pris par ing clienic aves ['awtorité sanitatre compélente (servite conmyenal b tygitng ef santé de lo ville de
Nice, par tétéphona ot par vole de midl (M. GOSSUAN 0497 132838 — hygisne.santé@uitle-nice fr), sans retour o ce
Jour

Par aillews, il sexa précisé que Uappariement de Monsiear VIGUIER est dgulement équipé d'un sanibroyeur depuis le
nls octobre 8018 mais gue

celui-cl w'a fait Lobjer d aucune vboervation particuliére de wotre part alors qu'il ne senible pas gue la copropristé et/o
Lantorsié sanitaive ait esdorisé son installation.

L Expett a repondu au dire 03 le 25 seprerbre 2010;

Maitre,

Je vous remercie pour la copie de la facture d’achat de broyeur en date du 09/05/2019 et les
informations sur les attestations d'assurances du studio de la société les PETTITES LOCATIONS

L ce gui concerne ma demande sur les antorisations des installations des broyeurs dans les studio,
Je vous demande de vous reporter & mon 3¢ compte rendu « succinet » du 26 juillet 2019 en page
6 et sur ma réponse au dire n° 6 et n°7 de Me SAPIRA en date du 27 aofit 2019 «en rappel
aux parties» en page 8,

Fai fait & Me CARLES ainsi qu'a vous-méme, les mémes demandes de pidces notamment: les
autorisations d'installations des broyeurs,
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ALF 5.0 NICE-MIAMI, Eléonore Vicoris CZARIK
¢/ Synd. des coproprigtaives VILLA DES FLEURS sis 16 bis avenue Georges Clémenceau 4 Nice, Compagnie
dussarances AXA SA, SARL PETITES LOCATIONS, $.C.P. BTSG? prise en la persorine de Maitre Denis
GASNIER en qualité de mandataire judiciaire de la société PETITES FLEURS, Elena COURTOIS,
Eiablisserment LA CAISSE REGIONALF DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE D'AZUR-
Service Assurances PACIFICA assureur de Mme Elena COURTOLS et M. Nicolas VIGUIER, Nicolus
VIGUIER. Vincent BARON-BARFLLI, Compagnie d'assurances GAN ASSURANCES
Assureur de Mme CZARIK,

1 Expert demande les pibces suivanies d:

- Me IMPERATORE: Uattestation d assurance, Ia ou les décluraiions de sinistre d la compagnie
d'assurances, des Fveniuels constals amiables, lo ou les factures des travanr de la pose du broyeur, Uavis
de Uautarité sanitaive powr Uinstallation $'un broyewr et la o les autorisations des travaus sur la
colunne commune dans les combles, concernant le studio LES PETITES LOCATIONS.

- Me CARLES: lg ou les factures des travauz de modifications des branchements des vidanges, | ‘avis
de Pautorité sanitaire powr Vinstallation d'un broyeur et la ou les autorisations des travaur sur la
coloune commune dans les combles du studio de M. el Mme COURTOIS-FIGUIER.

9-R-4_Par Maitre Pierre-Yves IMPERATORK par courrie] le o5 novembre 2019
- Diren®4:

Monsiear U Expert,

Eon noire yualité de conseils de ln socifté PET] TES LOCATIONS et de Matlre GASNIER, is gualitds, nows sous
permetions de reventt vers vous daas le cadre de Uaffirite visée on objel.

La présente est un dire ai sens de Uarticle 276 du Code de procédure civile que

sous vons remercions de bien voulott annexer & votse rapport definitif.
Nous vous grivns dé bien voulotr excuser e liger retard mais notre cliente vient de nous, Yaire perveniy wne cople des dews
devis réalisés par ke socidts ST PLOMBERIE que nous vous préons de bien voulo/r trouver ci-joint,

Par atlicars, notre cliente devratt nous faire parvenir un devis cumplémentuire établi par wne enfrepiize de magonnerie.
Nous vous le ferous sutvre dés réception.

1. Bxpert a réponda au dire n°4. fe of ngvembre 201g:
E: 3 i 9

Maitre,
Je vous remercie pour les devis communigués e jour,
Fin ce qui concerne les devis mandguants, je vous serals reconnaissant de nie fes rransmettre un plus ¥ite of 1

Passé cotte dave, je serai dans Pobligation de faire érablir les devis demandés, par des sapiteurs.
Ce qui aura pour conséquence daggraver les frais de Tlaxpertise.

g5 Par Mairre Plerre-Yves IMPERATORE par courricl Je of novembre 1010
~ Diren®s

Monsienr TExpert,
En notre qualité de couseils de la socitté PETITES LOCATIONS el de Malire GASNI B, és qualités, nous nous
permettons de revenir vers vous dans le cadre de Uaffaire viste en objet.
Ta présents est wn dive aw sens de Particle 276 du Code de procédure cevile que
wous wous remereions de bien voulpiy ammerer & votre rapport définittf.
Nows vous prions de bien vouloir trowver ci-joint le devis complémentaive regu par la société PETITES LOCATIONS.

L Expert a répondunau diren®s & ik
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AL S04 NICE-MIAMI, Eléonore Victorin CZARIK
o/ Synd. des copropriétaives VILLA DES FLEURS sis 16 big avenue € rearges Clémenceau & Nice. Compagnie
d'assurances AXA SA, 8 A RI PETITES LOCATIONS, S.C.P. BTS(? prise en la personne de Maitre Denis
GASNIER en spealité de mandataire judiciaire de la société PETITES FLRURS, Elena COURTOIS.
Etablissement LA CAISSE REGIONALE DF CREDIT AGRICOLE MUTUFRL PROVENCE COTE D'AZUR-
Service Assurances PACIFICA assureny de Mme Flena COURTOIS et M. Nicolas ¥ IGUIER, Nicolas
VIGUIER, Vincent BARON-BARFLLL Compagnie d'assurances GAN ASSURANCES
Assureur de Mme CZARIK.,

Maitre,
Jevous remercic pour fa communication desdevis:

9:8:6_Par Majne Dlerve Yves IMPERATORE par courriel le 15 ja
- Diren®6

Monsieur I'Expert,

En notre qualité de conseils de lo suciétd PETITES LOCATIONS et de Mafire GASNIER, és gurialités, nous nous
permetions de faire suite notamment at dernier dire de ba SCTMIAMI et de Madame CZARIK ainsi qu'd votre
lettre die 13 jonvier.

La SCI MIAMI et Madame CZARIK prirendent qieelles anraient sibsi les 7 ¢ 8 Janvier 2020 « des bruits
asspardissant provenaat d'importants travaux réalisés dans les chambres w®S et 7 appartenant & Madame
Caurtols et Monsicur Yiguier powr la 1oy, et & la socidté Petites Locations powr la seconde ».

Aprés avoly interrogé nos olients - qui ont €18 particulisrement surpris par ces allégations -, il appara® que la
socidté PETITES LOCATIONS n'a ancunement rdalisé de guelcongues travaux.

Un locataive est anjourd hui en place, i peut en attester et la sociéié PETITES LOCATI ONS se tient
nuthiretlement & votre entidre disposition afin que vous puissier, personnellement vous en assurer.

La présente est un dire av sens de Carticle 276 du Code de procédure civite que
nous vous vemercions de bien voulolr annexer & votre rapport défnitif,

Cople dit présent dire est nawwrelleraent adressé & nos conpradictenrs.

LExperra sépondy au dire n%6 le 7 jatrvier 2020,

Maire,

Jevous remercie pour ces informations. Je veirs bien prendre en considération quil o pas éoé réalisd de travaux
ent fin décembre 2019 ev début janvier 2026 dans les studertes de vos clients. Je vais donc prendre rapidement les
convenances des conseils et convoquer les parties pour un ouvel aceédit,

i g ’(_ JLx iy i - | : ' H 5
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% Par Maite Astrid LANFRANCH! par courriel f¢ 13 janvier 2030

- Diren®

Monsienwr I"Expert,
Je vous vappedle intervenir dans ce dossier aux intéréts de la MAAY és-qualités d'assureur de Monsteur
BARON-BARELLL
Je vous remercie dans le cadre de vos conclisions définitives de bien vouloir distinguer entre d’une purt, les
dommages consécutifs, par aiflenrs, le collt des réparations nécessités par les désordres qui affectent
lappartement du requérant, enfin, les frais de uiise en conformité aux régles de Uart dey studettes du S2me
drage.
Fadresse copie de la présente & mes contradicteurs,

10:8:2 Par Maitre Astrid LANFRANCHI par courriel e 13 janvier 2020
- Diren®2

Monsienr I Expert,

Je reviens vers vous concernynt cette affaire.
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Al 8.C.1 NICE-MIAMIL Eldonore Vicloria CZARIK
of Synd, des copropriétaires VILLA DES FLEURS sis 16 bis avenue Geor, ges Clémencean 3 Nice, Compagnie
dassurances AXA SA, $.ARL. PETITES LOCATIONS, 8.C.P-BTSG? prise en la persanne de Maitre Demis
GASNIER en quatité de mandataire judiciaire de la société PETITES FLEURS, Elena COURTQIS,
Etablissement LA CAISSE REGIONALE DI CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE D'AZUR-
Service Assurances PACITIC A assurenr de Mme Blena COURTOIS et M, Nicolas VIGUIER, Nicolas
VIGUIRR, Vincent BARON-BARELLI, Compagnic d'assurances GAN ASSURANCES
Assureur de Mme CZARIK.

S'agissant des pravawy que vous préconisez, il convient, it mion sens, de procéder au remiplavement des résequx
horizontai des canalisations d'évacuarion des studettes di Séme ftage jusqu’awr deux colonnes de Ulnunenble
et de prévoir e maitrise doewve supervisée par fe syndic de ['immeable.

Comme indiqué dans le cadre de mon précédent dire, je vous remercie, par aillenrs, de bien voulvir distinguer
dans I¢ cadre de votre rapport définttif, les dommages conséeutifs, le colit des réparations uéeessitées par les
désordres qui affecient Uappartemett du requérant, ainsi gue les freis de mise en conformité aux régles de Uart
des studeties du 5éme dlage et de mentionner, si pussible, un pourcentage de responsabilité impuiable & chagci
des responsabdes.

Padresse copie de ta présente & mes condradictenrs.

I Faperta téponduau dire n™ et 1%2 Ie o janvier 2620

Nlaitre,

fn YEpONSe Ak dite n® 1 du 13 janvier zo20 par courriel, veuitlez rrouver le détail des factures ev devis pouvant
répondre A vos interrogations sur la répartition des frais: des travaux de réparation et des mmses en conformite.

- Dormnages conséeutifs:

JaS.C.L NICE MIAMT et Mme CZARIK

Iacture de b sociécé INSOBAT n° 20190328 du w7/oa/1g dun montant de 2

Dievis de travaus de remise en Ferar du: plafond rendu et des murs pour fe montant dc 1aBo€.

Facture dincenvention de la societé de plomberie et dépannage des 12/11/18,11/09/18 et 10/04/18 pour un montant
de:
.Prquciacc mmnczcl résultant dune perte dactivité conséeutive aux sindstres 4 gerer pouy le montant de

L i ] R .
chw& de ménages induites par fes sinistres; gohx15€ 0 1L
Préjudice moral suites aux sinistres & répérition {deaux usé%), cmuhlas du sommeil, et autres troubles, voir
certificat médical du 30319 pour un montant de: -
Facrure dhuissier, PV de constat powr ke montant {lc
Tntervention de Platexpert {expert des requérants) Facture du 14412/t7 dnn montant de Ho0 & et fachure du
/A8 dun montant de
- Cotrt des reparations:
S PETTTES LOCATIONS
Dievis n° 1oigio de lasociété S. I PLOMBERIFE dun montantde s 010,70 pour les ravaux de plomberie dans
la studerte,
Devis n° ro1gog de lagociére 5.1 PLOMBERE dun montant de e pour les travavx de plomberie dans
fes combles

M. BARON-BARELLI
Devis n° 201939 de la sociéé AZUR BATT PROuS dun montant de 1 ¢ pour fes travaux de plomberie,
M. VIGUIER et Mme COURTQIS
Devis n” iz1707 de lasociée 8.1, PLOMBERIE dun montanr de 2 ue - pour les travawy de plomberie.
- Frais de misc en conformité:
Ste PETTTES LOCATIONS
Devis 0* de soocezzo de la sociéeé SASU Magonnerie LAMBERT dun mentantde '+ ;0 o0, pourles
rravauy d'éranchéiré,
M. BARON-BARELLI
Devis 1° 2019-40 de ki sociétd AZUR BATT PROo6 dun montantde -~ 00 pour les travairx de plomberie,
éranchigité ot magonneric.
M, VIGUIER et Mme COURTOLS
Devis i de coocozzg de fa sociéré SASU Magonnerie T AMBERT dun montant 2 150 © de pour les travaux

‘Stanchéité
Syud. des copropridraires VILLADES FLEURS

Devis n° DV2oigroior de la sociéré Les 3 Fléments dun montantde (. pour Ja dépose des conduites dans
les combles.
79/84
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A §.0.L NICE-MIAMIL, Eldonore Victoria CZARIK
¢/ Synd. des copropriétaires VILLA DES FLEURS sis 16 bis avenue Georges Clémencean a Nice, € “ompagnis
dassurances AXA BA, S ARL. PETITES LOCATIONS, $.C.P. BTS2 prise en la personne de Maftre Denis
GASNIER en qualité de mandataire judicinire de [ société PETITES FLEURS, Elena COURTOIS,
tabliscement LA CAISSE REGIONALE DIE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE D'AZUR-
Service Assurances PACTFICA assurenr de Mme Elena COURTOIS of M. Nicolas VIGUIER, Nicolas
VIGUIER. Vincent BARON-BARELLL Compagnie d'assurances GAN ASSURANCES
Agsureur de Mme CZARIK.

En réponse au dive n® 2 du 16 janvier 2020 par courriel.

I & remplacement des réseaus horizontans des studetees du 5% Etage, West réalisable que pour la studette de M.
Barron-Barelli pour la raison que jai donné & Me SAPIRA dans ma réponse 2 son dire n° 1 « Concernant la
studette de M. Baron-Barelli une difiérence existe avee les zutres sur e méme étage. 1 efaitet sirtout la
possibilité de rehausser le receveur de la douche et reprendre les conduites de viclange des appareils sanitaires en
respectant kit norme NLF et D'EU {prévoyant une pente de 1% par metre. mais les regles de Fart prévoir %
minimum), rendent ces instailations conformes aux normes acruclles, sang appareil ¢ type broveur powr éeacuer
les caux sales. ».

Pour les studertes de la Se¢ Petites Locations et de M. Vigaier et Mme Courtols, les téseaux ne pourTont pas
erve poscs avec assez de pente pour lecoulement, ce qui encrainera des dvsfonctionnenents avec le temps.
Coneernant fe suivi des ravaus par un mattre oauvre, Je coft financier sera de 104 1 5% thu prix des travauy réalisés
par les entreprises,

5

-10-CONCLUSIONS GENERALES DE L’EXPERT :

Apres avoir fait toures les investigations techmiquement possibles actuellement, 1'Expert en vieat 4 la eonclusion
suivante :

Les désordres que subit {'appartement de Mme CZARIK, proviennent des suites des engorgements successifs
du collecterr d'caux usées dans les combles. qui ont créé fen antre) un débordement du recevenr de 1a douche de
fasalle d'eau de Pappartenent de la SARL PETITES LOCATIONS,

- En premier lieu. 'Expert a constaté que le diamétre i collecteur (lorizontal dans les combles) est d'un
diametre de 75 millimétres, bien inférieur au diameérre de sortic de cuverte du wilette, qui est i desco
niflimetres de diamétre. Ce qui véduit le passage de 'eau ctdes matieres. Cette conduite ne comporte gui
quelques colliers de support, en nombre insuffisant pour maintenir s pentes du collecteur.

Ce diamétre nlest pas adapté pour ce type d'installation, 4 savoir qu'en plus du toilette, dans la salte d'eau se
trourve tn lavabo et dans l pigee principale un évier. Certe installation n'est pas conforme aux régles de Part et
abx normes NE et IDVTU 6o

- Les divers passages de Ia caméra video dans les cullecteurs (horizontauy dans les combles) ont révélé gue les
réseau comportaient des pentes nulles voire des contre-pentes importantes sur plusieurs sectenrs:

Les secteurs qui concernent les préjudices de Fappartement de Mme CZARIK sont: le collecteur (Voir schéma
zone 0 qui estissu des sanituires du studio de la SARL PETTTES LOCATIONS et le collecteur {Voir
schéma zone n°yqud récupére les eanx des sanitaives du studio de fa SARL PETTTRES LOCATIONS. ainsi
que du studio de M. BARON-BARELLL Ces deux parties de collecteirs sont en pente nulle voire en contre-
pente importante, ce qui 4 pour effer que lorsgue Pun des collectenrs se bouche, Peau sale refoule dans I salle
d'eau de la Seé PETITES LOCATIONS et inonde Mappartement de Mme CZARIK,

-Lie passage de la caméra vidéo dans Jes colonnes (verticales) n'a pas indiqué de défaut apparent qui pourrait
provogquer les désordres invoaqués par Mme CZARIK,

«PExpert a constaté que les vidanges de lu salle d’eau et de a euisine du studio de M. Mme VIGUIER-
COURTOIS se déversent dans fa colonne commuuie dans les combles ebté Fagade sud et contre leur cuisine,

Ls réseaux d'eaux usées visibles dans fes combles du 5¢ érage, apparaissent 4 Fixpert plus récents que
l'ensemble du bitiment, En effet ces réseaux sont en tube PVC {polychlorure de vinvled. Ce type de matériau
n'est utilisé dans le bitiment qu'aprés 1975 (approxintativement). Or, le biriment parait bien plus ancien.
8o/8y
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AT SO NICE-MIAMI, Eléonore Victoria CZARIK
¢/ Synd. des copropriétaires VILLA DES FLEURS sis 16 bis avemee Georges Clémencean & Nice, Compagaie
d'assurances AXA SA, S.AR.L PETITES LOCATIONS, S.C.P. BTSG? prise en la personne de Maitre Penis
GASNIER en qualité de mandataire judiciaire de fa sociétd PETITES FLEURS, Elesa COURTOIS,
Fiablissement LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE D'AZUR-
Servics Agsurances PACIFICA assureur de Mme Elena COURTOIS ot M. Nicolas VIGUIER, Nicolay
VIGUIER. Vincent BARON-BARELLI Compaguie dassurances GAN ASSURANCES
Assureur de Mme CZARIK,

Cees travaux ont €4€ réulisés bien aprés laconstructions du batitment et sans aucune autorisation sulvant les picees

que TExpert a obtenu an cours de sa mission.

L es solutions donndes par I'Expert pour remédier sux désordres actuels et 2 venir seraient de:

- Soit déposer tous ks réseaux denny et les sanitaires dans les smdectes du 5° étage.

Cette solution résoudrait tous les problemes deanx sanitaires et deaux usées.

- Soit de faite poser des éranchéités sor ies sois et dobtenir les autorisations des services competens, pourles
studettes gui possédent des sanitaires ou Jes points deau avee un dispositif de désagrégation erd'vaciation
des matieres focales, type broyeur.

Cetre solation permettrait de conserver les sanitaives dans les studettes, mais avee un colit financier plus

important pour les propriétaires. [l est bien évidant quil est pas utile de faire poser des étanchéités dans les

locaux qui ne possbdent pas de points dea,

Une importante contre-pente a été constatée sur la partie da collecteur {Voir schéna zone n°33 qui est issu des

sanitaires du smdio M. BARON-BARELLI, mais celle-ci e peut &tre fa cause des sinistres dans P'appartement

de Mme CZARIK.

Lappartement de M. BARON-BARELLI ne comporte pas de broyeur pour évacuer les eaux sales de ces

sanitaires. Ces eaux sévacuent par gravitation /pente vers la colonne commue). Le fairde surdlever le receveur de

ia douche et de mertre en conformité les réseaux deau usée dans Iappartement et dans les combles {pentes,
supports de conduite. raccordements et autorisations diverses conformes aux régles de Farter DTUY,
rirmplicuerair pas Tobligation de poser une érancheité sur les parties horizontales de Fappartement.

Tait 2 Vence le 28 janvier 2020,
1 lexpert désigné par le TG de Nice

M. ROSTAGNO Serge

-1i- INFORMATION DES PARTIES :

A ce jour le montant des diligences, y compris Fexpédition du présent compte rercs $éleve A treize mille sept-
cents soixanre-deux enros, quatre-vingt-dixneuf centimes T1C (13 762.99€ 11 [ )

1_¢ monant consigné actucliement est de quartee mille euros {$oco €)

Foapert informe les parties dain s it rairves de 5 7624
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AfLS.CLNICE-MIAMI, Fléonore Viciona CZARIK.
¢f Synd. des coproprigtaives VIL.LA DES FLEURS sis 16 pis avenue Georges Clémsnceau 4 Nice, Compagnic
dassurances AXA SA, S.A R.L, PETITES LOCATIONS, S.C.P. BTSG? prise en by personne de Maitre Dends
GASKIER en qualité de mandataire judiciaive de la société PETITES FLEU RS, Elena COURTOIS.
Ctablissement LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENCE COTE D'AZUR-
Service Assurances PACIFICA assureur de Mme Elena COURTOIS et M. Nicolas VIGUIER, Nicolas
VIGUIER, Viscent BARON-BARELLI, Compagnic d'assurances GAN ASSURANCES
Assureur de Mme CZARIK.

=12 DESTINATAIRES :

-Madame Le Président du TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE NICE enm
exemplairus,

Adressé par courrier. Recommandé avec Avis de Réception 3

-SCINICE-MIAMI

- Mmgc Eléonore Victoria CZARIK

- Synd. des eopropriéraires VILLA DES FLEURS représenté par le Cabinet TABONT

- Compagnie dassurances AXA SA

-SARL PETITES LOCATIONS

- 5CP BTSG2, Maitre Denis GASNIER en qualité de mandataire Judichire de Ja SARL PETITES
LOCATIONS

- Mme Elena COURTOIS

- LA CAISSE REGIONALE DE CREDI'T AGRICOLE MUTUEL PROVENCECOTRE
DAZUR

- M. Nivolas VIGUIER

- M. Vineent BARON-BARELLI

-Compagnie dassurances GAN ASSURANCES

- Compagnie dassurances MAAF

Advessé par cotirrier d ;

- Maitre Helena SAPIRA. Maitre Nicolas DONNANTUONL Maitre Frédéric VANZ( 3, Mairre
Lionet CARLES, Maitie Valérie SINKO, Malte Pierre-Pac] VALL g, Maitre Astrid
LANFRANCHI, Maitre Plefre-Yves IMPERATORE,

Ra/84
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AR 2,01 NICE-MIAMI, Eléonore Vistorin CZARIK
¢/ Synd. des copropriéaires VILLA DES FLEURS sis 16 bis avenne Georges Clémenceau a Nice,

Compagnie:

dussurances AXA SA, SARL. PETITES LOCATIONS, S.C.P, BISG? prise en la personne de Mafire Denis
GASNIER en yualité de mandataire judiciaire de la sociétd PETITES FLEURS, Llena COURTOIS,
Ltablissement LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROV ENCE COTE D'AZUR-

Sesvice Assurances PACTFICA assureur de Mne Blena COURTOIS ot M. Nicolas VIGUIER. Micolas

VIGUIER, Vincent BARON-BARELLL, Compagnie d'assurances GAN ASSURANUES

Assureur de Mme CZARIK.

OBSERVATIONS

Observations n® « de Maitre SAPIRA du 18 mars 2019
Cibservations n® 2 de Maitre SAPTRA du 19 mars 2019
Observarions n° 3 de Malte SAPIRA du 25 mars 20iy
Obsenvatons n” 4 de Maiwe SAPIRA dutgavril 20199
Observations n® 5 de Maltre SAPTRA du 2 raus 2019

Observations n°6 de Maitre SAPIRA du 6 juin 2019

Observations 1%y de Maitre SAPIRA du 20 juin 2019

Observations 078 de Malue SAPTRA du 2 seprembre 2019
Ohbservations n°g de Maitre SAPIRA du 12 octobre 2019
Ohservations 1°to de Maitre SAPIRA du 13 janvier 2020

- Ohservations n°1 de Maitve SAPIRA du i3 janvier 2020

- Observations 051 de Maitre CARLES du o4 novembre 2019
Observations n°2 de Matrre CARLUES di 1o décembre 2019
Ohbservations n°3 de Malore CARLES du 13janvier 2620
Observations de I Sté Petites Locations du og décembre 2019
Observations n®1 de la Sociéeé Petites Locations du oz décembre 2019
Obscrvations n°t de Maitre IMPERATORE du 24 mai 2019
Observations n°2 de Mattre IMPERATORE du g juillet 2019
Ohservations n°3 de Maitre IMPERATORE du (6 septembre 2019
Observations n°4 de Maitre IMPERATORE du og novembre 2019
Observations n°s de Maiwe IMPERATORE du o8 novembre 2019
Observations 1°6 de Maioe IMPERATORE du g janvier 2020
Observations n°1 de Maitre DONNANTUGNT du o1 février 2019
Observations n°2 de Maire DONNANTUONI du oy Bvrier 2019
Ohservations 13 de Maitre DONNANTUONI du 18 février 2019
Ohbservations n°4 de Maitre DONNANTUONT du 22 mars 2019
Observations n°; de Matre DONNANTUONI du 18 aviil 2059
Crpservations n°6 de Maitre DONNANTUONT du og 2olt 2019
Observations a7 de Maitre DONNANTUON! du 21 aoiit 2019
Otbsersations 08 de Maitre DONNANTUONT du og septembre 2019
Observations n°g de Maitee DONNANTUONI du ot oetobre 2019
Ohseevations n°1o de Maitre DONNANTUONT du 15 ccrobre 2019
Observations n° de Mattre LANFRANCH]1 da 13 janvier 2020
Ubservations n°2 de Maitre LANFRANCHI du 16 junvier 2020
Obgervations n® de Maitre SANKO du wp mars 2019

Ohservations n™ade Maltre SANKO du 21 cotobre 2019
Observations n°1 de Maitre SANKO du o3 décembre 2019
Observations n°4 de Maiore SANKO du 13 jansier 2020
Observarioms 1% de Maitre VALLT du 24 mai 2019

Ohbservations n°i de Maitre VINZO dui8 mai 2019
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AL SO L NICE-MIAMIL Cléonare Victoria CZARIR
¢ svnd. des copropuidudes VILLA DES FLEURS sis 16 bis avenue Gieorges Cldmeseean & Nice. Com
dasatances ANA SA, S AR L PETITES LOCATIONS, S.0.9. BTS2 prise en la pe

Blablissoment LA CAISSE REGIOMNALL DI CREDIT AGRICOLE MUTUEL PROVENC
Serviee Assaranees PACIICA assaresr de Mme Elena COURTOIR o1 M. Nivolis YIGUIER, Nivoks

pagnie

rsomne de Maltre Deniy
GASNIFR v quatité de mandataire judicinire de la société PETITES FLEURS. Diona COURTOIS.

VIGUIER. Vincent BARON-BARELLY, Compagnie dassurances GAN ASSURANCEY

Assuicnr de Mme CZARIK.

PIECES ANNEXES

Bon dintervention AAD.S. 0000525 du 3c/08/2017,
el ML 5 /

Facture AZUR PROTECT DEPANNAGE nocoges du /o9 2018

Facture GUA n“12/22/28/03 du ra/u/i8
Coonsrat amiable dégit des eaux du 10/04/18
sonstat amiable gégirdes caux du 1/00/18
Consrat amiable dégit des caux du 12/n/8
Facture INSOBAT 0° 2100328 du 27/02/1g
Facture d'honoraires Huissicr de Justice du 27/02/19
Avance sur note dhonoraires du o4/12/t7
Avanee sy nose honoraires du Ly/i/i8

- Devis INSOBAT n® JR EM du 280349

3

:

Heures de ménage
Ammation consultation
Certifieation médicale du 12/02/19
Devis AZUR BATT PRO ofi n° 2019740 du 21/10/19
Devis AZUR BATI PRO o6 n® 2019/39 du 21/10/19

wpie du courrier de M, VIGUIER au Syndic du 30/a8/19
Devis LES 3 ELEMENTS n° I'Vzoroigr du 16/12/18
Courtiel de la socideé Tes petites Locations du 30%13/19
Devis Sociére LAMBERT 0™ DEocoooo23o du o6/11/19
Devis ST PLOMBERIE 0™ 01909 du 19/10/19

+ Devis ST PLOMBERIE n™ 101950 du W/10/19

3

v

Devis Société LAMBERT n° DEoocooz29 du 31/10/19
Devis ST PLOMBERIE n° 121707 du 29/10/19

Schdima des réscaux

Courrie] de Me SAPTRA du 22 jasvier 2020

FOSTSUNO FNPERTISES - it Désigne

Annexe |
Anniexe 2
Annexe 3
Annexe 4
Annexes
Anficxe 6
Anniexe 7
Annexe 8
Annexe g
Annexe 1o
Annese it
Annexe 2
Annexe 13
Annexe 14
Annexe 15
Annexe 16
Annexe 17
Annexe 18
Annexe 19
Annexe 20
Anneve 1
Anneye 2z
Annexe 23
Annexe 24
Annexe 25
Annexs 26
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CONCERNANT LE 6" LOT DE LA VENTE (LOT 36
DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER SIS COMMUNE DE
NICE, 66 RUE DE FRANCE, CADASTRE SECTION
KW 239)

P.V. DESCRIPTIF EN DATE DU 29 JANVIER 2025
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

"BAIL" EN DATE DU 15 JANVIER 2025 CONSENTI A
MONSIEUR DERRIEN

ASSIGNATION EN INOPPOSABILITE DE BAIL

ORDONNANCE DE REFERE EN DATE DU 7 FEVRIER 2025
(PASSERELLE A L'AUDIENCE DE FOND DU 25 FEVRIER 2025
A 15H45)
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EXPEDITION

REF : 307 836

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

Le MERCREDI VINGT NEUF JANVIER DEUX MILLE VINGT CINQ

A LA REQUETE DE :

“ La SCP BTSG?, prise en son établissement secondaire situé 51 rue du Maréchal Joffre
06000 NICE, représentée par son gérant en exercice y domicilié en cette qualité audit
siége,

Es qualité de liquidateur judiciaire de la SARL PETITES LOCATIONS, désigné a cette

fonction par jugement en date du 6 mars 2020, rendu par le Tribunal de Commerce de
NICE.

Il m’a été déclaré :

La société PETITES LOCATIONS est propriétaire de plusieurs biens immobiliers.

Ladite société fait 'objet d’une procédure de liquidation judiciaire suivant jugement rendu par
le Tribunal de Commerce de Nice le 06/03/2020.

Une ordonnance rendue par le juge commissaire prés le Tribunal de commerce de Nice en
date du 06/11/2024 ordonne la vente aux enchéres de certains des biens immobiliers dont la
société est propriétaire. y



L'un des biens immobiliers appartenant a la société PETITES LOCATIONS est situé au 66
Rue de France (lot 36) - 06000 NICE.

Nous vous requérons a leffet de dresser le procés-verbal de description conformément aux
dispositions de l'article R322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

C’est pourquoi,
Déférant a cette réquisition,
Je, Maitre Eric BRUNEAU, Huissier de Justice associé au sein de la Société par

Actions Simplifiée Christopher SORRENTINO, Eric BRUNEAU, titulaire d'un office
d’huissiers de justice a la résidence de NICE 06000, 5§ Rue de la Liberté, soussigné :

% Certifie m’étre transporté ce jour a partir de 11h25 au 66 rue de France - 06000
NICE a l'effet d’accomplir la mission qui m’a été confiée :

La étant, je procéde aux constatations suivantes en présence de :

- Monsieur Richard AUDA (société PARMEXPERTS), en charge de réaliser les
diagnostics immobiliers,

- Monsieur Federico ROCCETTI, associé de la société PETITES LOCATIONS, avec
lequel un rendez-vous a été pris au préalable et qui me permet d’accéder aux lieux.

1 - GENERALITES

A — LOCALISATION

Le bien immobilier, objet de la présente procédure, est situé au sein d'un immeuble sis 66
rue de France - 06000 NICE.

Celui-ci est cadastré section KW 239.

Il a fait I'objet d’un réglement de copropriété en date du 26 mars 1857, publié au 1er bureau
des hypothéques de Nice le 30 avril 1957 (volume 2310 n° 3).

Il s’agit d’'un immeuble d’habitations collectives.

L’environnement est urbain.

Le voisinage est composé d’'immeubles d’habitations collectives. Des commerces sont situés
au rez-de-chaussée des immeubles.

L'ensemble immobilier est proche de toutes commodités ainsi que de la mer Méditerranée.

L'immeuble ne bénéficie pas d’ascenseur et n'est pas gardienné.

Le bien immobilier, objet de la présente procédure, est décrit comme suit au service de la
publicité fonciére :

- Lot 36 : un studio au 6° étage,
Et les 4/1000¢ des parties communes générales.

oY
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66 rue de France

Bl Numéro d'immatriculation: AES881082

Informations

Adresse de référence
66 r de france OBODO MNice

Représentant ligal

Représentant :
CABINET LUCIEN CROUZET ET SYDNEY BREIL syndic professionnel

SIREY :
96580069100010, NICE

Mandat :
Exeroe *un mandat de syndic”

identification de la copropriéti

Date du réglement de ls copropriaté :
26/03M1957

Nombre total de Jots:

48

Lots principaux {habitations / conwnerces | bursaux) 5
5

Lots d*habitation :

2

Lots de stationnements | garage :

0

Type de syndicat de copropriétairs :
principal ou unigue

Nombre ASL { AFUL | Union de syndicat :

ojoje

Syndicat coopératif :
non

Résidencs service :
non



B — ORIGINE DE PROPRIETE ET OCCUPATION

Le bien immobilier appartient a la SARL PETITES LOCATIONS. Ladite sociéte fait
actuellement I'objet d’'une procédure de liquidation judiciaire.

Monsieur ROCCETTI me présente un bail d’habitation « location meublée » consenti par la
SARL PETITES LOCATIONS en date du 15 janvier 2025, soit postérieurement a l'ouverture
de la procédure de liguidation judiciaire, 8 Monsieur Maxime DERRIEN, né le 20 janvier
2001.

Il apparait donc que le lot 36 est occupé.
Le loyer a été consenti pour un montant de 510 euros plus 90 euros de provision sur charges
soit un total de 600 euros mensuels. La location a une durée d’'une année ayant pris effet le

15 janvier 2025.

Je photographie le bail qui m’est présenté par Monsieur ROCCETTI et Fannexe au présent
procées-verbal de description.

C — SYNDIC ET CHARGES

Le Syndic de I'immeuble est la société CROUZET BREIL, 134 boulevard Gambetta — 06000
NICE.

Il ma été déclaré que les charges_annuelles pour le lot n°® 35 s'élevaient a la somme de
422 17 euros (exercice 2023).

! 0036 Mansarde Etage: Cinquitme
CHARGES COMMUNES GENERALES 26988.067 1034 4 104.40 0.00
CHARGES ESCALIER 23557.68 689 4 13676 87.07
EAU FROIDE $/COMPTEURS. 423358 1042 14.00 56.88 56.88
Endex : 580.00 7 594.00
LOCATION COMPTEURS 1147.13 35 1 3278 3278
PARLOPHONE 1026.63 30 1 4.0 3422
TRX REMPLT PETITE TOITURE 6564.16 1034 4 2539 0.00
TRX REMPLT LITEAUX GDE TOITURE $205.24 1034 4 3174 0.00
I TOTAL DU LOT 12247 21695
| Dont TV4, 74,80 39002

J'annexerai au présent procés-verbal de description les trois derniers procés-verbaux
d’assemblée générale datés du 10 juillet 2022, du 9 octobre 2023 et du 11 juin 2024.

D — CHAUFFAGE ET RESEAUX

L'eau chaude sanitaire est individuelle, par ballon d’eau chaude instalié dans la salle de
douche.

L'immeuble est raccordé au réseau de fibre internet.

Aucun équipement fonctionnant au gaz n’est présent au sein de I'appartement.

Un sanibroyeur est présent dans la salle de douche de lappartement. Il est émis toutes
réserves utiles concernant le bon raccordement de cet élément au réseau d’évacuation de
limmeuble. Il n’a pas été justifié des autorisations concernant le raccordement de cet

appareil.

Le chauffage est individuel. Il n’y a pas d’appareil de chauffage fixe dans 'appartement.

IR
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Seul climatiseur d’appoint est présent.

En I'absence de chauffage, Monsieur AUDA n’a pas été en mesure de dresser le rapport
d’expertise du diagnostic de performance énergétique. J'insére ci-dessous son attestation.

_..{rtf PARMEXPERTS
"

Mise en copropriété - Audit Enargétique
~»  Etanchéité 3 Falr des bitiments - Diagnostics immobiliers
S Contrdie et sécurité du batiment

ATTESTATION ABSENCE CHAUFFAGE

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la mission qui m'a été confié, pour le bien situé,
66, Rue de France 08000 NICE

Lot numéro 386,

j'atteste par ta présente ne pouvoir délivrer e diagnostic de
performance énergétique (DPE).

Le bien étant dépourvu de systéme de chauffage, nous sommes
dans I'impossibilité d*établir les étiquettes de consommation
énergétique exprimees en KW/Him2/an ainsi que les
consommations de gaz & effets de serre, selon les nouvelles
dispositions du 1% Juillet 2021.

Fait a Nice 29/01/2026

Pour PARMEXPERTTS : LE CLIENT:
Richard AUDA li_doneur_nom
Président




2 - DESCRIPTION

L'appartement est situé au 5° étage. Il s’agit d’'un appartement situé dans le couloir de droite,

2¢ porte a gauche.

L’appartement est composé comme suit :

- Une piéce principale avec coin cuisine,
- Une salle de douche avec sanibroyeur.

J'insére ci-dessous le tableau récapitulatif des surfaces ainsi que le plan de 'appartement,

extrait du rapport dressé par la société PARMEXPERTS.

ll ressort de celui-ci que 'appartement dispose d’une surface Loi Carrez de 8,28 m? et

d’une surface au sol totale de 17,22 m?,

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

. - Superficie privative sw
Parties de I'immeuble batis visitées sens C z Surface av sol Commentaires
Séme étage - Cuisine / Séjour 6,76 16,2
Sime étage - Salle d'eau + We 1,52 1,52

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 8,28 m2 (huit métres carrés vingt-huit)

Surface au sol totale : 17,72 m?* (dix-sept métres carrés soixante-douze)

(06
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Piéce principale :

Il est précisé que la majeure partie de ce volume dispose d’'une hauteur sous plafond
inférieure a 1,80 m.

Le sol est revétu de carreaux de marbre blanc. Des plinthes du méme type sont installées.
Les murs sont constitués de platre lisse peint en blanc.
Le plafond rampant et revétu de platre lisse peint en blanc.

Une fenétre de toit équipée de double vitrage est installée. Il s’agit de la seule baie de la
piéce.

L'éclairage est fourni par des dalles lumineuses.

L'appartement est accessible depuis le palier par une porte a un vantail battant équipé d’'une
serrure.



Un bloc-cuisine est installé du c6té gauche en entrant dans le volume. Celui-ci est composé
d’un évier a un bac et d'un plan de travail en inox.

Un placard en inox est installé en surplomb.
Actuellement au sein de la cuisine, sont présents un réfrigérateur table top, un four micro-
ondes et une plaque de cuisson d’appoint.

Un lave-linge a hublot est installé dans la piéce, au fond a gauche. Une arrivée d'eau et un
siphon sont présents dans cette zone.

Il est émis toutes réserves utiles concernant le bon raccordement du siphon au réseau

d’évacuation de 'immeuble (sur ses aspects techniques et juridiques).

Une réservation de forme ronde est réalisée au travers du plafond, a Fangle de la piéce au
fond a gauche, afin de permettre le passage de la gaine de l'appareil de climatisation
portable.

Il est émis toutes réserves utiles concernant la réalisation de ces travaux (sur ses aspects

techniques et juridiques).

Lo

L
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Salle de douche avec sanibroyeur :

Le sol est revétu de carreaux de marbre.

La majeure partie des murs est carrelée. La partie haute est constituée de platre lisse peint
en blanc.

Le plafond est mansardé. il est revétu de platre lisse peint en blanc.
Le volume est accessible depuis la piéce principale par une porte a un vantail battant.

Un receveur de douche d’angle est installé au fond a droite du volume. Au sein de la douche
sont installés un mitigeur thermostatique, un flexible et une douchette.

Un lave-mains en faience est installé au sein du mur faisant face a la porte.

Un sanibroyeur est présent du cé6té droit en entrant. Toutes réserves utiles sont émises
concernant le bon raccordement de cet appareil au réseau de 'immeuble.

Un ballon d’'eau chaude de marque CHAFFOTEAUX d'une contenance de 30 litres est fixé
au mur de droite, au-dessus du sanibroyeur.

11
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Des photographies. prises sur place, par mes soins, corroborant mes constatations
sont intégrées au présent procés-verbal de description.

Plus rien n'étant a constater a 11h45, jai de tout ce que dessus, dressé le présent procés-
verbal de description pour servir et valoir ce que de droit.

12
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COUT : HUIT CENT DIX SEPT EUROS ET 99 Cts.

Durée sur les lieux : de 11h25 a 11h45 : 20 mn

Durée gestion, administratif, demandes de documents, correspondances e-mail et
téléphone, prises de rendez-vous, investigations préalables (forfait) : 1 heure

Transport A/R (forfait) 30 minutes/2 :15 mn

Rédaction/mise en forme (forfait) :2 heures

Total : 3 heures 35 mn

Article A 444-28 (n° 114) ' 221.36 €
Article A 444-29 (n° 114) . 450.90 €
75.15€x6
Article 18 : Frais de Déplacement 9.40<€
Total H.T. 681.66 €
T.V.A. 136.33€‘
| |
TOTAL T.T.C. 817.99 €

Maitre Eric BRUNEAU
Commissaire de Justice

3 — ANNEXES

- Bail
- Diagnostics
- PV d’'assemblées générales

13
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f/rf‘?; Mise en coproprié

Etanchéité a l'air des batiments - Diagnostics immobiliers

té - Audit E;xerg:étiqﬁe

Contréle et sécurité du batiment

Nos Références : 25/IM0O/12888

SAS SORRENTINO-BRUNFEAU
5, Rue de la Liberte

BP 1269

06000 Nice

NICE, le 29/01/2025

Objet 1 Envoi des résuitats des rapnoris d'axpartises

Madame, Monsieur,

Nous vous prions de bien voulcir trouver ci-joint le{s) rapport(s) établis suite & ia réalisation d’une prestation sur le bien

désigné ci-dessous :

7

Designation du ou des bétiments

Désignation du propridtaire

Localisation du ou des batiments ;

Département : ... Alpes-Maritimes

Adresse 1. ...66, Rue de France

Commune |........ 0G0CO NICE

Section cadastrale KXW, Parcelle(s) n° 239
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriétd :

Désignation du client ;

Ncm et préncim : .. SARL petites locations

Adresse | ... 66, Rue de France
06000 NICE

, Lot numéro 36

Objet de Iz mission :

&1 Desswy Tecnnigue Amiante
[ constat amiante avant-vente

| Dossier amiante Parties Privatives

O Diag erniante avant travaux

L] wiag amiante avant demelition

£tat relalif & la présence de termites
| I3 rtat parasitaire

| Etal Risques aturels et technologiques
£7 Etat des liewx

[ nsinrométrie

U amiante Examun Visuel AFTVX

L1 Aamiante contrdle périodigque

£ amiante Ernpoussiérement

] Hotel H

1 otet ar

[ votel ¢

B4 Métrage {Lot Carrez)

3 Métrags (Loi Boutin

3 Expuosition au plomb (CREP)
[ Exposition au plomb (DRIFP)
(] [ag Assainiszement

I sécurite piscines

[ Etat des Instaliations gnz
3 plomb dans Feau

[ sécurird ncendie

L1 plomb apvx

[ Daveloppement interne

[ vome Inspection

[ rantizme de copropriété

| kisyues Profess.onnels

3 centrsle levage

[ togement descent

Etat des Installations élactriques
(. Diagnostic Technigue (DTG)
(3} Cragnostic énergétigue

O et 3 teux zéro

[ Ascenzeur

3 Erat des lieux {Loi Sceitier)
[ radon

[J accessibiize Handlicapes

[ aAccessibiiits Handicapés

L1 performance numeérique

[ péchets

[] ciimatisation

[ cenusie périodique Gaz

[J controte périodigue elec

[J 7 2012 Avant travaux

3 T 2012 Apras travaux

Si fes numéros de lot des biens n'ant pas été indiqués faute de présantation du titre de propriété, veuillez les préciser.
(Désignation du batiment). Il est rappelé qu'il appartient au propriétaire, & réception du rapport, de vérifier Vexactitude
des mentions concernant la macérialité et la composition des lieux ainsi que de s‘assurer gue la totalité des piéces

composant fimmeuble a ¢té examinée et

de signaler tout manguement.

Nous restons a votre disposition pour teute information ou action complémentaire.
En vous remerciant pour votre confiance, recevez, Madame, Monsicur, 'expression de nos sentiments dévoués.

Richard AUDA

S.AS PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolio” - 68, Route de grenoble 06200 NICE | TéL - 04,52.07.05.50. - Fax : 04.62.07.05.55
3480456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n” RC 55858428
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Contrile et séeurité du bitiment

|Obget de fa mission «

[ pesster Technique Amiante
| Constat amiante avant-vente
! {3 Dossier armiante Parties Privatives
i Diag amiante avant travaux
i ] Diag amiante avani démolition
[ Etat reiatif a la présence de termites
[} Etat parasitaire
Etat Risgues Naturels et fechnolociouss
[ [ etat des lisux
[ initramétrie
[ amiante Examun Visue: APTVX
[ amiante contrsle periodique
] amiante Empoussigrement
{1 roter 1
O voter mr
[ Hotet ¢

metrage (Lo Carrez)

0 Matrage (Loi Bouting

&1 Sxposition au plomb (CREP)
O Exposition au plomb (DRIPP)
| Diag Assainissement

I sécurite piscines

{1 etat des Instatiztions gaz

I ploms dans I'eau

[ sécurité tncendie

{1 piomb ApTvx

| Devealoppement interne

[ Home tnspection

O rantieme de copropriéré

| Risques Professionnels

[ controte levage
0 Logement dascent

4 lau®

Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité 3 V'air des batiments - Diagnostics immobiliers

£iar des installations éactriques
J Diagnostic Technigue (DTG}

Diagnost
[ pret 3 taux zéro

> anergdtioue

[ ascenseur
[ eeat des lieux {l.0i Scellier)
[ radon

[ accessibiité Handicapés
[ Accessibitiss Handicapés
{1 performance numiérigue
{1 Déchets

L1 climatisation

0 contrsle périgdigue Gaz
{7 contrale périadique eiec
I ar 2012 avant tfravaux

{1 w1 2012 apres travaux

Type i Autre

Fax ;.. 06 03 25 20 50.

Mail © o constat06@gmail.com

Nom / Socigté ... SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Adresse . 5, Rue de Ia Liberté
BP 1269 06000 Nice

_ﬁésignateon du propriétaire

E__ Désignation du ou des batiments

TP

AQresse ..o, 66, Rue de France

Nom / Sgcigte @ ... SARL petites locations

| Adresse @ ........

| Code Postai ;...
| Ville + ... .
Département 1.

66, Rue de France
06000

.. NICE

Alpes-Maritimes

Mission

Precisions : ...

Pargonne a contacter (avec tel) ;.. SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Type de bien 3 expertisar : ... Habitation (partie privative d'immeuble)
Catégorie du bien @ ... {IGH/ERP) Autres
Date du permis de construire : ..... 1959
Section cadastrale : ... Section cadastrale KW, Parcelle(s} n® 239
Numéro de 1ot{s) @ o Lot numéro 36,
Lots rattachés ©..... ceave - W] Garage , 1 Terrain . L1 Autre
Périmetre de repérage ©.............
Autres informations @ ... M Ascenseur, 1 Animaux
< 50 m?
Remise des clefs t....ivvn.
Date ot heure de fa visite & ... 1770172025 a 17 h 00 durée approximative 01 h 15

Locataire

Nom / Société @ ...
Adresse .o
| Code Postal :.
Ville © s

o!
(T
k>
=
Q
=
(0]

S.A5 PARMEXPERTS | Nize Lecder "Apofio” - 66, Route de grenoble 66200 NICE | Tel. : 04.92.07.03.50. - Fax : 04.62.07.05.55
NSIREM : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n* RC 55958428
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Paraphe du donneur d'ordre !

{_ Adminié.t;a-téf_'

FACEUTALION & veevveinrrinsenrscnssonnerns I Propridtaire X ponneur d'ordre Ll Notaire
Facturation adresse .. .SAS SORRENTINO-BRUNEAU - 5, Rue de ia Liberté - BP 1269 - 06000 Nice

Destinataire(s) des rapports O Propriétaire 1% Donneur d'ordre [ Notaire [J Agence

Destinataire(s) adresse @ ............. SAS SCRRENTINC-BRUNEAU - 5, Rue de ia Liberté ~ BP 1269 - D000 Nice
Destinataire(s) e-mait : .............,.cunstatﬂé@gmail.com
Imperatuf gde date foiininionin

== S B e

1 Inforrnatior relative a tout magmstlc

|

x Ii est de Pobligston du propriétaire/ donneur d'ordre de fournir tous documents (Diagnostics, recherche, travaux, etc.) et
infermations dont il aurait connaissance {exemnia : présence de parasites du bois, matériaux amiantés,...) relatifs 4 la présente
mission.

x Le propriéiaire doit fournir un accés séourisé i toutes les pidces / locaux pour lesquels de diagnosticueur a été mandaté, 1l est
rappelé que Finspection des ascenseurs, maonte- charge, chaufferie, locaux électrique MT et HT nécessitent lautorisation préalable et
la présence d'un technicien de maintenance spécialisé. Ces personnes doivent 8tre contactées ef présentes sur site lors du
diagnostic. Dans Iz cas ol elles ne seraient pas présentes, et gqu'une visite supplémentaire soit nécessaire, celle-ci sera facturde
conformément & 1a grilie tarifaire,

x Seules les parties accessibles le jour de la visite seront contrélées, c'est pourqual ke propriétaire davra déplacer le mobilier lourd
afin de permettra un accés aux murs, plinthes et cloisons.

x Le diagnostiqueur n‘a pas Pautorisation réglernentaire pour déposer des sléments nécessitant 'utilisation d'outils. Il est de la
responsabilitd du propridtaire d'effectuer cette dépose préalablerment (Trappes des baignoires / éviers, ..

x Le diagnostiqueur devra désigner un représentant ¢l ne pex 8ire ;,resent lui-méme lors du repérage.

1 Spemf icité au constat termites / parasitaire :

x En conformitd avec fa norme NF P03-201, les éléments bois seront sondés meécaniquement, au poincon, de fagen non destructive
{sauf pour les élémenis déja dégradés ou altérés).
I s’agit d'un examen visuel de toutes les partizs visibles ef accessibles du batiment et 4 ses abords (10 m).

x

| Spécificité au diagnostic amiante :

x I est rappelé que la signature de Vordre de mission par le donneur d'ordre est un accord tacite autorisant tous les prélévements
nécessaires au diagnostigueur (norme NF 46 020). Toutefsis, si le propriétaire st présent lors de la visite, il pourra refuser qu'un
prétévament soit effectud ; une mention sera alors inscrite dans ie rapport.

j Spécificité au Mesurage loi Carrez / Lol Boutin

£ 11 ast de 'ebligation du donneur d'ordre dae fournir le réglement de copropridétd du bien mesurd, Dans le cas ol ces documents ne
serpient pas fournis, le dingnestiqueur devra étre prévenu au moment de 13 signature de ordre de mission. Le diagnostiqueur
effectuera une demande de copie du réglement de copropriété auprés du syndicat de copropriéte, ies frais supplémentaires de
recherche étant a la charge du donneur d'ordre.

| Spécificité au diagnostic Performance é_nergétique ;

x Dans le cas de la location saisonniére, location de maisons individuelies dont le permis de construire 2 été accepté avant 1948, des
immeutlss complets collectifs, des appartements individuels chauffés par un systéme collectif et des focaux qui ne sont pas & usage
d’hatutation ; i est de lobligation du donneur d'ordre de fournir fes factures des consommations de chauffege et d'eau chaude
sanitaire des 3 années antérieures. Dans 12 ¢as ol ces documents ne seraient pas fournis, le diagnostiqueur devra étre prévenu au
moment de la signature de lordre de mission, Le disgnostiqueur effectuera une recherche des consommations, les frais
qupplempntmreq de recherche gtant & {a charge du donneur d’ordre,

Saemﬁcate au dzagnostic de Vinstallation Inter:eure d'électricité :

Ed Préaizblement a la réalisation du diagnostic, le donneur d'erdre, ou son représentant, informe occupant éventuel du logemeant de
la nécessité de la mise hors tension de toute ou partie de Pinstallation pour fa réalisation cu diagnostic et de fa nécessité pour
Forcupant de mettre Jui-mame hors tension les équipements qui pourraient 8tre sensibles & une mise hars tension {matériels
programmables par exemple} cu rsqueralent d'dire détériorés lors de la remise sous tensicn {ceriains materiels électroniques, de
chauffage, etc.). Ce dermer signale a Vopérateur de diagnostic les parties de Finstaliation qui ne deivent pas élre mises hors tension
et izs motifs de cette impossibilité (matériel de surveillance médicate, alarmes, etc.).,

erciant toute la durés du diagngstic, le denneur d'ordre ou son représentant fait en sorte que tous les lacaux et leurs dépendances

pit dbc%qucq It sPassure cue installation est alimentde en dlectricité, si celle-ci n'a pas fait Fobjet d'une interruption de

ure par le distributeu 25 parties communes ofi sont situées des partias dinstallation visées par fe diagnostic doivent alles
accassibles.

Fait & le
Signature du donneur d'ordre

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apclie” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. 1 04.92.07.05.50. - Fax : 04.52.07.05.55
NSIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° RC 55958428
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PARMEXPERTS

Mise en copropriété - Audit Energétique

Etanchéité & I'air des batiments - Diagnostics immobiliers

Contréle et sécurité du bitiment

Dossier Technique

(030

Numeéro de dossier :
Date du repérage :

17/01/2025

25/IM0/12888

Commune @ ....... 06000 NICE

Section cadastrale KW, Parcelle(s) n°

239

Désignation et situation du ou des lot{s) de copropriété :
, Lot numéro 36

Périmetre de repérage :

Désignation du cu des batiments
Localisation du ou des batiments :
Département : ... Alpas-Maritimes

Adresse .o, 66, Rue de France {36}

Désignation du propriétaire

Adresse @ ...

Désignation du client :
Nom et prénom : ... SARL petites locations
...... 66, Rue de France

06000 NICE

Objet de la mission :

[ Dossier Technique Amiar.te
Constat amiante avant-vente

[ Dossier amiante Parties Privatives

[l Diag amiante avant travaux
(] Diag amiante avant demolition

Etat relatif & {a présence de termites

[ Btat parasitaire
ERNMT / ESRIS
[ Erat des fieux

Métrage {Loi Carraz)

(] Métrage {L.oi Boutin)

[ Exposition au plomb (CREP}
] Exposition au plomb (DRIPP}
O Diag Assainissement

[ sécurité piscines

[J Erat des instailations 03z

I promt dans Feau

[ sécurité Incendie

Etat des Installations glectrigues
[N Diagnostic Technigue (DTG)

[#] piagnostic énergétique

[ brae a taux zéro

[0 ascenseur

[ etat des lieux (Lot Scellier)

1 radan

[ Accessibilicé Hancicapés

5.4.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolio” - 85, Route de grenoble 66200 NICE | Té

. :04.92.07.05.50. - Fax 1 04.52.07.05.55

N°SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance - ALLIANZ n“ RC 55858428
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‘ = J Mis& en cepmpnété Audit Energétique
Etanchéité a I'air des batiments - Diagnostics immobiliers
Contrile et sécurité du bitiment

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi 3 I'occasion de Ia vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numére de dossier :  25/IMO/12R888
Date du repérage :  17/01/2025

References regiementazres et normatives }

| Textes réglementaires Articles L. 1‘;34—1:), R. 1334-20 et 21, R, 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 fuin 2011,
arrété du 1° juin 2015,

| Norme(s) utilisée(s) Morme NF X 46-020 d'Aclt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de

l Famiante dans les immeubles batis

——— _— y

Immeuble bati vnsrte

Adresse Rue @i 66, Rue de France {36)
Bat., escalier, niveau, appartement n®°, lot n®: .
, Lot numéroc 36
Code postal, ville : . 06000 NICE
Section cadastrale KW, Parcelle(s) n°® 239
périmétre de repérage | _
Type de logement : Appartement - Studio
Fonction principale du batiment : Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction : 1959
e BT i
Le propriétaire et le donneur d'ordre !
Le(s) propriétaire(s) i Nom et prénom :....SARL petites locations
| Adresse oo, 66, Rue de France
| l 06000 NICE
Le donneur d'ordre j Nom et prénom ... SAS SORRENTINO-BRUNEAU
| Adresse @ ... 5, Rue de la Liberté
] BP 1269
S R 06000 Nice
Le(s) signataire(s) (N el
[ NOM Prenom : Fonction ] Organlsme cert!fecatlon ] Detali de la certlflcatlon |
Opérataur(s) de |
repérags avant participd |
au r(_pcrauu i Goérateur de | Obtention 1 01/05/2022
e Richard AUDA E 2e o | Lcp Echéance : 30/04/2029
Personne(s) ; perag | N° de certification : 49
signataire(s} autorisant |
la diffusion gu rapport i | S

Raison sociale de entreprise : S.A.S PARMEXPERTS (Numéro SIRET : 533 880 456 00033)
Adresse : Nice Leader "Apoilo™ - 66, Route de grenobie, 06200 NICE

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ
Numéro de police et date de validite : RC 55958428 -

Le rapport de repérage ~
Date d'émission du rapport de repérage : 29/01/2025, remis au propridtaire le 29/01/2025 |

| Diffusion : fe présent rapport de repérage ne peut etre e reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Paginaticn : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 15 pages
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4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4.4  Plan et precédures de pféiévements

5 Résultats détailiés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de 'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante, mais n'en
contenant pas aprés analyse

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

& Signatures
7 Annexes

f
i.- Les condusmns

Avertissement

B

les textes ont prévu piusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits

contenant de Vamiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble, La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
Pamiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans {'immeuble concerné et son

rapport ne peut donc pas étre utilisé & ces fins.

1.1, Dans le cadre de mission déorit 31
camenant de Famianto.

article 2.2, il n'a pes 416 ropéré de matériaux ou produits

1.2. Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,

composants ou parties de compesants qui n‘ont pu étre visités et pour

lesquels

des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la

présence ou "absence d’amiante :

._ a1 e ) ln..a.fcatlon 1 #arties du incal I

Raison

| Meant - |

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de i'entreprise : ... [l n'a pas été fait appe! & un laboratoire d'analyse
BArESSE © oo -
Numéro de Paccréditation Cofrac: ......... -

g 3. - La m:ssnon de reperage
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i & § Amiante

3.1 L'objet de ia mission

Dans le cadre de la vente de Fimmeuble bati, ou de fa partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste 3 repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant
de F'amiante conformément a la législation en vigueur,
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
cu au contrat de vente le présent rapport.

3.2 ie cadre de ia mission

3.2.1 L'intitulé de Ia mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
3 Voccasion de la vente d2 tout ou partie dun
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

Larticle L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un  immeuble bati, un dossier de diagnostic
techpique, fourni par le vendeur, est annexé & ia
promesse de venle ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publigue, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cabler
des charges.»

Le dossier de diagnostic technigue comprend, entre
autres, «i'état mentionnant la présence ou fabsence
de matériaux ou produits contenant de lamiante
prévu & larticle L. 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veub
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du preésent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits conterant de lamiante
mentionnés en annexe du Code ta santé publiqgue.»
L'Annexe du Code de la santé publique est l'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

ie programme de repérage est défini 3 minima par
FAnnexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et preoduits contenant de
Famiante dans les composants et parties de
composants de {a construction v figurant.

En partie droite Fextrail du texte de {‘dnnexe 13.9

Important | Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. I} est plus restreint que celui élabore pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
Famiante avani démolition dimmeuble ou celui & élaborer
avant réalisation de travaux.

| Lisia b

[EssEtarleamma — i o
Compagant 4z la consiruchon

Partie du composant & vérifier ou d sonder

Flacazes

Floeages, Calonifugsages, Fanx plafords | Calosifaeases .
L Faux plafonds
. 5 _\_w. B . n =
Conpasnt de la constricion I Partie du composant d véfifier ou @ sonder |
1, Itz vertvales inidteure }
Enduwts mojetés |

I, Cloisons "sn dw” et Poleauz
{ périphériques ef intérieus)

Revétersent duws fplacues de enuiseyies)

Revéterent dus {amiarte-cimsnt)

M_Eniomgas de poteaw {cartar)

Entoursges de poteaus {ardante-civent)

Endourages de potesus {matérian sandwich)
‘Entourages de poteaus (carton foldtre}
Caffrage perda

Clakzors (légéres of préfabriquées), Gainss o

t | Endnits projetés

Coffres verticany Panneaux de cloisons
I : R S
Plefonds, Poutres et Chatpentes, Geines st | Enduits projetss
Coffres Horzonteux P eollés ou vissés
Planzhers | Dalles de sal
= 3( .1.'-" i R, d ST Giltans 3
. i = Lo | Conduits
o des {3i2, ] =
azaivits de fluides {aiy, esn, autres flwdes) Frvtloppes 0 sy

Clapets Jwelets coupedin

Clapets come-feu
Volsts conpe-fen
Rebourhuge

Partes conpe-fen

Jolrds {tresges)
Ioints (bandes)

Vide-ordures

Conduits

|
i 3 ElimaE B e ---_-:-:I

Tovimes

| Plagues (compesites)
Plagues {flores-citaent)
Ardoises (congiosites)
ydaises (Fbres-ciment) |
Acoessoires de cowvertue (conpostis)
Bcoessoires do couvertres (flores-cimanty
Bardeauwx bitwuifigng

Bardags et fagades Bgires

Plagues {vomposites)
Placues {ffbres-ciment)

Lndpisas (cormposites)

| Ardpises (fhres ciment)
Panneaux {composites)

Panneany, (ares-citaent)

Conduits en toiwe ef fagade

Corduites d'eanx pluviales en amiante-ciment
Corduites d'eam: usées 2n amiante-cinient
Caruits de furade ey umiande-ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, e présent rapport porte sur les parties de composants suivantes |

Composant de la construction

Partie du cump;:sal;t"ayant &1é ingnectd
{Description}

Sur de

mande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s‘agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

NOSIREN © 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55953428
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repérage  joint en annexe & [lexcusion des locaux ou parties dimmeuble n'ayant
Descriptif des piéces vigitées

S5éme étage - Cuisine / Sé&jour, S5éme élage - Salie d'eau + Wc

U

&tre

| & [famiante

visités.

tocalisation Description

Sof : marbre

Mur @ Piatre et peinture ot faience
Piafond : Pidtre et Pointure
Phinthes : markbre

Fenstre : Bois et VYernis

Porte : Bois et Peinture

Séme etage - Cuisine / Séjour

Sol : marbre

Mur : Platre el peinture et marbre
wafond ¢ Platre et Peinture

| ) Porte : Bois et Peinture

Séme étage - Salte deau + Wo

1

4. - Conditions de réalisation du repérage

P

4.1 Bilan de Panalyse documentaire

Documeants demandés

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisds -
Documnernts décrivant les cuvrages, produits, matériaux et protections
phiysigues mises en place

Eléments d'information nécessaires A 'acces aux parties de fimmeuble bat
en toute séourité

Observations

Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  15/01/2025

Date(s) de visite de Vensemble des locaux © 17/01/2025

Heure d'arrivés : 17 h 00

Duree du repérage : 01 h 15

Personne en charga d’accompagner I'opérateur de repérage : SAS SORRENTING-BRUNEAU

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de_|a norme NF X 46-020, révision d'Acfit 2017,

Corrbles ou toiture accessibles et visitables

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

: Observations Cui Mon | Sans Objet
Plan de prévention réaliseé avant intervention sur site - - x
Vide sanitaire accessiple X |
X

} 5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de Famiante, états de conservation,

conséguences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante
T| Conclusion ’

Localisation Identifiant 4+ Descrption | (ustification) |

Etal de conservation®* et préconisations*

Néant

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

* Un détail des_conséquences régiementairas et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

¥ ddtatls fournds en annexe 7.3 de ce piésent rapport
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Lccélisatinn i Identifiant + Description

| ndant | -

5.3 Liste des matériaux ou produits {liste A at B) ne contenant pas ¢’amiante sur justificatif

H Localisation | - Identifiant + Description

| 6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP

Fait 3 NICE, le 17/01/2025

Par : Richard AUDA _

S.A.S. PARMEXPERIS ([SiSTstureran feRrsaentant:

Nice Leader o4 |
§6 Route de Grm&pg%‘w& NICE
Telr 04,87 47.05.50-Fek~04.92.07 05.55
Mair: sonimi@?mazpéris,fr

SURET 637 830 23800026 NAF 71328
TUATnira s FR 70 333 485 454

8
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— U

ANNEXES

| SOSC————

Au rappori de mission de repérage n° 28/M0/12888

Informations conformes a "annexe II1 de Varrété du 12 décembre 2012

Les maladies lides & Vamiante sont provoquées par Vinhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérdes peur Phomme. Linhalation de fibres damiante est a lorigine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires} et d'autres pathologies non cancéreuses {épanchements pleuraux,
piaques pieurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable 3 I'dvaluation et 3 la prévention des
risques liés a I'amiante. File doit &tre complétée par la définition et 1a mise en ceuvre de mesures de gestion adaptges et
proportionnées pour limiter Pexposition des occupants présents temgporairement ou de fagon permanente dans immeubie,
Linformation des cccupants présents temporairement ou de fagon permanante est un préalable essentiel 4 la prévention
du risque d'exposition & Famiante,

I convient donc de veiller au maintien du bon ¢tat de conservaticn des matériaux et produits contenant de "amiante
afin de remédier au plus t&t aux situations d’usure anormale ou de dégradation,

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matérizux et produits contenant de Famiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamrent dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairic ou de votre préfecture. Pour connaiire les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par VADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapporis d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de Vétat de conservation des matériaux et
produits contenant de Famiante

7.4 Conséguences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés su pirésent rapport
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H
| 7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Wi o st

cuisine sejour ;

prens o e

e S ol S s

Légendé
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srett =n Bhrosoment |

fe" &
R s \
A Dalles de 2o

i § .
{ Cordduil autre gus
{ fhro-ornend

i
i
1}
i

D?;‘UDO ®

| a$amiante |

:\ »T:\’;
grdes :}\\ ] Cobe de ravitamant Nom du propriétaire :
5 \;{ SARL petites locations
Adresse du bien :
66, Rue de France {36)
06000
Deact de Maténaus Dalles de faucpiafond NGIOCC:E
comtunant de Famiante |
Matenag ou nredut sur | ; - b
leque! un doute pareista Toiturg an fbro-ciraent
a Présence damanta ‘ } *Qﬁfifg{}:f;fmw
i | S E— S
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
| 7.2 - Annexe - Rapports d’essais §
Identification des prélévements :
: Identifiant ot prét t | Locatisabi 5 « 3 Parties du H -
1 s 0 omposant de la construckion composant Description

1
|
f
L

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponibie

7.3 - Annexe - Evaluation de 'état de censervaﬂon des mafenaux et produits contenant de amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n’a été réalisée

12 1i n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la pidce ou la zone homogene
évalude est yonulés par ouverture des
fendtres. oo

2¢ Le faux plafond se treuve dans un local
qui présente une {ou plusieurs) fagadz(s)
cuverte{s) sur Pextérieur susceptible(s) de

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

créer des situations a forts courants d'air,
ou

32 1} existe un systéeme de ventilation nar
et

insufflation  d'air  dans  le  local
Porientation du jet d'air est telle que celul

1° I} existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air  doans  le local ¢t
'grientation du jer est felle que ceik-Cl
n'affecte pas Ci ctement le faux plafond
contenant de Pamiante,

oy

2° 11 existe un systéme de ventilation avec
reprise{s) d'air au niveau du faux piafond
(systéme de ventilation 3 double flux).

Faible

ouvrant ni

systéme de

1 1 nexnsL—= ni

ventxiahon spécfique dans la pigce ou la zone |

gvalude,

cu

79 II existe dans la pidce ou la zone évalude,
un systdme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de 'amiante.

$.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Agclla” - 66, Route de grenobie 06200 NiCE | Tél.
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affecte  directement e faux  plafond
contenant de 'amiante.

] _2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort Moyen Faible

Uexpositizn  du  produit  aux  chocs et | Uexposition du  produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et vibraticns
vibrations serz considérée comme forte | vibrations sera considérée comme moyenne | sera  considérée  comme faible dans les
dars les situations of Pactivité dans 1o local | dans les situations cu le faux piafond | situations ol e faux plafond contenant de
ou & f'extérieur engendre des vibrations, ou | contenant de l'amiante n'act pas exposé | 'amiante n'est pos exposé aux domrnages
rend possible les chocs directs avec ie faux | aux dommagas mécaniques mais se trouve | mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
plafond contenant do Tamilante (ex @ hall | dans un  ieu trés fréguenté {(ex : | dégradé par les occupants ou se trouve dans
industriel, gymnase, discothéque,..). supermarché, piscing, thédtre,. ). un local ubdisé & des activitds  terbires
passives,

Grilles d"évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

— - 7

Critéres d’évaluation de 'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de déaradation ou d’extension de la déoradation du matériau.
Risque de dégradation ou

d’extension a terme de la . A . pl .
dégradation | d'extension rapide de 1a dégradation

Cenvironnement du nmatériau contenant de
Vamiante ne présente pas ou trés peu de
risque  pouvant entrainer & ferme, une
dégradation ou ung extension de la
dégradetion du matériau.

Risque faible de dégradation ou Risque de dégradation ou

d'extension de dégradation

|

t’environnement o ratériay contenant de | Lenvironnement du matériau contecnant de
‘amianta présente  un  risqgue  pouvant | Famiante présente un risque impartant pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau,

Légende © EP = évaluation périedigue ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

{tévaluation du risque de dégradation 1ié & Venvironnement du matériau ou produit prend an compte :
Les agressions physiques intrinséques au local {ventilation, humidité, etc..) selon que les risque est probable ou avéré ;
. La sollicitation des matériaux ou produits lide & Factivité des locaux, selon gu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comime fa fréquence
dloccupation du lecal, ja présence d'animaux nuisibles, Vusags réel des locaux, un défaut d’entretien des éguipements, efc..

E 7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation ei transmission de ce rapport {Article 11 de Varrété du 16 juillet 2019)

Si te donneur d'ordre n'est pas je propriétaire de |immeubdle bdt concerné par ia mission de repérage, il adresse & ce dernier une copie du
rapport Ctabli par lopérateur de repérage.

£n cas e mission de repérage portant sur une partie privetive d'un immeuble coliectif & usage d'habitation, son propriétaire met a jour ke
conteny ¢y < dossicr amiante - partios privatives » (DAPP) préve au 1 de Varticle R, 1334-23-4 du code de la santé publique, eny intégrant les
donnaes issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. 1! tient a disposition et communique ce DAPP, alinsi COMpléte,
selon les modalités prévues au II da Particle R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

£n cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif & usage d'habitation ou sur un immeubie non utitisé a
fin d'habitation, son propridtare met & jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de V'article R, 1334-29-5 du code de
ia santé publique ainsi gue de sa fiche récapitulative, en v intégrant ios données issues du rapport ou du pré-rapporl de repérage amiante
avant travaux. 1 tent & disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues au 17 de Varticle R, 1334-29-5 du code
de ta santé publigue.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant gu'un seul logement, son propriétaire
conserve fe rapport ou te pré-rappert restituant les conditions da réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaux. I
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur laur demande, a toute personne physique ou morale appelée 2 effectuer des travaux dans
rimmeuble bati ainsi gu'aux agents de contréie de Pinspection du travail mentionnés a l'articie L. 82131-1 du cod2 du travait, aux agents cu
service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de Farticle R. 4534-1 du code du travail, de
'organisme professionnal de prévention du batiment ot des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant ['état de conservation des matériaux cu produit de Ia liste &

Article R1334-27 : En fonction du résultat do diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de Parrété du 12 deécembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnges a Farticle R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodicue de Vétat de conservation de ces matdriaux et procuits de ia liste A contenant de 'amiante est effectué dans
un délal maximal de trois ans A compter de la date de remize au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernitre dvaluation de
rétat de conservation, cu & Poccasion de toute maodification substanticlle de Fouvrage et de son usage. La parsonne ayant réalisé cette 2valualion
en remet los résultats au prepridtaire contre accuse de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussidrement dans P'air est effectuée dans les conditions définies & Varticle R1334-25, dans un délai de trois mois
4 compter de ia date de remise au propriétaire du rapport de repérage cu des résultats de la dernidre dvaluation de Pétat de conservation.
Lorganisme qui rézlise les préfdvements d'air remet les résultats des mesures d'empoussieérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 ~ Les travaux de confinement ou de retrait de Fantianie sont mis en ceuvre selon las modalités prévues 4 l'article R, 1334-29.
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Article R1334-28 : 5i le niveau d'empoussigrement mesure dans 'air en application de Vartide R1334-27 est inférieur ou égal 4 la valeur de
cing fibres par litre, lo propridtaire fait procéder & I'évaluation péricdigue de I'dtat de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de Vamiante prévue & Particle R1334-20, dans un ¢d8lai maximal de tro.s ans & compier de la date de remise des résultats des mesures
d'empoussigrement oy & 'occasion de toule mndsﬁcafam,m substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

Si e nivesu d'empoussiérernent mesuré dans air en applicalion de 'article R1334-27 est supérieur 3 cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de continement ou de retrall de 'amiante, sclon los modalitds privacs & Farticle R1334-25.

Article R1334-29 : Les travaux précitds doivent &tre achevés dans un defa) de trente-six mois 8 compter d=2 {a date 4 laguelle sont remis au
proprié e résuitats des mesures d’empoussidrement ou de Iz dermidre évaluation de Pétat de consarvation.

Pendant la périsde précédant lee travoux, des mesuras conservatoires approprides doivent étre mi en oeuvre afin de réduire 'exposiiion
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possibie, et dans tous les cas & un niveay d'empoussiérement inférieur & cing fibres par
fitre. Les mesures ¢ rvatoires ne dolvent conduire & aucune schicitation des matérfaux et pr(;duits concernegs par les travaux.

Le prepridtaire informe le préfet du dipartement du lisy dimplantation de Immauble concerns, dans un délai de deux mois & compter de fa
dete & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussidrament ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises £n couvres, ot, dans un délai de douzo mois, des travaux a réaliser €t da I'dchéancier proposs,

Article R.1334-29-3 :

152

I} A lissue des travaux de refrait ou de confinement de matdriaux et produits de 1a liste A mentionnés & Varticle R.1334-29, le propridtaire
fait proceder par une persanne mentionnée au premier alinéa do Particle R.13! 3, evant toute restitution des locaux fraités, a un examen
visugl de état des surfaces traitées. U fait égalemant procéder, dans les conditions définies 4 Farticle R.1334-25, & une mesure du niveau
d'zrnpoussigrament dans air apr nantilement du dispositif ce confinemeant. Ce niveau doit 8tre inférieur ou égal & cing fibres par litre.

IX) Sies travoux nz conduisent pas au retrait total des sroduits de fa hste A contenant de Pamiante, i est procddé a une
ealuation pé que de I'état dz conservation de ces mat ts résiduels dans les conditions prévues par l'arr@té mentionnd a
Varticle R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date A laguelle sont remis les résuitats du contrdle ou a Voccasion de
toute modification substantielle de Pouvrage ou de son usage.

I} Lorsque des travaux de refrait ou de corfinement de matériaux et produits de la liste B contenant de Famiante sont offectuds &
Vinkérieur de batiment occends oo Trdguentés, le propridtaire fait procéder, avani toute restitution des locaux traitds, & J'examen visucl et & ia
mesure dempoussigremant dans air mentionnde au premior alinda du présent article.

Détail des préconisations suivant Vétat de conservation des matériaux ou produit de ia liste B

. Réalisation d’una « dveluation périodiaue », lorsque le type de matdriau cu produif concernd contenant de Famiante, (& nature et Pétendue das
dégradations qu’il présente et I waiaratmn du risque de degradation ne conduisent pas a conclure & la nécessité dune action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :

a) Contrdler périodiquernent qu' Pétat de dégradation das matériaux &b produits concerngs ne saggrave pas et, le cas échdant, que {2ur
protection demaure en bon état de conservat J
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dﬂg"adatcon et prendre les mesures appropriées pour 1es supprimer.

2. Péalization d'une « action correstive de premier niveay », lersque le type de matériau ou produit concerné contenant de Famiante, 1a nature st
i’étrndue des dégradations et I'évaluation du rasque do dégradation conduisent 8 conclure & la nécessité d'une action de remise en état
imitée au remplacement, au recouvremsnt ou a la protection des seuls dléments dégradds, consistant & ¢
a) Rechearcher fes causes da radation ot ddfinir les mesures correctives approprides pour les supprimer ; b)Y Procdder & i mise en ceuvre
2EUIE rrectives afin d'éviter toute nouvell2 dégradation el, dans I'ettente, prendre les mesures de protection approprides afin de
fimiter le risquz de clv<per:;ion des fibres damionte ;
o) veiller & co gue les modifications dpportces ne splent pas de nature & aggraver I'dtat des autres malériaux et produits contenant de
Iarniante restant azcessibles dans o méme zena
d) Contréier périodiquament que les aulres matériaux et produils restant accessibles ainsi que, le cas échdant, leur protection demeurent en
bon ¢ de congorvation.
I est rappele 'obligation de faire appel & une entreprise cert:fide pour le retrait ou le confinement,

3. Réalisation d'une = action gorrective de second niveau » gm concerne Pensamble d'une zons, da telle sorte que le matériau ou produit ne soit
PiUS SOUMAS @ aucune agressien ni dégradation, consistant A :
a) Prendre, tant que les mesuras mentionndes au ¢ (paragraphe suivanl) n'ont pas &té mises en place, les mesures conservatoires
appropriges pour fmiter le risque de radaticn et ja dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister & adapter, voire condarmner l'usage
des locaux concamnés ofin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de Famiante.
Dyrant les mesures conservatores, et afin de verifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussidrement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de I3 san'é publique ;
b} Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait los plus adaptées, prenant en
compte Pintégralité des matériaux et produits contenant de amiante dans la zone concermnde ;
¢} Mettre en oouvre les mesures de protection ou de retrait définies par analyse de risque ;
d) Contriler péricdmuement gue les autres matériaux el produits restant accescibles, ainsl que feur protection, demaurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'€valustion de P'étal dz conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d‘étre apportées.

; 7 5 An*afaxe Recommandations générales de sécurité

b SER—— SV s et 00 et 0

Lidentification des matérigux el produits contenant de I'emiante est un préalable 3 'évaluation et & la prévention des risques lids 8 1a présence

danmiante dans un batiment. Elle doit étre compiétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et p*oport!unnees

pour hiriter V'exposition des eccupants présents temporairemant cu de fagon permanente dans Iz batiment ef des personnes appelées a intervenir

sur fos matériaux ou produits contenant de Famiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci—aprés rappellent les régles de base

destindes a prévenir les expositions. Le prooriétsire (ou, & défaut, 'exploitant} de {tmmeuble concerné adapte ces recommandations aux
chaque } 5 conddions df oetupation ainst qu'aux situations particuligres rencontrées.

particularités
Ces recommandations généra ant en aucun ¢as aux obligations réglementaires existartes en matigre de prévention
des risques pour la santé el la sdcurité des travaflieur:., inscrites dans le code du travail.

1. Infermations générales
al Dangerosité de amianis
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Les meladies lides & Yamante sont provoquées par Finhalglion des fibres. Toutes les varidtés d'amiante sont classées comme substances
cancérogines avérées pouwr imomme, Elles sont & forigineg de cancers qui peuvent atteindre solt la plévre qui entourse les poumons
(mesothuumca), s0it lLS bronches etfou les peumons {cancers broncho-puimonaires). Ces idsions survinnnent fongtemps (scuvent entre 20 & 40
ans} apres ian a amiante. Le Contre internationsl de recherche sur le cancer (CIRC) a dgalement établ récenument un len
entre expos sante et cancers du larynx et des ovaires Dleulres pathclogies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une expesition & Vamiante. 1l s'agit exceptionngllement g'épanchements pleuraux (liguide dans la pi yre) qui peuvent &tre récidivants cu de
plagues pleurales (qui épaississent |2 pidvre). Dans le cas dempoussidrement imaortart, habituglienont d’origine professionnelie, 'amiante peut
1311 ,vauum une s¢idrose {ashestose) qui réduira la capsacité piratoire et peut dans les cas 83 pius graves produire une insucffisance respiratoire

L aux glilisds notamment pour la construction, En raison de son caractdre
cancarogine, sos u%dqes ont &8 res %rc..rts progressivement & partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractérisiique, les matériaux et produits contenant de Famiante peuvent hberer das fibres d'amiante 2n cas d'usure ou lors
dinterventions mattant en cause 5'1(\1"(};![&. cu matdriay cu produit {(par exemnls pergage, pongaga, découpe, frickion...}. Czs ¢ituations peuvent
alors conduire 3 des expositions importantes si des masures da protection renforcdss ne sont pas pr;.;eg

Pour :-;*ppl les matériaux et produits répertorids aux listes A et B de Vannexe 9 du code ce la santé publique font Yobjet d'une évaluation de
"¢iat de conservalion dont les modalités sont définios par arrdté. I convient de suivre les recomnandations émises par les opdrateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matérizux ou produits repdrés,

e fagon générale, i est important de veiller au maintien &n bon état de conservation des matériaux et produits contenant de l'amiante et de
rernédier au plus tét aux situations d’usure ancrmale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels sgcumis aux dispositions du code du travail

I est recommand? aux pamuslsers d’éviter dans fa mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel & des professionnels cornpdtents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur maltériaux el produits contenant de Pamiante sont soumises aux dispbsitions des articles R, 4412-94
& R, 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui séalisent das travaux da retrait ou de confinement de rr‘Jtu iaux et produ:*s contenant de
"amiante doivent an particulier e certifiées dans les conditions pravues a Iarlicle R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

Ler juiliet 2013 pour les (‘ntern ses effectuant des travaux de retrait sur Penveloppe extérieure des immaeubles batis et & partir du ler juillzt
2014 pour ies entreprizes ce génie civil.

Des decuments dinformation of des conseils praticues de prévention adaptés cont disponikles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailier-
mieux.gouv.fry et sur fe site de Vinsttut national de recherche eb de sécurité pour la prévention des accidents du travail el des maladies
orofessionnelies (hilp://www.inrs.ir).

3. Recommandations générales de sécurité

1t conviont d'éviter au maximum Pémission de poussiéres notamment lors d'intarventions ponciuelles non rdpétées, par exemple
. pergage dun mur pour ace €r un tableau ;
» remplacemant de joints sur des matériaux contenant d= 'amiante ;
* travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de 'amiante en bon état, par exemple des intarventions [égéres dans des boitiers
électnques, sur dos games ou des Crouits situés sous un flocage sans action directe sur calui-ci, de remplacement d'une vanne sur ung
can ticn calorifugée 3 Fammante,

{'émussion de poussitras peur Stre limitée par humidification locale des matérizux contenant de Pamiante en prenant les masures nécessaires
pour gviter tout risque dlectnious et/ou en utiisant de préférence des cutils manuels ou des putlls 8 vitesse lente,

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recormynandé, Le port d'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fihres damiante en dehors de la zone de travaill Les combinaisons doivent étro jetdes agrés chaque utilisatio

Des informations sur te choix des éguipements de protaction snat disponibles sur le site internat amiante de VINRS & l'adresse suivante :
www, amiante.inrs.fr. De plus, # convient d2 disposer d’'un sac a déchats & proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge au d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de 'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglomentaires,
dont ies principales somt rappelées ci-aprés, encedrent i2ur élimingtion.

Lors de travaux conduisant & un ddsamiantage de tout ou pariie de Fimmeaubdle, 2 personne pour faguelle les triavaox sont réalisés, c'est-a-dire
fes maltres douvrage, on régle génédrale les proprigtaires, ont Ia responsah.fité r‘e 13 konne gastion des déchets produits, conformément aux
dispositions de Farticie L. 541-2 du code de 'envirennament. Ce sont ies producteurs des déchets au sens du code de Fenvironnement.

Les déchots lidés au fonctionnement d’un chanlier {dquipoments de protection, matérizl, filtres, baches, etc.) scnt de la responsabilité de
Ventreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

i.es déchets de toute nature susceptibles de libdrer das fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoguer d'‘émission de
res. Iis soat ramassés au fur et & mesure de leur preduction el conditionnds dans des emballagses appropriés et fermés, avec apposition
bags prévy par e décret no 88-466& du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de Famiante et par le code de envirennement
notamment ses articles R, 551-1 & R, 551-13 rclatifs aux dispositions généralas relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matigre de
statio nent, chargement ou déchargament da maticres dangereuses.

Les professionnals soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt que
nossible, dés qua le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

nviron 103 % des déchiteries acceptent o5 déchets d'arclante g & des mztériaux inartes avant conserve leur intdarité provenant de ménages,
veire dlartisens. Tout autre déche ttenant de Yamiante est interdit en déchéteriz,

A portir du ler janvier 2013, les exploifants de dmh terie ont Pobligation de fournir aux usagers [2s emballages et 'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante,

<. Filibres &) ien des déc
Les matériaux contenant de Famiante ainsi que les dquipements de proteciion {combinaison, masque, gants...} et les déchets issus du nettoyage
{chiffon...) sont des déchets dangersux. En fonction de leur neture, plusieurs filléres d’élimination peuvent étre envisagdes.

Les ddchets contenant de amiante lid & des matérisux mnartes ayant conservé laur intégritd peuverit étre éiiminés dans des instaliations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédid a ce type de déchets.
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Tout autre déchat amiant? doit 8tre #liming dans une mstollation de stockage pour déchets dangereux ou 8tre vitrifids, En particulier, les déchets
{iés au fonctionnement du chantier, lorsau’ils sont susceptibins d'dtre contamings par de l'amiante, doivent &tre éliminés dans une instaliation de
stockage pour déchsts dangercux ou &ire vitrifids,

ination des déchats tiamianta
5 d'amiante Hé et aux installations dé8mination des déchets d'omiante pauvent

d. Inform sur les déchdtarias =t les
Les informations tives aux dachoteri
£tre obtenues auprés :

D de la préfecturs ou de la direcdtion régionale de Venvironnement, de Vaménagement et du Jogement (direction régionale ot
interdépartementale de I'envirennement et de Vénargie en le-de-France) ou de la direction de Penvirennement, de aménagemeant st
dit fogermnent

a du conseldl géndral (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

® de ia mairie ;

D ou sur la base de donndes « déchets » gérée par Pagence de Venvironnement et de la maitrise de Vénsrgie, directement accessibie sur
internet & Fadresse suivanie | www.sinoe.org.

procuctenr des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
tétéchargaable sur le site du mimstére chargd de Uenvirornemesnt, Le propridlaire recevra Voriginal du bordereau rempli par les autres
intervenants {entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'instaliation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les ¢as, le producteur des déchets devra avcir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant Peffectivité
d'une ftiere d'élimination des déchets,

Par excention, le bordereau de suivi des déchets d’amiante nest pas impose aux particuliers veire aux artisans qui se rendent deng une
déchétarie pour y déposer des déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Us ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ca dernier gtant élabore par ta décheét

| 7.6 - Annexe - Autres documents

|
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1 Amiante

estation d'Assurance PR Y
Allianz ¢

Adilane Responsehilitg Chale des Entreprises do Sarvices

La Compagnie Allianz LARD,, dont le sidge sodial est sis 1, Cours Michelet - £5 30051 ~ 92076 PARIS
LA DEFENSE CEDEX atteste que:

 PARMEXPERTS

56 KTE DE GRENOBLE
BAT AFOLLO
06200 NICE

st Htuluire d'on contrat Mlianz Responsabilité Cile Activites de Services souserit suprés diefle sous le
N° 55958428 qui a pris effet e 02/03/2017.

Ce conirat a pour objet de:

4.

¢ %+ % & £ K ¢ B E 8 ¥ X E ¥ E F ¥

satisfaire aux ohligations édictées par fordonnance n® 2005 ~ 655 du § juin 2005 et son décret

d'application n ° 2005 - 1114 du § septembre 2006, codifié aux articles R271-18 R212-4etL271-
4§ L271-6 duude de 3 construction et de Ihabitation, ainsi que ses taxtes subséquents;

garantir FAssuré contre les ces pieuniaires de fa responsabilité civile professionnelle
qu'il peut encourir 3 égard d'autrul du fait des activités, telies que déclardes aux Dispositions
Particulidres, 3 savoir:

. Dlagnostics fmmobiliers :

fisque d'exposition au plomb
Repérage amiante avant-vente
Dasdior technique amiante
Présence de termites
Etat parasitalre
Installation intérieurs ' ectricité
tnstaflation intbrieure de gaz
Risgues neturels et technologiques
Diagnostic de performance inergétiqua
{oiCarrez
Millidmes
Etats dax lowx
amiante avant travaux ou démolition
Diagnostic « accessibilith handicepds »
infilrométrie
Repbrage plomb dans Peau
Diagnostic Technigise Global (DTG} pour les copropriftés (Lol ALLURY

Consall et assistance dans {2 prévanticn des risques professionnels :-
Agslstance § Ia rédaction du decument unigue (DUER)

Prévention des risques professionnels

Assistance administrative aux copropribtés ;-
Vindification de I'Etet Descriptif Civise

Venta ot pose de détacteurs avertisseurs autonomes de furnde (DAFF)
Sous ggewed’un certificat de compétences etfou d'attestations de formation en cours de
vaiid

Attestation RC Professionnelle Diagnostijueurs Immoblliers

Alfianz1ARD. Sidge sacial

Entreprise régie par le Code
des Assurances Socifg

1, Cours Michelet - £S 30051 - 82078 Page1sur3
PARIS LA DEFENSE CEDEX 542 116291
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Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/12888 { a$Amiante

ation d'Assurance Altianz ()

La présente atesialion esl valable, sous niserve du paloment des cotisations, du fer jarvier 2025 au 31 décambre
2054,

Le préssnt documerd, $tabdi par Allianz LARD,, 2 pour objst dattester 'edstonce d'un contrat. Il ne
constitus pas uns présomption o'sppllcation des garanties ¢f no peut engager Alllenz LARD. au-delk des
conditions o fimites du contrat auquel # 30 rdRr. Lae sxcoplions de garantis opposables aux
zouscripteurs at assurds Is sont dgalerment 3 louls persenne béndficiaire de Pindemnitd {résiiation, nullitd,
régle proporfionnelle, exciusions,...).

Toute adionction autre gue les cachet ef signature du représentand de s Compagnie est réputée non éerite.

Elablie & Lyon, 1917/01/2028
Pour Altlane,

Altestufion RC Professionnelia Dingnostiqueurs Immobliiers

Allianz | ARD. Sidge sadial S
Entreprise régie par ls Code 1, Cours Michelet - CS 30051 - 92076 Page2 sur
dos Assurances Sooéd PARIS LA DEFENSE CEDEX 542 110 291
S.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leadar "Apollo” - 66, Route de grenchble 06200 NiCE | Tél. 1 04.82.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 14/15
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| Constat de repérage Amiante n° 25/1Mo/12888

E

i ]

SN ENECP

Certificat de compétences Disgnostiqueur Immobilier

Amiante sans mention

Serge grelin s g drermbre (003

Arpiante aves mention
Some areli A Mge s e 1002

0P individug]

S et P85 o 2% e lioe 2

Electngitd

S 8t g T8 daty

By
el s do A% e ombae P10

Flomb sans mantion

T a5 et 2 A3 LRI FUd

Termites rmdtropole

~ g @testa U o4 Gadembin D2

Lo gerpdicas wst Srmis pour servit i waldir co que de droit,
fuird le 02/057202%. & Condian par MOLEZUN Jean-Jacpies Président.

cer c Yoy opie Shieegt
L eBr i
R SEORCES

WRIT 32RO AL RS OX
SR T E RGO MO A B T

k.48

N°43

" Mionsieur AUDA Richard

Amianie

Gate &t BUAEAC L Bate g erpriion
Missions spéeifiques, bitiments complaxes
Dato delen D102 0 Dote dlexairation

Dlagnustic de performances dnerpétiques
Dabes dlodfes copdpgaiie o - Dots Fexgration

Etut de Vinstallation interieure Slectricité
Bate dleffor s LU0 L Date duxpration

£tat de Vinstalfation intérieurs gax
Date deffer | GLARJ200E - Date dlexpirotion
Consiat du risgue d'exposition au plomd

Dats ffeffe 3100002 (- Uate d'ixoiation

AGAOAFIGS

3/344 2070

ARG

RO

IR0

BT PR

Etat redatif & fa podsence de termites dons fes bitimants

Date Wethel 2 oynhy 2072 o Dawe d'sxpieatury

LANE AR
www oo ovthcat i

Lage AN G S

(o]

R

By 2020

N

cofrac
# T susrdstalmn S 4 2590
'I-- Porctin depoclis tar

“
'b wwne gt h

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible

S.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenobie 06200 NiCE | Tél. : C4.32.07.05.50. - Fax : 04.52.07.05.55

NUSIREN © 533880455 | Compagnie d'assurance ; ALLIANZ n® RC 55958428

15/15
Rapport du :

29/01/2025



g F

P | \§
i %y Mise e
Etanchéité A I'air des batiments - Diagnostics immoobiliers

Contrble et sécurité du batiment

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier :  25/IM0/12888
Norme methodologigue empioyée © AFNOR NF P 03-201 ~ Fevrier 2016
Date du repérage . 17/01/2025
Heure d’arrivée : 17 h 00
Temps passé sur site: 01 h 15

f A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des btiments :

Département .o Alpes-Maritimes
| ADresse f.oiioiii 66, Rue de France {36)
COmMMmMURE T 06000 NICE

Désignation et situation du ou des lot{s) de copropriété :
...................................... , Lot numéro 36

Section cadastrale KW, Parcelle(s) n® 239
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[T présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de Ia notice technique relatif & "article R 131-3 du CCH si date du dépédt de
la demande de permis de construire ou date d’engagement des travaux postérieure au

01/11/2006
Documents fournis:
...................................... féant
Désignation du {ou des) batiment(s) et périmétre de repérage .
...................................... Habhitation {partie privative d'immeuble)

...................................... Néant

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom @ ............. SARL petites locations

AQresse oo, 66, Rue de France 06000 NICE
Si le client n'est pas fe donneur d'ordre !

Qualité du donneur d'ordre {sur dédaration de Vintéressé) : Autre

Nom &b prénomm ;oo SAS SORRENTINO-BRUNEAU
AQresSe v 5, Rue de la Liberté

BP 1269

06000 Nice

i C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

| Identité de l'opérateur de diagnostic :

[ NOMm 8L Prénom ..o, Richard AUDA
| Raison sociale et nom de l'entreprise @ ......... S.A.8 PARMEXPERTS
ArESSE i Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble
| 06200 NICE
| NUMEro SIRET & ot 533 880 456 00033
| Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

‘ Numére de police et date de validité @ .......... RC 55958428 -
Certification de compétence 49 délivrée par : LCP, le 01/065/2022

i

S.AS PARMEXPERTS | Nice Leader "Apello” - 66, Route di grenoble 06200 NiCE | T8l 1 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 1/8
NSIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance 1 ALUANZ n® RC 55958428 Rapport du ©
29/01/2025



Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/12888

(041

§ Termites

D

- Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
| ou avant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :
5éme étage - Cuisine / Séjour,;

5éme étage - Salle d'eau + Wc

Batiments et partias de
i batiments visités {1}

} Ouvrages, parties douvrages et dléments examinés
! ()
i

Résultats du diagnostic d'infestation {3)

Séme étage

Cuisine / Séjour Sot - marbre

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et peinture et hience

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

| Plinthes - marbre

Penetre Bois et Verm;

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle d eau + Wc

Absence d'indices d'infestation de termites
Absence dindices d' infestation de termites
Absence d'indices d'infestation de termites
Absenre_ d'in_dicev. d'infestation de termites

| Porte - Bois et Peinture |

- Sol -

Mur - Piétr_e et peinture et rr;arbre

marbre B |

[ ?Iafond Piatre et Peinture Abqenre d mdlres diinfestation de termites

‘Poﬂcp - Bois et Prz-miure o |

Absence dindices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaqu’b'batxmem et chacune des paeces du batiment.
{2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
{3) Mentionner les indices cu Iabsence dindices d’infestation de termites et en préciser |a nature et la localisation.

£, - Cateqones de ?ermfes en cause

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Fevner 2016) et a
Varrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
{Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les iermites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes preésent principalement dans les DOM et de fagon ponctueile en
métropole,

- Les termites arboricofes, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices dune infestation sont .
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels {cordonnets} cu concrétions,

- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,

- Présence d'orifices obturés ou non.
Rappels réglementaires ;
L 131-3 du CCH_: Lorsque, duns une cu plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'éire & court

terme. Lorsque, dans une eu plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, ur arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de P'article L. 131-3, un stat relatif & la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L. 271-4a L. 271-6.

| e

$S.AS PARMEXPERTS | Nice Leader "Anciio” - 66, Route de grencblz 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
NCSIREN : 533880450 | Cornpagnie d'assurance 1 ALLIANZ n® RC 55938423
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/12888

Article | 112-17 du CCH ; Les régles de construction et d’aménagement applicables aux cuvreges et locaux de toute nature quant & leur
résistance aux termites et qux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d’Etat. Ces régles peuvent étre adaptées & lo
situation porticuliére de o Guadeloupe, de lo Guyane, de le Mortinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

visités et justification :

! justification .

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre

Termiles |

(o

['G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

i iLocalisation

d'ouvrages

Motif

Néant _

|

Nota

notre cabinet s'engage & retourner sur les lieux afin de compléter fe constat aux parties dimmeubles non visités,

dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

H. - Constatations diverses

T Liste déﬁ oévrages, parties
e __douvrages

Général -

Observations et constatations diverses

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles
par le propriétaire

Les zones situées derrigre les doublages des murs et plafonds n'ont

pas été visitées par défaut d'acces
Nous nous engageons, lors d'une autre visite, 8 compléter le
diagnostic sur les zones ayant été rendues accessibles

Note 1:

Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bofs sont notés de maniére

générale pour information du donneur d'ordre, il n’est donc pas nécessaire d’'en indiguer /a nature,
le nombre et la locaiisation précise. Sile donneur d’ordre je souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans /a norme NF-P 03-200.

] }
’tI‘ - Movyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & fa norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a

Varticle L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 & 6 et a larrété du 07 mars 2012
rodifiant arrété du 29 mars 2007, La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de |'habitation, dans la

limite de la propriété.

Moyens d’'investigation ;

Examen visuel des parties visibles et accessibles.

Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d'un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.

A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire {accompagnateur) :

SAS SORRENTINO-BRUNEAU

Commentaires {Ecart par rapport a la norme, ...) ¢

Meéant

| 3. - VISA et mentions :

B S e

S.AS PARMEXPERTS | fice Leader "Apollo” - 66, Route de grencile 06200 NiCE | Tél. 1 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/12888 jrenittas |

Mention 1 : Le présenl rapport n'a de valeur que pour 1a date de la visite et est exclusivement limité a {"état
relatif & la présence de termite dans fe batiment objet de la mission.

Mention 2 @ L'intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanigue des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé lobligation de déclaration en mairie de
Vinfestation prévue aux articles L.126-4 et L. 126-5 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément & 'articie L-271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n'a aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & fui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des cuvrages pour lesquels il fui est demandé d@tablir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP

Visite effectuée le 177/01/2025. _. S .
Fait & NICE, le 17/01/2025 Signature du représentant :

Par : Richard AUDA

S.A.S. PARMEXPERTS |

Nice Leadersahpgilo s -~

Way sentact@parmenparis.ty |
SWET 552350 a5600C5  BAF V9128 |
TRhfatra  ER 78 533 E3D 456 =

- = S - S ey

iLAnmaxe - Croquis de repérage

!

St e 8 A 5 e

i i et 2

cuisne sjour ;
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' Etat relatif a la présence de termites ne 25/1M0/12888 | Termites

[ An i

i Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur 'honneur |

Aucun document n'a &t& mis en annexe

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Agollo” - 66, Route de grencble 06200 NiCE | Tél. 1 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 5/‘8
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1mM0/12888 Termites

Allianz I}

Allinz Respunsabilit Civile des Entrepilses de Services

La Compagnie Alllarz LARD, dont le sidge social est sis 1, Cours Michelet - S 30051 — 92076 PARIS
LA DEFENSE CEDE  attests que :

PARMEMPERTS
£6 RTE DE GRENOBLE
BAT APOLLO
06200 NICE

et titulzire o'un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souserit auprds deflesous fe
N 55958428 qui a pris effet le 020372077,

Ce contrat a pouirobjet de :

«  satisfaire aux chligations &dictées par Fordonnanoe n® 2005 - 635 du 8 juin 2005 et son décret
dapplication n ° 2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R271-14& R212-4e1L271-
43 L2715 duCode de la construction et de Phabltatiory, sinsi que sestextes subséquents;

. garantr PAssuré contre les consbguences péouriaires de Ja responsabilité civile professionnelle
quil peut encourir & Pégard d'autrii du fait des activitds, telles que déclarges aux Dispositions
Particulidres, 3 savoir:

1. Diagnostics immobiliars :
Risquie d'exposition au plomb
Repérage amiante avandt-vente
Dogsier technique amiante
Prisence de termites
Etat parasitaire
installation inthrieurs d'électricizd
installation intérieurs de gaz
Risques nuturels et techrologiques
Diagnustic de performance nergbtiqua
Lol Carrez
Willidmos
Etats des laux
Repérage amfante avant travaux ou démolition
Diagrostics accessibiiité handicapls »
gﬂiémg pI:mh dans {*
2 ans 'eoy
Diagnostic Techniqus Global (DTG) pour les copropriftés (Lol ALLUR)

L T A S R T R S O D T A |

2. Consail et assistence dans ks prévention des risques professionmels ;-
Assistance 3 la rédaction du decument unique (DUER)
Privention des risques profsssfonnels

3. Zssistance atministrative aux coproprigtés : -
Modification de I'ftat Deseriptif Divise

4, Yenta et posg do dbtecteurs avartissewss autonomes de fumée (DAFF)
So;:s ;;?m d'un cettifica de compétences etfou d'sttestations de formation en cours de
validité,

Attestation RC Professionnelie Diagnastiqueurs Immobiliers

AllanzLARD. Sidge soclal

Entreprise régie par le Code 1,Cours Michelet— €5 30051-92076  Fegeisurd
des Assurances Socité PARIS LA DEFENSE CEDEX 542110291
S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenchle 06200 NiCE | Tél. : 04.82.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 6/8
NSIREN @ 533880456 | Compagme d'assurance : ALUANZ n® RC 55958428 Rapport du :
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1mM0/12888 | Termites

Allianz ()

L préserde attestalion ust valable, sous réserve du palement dus colisations, du Ter janvier 2025 su 31 dcemive
2054

Lo préssnt docamend, établi par Alfiane LARD, 2 pour ohjet d'sttester Paxistence d'un contrat, Il me
conaiiius pas une présormption Gapplication des paraniies 21 ne peut engaper Alleny LARD. su-doll dos
conditions ot Hmitss du contrat auguel 3 o réfbre. Les sxcoptions de garantie opposables au
souscripleirs of assurds le sont Sgalomant 3 toute parsorma béndfioair de Pindemnitd {résiliation, nullité,
rdgle proporfionnelie, exclusions,....).

Teute adjonction autre que les cachet of signature du reprisentant de la Compagnie est dputde non écrite,

Etablie & Lyon, le17/0H2025
Pour Alllanz,

Attextation RC Profeseionnefie Diagnostiqueurs Immoabiliers

Aller |ARD. Siége soddl P
Entreprise régie pat le Code 1, Cours Michalet — CS 30051 - 92076 Pago 2eu
des Assuraness Souléth PARIS LA DEFENSE GEDEX 542 110281
S.AS PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 68, Route de grenoule 06200 NICE | Tél. 1 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 7/8
NSIREN 1 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55558428 Rapport du :
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/12888

Termites

[

&

'l ¥ W T

m W T

LG

nm =

3

Certificat de compétences Diagnostiqueur immaobilier

Amdante sans mention

Gt At su A desmnine SO0

Amiante aver mention

S e el e vd g re Lol

DPE individuel

G srrde v I adcoate TS

Electricité

Ry st Car P greepohre 07

G

Gerar Wl iy 18 pacomly

Pigmb sans mention

FRESRRITIE ERERI SR SRS NP

Termites métropuole

I e d Gu fd deerhue S

e sertsfical 3t dvps pour servir ot vatoir oo que de degt,
Tedied te G2F05/2022, & Candjan par MOLEZUN fpan-lacgues Mrésident,

Ay FRen, s FRO

- Monsié;;ﬁi}{m Richard

.m?“' w ot | =l ol - & | W
CERTIFICATION
¥

N°49

Amiante
Date dieffon o itz - Dot Bloxpur gl on 008 Jues

wiissions spécifiques, bitiments complexes
Doty ofeffol  T1/85022 ¢ Teve o shpratior L 30HG

Disgnosiic de parformances énergdtinues

Gale ot Gme 303 o Date c'exp taln | 300

Etat de Vinstaltation Intdrisure Slectricitd
Dot d'efo, - e 2022 o Date o expireten  3U/0 2004

Etat de Pinstaliation intérieure gaz
Datg détfer . 0141872077 |- Date d exgwat’on | WUUA2000

Constat du risque dexposition au plomb

Date deffer 1 31708 - ate dangrator D 30AM0E

Etat reinti 3 fo présence de termites dans les bitiments
Diate ('0tfes 101052027 © Dale dlexpration  $0e04 2058

T SRl 3350 CANTIAN
Qo CORELTED LP-LRTIMERTOe i B4R Ay | Kuarhiialivedy
el QL 33BIT M

S BOALATIGANGIIE ROS BOANSAGR Todn AT JORCT
nrdd i PRI AT LY 20 10 033070

NPSIREN @ 833880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55958428
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T :J Mise en caprégﬁété Audit Energétique

Contrile st séourité du bitiment

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Etanchéité a I'air des bitiments - Diagnostics immobiliers

Numérgo de dossier :  25/IMQO/ 12888
Date du repérage :  17/01/2025
Heure d’arrivée © 17 h 00
Durée du repérage : 01 h 15

La présente mission cansiste, suivant larrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'instaliation électrique,

en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes.

{Application des articles L. 134-7 du code de la

construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne g’agit d'un contrdle de conformité de linstallation vis-a-vis de la réglementation

en vigueur. Cet 8tat de linstallation intérieure d’électric

Deq;gnatzon et descrsptson du Ocai d’hab tation et de ses dependances

ité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location.

oy

i

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble ;... Appartement

Adresse 1 ... ... 66, Rue de France {36)
Commune ... ... 06000 NICE
Département { ..o ... Alpes-Maritimes

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale KW, Parcelle{s) n® 239, identifiant fiscal : N/A
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropuete

; Lot numéro 38
Perimétre de repérage & ...l

Annge de construction : ... 1959
Année de linstaliation : . ... Inconnue
Distributeur d’électricité 1. ........ Engie
Parties du bien non visitées ©..... Neant

——

! 2. - Identification du donneur d'ordre

Identité du donneur d'ordre :

Nom et prénom & .o SAS SORRENTINO-BRUNEAU
AGIrESSE | iiiivrrirriirenisoriiaennn 5, Rue de ia Liberté

BP 1269

06000 Nice

Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur dédtaration de l'intéressé) : Autre

Propriétaire du focal d'habitation et de ses dépendances:

Nom el prénom @ ... SARL petites locations
ACGFESSE 1 iivviiiieie s 66, Rue de France
06000 NICE

3. - Identification de Vopérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport. N

30/04/2029. (Certification de compétence 49)

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NGIT 1 DIrENOIM © tiirriiriiisecrrnonsianicernnarnn Richard AUDA
Raison sociale et nom de {'entreprise ... S.A.S PARMEXPERTS
AIESSE 1 oiiiiiiriaiiin e iacs e Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble

....................... ... 06200 NICE
Numéro SIRET : 533 880 456 00033
Désignation de la compagnie d'assurance | ALLIANZ

Numeéro de poiice et date de validité @ ....... RC 55958428 -

Le présent rapport est établi par une parsonne dont les compétences sont certifiées par LCP le 01/05/2022 jusqu’au

5.4.5 PARMEXPERTS | Nice Leader “Anollo” - 66, Route de grenoble 06200 MiCE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.82.07.05.55
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= -

| 4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricite

{"état de linstailation intérieure d'électricité porte sur l'ensemble de finstallation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de Pappareil général de commande et de protection de cette installation. 1l ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étra reliés
& Iinstallation électrigue fixe, ni les instaliations de production ou de stockage par batteries d’énergie électrigue du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsquils sont alimentés en régime permanent scus une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu,

L'intervention de P'opérateur réalisant 'état de P'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstaliation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de {'instaliation électrigue (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isclants des cébles.

Des éléments dangereux de l'instaliation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de linstallation électrique non visibles {incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre oU Masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détéricration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, eléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) |

> les parties non visibles ou non accessibles des tebleaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la lengueur des circuits;

5. - Conclusion relative a "évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

71 Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

L'instaliation intérieure d'électricité comporie une ou des anomalies,

Anomaiies avérées selon les domaines suivants :

L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a 'origine de l'instajlation / Prise de terre et installation de mise & la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipotentielle et installation électrigue adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

[0 matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Il Matériels électriques vétustes, inadaptés 4 Pusage.

Domaines ; Anomalies

1. Ldppare:, general de
commande et de
protection et de son

accessibilite o

2. Dispositif de protection | Non conformité du point de contréle: Présence
| différentiel a 'origine de )
| Tinstaliation - Prise de Non conformité du point de contrdle: Résistance
| terre _
2. Dispositif de protection
différentiel a l'origine de
I'installation - Installation
de mise a la terre

3. Dispositif de protection
contre les surintensités
adapté a la section des
conducteurs, sur chaque

circuit

Non conformité du point de contréle: Présence

Non conformité du point de contrble: Caracteristiques techniques

Le courant assigné de l'interrupteur différentiel placé en aval du disjoncteur de
branchement n'est pas adapté.

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apcilo® - 66, Route de grenoble 06200 NiCE | Tél. : 04.92.07.05.50. - fax : 04.92.07.05.55 2/8
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 25/IM0/12888 Electricité
ff:g i Domg‘x_’;}is . Anomalles
4, La liaison

équipotentielle et
installation élecirique
adaptées aux conditions | Non conformité du point de contrdle: Continuité
particuliéres des locaux
| contenant une douche ou
| une baignoire

Anomalies relatives aux installations particuliéres :

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimeantés depuis {a partie privative ou
inversement,

L] Ppiscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires ;
1 Socies de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel a haute sensibilité
IL_ Domaines § Informat&ons complémentaires )
| IC. Socles de pnse de | Conformité du pomt de contréle: Dsspos;tif a courant différentiel-résiduel a haute
courant, dispositif a sen5|bsi|{e < 30mA protegeant I'ensembie de J'instaliation électrique
courant différentiel K | Conformite du point de contrdle: Socles de prise de courant : type a obturateur
résiduel a haute
‘ sensibilité ! Conformité du point de controle: Socles de prise de courant @ type a puits

e —
1 6. ~ Avertissemnent particulier

Points de contrdle n avant pu &tre vérifiés

Gomaines ... Pointsdecontrdle

2. D|sposmf de protecnon '
différentiel a V'origine de Constitution
l'installation - Prise de terre

2. Dispositif de protection | Présence

différentiel a Vorigine de |
Finstallation - Installation de | Constitution et mise en ceuvre
mise a la terre

3. Dispaositif de protection
contre ies surintensités
adapté a la section des
conducteurs, sur chaque

circuit
4. La liaison équipotentielle | Présence
et installation électrique Mise an cauvre
adaptees aux conditions
particuliéres des locaux
contenant une douche ou Caractéristiques techniques

une baignoire

Adéquation avec le courant assigné (calibre) ou de réglage et section des
conducteurs

Parties du bien (pidces et emplacements) n'ayant pu é&tre visitéas et justification :

Néant

| . n B N e o . ]

i 7. - Conclusion relative ieva!uahon des risques relevant du devoir de conse;l de professionnel |
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Certains points de contrdlies n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident avant pour origine une défaillance de foute ou
partie de {installation n'ayant pu étre contrilée

Constatations supplémentaires :
appartement trés emcombré repérage Himité aux prises accessible lors de la visite

Neéant

Nota : Le présent rapport est Stabli par une personne dont les compétences sont certifides par LCP «

Dates de visite et d'établissement de I'état ;
Visite effectuée le | 1770172025
Etat rédigé a NICE, le 17/01/2025

Par : Richard AUDA

S.AS. PARMEXPER}:S Signature du représentant :

Nice Leader » 1o %
68 Roule de Grenoh 040 MICE
Tei: £3.92.07.08 50-Fa§M04.02.97 05 3¢

Rait: contaci@psrmexperis.ir
SIRET §33 855 4580025 HAF TIIEB
ThaTntra: R 78 333 880 458
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8, ~ Expixataons dntalliees rel'"ivas aux r;sques S1CouUrus

Objecht des dispositions et description des risgues encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet anpareil, accessible & Fintérieur du logement, permet dinterrompre, en cas d'urgence,
en un lisu unique, connu rt accessible, fa totalité de a fourniiure de Patimentation électrigue.

Scin absence, son inac & ououn appareil inadapté ne permat pas d'assurer certe fonclion de coupure en cas de danger {risgue
d éiectrisation, voire d'électrocution), dincendie cu dintorvention sur installation dlectrique.

Protection différentielic & Porigine de Pinstallation : Ce disposiif pormet protégar les personnes contre les risques de choc dlectrique iors
d'un défaut disolernent sur un matériet électrigue.

Son absence ou son mauvais fonctios ment peul etm lz cause d'une électrisation, voire d'une électrocution,

Prise de ferre et installation de misc a la terre : Ces &léments p pt’m;ettent fors d’un défaut disolement sur un matériel électrique, de dévier a
12 terre = courant de défaut dangereux qui en résulte.

L absence de ces dléments ou leur inexistence partiolle peut étre ta cause d’une élactrisation, voire d'une dlectrocution.

Frotectmn contre les surintensités : Les disjoncteurs divisicnnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & origine de chanue circuit,
permattent de protéger les conductours et cables électricues contre les échauffernents ancrmaux dus aux furchan,es cu courts-circuits.
L’absence de ces dispositifs da profection ou leur calibre trop €levd peut &tre a Voriging d'incenidies.

Liaison équipoten!ieﬂc dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle parmet d'éviter, lors dun défaut, que le comps
human ne soit traversé par un courant élecirigue dangercux,

Son absence privildgie, en cas de défaut, 'dcoulement du courant électricue par e corps humain, ce qui peut &tre 13 cause d'une dlectrisation,
| VDT € e dectrocution,

Regles lides aux zones dans ies iocaux contenant une uaignmre ou une douche L5 régles de mise en ceuvre de finstallation électrigue a
fintérieur de tels iocaux permettent de limiter le risque de chocs ¢lectrigues, du fait de la réduction de {a rdsistance électrigue du corps humain
ioreque celui-¢i est mouitlé ou immergs.

Le non-respect de celies-ci peut étre la cause d'une électrisation, veire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct | Les matériels éinctriques dont des parties nues sous tension sont
accessibies (matériels électriques anciens, fis électriques danudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipde d'un couvercle,
matériels dlectrigues cassés...) présentent d’ importants risgues d'el ectr;sat;on voire d eiertro cution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés i l'usage : Ces materie!s électrigues, Iorsm s sont trap anciens, n‘assurent pas une prote&tmn
satisfaisante contre 'accés aux parties nues sous tension cu ne possédent plus un niveayu disclement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés &
Pusage que 'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lurs de leur utifisation. Dans les deux cas, ces matdriels présentent d'imgortants
risques d'électrisation, voire d'8lectrocution.

Appareils d'utitisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsgue Pinstaltation électriquz
issu2 de fa partie privative n'est pas mise en ceuvre correctament, le contact d'une personne avec 1a masse d'un matériel électnique en défaut ou
une partie active sous tension peut Btre la cause d'électrisation, voire d’élactrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine | Les régles do miss en oruvre de linstallation ctnqm et ges eqmpf‘n 2nts associes 3 la piscine ou au
bassin de fontaing permettent de limiter |2 risque de chocs électriques, du fait de [a réduction de la résistance électrigue du corps humain forsque
| celui-ci est mouilié ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause dune dlectrisation, veire d’une ectrocution,

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus ]

Dispositif(s) différentiei(s) & haute sensibilité protégeant 'ensemble de l'installation

électrique @ Uobjectif est d'assurer rapdement la coupure du courant de Pinstallation dleckrique ou du circuit concernéd, dés l'apparition d'un |
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment tors de la défzillance occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des
matériels, Vimprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise 3 la terre d’un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d'dlectrizetion, voire d'électrocution.

Sacles de prise de couramt de type 3 obturateurs | Socles ¢z prise de courant e type & obturateurs @ I'obhj ncm est d' evnte— Yintroduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une aivéole d'un socle de price de courant sous tansion pouvant entrainer des brijures graves et/ ou |
{'électrisation, voire Pélectrocution.
Socles de prise de courant de type & puits © La présence d'un puils ayg niveau d'un socle de prise de courant évite le risque ¢° 0! (‘msdt'on,
voire d'électrocution, au moment de Fintroduction des fiche males non isolées d'un cordon d’alimentation.
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Annexe - Croquis de repérage
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Annexe - Photos
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Etsctrivite

Photo tableau de distribution

Photo valeur de la résistance & la terre non adapté au seuil de
décelchement de 'AGCP

Regles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

U'dlectricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi i faut étre vigilant
quant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a

votre

installation électrique, vérifiez gu’elle soit et reste en bon

Pour limiter les risques, il existe des moyens de préventicn simples :

“®

» % @ @

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrigue avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jarnais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

état,

S.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apcilo” - 86, Route de grencbia 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
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cp
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= Certificat de compétences Diggnostigueur Immobilier
N48

Monsieur AUDA Richard

J

Aguanis sans mention Amiante
21 S g o Bemire 042 Dot d'efing 0170572028 - Dot uxg ration . 60a700

Amiznte aver mention Mssions spécifiues, batiments complexes
E Bad Serele u 24 petoaboe SO0 Date ffoffi G1/0%0000 - Date dexporatioy 300443629
. BPE individus! [viagngstic e porformances énerginues

Seig e du De goren oo 20 Gaie dofiol Qi0n0007 - Bale Qerpratan MW 00
E‘ Hectricité Etat de Finstaliation interiegre Slecteicité

2 St w0 g 24 GRoET R ML Daste doffel 0370842002 - Date op ration - BUACSD0

i Gaz Etat dp Pinstallation intérieurs gar

R R 2 Dot deffar, Mari2nds | Dated eagration XYW
- Plombs sans mention Lonstal du risque dexpasition au plamb

Sruae apeate o V3 rogembne g L Dute d'etiol s D1A5/022 ¢ Wale i oxg »aton , 0472020
- Termites mdtrogal Etat relatif 3 Ip présence de termites dans los b8timents

A gou Bt dtaaine 2 Dote ¢ afleg QU/0%/2028  Dale aapratey 3008022

] %
29 N fa “}” 3 - e
i Co careifiesy osf domis pour serely ot valolr oo que 4 droit, %§ bt —
= ]
3

£Cité Ie DRFUSF2027. & Camdian par MOLEZUN Jesn-facques Président, ‘{ ’\
i~

THIGTANERS sofrme
P R ) o T et
St e T B Sl L S hata oy 408
[ ] " Poriey aporinie st
s feme AN B [ P W DAL
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1 ?’y Msse en cepmpriété - Audit Enargéﬁque
: Etanchéité 3 Vair des batiments - Diagnostics immobiliers
Contrble et sécurité du batiment

5 & o ¥ i b=

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier 1 25/1MG/ 12888
Date du repérage @ 17/01/2025
Heure d’arrivée : 17 h 00
Durée du repérage : 01 h 15

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de {a loi pour PAccés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 1l et v, de la
ioi N 96/1107 du 18 décembre 1996, n®2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente @ intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d'habilitd du logement.

Extrait de 'Article 4~1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d’une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
{a ioi du 1D juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par tes murs, cicisons, marches et cages d'escalier, gainas, eimbrasures de portes et de fenétres. I n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inféricure & 8 métres corrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée 3 larticle 4-L

— = -

(o€

‘ Desxgnation du ou dﬂs batnments | D zmgnatscn du pmpnetanre

Localisation du ou des bat/mer’ts
Departemﬂﬂt ..... Alpes-Maritimes

Dé signation du cl:ent
Nom et prenom : . SARL petites locations

Adresse 1 ...........66, Rue de France {36) Adresse @ ... 66, Rue de France
Commune @ ........ 06000 NICE 06000 NICE
Section cadastrale KW, Parcelie{s) n°® [
239 |

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : [
, Lot numéro 36 |

|
el S s
e

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Donneur d' ordre (sur declaration de l'intéressé) rReperage
Nom @t prenom SAS SORRENTINO BRUNEAU Périmeétre de repérage :
Adresse o, 5, Rue de la Liberté

BP 1269

06000 Nice

NOM el Pronom 1 i Richard AUDA

Raison sociale et nom de 'entreprise : S.A.8 PARMEXPERTS

AUTESSE T oot eiiiiirirrie s rriaarees Nice Leader "Apolio” - 66, Route de grenoble
06200 NICE

Muméro SIRET e 533 880 456 00033

Désignation de la compagnie d'assurance | ... ALLIANZ

Numeéro de police et date de validité : ......... RC 53958428 ~

Superﬂcre prlvative en m2 du ou des %ot{s)

Surface loi Carrez totaie : 8,28 m? (huit métres carrés vingt-huit)
Surface au sol totale : 17,72 m? (dix-sept métres carrés soixante-douze)
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[061

Lol

{arrez

[ Résultat du repérage

Data du repérage 1770172025

Docurnents remis par le donneur d'ordre & V'opérateur de repérage
Néant

Liste des piéces non visitées :
Méant

Représentant du propridtaire {accompagnateur) !

SAS SORRENTINO-BRUNEAU

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piece au sens Loi Carrez .

! Superficie privative au

Wi o $oibd
batis v sens Carrez

Parties de I'i

Surface au sof

Commentaires

Béme étage - Cuisine / Séjour 6,76

1,52

heme étage - Saile d'eau + We

16,2
1,52

Superficie privative en m? du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 8,28 m? (huit métres carrés vingt-huit)
Surface au so! totale : 17,72 m? {(dix-sept meétres carrés soixante-douze)

Fait a NICE, le 17/01/2025

Par : Richard AUDA

S.A.S. PARMEXPERTS

Hice uaasr%
88 Roule da Grenok
Tei: 04,99 97 05 5053
Mait: contacld

jilo g
50 HICE
4.92 £7.05.55

rmexparte.dr

SIKET 5307520 43800025 NAF 71128

THEYaira

Aucun document n'a été mis en annaxe
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Certificat de superficie n°25/1M0/12888 Carrez
% cuisine sejour
o

5.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Agolin” - 65, Route de grenobie 06200 NiCE | Tél. 1 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 3/4
NeSIREN - 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55858428 Rapport du :

29/01/2025



‘ Certificat de superficie
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S.A.5 PARMEXPERTS | Mize Leader "Apciln” - 55, Route de grenoble 06200 NiCE | Tél. : 04.92.07.05.50, - Fax : 04.92.07.05.55
N"SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55958428

Certificat de compétences Diagnostiqueur immobilier

Monsieur AUDA Richard

Ampante sans montion
Safim an B gL 2o dor oben 2T 8

Amiante svec mention

et prrdid du 24 paneanice 2621

DPE individued

Sefor sl do e penimboe

Electricité

salor ROy 2o Coginhe 2500

Gz

sekor el

#lomb sans mantion
SN A G DA Gl nre 2L

Fermites malropaie

T dT et e TR lre B

Lo ceatificat sa by pour servir el valoir ce gue € drait,
£ddind 1w 0270572022, § Candjan pzr MOLLIUN fean-davques Srésident.

Lot
Carrez

2

N*49

Amiante

Sotede Mot 0L N7 - el Wesraling

Migsions spécifiques, batimonts complexes
Dateda el LU

Wagnastic de purformances dnergotiguag

Date ' el WASCEE - Date s expnration

Etat de Minstallation intérieure dlettrichtd

Date etfel - 010572088 - Uate dixguation -

€1at da Iinstailation intériswrs gaz

Ol 4ReTer L GIRUE - Date o punwation

Constat du risque d'anposition au plomb
Vyiy ethet 07 Ded o-watg devaralun

RTIFICATIO!

D2 Datd e anraton

v

ol A
IR0 L%

FAI20

R L s

265047,

MO S

Etal relatit 3 1o présence de termites dons les bitimems

Datelerhes L OVARL L 2

DRSNS

Tote dloxsration ¢

- Apeebeamany N 406N
TRt e sion ne
wnecafrag it

a/4
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~ PARMEAFPERID
rl ae i Miseen copropriété - Audit Energétique
. = Etanchéité 3 'air des batiments - Diagnostics immaobiliers
Contréie et séourité du batiment

ATTESTATION ABSENCE CHAUFFAGE

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la mission qui m’a été confié, pour le bien situe,
66, Rue de France 08000 NICE

Lot numéro 38,

i'atteste par la présente ne pouvoir délivrer le diagnostic de
performance énergétique {DPE).

Le bien étant dépourvu de systéme de chauffage, nous sommes
dans l'impossibilité d’établir les etiquettes de consommation
énergétique exprimées en KW/H/m2/an ainsi que les
consommations de gaz a effets de serre, selon les nouvelles
dispositions du 1% Juillet 2021.

Fait a Nice 29/01/2025

Pour PARMEXPERTTS - LE CLIENT:
Richard AUDA li_doneur_nom
Président - -
Signature ;

S.A.S. PARMEXPERIS

Hice Leader ha 1o
68 Roule de Grer;b?h% HICE
Fol: 04.92.07. 05 50-Fa§04 32 07 D855

Hasl : sontacifparmexperts ir
| B9RET 533550 458 DL0E  WAR 11428
THATatra s TR TS $33 885 438

5.A.8 au capital de 10 D00 € - Nice Leader « Apolls » 66, Route de Grenoble 08200 NICE
Tel: 04.92.07.05.50 / Fax : 04.92.07.05.55 Mail; contact@parmexperts.fr
RCS 533 880 486 NAF 7112B  TVA Intra ; FR78 533880456 Assurance Allianz RC n® 55958428
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~& PARMEXPERTS

Mﬁlf;g Mise en copropriété - Audit Energétique

Eranchéité & Fair des batiments - Diagnostics immobiliers

Contrdle et sécurité du btiment

Etat des Risques et Pollutions

£n application des articles [.125-5 4 7 et R125-26 du code de f'environnement.

Référence : 25/iM0/12886 Date de réalisation : 20 janvier 20258 (Valable € mois)
Réalis par Richard AUDA Sefon les informations mises & disposition par airété préfectoral :
N° 2023-055/DDTI/PRANT du 30 juin 2023,

Pour [e compte de SAS PARMEXPERTS

Références du bien

Adresse ¢u bizn
56 Rue de France
06000 Nice

Référence(s} cadastrale(s):
KWD239

ERP étabif selon les parcefles localisées ali cadasire.

Vendeur
SARL petites jocations
Acquéreur

Synthéses

Lo pongour du terrsdn w'est donng qu' tites indicatif,
RSO TR

A ce jour. la commune est soumise & Vobligation d'Information Acquéreur Locataire [IAL). Une

déclaration de sinistre indemnisd est nécessaire,

Etat des Risques ot Poliutions (ERP)

Yostre comming

Votre immeublz

Type Hature du risque Etat de ta procédure Date Concerng Travaux RéL
PPRa Sélzma apnronyé 280552018 ool p.é
H ps
PPRn L prescrit 280372025 oui nen p.6
Par une sroe (gdbordement de cowra,
¥ P8

S$.A.S au capitat de 10 000 € 1, Rus ANDRIOL Impasse Meccades 08000 NICE
Tei: 04.92.87.05.50 Fax: 04.92.07.65.55 Mail : contaci@parmenparts.fr
RCS B33 8304568 NAF 71128 TVA Indra @ FRYB 3238804586 Assurance RO n° AM-585250
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Falhit i AVEN ™AW 0 fanvicr 2025
gi} Mise en copropriété - Audit Energétique £6 Rus de Franse
Etanchéité 2 Fair des bitments - Diagnostics immobiliers DA00G Nic2

Contrdie ot séouritd du bitiment D;geet;;:

nmande SARL
Réf 28/MO/12886 -

EEtat des risgues approfondi (Synthese Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails

Zonage du retrail-gonflement des argiles Cui Aléa Moyen

Basias, Basol, lepe Qui 81 sites* 3 - de 500 métres

e DA% RS RG: NOM IGTakses de ja comrune.

2010 ainsi y
(4} Sihualion de Fmmsii
7€cG18-434 iy 4 fun £
(3} Iformation cartograpt

nfa ¢ hips dwww.geoporiail. gouy. fridonnees/piai-dexposiion-:

hruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont donnéos a titre
informatif, Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

$.A.8 av gaphat de 0 000 € 1, Rue ANDRIOLE Impasse Marcedes 08000 NICE
Tel; 04,92,07.05.50/ Fax : 04.82.07.05,55 Mail: contoci@parmexperts.ir
ROCS B3I 880456 MAF 71128 TVA intra  FRYB 533880458 Assurante RU n® AM-565250

[0 6%
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Etanchéité 3 {ir des batiments - Diagnostics immobiliers
Contrdle st sécurité du bitiment

informatic orlenugs gorl Jonngss 3 e iniom

1s 26 tableau de gk rant el ne surl pas detadldes dans ce document.

20 janvier 2025
gt — ey 86 Rue de France
y fdise en copropriété - Audit Energdtigue DBN0A Mia

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

T

Hisques Concerné Deétails

TRI: Territcire a Risque Cui Présence d'un TRI sur la commune sans plus o'informations sur
important d'inondation Fexposition du bien.
AZl: Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur fa commune sans plus dinformations sur l'exposifion
Inondables | v bis,

-‘ | ou bisn.

LA |
= PAP! : Programmes ' . _ o i
Inondation d'actions de Prévention | Oui Frdsence dun PAPL sur la corunune sans plus dinformations sur
des Inondations . fexposition du bien.
| Oui Zones pofentiollement sujettes aux débordemants dp nappe, iabifité

| Remoniées de nappes
Ii MOYENNE (dans un rayon de 500 mdires).

instaliation nucléaire

%

Mouvement de torrain

BASOL : Sites pollués

ou poterteliement Mon
poilués
g Y v | —
| 2&1 .
e BASIAS : Sites ) ) . ‘ o )
VR industrials el activilés Oui L& bien se situe dans un rayon de 500 méires d'uri ou plusieurs sites
Poliution des . s icicnifio
de zervice iciontifigs.
sols, des eaux
ou de 'air i
ICPE :-Insta!!atmns Oui Le bien ge silue dans un rayon de 1000 métres dune ou plusieurs
industrielies instaliations identifides.
ﬁ 5; Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 méetres avtour dune cavité identifise.

LCavités souterraines

=,

@

Canalisation TMD

Source des

donnges | hitns e geoniegus

8.4.8 au capital de 10 000 €1, Rue ANDRIOL impasse Mervedss 88000 NICE
Tel: 04.82.07.05.50 1 Fax;: 04.92.07 0555 Mail: cordaci@parmenperis &r
RC3 533 8B0 456 NAF 71128 TVA Intra: FR78 833880458 Assurance RC n® AM-H65280
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FANRIVICAFLR 1D 0 janvier 7025

“ﬁ Mise en copropriété - Audit Energétique 6 Fus de France
h Etanchéité & Fair des batiments - Diagnostics immuobiliers ~ ] 0*3?00 INIES
Contrdle e sécuritd du bitiment Commande SARL putites iocations

RéE SBIMOH2858 - Page 421

SOMMAIRE

Synthéses 1
imprimeé cfficiel ... . 5
Localisation Sur cartographie QS FISGUS ...t ot et e e e e 6
Obligations Légalas de DEDroussalliement ... .t 8
DEclaration de SISITES IUBMINIEES ... it ittt e e et ea et s e e et e st et e et 9

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions..
Annzxas

§.A.8 au capital de 10 000 € 1, Rug ANDRIOL impasse Mercodes U800 NIDE
Tal; 04.92.07.05.80 ) Fax : 04.82.07.05,55 Mall: contaci@parmexparts.fr
RCS 53R 880458 NAF 71128 TVA Intra : FR7S 533880458 Assurance RT n® AM-585250
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PARMEXPERTS

Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité & Pair des batiments - Diagnostics immobifiers
- Conteble et sécurité du bitiment

Elat des

of> Hue ue France c G Nice

Sluation de 'immeubis su regurd de plany do prévention des risques nalurels [PPRn]

preserit
appliqué par antieipation
approuvd

Lpterauisle el - 508 wﬂ,n

Lo Msqiies palaels ofls s

X4 Bl TS 3

Regwe

iy ou des PEH o ]

Limmnssoie Bst corcaTs pat 068 praswifitons o Wavaus dant s
paf ferviglernad du PPFR nalie ol el

w QU B {ravEUR BIEsy

i€ danz o penmohe dun FRPRm presorh

Cuynguude esl silue dang e pedinste S PR applique par anticipation
Limmeuble st siue uane ke penrets dun FRRm approuvé BN 41X 3
B85 I5aLes A ters pES ot cempe sont Hes @ ey @ @318 e cahicie £t 16 S ks SET ke S st
NG €57 CONLRINA Bar des Tastalons Ce ravaux dang Ie [Apiement i i des PERM o
Md&fmmuhhuumdxh plans dé prévention des fisques technologiques [PPRIT
i au‘.’;&e el s4ug dane fe pm»rl n PRA approuvé ann 1%
o eire n, PRA resciit mon (X1

vt st fids 1 - SHL B T e T g8 )0 et e trseseae [FF sw LA sn;

Lararsuile gz, sAud 20 sarteyr depiconiaon ou de delerssemanit
Urnmeuble est slug 82 10 oe pesonation

Situstion da 'immeuble au rsgard du ronage stainique riglemernitaire

51
Limumestle gof 808 dans ues 200 Ui slomiche cletees consd 35X
Poyennz

Situation de I'lmmeukie au regard du zonage reglemenialre a poteiitisl radon

zomn t

ement d'uns wlemnee & la sy e duse catesliopie N eut 0 o Ll

2% pan o var st .t

Intormation relotive & In pollution des soks

Uimingiuble 2 cipur e mgls nen B

bl 3 dorre Ny

% Jo i s g L Buatr e

e ol ot hide g dBeel o (X3

Lamsmaidie sel viud s une 2omrure coneerade par ke resil oy i

Shuation: de I'iinmzublo su regardd de Tabligation legale de dobrow

Limenble sz situs gans ur peritene Jepdlication o wne Lbligauna Ligale de Uebrovasailizment mn xg

Vendeur a i
Acquéreur - 2 i2
4 sovh

<A 5

s e el B U e L TUrAK s v e SRR L e b e 9 e ceberiar k aan i madtar 1E Rl B

S.A.S au capital de 18 000 € 1, Rue ANDRICL] Impasse Merdedes 06080 NICE
Tel: 04.92.07.05.50 f Fax | 04.92.07.05.55 Mail: contact@parmexperts.fr
ROB 533 BBO 458 NAF 71128 TVAIntra: FR7S 533880456 Assurance RO n® AM-S585250
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! . « 0 jarviar 2026
Mise en copropriété - Audit Energétigue 8 Rue de France
Etanchéité a fair des bitiments - Diagnostics immobiliers B n 05006 Nice
Contrdle ot sécurité du bitiment Convmande SARL patites locations

Reéf 23MOM2804 - Page 5121

Séisme Concerné*

PPRn Séisme, approuve e 28/01/2014 ™ Limimeubie est siué dans io périmétre d'une zone 8 risques

La carte or-dessus est un extrail de fa carte officiells fournie par fes services de Etat.
Efle est disponible en iniégraiite dans les annexes de ce rapport
Le conlowr du lerran r'est donne gu's htre indicatif

Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn Mouvement de isrrain. approuvé fe 16/03/2020 * Limmeuble n'egt pas sftug dans le périmedre o'une rone & risques

2l e

L
k¢
&

o

»
e
il
L
@

Jex
’F

apg ?

i
pan it
X
&

58

Rl

L

wh

La carte ci-dossus est un extrall do fa carte officielie foursic por les services de I'Etat,
Efe est disponitle en intégraiité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du lerrain n'est donné qu'a titre indicatif,

§.A.8 au caphial de 1) 080 £ 1, Rus ANDRIOLE impasse Mecoeties G86UD NICE
Fol; 04.92,07.05.50 1 Fax : 04.82.07.05,55 Mall: contaci@parmexparts.fr
RCS 533 880456 NAF T112B TVAlintra: FRYS 533880456 Assurance RU n° AM-385250
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PARMEXPERTS LY

Mise en copropriété - Audit Energétigue 65 Rue de France

_ Franchéité 3 Vair des bitiments - Diagnostics immobiliers . tae!ooa:\nce
B 5 Conwnende SARL peiftes lacations
Contrdle et sécurité du bitiment Rét “EIMO2506 - Page 7721
| dati
HORCCEISN Concerné*
PFRn Far une crue (débordement de cours d'sau), prescrit fe 25/03/2020
* Aticune cariographie n'est disponible pour ce PPR.
Far conséquert, intégralité du terrtoire communal cst considérse cormme concornge.
Feu de forét Non concerné*
PPRn Feu de forl. approuvd le 07/02/2017 F L wnmeusble n'est pAs situg dans e périmélie D'une rone ¢ dsques

La carte ci-dessus est un extrail de ja carte officielie fourmie par les servoes de IEtat.

Efe est disponitie en inlégralité dans les annexes de ce rappart,
Le contour du fecrain n'est donné qu'ad titre indfcatif.

$.A.8 au caplin! de 10 006 € 1, Rus ANDRIOLE Impasss Meccedes 08000 NICE
Tal: 04.92,07.05.50/ Fax: 04.92,07.05,.55 Mail: contaci@parmexperts.fr
ROS 533 880 458 NAF 71128  TVA nira s FRYD 533880458 Assurance RC n® AM-585250
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Mise en copropriété - Audit Energétique 08000 Nice

Etanchéité a 'air des bitiments - Diagnostics immobiliers Cemmande SAFRL ptites locations
Rif, 250012586 - Page 221

- PARMEXPERTS
- Cortrdle et séourité du batiment

. ; Non rné*
Obligations Légales de e VCance i Sl
© tvent e 86 Siue nEs dang le penmetrs dapplication o'une

De b roissal i l ame nt obligation igale de débroussalfiament.

Lg carte of dessus el issu de ja cartographie officialie Géorsipies fsectewr non wlentilié par fanbté
nyipusiedel du 06 avrl 2024},

Le contour du werrain n'est donng qu'a e indicaiif.

Périmetre d Cbligation { égale de Débroussaliisment

— —w e

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussailié s'll se situe dans un périmétre soumis a des Obligations
L.égales de Débroussaillement et sl remplitPune ou Fautre des conditions suivantes (cf. arficle 1,134-8 du

Code forestier) :
« 1l se situe aux abords :
s d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou toute autre installation ;
+ lise situe dans :

o une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d’une carte communale cu une partie
acluellement urbanisée d'une commune soumise au RNU ;

s une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement

» ll accueilie

o des résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences
mobiles ;

o un camping ou un pare résidentiel destiné & accueil d'habitations 1égéres de loisirs |

= une installation classée pour la protection de Yenvironnament.

5.A.3 su capital de 18 800 € 1, Rue ANDRIOU Impasse Mercedeas 08000 NICE
Toi: 04.92.07.05.80/ Fax ; 04.92.07.05.55 Mail: condaci@parmexperts i
RCS 833 880 456 NAF 71128 TVAntra: FR78 533880458 Assurance RC n® AM-865250
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: l ‘3 0 janvicr 2025
Mise en capmpnété Audxt Energétique 8 Rus de Franse
Eranchéité & Fair des bdBiments - Diagnostics immobiliers 08008 Nies

s focations
Prge 921

Corvmando SARL wetit
&F. DEARCH 2888

Contrdle et séeurité du bitiment

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de l'environnement

8i, a volre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages censécutifs a des
evénements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catasbrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indermnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risgue © Début | Fin - JO  indemmisé

Par une crus (débordement de cours Gee.; - Par ruissclamar 46072024 - 204072004 | CIH 12024

2 ]

: Bor ung ores (dihordemant de éours e} - Par rLisse Ii-meﬁ!'et.m fes de bCJe o U2i0" ’“624 : 03A3/2024 ; SHOH/2024 v 1

0202024 | 0B/2024 | GI22024 =
2t et couide de boue 26024 | 2B02024 | 1a0s2one T [

o | DBONIR004 | 26/02/2024 03202024 [

CDUDARLIS | S0KRGI025 | GHOTI024 .

. Secheresse et réhydr 01042022 | 300912022 © € 4
Parun for de biouz 02102026 1

o d,s t,err;pét,e,. e S O V. i e — A

220422019
015 | 0214222010 ; 12/0512070 °

2201 2erme  B0nEe

{22/1120%9 | B IRMS | 130212020

Mauvement ce terain

g
i

Mo

Pa” une crue :d

F Mouvement de

- Par une crue (débordement de cours C'eau) - Par russsefiement el coutée de boue Q3112079 © OY1VI08 L 19122018

noni dﬂ CoLr3 ¢ ‘2au) - Par rkss

§ 03/11/2010
5 | 0311072015
0212043 | Q40015 | CLD32016

-.,‘OUJE,’T)E ot r‘e 1EAn CHARTIR0NE AR CU2014 | OTIDSI20NS

@it et cautle dde boue

“onciaton - Par fuissaiamant et oauts de boue CDO/1R014 | TI/I2014 | 190212015 -
0874112014 | 121114201

0512015

neial o - Far ruisselenent el couign de boue T pannos P 05112014
o 04120 | 0514

et et coulde de boue U mninota et
T ieowanta 2002014

t 68 forrain T GA012014 | 050172014

" Mouve mant da t

alnNulunlnksEalulntstalaRulai

- inondaton

MoLiveng

§ Motvemen
 Mouveiert de tavzin [ 25M22015

0372013

o

! Mouvement de sal

: tgncaton - Par ruissgiemert et couiée de boue | BOMCS2012 | BOMIYIZCIZ | 1SHIE0N3

Dooooo

H konzatk

- Far ruisesiement et couiée de rmse 24/06/2012 | 241082012 | 120112013 !

| Par ure crus tdébordemant de cours d'eal) - Par ruisseliemornt et colt3s de boun

: i COSMI20 | OBMAA01T  CTO3R04T ]
¢ Por submersian merne :
Mouvement ce terram SQU201% | ABRSRGI2 | .

4

E’T *nl (‘c- mu= d'edul - Par

| P une crue (dé 0t et coulée de boue 15112010

30/10/%*(1' 251202010

et couide de boue

Far une crue (déberdement de cours d'eawd - Par

QOSZ0A0 © 04705/2010 | 26/06/2010

Par sulmersion mainne

Par une crus (debordement de cours d'aau) - Par ruisseltzmant et ocouide de Loue

. Par submersion marnne

AGCAU2GIT 1022010 2815512010 H |

* Par subnersisn manne
Par une crug (débordement g2 cours deau) - Par rusesliement st couide de bous 5 : : -
O1/01/201C ¢ 0200112010 15/G52040 I

Parune true (ébcrgament de cours d'esu) - Par rulssalitment et coulde de boug

20£1212G08 - 1370512010 3

5.4.5 au capilal de 10 000 € 1, Rus ANDRIOL! mpasse Marcedes 08000 NICE
Tal:04.92,07.05.50/ Fax: 04.82,07.05.55 Mail: contaci@parmexports.fr
RCSE 533880456 NAF 71128 TVAintra: FR7B 533680456 Assurance RU n® AM-585250



Mise en cbp;opﬁété-- Audit E.nergétique
Etanchéité 3 Fair des batiments - Diagnostics immobiliers
Contréle et sécurlté du bitiment

Lvament C8 errain

Mouvement €2 tarain

20 janvier 2025
€6 Rue ds Frante
08000 Nice
Commande SARL patitas localions
f ZoAMOI12886 - Page 10721
Risque
*;eﬁt de éc-urs deeu)Parr ._;el

Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

s¢: i réhydratation -

en application des articles L 125-8 et R125-26 du Code de I'environnement

Début Fin JO  indemnisé
221272008 | 291122009 " 130512010 1 [
13242008 | 17/42/2008 | COTI2009 | 7
IOHIC08 | 011202008 | 210812009 .|
L204212605 | Q31212005 | 14/8512006 I
0202005 § ¢ o I
DUG12008 ¢ 3103 !
D1A01/2008 | 31793120 ]!
" ONTIR004 | 300972004 | 230472008 0
y C T oiersena | S0m0004 | 220072008 1
Fassements difdranteis OUO12004 | 1032004 23042000 [
Sécheraass el réhydratation - Tassements diférentie’s . 01 :1.151»?2’00'-1 : 2004 - []
far une crue {(déberdament de cowrs ofead - Par risseliement it couide de bole R
L . 3171072093 23052004 )
Far subinersion maring
Gécheresse ef éhycratation - Tassoments différ Q1072003 0410512007 ]
Parure crug (ddbordement de cours deau - Par ruisselioment et couiéa de boue . 012003 3
Mouvertent ca terrain ' 24112000 2411172000 140002001 | ]
Par une ous (debordement de cours €] - Par russeliemert et couiée oe boue D000 | 241112000 © 462001 . T
Pai ung crue (dabosdement de cours d'esu) - Par ruissslioment et couide de boue : i
O5A1/2000 | 081142000 ¢ 23/23/200 I
Peor submersion maring : :
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Mise en copropriété - Audit Energétique 6 Rus de France

36000 Nica

Etanchéité 2 lair des batiments - Diagnostics immobiliers . o SARL osties toeat
0y Zonmmandea G . netres iecalions
Contrdle et sécurlté du bitiment R4 26IMOM2685 - Page 11721

Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Préfecture : Nice - Alpes-Maritimes Adresse de I'immeuble :

Communs : Nice 66 Rue de France
Parcelie(s) : KW0239
06000 Nice
France

Etablile :

Vendeur Acquereur :

SARL petites locations -

8.A.8 au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOLE Impasse Meccedes 08000 NICE
Tal:04.92.07.05.50/ Fax: 04.982.07.05.55 Mall: contati@parmenperts ir
RCS 533 830456 NAF 71128 TYA Intra | FR78 533880458 Assurante RC n® AM-585250
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Egj Mise en ci-apmpriété - Audit Enérgéﬁque
Etanchéité 2 Vair des batiments - Diagnostics immuobiliers
Contrdle et sécurité du bitiment

Argiles - information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'articie R125-24 du Code de l'environnement pris en son
dernier alinéa -

« En cas de vente du bien assuré et forsqu'it dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communique par 'assureur conformeément & l'articie 1. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint a 'état des risques la liste des travaux permstiant un arrét des désordres
existants non réalisés bien quayant eté indemnisés ou ouvrant droit a une indemnisation

et qui sont consécutifs a des dommages maiériels directs causés par le phénoméne naiurel
de mouvements de terrain différentiels conséoutifs a la sécheresse et a la réhydratation des

s0fs survenus pendant la période au cours de laquelle il a été proprigtaire tlu bien».

Oui
L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans P'article ci-dessus reproduit. 7

Le vendeur doit jeindre a 'etat des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.

8$.A.5 av capRal de 16 800 € 1, Rus ANDRIOL! impasss Meccedes 48000 NICE
Tal: 04.92,07.05.50/ Fax: 04.92.07.05.55 Mail: conlacti@parmexperts.ir
RLS 5338804568 NAF T1I2B  TVA Intra : FR7S 533880458 Assurance RE n® AM-585250
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'§i\§ A 20 janvisr 2025
Mise en copropriété - Audit Energélique 036 Rue de France
Etanchéité i Fair des batiments - Diagnostics immobiliers SEeED R

3 4 Copwnande SARL petites locations
Contréle ot séourité du bitiment oy - TR 1

Prescriptions de travaux
Pour ie PPR « S&tsma » approuvé le 28/01/2019, des prescriptions s'appliquent dans '2s cas suivanis |

- Quiglle gue soit la zone et sous la condition "batiment, inztalation ou équipsment appartenant 3 la catégorie dimportance V.
référez-vous zu réglement, pageis) 21

Documents de référence

> Reglement du PPRn Séismie. approuvé fe 28/01/2019
> Noie de présentation du PFRn Séisme, aspprouve le 28/01/2019

Sauf ment on conlraire, CE3 documents fant Fobwe! dun fichier complémentare distinet et disponiila aupsss du pregiatare Cui vous 2 fouimi cet ERP,

Conclusions

L'Etat des Ricques en date du 20/01/2025 fait apparaitre que la commune dans laquelle 52 trouve ie bien fad 'objat d'un arrété
préfectoral n"2023-065/DOTMPRNT en date du 30/06/2023 en matiére d'obligation d'information Acquéreur Locataire sur les
Risques Naturels, Miriers et Technoicgigues.

Selon ies informations mises & disposition dans |2 Dossier Communal d'information, ie BIEN st ainsi concainé par :

- Le riscue Séisme i par la riglementation du PPRn Séisme approuvd le 28/31/2019
Ces prescriptions de travaux existent selon la nature de mmeuble ou certaines conditions caractéristiques.
- Le risque Inondation Par ure crue (débordement de cours d'zau) et par iz PPRn Inondation prescrit le 25/03/2020.
A cg jour, aucun regisgment ne permet de statuer sur ja présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.
- Le risque sismigue (niveau 4, sismicié Moyenne) et par la reglemoantation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes
> Arrdig Prifecioral dépedemental n® 2023-085/00TRMAFRNT du 30 juin 2023
> Cartographies :
- Cartographie régiamentaire du PPRn S&isms, approuve le 280172018
- Cartograpnie réglemantaire du PPRn Mouvement de terrain, approuvé e 16/92/2020
- Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, approuve ic 07/02/2017
- Fiche dinformation des acquérewrs et des iocataires sur fa sismicité
- Cartographis réglementaire de 3 cismicité
- Fiche dinformation des soquéraurs et des localaires surle dsque radon
- Fiche dinformation das acquéreurs et des locataires sur Podligation légale de débroussailiernent

A Htrecindicalif, ces pigtes sont jomies ati prosant rappont.

§.A.8 au capilal de 10 000 £ 1, Rus ANDRIOL! Impasse Mareedes 08600 NICE
Tol:04.92,07.05.80/ Fax : 04.82.07.08,55 Mall: contact@parmexparts.ir
RCS 533 880458 NAF 71128 TVAlinira: FR78 533880458 Assurance RO n® AM-885250
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PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DES ALPES- Service Dépiacements - Risques ~ Sécurite
MARITIMES Péle Risgues Naturels er Technologiques
Esbersé

Fyufitr

Frarérdize

AP n° 2023 - 065 | DDTM | PRNT Nice, e €3

Arrété préfectoral
abrogeant Farrété n® 2022109 dvu 4 juillet 2022 relatif & la liste des communes
soumises a Fobligation d‘information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers soumis a des risques naturels et technologiques majeurs

Le prefet des Alpes-Maritimes
Officier de la Légion d'Honneyr
Officier de 'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivites territoriales ;

Vu ie code de Penvirannement, notamment les articles L1255 3 L, 125-7 R, 125-23 3
R.125-27 et R. 5631 3 K. 563-8;

Vu le code de la construction et de Phabitation, notamment ses articles L. 2714 et L
2715 ;

Vu fa loi 0 20211704 du 22 aoot 2027 portant lutte contre le déreglemeant climatique
et renforcement de la resthence face a ses effets ;

Wu le décret 2004-374 du 28 avril 2004 modifid reiatif aux pouveirs des préfets, a
I'organisation et & l'action des services de 'Etat dans les régions et les départements ;

Vu le décret 2070-1254 du 10 octobre 2010 relatif 5 la prévention du risque sismique ;

Vu le décret n® 20221289 du ler octobre 2022 refatif 4 l'information des acquéreurs et
des locataires sur les risques ;

Considérant que ['article 2368 de la loi ‘du 22 ao0t 2027 portant {utte contre le

déreglermnent climatigue et renforcement de la résilience face & ses effets introduit

plusieurs evolutions applicables depuis le 177 janvier 2023 ;

Considérant que te vendeur et le bailleur sont dans Pobligation dinformer ['acquéreur
ov fe locataire du bien sur J'état des risques |

Considérant que P'état des risques est accessible sur e site Géorisques, a partir de
Vonglet sur I'état des risques réglementés pour information des acquéreurs et des
logataires (ptpsdiurislgeonaaues.gonv.ir),

(6786



Sur proposition du directeur départemental des terntoires et de la mer des Alpes-
Maritimes ;

ARRETE

Articieler:

Varrété prefectoral n®2022-109 do 4 juillet 2022 dressant la liste des communes dans
lesqueiles sapplique Pobligation d'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur fes risques naturels et technologiques majeurs est abrogé &
compter de la date de pubhication du présent arréteé,

Article 2:
Les documents citds & Particle R, 125-24 du code de Venvironnement relatif a
Vinformation des acquéreurs et des focataires de bians immaobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des seis sont
consultables en préfecture (direction départementale des territoires et de la mer),
sous-préfecture, mairies concernées et également sur les sites suivant

s http:/lwwe I;!;.;_—_! ses-public

sC-Maritimes

Article 3:

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture des
Alpes-Maritimes. Une copie est adressée aux maires des communes concernées par
les modifications opérées par le présent arrété et A la chambré départementale des
Dotares

Articie 4
Le présent arreté peut faire Vobjet d'un recours contentieux auprés du tribunal

administratif de Nice dans un délal de deux mois i compter de sa publication au

recuell des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes

Il est possible de deposer le recours devant le Tribunal administratif par la voie
glectronique via application internet « Télérecours citoyens » sur 'adresse suivante :
hrrpsiffwwa telerecours.fe),

Article 5:

Le secrétaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes, le directeur départemental
des terntorres et de la mer et les maires des communes concerndes par les
modifications opéréas par le présent arrété sont chargés, chacun en ce qul le
concerne, de lexécution du présent arréte,

(6%)
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MIMHETERE

OF LA TRANSITION

ELOLOGIQUE

ET DF LA COMESION
PES TERBITOIAES

information acquéreur — locataire (AL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismigue sur ma commune

b s
sowsts

2ones de sisricits
4 {trés taible}

2 {faibla)

3 {modéras)

% & (moyenne}

w5 {forte)

Le zonage sismique de la France;

Les données de sismicité instrumentale et historigue et des calculs
de probabilité permettent d'aboutir 3 I'élaboration d'un zonage
sismique, Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé & des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: tris faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tiens de constructions adaptées au degré d’exposition au risgue
sismigue.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance {selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

I —batiments dans lesquels # n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue duréde

Il — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

i - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et & la gestion de
crise {hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

(04§

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

3 s,
| travaux :

Pour tes batimenis neufs
o . Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismigue n‘est imposée ;
g |
-enzone 2, aucune régle parasismique n'est imposée sur
R{gjg‘é . [ — N e N
pt les maisons individuelies et les petits batiments. Les régles
| ARB4HE Slgiss TN c A de I'Eurocode § sont imposées p rles logements socizgaux et
0 exigance Zones 3/4 Zones ¢ OPt Mposees pour (&5 108 : '
fes immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurncode & -en zone 3 et 4, des régles simplifides appelées CPMI —EC8
= zone 3/4 peuvent s’appliguer pour les maisons individuelles;
H 3isis Aucune Eurocode & - en zone 5, des regles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
i u exigente peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
| A
| W ——— Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: [0y
i m exigence furocode & crasooundyl - rulbrioue « Conritre les rooues

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologigues et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> 1.

Que faire en cas de séisme ? —> hitps://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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(A TRANSITION information acquéreur — locataire {IAL - article L.125-5 du CE)
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Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce gue le radon?

France métropolitaine
Le radon est un gar radicactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiguement. I est issu de {a désintégration de Vuranium et du radium
présents dans e sof et les roches.
Le radon est présent partout : dans Vair, e sol, Feau avec une concentration
trés variable d’un lieu 2 Fautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans Vair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bdtiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
héatiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bg/
m?} et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur 3 100
Bg/m3. H existe néanmoins d'importantes disparités lides aux
caractéristiques du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
rome & potence! mdon sigmb st matiére d’aération et de chauffage.

2098 R ROTENIS: TRULN A ke
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Quel est le risque pour [a santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 {Centre international de recherche sur le cancer de
'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs {polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoguant leur irradiation.

A long terme, Yinhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a 'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est I3 seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Cormment connaitre Vexposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de e mesurer grice & des détecteurs {dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe {mi-septembre 3 fin avril} dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés {séjour et chambre de
préférence). En effet, e radon provenant principalement des sols sous les bitiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les pius proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés {renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnéds dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également 8tre mis A disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention {renseignements auprés de sa commune, de "agence régionale de santé {ARS) cu de la direction régionale
de Penvironnement, de Yaménagemsant et du logement {DREAL)).

il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bg/m3, et plus
géneralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire U'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions technigques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥" ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elies existent, et les nettoyer réguliérement ;

v veiller 3 Pentretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et 3 changer les filtres régulidrement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire fa concentration en radon dans son habitation :

v assurer Pétanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints soi/mur, passages des

r

éseaux) ;

¥"  améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et 3 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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Le potentiel radon des sols

te potentiel radon des sols représente la capacité du sol 3 émetire du radon. |l prend en compte Ia richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, I porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologigues particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers [a surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

il ne permet pas de connaftre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
gualité de Ia construction et de son mode de vie, il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune 3 potentiel radon significatif {zone 3}

il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs 3 positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?®, aucune action particuliére napparait aujourd’hui nécessatre, 3
Yexception des bonnes pratigues en termes de qualité de Pair intérieur de son logement {aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire Fexposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a l'issue de 1a réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

$iles résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), it est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire Uexposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
il est conseilié de faire appel 3 des professionnels du bitiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider 3 choisir les
solutions les plus adaptées. Cas solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur colit. A Vissue des travauy, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit Ie niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés {changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouveliement de I’air suffisant et d'aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres auy moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
"évolution de sa situation.

Pour en savoir plus ~ contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministere de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/articie/radon
Au niveau regional :

ARS {santé, environnement} : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecclogie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire {risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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e vous souhaltez acquérir ou louer est concerné

gation 1€gale de débroussailiament (OLD), Cette
fiche précise les modalités qui s’y rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres instaliations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux de
forét se situent sur des terrains pas ou mal débroussaillés.

Hlu fou - rouicn

ment consiste sur une profondeur d'au
moins 50 meatres® autour de son habitation, & reduire a
quantité de végétaux et & créer des discontinuite
végétation restante.

Ce n'est ni ynz coupe rase, ni un défrichement. I s'agit
de couper la végétation herbacde, les buissons et les
arbustes, et selon votre départerment de mettre 2
es arbres pour gqu'ils ne se touchant p

Le débroussail

te mesure est rendue obligatoirs par lo cod
! 5 particuligrernent exposes
LONCErnées 1ot les con
Moing ¢
fes, maduis ou garrigues classas

21 &4

Délbroussaitier I=s abords de son hab on, c'est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protdger ses procheas et ses biens,
faciliter Vintervention des secours et de prot
Riodiversité et son cadre de vie.

Cette obligation reiéve de |a responsabilité du propriétaire
de la construction.

Seion iz configuration de votre parcelle, et pour respecter
ia profondeur du débroussaillement vous pourriez 8tre
tenu d'intervenir sur des parcelies voisines, au-deia des
fimites de votre proprigte.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez 4 des sanctions, gu'elles scient pénales ou
administratives,
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MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD
Que dois-je faire ?

Terrain nu Terrain construit ou en chantier

Vous devez débroussailler® exclusivement dans le

Vous navez pas a débroussaiiler votre - :
zonage informatif des OLD :

terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.
«fes abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres;

-les wvoies privées sur une profondeur
maximum de 10 métres® de part et d'autre
de {a voia.

Altention ; dans les zones urbaines délimitées par un plan local durbanisme, le débroussaillement
concarne, en plus des modalivés décrites ci-contre, Fintégralité de votre parcelle.

ussaillement
2UX ’ferrfai'w sitUés a proy%méte dinfrastructures

linsaires {részaux electriques; : profondeur dC te propriétaire de la construction est responsable du
debrc,ubs fllement, consignes de mise en ceuv débroussaillement autour de celle-ci. Un locatzire peut
ete. effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans

son contrat de location, cela n'exonére cependant pas fe
propridtaire de sa responsabilité pénale.

2
N
o3
i

et aussi aux terraing servant d'assiatte 4 un
d'aménagement concertée, une as' c tmn
fonci&re urhaing, un lotissement, un site

un camping, etc.

Attertion @ les obliget’ons I2gales de débroussalierent lidos & vos constuctions sont 3
réa iser sur une profondeur minimale de 50 métres 3 comoter de asile-ci. Elies ne se hmitent
pas nécassarrement aux Limiter de votre prroaiie. Vous pouvez done étre amené a réaliser des
travaux de débroussailierment sur une parceﬂe voisine.

i

; . R
Dans ez cas

¢

informez vos voising de vog onligetions de débrousssifiement sur teur terram, | est
recammands de formaleer voire demande diacces par un courrier avec accusé de
réception pvﬂ’c--ﬁa*ﬂt la naturs des travauy @ realiser Ime
vos voisine pouvent chois s deffectusr et mBmies 12 débrous ant qul vous
meombe, Cependsnt s ne sounallent pas be réaliser cis-m&maes mais Quils vous
refusent Vaceés, ou ’}u 15 Ne rénonasnt pas a votre dermande d'sccés av bout d'un mos
a comrpter de in notificeiion, a se;.mcm...eh..\e duy ddoreussan ement leur incombe a.
Vous devies eninfonmer e mare,
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L.e propriétaire débroussalile les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres 3 Fintérieur seulement du
zonage informatif des OLD.

Er: cas de superposition, Fobligation de mise en
oeuvre incombe en priorité au proprietaire de la
zone de superposition.

Sila superposition conzerne une parcelle tierce
qui  ne géneére pas dOLD eile-mérme,
chaque propriétaire dont les OLD débordent
sur  cette  parcelle  ast responsable du
débroussaillage des zones les plus proches
des limites de sa propre parcelle.

[ 7| Zonage informatif des OLD
_ Parcelie propriétaire A
~ OLD gui incombent au propriétaire A
""" Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B

-::E Profondeur de 50 métres autour des constructions

S TGN - oo o 2020

Attention, le débroussaillerment doit étre r ¢ de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et ainsi déborder

sur une parcelle voisine.

au rieux En avtomne et en hiver, on réalise

aux conditions ncales de votre département. los travaux les plus importants
Premier réflexe ; allez consulter le site de votre

préfecture !

Lec POIOUWBLJ“"’WH comprend plusieurs types

¢i2 travaux
« des travaux de réduction importante de
la végetation, qui peuvent nécess
coupe darbres ou d'arbustes, travaux
recommandss  durant les saisons
d‘automne et d'hiver ;

« Pentretien des zones déja débroussaillées,
qui consiste & maintenir une faible densité
de végetation au sol en coupant les herbes
et les broussailles

s le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant félimination des résidus végétaux et 'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de 'habitation.

Que faire des déchets verts ?

gradanies Vous avez sgalement i
possibiitd de les ddposer 5 @ déchettede, vous pOUYEz voUs roNSEIgNEr auprds de vorrs maine
pout connafti es rmodalings de traternent des dechets verts dang votre Commung, comrnunate
de ~ornmunes ou agglomerati

Yous powverz les Droyer O les comrooster, car iis sont bioddg
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e pas débroussailier son terrain, C'est risquer lincendie de son habitation, mettre 'environnement et soi—roérne
en danger et compliquer lintervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également & des
anctions, tefles que

des sanctions pénales : de la contravention de 5¢ classe uvant aller jusqu'a 1500 £, au délit puni de 50 €/m?
on débrouvssaile
des sanctions administratives © mise en demeure de débroussailier avec astreinte, amende administrative

ailant jusqu'a 50 £/ pour les zones non débroussaillses, exécution d'office @ la commune peut réaliser !es
tavaun et facturer le propridtaie

une franchise sur le remboursement des assurances.

PIsin ann dobrow
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134 Boulevard Gambetta - 06045 NICE-CEDEX-01
TEL. : 04.93.88.09.06 - FAX : 04.93.88.78.10

Cabinet JOURS DE RECEPTION : Lundi 8h.00 & 12h.00/14h.00 a 17h.30 - Vendredi 8h.00 & 12h.30

- NiCE -

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

66 RUE DE FRANCE
66 RUE DE FRANCE
06000NICE

Le tundi 18 juiliet 2022 & 17h00, les copropriétaires régulierement convoqués par le syndic se sont réunis
SALLE DE REUNION DU CABINET CROUZET & BREIL AU 134 BD GAMB ETTA A NICE

A été déposé sur le bureau:
- La feuille de présence signée par chaque copropriétaire et chaque mandataire entré en séance

01) ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

N.B. : Conformément & la loi, pour Udlection du bureau de séance, les coproprictaives votant par
correspondance seront considerés comme Non-Volunts,

02} ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE

N.B. : Conformément & la loi, pour I"élection du bureau de séance, les copropriétaires votaut par
correspondance seront considérds contre Non-Velants.,

03) ELECTION DU SECOND SCRUTATEUR DE SEANCE

N.B. : Conformément & la loi, pour I'élection du bureau de séance, les copropriétaires votant par
correspondance seront considérés comme Non-Votants.,

04) ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

05) APPROBATION DES COMPTES DE L’EXERCICE DU 01/01/2021 au 31/12/2021, VERIFIES
PAR LES VERIFICATEURS AUX COMPTES

06) QUITUS AU SYNDIC POUR L'EXERCICE ARRETE AU 31/12/2021.

07) ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU
01/01/2022 AU 31712/2022.

08} ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU
0170172023 AU 31/12/2023.

09) DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
10} DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
11) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Conformément i 1a loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par corrvespondance seronf
considérés comme Non-Votants,

12) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Conformément i la loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par correspondmice seront
considérés conme Non-Votants.

13) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SCANCE

Conformément & la loi, pour les candidats en sénnce, les coproprictaires votant par correspondance seront
considéres comme Non-Votants.

14) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
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Conformeément & la loi, pour les candidats en séance, les copreprictaires votent par correspondance seront
considérés connme Non-Votants.

15) BDECISION A PRENDRE PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE
66 FRANCE DE FAIRE PRATIQUER LA SAISIE DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE
MADAME AIDA MIZRAI REPRESENTANTE DE LA SCI SALA, PROPRIETAIRE DU LOT N¢
015, AUX FINS DE PROCEDER AU RECOUVREMENT DE SA CREANCE DUE SUIVANT
JUGEMENT DU TRIBUNAL DE PROXIMITE DE NICE EN DATE DU 3 DECEMBRE 2020, A
HAUTEUR D'UNE SOMME EN DATE DU 14 JUIN 2022 D'UN MONTANT GLOBAL DE
14.968,26  EUROs, HABILITATION A DONNER AU SYNDIC DE DILIGENTER LA
PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE EN VUE DE LA VENTE AUX ENCHERES DU LOT N*
015 APPARTENANT A MADAME AIDA MIZRAI REPRESENTANTE DE LA SCI SALA

16) FIXATION DU PRIX D'ADJUDICATION DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE
MADAME AIDA MIZRAl REPRESENTANTE DE LA SCI SALA, PROPRIETAIRE DU LOT
N015

17) DECISION A PRENDRE PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE
6:6 RUE DE FRANCE DE FAIRE PRATIQUER LA SAISIE IMMOBILIERE DES DROITS ET BIENS
IMMOBILIERS DE LA SCI PETITES LOCATIONS, PROPRIETAIRE DES LOTS N© 35,36 ET 38,
AUX FINS DE PROCEDER At RECOUVREMENT DE SA CREANCE DUE SUIVANT
JUGEMENT DE LA 4éme CHAMBRE CIVILE DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE EN DATE
DU 30 SEPTEMBRE 2021 A HAUTEUR D'UNE SOMME EN DATE DU 15 JUIN 2022 D'UN
MONTANT GLOBAL 32.959,33 EUROS, HABILITATION A DONNER AU SYNDIC DE
DILIGENTER LA PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE EN VUE DE LA VENTE AUX
ENCHERES DES LOT N®35, 36 ET 38 APPARTENANT A LA SCI PETITES LOCATIONS

18) FIXATION DU PRIX D' ADJUDICATION DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE LA 5CI
PETITES LOCATIONS N° 35, 36 ET 38

19) QUESTIONS DIVERSES D'ADMINISTRATION COURANTE

Cette feuille de présence a été contrdlée et signée par le président de séance, et il est constaté que:

Copropriéiaires présents :
BIFON CATHY (17) - CTM - MLESPOSITO (105) - HALFON §./SOUFFIR M., (33} - LIDOVE Sébastien (37) -
MALAVEDIB (4) - MARTELLI ALINE (4) - MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57} représentant SALA
C/O AIDA MIZRAHI (99) , SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4) - RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ
Nathalie {32) - ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1) -
Copropriétaires représentés :
SALA C/O ATDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE {(4),
sont présents ou représentés : 11/ 31 copropriétaires, totalisant

393/ 1034 tantiémes généraux,

Coproprietaires absents ou non représentés :
ANTI DANIELLA (34), BOSIO MARIAPAOLA (36), CAMOUS CAMILLE (63), CARLINO (21},
CASAREALE (29), CHIORBOLIMICHEL (26), CI166 RUE DE FRANCE (33), CURTI Marco (52), DARDOUR
LAURENT (3), FUSCO RALPH (30), LEBER (4), LOCATION NICE (5), MALVEZZI (32), MF & 5 Gérante
Mme COLOMB (4), MF&S Gérante MME COLOMB (5), PARDES PATRIMOINE (146), PAUL
ATLEXANDRE (4), PETITES LOCATIONS Gérant Mme COLOMB Isabelle (13), RAMAUGER PIERRE-
EMILE (45), VIAENE AXEL (506},
sont absents ou non représentés : 20/ 31 copropriétaires, totalisant

641/ 1034 taniiemes geénéraux.

Page 2 sur 13

(94



L'assemblée passe a l'ordre du jour.

1' Question n°® 01 _
ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
N.B. : Conformément a la loi, pour I'¢lection du bureau de séance, les copropriétaires votant par
correspondance seront considérés comme Non-Votants.
Article 24

Monsteur MONTANTEME est élu Président de Séance.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 323 / 323 tantiemes.
Ont voté pour : BIJION CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE
(4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),
ROCHE ¢ép. ARABI Amne-Marie (1), SALA /O AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -
EMMANUELLE (4),

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 / 360 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),

I .- > o I \_ + g 7 = = -.-. I > 4 ¢ z |
Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés|

| Question n° 02

ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE

N.B. : Conformément a Ia loi, pour Pélection du bureau de séance, les copropriétaires votant par
correspondance seront considérés comme Non-Votants,

Article 24

L Assemblée Générale nomme S.C.I. MALAVEDIB pour la fonction de Premier Scrutateur de Séance.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 323 / 323 tantiémes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), MALAVEDIB (4}, MARTELLI ALINE
(4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),
ROCHE ¢ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA /O AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -
EMMANUELLE {(4),

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 / 360 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et re présentg’ﬂ

‘ Question 1° 03

ELECTION DU SECOND SCRUTATEUR DE SEANCE
N.B. : Conformément a la loi, pour I'élection du bureau de séance, les copropriétaires votant par
correspondance seront considérés comme Non-Votants.

Article 74

[}?ésolu.ticcn sans objet.
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[-Qu estion n® 04 B J
ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Article 24

L'Assemblée Générale prend acte de la tenue du secrétariat par le Cabinet CROUZET & BREIL, syndic.

Arrivent en conrs de résoliction : HALFON S/SOUFFIR M. (33) (17:19:00) -

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiemes.
Ont voté pour : BJON CATELY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution adoptée a V'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

! Question n° 05 __
APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2021 au 31/12/2021, VERIFIES PAR LES
VERIFICATEURS AUX COMPTES
Article 24

L' Assemblée Générale approuve les comptes arrétés du Syndicat des Copropriétaires de l'exercice du
(1/01/2021 au 31/12/2021, aprés avoir pris connaissance des documents suivants notifiés a chaque
copropriétaire

- I'état financier

- le compte de gestion générale du syndicat des copropriétaires

- le comparatif des comptes de V'exercice précédent approuve

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tanticmes.
Ont voté pour : BTON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

!Résolution adoptée & unanimité des copropriétaires présents et représentés)

| Question n° 06 - ]
QUITUS AU SYNDIC POUR L'EXERCICE ARRETE AU 31/12/2021.
Article 24

I Assemblée Geénérale donne quitus au syndic pour sa gestion de l'exercice arréteé au 31/12/2021.

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 336 / 393 tantiemes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), RICHARD-MEUSY ép. GERMANAZ Nathalie
(32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA MIZRAHI (99), SOMER TIERRE -
EMMANUELLE (4},

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 57 / 393 tantiemes.
Ont voté contre : MONTANTEME 1. ou MONNIER FL (57),
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Résolution adoptée a la majorité des copropridtaires présents et représentés.

| Question n® 07
ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2022 AU
31/12/2022.
Article 24

L' Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint a la convocation de la présente Assemblée.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil
Syndical pour l'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022 , arrété a la somme de 40.000 €uros.

1l sera appelé par quari, soit 10.000,00 €uros, au début de chaque trimestre civil.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiémes.
Ontvoté pour : BIJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. {(33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB {4), MARTELLI ALINE {(4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32}, ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4},

[ . Y Y i . . Wi
Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et re presentes.‘

i Question n° 08 ]
ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2023 AU

31/12/2023,

Article 24

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint a la convocation de la présente Assemblee.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil
Syndical pour l'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023, arrété a la somme de 40.000 Curos.

Il sera appelé par quart, soit 10.000,00 €uros, au début de chaque trimestre civil

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiemes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALEON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl {57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),
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| Question n® 09
DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
Article 25 et possibilite de vote a ln majorité de Uarticle 25-1

L'Assemblée Générale désigne en qualité de syndic le Cabinet CROUZET & BREIL, selon proposition de
contrat joint a la convocation, a compter du 18/07/2022 jusqu'au 30/06/2023.

Conformément a cette proposition, les honoraires sont fixés a 4.635,07 € HT', 50it 5.562,08 € TTC, au titre de
la gestion couranie pour la période de l'exercice comptable du 01/01/2022 au 31/12/2022.
Ces honoraires comprennent dorénavant les frais administratifs.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont définis par la proposition de contrat
de syndic joint a la convocation de la présente Assemblée. L' Assemblée Générale :

- L'accepte en 1'état

- La modifie de la fagon suivante en accord avec syndic: ...

L'Assemblée Géndrale désigne Monsieur MONTANTEME pour signer au nom du syndicat le contrat de
syndic adopté au cours de la présente Assemblée.

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les
coproprié¢taires, 'Assemblée Générale procéde, conformément a l'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965,
immeédiatement & un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi précitée selon
résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 1034 tantiemes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - MLESPOSITO (105), HALFON 5./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME ]. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution REJETEE par défaut de majorité de J'article 25 en 1eére lecture et revotée a l'article 25.1 Ci_:!

E s
apres.
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| Questionn°10 s
DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
Article 25.1

L'Assemblée Générale désigne en qualité de syndic le Cabinet CROUZET & BREIL, selon proposition de
contrat joint & la convocation, a compter du 18/07/2022 jusqu'au 30/06/2023.

Conformément a cette proposition, les honoraires sont fixés a 4.820,40 € HT , s0it 5.784,48 € TTC, au titre de
la gestion courante pour la période de V'exercice comptable du 01/01/2022 au 31/12/2022.
Ces honoraires comprennent dorénavant les frais administratifs.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont définis par la proposition de contrat
de syndic joint a la convocation de la présente Assemblée. L'Assemblée Générale

- L'accepte en l'etat

- La modifie de la tacon suivante en accord avec syndic: ...

L'Assembleée Générale désigne Monsieur MONTANTEME pour signer au nom du syndicat le contrat de
syndic adopté au cours de la présente Assemblée.

Vote(nt) POUR : 11 copropriéiaire(s) totalisant 393 / 393 tantiémes.
Ontvoté pour: BIJON CATHY (17), CIM - ML.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1}, SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE {4),

Résolution adoptée en 2eme lecture & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.]

LQuestion n° 11 3 ‘
DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Conformément a la loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par correspondance
seront considérés comme Non-Votants,

Article 25 et possibilité de vote a ln majovité de 'article 25-1

L'Assemblée Générale nomme Monsieur MONTANTEME en qualité de membre du Conseil Syndical pour
une durée d'UN an.

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, I'Assemblée Générale procede, conformément a l'article 25-1 de la Toi du 10 Juiilet 1965,
immeédiatement & un second vote dans les conditions de majorité de P'article 24 de la loi précitée selon
résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 356 / 1034 tantiemes.
Ont voté pour : BJON CATHY (17), CIM - M.ESPOSITO (105), HALFON S$/SOUFFIR M. (33),
MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57), RICHARD-
MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ¢p. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA
MIZRATIII (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriéiaire(s) totalisant 37 /1034 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),
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DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Conformément A 1a loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par correspondance
seront considérés comme Non-Votants,

Article 25.1

L’ Assemblée Générale nomme M. MONTANTEME en qualité de membre du Conseil Syndical pour une
durée d'UN an.

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 356 / 356 tantidmes.
Oni voté pour : BJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S/SOUFFIR M. (33),
MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER FI (57), RICHARD-
MEUSY 8p.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA
MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 / 393 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),

Résolution adoptée en 2eme lecture a la majorité des copropriétaires presents et represen tés]

Guestion n” 13 |

DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Conformément A la loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par correspondance
seront considérés comme Non-Votants.

Article 25 ef possibilité de vote a la majorité de larticle 25-1

L'Assemblée Générale nomme Monsieur HALFON en qualité de membre du Conseil Syndical pour une
durée d'UN an.

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, I'Assemblée Générale procéde, conformément a larticle 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965,
immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi précitée selon
résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 356 / 1034 tantiemes.
Ont voté pour : BJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33),
MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J]. ou MONNIER Fl (57), RICHARD-
MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA
MIZRAHI (99), SOMIR PIERRE -EMMANUELLE (4),

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 /1034 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),

Résolution REJETEE par défaut de majorité de Larticle 25 en Tere lecture et revotée a l'article 25.1 ci|
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} Question n° 14

DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Conformément a Ia loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par correspondance
seront considérés comme Non-Votants.

Article 25.1

L'Assemblée Générale nomme M. HALFON en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée
d'UN an.

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 356 / 356 tantiémes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON 5./SOUFFIR M. {(33),
MALAVEDIB (4), MARTELLT ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57), RICHARD-
MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA
MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 /393 tanticmes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),

i

Question n® 15

DECISION A PRENDRE PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE 66 FRANCE
DE FAIRE PRATIQUER LA SAISIE DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE MADAME AIDA
MIZRAI REPRESENTANTE DE LA SCI SALA, PROPRIETAIRE DU LOT N° 015, AUX FINS DE
PROCEDER AU RECOUVREMENT DE SA CREANCE DUE SUIVANT JUGEMENT DU TRIBUNAL
DE PROXIMITE DE NICE EN DATE DU 3 DECEMBRE 2020, A HAUTEUR D'UNE SOMME EN DATE
DU 14 JUIN 2022 D'UN MONTANT GLOBAL DE 14.968,26 EUROS, HABILITATION A DONNER AU
SYNDIC DE DILIGENTER LA PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE EN VUE DE LA VENTE AUX
ENCHERES DU LOT N° 015 APPARTENANT A MADAME AIDA MIZRAI REPRESENTANTE DE LA
SCISALA

Article 24

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance du fait que Madame AIDA MIZRAT représentante de la
SCI SALA se trouve 8tre redevable envers le syndicat des copropriétaires de I'immeuble 66 France suivant
jugement du Tribunal de Proximité de Nice en date du 3 décembre 2020, a hauteur d'une somme en date
du 14 juin 2022 d'un montant global de 14.968,26 euros

- autorise la saisie immobiliere des droits et biens immobiliers de Madame AIDA MIZRAIL
représentante de la SCI SALA en vue de leur vente aux encheres et plus précisement du lot n°015;

- donne tous pouvoirs au syndic pour diligenter la procédure de saisie immobiliere et exécuter ainsi
la présente résolution ;

L'assemblée générale :

- estime qu'a ce jour le montant de la dette de Madame AIDA MIZRATI représentante de la SCI SALA n'est
pas irrécouvrable ;

-confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément a son contrat.
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Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiemes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - MLESPOSITO (103), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE {4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution adoptée 4 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

[Questionn°26 ]
FIXATION DU PRIX D'ADJUDICAT[ON DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE MADAME
ATDA MIZRAI REPRESENTANTE DE LA SCI SALA, PROPRIETAIRE DU LOT N°015
Article 24

['assemblée générale décide que la mise a prix des droits et biens imumobiliers appartenant 8 Madame AIDA
MIZRAI représentante de la SCI SALA, propriétaire du lot n® 015 sera fixée a la somme de 15.000 euros.
L'assemblée générale prend acte qu'a défaut d'enchérissenr, le syndicat de copropriété sera déclaré
adjudicataire d'office pour le montant de la mise a prix.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiemes.
Ontvoté pour : BJON CATHY (17, CTM - MLESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB {4), MARTELLI ALINE (4}, MONTANTEME . ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32}, ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

[Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentes.

Page 10 sur {3



- = e T == S S Sl A —

D Yyoels oo
; Qruestion n® 17

DECISICN A PRENDRE PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE 66 RUE DE
FRANCE DE FAIRE PRATIQUER LA SAISIE IMMOBILIERE DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS
DE LA SCI PETITES LOCATIONS, PROPRIETAIRE DES LOTS N° 35, 36 ET 38, AUX FINS DE
PROCEDER AU RECOUVREMENT DE SA CREANCE DUE SUIVANT JUGEMENT DE LA 4éme
CHAMBRE CIVILE DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE EN DATE DU 30 SEPTEMBRE 2021 A
HAUTEUR D'UNE SOMME EN DATE DU 15 JUIN 2022 D'UN MONTANT GLOBAL 32.959,33 EURCS,
HABILITATION A DONNER AU SYNDIC DE DILIGENTER LA PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE EN VUE DE LA VENTE AUX ENCHERES DES LOT N° 35, 36 ET 38 APPARTENANT
A LA SCIPETITES LOCATIONS

Article 24

L'assemblée générale apres avoir pris connaissance du fait que la SCI PETITES LOCATIONS se trouve étre
redevable envers le syndical des copropriétaires de J'immeuble 66 RUE suivant jugement de la 4eme
chambre civile du Tribunal Judiciaire de Nice en date du 30 septembre 2021 4 hauteur d'une somme en date
du 15 juin 2022 d'un montant global de 32.959,33 euros :

- autorise la saisie immobiliére des droits et biens immobiliers de la SCI PETITES LOCATIONS en
vue de leur vente aux encheres et plus précisément des lota n® 35, 36 et 38 ;

- donne tous pouvoirs au syndic pour diligenter la procédure de saisie immobiliére et exécuter ainsi
la présente résolution ;

L'assemblée générale :

- estime qu'a ce jour le montant de la dette de fa SCI PETITES LOCATIONS n'est pas irrécouvrable ;
-confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément a son contrat.

Vote{nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiémes.
Oni voté pour : BJON CATHY (17), CTM - MLESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME ]. ou MONNIER Fi (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

]_g:uestion n° 18§
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FIXATION DU PRIXD'ADJUDICATION DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE LA SCIPETITES
LOCATIONS N® 35,36 ET 38
Article 24

L'assemblée générale décide que la mise & prix des droits et biens immobiliers appartenant a LA PETITES
LOCATIONS, propriétaire des lots n° 35, 36 et 38 sera fixée a la somme de 60.000,00 euros soit 20.000 € par
lot.

L'assemblée générale prend acte qu'a défaut d'enchérisseur, le syndicat de copropriété sera déclaré
adjudicataire d'office pour le montant de la mise 2 prix.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiemes.
Ont voté pous : BIJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON 5./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (89), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

tgésolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés,

§ Question 1-1" 19 o
QUESTIONS DIVERSES D'ADMINISTRATION COURANTE

L'assemiblée générale souhaite que soit chiffré pour la prochaine assemblée yénérale, 'enlévement de Vensemble des

encombrants dans les caves.

Lassembléc générale enconrage les copropriétaires i envoyer au syndic des devis ponr la mise en place de caméra de
strveillance pour la copropriété.
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L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, 'assemblée se termine a 18h30

Articie 42 - alinéa 2 de la Loi du 10 Juillet 1965.

Les actions en conlestation des décisions des assemblées géndvales doiveni, a peine de déchiéance, étve indroduites par les
coproprictiires opposants ou défaillants, dans un déigi de deax mois @ compter de la notification du procés-verbal d’assemblée,
Cetie notification est realisée par le syidic dans un deloi d'un mois & compter de Ia tenue de Uassemblée générale. Sauf urgence,
Pexécution des travanx décides par Uassemblée générale en application des articles 25 ¢f 26 de ln présente led est suspendiie
jusqu’d 'expiration du délai de dewx snois mentionnés au deuxieme aliéa du présent article.

COPIE CERTIFIEE CONFORME A L'ORIGINAL
SIGNE EN SEANCE

" \LE SYNDIC

B ST




134 Boulevard Gambetta -~ 06045 NICE-CEDEX-01
TEL. : (+4.93.65.09.05 -E-mail : contact@iscrouzat-brail.com
Jours de réception :
Lundi 9h00 3 12h00/14h00 & 17h30
Vendredi 9h al2h30

PROCES-VERBAL DE L'ASSEVMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

66 RUE DE FRANCE
66 RUE DE FRANCE
06000 NICE

—

Le lundi 69 octobre 2023 4 17000, les copropriétaires régulidrement convoqués par le syndic se sont réunis SALLE
DE REUNION DU CABINET CROUZET & BREIL AU 134 BD GAMBETTA A NICE

A &té déposé sur le bureau:
- La feuille de présence signde par chaque copropricdtaire et chaque mandataire entré en séance

01) ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

02) ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE

03) ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

0-4) APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2022 qu 317122022, VERIFIES PAR
LES VERIFICATEURS AUX COMFTES

(03, QUITUS AU SYNDIC POUR L'EXERCICE ARRETE AU 317122022

06) ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 0I/01/2023
AUP3E1272023

07) ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DUGI 012024
AU 311272024

08) FINATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUY

(091 FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX (SUPERIEUR A 5%)

10} DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL

11) DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL

12} DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL . CANDIDATURE(S) EN SEANCE

[3) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL - CANDIDATURE(S) EN SEANCE

14) TRAVAUX DI POSE DE CAMERAS DE SURVEILLANCE - DECISION DE PRINCIPE

13) TRAVALUX DE REFECTION DES PARTIES COMMUNLES - DECISON 4 PRENDRE

16 POINT SUR LES PROCEDURES EN COURS

173 ADMINISTRATION COURANTE

Cette feuille de présence a été contrdlée et signée par le président de séance, et 1l est constaté que:

Copropriétaires présents :
Madame BIION CATHY (17) - S.C.L CT™M - M.ESPOSITO (138) - Monsieur DARDOUR LAURENT (3)
représentant $.C.L MALAVEDIB (4) - Monsieur LIDOVE Sébastien (37) - Mademoiselle MARTELLE ALINE (4)
- Monsicur MONTANTEME 1. ou MONNIER Fl (87) - $.C.1. PARDES PATRIMOINE (146} - Monsicur
RAMAUGER PIERRE-EMILE (45) - Madame RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32) - Madame
ROCHE ép. ARABT Anne-Marie (1) - S.C.L SALA C/O AIDA MIZRAHI (99) -
Copropriétaires représentes :
MALAVEDIB (4).
sont présents ou représentés : 12 /29 copropriétaires, totalisant

583 / 1034 tantiemes généraux.
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Copropriétaires absents ou non représentés

Madame ANTI DANIELLA (34), Madame BOSIO MARIAPAOLA (36). Monsieur CAMOUS CAMILLE (63), M.
ou Mme CARLINO (213, M. ou Mme CASAREALE (29). Monsieur CHIORBOLI MICHEL {26), M. ou Mme
CURTI Marco (32), M. ou Mme FUSCO RALPH (30), Indivision HALFON S/SOUFFIR M. (33), Société
LOCATION NICE (5), Sociéié MF & S Gérante Mine COLOMB (4), Société MF&S Gérante MME COLOMB (5},
S.C.I. ONE PIECE NICE (8). Monsieur PAUL ALEXANDRE (4}, Société PETITES LOCATIONS Gérant Mme

COLOMB Isabelle (13), Madame SOBCZAK Marthe (32), Monsieur VIAENE AXEL (56),
sont absents ou non représentés : 17/ 29 copropriétaires, totalisant

451/ 1034 tantiémes généraux.

assembiée passe a lordre du jour.

Question n° 01 o
ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Article 24

M. BROSSIER (SCIMALAVEDIB) est élu Président de Séance.

Vote{nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 302 / 362 tantiemes.

Vote(s) Non VOTANT @ 6 copropridtaire(s) tolalisant 281 / 583 tanti¢mes
Nont pas pris part au vote : BUON CATHY (17). LIDOVE Sébastien (37). MARTELLI ALINE (9, PARDES
PATRIMOINE (146). RAMAUGER PIERRE-EMILE (45), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie
(32),

|R.éso!ution adoptée A la majorité des copropriétaires présents et représentés.

! Question n° 02
FLECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE
Article 24

L'Assemblée Géndrale nomme M. DARDOUR pour la fonction de Premier Scrutateur de Séance.

Vote(nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 302 / 362 tantiemes.

Vole(s) Non YVOTANT ;6 copropriétaire(s) totalisant 281 / 383 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : BUON CATHY (17), LIDOVE Sébastien (37), MARTELLT ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (146), RAMAUGER PIERRE-EMILE (43), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalic

{32

Résolution adoptée & la majorité des copropriélaires présents et représentés.|

F(S;sestizall nef3
ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Article 24

L'Assemblée Générale prend acte de fa tenue du secrétariat par le Cabinet CROUZET & BREIL, syndic.

Vote{nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 547 / 547 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTICN : 1 copropridtaire(s) totalisant 4 / 583 tantiemes.
Se sont abstenus : MARTELLI ALINE (4},
Vote(s) Noen VOTANT : 1 copropridtaire(s) totalisant 32 / 583 tantiémes
N'ont pas pris part au vote : RICHARD-MEUSY ¢ép.GERMANAZ Nathalie {32).

Résotution adoptée 4 la majorité des copropriétaires présents et représentés.|
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| Question n® 04 ‘
APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2022 au 31/12/2022, VERIFIES PAR LES
VERIFICATEURS AUX COMPTES
Arricle 24

L'Assemblée Générale approuve les comptes arréiés du Syndicat des Copropriétaires de I'exercice du 01/01/2022 au
31/12/2022, aprés avoir pris connaissance des documents suivants notifiés & chaque copropriétaire :

- I'état financier

- le compte de gestion générale du syndicat des copropriétaires

- le comparatif des comptes de Pexercice précédent approuve

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 581 / 583 tantiemes.
Vote(nt) CONTRE : I copropriétaire(s) totalisant 32 / 583 tantiemes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32).

Résolution adoptée 3 la majorité des copropriétaires présents et représentés.

{h _Qu_e_fsﬁon n® {5 )
QUITLUS AU SYNDIC POUR L'EXERCICE ARRETE AU 31/12/2022
Article 24

[.'Assemblée Générale donne quitus au syndic pour sa gestion de Fexercice arrété au 31/12/2022

Vote(nt} POUR : 5 copropriétaire(s) totalisant 249 / 583 tantiemes.
Ont voté pour : BLJON CATHY (17), LIDOVE Sébastien (37). MARTELLI ALINE (4). PARDES
PATRIMOINE (146}, RAMAUGER PIERRE-EMILE (45),

Vote(aty CONTRE : 7 copropriétaire(s) totalisant 334 / 583 tantiémes,

Résolution REJETEE & la majorité des copropriétaires présents et représentés.

i{ Question n° 06 .
ADGPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2023 AU
31/12/72023
Article 24

L'Assembiée Générale approuve le budget prévisionnel joint 4 la convocation de la présente Assemblée.

I.e budget, détaillé par postes de dépenses, a été ¢laboré par le syndic en concertation avec le Conseil Syndical pour
l'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023, arrété a la somme de 45 000.00 €uros.

il sera appelé par quart, soit 11 250,00 €uros, au début de chaque trimestre ¢ivil

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 581 7 583 tantiémes.
Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 583 tantiemes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ép. GERMANAZ Nathalie (32).

Résolution adoptée 4 la majorité des copropriétaires présents et représentés.

;rQuestion n° 67 -
ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU01/01/2024 AU
31/12/2024
Article 24

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint 4 la convocation de la présente Assemblée.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil Syndical pour
Fexercice du 01/701/2024 au 31/12/2024, arrété a la somme de 45 000,00 €uros.

I sera appelé par quart, soit 11 250,00 €uros, au début de chaque trimestre ¢ivil

Vote(nt) POUR : 11 copropridtaire(s) totalisant 551 / 583 tanti¢mes.
SALA C/O AIDA MIZRAHI (99),
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Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 583 tantiémes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ¢ép.GERMANAY Nathalie (323,

lRésoimion_adgptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés,

!_Questi(m n® 08

FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX
Articte 25 er possibilité de vote a la majorité de Uarticle 25-1

L'Assemblée Générale, informée de I'existence obligatoire d'un fonds de travaux énonede a article 14-2 de la loi du
10 Juillet 1963, décide de fixer le taux du fonds travaux & § % du montant du budget prévisionnel de exercice en
cours voté lors de 'Assemblée Générale du 09/10/2023

Ce fonds sera placé sur un compte rémunéré ouvert a la Banque Palatine.

l.a cotisation annuelle est appelée en fonction des tantiémes généraux de copropriéié conformément & l'article 10 de
fa loi du 10 Juillet 1963 et selon les mémes modalités que celles décidées par I'Assemblée pour le versement des
pravisions du budget prévisionnel.

Vote{nt) POUR : 12 copropridtaire(s) totalisant 583 / 1034 tantiémes.

[Réso?ution adoptée 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires.

| Question 0° 89

B ——

FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX (SUPERIEU‘R A 3%)
Article 231

Résolution n'ayant pas fait 'objet d'un vote)

Question n° 10 ‘ ]

DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
Article 23 ef possibilité de vote a la majorité de Varticie 23-1

L'Assemblée Générale désigne en qualité de syndic le Cabinet CROUZET & BREIL, selon proposition de contrat
joint & la convocation. & compter du 01/07/2023 au 30/06/2025

Conformément a cette proposition. les honoraires sont fixés a 5840.18 € TTC, au titre de la gestion courante pour la
période de l'exercice comptable du 01/01/2023 au 31/12/2023
Ces honoraires comprennent dorénavant les frais administratifs.

[.a mission. les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont définis par la propesition de contrat de syndic
joint & la convocation de la présente Assemblée. L Assemblée Générale :
[ 1.4,

30/06/2024

L'Assemblée Générale désigne pour signer au nom du syndicat le contrat de S‘,"ndiC adopté au cours de la présente
el & v 7
Assemblée,

Aprds avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les coproprictaires.
I'Assemblée Générale procéde, conformément & l'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965, immédiatement & un
second vote dans Jes conditions de majorité de T'article 24 de la toi précitée selon résolution ci-dessous,

Vote(nty POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 502 / 1634 taniiemes.
Vote(nl) CONTRE : 2 copropriétaire(s) totalisani 36 / 1034 tantiémes.

Ont voté contre : MARTELLLTALINE (4). RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),
Vole(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 45/ 1034 tanticmes.

Se sont abstenus : RAMAUGER PIERRE-EMILE (45),
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% Question n° 11 Y
DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
Ariicle 231

L' Assembliée Géndrale désigne en qualité de syndic le Cabinet CROUZET & BREIL, selon proposition de contrat
joint & la convocation, & compter du 01/07/2023 au 30/06/2025

Conformément & cette proposition, les honoraires sont fixds a 5840,18 € TTC, au titre de la gestion courante pour la
périede de P'exercice comptable du 01/01/2023 au 3171272023
Ces honoraires comprennent dorénavant les frais administratifs.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont définis par la proposition de contral de syndic
Joint & la convocation de la présente Assemblée. L'Assemblée Générale :

- La modifie de la fagon suivante en accord avee syndic : honoraires fixédes & 5 600 € TTC - durée du 01/07/2023 au
s

30/06/2024

L'Assembiée Générale désigne pour signer au nom du syndicat le contrat de syndic adopté au cours de la présente
Assemblée.

Vote(nty POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 502 / 538 tantidmes.
Vote(nty CONTRE : 2 copropriétaire(s) totalisant 36 / 338 tantiemes.

Ont voté contre : MARTELLI ALINE (4), RICHARD-MEUSY ép. GERMANAZ Nathalie (32).
Vote{nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 45 / 583 tantiemes.

Se sont abstenus : RAMAUGER PIERRE-EMILE (43),

o=l

[ Questionwo 12

DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
Ariicle 25 ei possibilité de vore & fa majorité de Varticle 25-1

L'Assembiée Générale nomme en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de | an(s) :

- M. MONTANTEME,

- M. BROSSIER ( SCI MALAVEDIB)
- M. DARDOUR

- M. HALTON

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli av moins le tiers des voix de tous les copropriétaires,
'Assemblée Générale procéde. conformément a larticle 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965, immédiatement & un
second vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 6 copropriétaire(s} totalisant 302 7 1834 tantiémes.
Ont voié pour : CTM - M.ESPOSITO (138). DARDOUR LAURENT (3), MALAVEDIB (4). MONTANTEME
I ou MONNIER Fi (57 ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1). SALA CYO AIDA MIZRAHI (99),
Vote(s) Non VOTANT : 6 copropriétaire(s) totalisant 281 /1034 tantiémes
N'ont pas pris part au vote : BJON CATHY (17), LIDOVE Sébastien (37). MARTELLI ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (146), RAMAUGER PIERRE-EMILE (45), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution Rejetée 4 la majorité 25 faute de majorite

Faute de majorité, le quorum n’étant pas atfeint, la constitution du conseil syndical n’a pas pu étre validé.
Un nouveau vote nominatif sera présenté i I'ordre du jour de la prochaine Assemblée Générale afin d’élire un
conseil syandical,
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‘Lgucstinn n° 13 i ] B j
DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
Ariicle 23 et possibilité de vote & la majorité de U'avricle 25-1

[Résolution n'avant pas fait 'objet d'un vote.

!r Questicn u® 14 -
TRAVAUX DE POSE DE CAMERAS DE SURVEILLANCE - DECISION DE PRINCIPE
Article 24

L'Assemblée Générale aprés en avoir délibéré se prononce sur la décision de principe pour la pose de caméras de
surveillance et mandate le conseil syndical pour l'établissement d'un cahier des charges afin de définir les
emplacements souhaités en vue de lancer un appel d'offres. Les devis recueillis seront portés a 'ordre du jour de la
prochaine assemblée générale.

Vote(nty POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 584 7 616 ranfidémes.
Vote(nty CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 616 fantiemes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

| B . . . . s, . . . .
Résolution adoptée & Ja majorité des copropriétaires présents et représentés,|

i(ju;:s,u(;n =T - S e o o -—_ B _— ;J
TRAVAUX DE REFECTION DES PARTIES COMMUNES - DECISON A PRENDRE
Article 24

L' Assemblée Générale aprés en avoir délibéré se prononce sur fa décision de principe des travaux de réfection des
parties communes et mandate le conseil syndical pour 'établissement d'un cahier des charges en vue de lancer un
appel d'offres. Les devis recueillis seront portés & l'ordre du jour de la prochaine assemblée générale

Vote(nt) POUR : 12 coproprigtaire(s) totalisant 584 / 616 tantiemes.
Vote(nty CONTRE : 1 copropridtaire(s) totalisant 32 / 616 tantiémes.
Ont voté contre - RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

T e s e ez T . N P
[Rcsaluti(m adoptée & la majorité des copropriétaires présents et représentés)|

I Question 8° 16
POINT SUR LES PROCEDURES EN COURS

Joindre un compte rendu des procédures en cours Le demander & GIANQUINTO pour le joindre au PV

LQuestion n° 17 _ |
ADMINISTRATION COURANTE

Une réception des travaux de toiture sera effectuée par un maitre d'oeuvre afin de vérifier la bonne exécution des
fravaux.

Une serrure avec une clé irreproductible sera posée au niveau de la porte des caves - les clés seront 4 retirer chez le
syndic,
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L'ordre du jour éfant épuisé, plus aucune question n'étant posée, l'assemblée se termine.

Article 42 —alinéa 2 de la Loi du 10 Juillet 1965,

Les actions en conlesiation des décisions des assemblées générales doivemt, & peine de déchéance. étre introduites par les
copropriéiaires opposants ou défaillants, dans un délai de dewx mois a compter de la notification du procés-verbal d’assemblée.
Cette nofification est réafisée par le syodic dans un délai d'un mois & compter de la tenue de lassenblée géndrale. Sauf
urgence. 1'exéeution des travaus décidis par assemblée générale en application des articles 23 et 26 de la présente loi est
suspendue jusqu'a Dexpiration du dilad de deux mots mentioninés au dewxiome afinéa du présent article.
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3 134 Boulevard Cxambuta 06043 NI E C] DT‘( 01
' TEL: (4.5 2.0 -E-mail ¢ ACTEDCTY -breil.eom
Jours de lecemion :

) Lundi 9h00 a 12h00/14R00 3 17h30
CI‘OUZQI & B.I’Gﬂ Vendredi 9h00 3 12h30

Habirer avjourd’hyi ¢t demain

g \
PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES ;

66 RUE DE FRANCE %

66 RUE DE FRANCE f

06000 NICE ,

Y Ji

Le mardi 11 juin 2024 2 17h00, les copropriétaires régulidrement convoqués par le syndic se sont réunis SALLE DE
REUNION DU CABINET CROUZET & BREIL AU 134 BD GAMB ETTA A NICE

A été déposé sur le bureau:
- La feuille de présence signée par chaque copropriétaire et chaque mandataire entré en séance

G1) ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

(12) ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE

03) ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

04) APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/72023 ane 3171272023, VERIFIES PAR LES
VERIFICATEURS AUX COMPTES

05) QUITUS AL SYNDIC POUR LEXERCICE ARRETE AU 31712/2023

66) ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU (1/01:2024 AU

317122024
071 ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU (1:01/2025 AU
31712:2025
08) FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TR4VAUX
09) FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX
10) DESIGNATION DE M. MONTANTEME EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
11) BESIGNATION DE M. MONTANTEME EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
12) DESIGNATION DE M. BROSSIER (SCI MALAVEDIB) EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL
13) DESIGNATION DE M. BROSSIER (SCI MALAVEDIB) EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNIDICAL
14) DESIGNATION DE M. DARFOUR EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
13) DESIGNATION DE M. DARFOUR EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL STNDICAL
18) DESIGNATION DE M. HALFON EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
17) DESIGNATION DE M. HALFON EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
18) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
19) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN bE: NCE
200 MISE EN CONCURENCE CONTRATS ET MARCHES
21) MISE EN CONCURENCE CONTRATS ET MARCHES
22) CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
23) CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
24) DELEGATION DE POUVFOIR AU CONSEIL SYNDICAL
25) DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL
26) POINT SUR LES TRAVAUX DE LA TOITURE
27) AUTORISATION D'ESTER EN JUSTICE A4 L'ENCONTRE DE LA SOCIETE GTS CONSTRUCTION -
DECISION 4 PRENDRE
281 FIXATION D'UN BUDGET ET DES DATES DES APPELS DE FONDS POUR FINANCER LA
PROCEDURE 4 I'ENCONTRE DE GTS CONSTRUCTION
205 POINT SUR LES PROCEDURES EN COURS
305 ADMINISTRATION COURANTE
Cette feuille de présence a été conirolée et signée par le président de séance, et il est constate que:
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Copropriétaires présents :
BIJON CATHY (17) - CTM - M.ESPOSITO (138) - LIDOVE Sébastien (37) - MALAVEDIB (4) - MARTELLI
ALINE (4) - MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (37) - PARDES PATRIMOINE (146) - RICHARD-MEUSY
ép.GERMANAZ Nathalie {32) - ROCHE ép. ARABL Anne-Marie (1) -
Copropridtlaires représentss @
sont présents ou représentés : 9 /29 copropriftaires, totalisant

436 / 1034 tantiemes géndraux.

Coproprietaires absents ou non représentés :
ANTI DANIELLA (34). BOSIO MARIAPAOLA (36), CAMOUS CAMILLE (63), CARLING (21), CASAREALE
(29), CHIORBOLI MICHEL (26), CURTI Marco (52), DARDOUR LAURENT (3), FUSCO RALPH (30), HALFON
S/SOUFFIR M. (33), LOCATION NICE (5), MF & S Gérante Mme COLOMB (4). MF&S Gérante MME COLOMB
(3), ONE PIECE NICE (8). PAUL ALEXANDRE (4), PETITES LOCATIONS Gérant Mme COLOMB Isabelle {13),
RAMAUGER PIERRE-EMILE {435), SALA C/O AIDA MIZRAHI (99), SOBCZAK Marthe (32), VIAENE AXEL
{36).
sont absents ou non représentés : 20/ 29 copropriétaires, totalisant

398 / 1034 tantiémes généranx.

['assemblée passe & l'ordre du jour.

Question n° 01 .
ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Article 24

Monsieur MONTANTEME est élu Président de Séance.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 196 / 196 tantiémes.

Vole(s) Non VOTANT : 3 copropriétaive(s) totalisant 236 / 432 tantiémes
N'ont pas pris part au vote : BIION CATHY (17). LIDOVE Sébastien {(37). MARTELLI ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (146), RICHARD-MEUSY ¢p.GERMANAZ Nathalie (32),

y , P x . .y 2 . . . Pl
Reésolution adoptés a la majorité des copropriétaires présents et représentés.;

Question n° 02 _ :
ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE
Article 24

L.'Assembiée Générale nomme S.C.1. CTM - M.ESPOSITO pour la fonction de Premier Scrutateur de Séance,

Vote(nt) PQUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 196 / 196 tantiémes.

Vote(s) Non VOTANT : 3 copropridtaire(s) totalisant 236 / 432 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : BIJON CATHY (17), LIDOVE Sébastien (37), MARTELLI ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (146), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalic (32},

Résolution adoptée & la majorité des copropriétaires présents et représentss.|

ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Article 24

[’ Assemblée Géndrale prend acie de la tenue du secrétariat par le Cabinet CROUZET & BREIL, syndic.

Vote(nt) POUR : 7 copropriétaire{s) totalisant 400 / 460 tanti¢mes.
Votets) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 /432 tantiemes
N'ent pas pris part au vote : RICHARD-MEUSY ¢p.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution adoptée & la majorité des copropriétaires présents et représentés.
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APPROBATI()N DES COMPTES DE ‘F.XERCIQL DU 01/01/2023 au 31/12/2023 VERIFIES PAR LES
VERIFICATEURS AUX COMPTES
Article 24

L'Assembide Générale approuve les comptes arrétés du Syndicat des Copropriétaires de l'exercice du 01/01/2023 au
31/12/2023, aprés avoir pris connaissance des documents suivants notitiés a chaque copropriétaire

- I'¢état financier

- e compte de gestion générale du syndicat des copropriétaires

- le comparatif des comptes de 'exercice précédent approuve

Arrivent en cours de résolution : MALAVEDIB (4) (17:08:00) —

Vote(nt) POUR : 7 copropriétaire(s) totalisant 367 / 399 tantiémes.
Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 399 tantiémes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32).
Vote(nt) ABSTENTION : | copropriéraire(s) totalisant 37 / 436 tantiemes.
Se sont abstenus : LIDOVE Sébastien (37),

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés,

" Question n° 05 _
QUITUS AU SYNDIC POUR LEXERCICE ARRETE AU 31/12/2023
Article 24

I'Assemblée Géndrale donne quitus au syndic pour sa gestion de l'exercice arrété au 31/12/2023

Vote(nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 204 / 436 tantiemes.
Ont voté pour : BIION CATHY (17), LIDOVE Sébastien (37), MARTELLI ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (146),

Vote(nt) CONTRE : 5 copropriétaire(s) totalisant 232 / 436 tantigmes.

I.Réso]u;icm REJETEE 4 la majorité des copropriétaires présents et représentés.l

ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL L POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01012024 AU
31/12/2024
Article 24

['Assembiée Générale approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la présente Assemblée.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil Syndical pour
l'exercice du 0170172024 au 31/12/2024, arrété a la somme de 52.000,00 Euros.

Il sera appelé par quart, soit 13.000,00 Curos, au début de chaque {rimestre civil

Vote{nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 464 / 404 tantiémes.
Vote(nty ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) fotalisant 32 / 436 tantidéines.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

adoptée A la majorité des copropriétaires présents et représentés.
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ADOPTIONDL BUD(;F'I PREVISIONI\EL PO['R L’E‘(ERCICF CO“VH’TABLE DU 01/01/20% AU
31/12/20258
Article 24

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint i la convocation de la présente Assemblée.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a ét¢ élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil Syndical pour
Fexercice du 0170172025 au 31/12/72025, arrétd 4 la somime de52.000.00 Curos.

1 sera appelé par quart, soit 13.000.00 €uros, au début de chaque timestre civil

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 404 / 404 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 u_)propmctaxrc(s) totalisant 32 7 436 tantiémes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.CERMANAZ Nathalie (32

Résolution adoptée & la major hrité des copropriétaires plesents et représentés.)

l

P l‘(ATI(}N DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX
Article 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1

L'Assemblée Générale, informée de l'existence obligatoire d'un fonds de travaux énoncée & l'article 14-2 de la loi du
10 Juillet 1963, décide de fixer le taux du fonds travaux & 5% du montant du budget prévisionnel de I'exercice en
cours voté lors de [Assemblée Générale du 11.06.2024

Ce fonds sera placé sur un compte rémunéré ouvert a la Bangue Palatine.

La cotisation annuelle est appelée en fonction des taniigmes généraux de copropricté conformément a l'article 10 de la
loi du 10 Juillet 1965 et selon les mémes modalités que celles décidées par I'Assemblée pour le versement des
provisions du budget prévisionnel.

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueitli au moins le tiers des voix de tous les copropri€taires,
FAssemblée Générale procide. conformément & Particle 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965, immédiatement & un second

vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 9 copropriélaire(s) totalisant 436 / 1034 tantiémes.

‘ S : e e o 11t N . T . e ==l
Réselution REJETEE par défaut de majorité de I'article 25 en 1ére lecture et revotée a l'article 25.1 ci-aprés)

Qu_wuun n° 69 _ 1;
FIXATION DU MON' TANT DU FONDS DE TRAVAUX
Article 251

L'Assembiée Générale, informée de l'existence obligatoire d'un fonds de travaux énoncée a 'article 14-2 de la loi du
10 Juillet 1965, décide de fixer le taux du fonds travaux a 5% du montant du budget prévisionnel de 'exercice en
cours voté lors de I'Assemblée Générale du 11.06.2024

Ce fonds sera placé sur un compte rémunéré ouvert a la Banque Palatine.

La cotisation annuelle est appelée en fonction des tantiémes généraux de copropriété conformément & larticle 10 de la
foi du 10 Juillet 1965 et selon les mémes modalités que celles décidées par I'Assemblée pour le versemeni des
provisions du budget prévisionnel,

Vote(nt} POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 404 / 436 antiémes.
Vote{nty CONTRE : T copropridtaire(s) totalisant 32 / 436 tanti¢mes.
Ont voié contre - RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution adoptée en 2&me lecture & la majorité des copropriétaires présents et rep.résentés]
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_Question n° 10

DESIGNATION DE M. ’VIONTANTLME EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
Arricle 253 et possibilité de vote & la majorité de 'ariicle 25-1

L' Assemblée Générale nomme M. MONTANTEME en qualité de membre du Congeil Syndical pour une durde de 1
an{sh

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires,
I'Assemblée Générale procéde, conformément aTarticle 25-1 de la Toi du 10 Juillet 1965, immédiatement & un second
vote dans les conditions de majorité de 'article 24 de la Ioi précitée selon résolution ci-dessous.

Yote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 404 / 1834 tantiémes.
Yote(nty) ABSTENTION : 1 copropridtaive(s) {otalisant 32 / 1034 tantiemes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution REJETEE par défaut de majorité de ['article 25 en Iere lecture et revotée a larticle 25.1 ci-aprés,

Question n® 11 -
DESIGNATION DE M. MONTANTEME EN QUALI'! E DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
Arricle 251

L' Assemblée Génsgrale nomme M. MONTANTEME ¢n qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de |
an{s}.

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 404 / 464 tanticmes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 436 tantiémes.
Se sont abstenus 1 RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution adoptée en 2&me lecture 4 la majorité des copropriétaires présents et représentés)

DESIGNATION DE MBROSS!ER (SCI MALAVEDIB) EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

Article 25 et possibilité de vote a la majorité de Uarticle 25-1

L'Assembide Générale nomme M. BROSSIER (SCI MALAVEDIB) en qualité de membre du Conseil Syndical pour
une durée de 1 an{s).

Apres avoir constaté que le projet de résolution a recueitli au meins le tiers des voix de tous les copropriétaires,
I'Assemblée Générale procéde. conformément a l'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965, immédiatement a un second
vote dans les conditions de majorité de V'article 24 de la loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 404 / 1034 tantiémes.
Vote{nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 1034 tantiémes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ¢p.GERMANAZ Nathalie (32),

|Résolution REJETEE par défaut de majorité de I'article 25 en 1&re lecture et revotée & l'article 25.1 ci-aprés)

[3E%1CNTi()V DE M BROSS}I‘R (SC] MALAV[‘DIB} EN QUALITFDF MEMBRE DU C()‘ISEIL
SYNDICAL
Article 251

L' Assemblge Géndrale nomme M. BROSSIER (SCI MALAVEDIB) en qualité de membre du Conseil Syadical pour
une durée de 1 an{s)

Vole(n(y POUR : 8 copropriétaire(s) iotalisant 404 / 404 tantiémes.
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Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropridtaire(s) totalisant 32 / 436 tantiémes,
Se sont abstenus ; RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution adoptée en 2éme lecture & la majorité des copropriétaires présents et représentes.

DESIGNATION DE M. DARDOUR EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
Article 25 et possibilité de vote a la majorité de l'article 25-1

1' Assemblge Générale nomme M. DARDOUR en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de 1 an{s).

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les coproprigtaires,
I'Assemblée Générale procéde, conformément & Varticle 25-1 de la foi du 10 Juillet 1965, immédiatement & un second
vote dans les conditions de majorité de Varticle 24 de la loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 187 / 1034 tantiémes.

Ont voté pour : LIDOVE Sébastien (37), MARTELLT ALINE (4). PARDES PATRIMOINE (146).
Vote(nt) CONTRE : § copropriétaire(s) totalisant 217 / 1034 tantiemes.
Vote{nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 1034 tantiemes,

Se sont abstenus ; RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32).

|Résolution Rejetée a la majorité 25 faute de majorite|

DESIGNATION DE M. DARFOUR EN QUALIT DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL

Article 251

[Résoiution n'avant pas fait l'objet d'un vote.]

..;' -.: ‘!’6- 2 -_ = -e-_‘——__-_.!":i-. - ity 5
DESIGNATION DE M. HALFON EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
Article 25 et possibilité de vote & la majorité de l'article 25-1

=

L'Assemblée Générale nomme M, HALFON en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de 1 an(s).

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires,
I'Assemblée Générale procéde, conformément & l'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965, immédiatement & un second
vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 204 / 1034 tantiémes.

Vote(nt) CONTRE : 4 copropriétaire(s) totalisant 200 / 1034 tantiémes.
Ont voté contre : CTM - M.ESPOSITO (138). MALAVEDIB (4), MONTANTEME J. ou MONNIER FI (537,
ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 1034 tantiémes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

[Résolution Rejetée a la majorité 25 faute de maiori@

"DESIGNATION DE M. HALFON EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
Article 25.1

|Résolu‘ti(m n'avant pas fait 'objet d'un vote,
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Question n° 18 _
DESICGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
Article 23 el possibilité de vote & la majoriié de Uarticle 23-1

Aucun copropriétaire présent en séance n’a souhaité faire acte de candidature

Résolution n'ayant pas fait I'obiet d'un vote.

Questionn®19 S
DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
Article 25.1

[Réso]ution n‘avant pas fait 'objet d'un vote.|

* Question 1° 20
MISE EN CONCURENCE CONTRATS ET MARCHES
Articte 25 er possibilité de vote @ la majorité de l'article 25-1

L'assemblée générale décide de fixer 2 2000 € T.T.C. le montant des marchés de travaux et contrats de fournitures a
partir duquel une mise en concurrence est oblipatoire.

Ce montant sera valable jusqu'a ce gu'une nouvelle assemblée générale statue sur cette question

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 1034 tantidmes.

IRésolution REJETEE par défaut de majorité de I'article 25 en |ére lecture et revotée & l'article 25.1 ci-aprés,

MISE EN CONCURENCE CONTRATS £ET MARCHES
Article 251

L'assemblée générale décide de fixer 2 2000 € T.T.C. le montant des marchés de travaux et contrats de fournitures 4
partir duguel une mise en concurrence est obligatoire.

Ce montant sera valable jusqu'a ce qu'une nouvelle assemblée générale statue sur cette question

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 436 tantiemes.

iRésolutiGu adoptée en 2éme lecture 4 la majoriié des copropriétaires présents et représentés.

3 i n° 22 ]
CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
Article 23 et possibilité de voie & la majorité de larticle 25-1

L'assemblée générale décide de fixer 2 800 € T.T.C. le montant des marchés de travaux et contrats de fournitures a
partir duquel la consultation du conseil syndical par le syndic est obligaioire.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s} totalisant 436 / 1834 tantiémes.

lRésqution REJETEE par défaut de majoriié de l'article 25 en 1ére lecture et revotée & 'article 25.1 ci-aprés.l
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' Question n° 23
CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
Article 25.1

Lassemblée géndrale déeide de fixer 4 800 € T.T.C. le montant des marchés de avaux et contrats de fournitures 4
partir duguel la consultation du conseil syndical par le syndic est obligatoire.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 436 tantidmes.

Résolutien adoptée en 2éme lecture d la majorité des copropriétaires présents et représenté?l

DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL
Article 23 et possibiliné de vore ¢ la majorité de larticle 25-1

L'assemblée générale délégue pouvoir au conseil syndical a effet d'engager des dépenses en cours d'exercice
Proposé & 1200 €, 'assemblée générale décide de monter & la somme de 3000 € le montant maximum des dépenses

effectudes en vertu de la présente délégation dont il sera rendu compte & la prochaine assemblée générale.

Vote{nt} POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 1034 (antiémes.

Résolution REJETEE par défaul de majorité de l'article 25 en Tére lecture el revotée a l'article 25.1 Ci~aprés.§

Question n®25 : _
DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL
Article 25.1

1.’assemblée générale délegue pouvoir au conseil syndicat a effet d'engager des dépenses en cours d'exercice
Proposé a 1200 € et augmenté a la somme de 3 000 € le montant maximum des dépenses effectuées en vertu de la
présente délégation dont il sera rendu compte & la prochaine assemblée générale.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 436 tantiemes.

5

ERésqution adoptée en 2&me lecture & unanimité des copropriétaires présents et représentés,

| Question n° 26
POINT SUR LES TRAVAUX DE LA TOITURE

Suite a Fassemblée génsrale du 9 octobre 2023, le syndic a fait intervenir un officier ministériel pour établir un constat
d'huissier afin d'établir un procés-verbal de visite suite aux travaux de réfection de la toiture réalisés par 'entreprise
GTS CONSTRUCTION.

Force est de constater que de nombreuses malfagons ont été relevées. Malgré de mulitples mises en demeure du syndic
demandant au prestataire de reprendie l'ouvrage. Uentreprise n'est foujours pas intervenue.

Le dossier ayant ét€ confié 3 Me GIANQUINTO.
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- Question n° 27 |
AUTORISATION D'ESTER EN JUSTICF A L'ENCONTRE DF LA SOCIETE GTS CONSTRUCTION -
DECISION A PRENDRE

Article 24

L'assemblée générale autorise le syndic 4 ester en justice a 'encontre de la societé GTS CONSTRUCTION mandatée
pour les travaux de réfection de la foiture suite aux malfagons constatées sur l'ouvrage. présence d'infiltrations etc .

- donne mandat au syndic pour représenter la copropriété devant toutes juridictions et faire appel a tous conseils
nécessaires (avocat, maitre d'ceuvre...) & la défense des intéréts de la copropriété

- prend acte que, conformément aux dispositions de 'article 35 du décret du 17 mars 1967, les copropriétaires seront
informés par le syndic de 'avancement de la procédure lors de chaque assemblée générale

- conlirme que les honoraires du syndic seront caleulés conformément & son contrat
-autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 436 tanticmes.

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés |

_Question n° 28 ,

FIXNATION D'UN BUDGET ET DES DATES DES APPELS DE FONDS POUR FINANCER LA
PROCEDURE A L'ENCONTRE DE QTS CONSTRUCTION

Articte 24

L'Assembiéde Générale décide :

- de fixer un budget arrété 4 Ja sommme de 5000 €

- auiorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ci-apres définies de telle maniére
que le syndic soif toujours en mesure de régler les frais de procédures engagees.

Ces appels de fonds seront appelés :
-au 0171072024

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s} totalisant 436 / 436 tantiemes.

Résolution adoptée a I’unanimité des copropriétaires présents et représentés,

" ADMINISTRATION COURANTE

1. il sera procédé au remplacement du vélux fuyard situé en parties communes.

les copropriétaires se plaignent des prestations d'entretien des parties communes - malgré plusieurs relances il
n'y a aucune amélioration - un rdv sera fixé sur site en présence du prestataire.

il sera procédé au remplacement des compteurs défalcateurs d'eau froide a lecture visuelle. par des compteuwrs
a télé releve.

t2

Lad
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L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, assemblée se termine 4 18h135.

Article 42 — alinéa 2 de la Lot du 10 Juillet 1965.

Les actions en confesiation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchiance, éire introduiles par les
copropridiaires opposants ov défaillants, dans un délai de dewx mois & compier de la notification du procés-verbal J ‘assemblée.
Cetie nolification est réalisée par le syndic dans un delai dun mois & compter de la tenve de V'assemblée générale. Sauf urgence,
Dexéeution dos travans décidés par §assemblée géndrale en application des articles 23 et 26 de lu présente {oi est suspendue
Jusqu d Pexpivarion du délal de dewx mois mentionnés au deuxieme alinéa du présent article.

(OPIE CERTIFIEE CONFORME A L'ORIGINAL
SIGNE EN SEANCE

)
e ;”M 1 .
a “\LE SYNDIC
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SEDITION

XI

o neg

Gilles BROCA
Avocat au Bareay de NICE

[

9 rue Alfred Mortier 06000 NICE
@ 07820858 74

Email : pice.avocat@gmail.com
j CASE PALAIS N° 250

s s, ]
O

B VS

ASSIGNATION EN REFERE D'HEURE A HEURE
DEVANT LE JUGE DES CONTENTIEUX DE LA
PROTECTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE
ARTICLE 837 ALINEA 1 DU C.P.C.

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQETLE [, % Foim omuin

o o7
A LA REQUETE DE :

La SCP BTSG?, en son établissement secondaire de NICE, 51 Rue Maréchal Joffre 06000
NICE, prise en la personne de son représentant légal en exercice, Maitre Denis GASNIER,
es qualit¢ de liguidateur judicaire de la Société PETITES LOCATIONS, EUR.L
immatriculée au RCS de NICE sous le n® 521 414 276, donc le siége social est sis & Nice
{06100), 28, rue Philippe Andréani,

Ayant pour Avocat Maitre Gilles BROCA du Barreau de Nice, y demeurant 9 Rue Alfred
Mortier, 06000 Nice — Tél. 07.82.06.58.74 — E.mail nice.avocat@gmail.com,

J’Al, HUISSIER SOUSSIGNE :

Nous, Société par Actions Simplifide,

Christopher SORRENTINO, Eric BRUNEAL,
CGommissaires de Justics - Huissiars de Justice associds,
a la Résidence de NICE (AM),

5, Rue de la Libarid, B.P 1289

06008 NICE CEDEX 1, 'un d'eux agussignd

DENONCE EN TETE DES PRESENTES A :

Monsieur Maxime PERRIEN, né le 20 janvier 2001 a CANNES, demeurant a4 NICE
{06200), 66 Rue de France, lot 36

O étant et parlant a o \) .
{‘:D;}ﬂ Your o {,j.‘ | S

Une Ordonnance sur requéte de Madame le Président de la Juridiction des Contentieux de Ia
Protection du Tribunal judiciaire de NICE en date du 31 janvier 2025 autorisant ma
requérante & vous assigner dheure a heure 4 laudience du Juge des référés de ladite
juridiction, 4 son audience du LUNDI 3 FEVRIER 2025 A 10H390,

3 A
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e ’
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ET J'Al, HUISSIER DE JUSTICE SUSMENTIONNE, DONNE ASSIGNATION A LA
REQUISE, OU ETANT ET PARLANT COMME DIT CI-AVANT

D’avoir & se trouver et comparaitre par-devant LE JUGE DES CONTENTIEUX DE LA
PROTECTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE STATUANT EN REFERE, Palais
Rusca - Place du Palais - 06000 NICE

LE L.UNDI 3 FEVRIER 2025 A 10H30.

TRES IMPORTANT

Vous pouvez vous faire assister ou représenter par

- unavoeat ;
- votre conjoint ;
- volre concubin ou la personne avec laquelle vous avez conclu un pacte civil de

solidarité ;
- vos parents ou alliés en ligne directe ;
~  vos parents ou alliés en ligne collatérale jusqu'au troisiéme de gré inclus ;
- les personnes exclusivement attachées a votre service personnel ou & votre entreprise.

L'Etat, les départements, les régions, les communes et les établissements publics peuvent se
faire représenter ou assister par un fonctionnaire ou un agent de leur administration.

Le représentant, s'il n'est avocat, doit Justifier d'un pouvoir spécial.

S1 vous ne vous présentez pas ou si vous ne vous faites pas représenter, vous vous exposez &
ce qu'une décision soit rendue contre vous sur les seuls éléments fournis par votre adversaire.

Il vous est ainsi rappelé les dispositions suivantes du code de procédure civile -

Article 832 du code de nrocédure civile :

« Sans préjudice des dispositions de I'article 68, la demande incidente tendant & 'octroi d'un
délui de paiement en application de I'article 1343-5 du code civil peut étre formée par
courrier remis ou adressé au greffe.

Les piéces que la partie souhaite invoquer & | ‘appui de sa demonde sont jointes & son
courrier.

La demande est commumiquée aux autres parties, g 1 ‘audience, par le juge, sauf la faculté
pour ce dernier de la leur fuire notifier par le greffier, accompagnée des piéces jointes, par
leitre recommandée avec demande d'avis de réception.

L'auteur de ceite demande incidente peut ne pas se présenter a {'audience, conformément au
second alinéa de Uarticle 446-1



Dans ce cas, le juge ne fuit droit aux demandes présentées contre cette partie que s'il les
estime réguliéres, recevables et bien Jondées ».

Les personnes dont les ressources sont insuffisantes peuvent, si elles remplissent les
conditions prévues par la loi n°91-647 du 10 juillet 1991, bénéficier d’une aide

juridictionnelle.

Elles doivent pour demander cetie aide, s’adresser au bureau d’aide juridictionnelle établi au
siege social du Tribunal Judiciaire de leur domicile.

Les pigces sur lesquelles la demande est fondée sont indiquées en fin d’acte selon borderean
annexé et jointes 4 la présente assignation.

PLAISE AU JUGE DES REFERES

OBSERVATIONS PRELIMINAIRES

Aucun texte du C.P.C. ne permet de saisir le Juge des contentieux de la protection au fond
d'une procédure dite “a jour fixe" v compris dans les cas d'urgence caractérisés.

En effet, la procédure & jour fixe est codifiée sous les articles 840 et suivants du C.P.C.

L'article 840 du C.P.C. dispose :

"Dans les litiges relevant de la jrocédure écrite ordinaire le président du tribunal
peut, en cas d'urgence, autoriser le demandeur, sur s requélte, a assigner le défendeur
a jour fixe. I désigne, s'il y a liew, la chambre & laquelle l'affaire est distribude,

La requéte doit exposer les motifs de 'urgence, contenir les conclusions du demandeur
et viser les piéces justificatives.

Copie de la requéte er des pidces doit étre remise au président pour étre versée au
dossier du tribunal

La procédure écrite ordinaire est celle ol le ministére d'Avocat est obligatoire.

Or, devant le Juge des contentieux de la protection, le Ministére d'Avocat n'est pas obligatoire
et la procédure est orale.

Pour autant, l'article 837 alinéa t du C.P.C. permet de mettre en ceuvre la technique dite de la
"passerelle”, ce qui a notamment pour effet de permettre 4 une partie de saisir le Juge des
référés, lequel peut en revanche étre saisi d'heure & heure, afin d'obtenir une décision rapide
de sa part renvoyant les parties, toujours en cas d'urgence, devant telle audience au fond dont

il fixera la date.
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Article 837 al. 1 du CP.C. -

"4 la demande de I'une des parries et 5i | ‘urgence le justifie, le président du tribunal
Judicigire ou le juve des contentieux de la protection saisi en réisré peut renvover
Laifaire & une audience dont i jixe la date powr gu'il soit statué au Jond Il veille & ce

que le défendeur dispose d'un temps suffisant pour préparer sa défense. L'ordonnance
emporte saisine de la juridiction”.

Ces observations formulées, la requérante es qualité de liquidateur judiciaire de [z sociéts
PETITES LOCATIONS entend, aux travers la présente assignation, obtenir une Ordonnance,
au visa de T'article 837 al. 1¥ précité du C.P.C,, renvoyant I'affaire a telle date qu'il plaira au
Jjuge des référés de fixer, & tres bref délai, afin qu'il soit statuer sur les mérites de sa demande,
laquelle procéde d'une urgence particuliere, ainsi qu'il le sera démontré.

3
*-
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La requérante entend voir déclarer inopposable, aux organes de la procédure collective de son
administrée, la Société PETITES LOCAT] ONS, T'occupation, et donc nécessairement le bail,
qui a €té consenti & Monsieur Maxime DERRIEN, portant sur un appartement (lot 36),
propriété de ladite société, dépendant d'un mmmeuble sis & NICE, 66 Rue de France, avec
toutes les conséquences en découlant.

Par Arrét en date du 1% avril 2021, la Cour d'Appel d'Aix en Provence a prononcé la
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS (RCS de NICE sous le n° 521 414
276), laquelle exercait une activité d'acquisition et de gestion dimmeubles, et a désigné
l'exposant en qualité de liquidateur judiciaire (piéce n° 1).

Le montant du passif déclaré 4 la procédure collective de la Société PETITES LOCATIONS
s'éléve & 726.003,13 €, dont 555.585,08 € définitif, sans compter le passif post L.J.

Cette société est propriétaire de divers biens et droits immobiliers sis Commune de NICE,
dont un apparemment composant le lot 36 d'un immeuble sis & NICE, 66 Rue de France,

(pigce n° 2).

Aux termes d'une Ordonnance en date du 6 novembre 2024 (piece n° 3), Monsieur le Juge
Comunissaire du Tribunal de Commerce de NICE & la procédure collective de L'E.UR.L.
PETITES LOCATIONS a ordonné la vente aux enchéres publiques d'un certain nombre de
biens immobiliers propriété de cette dernicre, dont ledit appartement.

Cette ordonnance a €té publiée au Service de [a Publicité F onciére de NICE le 17 décembre
2024, Vol. 2024 S 224 (piéce n° 2).

Conformément aux dispositions de I'article R 642-29-1 du Code de Commerce, applicable en
la matiére, Ie cahier des conditions de la vente doit &tre déposé au plus tard dans les deux mois
suivant la publication de 'ordonnance du J uge Commissaire se substituant au commandement,
et l'audience d'adjudication doit étre fixée dans un delai compris entre deux et quatre mois
suivant l'avis 4 partie saisie devant lui-méme étre signifié dans les cing jours suivant le dépdt
duC.D.CV
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Le greffe du J.E.X. Immobilier du T.J. de NICE a précisé 4 l'avocat de la SCP BTSG que la
date d'adjudication pouvait étre fixée au 15 maj 2025 (pi¢ce n°® 4),

Sur ce, a l'occasion de I'établissement en date du 29 janvier 2025 {piéce n°® 5) du P.V.
descriptif de cet appartement sis au 66 Rue de France (lot 36), il a ét¢ constaté son occupation
par Monsieur Maxime DERRIEN lequel 2 remis & 'Huissier instrumentaire un bail qui lut
aurait été consenti par la Société PETITES LOCATIONS (en réalité Monsieur ROCCETTI)
le 15 janvier 2023 moyennant un loyer mensuel de 510 € outre 90 € de provision sur charge.

Alnsi que cela 2 déja été exposé supra, la société PETITES LOCATIONS est en liquidation
Judiciaire depuis le 1% avril 2021 et, en vertu du principe du dessaisissement, seule son
liguidateur judiciaire ( l'exposante) a qualité pour consentir un bail sur les biens de son
administré.

Or, ce bail n'a jamais été consenti par la SCP BTSG? ot il ne porte évidemment pas la
signature de son représentant légal (Me GASNIER).

A l'¢vidence, c'est une nouvelle fois Monsieur ROCCETTI (I'associé unique de la société
PETITES LOCATIONS) qui a consenti ce bail. et cela ne fait jamais que la cinquiéme fois
qu'il agit de la sorte et contraint par conséquent le requérant es qualité 4 saisir justice aux fins
de voir constater I'inopposabilité de ces baux (piéce n° 6),

Toujours est-il que le bail qui a été consenti a Monsieur Maxime DERRIEN ne I'a pas été par
une personne ayant qualité pour de faire, puisque, au tisque de se répéter, ce n'est pas la SCP
BTSG? qui en est Pauteur.

Or, on sait que si le bail de la chose d'autrui n'est pas nul, de sorte qu'il produit ses effets dans
les rapports entre le bailleur ot le preneur tant que celui-ci en a la jouissance paisible, il est en
revanche inopposable au véritable propriétaire du bien loué (Cass, Civ. 3%™ 2 février 2010,
n° de pourvoi 08-11.233).

Et que, surtout, ce bail est en tout état de cause inopposable aux organes de la procédure
collective en application des dispositions I’article L 641-9 alinéa | du Code de Commerce -

"Le jugement qui ouvre ou prononce la liquidation judiciaive emporte de plein droit, ¢
partir de sa date, dessaisissement pour le débitewr de | ‘administration et de Ia
disposition de ses biens méme de ceux qu'il a acquis & quelque titre que ce soit tant
que la liquidation judiciaire rest pas cléturée. Les droits et actions du débiteur
concernant son patrimoine sont exercés pendant toute la durée de la liguidation
Judiciaire par le liquidateur”

La SCP BTSG? es qualité de liguidateur judiciatre de la Société PETITES LOCATIONS n'est
pas l'auteur de ce bail et n'a pas non plus été invitde 4 y concourir, au mépris de dispositions
de la régle du dessaisissement édictée par Particle L 641-9 du Code de Commerce.
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Or, la sanction de la violation de ces dispositions, est I'inopposabilité de 'acte concerné (qu'il
s'agisse d'un contrat de location ou dune vente) aux organes de la procédure collective, ainsi

que le juge la Cour de Cassation :

"Attendu que les actes juridiques accomplis por le débiteur en liguidation judiciaire,
dessaisi de 'administration et de la disposition de ses biens, ne sont pas frappés de
nuilité, mais simplement d'inouposabilité a la procédure collective” (Cass. Com. 23
mai 1995, n°® 93-16.930, Bull. civ. IV, n° 150).

Et ce alors que la bonne foi de I'acquéreur, savoir son ignorance de I’état de liquidation
Judiciaire atteignant le propriétaire du bien concerné, est indifférente au jeu des régles du
dessaisissement (Cass. Com. 2 avril 1996, n° 92-19.912, Bull, civ. IV, n° 103).

Meéme I'absence de mention au BODACC du jugement ouvrant une procédure de liquidation
judiciaire reste sans influence sur les régles du dessaisissement (Cass. Com. 11 décembre

2001, n® 99-12.290, Act. Proc. Coll. 2002/4, n° S1).

1l est donc constant que le bail ayant été consenti a la requise est radicalement inopposable 2
la SCP BTSG? es qualité de liquidateur judiciaire de P'EURL PETITES LOCATIONS.

De sorte que la requérante es qualité est bien fondée -

D'une part, a obtenir 'expulsion de Monsieur Maxime DERRIEN, ainsi que celle de
tout occupant de son chef, si besoin est avec le concours de la foree publique ;

D'autre part, & solliciter sa condamnation a lui payer une indemnité d'occupation a
compter de la présente assignation et jusqu'a son départ définitif des lieux ainsi que
celui de tout éventuel occupant de son chef,

Concernant cette demniére demande, il y aura lieu de fixer le montant de I'indemnité
d'occupation au montant indiqué dans le "bail" qui a été consenti, dans les conditions que l'on

sait, savoir 600 € charges comprises.

En effet quand bien méme ce "bail" est inopposable au requérant es qualité, il révele
nécessairement la valeur locative du bien immobilier dont il est 'objet.

Il s'agit par conséquent du montant de l'indermnité d'occupation qui sera mise 4 la charge de la
requise.

L'ensemble de ces demandes ressort de la compétence du juge des contentieux de la
protection statuant au fond.

Ainsi que cela a déja été précisé on préambule de la présente assignation, l'article 837 alinéa 1
du C.P.C. permet, 4 la demande de ['une des parties, en l'espéce de la requérante es qualité, au
juge des référé de renvoyer ['affaire 4 une audience dont il fixe la date pour qu'il soit statué au

fond.
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En l'espéce, l'urgence est caractérisée.

En effet, et tel que cela a également été rappelé supra, le juge Commissaire a la procédure de
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS a rendu en date du 6 novembre
2024 (piéce n® 3), une Ordonnance prescrivant notamment la vente de l'appartement occupé
par les requis dans les conditions que ['on sait.

La procédure de vente en la forme des saisies immaobiliére est enserrée dans des délais trés
stricts, l'audience d'adjudication étant d'ores et déja fixée & l'audience du J.E.X. immobilier du

T.J. de NICE du 15 mai 2025 (piéce n° 4).

Il est évident qu'une vente aux enchéres publiques de ce bien oceupé pas la requise dans les
conditions ci-avant explicitées ne pourra qu'aboutir & un prix d'adjudication qui sera treés
sensiblement inférieur 4 ce que I'on peut en attendre d'un bien libre de toute occupation.

Ce qui cause évidemment préjudice a l'ensemble des créanciers de la procédure collective de
la société PETITES LOCATIONS qui sont également représentés par la requérante es qualité.

Eu égard au délai incompressible pour mettre en ceuvre puis pour parvenir & I'expulsion de la
requise, seul le renvoi de la présente affaire au juge du fonds 2 une audience qui devra étre
fixée & trés bref délai, afin qu'il soit statué sur les mérites des demandes de la requérante, est
susceptible de permetire que ce bien soit libre de toute occupation lorsque son adjudication

sera requise,

Des lors, I'urgence présidant a la demande de la requérante es qualité de voir renvoyer la
présente affaire a une audience, dont le juge des référés fixera la date pour qu'il soit statué au
fond, est caractérisée.

PAR CES MOTIFS

Vu l'article 837 al. 1 du C.P.C.;

Voir le Juge des référés renvoyer l'affaire & une audience dont il fixera la date, a trés bref
délai, pour qu'il soit statué au_fond sur les mérites des demandes du requérant es qualité,

savoir

"Vu le mail de Maitre BRUNEAU, Huissier de Justice & NICE, en date dy 29 Janvier 2025 ef
le "bail” en date du 15 janvier 2025 ayant éié consenti & Monsieur Maxime DERRIEN sur un

appartement sis a NICE, 66 Rue de France (Lot 36) ;

Constater que ledit "bail" a ét¢ consenti par une personne qui ne disposait d'aucun droit ni
P q
titre ;

Deés lors déclarer inopposable ledit bail au requérant es qualité.
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En tout état de cause |

Vu l'drrét de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du 19 qvril 202] ayant prononcé la
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS ;

Vul'article I 641-9 alinéa 1 du Code de Commerce

Dire et juger inopposable & lg SCP BTSG? es qualité de liguidateur judiciaire de la Société
PETITS LOCATIONS ledit bail dés lors qu'il a éié comsenti sans le concours de cette derniére
en sa qualité de liquidateur judicaire de cette société.

Vu 'article 1240 du Code Civil ;

Condamner Monsieur Maxime DERRIEN ¢ payer & la requérante es qualité une indemnité
d'occupation mensueile de 600 € & compter de la signification de la présente assignation et
Jusqu'a son départ définitif des lieux et celui de rout occupant de son chef

Ordonner l'expulsion de Monsieur Maxime DERRIEN, ainsi que celle de tout occupant de son
chef, des biens occupés, savoir un appartement (lot 36) dépendant d'un ensemble immobilier
sis a NICE, 66 Rue de France.

Condamner Monsiewr Maxime DERRIEN & payer d la requérante es qualité une somme de
1.000 € au titre des dispositions de l'article 700 du C.P.C ainsi qu'aux entiers dépens de
V'instance (article 696 du C.P.C)".

SOUS TOUTES RESERVES

Piéces visées ;

Arrét de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du en date du 1™ avril 2021 ;

Etat hypothécaire biens propriété de la Société PETITES LOCATIONS i

Ordonnance Juge Commissaire en date du 6 novembre 2024 :

Email greffe JEX immobilier T.J. NICE ;

Email de Me BRUNEAU en date du 29 janvier 2025 et bail consenti 4 Monsieur
Maxime DERRIEN ;

Assignations (4) devant le juge des contentieux de fa protection du T.J. de NICE aux
fins d'inopposabilité de baux.

G Wt
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ORDONNANCE
. da ;?rrwmte B o .
Nous, fe de Nisg Président de la juridiction des contentieux et

de la protection du Tribunal Judiciaire de NICE

Vu la requéte qui précéde et Jes piéces 4 ['appui,

Vu les motifs exposés,

Vu les copies des piéces Justificatives jointes,

Vu l'article 485 al. 2 du Code de procédure civile et I'urgence,

Autorisons La SCP BTSG?. en son établissement secondaire de NICE, 51 Rue Maréchal
JToffre 06000 NICE, prise en Ig personne de son représentant legal en exercice, Maitre Denis
GASNIER, es qualité de liquidateur judicaire de la Société PE' [ITES LOCATIONS, E. UR L
immatriculée au RCS de NICE sous le n® 521 414 276, donc le siége social est sis 4 Nice
(06100), 28, rue Philippe Andréani,

A délivrer assignation, aux fins de la requéte qui précéde, a :

Monsieur Maxime DERRIEN, né le 20 janvier 2001 a CANNES, demeurant § NICE
(06200), 66 Rue de France, lot 36

-

Devant nous, & notre audience des m{’ €res il e la juridic ion des mntemwux etde ia protecnon
i54 ¢ C

du Tribunal Judiciaire de NICE du

Disons que l'assignation devra étre délivrée avant te ¢ Lli‘:.v{,k,uéc’u~

3
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v ove \.: "'~¢IV'
g /%( Luu, RN
O t

Disons que la copie des pisces visées dans J' assignation sera annexde a cetla (}ermere

Rappelons que la présente Ordonnance est exceutoire au seul vu de sa minute en application
de larticie 495 al. 2 du Code de Procédure Civile.

Fait et ordonné en notre Cabinet
Au Pdiais de f fustice de NICE .
Le 3 )c“\ e

Anna Chris me HERRY VFR."'MC;\.I

f“t‘\)
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Gilles BROCA
Avocat au Barrezu de NICE
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REQUETE AUX FINS D'ETRE AUTORISE A
ASSIGNER EN REFERE D'HEURE A HEURE
A MADAME LE PRESIDEN T DE LA JURIDICTION
DES CONTENTIEUX DE LA PROTECTION
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE

La SCp BTSG?, en son €tablissement secondaire de NICE, 51 Rue Maréchal Joffre 06000
NICE, prise en la personne de son représentant légal en exercice, Mattre Denis GASNIER,
es qualité¢ de liquidateur Judicaire de la Sociéte PETITES LOCATIONS, EURL
immatriculée au RCS de NICE sous Ie n° 521 414 276, done le siége social est sis @ Nice
(06100), 28, rue Philippe Andréani,

Ayant pour Avocat Maitre Gilles BROCA du Barreay de Nice, y demeurant 9 Rye Alfred
Mortier, 06000 Nice — Tél. 07.82.06.58.74 - E.mail nice,avocat@gmail.com,

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER :

Par Arrét en date du 1 avril 2021, Ia Cour d'Appel d'Aix en Provence a prononcé la
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS (RCS de NICE sous le n° 521 414

276), laquelle exercait une activité d'acquisition et de gestion d'immeubles, et 2 désigné
l'exposante en qualité de liquidateur Judiciaire (piee n° n.

Cette société egi propriétaire de divers biens et droits immobiliers sis Commune de NICE,
dont un apparemment sjs ag 66 Rue de France, lot 36 (piéce n° 2).

Aux termes d'unc Ordonnance en date du 6 novembre 2024 (piece n° 3), Monsieur le fuge
Commissaire du Tribunal de Commerce de NICE 3 la procédure coliective de UEURL.
PETITES LOCATIONS 2 ordonné la vente aux encheres publiques d'un certain nombre de
biens immobiliers propriété de cette derniére, dont celu; sis au 66 Rue de France, lot 36.

Cette ordonnance a ét¢ publiée au Service de la Publicité Fonciere de NICE le 17 décembre
2024, Vol. 2024 § 224 (piéce n® 2).

Conformément aux dispositions de ['article R 0642-29-1 du Code de Commerce, applicable en
la matiére. le cahier des conditions de la vente doit étre déposé au plus tard dans les deux mois
suivant fa publication de I'ordonnance du Juge Commissaire se substituant au commandement,
et laudience d'adjudication doit étre fixée dans un délai compris entre deux et quatre mois
sutvant l'avis & partie saisic deyant lui-méme &tre signifié dans les ¢ing jours suivant le dépdt
duC.D.CV.



Le greffe du J.E.X. Immobilier du T.J. de NICE a précisé 4 I'avocat de ia SCP BTSG? que la
date d'adjudication pouvait étre fixée au 15 maj 2025 (pigce n° 4).

Sur ce, 2 l'occasion de I'établissement en date dy 29 janvier 2025 (pigce n® 35)du P.V.
descriptif de cet appartement sis au 66 Rue de France (lot 36), il a é6 constaté son occupation
par Monsieur Maxime DERRIEN lequel a remis 3 I'Huissier instrumentaire un batl qui Iui
aurait €t consenti par la Société PETITES LOCATIONS (en réalits Monsieur ROCCETTI)
le 15 janvier 2025 moyennant un loyer mensuel de 510 € outre 90 € de provision sur charge.

Ainsi que cela a déja étg CXpOSE supra, la société PETITES LOCATIONS est en liquidation
avril 2021 et. en vertu du principe du dessaisissement, seule son

Judiciaire depuis le 1
un bail sur les biens de son

liquidateur judiciaire ('exposante) a qualits pour consentir
adminisirs.

Or, ce bail n'a jamais éte consent! par la SCP BTSG? et il ne porte évidemment pas la

signature de son représentant 1égal (Me GASNIER).

A T'évidence, c'est une nouvelle fois Monsieur ROCCETT] (I'associé unique de la sociéts
PETITES LOCATIONS) qui a consenti ce bail, et cela ne fajt Jjamais que la cinquigme fois
qu'il agit de la sorte et contraint par conséquent le requérant s qualité & saisir justice aux fins
de voir constater l'inopposabilité de ces baux (piéce n° 6).

Toujours est-il que Ie bai] ui a été consenti 4 Monsieur DERRIEN ne I'a pas été par une
g Jue 1 qui a e _ p p

personne ayant qualité pour de faire, puisque, au risque de se répster, ge n'est pas la SCP

BTSG? qui en est I'auteuy,

pas nul, de sorte qu'il produit ses effets dans

ienala jouissanc_a paisible, il est en
ou¢ (Cass. Civ. 3% 2 fayyier 2010,

Or, on sait que si le bail de |a chose d'autrui n'est
les rapports entre le bailieur et le preneur tant que celui-¢
revanche inopposable au véritable propriétaire du bien |
n® de pourvoi 08-11 233),

Et que, surtout, cc bail est €n tout éfat de cause inopposable aux organes de la procedure
collective en application des dispositions I"article L, 641-9 alinéa 1 du Code de Commerce -

"Le jugement qui ouvre ou prononce la liguidation judicigire emporte de plein droit, &
partir de sa date, dessaisissement powr le débiteur e | administration et de Ig
disposition de ses biens mome de ceux qu'il o acquis a quelque titre que ce soit tanf
que la liguidation judiciaire n'est pas cléturée, Les droits e actions du débiteur
concernant son palrimoine sont evereds pendant toute la durde do Ig liguidation

Judicicire par Je liguidatenr”

tquidateur judiciaire de Ia Société PETITES LOCATIONS n'est
au mépris de dispositions
de Commerce,

La SCP BTSG? es qualité de |
pas l'auteur de ce bail et n'a pas non plus 66 invitde 3 ¥ concourir,
de la régle du dessaisissement édictée par Particle L 641-9 dy Code
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Or, la sanction de la violation de ces iSpositions, est Uinopposabilité de 'acte concemé {qu'll
sagisse d'un contrat de location ou d'une vente) aux organes de [a procédure collective, ainsi
que le juge la Cour de Cassation :

Aitendy que les actes Juridigues accomplis par le débiteyr en liquidation judicicire,
dessaisi de | administration et de la disposition de ses biens, ne sont pas frappés de

A

mullité, mais simplemeny dinopposabilité La_procédure collective" (Cass, Com. 23

mai 1995, p° 93-16.930, Buil, ¢iv. IV, n° 150,

Cela étant rappeld, la requerante est bien fondde & &tre alitorisée 4 assigner d'heure 4 heure
Monsieur Maxime DERRIEN, Ia titulaire dg bail, devant le Jjuge des référés afin que ce
dernier renvoi, au visa de larticle 837 al. 1 du C.P.C,, les parties au fond devant le juge des
contentieux et de la protection & telle date qu'il fixera a_trés brel délai, afin qu'il soif statuer
sur les mérites des demandes de la requérante, telle qu'exposées dans l'assignation pour
laquelle la présente autorisation est sollicitde.

'y a en 'espéce urgence a ce que le juge des référés statue sur cette demande de "passerclie"
pour les mémes raisons qu'il ¥ urgence a ce quiil soit statué au fond sur Ia demande de la

requérante.

En effet, et ainsi que cela a déja été precisé supra, le juge Commissaire 4 la procédure de
liquidation judiciaire de Ia société PETITES LOCATIONS a rendu en date du 6 novembre
2024 (picce n° 3), une Ordonnance prescrivant hofamment la vente de l'appartement oceupé
par Madame Marieme BARRO dans les conditions qui viennent d'étre précisdes.

La procédure de vente en g forme des saigies immabiliére est enserrge dans des délais tres
strictes, Pavdience d'adjudication étant d'ores et déja fixée a 'audience du JJE.X immobilier
duTJ. de NICE du 15 mai 2025 {piéce p° 43,

[l est évident qu'une vente aux encheres publiques de ce bien occupe dans les conditions ci-
avant explicitées ne pourra quaboutir & un prix d'adjudication qui sera tres sensiblement
inférieur 4 ce que l'on peut en attendre d'un bien libre de toute occupation.

Ce qui cause évidemment préjudice a I'ensemble des creanciers de la procédure collective de
la société PETITES LOCATIONS qui sont €galement représentés par la requérante es qualité.
Fu égard au délaj incompressible pour meitre en ceuvre puis pour parvenir a {'expulsion de
Foccupant, seul le renvoi de laffaire au juge du fonds a une audience trés proche est
susceptible de permetire que ce bien soit libre de toute occupation lorsque son adjudication

sera requise,

Etant rappelé qu'il n'est pas possible d'étre autorisé 3 assigner 4 'jour fixe" devant le Juge des

contentieux de la protection.

En effet, la procédure a jour fixe est cadifiée sous les articles 849 et suivants du C.P.C,, lequel

dispose ;
"Dans les fitiges relevant de la procédure még;{{e,_gggzjm}jm le président du tribunal
peut, en cas d'uirgence, autoriser Je demandeur, sur sa requéle. & assigner le défendeur
ajour fixe. Il désigne, y'il Y aliew, la chambre & luguelie | affuire est distribude.
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La requéte doit exposer les niotifs de l'urgence. contenir Jes conclusions du demandeur
el viser les pigces justificatives.

Copie de la requéte et des pieces doit étre remise ay président pour étre versée au
dossier du tribunal”
La procédure écrite ordinaire est cejle ot le ministére d'Avocat est obligatoire.

Or, devant le Juge des contenticux de Ia protection, ke Ministére d'Avocat n'est pas obligatoire
&t la procédure est orale.

Dés lors. l'urgence présidant & la demande de a requérante es qualité d'Sire auforisée 4
assigner en référé d'heure a heure est caractérisée.

Etant rappelé a cet égard que l'article 485 du C.P.C dispose

"La demande est portée par voie d'assignation & une audience tenye & cet effet aux
Jour et heure habituels des référés.

8i, néanmoins, le cas requiert célérité, le juge des referés peut permettre o ‘assigner,
& hewre indigude, méme les Jours fériés ou chémes”,

Clest pourquoi, Madame Le Président, la requérante es qualité requiert qu'il vous plaise de
bien vouloir l'autoriser & assigner d'heure & heure Monsieur Maxime DERRIEN, né e 20
Janvier 2001 4 CANNES, demeurant a NICE (062003, 66 Rue de France, lot 36 ;

Afin quiil soit statué sur les mérites de I'assignation annexée 4 la présente requéte.

Fait a NICE. Ie 30 janvier 2025

Pieces annexés :

- Projet d'assiznation eu 1¢Léré et
Arrét de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du en date du [ avril 2021 ;

I.

2. Etat hypothécaire biens propriété de la Société PETITES LOCATIONS :;

3. Ordonnance Juge Commissaire en date du 6 novembre 2024 ;

4. Email greffe JEX immobilier T.J. NICE ;

5. Email de Me BRUNEAU en date du 29 Janvier 2025 et bail consenti & Monsieur
DERRIEN ;

6. Assignations (4) devant le juge des contentieux de la protection du T.J. de NICE aux

fins d'inopposabilité de baux.
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PROGCES VERBAL DE SIGNIFICATION

§
gLe YENDRED! TRENTE ET UN JANVIER DEUX MILLE VINGT CINQ j
{a Treize Heures Sept Minutes

lors de [z signification de la copie du présent acle &

iMonsieur DERRIEN Maxime

Né(e) fe 20/01/2001 a Cannes

166 rue de France lot 36 étage 5 2éme porte face esc droite 06200 NICE
i
Le copie du présent acle a été déposée & [dlude.

Neyant pu, lors de mon passage, avoir aucune indication sur le lieu ob rencontrer le destinataire de I'acte, ces circonstances
'rendant impossible la remise & personne ou & une personne présente acceptant de recevoir la copie de 'acle, pour les motifs ci-
‘apfes Le Destinataire est absent En I'absence du destinataire

jet vérifications faites que le destinataire est domicilié & 'adresse indiquée suivant les éléments ci-aprés : Le domicile est confimé
Ipar CDJ fors d'une précédente visite. La personne requise m a confirmé par téléphone son domicile

f Conformément a larticle 656 ou C.P.C., fa copie du présent acte est conservée  [‘éhude pendant 3 mois sous enveloppe farmée,
ine portant que lindication des noms ef adresse du destinataire de lacte, et le cachet de Ihuissier apposé sur la fermeture du pfi,
;Un avis e passage daté de ce jour, mentionnant fa remise de la copie, fa nature de f'acte, Je nom du requérant, ainsi que le nom
3de fa personne ayant regu Ia copie de l'acte, a 416 laissé au domicile ou & la résidence du destinataire,

iLa fettre préyue par l'arficle 658 du C.P.C. comportant les mémes mentions que I'avis de passage et rappelant les dispositions du
idemier alinéa de larticle 656 du C.P.C. a éié adressée au destinataire avec copie de l'acte de signification le 31/01/2025 .

|

;i'
|

ILa copie de cet acts comporte 213 Feuiles
i

§COUT definitif détaillé de FACTE
iCet acte a &te remis par Cleic assermenté, suivant les déclarations, qui lui ont été faites. Je vise, conformément 4 la Loi, les
‘mentlons relatives A la signification.

% DETAIL DU COUT DE LACTE

{ Emoumenl aR444-3 C. Com 36.66

' Frais de diplacement 2. A444.48 940

§ Total Hors-Taxas 45385

£ TVA au tawx de 20.00 % 919
Affranchissement 278 o :
COUT DACTE TOTALT.T.C. 5793 é<” S AN i 5

L
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Minute n° Aaslisfz,

S.C.P. BTSG? ¢/ DERRIEN

DU 07 Février 2025

COUR D’APPEL D'AIX EN PROVENCE

EXTRAITS DES MINUTES
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE {0 GREFFE DU TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE NICE (AM)

Service de proximité

ORDONNANCE DE REFERE
du 07 Février 2025

N° RG 25/00566 - N° Portalis DBWR-W-B7J-QHIQ

copie certifiée conforme
a Me BROCA

a M. DERRIEN (LRAR)

le ©0F.02.2028

DEMANDERESSE:

8.C.P. BTSG?

gn son établissement secondaire 51 rue Maréchal Joffre 06000
ICE

prise en la personne de Me Denis GASNIER es-qualités de

liquidateur judiciaire de I'EURL PETITES LOCATIONS

28 rue Philippe Andreani

06100 NICE

représenté par Me Gilles BROCA, avocat au barreau de NICE

DEFENDEUR:

Monsieur Maxime DERRIEN

né le 20/01/2001 a CANNES (06)
86 rue de France

Lot 36

06200 NICE

non comparant, ni représenté

COMPOSITION DE LA JURIDICTION:

Lors des débats et du délibéré -

JUGE DES CONTENTIEUX DE LA PROTECTION :

Madame Stéphanie LEGALL, Juge au Tribunal judiciaire de Nice,
assistée lors des débats par Monsieur Amédée TOUKO-TOMTA,
Greffier et lors de la mise & disposition par Mme Magali
MARTINEZ, Greffier qui a signé la minute avec la présidente

DEBATS : Al'audience publique du 03 Février 2025, 'affaire a été
mise en délibéré, les parties ont été avisées que la décision sera
rendue par mise a disposition au greffe le 07 Février 2025

DECISION : ordonnance réputée contradictoire rendue en premier
ressort et par mise a disposition au greffe le 07 Février 2025

AR



EXPOSE DU LITIGE

L’EURL PETITES LOCATIONS est propriétaire de divers biens et droits immobiliers situés sur
la commune de NICE (06200) dont un appartement sis 66 rue de France, 57 étage, lot 36.

La Cour d'appel d'Aix en Provence a, selon arrét du 15 avrit 2021, prononcé la liquidation
judiciaire de la société PETITES LOCATIONS dont l'objet portait sur Pactivité d'acquisition et
de gestion d'immeubles et désigné la SCP BTSG? en qualité de liquidateur judiciaire.

Selon ordonnance du 06 novembre 2024, le juge commissaire du tribunal de commerce de
NICE & la procédure collective de 'EURL PETITES LOCATIONS .a ordonné la vente aux
enchéres publiques d'un certain nombre de biens immobiliers dont celle-ci est propriétaire en
particulier celui sis @ NICE 06200, 66 rue de France,5°™ étage, lot 36. Cette décision a ¢te
publiée au Service de la Publicité Fonciére le 17 décembre 2024, Vol 2024 § 224.

Les diligences de Tarticle R 642-29-1 du code de commerce ont été engagées et la date
prévisible de Paudience d'adjudication devant le juge de I'exécution fixée au 15 mai 2025.

Un jugement du tribunal de commerce de NICE en date du 24 mai 2022 a fait hotamment
interdiction a Monsieur Frédérico ROCCETT!, anciengérant de 'EURL PETITES LOCATIONS,
de diriger, gérer, administrer, contrler directement ou indirectement, toute entreprise
commerciale et ce pendant une durée de cing ans et dit que ces condamnations sont assorties
de 'exégution provisoire.

Or, il résulte d’un mail de Maitre Eric BRUNEAU, commissaire de justice associé au sein de 12
SAS Christopher SORRENTINGO Eric BRUNEAU, titulaire d'un office d'huissiers de justice a
NICE 06000, mandaté par la requérante, en date du 29 janvier 2025 adressé au conseil de la
requérante, qu'il a pu accéder a Pappartement de |a société PETITES LOCATIONS au sein de
la copropriété sise 66 rue de France 06200 NICE, (ot 38) et se faire communiquer par
Monsieur Frédérica ROCCETT! le bail meublé qu'il a consenti 8 Monsieur Maxime DERRIEN.

Selon requéte du 30 janvier 2025, la SCP BTSG? prise en la personne de Maitre Denis
GASNIER a, en qualité de liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES LOCATIONS a
saisi le juge des contentieux de la protection du tribunal judiciaire de NICE aux fins d'étre
autorisée a assigner en référé d’heure a heure le ou les occupants de l'appartement sur le
fondement de I'article 837 alinéa 1er du code de procédure civile afin de renvoyer l'affaire au
fond & une audience a trés bref délai, dire inopposable a la SCP BTSG? en sa qualité de
liquidateur judiciaire de 'EURL PETITES LOCATIONS ie bail meublé consenti sans son
concours par Monsieur Frédérico ROCCETT! a Monsieur Maxime DERRIEN sur un
appartement sis a NICE, 66 rue de France, 5éme étage, lot 36, condamner Monsieur Maxime
DERRIEN a une indemnité d'occupation mensuelle de 600,00 euros a compter de ia
signification de P'assignation et jusqu’a son départ définitif des lieux ainsi que celui de tout
occupant de son chef, ordonner son expulsion des lieux loués ainsi que celle de tous occupants
de son chef, enfin, le condamner & lui régler une somme de 1 000,00 euros au titre des
dispositions de larticle 700 du code de procédure civile ainsi qu'aux entiers dépens de
Vinstance sur le fondement de r'article 696 de ce méme code.

Par erdonnance n°de minute 25/16 du 31 janvier 2025, Madame la premiére vice-présidente
statuant en qualité de juge des contentieux de la protection a, en vertu de larticle 485 alinéa
2 du code de procédure civile, fait droit a la requéte de la SCP BTSG? prise en la personne de
Maitre Denis GASNIER, en qualité de liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES
LOCATIONS et I'a autorisé a faire assigner 8 Monsieur Maxime DERRIEN a l'audience des
référés du lundi 03 février 2025 a 10h30, précisant que 'assignation devra étre délivrée avant
le jeudi 31 janvier 2025 a 15 heures.

C'est ainsi que par acte d'huissier en date du 31 janvier 2025 a 13 h 07, auquel il y a lieu de
se reporter pour 'exposé de l'intégralité de ses demandes et moyens, la SCP BTSG? prise en
Ja personne de Maitre Denis GASNIER a, en qualité de liquidateur judiciaire de la société EURL
PETITES LOCATIONS fait assigner Monsieur Maxime DERRIEN, en référé devant le juge du
contentieux de la protection du Tribunal judiciaire de NICE, pble de la proximité, a laudience
du 03 février 2025 a 10h30 aux fine au visa des dispositions de 'article 837 alinéa 1% du code
de procédure civile, de renvoyer {'affaire & une audience tenue par le juge des contentieux de
Ia protection au fond a trés bref délai en vue de statuer sur ses demandes émises es qualité
a Fencontre du défendeur sur le fondement des articles L 641-9 alinéa 1% du code de
commerce et 1240 du code civil et : .

-constater que le « bail meublé» consenti par Monsieur Frédérico ROCCETTI a Monsieur
Maxime DERRIEN portant sur un appartement sis & NICE 06200, 66 rue de France, 5°™
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étage, lot n°36, I'a été par une personne qui ne disposait d’aucun droit ni titre et sans son

concours es qualités,

-déclarer ledit bail inopposable a son égard es qualité.

En tout état de cause,

-condamner Monsieur Maxime DERRIEN & lui régler es qualité une indemnité d'occupation

mensuelle de 600,00 euros a compter de la signification de 'assignation et jusqu’a son départ

définitif des lieux et celui de tous occupants de son chef,

-ordonner I'expulsion de Monsieur Maxime DERRIEN ainsi que celle de tous occupants de son

chef du bien occupé, a savoir un appartement sis a NICE 06200, 66 rue de France, Sé&me

étage, lot n°36,

-condaniner Monsieur Maxime DERRIEN & [ui payer es qualité une somme de 1 000,00 euros

gu t[itre des dispositions de P'article 700 du code de procédure civile ainsi qu'aux entiers dépens
e linstance.

Vi les articles 446-2 ef 455 du code de procédure civile,

A faudience du 03 février 2025, la SCP BTSG? prise en la personne de Maitre Denis
GASNIER, en qualité de liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES LOCATIONS
représentée par son conseil, Maitre BROCA a maintenu ses prétentions et moyens développés
dar;s sgn assignation et confirmé sa demande de recourir 4 la voie de la passerelle du dossier
au fond.

Monsieur Maxime DERRIEN n'a pas comparu a |'audience, ni personne pour lui, bien que
réguliérement assigné par remise de I'acte a étude du commissaire de justice instrumentaire.

Le délibéré a été fixé au 07 février 2025,
MOTIFES DE LA DECISION

L article 472 du code de procédure civile dispose que si le défendeur ne comparait pas, il est
néanmoins statué sur le fond. .

Le juge ne fait droit 4 Ia demande que dans la mesure ot il l'estime réguliére, recevable et bien
fondée.

En application des dispositions de FParticle 837 du code de procédure civile, a la demande de
Pune des parties et si 'urgence le justifie, le juge des contentieux de la protection saisi en référe
peut renvoyer I'affaire a une audience dont i fixe la date pour qu'il soit statué au fond.

il veille & ce que le défendeur dispose d’un temps suffisant pour préparer sa défense.
L'ordonnance emporte saisine de la juridiction.

Selon les dispositions de l'article 9 de ce méme code, il incombe a chaque partie de prouver
conformément & la loi les faits nécessaires au succes de sa prétention.

En espéce, la SCP BTSG? prise en la personne de Maitre Denis GASNIER, en gualité de
liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES LOCATIONS representée par son conselil,
Maitre BROCA expose au soutien de son action qu'un contrat de bail meuble a éte consentt
par le gérant de FEURL PETITES LOCATIONS, aujourd’hui en liquidation judiciaire sans étre
titulaire de droits au défendeur sur un bien d’habitation dont elle est propriétaire et alors que
la vente aux enchéres de limmeuble occupé est prévue devant le juge de I'exécution le 15 mai
2025.

Elle produit le bail meublé signé le 15 janvier 2025 par Monsieur Maxime DERRIEN et consenti
par la SARL PETITES LOCATIONS portant sur un studio meublé mansardé sis 66 rue de
France, 5°™ étage (lot 36) moyennant le réglement d'un loyer mensuet de 510,00 euros etdun
forfait de charges de 90,00 euros soit un total de 600,00 euros par mois.

La demande présentée par la requérante fondée notamment sur la transmission de ce ball
meublé par Maitre BRUNEAU, commissaire de justice mandaté par elle apparait parfaitement
leégitime mais est afférente & un débat sur le fond du droit, a savoir la question de l'opposabiiité
d'un bail d’habitation meublé consenti par le gérant d'une société gestionnaire de biens
immobilier dans un immeuble appartenant a celie-ci au mépris d'une liquidation judiciaire et de
la désignation d’un liquidateur judiciaire chargé de gérer ses biens ainsi que du sort duoudes
occupants du logement, objet de ce bail alors qu’une vente aux enchéres.des biens immobiliers
de cette société a &té ordonnée par la justice devant le juge de I'exécution et fixée au 15 mai
2025,
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Sila présente affaire présente assurément un caractére d'urgence, elle reléve toutefois de la
connaissance du juge des contentieux de la protection statuant au fond, sera renvoyee a
Faudience civile du mardi 25 février 2025 a 15 heures 45,

La présente ordonnance notifiee par le greffe selon lettre recommandée avec accusé de
réception, qui saisit la ;undlc’uon de renvoi tient lieu de convocation des parties 3 cette
audience.

Les dépens, les droits et les demandes des parties sont donc réservés jusqu’en fin dinstance.

PAR CES MOTIFS

Nous, juge des contentieux de la protection statuant en référé, par ordonnance réputée
centradictoire, en premier ressort et par mise a disposition au greffe :

Faisons droit & la demande la SCP BTSG? prise en la personne de Maitre Denis GASNIER, en
qualité de liguidateur judiciaire de la societé EURL PETITES LOCATIONS,

Renvoyons les parties et la présente affaire devant le juge des contentieux de la protection
statuant au fond, a l'audience civile du mardi 25 février 2025 & 15 heures 45,

Rappelons que la presente ordonnance, notifiée par le greffe seion lettre recommandée avec
accusé de réception, qui saisit ia jundsction de renvai tient lieu de convocation des parties 4
cette audience,

Réservons les dépens, les droits et les demandes respectives des parties jusquen fin
d'instance.

Le Greffidr, | Le Juge des contentieux de la protection,
A | y
[ cl,
e A ;
S ' £ {
g
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CONCERNANT LE 7*"* LOT DE LA VENTE (LOT 35
DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER SIS COMMUNE DE
NICE, 66 RUE DE FRANCE, CADASTRE SECTION
KW 239)

P.V. DESCRIPTIF EN DATE DU 29 JANIVER 2025
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

"BAIL" EN DATE DU 10 JANVIER 2025 CONSENTI A
MADAME BARRO

ASSIGNATION EN INOPPOSABILITE DE BAIL

ORDONNANCE DE REFERE EN DATE DU 7 FEVRIER 2025
(PASSERELLE A L'AUDIENCE DE FOND DU 25 FEVRIER 2025
A 15H45)



EXPEDITION

REF : 307 837

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

Le MERCREDI VINGT NEUF JANVIER DEUX MILLE VINGT CINQ

A LA REQUETE DE :

% La SCP BTSG?, prise en son établissement secondaire situé 51 rue du Maréchal Joffre
06000 NICE, représentée par son gérant en exercice y domicilié en cette qualité audit
siége,

Es qualité de liquidateur judiciaire de la SARL PETITES LOCATIONS, désigné a cette

fonction par jugement en date du 6 mars 2020, rendu par le Tribunal de Commerce de
NICE.

Il m’a été déclaré :

La société PETITES LOCATIONS est propriétaire de plusieurs biens immobiliers.

Ladite société fait 'objet d'une procédure de liquidation judiciaire suivant jugement rendu par
le Tribunal de Commerce de Nice le 06/03/2020.

Une ordonnance rendue par le juge commissaire prés le Tribunal de commerce de Nice en
date du 06/11/2024 ordonne la vente aux enchéres de certains des biens immobiliers dont la
société est propriétaire.
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L'un des biens immobiliers appartenant a la société PETITES LOCATIONS est situé au 66
Rue de France (lot 35) - 06000 NICE.

Nous vous requérons a l'effet de dresser le procés-verbal de description conformément aux
dispositions de l'article R322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

C’est pourquoi,
Déférant a cette réquisition,
Je, Maitre Eric BRUNEAU, Huissier de Justice associé au sein de la Société par

Actions Simplifiée Christopher SORRENTINO, Eric BRUNEAU, titulaire d'un office
d'huissiers de justice a la résidence de NICE 06000, 5 Rue de la Liberté, soussigné :

=% Certifie m’étre transporté ce jour a partir de 10h55 au 66 rue de France - 06000
NICE a I'effet d’accomplir la mission gui m’a été confiée :

La étant, je procéde aux constatations suivantes en présence de :

- Monsieur Richard AUDA (société PARMEXPERTS), en charge de réaliser les
diagnostics immobiliers,

-  Monsieur Federico ROCCETTI, associé de la société PETITES LOCATIONS, avec
lequel un rendez-vous a été pris au préalable et qui me permet d’accéder aux lieux.

1 - GENERALITES

A —-LOCALISATION

Le bien immobilier, objet de la présente procédure, est situé au sein d'un immeuble sis 66
rue de France - 06000 NICE.

Celui-ci est cadastré section KW 239.

Il a fait I'objet d’'un réglement de copropriété en date du 26 mars 1957, publié au 1°" bureau
des hypothéques de Nice le 30 avril 1957 (volume 2310 n® 3).

Il s'agit d’un immeuble d’habitations collectives.

L’environnement est urbain.

Le voisinage est composé d'immeubles d’habitations collectives. Des commerces sont situés
au rez-de-chaussée des immeubles.

L’ensemble immobilier est proche de toutes commodités ainsi que de la mer Méditerranée.

L'immeuble ne bénéficie pas d'ascenseur et n’est pas gardienné.

Le bien immobilier, objet de la présente procédure, est décrit comme suit au service de la
publicité fonciére :

- Lot 35: une chambre mansardée,
Et les 4/1000° des parties communes générales.






66 rue de France

Eh Numéro d'immatriculation: AES881032

Informations

Adresse de référence
66 r de france 0BDDD Nice

Représentant dgal
Représentant :

CABINET LUCIEN CROUZET ET SYDNEY BREIL syndic professionnet

SIREY :
96580069100010, NICE

Mandat :
Exerce "un mandsat de syndic”

identification de Ia copropridté
Date du rdglement de ls copropriété :
26/03{1957

Nombre total de fots:

48

Lots principoux {habitations | commerces | bureaux) :

N

Lots d'habitation

29

Lots de stationnements | garage :

0

Type de syndicat de copropriétaires :
principal ou unique

Nombre ASL § AFUL | Union de syndicat :
ojojo

Syndicat coopératif :

non

Résidence service :
non



B — ORIGINE DE PROPRIETE ET OCCUPATION

Le bien immobilier appartient a la SARL PETITES LOCATIONS. Ladite société fait
actuellement I'objet d’'une procédure de liquidation judiciaire.

Monsieur ROCCETTI me présente une copie du bail relatif a cet appartement.
Il apparait donc que le lot 35 est occupé.

Ledit bail a été consenti par la SARL PETITES LOCATIONS a Madame BARRO Marieme,
née le 8 aolt 1987.

Le bail a été établi le 10 janvier 2025 (postérieurement a la date d’ouverture de la procédure
de liquidation judiciaire).

Il s’agit d’'un contrat « location meublée ». La location a été consentie pour une durée d’'une
année a compter du 10 janvier 2025.

Le loyer a été consenti pour un montant de 470 euros plus 80 euros de provision sur charges
soit un total de 550 euros mensuels.

Je photographie le bail qui m’est présenté par Monsieur ROCCETTI et 'annexe au présent
procés-verbal de description.

C — SYNDIC ET CHARGES

Le Syndic de 'immeuble est la société CROUZET BREIL, 134 boulevard Gambetta — 06000
NICE.

Il ma été déclaré que les charges_annuelles pour le lot n° 35 s'élevaient a la somme de
373,42 euros (exercice 2023).

Tannémes Laranf

Pasirs a repartic

Quaie-part

| 0o3s Mansarde Etage: Cinquid |
CHARGES COMMUNES GENERALES 26688.07 1034 4 104.40] 0.00
CHARGES ESCALIER 23557.68 689 4 136.76 87.07
| EAU FROIDE S/COMPTEURS, 4233.58 1042 2.00 3.13, 8.13
Indox : 426.00/ 428.00
| 1LOCATION COMPTEURS 1147.13 35 1 3278 3278
| PARLOPHONE 1026.63 30 1 3422 3422
| TRX REMPLT PETITE TOITURE 6564.16 1034 4 25.39 .00
' TRX REMPLT LITEAUX GDBTOITURE 8205.24 1034 4 3174 0.00
| TOTAL DU LOT | 37342 162,20
| Dont TVA 66,46 20,80

Jannexerai au présent procés-verbal de description les trois derniers procés-verbaux
d’assemblée générale datés du 10 juillet 2022, du 9 octobre 2023 et du 11 juin 2024.

D — CHAUFFAGE ET RESEAUX

L'eau chaude sanitaire est individuelle, par ballon d’eau chaude installé dans la salle de
douche.

L'immeuble est raccordé au réseau de fibre internet.

Aucun équipement fonctionnant au gaz n’est présent au sein de 'appartement.
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Un sanibroyeur est présent dans la salle de douche de l'appartement. Il est émis toutes
réserves utiles concernant le bon raccordement de cet élément au réseau d’évacuation de
limmeuble. Il n'a pas été justifié des autorisations concernant le raccordement de cet
appareil.

Le chauffage est individuel. Il n'y a pas d’appareil de chauffage fixe dans appartement.
Seul climatiseur d’appoint est présent.

En l'absence de chauffage, Monsieur AUDA n'a pas été en mesure de dresser le rapport
d'expertise du diagnostic de performance énergétique. J'insére ci-dessous son attestation.

Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité A i'alr des bitiments - Diagnostics immoblliers

Contrdle et sécurité du bitiment

_@ PARMEXPERTS

{

ATTESTATION ABSENCE CHAUFFAGE

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de la mission qui m’a été confié, pour le bien situg,
66, Rue de France 06000 NICE

Lot numéro 35,

j’atteste par la présente ne pouvoir délivrer le diagnostic de
performance énergétique (DPE).

Le bien étant dépourvu de systéme de chauffage, nous sommes
dans P'impossibilité d’établir fes étiquettes de consommation
énergétique exprimées en KW/H/m2/an ainsi que les
consommations de gaz a effets de serre, selon les nouvelles
dispositions du 1* Juillet 2021.

Fait a Nice 29/01/2025

Pour PARMEXPERTTS LE CLIENT:

sig:drd ?UDA SAS SORRENTINO-
T en

sig e BRUNEAU

ntea: FR TE §33 440 408




2 - DESCRIPTION

L’appartement est situé au 5° étage, porte face a l'escalier. La porte de 'appartement est

equipée d’'une serrure électronique.

L'appartement est composé comme suit :

- Une piéce principale avec plafond mansardé avec coin cuisine,

- Une salle de douche avec sanibroyeur.

J'insére ci-dessous le tableau récapitulatif des surfaces ainsi que le plan de 'appartement,

extrait du rapport dressé par la société PARMEXPERTS.

Il ressort de celui-ci que I'appartement dispose d’une surface Loi Carrez de 9.02 m? et

d’une surface au sol totale de 11.10 m2

Tableau récapltulatif des surfaces de chaque piéce au sens Lol Carrez :

Superficie privative au

Partles de {'immeuble batis visitées el aies

Surface au sol

Conumentaires

Seme étage - Culsine / S&jour 6,86

B,94

Séme étage - Salle d'eau + Wc 2,16

2,16

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface lol Catrez totale : 5,02 m2 (neuf métres carrés zéro deux)
Surface au sol totale : 11,10 m2 {(onze métres carrés dix)

L4
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Il est précisé que la majeure partie de ce volume dispose d’une hauteur sous plafond
inférieure & 1,80 m.

Piéce principale :

Le sol est revétu de carreaux de marbre.
Les murs sont constitués de platre lisse peint en blanc.
Le plafond rampant et revétu de platre lisse peint en blanc.

Je constate la présence de dommages liés a des infiltrations d’eau sur la surface du plafond,
notamment en périphérie de la fenétre de toit.

La piéce est accessible depuis le palier par une porte a un vantail battant.
La piéce bénéficie d’'une fenétre de toit. Il s’agit de la seule baie de la piéce.
L’éclairage est fourni par une dalle lumineuse.

Un bloc-cuisine est installé du cété droit en entrant dans le volume. Celui-ci est composé
d’un évier a un bac et d’'un plan de travail en inox.

[1S0



Des placards en inox sont installés en partie haute du mur de droite. Un réfrigérateur table
top, un four micro-ondes, un four et une plague de cuisson d’appoint sont visibles au sein de
I'espace cuisine.

Actuellement, un lave-linge est installé a 'angle de la piéce, au fond a droite, a proximité du
climatiseur. Une arrivée d’eau et un siphon sont présents dans cette zone.

Il_est émis toutes réserves utiles concernant le bon raccordement du siphon au réseau

d’évacuation de I'immeuble (sur ses aspects techniques et juridiques).

Une réservation de forme ronde est réalisée au travers du plafond afin de permettre le
passage de la gaine de l'appareil de climatisation portable.

Il est émis toutes réserves utiles concernant la réalisation de ces travaux (sur ses aspects
techniques et juridiques).

(s
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Salle de douche :
Le sol est revétu de carreaux de marbre du méme type que celui de la piéce principale.
La majeure partie des murs est carrelée. La partie haute est constituée de platre lisse peint.

Le plafond est revétu de platre lisse peint. Je constate la présence de dommages liés a des
infiltrations d’eau sur la surface du plafond.

La piéce est accessible par une porte a un vantail battant.
Une douche est aménagée a l'angle de la piéce, au fond a droite. La cabine de douche est
équipée d'un mitigeur thermostatique, d'un flexible, d'une douchette et d’'une barre de

douche.

Un sanibroyeur est installé dans ce volume, face a la porte d'accés. Des évacuations
s'étendent en direction du coffrage situé au sein de la piéce, a l'arriére de I'appareil.

Un ballon d'eau chaude de marque CHAFFOTEAUX d’'une contenance de 30 litres est fixé
au mur, en surplomb du sanibroyeur.

Un lavabo en faience blanche, de forme rectangulaire, est installé du cdté droit en entrant.

Un meuble sous vasgue a deux vantaux est également présent.
Une armoire a pharmacie a deux vantaux est fixée au mur, au-dessus du lavabo.

11
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L’éclairage est fourni par une dalle lumineuse.

Des photographies. prises sur place, par mes soins, corroborant mes constatations

sont intégrées au présent proces-verbal de description.

Plus rien n'étant a constater a 11h20, j'ai de tout ce que dessus, dressé le présent procés-
verbal de description pour servir et valoir ce que de droit.

12



COUT : HUIT CENT DIX SEPT EUROS ET 99 Cts.

Durée sur les lieux : de 10h55 a 11h20 : 25 mn

Durée gestion, administratif, demandes de documents, correspondances e-mail et
téléphone, prises de rendez-vous, investigations préalables (forfait) : 1 heure

Transport A/R (forfait) 30 minutes/2 :15 mn

Rédaction/mise en forme (forfait) :2 heures

Total : 3 heures 40 mn

Article A 444-28 (n° 114) 221.36 €|

‘Article A 444-29 (n° 114) 450.90 €
75.15€x6 |

| Article 18 : Frais de Déplacement 940 €
Total H.T. 681.66 €I

T.V.A. 136.33 €.

|

| TOTALT.T.C. 817.99 €

Maitre Eric BRUNEAU
Commissaire de Justice

3 —~ ANNEXES

- Bail
- Diagnostics
- PV d’'assemblées générales
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EXYPER ] S

FANIVIEATFERIYD

Mise en copropriété - Audit Energétique

Etanchéité & I'air des batiments - Diagnostics immobiliers
Contrble et sécurité du batiment

Nos Références : 25/IM0O/ 12889

SAS SORRENTINO-BRUNEAU
5, Rue de la Liberté

BP 1269

06000 Nice

NICE, le 29/01/2025

Objet : Envoi des résultats des rapports d’expertises

Madame, Monsieur,

Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le(s) rapport(s) établis suite 3 la réalisation d’une prestation sur le bien

désigné ci-dessous :

Désignation du ou des batiments

'Bésignaticn du propriétaire

Localisation du ou des batiments ;
Département : ... Alpes-Maritimes

Adresse 1...........66, Rue de France
Commune ... 06000 NICE

Section cadastrale KW, Parcelie(s) n° 239

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

| ; Lot numére 35

Nom et prénom : .. SARL petites locations
| Adresse @ ..ol 66, Rue de France

Désignation du client ; ‘
06000 NICE [

Qbiet de la mission :

{1 Dosser Techrigue Amiante

voenstat amiante avant-vente

[ possier amiante Parties Privatives
0 Diag amiante avant travaux

| Diag anuante avant démolition

Etat refatif a la présence de termites
[ stat parasitare

Etat Risques MNaturals et technologigues
0 etat des lieux

L] wofitremétrie

L1 amiante Examun Visuel APTVYX

L] amiante contrate périodique

1 Amiaate Empoussiérement

1 Hotel H

{1 Hotel RT

[ £ Hotel ¢

Etat des Installations électriques
[ Diagnostic Technique {(DTG)
Diagnostic énergétique

=l Métrage {Loi Carrez)
[ Métrage (Loi Boutin)
] Exposition au ptomb (CREP)

(] Exposition au plomb (DRIPP) 3 pret & taux zéro

(] Diag Assainissement 3 Ascenseur
[ sécurité piscines [ Etat des tieux {Loi Scettier)
[J etat des Instaliations gaz O Radon

3 plomb dans I'eau

[ sécurné 1ncendie

{3 Fiomb apTVX

[ Doveloppement interna

O accessibiirs Handicapes
3 Accessibilité Handicapés

[ performance numerigue
[J péchets

[ Climatisation

O conirdte périodigue Gaz

L vome Ingpection

LI Tantizme de copropriété
L conrate périodique elec
[ kT 2012 Avant travaux
O rT 2012 Apras travatx

O Risques Professionnels
[ controte levage
3 togement descent

Si les numéros de ot das biens n'ont pas été indiqués faute de présentation du titre de proprieté, veuillez les préciser.
(Designation du batiment). Il est rappelé qu'ii appartient au propriétaire, & réception du rapport, de vérifier exactitude
des menticns concernant la materialité 21 la composition des lieux ainsi que de sassurer que la totalité des pieces
composant Fimmeutle a été examinde et de signalsr tout manguement.

Nous restons a votre disposition pour toute information ou action complémentaire.

En vous remerciant pour votre confiance, recevez, Madame, Monsieur, I'expression de nos sentiments dévoués.

Richard AUDA

5.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo - 66, Route de grenoble 06200 NiCE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.82.07.05.55
NSIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance ; ALUANZ n® RC 55958428



(157

RMEXPERTS
'ﬂ ,E‘"J Mise en copropriété - Audit Energétique

Etanchéité 3 Vair des batiments - Diagnostics immaobiliers
Contrfie et sécurité du batiment

T A AT N e i - 3
sr Teonpique Amianta Erat des installations dectriques
= avani-vente i Métrage (Loi Bouting 0 Diagnostic Techiniqus {DTG)
Jar amiante Parties Privatives ] Expogition au pmomb (CREP) Diagnoslic énergstiGue
| Dian armtante avaal fravaux ] Exposition au plomb (DRIPP) 1 pras & taux zére
1] Diag amiante avant démolilion i‘f_"l Diag Assainissement 1 Ascenseur
Fiat relatif 8 a présence de termites 1 securité piscines ] etat des tieux (Loi Scellier)
[ et parasitaire 71 erat des Installetions gaz {1 racon
Etat Risques Naturels et technologiguzs O Plomib dans 'eau 1 Accessibiite Handicapss
[1] tat des eux [ sécurité Incendie T Accessipitité Handicapés
[0 msitrométrie O picmb APTVX {1 performance numerique
1 amiante Examun Visuel APTVY [:] Developpement intarne {1 béchets
[} amiante contrale périodique [ riome Inspection "1 climatisation
1 amiante Empoussieremant [ vantiéme de coproprieé [ controle périodigue Gaz
[T sotet H | Risques Professionnels 1 controte périodique elec
O Hotel BT 0 controte levage 1 r7 2012 Avant travaux
[ Hotet © | Logement descent E] RT 2012 Aprés Iravaux
Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)
L TYDRE L s Autre
Nor / Scciété @ ... SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Aresse § ., 5, Rue de la Liberté
BP 1269 06000 Nice
Teléphone ...l
Fax @i 06 03 29 20 50.
Mait b e censtat0s@gmail.com
Désignation du propriétaire Il Désignation du ou des batiments
Nom / Socsteé ... SARIL petites locations Adresse ... 66, Rue de France
Adresse 1o 66, Rue de France Code Postal ... 06000
CP e 06000 Vitle NICE
Wille | MICE Département :. Alpes-Maritimes
Tl s Précision :.......
Mati @ e
[y ymas i O i
Mission i
Parsonne a contacter {avec tel) © .. SAS SCRRENTINO-BRUNEAU ]
Type de bien a expertiser © .......... Habitation {partie privative d'immeuble)
Catégorie du bien @ ..o {IGH/ERP) Autres
Date du permis de construire @ ... 1959
Section cadastrale 1 ... Section cadastrale KW, Parcelie(s) n® 239
MNumére de lof{s) T o Lot numérs 35,
LOts rattachés & oo 1 cave 7 [ Garage , £ rerrain ; 1 Autre
Périmeétre de repérage Lo
Autres informations @ ..o [ Ascenseur, {7 Animaux
< 50 m2
Remise desclefs (v
Date et heure de fa visite :........... 2970172025 & 11 h 00 durée approximative 01 h 00
PrEciSIONS 1 vvoviiiirecreciicreconein
! Locataire |
______ — —— SRR e S s At it e e —|
Nom / Société 1 ... |
Adresse @ ..., e

5.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolio” - 65, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. 1 04.92.07.G5.50. - Fax : 04.52.07.05.55
NSIREN : 533880455 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RL 55958428



| Mait o,
Paraphe du donneur d'ordre :

| Administratif d '|
Facturalion ... - L1 Propristaire ¥ ponneur d'ordre [ Notaire
Facturation adresse .................... SAS SORRENTINC-BRUNEAU - 5, Rue de ta Liberté - BP 1269 - 06000 Nice
Destinataire(s) des rapports ... [ propristaire Donneur d'ordre L] Notaire [ Agence
Destinataire(s) adresse @ ............ SAS SORRENTING-BRUNEAU - 5, Rue de la Liberté - BP 1269 ~ 06000 Nice
Destinataire{s) e-matt : .............. constat06@gmail.com
Imperatif de date ..o voon e

| Information relative & tout diagnostic :

k3

5 Spécificité au constat term;tes / parasntalre ;

It est de Fobligalion du propridtaire/ donneur dlordre de fournir tous documents (Diagnostics, recherche, travaux, stc.} et
informations dent il aurait cennaissance {exemple : présence de parasites du bois, matdriaux amiantés,...} refatifs a la présente
mission,

doit fournir un accés sécurisé 3 toutes les pidces 7 locaux pour lesquels de diagnesticueur a éte mandateé, 11 est
ge Vinspection des ascenseurs, man --char ge, chaufferie, lacaux dleztrique MT et MT nécessitent autorisation préalable et
la présence d’un techniclen de maintenance spécialise’. Ces personnes daivent 8tre contactées et présentes sur site lors du
diagnostic. Cans l2 cas ol elles ne seraient pas présentes, ot qu'une visife supplémentaire scit nécessaire, celle-ci sera facturée
conformément a la grilie tarifaire.

Seules les parties accessibies le jour de la visite seront controtées, <Cest pourquoi le propriétaire devra dépiacer le mobilier lourd
afin de permettre un acgés aux murs, plinthes et cloisons,

Le diagnostiquevr n'a pas Vautorisation réglementaire pour déposer des éléments nécessitant Futiisation doutils. 1l est de la
esponsabilitd du propristaire d'effectusr cette dépose préalablement (Trappes des baignoires / éviers, ..}

Le dlagn- :thueur devra désigner un r@prescwmni sl ne peut &tre présent lui-méme lors du repérage.

x

X

En conformité avec 1a norme NF P03-201, les dléments bois seront sondés méeaniquement, au poingon, de fagon non destructive
{sauf pour les élémayiis déia dégradds ou altéres).
1f s‘agit d’un examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles du batiment et & ses abords (10 mj.

T L Ay e : ;
| Specificité au diagnostic amiante :

x

1 est rappeld que la signature de V'ordre de mission par le donneur d'ordre est un accord tacite autorisant tous l2s prélévements
nécessaires au diagnostiqueur {norme NF 46 020). Toutefois, si le propriétaire est présent ors de la visite, if pourra refuser qu'un
prélévement soit effeciud ; une mention sera alors inscrite dans te rapport.

s pet ificité au Mesurage h:u Carrez / Lol Boutin ;

3

if est de Vobhgation du donneur d’ordre de fournir fe réglement de copropriétéd du bien mesuré, Dans le cas ou ces documi
serajent pas fournis, e diagnostiqueur devra étre prévenu au roment de Ia signature de P'ordre de mission. Le d|amostnqueur
effectuera une dermande de copie du réglement de copropriété auprés du syndicat de copropriété, les frais suppiémentaires de
recherche etant a la charge du donneur J'ordra.

| Spécrﬂcxte au diagnostic Performance energethue

x

Dans 2 cas de la location saisonnidre, location e maisens individualies dont le permis de construire 2 &té accepté avant 1948, des
immeubles complets collectifs, des appartemients individuels chauffés par un systéme collectif ot des locaux qui ne sont pas & usage
d'hatitation ; il est de obligation du donneur d'ortdre de fournir les factures des consommations de chauffage et d'eau chaude
sanitaire des 3 années antérieures. Dans ie cas ofl ces documents ne seraient pas fournis, e diagnostiqueur devra étre prévenu au
mornent de la signature de lordre de mission. Le disgnostiqueur effertuara une recherche des consommations, les frais
qupplémentaires de recherche étant & la charge du -'fon"eur d'ordre.

Specn‘icste au d;agnost:c de It nsta%lauon Interteure d eiec’crmte :

®

x

préalablement & la réalisation du diagnostic, le donneur d'ordre, ou son représentant, informe Foccupant éventuel du logement de
la nécessité de la mise hors iension de toute ou partie de Vinstaliation pour la réalisation cu diagnostic et de fa nécessité pour
Poccupant de mettre lui-méme hors tension les équipements qui pourraient étre sensibles 4 une mise hors tension (matériels
programmabfes par exempie) ou rasqueralent d’atre détériorés lors de la remise sous tension {certains matériels électroniques, de
chauffage, etc.). Ce dernier signaie a I epcratcur de diagnostic les parties de I'instaliation qui ne doivent pas €lre mises hors tension
et izs motifs de cette impossiblilité (matériel de surveillance médicale, alarmes, etc.).

Pendant toute la durds du diagnostic, le donneur d'ordre ou son représentant fait en sorte gue tous les locaux et leurs dependances
soit accesaibles, Il sassure cue Uinstellation est alimentée en ¢lectricité, si celle-ci n'a pas fait {objet d'une interruption de
fourniture par le distribteur, Les parties communes ol sont situdes des parties d'instaliation visées par fe diagnostic doivent ealles
ausst étre accessibies.

Faita _ le
Signature du donneur dordre :

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolic” - 85, Route da grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
NPSIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance | ALLIANZ n® RC 55858428



Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité A l'air des batiments - Diagnostics immobiliers

TN Contrdle et sécurité du batiment

Dossier Technique

Numeéro de dossier :  25/IM{O/12889
Date du repérage :  29/0172025

71 £iat des tieux

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Locatisation du ou des batiments ! Désignation du client :
Département : ... Alpes-Maritimes MNom et prénom : ... SARL petites locations
Adresse 1. 66, Rue de France (35) Adresse @ 686, Rue de France
Communz : ....... 06000 NICE 06000 NICE

Section cadastrale KW, Parcelle{s} n®

239
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropiiété :

, Lot numeéro 35
Périmétre de repérage :
Objet de la mission :
1 possier Technigue Amiante Métrage {Loi Carrez) Etat des Installations électriques
% constat amiante avant-vente a Métrage {i.oi Bouting 1 Diagnostic Technigue (DTG)
[ possier amiante Parties Privatives O Exposition au plomb (CREP} Diagnostic énergétique
[.] Diag amiante avant travaux [ expasition au plomb (DRIPP) ] prét a taux zéro
[ Diag amiante avant démolitinn O Diag Assainissement [ ascenseur
Etat relatif a la présence de termites O securits piscines [ etat des tieux (Loi Scellier)
[F erat parasitaire [J £rat des 1astailations gaz 3 radon
ERNMT f ESRIS 1 plomb dans Peau ! Accossibilité Handicapés

[ sécuritd Incendie

S.A.SPARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo™ - 68, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. 1 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
N°SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance | ALLIANZ n® RC 55958428
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DTS
1 %ij Mise en mpmprsété Aud t Energétique

Etanchéité A V'air des batiments - Diagnostics immobiliers
Contrble et sécurité du batiment

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier 1 25/IMO/1288%
Date du repérage :  29/01/2025

References reglementawes et normatwes

Articles L. 1334- 13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1% juin 2015,

Norme NF X 46-020 d'Aofit 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
Famiante dans les immeubles batis

| Textes réglementaires

Norme(s) utilisée(s)

-

Immeuble bati visité

Adresse RUS T 66, Rue de France {35}
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n®:
, Lot numéro 35
Code postal, ville : . 06000 NICE
Section cadastrale KW, Parcelle(s) n° 239

périmetre de repérage © | cicoioniens SEPT

| Type delogement | e Appartement - Studio
| Fonction principale du batiment © | ..o Habitation (partie privative d'immeubie)
| Date de construction : | TPV P RS 1959

‘ » & -
Le propriétaire et le donneur d’ordre |

Le(s) propriétaire(s) : Mom et prénom :.... SARL petites locations
Adresse @ .o 66, Rue de France
06000 NICE
Le donneur d'ordre Nom et prénom ... SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Adresse @ ... 5, Rue de la Liberté
BP 1269
L 06000 Nice a

Le(s) sngnatanre(s) ?
Detall de Ia certlflcatlon I

NOM Prenom ; Fonction | Organisme certification l

ab_e;gtjur('s) de !
repérage dyart participé

: Obtention : 01/05/2022
Richard AUDA | OPerateurde | LcP 1 Echéance : 30/04/2029
|

Personne(s) repérage MO de certification : 49

signataire(s) autorisant ;
| la diffusion du rappert | i
| Raison sociale de Pentreprise : 5.A.5 PARMEXPERTS (Numeéro SIRET : 533 880 456 00033)
Adresse ; Nice Leader "Apoilo” - 66, Route de grenoble, 06200 NICE
Désignation de Ia compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : RC 55958428 -

Le rapport de repérage

_Date d'émission du rapport de repérage : 29/01/2025, remis au propriétaire le 29/01/2025
Diffusion : je présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 15 pages
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E 1. - Les conciusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de Pamiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
Pamiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas &tre utilisé a ces fins.

1.1, Dans e cadre de mission déorit & Particle 3.2, # v'a pas §té repéré de matériaux ou produits
contenant de Pamiante.

i.2. Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2 ies locaux ou parties de focaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour iesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
pirésence ou Vabsence d’amiante :

S . S

| Lecalisation Parties du local Raison

Neant -

[l 2. - —Le(s) -!_a_bor:;toire(s) d'analysés

= ———

Raison sociale et nom de "'entreprise : ... Il n'a pas &té fait appel 3 un laboratoire d'analyse
BOFOSSE I . it era -
Numéro de Vaccréditation Cofrac: ... -

[ 3. - La mission de repérage
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3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Vimmeuble bati, ou de ia partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de l'amiante conformément a la législation en vigueur,

Pour s’exonérer de fout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur arnnexe & la promesse de vente
ou au contrat de vente ie présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission Listr & [

. e et - o =
Compoaant de a consbrucion

¢ du compasand & vénfier ou o sonder

3.2.1 L'intitulé de la mission

Flocages, Calomfugeages, Fams plafonds | Calonifoge spes

«Repérage an vue de I'établissement du constat etabki

3 loccasion de la vente de tout ou partie dun Fau plafoncs :
immeuble béti». i e CRE e e |
B - . : Conposant de [a construchon T Partie du composatit d vérifier ou d sonder
3.2.2 Le cadre réglementaire de |a mission — AR -
Liarticdle L 271-4 du code de la construction et de | Enduits projetds
thabitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou Bevetewent dus {plaues de roprsiseries) |
partie d'un  immeuble bati, un dossier de diagnostic Bevétemen! dus famiente-cioerd)
technique, fourni par le vendeur, est annexé 2 la Burs, Cloisons "ex dr” et Poteaus Entoutsges do polesus {carter)
promesse de vente ou, & défaut de promesse, & lacte {péuiphéigues ef inlériuss) Entourazs de potesur (ardaris-citnent)
authentique de vente. Fn cas de vente publigue, le | Extourages de poieaux {matérian sandwish}
dossier de diagnostic technigue est annexé au cahier Entowrszes de poteas {cartonplite)
des charges.» | Coffrage perdu
Le dossier de diagnostic technique comprend, entre | Cloisons (ligemes et préfibriquéns), Gaines et | Enduits projstés
autres, «/’état mentionnant la présence ou l'absence Coties vert gt [P de cloizons .
de matériaux ou produits contenant de lamiante |l Lol - PSSSENGEE s B
prévu & larticle L. 1334-13 du méme code». Plafonds, Poutres of Chatpentes, Gaires ot | Ezdluits projetés
La wmission, sinscrivant dans ce cadre, se veut Cofies Homzoataux Pannpaux tallés ou vissés
conforme aux lextes réglementaires de référence Plwchere |Dallecdesal
mentionnés en page de couverture du présent S mmgﬁmm el [ kil
r ort. 5 Vo Fa Lo nrdnits
app {orcduits de finides {xk, ean, sutres fluidés) FroetYopes d caonfoges
3.2.3 L'objectif de iz mission Clapels coipe-fen
A ) ) " ) Clapets i volets cowpadin Holets conpe.feu
«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser abou
les matén:iaux et produits contenant ae .I’amiante [ Joats {tresses)
mentionnes en annexe du Codg la santé publiqua.» Portes coupe-fen | foints (bandee)
L’Annexe du Code de la santé publique est Pannexs Vide ordues [ Conduits
13.9 (liste A et B). T Emenr pai
z Plaques {composites)
3.2.4 Lef-, ?rogfamme dg repérage de la Plqs (Bomscinert]_
mission régliementaire | Ardoises (cattpeeies)
Tovwes Ardaises (fhes-ciment)

lLe programme de rendrage est défini & minima par
PAnnexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale 3 la
recherche de matériaux et produits contenant de
Pamiante dans les composants et parties de
comnosants de la construction y figurant,

Acoéssoues ds couverbizss {compasites)
Arressarres de couvertares (flaes-ciment)
Bardeaux bituminaus

Plapes (orpsits) |
Plaoues {fibres-iment) |
Srdoises (commposites)

: . i . . Bardages et fagades légéres : e
En partie droite Pextrail du texte de I'Annexe 13.9 Ardoises (fores-ciment)
, o Pannsau, {ooxipiosites)
Important : Le progranmime de repérage de la mission de base P {Bhres-cinend)
est limitatif. 1] est plus restreint que celui élaboré pour les Conduites deae phviales en anmante-cinent
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de Condtits en totue ef fagade Corviuites dea: usées e améante-ciment.

Pamiante avant démolition dimmeuble ou celui & élaborer
avant réalisation de travaux.

Cargduits de funde ey ardante-ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

| by - i Péi-tie du cumpe‘s‘ant ayant 4ré inspecté }
Composant de Ia construction {Deseription) !

| Neant L '.

Sur demande ou sur information

3.2.6 Le périmélre de repérage effectif

1l s'agit de 'ensemble des locaux ou parties de l'immeuble cancerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
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1)

repérage  joint en annexe a Vexclusion des locaux ou parties dimmeuble nayant pu  étre visités.
Descriptif des piéces visitées

5&me étage - Cuisine / Séjour, S5éme étage - Salle d'eau + Wc

Localisation Deseription

ol @ marbre

Mur : Platre et peinture et faience
flafond @ Pidtre ot Peinture
Riinthes | marbre

Fendtre : Bois et Vernis

Porte @ Bois ot Peinture

Séme etage - Cuisine / Séjour

Sal : marbre
Mur ; Pldtre et peinture et faience
tafond : Platre et Painture
Purte © Bois et Peinture

seme étage - Salle d'eau + Wo

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documaents ramis

Rapports concernant la recherche d'amiante cejd réalisés -

Documents décrivant les cuvrages, produits, matériaux et protections
prysiques mises en piace

Fiéments o information nécessaires a l'accés aux parties de Pimmeubie batt

an toute séouring |
Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 28/01/2025

Date(s) de visite de Pensemble des locaux : 29/01/2025

Heure d'arrivée ; 11 h 00

Durée du repérage : 01 h €0

Personne en charge d'accompagner opérateur de repérage 1 SAS SORRENTINO-BRUNEAU

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aolit 2017,

¢ __ Observations Cui MNan | Sans Objet |
Plan de prévention réatisé avant intervention Sl;l' Sigs - - | X
vide sanitaire accessible —— X

I_ Combles cu toiture actessibles et visitabies o | | ) | X N

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélevement n'a éré réalisé.

5. - Résultats détaillés du repérage

éant -

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de Pamiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotstion)

... Matériaux ou produits contenant de I'amiante
Conclusion
(justification} ?

Lecalisation Identifiant + Bescription

Etat de conservation** et préconisations*® 41

* Un détall des CONSEQURNCRS re'giemehtaires at recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** cgtails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse
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Localisation ! Tdentifiant + Description

NSant | - —

S .
Localisation | Identifiant + Description

niéant o ]——_ T -:_

' 6. - Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une parsonne dont les compétences sont certifiées par LCP

Fait & NICE, le 29/01/2025

Par : Richard AUDA M — e
Signature du représentant :

S.A.S. PARMEXPERTS :

Hice Leuder Hoy "
84 Route de Grenab 0 NICE
Toi 04 92 47,08 50-F 4 42.07 95 588

Maik: contaei@parmexpartsfr
SURET 538 A 48892048 NAF 71108
Théetntra - FR T8 533 8¢ 258
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 25/AMO/M1 2889

Informations conformes a Fannexe I1I de Varrété du 12 décembre 2012

Les maladies lides & Yamianle sont provoquées par inbalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour homme, Linhalation de fibres damiante est a Jorigine de cancers
{mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
piagues pleuralcs).

Lidentification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préafable a I'évaluation et 3 la prévention des
ristues liés & I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionndes pour limiter Fexposition des occupants présents temporairement ou de fagen permanente dans Vimmeuble.
Linformation des occupanis présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 4 la prévention
du risque d'exposition & "amiante.

1 convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de Pamiante
afin de remédier au plus tdt aux situations d’usure anormale ou de dégradation,

1i conviendra de limiter autant que possible fes interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivernt étre élimings dans des conditions strictes.

Rensaignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'2limination pres de chez
vous, consultez la base de donndes « déchets » gérée par PADEME, directement accessible sur fe site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de V'état de conservation des matériaux et
produits contenant de F'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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i 7.1 - Annexe - Schéma de repérage

[ e L N
H
| '.
H I
H .
|
| |
L1 !
% i
I cuisine sejour
t !
3
. e — —
i i
I :
; i
= wd
[ 1 AL e |
i {
1
b S0 A

| | e —— !
: ; . T N

S < 4

R S e
Ve i
Légende
$.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenobie 06200 MICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 7/15
NSIREN : 533880456 | Compagnia d'assurance : ALLIANZ n® RC 55558428 Rapport du

29/01/2025



Iy

t(:onstat de

repérage Amiante n° 25/1M0/12889
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V29 (alies de sol
I
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Brides

7
%

Nom du propridtaire :
SARL petites locations
Adresse du bien :
66, Rue de France {35)

% Vroptesant de Vervants |
i

- 06000
Depdt de Matéraus - Dalies de fauc-plafond NICE
i i
i g;z’; ‘_fg g;};fg:i ﬁ’;; Yoiturs an forowiment
!
o A . Tolura on matdnaug
Srasance N arants O S
Aucune photo/illustration n'a €té jointe 2 ce rapport.
| »
! 7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélevements :
Idantifiant et prélévement ; Localisation ; Composant de a2 construction gr;t;e;f:t Description
;B - | - : -

Copie des rapporis d'essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

‘ 7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation

des matériaux et produits contenant de "amiante

Grilles d’évaluation de i"état de conservation des matériaux ou produit de ja liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de "état de consarvation des matériaux ou produit de 1a liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

1% i wexiste pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
éyaluéa est ventulée par ouverture des
fenéires. ou

2° Le faux plaford se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouvorte(s) sur Pextérisur susceptible(s) de
créer des situations & Torts courants d'air,
au

3% 11 existe un systeme de ventilation par
insufflation  d'air  dans  je  local et
Porientation du jet d'air est telle que celul-cl

12 11 existe un systéms de ventilation par
insteflation  d'air dans e local et
Iorientotion du et est telle que ceiu-ci
n'affecte pas directement e faux plafond
contenant de amiante,

Qu

2° Ii existe un systéme ds ventiiation avec
reprise{s) d'alr au niveau du faux plefond
(systéme de ventitation a double fux).

Faible

12 1 n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la pigce ou fa zone
évalude,

ou

2° [} existe dans la piéce ou la zone dvaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de 'amiante.

:04.92.07.05.50. - Fax 1 04.92.07.05.55
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{a) Amiante

affecte directement e faux

contznant de famianie.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

ek

plafond i

Fort

Moyen Faible

tlaxposition du  produit aux chocs et
vibrations sera considér omme forte
dons tes situations cd Pactivité dans feo local
ou A Pextérizur engandre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs aved ie faux
plafond contenant de {"amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discethégus,..).

L'exposttion  du  produit  asux  chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ot le faux plafond
contenant de Famiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se brouve
dans un lieu trés  fréguenté  (ex

L'expositicn du produit aux chocs et vibrations
sera  considérde comme  faible dans  les
situations ol le faux plafond contenant de
Pamiante n'est pas exposé aux dommages
mécanigues, n'est pas susceptible 'dire
dégradé par les occupants ou se {rouve dans
un ocal ubilise 4 des activités tertiawres

| supermarché, pisang, thédtre,, ).
| | passives.

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de 'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de |a dégradation du matériau.
- T

Risgue de dégradation ou [
d’extension a terme de la
dégradation

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou

L'environnement du malénau contenant do
Vamiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer & lerme, lne
dégradation ou  une oxtension de la
dégradation du matériau.

Iamiante présente  un  risque  pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une|
|

extensicn de la dégradation du matériau, extension de [a dégradation dy matériau.

| d'extension rapide de la dégradation

Lenvirchnement fu matériau contenant de | Uenvircnnement du matériau  contenant de
Yamiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une

Légende : EP = évaluation péricdigue ; AC1 = aclion corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

Lévaluation du risque de dégradation lié & Fenvironnement du matériau ou produit prend en compte @
gressions physiques intrinséques au lozal {ventilation, humidité, etc..) sefon que les risque est probablz ou avéré ;
- Lasollicitation des matériaux ou produits lide & Factivitd des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle n2 prend pas en compta certains facteurs fluctuants d'aggravalion de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréguence
d'ocoupation du local, fa présence d'animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des dguipements, etc...

7.4 - Annexe ~ Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de Farrété du 16 juillet 2019)

S t2 donneur dlordre n'est pas le propriétaire de Fimmeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse & ce dernier une copie du
rapport établi par Pondrateur de repérage.

En cos de mission de repérage portant Sur une partie privative d'un immeuble coliectif & usage d'habitation, son propriétaire met & jour te
conteny du < dossier amiante - perties privatives » (DAPP) prévu au T de Particle R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en y intégrant les
données issuas du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. 1l tient 3 disposition et communique ce DAPP, ainsi compléte,
selon les modalités prévues au I de Perticle R. 1334-29-4 du code de ta senté publique.

£n cas de missicn de repérage portant sur les parties communes d'un imraeuble collectif & usage d'habitation ou sur un immeubie nen utilisé a
fin d’habitation, son propriétaire met a jour le contenu du « dossier technigue amiante » (DTA) prévu au 1 de I'article R. 1234-29-5 du code de
fa santd publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant los données iszues du rapport cu du pré-rapport de repdrage amdante
avant travaux. 1! tient 3 disposition et communique ce DOTA, ainsi complété, selon les modzlitds prévues au 11 de l'article R. 1334-29-5 dus code
cle la sunié publique.

En ces de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seui logement, son propriétaire
conserve ke rapport ou le pré-rapport restituant tes conditions de réalisation et fzs conclusions de cetle recherche d'amiante avant travaux. 1l
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur isur demande, & toufe personne physique ou morale appelée 2 effectuer des travaux dans
immeuble bati ainsi qu'aux agents de contréle de Pinspection du travail mentionnés a articie L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des crganismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de P'article R. 4534-1 du code du travail, de
lorganisma professionnel de prévention du batiment el des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste &

Article R1334-27 : £n fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de arrdté du 12 décembre 2012, le
propridtaire met en euvre les préconisations mentiennées & Particle R1334-20 selon les modalités suivantes ;

Score 1 - L'évaluation péricdicua de F'état 2 conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de Pamiante est effectué dans
un déial maximal de trois ans @ compter de ia date de remise au propridtaire du rapport de repérage ou des résultats de la dgerniére dvaivztion de
Pétat de conservation, ou 3 Poccasion de toute modification substantielle de Fouvrage et de son usage. La perscnne ayant réalisé cetbe évaluation
en remet les résuttats au propridtaire contre eccuse de réception.

Score 2 - La masure d'emnoussitrement dans Pair est effectuée dans les conditicns définies 3 Partizle R1334-25, dans un délai de trois mols
4 comnter ¢z ia date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernidre évaluation de I'étal de conservation.
L smie qui réalise g préldvements d'air remet les résullats des mesures d'empoussiérement au propri€taire contre accusé de réception.

Seore 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre sclen les modalitds prévues & l'article R, 1334-29.
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Article R1334-28 : Si le nivesu demooussiérement mesurd dans Fair en application de Varticle R1334-27 est inférieur ou égal @ la voleur de
cing fibres par litre, le propridtaire fait procéder & U'dvaluation péricdique de Pétat e conservation des matériaux et produils de la liste A
contenant de Pamiarte prévue 3 Farlicle R1334-20, dans un délai maxima! de trois ans a compter de la dete de remise des résuitats des mesures
ussigrarnent ou & Poccasion de toute modification substantielle de 'cuvrage cu de sea usage.

Si e niveay d'empoussiérement mesuré dans Vair en application de Pairticle R1334-27 est superleur a cing fibres par litre, e propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement o4 de retrait de Uamiante, selon fes modalités prévuas a Uarlicle R1334-25.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent 8tre achevis dans un délal de trente-six mons a compter da la date a laguelle sont remis au
propriétaire le vapport do repdrage ou les résultats des mesures d’empoussiéremant ou de 13 derniére évaluation de Uétat de conservation.
Pendant la ¢ ant jes travaux, des mesures cons2rvatoiras appro pr!e‘w doivent étre mi en wuvre afin de réduire 'exposition
gecupants et ¢ au niveau le plus bas possihiz, et dans tous les cas @ un niveau d’ampoussiérpment inférieur & cing fibres par
fitre, Les mesures con ne doivent conduire & aucune sollizitaticn des matériaux et produits concernés par fes travaux.

Le propridtaire informe le préfel du dcpdrler"* du lieu dimplantation de limmeubls concernd, dans un délai de doux mois & compter de ta
date @ laguelie sont remis ie rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussidrement ou de 1a dernidre évaluation de I'état de
censervation, des masuces conservatcires mises en ceuvres, et, dans un délai ce douze meis, des travaux & réaliser et do I'échéancier proposé.

[s

Article R.1334-29-3 ¢

I} A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a Farticle R.1334-29, o propriétaire
F'm pr orpr’ﬂr par une perr:mﬂr rrA.n*iormee au ;,remwr inéa de Porticle R.1334-23, avant foute restitution des locaux fraités, & un examen

B céder, dans les conditions définies 8 larticle R.1334- 75, a une mesure du niveau

55&( de confinement. Ce niy doit 8tre inférieur ou égal a cing fibres par litre,
I1} St les travoux ne o e‘nt pas au retra lt U‘t:i das riaux b prodi de la liste A contenant de Famiante, i est procédé & une
stion périndigue de 1'8tat de conservation de ceas matenaux et produits résiduels dzns les conditions prévues par Varrdté mentionné a
R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date & laquelle sont remis fes résuitats du contrdfe ou a Voccasion de
toute modification substantielle de Fouvrage ou de son usags.

IIT) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et procuits de 13 liste B contenant de Famiante sont effecums a
fintérieur de batImesnt occupés ou Tréquentés, le propridtaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traitds, & examen visuzl etala
mesure dempoussieremant dans Pair mentionnde au prermier alinéa du présent article.

fEte

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

f on dlune « évaluation périodique », lorsque le type de maténiau ou prodult concemne contenant de Vamiante, la nature et 'étendue des
dégradations qu'il présante et Ievahxatnn du nsq;.,e de dégradation ne conduisent pas a conclure & la ndcessité d'une action de pretection
immédiate sur le matériav ou produit, consistant 3 :

a) Contrdler périodiquement que 'état de dégradation des marériaux el produits concernds ne s‘aggravn pas et, le cas échdant, que leur
protection demeure en bon #at de congervating
b) Rechercher, le cas échéant, les causes do dégradation et prendre les mesures apprepriées pour les supprimer.

"ar’ow rJ’unﬂ < action corractive de aremier nivepy 2, lor sque le type de matériau ou prodult conserné contenant de Famiante, 1a nature et
radations ot I'évaluation du risque dm dégradation c.on'iusent a conclure & la nécessité d’une action de remise en éfat
|m'tec au remg! Nk, AU recouvrement ou a la protection des souls gléments dégradés, consistant & :

&) Rechore i iégradation et définir les mesures correctives approprides pour jas supprimer ; b) Procéder & {2 mise en ceuvre
de res mast y 2 5 {'zitente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d'amiainte ;

o) veiller & ce que les modifications appartéea ne solent pas de nature & aggraver I'état des aulres malériaux et produits contenant de
Pamiante restant accessibles dens 1z méme zone

oy Contréler périodiquement que les autres mat&.r«au‘( et produils restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conscrvation,

1 est rappeté Vobligation de faire appel & une entreprise certifide pour le retrait ou le confinement,

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau ». qui concerne Pensemble d'une zene, de telle sorte que |z matériau ou produit ne scit
plus soumis § aucune agression ni diégradation, conglstant E
a) Pr'>ndr'e tant que les mesuras mentionnées eu < (paragraphe suivant) r'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter fe 1is gradation =t la diccorsion des fibres d'amiante. Cela paut consister & adapter, voire condamner Pusage
des locaur concernés afin d dviter toute exposition et boute dégradation du matériau ou prodult contenant de lamiante,
Durant les mesures conservatoires, et afin de verifier que celies-ci sont adaptées, une mesure d'empoussieérement est réplisée, conforrmeément
aux digpositions du code de la sanlé publique ;
by Procéder & une analyse de risgue compiémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
cornpte lintégralité des matériaux et produits contenant de amiante dans la zone concernse ;
¢} Mettre e ceuvre les mesures de protection cu de retrait définies par Fanalyse de risque
d) Contrfler périodiquemeant que les autres matérizux et produsts restant acees sibles, ainsi que leur protection, demaurent en bon élat
de conservation.
En fonction des situations particulidres rencontrées lors de I'dvaluation de Vétat dez conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont cusceptibies d'étre apportées,

>

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a évaluation et & la prévention des risques liés 3 la présence
Adamiante dans un batimenl. Elle doil &t complétde par la définition et la mise en ceuvre de mesures de geslion adaptées et propoitionnées
PO Iimitf*r I’(_xpocit"m dr\% oct‘um*nh ardsents temporairement cu de fagon permanente dans l2 batiment et das personnes appelées & intervenir
5 t do Pansiante, Les recommandations généraloes de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
iétaire {ou, a défaut, Vexploitant) de {immeuble concerné adapte ces recommandations aux
;»imﬁ dicocupation ainsi gu’aux situations particuliéres rencontrées
eecormimandatic )ns cénére i¢ substituent en aucun cas aux obligations réalementaires existantes en matiére de prévention

des risques pourlaf zante et o secunte de:, tzavai' eur inscrites dans e ¢nde du travail.

1. Informations générales

al Dapcerpsté de Famianie - S
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Les maladies lides & Famiznte sont provoquées par finhalation des fibres, Toutes les varidtés d’amiante sont clas

eitre expos

plagues pleurales {qui dpaiss
provoquer une scérose {ashestose} oui rés
narfois mortefi2, Le risque de cancer du poumon peut 8tre majoré par l'exposition a d‘autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

matériaux et rroduite en bon ekt de conser
ia comiposition de nombreux m
cancérogéne, ses usages ont 64 restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir & une inlerdiction totale en 1997,

tion

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de Famiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d’usure ou lors
interventions mattant en cause Uintégrivd du matériau ou produit {par exempla pargage, pongage, découpe, friction...). Cas situations peuvent

s conduire 8 das expositions impertantes si s mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matérizux et produits répartoriés aux listes A ot B de Vannexe 13-9 du code de la sanié publique font Vobjet d'une évaluation de
'érat de conservation dont les modalitds sont définies par arrite, I convient de suivre les recommandations émises par los opérateurs de

repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repdrds,

De fagon générale, | ¢st important de veiller au maintien en bon dtat de conservation des matérizux et produits contenant de larniante et de

rernddiar au plus tet aux situations d'usure anormale pu de dégradation de ceux-d.
2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

I est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du po
Iamianig et de faire appel 4 des professionnels compétents dans de telles situations,

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de Vamiante sont soumises aux dispositions des articles R, 4412-94
2t des travaux de retrat ou de confinement de matériaux et produits contenant de

a R, 4412-148 du code du travail. Les entreprices mqu rdall
I'amianta doivent en particulier 8tre certifidées dans lzs conditions prévues 3 'article R. 4412-129. Cetle certification est obligatoire 2 partir du

ter jullet 2013 pour les ontreprises effectuant des fravaux de retrait sur Penveloppe extérieure des immeublas batis et a partir du ler juillet

2014 pour les entreprises de génie civil.

Deos documents dinformation et des consells pratiques de prévention adaptés sent disponibles sur le site Travaitler-mieux {http://www . travailler-
agouv.fry o sur le site de I'Institut national de rocherche ot de sécurité pour fa privention des eccidents du travail et des maladies

minux
professionnelies (hitp://www.inrs.fr).

3. Recommandations généraies de sécurité

I convient d'éviter au maximum 'émission de poussiéres notamment lors dlinterventions ponctusiles non répétées, par exemple :
. pergage d'un mur pour acerocher un tableau ;
® remplacement de joints sur des matériaux contenant d2 Pamiante ;

. travaux réalisés a proximité d'un matériau contenant de {amiante en bon état, par exemple des interventions iégeéres dans des boitiers
éectrigucs, sur des games ou des circuits situés sous un Hocaga sans action directe sur celui-¢d, de remplacemant d'une vanne sur une

canalisation calorifugde a Famiante,

Lémis
pour éviter tout risque dlectriqus etfou en utihsant de préférence des outils manuels ou des cutils & vitesse lente,
Le port d'éguipements acaptés de protection respiratoire
fibres d’amiante on dehors de 1a zone de fravail. Les combinaisons doivent &tre jolées aprés chaque uilisation.

Das informations sur e choix des équipemants de protection sont dispenibles sur le site internet arniante de I'INRS & l'adresse suivante
www.amiante.inrs.fr. De pius, il convient de disposer d'un sac & déchats a proximité immédiate de 1z zone de travail et d'une éponge ou d'un

chiffon humide de nettoyage.

4, Gestion des déchets contenant de 'amiante

lL.es déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titve, un certain nombre de dispositions réglementaires,

dont fes principales sont rappeles ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de ravaux conduicant d un désamiantage de tout ou pariie de mmeuble, fa personne pour laquelle las travaux sont réalisés, Cest-a-dire
tes raaitres d'ouvragse, en ragle générale les propridtaives, ont 1a responsabilitd de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux

dgispositions de Particle L, 541-2 du code de l'envirennement, Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de ['environnement.

Les déchats lids au foncticnnement d'un chanlier {(éguipements de protection, matériel, filtres, biches, etc.) sont de la responsabilité de

Ventreprise qui réalise jes travaux,

Les déchets de toute nature susceptibles de libdrer des fibres d'amiante sont conditionngs et traités de rmaniére 3 na pas provoquer d'émission da
res. Ils sont remassds au fur et & mesure de leur production et conditionn2s dans des embeliages appropriés ef fermés, avec apposition
de Pétiquetage prévu per le décret no 88-456 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de Famiante et par fe code de Fenvironnement
notemment ses articles R 551-1 & R, 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matidre de

pous

stationnement, chargement ou déchargement de ma
Les professionnels scumis aux dispos!
nossible, das quz e volume le justifie apris décontamination de lours emballages,

eres dangereuses,

h. Anport en déch

voire diartisans, Tout autre déchet contenant da Pamiante est interdit en déchéteriz,
A partir du ler jonvier 2013, les exploitonis de ddc
dechets d'amiante.

¢. Filigres d'sliminntion des déchets
Les mate

{chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de tzur nature, plusiaurs filigres d’élimination peuvent étre envisegdes.

ies déchets contenant de Pamiante lid & des matérisux mertes ayant conservd lour intédgritd peuvent &tre dlimings dons des instabiations de

stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédid a ce tvpe de déchets.
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cancérogenas avérdes pour homme. Elles sont a Forigine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons

théiiomes), soit fes bronches cifou les poumons {cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (scuvent entre 20 & 40
but de Vexposiiion a Pardiante. Le Centre internetional de recherche sur 12 cencer (CIRC) a dgalement établi récemment un lien
on & Famiante et cancers du larynx et des ovaires, D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en fien avec
ung expositicn & Iamionte. 1] 3'agit exceptionnellement d'¢panchements pleuraux (liquide dans fa plivre) qui peuvent étre récidivants cu de
ent la plévre). Dans le cas d'empoussigrement important, habituellement 'origine professionnelle, I'amiante paut
Souira ia capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire

notermment peur fa construction. En raison de son caractérs

sible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de

sion de poussidres pout &tre limitée par humidificetion locale des matériaux contenant de 'amiante en prenant Jes niesures nécessaires

st recommandeg. Le port d'une combinaison jetable permet o’éviter la propagation de

ons du code du travail doivent procédes & Pévacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt que

rie onk Pobligation de fournir aux usagezrs les emballages ot 'étiquetage approprids aux

aux contenant de Vamiante ainsi que fes Sguipements de protection {combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage

o
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Tout autre déchat cminnté doit 8tre éiiming dans une nstaliation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés, En particulier, les déchets
ligs au fonctionnement du er, lorsquiils sont susceptibizs d'8tre contaminés par de l'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
=tockags pour déchots dangareus oy £ire vigrifids,

ur les déchetaries st los fnstallations d'S

. Informat

Los informatl iatives aux déchéteries eptant
&tre gbtonues aup
. de la préfecture cu de la direction régionale de l'environnement, de Vaménagement et du logement {direction régionale et
interdépartemantals de Peavironnement ot de Vinergie en He-de-Franca) ou de la direction de V'envircnnement, de i'aménagement et

dulogoment

» du conseil gandral (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur |2s déchets dangeraux ;

s de la mairie ;

s ou sur 1a base de donndes « déchets » gérée par VAgerce de Penvironnement et de la maltrise de Pénorgie, directemant accessible sur
internet & adresse suivante | www.sine.org.

téléchargeable sur e site du mimstére chargd de Venvironnemeant. Le proprigtaire recevra l'enigingl du bordereau rempli par ies sutres
intervenants {entreprise de travaux, transportedr, exploitant de installaticn de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous fes cas, e procucteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
JFune Biigre d'élimination des déchets.

Par exception, le bordercau de suivi des déchets damiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dens une
aéchéterie pour v déposer des déchets d'amiante tié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. s ne doivent pas remplir un
bordercau de suivi de déchats dramiante, ce dernier étant dlabore par fa déchéterig,

= = s - ;
[7.6 - Annexe - Autres documents __|
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| 81 Amiante

Alllanz Responsabiiisé Divile des Entreprises de Servicey

la Compagnie Alfianz LARD., dont le sidge sodial est sis 1, Cours Michelet — C5 30051 — 92076 PARIS
LA DEFENSE CEDEX attaste que:

PARMEXPERTS
66 HTE DE GRENCBLE
BAT APOLLO
06200 NICE

est titudatre d'un contrat Allanz Responsabilith Civile Activités de Servives souserit suprés dielle sous le
N° 55958428 qui a pris effer le 02/03/2017.

Ca contrat a pour ohjet de:

- satisfaire aux ohiigations édictées par fordonnance n° 2005 ~ 655 du § juin 2005 et son décet
diapplication n ® 2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié auxarticles R2721-13 R212-4 &t L 271-
43 L271-6 du Code de lg construction et de Phabitation, ainsi que ses textes subséquents;

. garantir FAssuré contre les conséquences péeuniaires de fa responsabifité civite professionnella
qul peut encourir 3 Pégard d'autrui du fait des activitds, tefles que déclandes aux Dispositions
Particuligres, 3 savoir:

1. Diagnostics immobiliers :

Hisque d'exposition au plomb

Repérage arvame avart-vents

Dassier technique smiante

Présenge de termites

Etat parasitaire

Installation intérieurs d'8lectricit®
Installation intérieura de gaz

fisques neturels ot technologigues
Disgnostic de performance énergitique
Lol Carrez

Millitmes

Etats tes liewx

Repérage amiante avent travaux ou démeolition
Diggreostic« atcessibilité handicapés »
Infiltrométrie

Sephrape plomb dans 'esu
tiagnostic Technigus Global {DTG) pour les.copropriétés {Lol ALLUR)

[ T ST T T T SN T S T ST S T ST T B

2. Consell ot assistance dens la prévention des risques prefessionngls -
Assistance 8 la rédaction du decumeant unique (DUER)
- Prévantion des risques professionnals

3. Assistance sdministrative aux coproprités @ -
Ypdification da FEtat Descriptif Clvise

4, Vente ot pose de détecteurs avartisseurs autonomes de fumbs {DAFF)
5&3: m& d'un certificst de cornpdtenses etfou d'attestations de fonmation en cours de
yalidi

Attestation RC Professionnells Diagnostiqueurs irmmobiliers

Alllanz LARD, Stdge soclal
Entreprise régie par le Code 1, Cours Michelet - £3 30051 - 82076 Page Tsurd
des Assurances Société PARIS LA DEFENSE CEDEX. 542 110291
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Constat de repérage Amiante n° 25M0/12889 {a) Amiante |

Lo présenie altpstation esl valable, sous riserve du polsment des Cotisalions, du 1erjanvier 2025 au 31 décembre
2054,

La présent docomant, étzbli par Alflare LARD,, 3 pour obiet 'attester Pexisience d'un contrat. Il ne
constitue pas une présomplion d'application des garanles et tw peut srgager Allacu LAFRLD. gu-dald des
contlitions of imias du contrat suquel 1 39 rilbre. Lo sxgeplions de garintle opposables aux
souscripteurs st assurds lo sont dgalomend B touls personne bndficiaire de Findemnité {résiliation, nullité,
rigle proportionnsils, exclusions,....}.

Toute adjoncion autre que les cachet et signeture du représentant de (s Compagnie est réputfa nonderile,

Eablie & Lyon, 017/01/2025

-

Attestation RC Profassionnells Disgnostiguasirs Immobiliers

Allienz ] ARD. Sidge suclal i3
Entreprise régie par le Code 1, Cours Michelst — S 30051 - 82076 Page2sur
des Assurances Soistd PARIS LA DEFENSE CEDEX 542 110 281
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Etat relatif & lo grésencs do termites daos les btimeents
ate ffeftey s 052002 Dine denpiratinn > 2pla/ 02

R B
T2 wertifluat ne¥ éris pour serviy ol valois <& gue de droit, i }
Coitd e BRANS2022, 3 Cantion pas NOLEZUN jean facgues Présidont, Kss ‘ \

TR AN AR

wrer - 0 TR phahae

T AsrSdiation ' 4 9090
Pyt ditguonitis e

o Zofiah

Aucun autre document n'a été fourni ou n’est disponible
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=l W et Vdalnd s u of &
& PARMEXPERIS
1 %zy Mise en copropriété - Audit Energétique
£tanchéité 3 I'air des batiments - Diagnostics immobiliers
Contrble et sécurité du bitiment

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier ;@ 25/IMO/12889
Norme méthodologique employée 1  AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 2970172025
Heure d’arrivée : 11 h 00
Temps passé sur site: 01 h 00

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département ©...vvvicnnnn Alpes-Maritimes
AGresse f i 66, Rue de France (35)
COMMUNE L oovviinnanninniinns 06000 NICE

Désignaticn et situation du ou des lot(s) de copropri¢té :
...................................... . Lot numéro 35

Section cadastrale KW, Parceile(s) n® 239
Informations collectées aupres du donneur d'ordre

[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

[ rourniture de Ia notice technique relatif a 'article R 131-3 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postériesure au
0L1/11/2008

Documents fournis:

..................................... Néant

Désignation du {ou des) bdument(s) et périmetre de repérage :

...................................... Habitation {partie privative d'immeuble)

Situation du bien en regard «'un arrété préfectoral pris en application de l'article 1. 131-5 du CCH :

...................................... Néant

B. - Désignation du client

Désignation du ciient !

Nom et préncot ... SARL petites locations

Adresse & oo 66, Rue de France 06000 NICE
Si fe cifent n'est pas le donneur d'ordre !

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) « Autre

NOM et Préncm @ ... SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Adressa i 5, Rue de la Liberté

BP 1269

36000 Nice

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagniostic :

NOm et Drénom @i Richard AUDA

Raison sociale et nom de l'entreprise @ ........ S.A.8 PARMEXPERTS

AGFESSE © iiirrcirinarrirracrr et Nice Leader “Apolio"” - 66, Route de grenoble
06200 NICE

NUméro SIRET & oo 533 880 456 00033

Désignation de |a compagnie d'assurance ¢ ... ALLTANZ

Numéro de police et date de validité : .......... RL 55958428 -

Certification de compgtence 49 délivrée par | LCP, le 01/G5/2022

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apeilo" - 66, Route de grenoble 06200 NIiCE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 1/8
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/12889 Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des &léments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

S

Liste des piéces visitées :

Seme é&tage - Cuisine / Séjour, Séme &tage - Salle d'zau + Wc
Bi;:t?n::;ise;g;:;e{s:;e Duvrages, parties d’ouvr(azg)es et éléments axamings Résultats du diagnostic d'infestation (3)
T o _ Séme étage

Cuisine / Séiour ' Sof - marbre Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et peinture et fajence Absence d‘i?}dices d'infestation de termites
| Plafond - Pldtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
| Plinthes - marbre ~ Absence d'indices d'infestalion de termites
| Fendtre - Bois et Xer:xis Absence d'indices d‘infgstation de termites
| Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Salle d'eau + Wc Sol - marbre - | Absence diindices dinfestation de termites
Mur - Plét_re fﬂ)einzure et faience | Absence dindices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture  Absence d'indices d'infestation de termites ‘

Porte - Bois et Peinture Absence d'indices dﬁes?a_tion de te;rr_nite;_

(1) Identifier notamment chaque bétiment et chacune des pieces du batiment.
(2} Identifier notamment : cssature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
{3} Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser |a nature et la localisation.

. . =
LE‘:. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et 3
arréte du 07 mars 2012 maodifiant Varrété du 29 mars 2007,

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, rcgroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticuiitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM {Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans e sud de la
France metropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctueile en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM,

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets} ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.
Rappels réglementaires :
L 1331-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un orrété préfectoral, pris sur
propasition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les rones contaminées ou susceptibles de I'étre & court

terme. Lorsgue, dans une au plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultoble en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipoux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article [126-24 di CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un imimeuble biti situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de 'article {. 131-3, un état refotif & la présence de termites est produit dons les conditions et selon les modalités prévues cux
articles L. 271-4 £, 271-6.

S.A5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolio” - 66, Route de grenoble 08200 NiCE | Té[. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 2/8
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/12889 Termites

Article b 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'eménagement applicables aux ouvrages et focaux de toute nature quant & leur
résistance oux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etut. Ces régles peuvent étre adaptées u lo
situgition particuliére de fa Guadeloupe, de fo Guyane, de fa Mortinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
| visités et justification :

-

—

b

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examines et ;
i justification . |

r"" i = !.isfé des ouvrage;, ﬁértié% | B . |
Localisation : douyrages Motif

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les fisux afin de compléter fe constat aux parties dimmeubles non visités,
dés fors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

- Constatations diverses .

| Localisation § e dezgx:;::;%ee? s Observations et constatations diverses

Le diagnostic se limite aux zor‘es rendues visibles et accesscb\es
par le propriétaire
Les zones situées derridre les doublages des murs et plafonds n'ont
Général - pas été visitées par défaut d’accés
Nous nous engageons, lors d'une autre visite, a compléter le
diagnostic sur les zones ayant été rendues accessibles
Sous face et volume caché non contrblables

Note 1: Les indices diinfestation des autres agents de dégradation biclogique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, it n‘est donc pas nécessaire d’'en indiquer ia nature,
e nombre et la localisation précise, Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

E {. - Movans d' imes gaucn u’:! ses

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
Particle L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 3 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant Varrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu'a 10 metres des extérieurs de 'habitation, dans la
limite de la propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématigue des baiseries a 'aide d’un poingon.
Utilisation d'un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A Fextérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propri¢taire (accompagnateur) :
SAS SORRENTINO-BRUNEAU

Cornmentaires {Ecart par rapport a la norme, ...} ¢
Meéeant

F 1
{

p. - VISA et mentions :

S.AS PARMIEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NiCE i Tél 1 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 3/8
MPSIREN @ 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ 1° RC 55558428 Rapport du :

28/01/2025




e

! Etat relatif a la présence de termites n° 25/1mM0/12889

Termiles

Mention 1 : Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a 'état

relatif & la présence de termite dans fe bétiment objet de la mission.

Mention 2 : Lintervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois

Nota 2 :

Nota 3 :

Nota 4 :

et matériaux.

Dans le cas de la présence de termites, il est rappslé Vobligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de ja construction et de I’habitation.

Conformément a larticle L-271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet état relatif 2 la présence de
terrnites n'a aucun lien de nature & porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
fe proprigtaire ou son mandataire gui fait appel & fui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour fesquels il fui est demandé détablir cet état,
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP

Visite effectude le 2970172025,
Fait & NICE, le 28/01/2025

ot i ==

: Annexe - Croquis de repérage

Par : Richard AUDA

S.A.S. PARMEXPERTS

Hice Leader.a g
68 Roule de Gres 00 RICE
Tel; 94,92.07.05.504 4.92.07.05.58

Majil contaci@pBrmoxperts.fr
SIET 533880 48693035 NAT 71128
T%4-Tatrs - FR T8 325 B30 488

Signature du représentant :

% cuising séjour

e s o i o o

| |

it e

SR
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Etat relatif a Ia présence de termites n° 25/1M0/12889 | Termites

Annexe ~ Ordre de mission / Assurance / Attestation sur 'honneur ;

Aucun document n'a été mis en annexe
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/12889 Termites

110

Allianz (i)
Blilanz Besponsabilics Chvfls des Butraprises da Sepvices

La Compagnie Alfanz LARD, dont le siége social est sis 1, Cours Michelet - C5 30051 - 92076 PARS
LA DEFENSE CEDEX atteste que:

PARMEXPERTS
§6 RTE DE GRENCGBLE
BAT APCLLO
OE00 NICE

st titolaire §'on contrat Allianz Responsabilité Civile Activits de Services souscrit aupris deliesous le
N° 55858428 qui a priseffet le 02/03/2077.

Co contrat a pour objet de :

- satisfaire aux obligations &dictées par Yardonnance n® 2005 — 655 du 8 juin 2005 et son déoret
drapplication n ® 2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R271-1& R212-4e1L27)-
44 L271-6 duCode de la construction et de Phabitation, ainsi que ses textes subséquents ;

. garantis PAssurd contre les consBquences phcuniaires de Ia responsabilité civile professionnelie
quil peut encourir & I%gard d'autrui du fait des activitds, telles que déclanbes aux Dispositions
Particulidres, & savoir:

1. Disgnostics immobiliers :

Risque d'expocidon au plomb
Repérage amiante svant-vents
Possler techniqueamiante
Présence de termites

Etat parasitaire

Installetion intbrieure d'électrichté
Instailation intérieure de gaz
Risques naturels et techawologiques
Diagnustic de parformancs énergétique
Lol Carrez

Hilliémes
Etats d=s liaux
Repbrage amiante avant travaux ou démolition
Blagrostic « accessibilité handicapss »
Infiltrométrie

érage plomb dans Feau

Diagnostic Technigua Global (DTG pour les copropribtés (Lol ALLUR)

[T N T T S S TN S TR SR BT S TR S S

2. Conseil £t assistance dans ka prévention des risques professionnels ;-
Assistance § I rédaction du dezument unique (DUER)
- Prévartion das risques professionnels

3. Assistance sdministrative aux copropriétés ;-
Modification de I'Erat Deseriptif Diviga

4. Ventn et poss de détecteurs avartisseurs autanomes de fumée (DAFF)
Sole‘z gewe d'un certificat Js compdtences etfou d'attestations de formation en cours de
val

Attestation RC Professinnmells Disgnostiqueurs Immobilisrs

Allianz LARDL Sigge social Page 1 surd
Entreprise régie par le Code 1, Cours Michelet - CS 30051 - 92076 s
des Assurances Socifté PARIS LADEFENSE CEDEX. 542 110281
S.AS PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenokle 06200 NiCE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax 1 04.92.07.05.55 6/8
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Etat relat:f a Ia presence de termltes n° 25/IM0/12889 Tefmitﬂ

La présants aiisstalion est valable, sous résarve dy paisment des cotisations, du 1er janvier 2025 au 31 deoembre
054

Le priwent documsnd, dlabli par Allianz LARD., 2 pour objet d'sitester Pexistence d'un contrat, i ne
oonstitue pes tne présomption d'applivation des garanties of ne pet engager Allanz LARD. su-deld des
conditions st fimiios du contrat auguel § se réfdra. Les axceptions do garantie opposables aux
souscriptours ot assurés ls sont égalemant 3 toute parsornng bindfickire de Findemnité {résiiaion, nulits,
rigle proporliannetle, aciusions,......

Touts adjonction aulre que les cachet of signuturs du représendant de la Compapnle est réputde non éorfte.

Etabiie & Lyon, o1 70Y2025
Pour Alllanz,

Attestation RG Profeasionnstis Diagnoatiqueurs irmobillers

Allianz LARD. Siége sodial

Entreprise régie parie Code 1, Cours Michelst - CS 30051 - 92076 Page 2sur3
des Assurpncss Sucats PARIS LA DEFENSE GEDEX 542 110281
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/12889

Ol N W=
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Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

Agpiante sans maention

seur bl S wedendng s Gl

Amiante avet mention

Sier wtts g S g reete (021

DPE individue

Ty airfi s T o e e 20V

Electricitd

Feaw anidie o

Gar

Selmp avect

LI ONG S

Plemb sans mention

SeEr gl ) O gekeniee W21

Tarmites métropuhe

Fe et Gu e magebie MU

N°49

Mens;eur AU%A Richard

Amijonte
Date ol S QOsulT

wissions spdeifigues, bitiments comiplexes

Dateedeffor DIS02 0 Tt goaxpation
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mpmp;iété - Aﬁdit Energétique

Contrile et sécurité du batiment

Etat de I'Installation Intérieure d’Electric

ite

ARY!

| B
: J Etanchéité A Vair des bitiments - Diagnostics immobiliers

-~

Numéro de dossier 1 25/IMO/ 12889
Date du repérage :  29/0172025
Heure d'arrivée : 11 h 00
Durée du repérage : 01 h 00

La présente mission consiste, suivant Farrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de Vinstallation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte 3 la sécurité des personnes, {Application des articles L. 134-7 du code de fa
construction et de I'nabitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contrdle de conformité de l'instaliation vis-a-vis de la réglementation

en vigueur. Cet état de linstallation intérieure d'électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location,

' 1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

i 5

| Localisation du local d'habitation et de ses dépendances :

! Type dimmeuble : ... Appartement
AdrESSe 1. 66, Rue de France {35)
| Commune ©....... .... 06000 NICE
| Département f oo Alpes-Maritimes
Référence cadastrale 1 ............. Section cadastrale KW, Parcelle{s) n® 239, identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropridté :
, Lot numéro 35
Perimétre de repérage ...

Annee de construction t............ 1959
Année de {installalion : . .... Inconnue
Distributeur d’électricité .......... Engic
Parties du bien non visitées ..., Néant

2. - Identification du donneur d'ordre

Identité du donneur dordre :

Mo 8L prénom & .o, SAS SORRENTINO-BRUNEAU
AGIESSE 1 iiriesrinrrerianrriieineanns 5, Rue de la Liberté

BP 1269

06000 Nice

Téiéphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) : Autre

Propriétaire du local d'habitation et de ses dépendances:

Noms el prénom @ ... SARL petites locations

ADIESSE & oiiiiii i 66, Rue de France
06000 NICE

3. - Identification de l'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Tdentité de 'opérateur de diagnostic :

NOM L BIENOM & 1 eivvrerreiicrcoricn i ceisianne Richard AUDA

Raiscn sociale et nom de 'entreprise :....... S.A.S PARMEXPERTS

AdrESSE & i e Nice L.eader "Apolia” - 66, Route de grenoble
| PP ... 06200 NICE

Numéro SIRET ‘oo 533 880 456 00033

Désignation de la compagnie d'assurance | ALLTANZ

Numéro de police et date de validité @ ....... RC 55958428 -

Le présent rapport est étabii par une personne dont les compétences sont certifidées par LCP le 01/05/2022 jusqu’au

30/04/2029. {Certification de cormnpétence 49)
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| Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/1M0/12889 Electricité |

i 4. ~ Rappel des limites du champ de reahsatmn de {'état de l'installation 'nter eure d e!ect*nczte

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de Pinstaliation intérieure d’électricité a basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation armovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrigue fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrigue du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergig ou au point de raccordement a Vinstallation intérieure. Ii ne
concarne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
elc., forsquiils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu,

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de linstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de Pinstallation électrigue (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

[es eléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de Vinstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouveir y accéder {boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuli@rement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéguaticn entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

[T } T =5 T e el ] F il i
- Conclusion relative a i'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes |

— e A |

U

0 trinstaHation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

L'instaiiation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées seion les domaines suivants :

1 L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a 'origine de l'instaliation / Prise de terre et installation de mise a fa
terre,

[ Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipotentieile et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des élements sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

[ matériels électriques vétustes, inadaptés & 'usage.

S — -

_ Domaines Anomalies
2. Dispositif de protefticm ‘Non conformité du point de contrle: Constitution

différentiel a V'origine de 3 La valeur de la résistance de la prise de terre n'est pas adaptée au courant
Vinstallation - Prise de ] différentiel résiduel (sensibilité) du ou des dispositifs différentiels protégeant
terre | Pensemble de I'installation électrigue.
2. D;sposxtlf de protectnon | Non conformité du point de contrdle: Présence
différentiel & l'origine de | Non conformité du point de contrble: Continuité

I'instaliation - Installation
SO | Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée a
de mise a la terre i3 terre. P P

s

4. La liaison
équipoctentielle et
installation électrique _
adaptées aux conditions | Non conformité du point de controle: Continuité
particuliéres des locaux
contenant une douche ou
une baignoire
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= AR —— —— — S—— PI— JO R — B e

I Domaines Anomalies

i
5. Matériels électriques 1
présentant des risques de |
Gonigiet digees e des l L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.
éléments sous tension - |
Protection mécanique des
| conducteurs

Anomalies relatives aux installations particuliéres :

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

[ rpiscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

O Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel a haute sensibilité
eI, Dam_:;;;f;s _ s ey !nformatnons complementaares nEE N ’?
IC ‘Socles de pnse de ] Conformzte du point de controle Disposmf a courant d;fferenttel resujue! a haute
courant, dispositif a ’ sensibilité € 30mA pr(_)tegeant I'ensemble de l'installation électrique
courant differentiel i ‘Conformité du point de contrble: Socles de prise de courant : type & obturateur
résiduel a haute
censibilité i Conformité du point de contro!e Socies de prise de courant : type a puits

{6. ~ Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

| Dornaines [

‘ 1 Lappare:l general dc

_Points de contrble

commande et de protection | Présence
et de son accessibiliteé

2. Dispositif de protection
différentiel a 'origine de Présence
Pinstallation - Prise de terre o
2. Dispositif de protection | Constitution et mise en ceuvre
différentiel a l'origine de
l'instaliation - Installation de | Caractéristiques techniques
mise a Ia terre
4, La liaison équipotentieile | Présence

et installation électrique Misa en cauvre

adaptées aux conditions | — =
particuliéres des locaux | L )
contenant une douche ou Caractéristiques techniques
une baignoire

pParties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

7. - Conclusion relative & {'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

S.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - €6, Route do grenobie 06200 NICE | TéL : 04.92.07.05.50. - Fax 1 04.92.07.05.55 3/9
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Etat de 'Installation Intérieure d’Electricité n© 25/IM0O/12889 Electricité

Certains points de contréies n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défailiance de toute ou
partie de linstallation n‘ayant pu étre contrblée

Neéant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP -

Dates de visite et d'établissemnent de P'etat :
Visite effectude le : 29/01/2025
Etat rédigé & NICE, le 20/01 /2025

Par : Richard AUDA

S.A“S‘ PﬁRM£X?ERI;S ---5igsiature du représentant :

Hice Leadaraedppiio §
88 Houle de Gronobin ANE00 MICE
Tsk aat\s:o;,ﬁs‘sw@ 4.52.07 8558
Wait’ coaiaci@férmexparta*fr
SiAFY B33 850 3500028 NAF 74428
TRATntra © FR TR 133 BED 455
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£, - Explicaticons detailiées relatives aux risgques encourus

Objectif des dispositions et descrlp&mn das risques encourus
Appareil général de commande et de protection : Cet appam!, accessite & Vintérieur du legement, permet ding errompre, en cas d'urgence,
£ un lizu unique, connu et accessible, | totalité de la fourniture de Valimentation électrigue.

v oabsence, son inaccossibi ou un apparcd inadapté ne permet pas dassurer ceoite fonction de coupure en cas ¢e danger (risgue
risation, voire d'électrocution), dincendie ou dintervention sur Vinstaliation #lectriqua, ]
Protection différentielie 3 Forigine de Vinstallation : Co dispositif permet de protéger les personnes centre fes rbques dge cho dlectrique lors

Prise de terre et installation de mise & fa terre : Cos éléments permattent, lors d’un défaut dlisolement sur un matérie} élactrique, de déviera |
o terre le courant. de défaut dengereux qui €n résulte,
L'abzence de éments ou leur incxistence partiofie peut &tre fa cause d'une dectrisation, voire d'une élactrocution.

Protection contre les surintensités @ Les disjoncteurs divicionnaires ou coupe-circuits 2 cartouche fusitle, & 'origine de chaque circuit,
permettent de protéger ies conducteurs ot cables électriques contre fes échauffements anormaux dus aux surcharges ou coursts-circuits.

L'abzence de cgs dispositifs de protection ou jaur calibre trop élevé peur 8tre 4 Porigine d'incendies.

Liaison equupotent:e!!e dans igs locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain nz soi ¢ par un courant elecirigue dangereux,

e privildgie, en cas de défeut, I'Scoulement du courant électrique par le corps humain, ca qui peut &tre I3 cause d’ine electrisation,

veire d'une eiectrccutisn

Regles hees aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de Vinstaliation électrique a
Fintérieur de tels locaux permettent de limiter e risque do chocs électriques, du fait de la réduction de fa résistance électrique du corps humain
lorsgue celui-¢ est mowilié ou knmergs.

Le non-respect de celies-ci peut &tre la cause d'une Slectrisation, voire d'une électrocuttion. B
Matériels éleciriques présentant des risques de contact dlrect < Les matériels dlectriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels electrlque., anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une bolte équipée d'un couvercle,
'na‘ﬂl |els electroqws ca><e> .} présentent d importants risques d'électrisation, voire d’électrosution.

Materlels électriques vétustes ou inadaptés & l'usage : Ces matériels éleciriques, lorsgu'ils qont trop anciens, n'assurent pas une protehtmn
satisfaisante conire Paccds aux parties nues sous tension ou ne possédent plus Ln aiveau disolement suffisant. Lorsquils ne sont pas adaptés a
Pusage que Fon veut cn faire, its deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
| risques d'electrisation, voire d’électro(“tiun
Apparells d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsgue Vinstallation édlectrique
ssue de ia partie privative nest pas mise en oeuvre correctamant, le contact d'une persanne avec 3 masse d'un matériel électnigue en défaut ou
une partie active sous tonsion peu: Btre la cause d'électrisation, voire d'dlectrocution.
Piscine privée ou bassin de fontaine : lLes regle-, de mise en euvre d2 {ins toilatscn élactrique et des dquipemants asscciés & la piscine cu au
hassin de foptaine permatbent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de ta réduction de la résistance €lectrigue du corps humain lorsgue
celui-cf ast n"oulh: ou immerad. Le non- respect de celles-ci peut &tve ta cause d'ung élactrisation, voire d'une Slactrocution,

Informations complémentaires

| Objectif des dispositions et description des risques encourus
Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant Fensemblie de l'instailation
Slectrique 1 L'objectif est d'assurer rapidemsznt la counure du courant de Vinstallation électrique ou du dircuit concerné, dés Vapparition dun
courant de défaut 1 re de faibie valeur, Clest le cas notammeant fors da ia défaillance occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des
‘ matériels, Vimprudence ou le défeut d’entretien, la rupture du conducteur de mise 3 la terre d'un matériel dlectrique ) des mesures classiques de
pratection contre les risques d'électrisation, voire délectrocution.

2N

Sacles de prise de courant de type & obturateurs @ Socies de prise de courant dz type & outuraleura : I ohjectif est d'éviter Pintroduction, en
particuler par un enfant, d'un obiet dans une alvécle d'un socle de prive de courant sous tens.on pouvant entrziner des brilures graves et/ ou
I'électrisation, voire Félectrocution.
| Socles de prise de courant de type 3 puits : La préscnce d'en pui
| voire d' dlectrocution, au moment de Uintroduction des fiche méles non is

s au niveau d'un socle de prise do courant dvite fe risque d'@lectrisation,
ses d'un cordon d'alimentation.
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Annexe - Croquis de repérage
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Photo absence d'équipotentialité

Photo enveloppe de socle de prise dégradée

Photo tableau de distribution
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Photo valeur de la rasistance a la terre non adapté au seull de
décienchement de 'AGCP

Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

Lélectricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elie occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation electrigue, vérifiez qu'elle 50it at reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

»  Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides

= Ne jamais tirer sur un fil électrigue pour le débrancher

»  Deébrancher un appareil électrigue avant de le nettoyer

» Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

+ Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

5.A.5 PARMEXPERTS | Mice Leader "Anollo” - 66, Route de grenciie 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.52.07.05.55 8/9
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Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier
N49

Monsieur AUDA Richard |

HAmrignte sans ti Awvtante
Briote arrdie 2o S yeienkie 8 Diete gl LLIDS4 - Date exgrwian JQA7G3

E W 53 W .

Amiante guet mantion missions spécifigues, bdtiments complexes
Tewt G i T8 Uk embee 2L Date d'efier 117050020 | Tate Fexnreton 3004008
LPE individuel Diagnustic de performances Snergdtinues
femi ve 80 Tadree e 250 Cmedofioy MWD L Date GRxpicaling  I0M0a009
3 Flectricitd Erat de Pmstallation intérieure Hectricits
g Serr M g J4 el 2000 Cestedattel  DuAS/R2 © - Date o'expration BU/CAANS
! e Etat de Vinstabiution intdrieure gas
Sl e arerrrbic 2027 Date dirfiot 0IA/03T - Date Wexpration UYHSNDY
- Plomb sans rmention Lonstat du risgue dexposition sy plomb
PEOF A g S merembrs bl Date iF'pflng  0/05:2022 1 Dale o pxgraton 30042023
‘ Termtas métroptie Etat relatif 3 Ia grdésence de termites dans ey batiments
A gl Ja S Rear e 520 Datee dlefler 20705, 2073 L Date engratey  M/NIA023
e
= a g
. s a T R S
g L cureilicat ot mis pour servir ot valolr o que di droet, k¢ e
' £aditd 12 0270572022, & Candjan par MOLEZUN Jean-facques Préndent. § \

i

oM Fangr 23010 CAREIAL eofrae
wrttaton D Se . wewer s R St o fr o

-
T meebiaon W LOSR

- Porsoy fanonitis sur
CARCS AORDEA Y. Dnan A% WRRED www ofeatdy
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Etanchéité & lair des batiments - Diagnostics immobiliers
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Contrfle et sécurité du batiment

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d’arrivée :
Durée du repérage :

15¢

Ce_r_tificat de superficie dg 'E partie privative

25/IM(O/12889
28/01/2025
11 hoo

01h 00

La présente miss:on consiste 3 établir la superficia de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de 1a loi pour Accés au logement et un urbanisme rénové {ALUR) du 24 mars 2014 art, 54 Il et V, de la
loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d'habilité du logement.

Extrait de {*Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot cu d’'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, ost la superficie des planchars des locaux clos et couverts apres déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres, I n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcui de la superficie mentionnée a l'article 4-1,

‘ Des;gnaﬂan du ou des batiments

Localisation du ou des batrments ;
Département :.... Alpes-Maritimes

Desxgnataon du proprsetalre

Dewgnatzon du cl;ent

Nom et prénom : . SARL petites iocations

Adresse @ ........... 66, Rue de France (358) Adresse ... 66, Rue de France
| Commune ... 06000 NICE 06000 NICE
| Section cadastrale KW, Parcelie{s} n°®
| 239
i Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
[ , Lot numéro 35
Donneur d’ Ordi“e {sur deciarat;on de Imheresse) Reperaae

Norr et prénom : SAS SORRENTINO BRUNEAU
Adresse ... 5, Rue de ila Liberté

BP 1268

06000 Nice

Périmetre de repérage |

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Désignation de la compagnia d'assurance © ... ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : ......... RC 55958428 ~

NOM e Prénom | ..oooiiiiii i s Richard AUDA

Raison sociale et nom de l'entreprise t.......... S.A.S PARMEXPERTS

AIrESSE 1 1oiiiiiiiiic i e s Nice Leader "Apolic” - 66, Route de grenoble
06200 NICE

NUMBro SIRET fiiiiiiiiiiicininciecoaicnneconeonens 533 880 456 00033

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 9,02 m? (neuf métres carrés zére deux)
Surface au sol totale : 11,10 m2 (onze metres carrés dix)

S.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolin" - 68, Route de grenoble 06200 NiCE | Tél. : 64.92.07.05.50. - Fax 1 04.92.07.05.55
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- pa - _ Lot
Certificat de superficie n°25/1M0/12889 Cliffez
{ Résultat du repérage
Date du repérage : 29/01/2025
Documents remis par le donneur d'ordre a 'opérateur de repérage :
Néant
Liste des pidces non visitees :
Néant
Représentant du propriétaire {accompagnataur} :
SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Tableau récapitulatif des surfaces de chague piéce au sens Loi Carrez :
Barties de i ble batis vi _t_ Superficie prwag;; au B __S_r_f_- ' o Commentaires
' artl e Pinmeuiie dalis vigitees sens Carrez Urtace au so ! me bk
!seme étage - Culsine / Séjour B 6.86 8,94 _ i
| Séne étage - Satle deau + We 2,16 2,16 “
Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :
Surface loi Carrez totale : 9,02 m? {(neuf metres carrés zéro deux)
Surface au sol totale : 11,10 m? (onze meétres carrés dix)
Fait & NICE, le 29/01/2025
Par : Richard AUDA
S.A.S. PARMEXPER
Hice Laader scpgllo s
88 Rouis deGren G0 HICE
Tei: £4,92.07.05. 50-Fef 04 92 87,05 55
Mailr: contaci@p¥rmexperie.ir
SIRET £33 380 45800028 NAP T1UIB
Tud-Trtra : FR V8 533 §80 434
Aucun document n'a é£é nis en annexe
\
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Lol
Certificat de superficie n° 25/1M0/12889 Carrez
cuising séjour
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n° 25/IMG/12889

Certificat de compétences Diagnostiqueur immobilier

Monsieur AUDA Richard

Lol
Carrez

N°49

s

Arnfanta sans gy

SEln e g fe o Crmbie JGRL

Amiante avee mention

LR TRRUREICTE R SEURTE X VR

BPE Intfividug!

e ot

Sefos anee

Electsicitd

Date deilel SAREEE 2l orraliinn HUOIE
ttissions specifiques, batiments comploves

Qatedeiel DIAAN - Tete desoralion 25/0871000

Tlagnostic de peef ces
Date dedlet N2

gétiqu
- Dt Feaswration - M0

£1at de Minstallation intéricure decisicité

|

Sl SNl o e CaTORE R 1AL Date dlefted 122 |- Dote daxalration ARG

3y Frat de Vinstallotion int@ripure gay

Fejer e SR awverhes WY Dt ottt CGLE - Dete diaxnration |

e e

P famb sans mantion

[P E <P

Constal du nsque &'agposition au plomb
Dete dfetfal DL ARAE - Date dlexonnation LU0 202Y

. Termites mitopele

R T R

ot refatif 3 a pr e gl tes dans les b
Pratie gofie 101R8AKG0 1 Oote exoration | 20AN2008

e
»:M‘.%" o - ! —
o e peaificat 2ot srnls pids servir gl valolr Lo gue de diod, \ p E‘“‘“M
. Tdie le 02/05/2022, 3 Candiar par MOLEZUN lean-lacgues Président. | \\
H R S

e RGECANLIAT
oA B sk € TBBGBLGE

23m, TRy

Hseedudaniva ¥ 4ot
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WoLiEn
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PARVIEAFPERIS
Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité 3 Vair des batiments - Diagnostics immobiliers

Contrdle et sécurité du bitiment

28
Az

ATTESTATION ABSENCE CHAUFFAGE

Madame, Monsieur,

Dans ie cadre de la mission qui m’a été confié, pour le bien situé,
66, Rue de France 06000 NICE

Lot numéro 85,

jatteste par Ia présente ne pouvoir délivrer le diagnostic de
performance énergétique (DPE).

Le bien étant dépourvu de systéme de chauffage, nous sommes
dans Pimpossikilité d’établir les étiquettes de consommation
énergétlique exprimées en KW/HIm2/an ainsi que les
consommations de gaz a effets de serre, selon les nouvelles
dispositions du 1% Juiilet 2021.

Fait a Nice 29/01/2025

| Pour PARMEXPERTTS . | LE CLIENT: |

‘ Richard AUDA SAS SORRENTINO-
President BRUNEAU
Signature :
S.A.S. PARMEXPERIS

Hioe Leader s 1o n
68 Roule de Gran‘mw HICE
Yei: 04,92, 87.05.50-Fag 04.92,07 06,55
Hajk: caaiafciﬁ?;;npeﬂs.sr
SIRET 530 830 55490025 RAF 71135
b Tatry  FR 78 553 880 4%¢

5.A.8 au capilal de 10 000 € - Nice Leader « Apolio » 66, Route de Grenoble 08200 NICE
Tel: 04.92.07.05.50/ Fax : 04.92.07.05.85 Mail : contact@parmexperts.fr
RCS 533 880456 NAF 71128 TVA Intra : FR78 533880456 Assurance Allianz RC n® 55958428
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) Mise en copropriété ~ Audit Energétigue
ftanchéité a Fair des b3timents - Disgnostics immobiliers
Contrdle et sérurité du bitiment

Etat des Risques et Pollutions

£n application des articles L125-5 4 7 et R125-26 du code de {'enwvironnement.

Référence : 250012888 Date de réalisation : 206 janvier 2025 {(Valable § mois)
Réalisé par Richard AUDA Selon les informations mizes & dispositicn par arréta préfecteral ©
Pour le compte de SAS PARMEXPERTS N° 2023-065/DDTM/PRNT du 30 juin 2023,

Références du bien

Adresse cu bizn
85 Rue de France
03000 Nice

Référence(s) cadastrale(s):
KWN0239

ERP ¢établf sefon les parcelles localisées at cadasire. g 5P i -
Vendeur e ] . f
SARL petites locations o - ’ ) QH.‘

Le contowr du terrain n'est donng qu'd titre indieat, | [

Acyuéreur

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise @ Vobligation dinformation Acquéreur Locataire {IAL) Une
déclaration de sinistre Indemmiss est ndcessaive.

Eizt dos Risgues ef Pollutions (ERP)

Yoltg norpnung Vatre immeuble
Type Nature du risqus Etat de la procédiye Date Concarng Travaux RéY,
FPRA Séisme approav 2810172008 oui P&
i g p.5
;
i 7 ' |
PPRA Incndation preserit 25193/20%0 cui non 0.6
Porure s débeadnmmnt de cours., |
n.é

Zonage de sizmicité 1 4- Moyenne oul -

$.A.8 au capitat de 10 000 €1, Rus ANDRIOLH impasse Mercedes 08000 NICE
Fol!04.92.07.05.507 Fax: 04.92.07.05.55 Mail ! contaci@parmexparis.fr
RCS 533880 456 NAF 71128 TVA tnlra: FRYB 333880458 Assurance RC n® AM-585250



. ARMEXPER
~ ANV . ull 2\ 1 20 janvier 2025
E‘ig Mise en copropriété - Audit Energétique R
Eranchéité § Fair des batiments - Diagnostics immobiliers 95000 Nica

Commande SARL petites focations

Contrble et sécurité du bitiment Rét, ZENMQU2895 - Page 2124

Etat des risques approfondi {Synihése Risque Argile / ENSA / ERPS) Concemné } Détails
Zonage du relrait-gonflement des argiles Qui Alea Moyen
i -
|

Basias. Basol, lcpa Qui 81 sites* a - de 500 métres

7a compyend pas 19g Sites Non IHCalses U6 ja cormmurne.

33-1 4 § vu Code de F'Epvironnemen! moddiés par ies Decrals ° 26101254 vt 0" 20710-12585 du 22 ostobre
i muigue - EURQUODE
(4} Sriualion de Finmeible au ceg : stonie i fe francals définies 8 larticds R 1333-28 dur code de (s senis pubiiqus modifié par te Décret
N E015-4034 dii 4 fuin ZOT8, delivy
(8} Information cartagraphigue consinlts

je sn maitie et en jigne 4 Iadrecse sulvaata © hitpsiAvww.geoportal gouv. fridonnees/plan-dexposition-a: -bruit-ped

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat deos risques approfondi.

$.A.8 av capital de 10 0066 € 1, Rus ANDRIOL! impasse Meccedes 08600 NICE
Tl 04.92,07.05.50/ Fax : 04.92.07.05.55 Mali: contaci@parmexperis.ir
RCE 533880458 NAF TII2B  TVA Intra: FRTB 533880458 Assurance RG n® AMSH5250
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Auenticy, les informatiors contenus: dans

oM PR AT
T DA
TRV

A
Mise sn copropriété - Au
Etanchéité 2 'air des bitiments - Diagnostics immobiliers

[

dit Energétique

Contrdle ot séourits du bitiment

s fableau 2 synil

20 janvier 2025

68 Aue de France

08000 Nice

ande SARL petites locations
2540012886 - Page 3/21

sonl donness & ties infeimat! et ne soid pas detalldes dans ce document,

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
| Tm : Territoire & Risguz Oui Présence dun TRI sur la commune sans plus d'informations sur
| important d'Inondation Fexposition du bien.
|
AZL: Adas des Zones Oui Presence d'un AZI sur la commune sans plus dinformations sur f'exposition
. incndables du bien,
g, - - - o S
_— PAPL : Programmes . ) . )
Inondation diactions da Prévention Oui Présence d'un PAP! surla commune sans plus dinformations sur
des Inondations fexposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones ppieniicliemenf sujettes aux débordements de nappe, fizbilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 meatres).
= |
A |
instaliation nucléaire |
?—A
Mouvement de terrain |
 V— p— S — S . b — 1 -
BASOL : Sites poliués '
ou potentielement ]
poilués
i BASIAS : Sites . . . b ;
- incustriels ef activiiés Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 méires d'un ou plusieurs sites
Pallutiondes | " - identifiés.
sols, des eaux Lo Sevie
ou de l'air )
!CPE tiinstalia?ions Oui Le bien se silue dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
indusirielies installations identifiées.
é% Oui Le bisn sa situn dans un rayon de 500 melres avteur d'une cavité identifice.
Cavités souterraines
«'@) A
Canalisation TMD

Source des donn

ges 1 i1

AL OEOTIC LIRS g0t

$.A.5 au capital de 10 GO £ 1, Rue ANDRIOL] Impasse Mercedas 08000 NICE
Tel: 04.92.07.05.80 ) Fa 1 04.92.07.05.55 Mail: contaci@parmexperts fr
ROB 533 880456 NAF 71128 TVAnira: FR78 533880458 Assurance RC n® AM-865250
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el 4 RAIVILANT Ly 1 W2 0 janvisr 2025

dE Ee J Mise en capropriété - Audit Energélique & Rue de France

) Etanchéisé 3 Fair des batiments - Diagnostics immobifiers R o san o OC'C’“ i

:. i Commande S . £ CEUCNS

Contrble et sécurité du bitiment Rt JEAMOH 28 - Page 4121

SOMMAIRE

Synthéses 1
imprime officiel .. . .. B
Locatisation sur Carographil@ GBS MSUDS ..o e e e 8
Obligations Légales de DEbroussalliement ..ot e 8
Déclaration de sinistres indemnisés 8

Argiles - Information relative aux travaux non réalises
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions..
Annexes

$.A.8 su caphial de 10 000 £ 1, Rus ANDRIOL Impasse Maccedes G8000 MICE
Tal:04.92,07.05.50 ] Fax: 04.82.07.05.55 Mail.: contact@parmexperis.ir
RCS 5338304568 NAF T112B  TVA Intra: FR7B 533880458 Assucance RC n° AN-85250
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5 PARMEXPERTS

‘E& :ﬁ Mise en copropriété - Audit Energétique
Eranchéité 3 Vair des btiments - Diagnostics immobiliers
Contrble et sécurité du batiment

i

Setdiof,

pele Uaideur, s &l s,

ol e o 5
CES te.

TPRECATE (]
rirat e

0 Gl

Siluation du bl immobilier (B3N oy hon b))
Pascollals; - KW(239
£6 Rug ue France G000 Nice

Situition de I'mmetibite-su ragerd de plana de prisvertion des riagues natureis PPAn]

sdug dans fe penmers Fun PURR preserit nw (X
£ situdt daos o nenrs dUn PERE appiiqué par anficipation R
Sibus e

PPy approve

L e neaie PRI

Lo Hiasiins N6 s 5 EEEE

=i T
[aisme 133

WreUlie Bet caneié 1w dos prescdptons o favai dans 2 e

Ak PPE nalured ot els

ae {0 wen {1

fas f 1

S, s buvas g

iR e e Tome pe

314t

prescrit non (xi

o . %7 . =

appliyué par anticipation ner X3

Uivareuble 291 Stud ¢ approuvs non {X3

Lig fIsass TICEs OIS & s s g @ tarl T asdngst 4 € e coioug e T o e e e

"
Limprsunle e8! conams pay es plesiuphens o8 travaux daiis Is rdofient du A Hee PPHM bl nan §X3

‘SRutlor de mmeuble s regace de plans de petvention des risgiies 1eghnologiques [PPRU)

= sAg g dans e perbned

v
Glan PRE approus nop 31X,

nreuble 23l sS dans e péamets Jun PRRE presarit
fegtes lech g gues s o st nonties a4 s g e it o B0 L Dot 16 R Ges e PR R la ey
Limrrauids et stud en sectuur daaproprEian u de Sdlamser et BEIER
Limmatitig et aiue & 2ong o6 faseiotion e

Shustion do [imm regard du zanage sismique reglementsire

g ; pres
LUimimsutds 81 £HuR 0ans ang 00 o seeante clag J s d (X
i

Mioyess

SHuation da Mimmeitie au regard du zonag rdaina ) potent!sl radon

Lirpautds 8 sHue Jans une 7oRs A DOl

A rady L

srgamard Futie i demnis &

ap Deteur

B 5 o frat
Antormadion relutive & iz pollition dea sois

U

et adi

i non

2 gt giue daiis un Socten d'iderusiion sur

7o

TS ety ¥ FdauL 3£ TINEN g 1572 Y Lo SN e g A el

Sifstion de lmmeubls au regard du rocul du trals de cble (RTC)

Lenmavhle obt XizE S GhE SOMTRINS Soncetnst paY To recul o iab de oot el gl par dduis e (3]

Acquerear - EY e

wozeerarle S et v STIEE

S.4.5 au capitel de 10 008 €1, Rue ANDRIOL! Impasse Mercedes 08000 NICE
Tel: 04,92.07.05.50 { Fax : 04.92.07.05.55 Maill; comact@parmexperts.fr
RC3 533 880 4568 NAF 71128 TVAintra: FR7S 833880458 Assurance RO n® AM-885250



B
IMEXPERTS
i J Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité i Fair des batiments - Diagnostics immobiliers
Contrdie et sérurité du bdtiment

OB000 Nice

¢s locations
RéE DIAMOM238E - Page 821

Séisme Concerné*
PPRn 3éisme, approuve le 28/01/2019

¥ Lirenoubls st situg dans ke pénimétre d'une zohe & nsques

m
F=

La carte c-dessus est un extraif de fa carle officielfe fournie par les services de Etat
Elle est sisponible en intégraiité dans les annsxes de ce rapport,
Le contowr du terram iest donne qu's tifre indicaiif.,

Mouvement de terrain Non concerné*
PPRn Mowvement de terrain. approuve le 16/103/202C

*Eirmeuhle n'est pas stué dans le périmétre d'une zone & risques

- - =
o

goat

. s

Wi

o~
e

e g

La carte ci-dossus est un extrail de Ia corte officielio fournie par fes services de FEtat.
Efle est disponible en inlégralité dans les annexes de ce rapport.

Le contour Su terran n'est donné qui'a tifre indivatif.

$.4.3 zu capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOL! impasse Margedes D000 NICE
Tol: 04.92.07.05.50/ Fax: 04.82.07.05.55 Mail: contaci@parmexparts.fr
RCSEI3BR0 458 MAF 712B  TVA Intra: FRYS 533880458 Assurante RO n® AM-E85250



PA R M Exp E RTS 20 janvier 2025

Mise en copropriété - Audit Energétigue 08 Rue de France
’ Etanchéité 3 Yair des bitiments - Diagnestics immobiliers ~ o SARL oot 95000 :“”e
. Contrdle et sécurité du bitiment et emO TR  Page 7121

Inondation

PPRn Par una crue (débordement de cours d'eau), prescritis 25/02/2020

Concerné*

* Auciins cartographie o'est dispombie pour ce PPR.
Par consequent, Fintagralite du ternitoire communal 6st congidéree comme concemse.

Feu de forét Non concerné*

FRREN Feu de ot approuvs le 07/022017 *Usmmauble n'est pas st dans e pérmetre d'une zone @ risques

sy

., ;:
» [T,
F 5 g e
.‘.._..: ht- o
4 8 =5
R e
'l-n-n“\ e
% Y e o ¢
\*; %

’ : La carte ci-dessus est un oxtralt do fa carte officielie fournie par les services de F'Elat.
» Efle est disponitie en inlégraiie dans les annexes de ve rapport.

R S / Le contour du lerrain n'est donné qu'a titre indizatif.

§.4.5 su capllsl de 10 DO € 1, Rue ANDRIOL! Impasss Maccedes 08000 NICE
Tol: 04.82.07.05.50 ) Fax : 04.82.07.05.55 Mail: contact@parmexperls.ir
RCS 533 880456 NAF 71128 TVA Intrn: FRY8 533880456 Assurance RO n® ANBE5250
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j Mise en copropriété - Audit Energdtique 06000 Nice:
5 Etanchéité 3 'air des batiments - Diagnostics immobiliers Gom ande SARL petiles locat'ons
— Contréle ot séourits du bitiment Rt 26/AMO1 2888 - Page 821

Non Concerné *

Obligations Légales de s ‘ S
, . Le bien e 52 situe pas dans le pédmetre d'application dune
D{% b roussai l ! gme I'It obligatian fagaie de débroussaflsment.

La carte croessus esf ssue de la cartagraoive officielle Géorscues fsecteur non identitié par Parrbte
; < {
ministéried du 06 avrf 2024),

Le contour gy terram nest donng ou & Stve indicatif

Péumstre d Oohgation L egaie de Débroussaillerment

ey -

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis & des Obligations
Légales de Débroussaillement et s'il remplit 'une ou 'autre des conditions suivantes (¢f. adicle L.134-6 du

Code forestier) :
+ |l se situe aux abords ;
o d'une construction, un chantier ou toute auire installation ;

o d'une voie privée donnant acceés a une construction, un chantier ou toule autre installation ;

+ |l se situe dans :

o une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie
actuellement urbanisée d’'une commune soumise au RNU ,

o une Zone d'Aménagement Gongcerig, une Association Foncigre Urbaine ou un lotissement ;

= |l accueilie

o des résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utiisateurs ou des résidences
mobiles ;

o un camping ou un parc résidentiel destiné a l'accueil d'habitations iégéres de loisirs ;

« une inslallation classée pour la protection de 'environnement.

.48 au capital de 10 00D € 1, Rue ANDRIOLS Impasse Mercedas 0B000 NICE
Tei: 04.92.07.05.50/ Fax : 04.82,07 08.85 Mail: contact@parmenperisfr
ROSS3IHB0 456 NAF 71128 TVAIntra: FRYS S33880458 Assurance RC n® AM-S85250



Mi rgétique

Contrble et sécuritd du bitiment

Franchéité 3 Fair des bitiments - Diagnostics immobiliers

M janviar 2025
&6 Rue de France
DBOOG Nice
Conymande SARL petites locations
Réf. 2ENMOI12885 age 9721

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & vetre connaissance, limmeuble a fait fobjel d'une indemnisation suite & das dommages conséculifs & des
événements ayant eu pour conséquerce la publication d'un arrété de calastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondant2 dans 3 colenna "Indernnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risqgue

Al - Far nesselismerit et coul
tAauvement o2 t2rmain

Par unie orue (débordement da cours d'egu} - Par nisseligment et couide de houe

Mouvement de irain

Secherasse et rBhydrataton - Tassaments diférentieiz

Sécharencs gt réfydratation - Tassemerts différentied

Par une crug (débordement de cours deay) - Par ruizseliomant et oot

Marse e tempdle

RMouvement ¢ erain
Mauves st a8 tarain

Par une crue (débordemsnt de cours d

Maowvement de werain

Far une crug (déberdement de cowrs d

Par un2 crus (débordement de cours d'eau) - Par russalinnie
Mouvement Ce eram

et ol coulde de boue '

ierrain

ciemeont ot couite de boue

siement et couide de bove

cruz (déborderment o nowrs dead - Par ruisselsment et coulea de boue

Par submersiop
. Mauverent ¢

1 ef coutda de baue

Mauvement de
¢ frar une ciue (déberdemasnt de cours deau; - Par russeliemont et couide de boue

| Par submersion maine

unz grug (déhordement de cours d'eau) - Par ruisselizmaa

| Par submersicn matine
Par une Liue (débordement oe cours ¢ecal) - Par nisselemerit ef couiée de boue
Par submersion Mmanmng

=t at couée de boue

Par une crue (dinG ant de cowrs d'esy) - Par nuisselis:

 Par subme

T M

ez debove

Début Fin

* o20ar02d |

© 0200/Z024 | QUDA2024 |
DE/0/2024 | 2610202024
" oeimnrzo24 | 2610202024
| DADAE25 : B/
oo | 30052022 |

L Dy20e
Cata0s

a430201

U09MAReH  HL014
DSMAREI4 | 12112014
DEHAR0IE | OEI204
DAMT2014 | 05
18/01/2014 | 18/31/2014
OGS 2052014
S&01I014 | 060172014

25MRO13 | 2611242013 |

C 02/10/2020 |
| 02/13/2020

D DWIARGG

a0

| 24/082012

30110204 2

10200010 |

214102018
931112019

{31i0i2019

L 0e10/2015
111511204

072013 |

3010612012

DBITH2GHT £ 0811201

EM1R0 1S

112010

D4/0ERGID : f

Q42010

2241242005 |

$.A.8 au caplial de 10 000 £ 1, Rue ANDRIOL! Impassa Mercedes 08000 NICE
Yol 04,92,07.05.50/ Fax: 04.82.07.05,55 Mail: contaci@parmexperts.ir
ROS B33 880458 NAF 71128  TVA lntra: FR7B 533880456 Assurance RC n® AM-566250

03i05/2024 |

{ BGIOWIZ012
241062012

10212010 ¢

OX01E010

JO : ndemnisé |

12023

010512024 © ry
031262004 | |
-
4
coorea {7
GEIO2023 |

et

o
Z0/1102019 ]
wwene20t [
191202018 * .}
pafomo2e )
B
{1
s : [
te022015 T
orioa0ts . [
oomtzos [
oresl1s L
cxonnoid L [
osmazoid i 11
serdond . O
PRSI
oMz
13012013 )
1310112043 3
e T
168082032 | i
100402071 o
. =
| 260612010 i
20082000 0 )
130512010 |




0 janviar 2025

26 Rue ds Franne

DBC0T Nica

Cormande 3AR s tooations
REF CAMOQM2LTE - Page 1021

ig Mise en ;:oprf;priéié - Audit Energétigue
Etanchéité 3 Iair des batiments - Diagnostics immobiliers
Contrle et sécuritd du bitiment

Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de 'environnement

Risque Début Fin JO : indemnisé
oment e torrain 22/12/2009 | 2944212009 13052010+ 17
Mouverent de terain THARL2008 171122008 | CHOTI2009 | i3
Q1203 | 2UCER009 | [

Bereons osanes | 1atsnoes . [

L O2M2006 | 03122006 | 1iea ] T

Sécnerasss et ey 012006 | 31032005 .
:’:’é:neﬂssep rf'hycl | OULA2005 ¢ . C}
" gtior2004 | n

here se 8t rehydr Ava'm

Sechieresss el réhydratation - Tassements différaniss

Secherasss et réhydratation - Tassements difiérentia’s

Far Lne crue {déhe u'ed iy - Fsr fu
Far submersion maring

Secheresse ef réhydratation - Tassements diffiérentien

3 de houo

i et couide de boue

010712604 | 3

JD!C)QBDS
?5/")815002 :

23/03/2004

{ Q4/05/2007

4

4012003
14/05/2001

oo

Hall=la

2411 241172000
Far néssciiement el couiée de bous 2 261112000 ¢ 1410512001 1
- Par ng llemient et coutéa de boue :
05/11/2000 : 06/11/2000 | D3/02/2001 =
0512000 08000 | zanzmone . [
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{;\j Mise en -copropriété - Audit E;'sergétiquﬁ

£ranchéité 4 Fair des batiments - Diagnostics immobiliers
Contrile et sécurité du bitiment

20 janvior 2005

68 Rue de France

0B00G Mice

Con mende SARL paites [acations
ReEf Z5AMOI12885 - Page 11721

Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L 125-6 et R125-26 du Code de 'environnement

Prefecture : Mice - Alpes-Martines
Commur2 : Nice

Etabli le -

Vendeuw :

SARL petites locations

Adresse de 'immeuble :
86 Rue de France
Parceilels) | KW0239
06000 Nice

France

Acquéreur -

$.A.8 au gapital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOL impasse Maccades 08000 NICE
Tat: 04.92.87.05.50  Fax : 04.92.07.05.55 Mail: corntaci@parmexparts.fr
RCS 533880458 MNAF 71128 TVA Iatra; FRYB 533880458 Assurante RO »° AM-585250



z vV I W LB Y J 20 janvier 2025
@ Mise en copropriété - Audit Energétique 86 Rue de France / C 0 \&
Etanchéité & Yair des bitiments - Diagnostics immobiliers OEGGE Nice

- : C ande SARL petites locations
ContrBle et sécurité du bitiment CEAMOM28S - Fage AZI21

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de l'environnament pris en son
dernier alinéa -

« En cas de vente du bien assuré et lorsquril dispose du rapport d'expertise qui lui g été
communiqué par lassureur conformément & l'article L. 125-2 du code des assurances, e
vendeur joint & I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation

et gui sont consécutifs & des dommages matériels directs causés par le phénoméne naturel
de mouvemants de terrain différenticls conséculifs a la sécheresse et a la réhydratation des

sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a élé proprietaire du bien».

Oui | Non
Limmeauble présente des désordres répondant aux critéres enonces dans 'article ci-dessus reproduit. ] [

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.

5.A.8 au capilal de 10 800 € 1. Rus ANDRIOL! Impasss Mercedes 08000 NICE
ot 04.92,07.05.50/ Fax: 04.82.07.05.55 Mail : contaci@parmexpaits.ir
RCS 533 820 456 NAF T112B  TVA inira: FRYB 533880456 Asswrance RC n° AM-5G5260



FANIVIEATLNTLD 20 janviar 2025
Mise en copropriété - Audit Energétique €3 Rue de France
Etanchéité 3 Fair des bBtiments - Diagnostics immiobiliers OBGOC Nice

¢
Commande SARL paties logations / Z O )
ContrBle et séeurité du bitiment .t LEAOI12855 - Page 13121

o

Mii

5

Prescriptions de travaux

Pour fe PPR « Séisme » approuvé le 28/01/2018, des prescriptions s'appliquant dans les cas sulvants :
- Qualie cue soit fa zons et sous la condition "batiment, instalation ou équipemant appartenant a la catégorie d'importance V" :
référez-vous ay réglement, page(s) 21

Documents de référence

> Réglemeni du PPRn Séiame, approuvé le 28/01/2019
> Note de présentation du PFRn Séisme, approuve lz2 28/01/2019

Sauf meniion contraive, ces documenis font fatpel d'un fichier coampiémentaire distinet et disponible auprés du prestatzire qui vous a fouwm cet ERP.

Conclusions

{'Etat des Risques en date du 20:/01/2025 fait apparaitre que la commune dans lagueile se trouve 1o bian fait Fobjet d'un arrété
nréfectoral 02023 0B5/DOTMPRNT en date du 30/06/2023 en matidre d'obligation d'information Acquéreur Locataire sur les
Riszgues Naturels, Miriers et Technologiques.

Selon iss informations risss a disposition dans e Dossier Communal d'information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Siame ot par ja régiomentation du PFRn Séisme approuvd 2 28/01/201¢
Des prescriptions de travaux existent selon la nature de 'immeuble ou certaines conditions caractéristigues.
- Le risgus Inondation Par une crue (débordement de cours d'eau) et par 12 PPRn Inondation prescrit le 25/03/2020
A ce jour, eucun regicmant ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.
- Le risque sismigua (niveau 4, sizmicité Moyenne) et par fa réglemanrtation de construction parasismigue EUROCODE 8

Sommaire des annexes
> Arréié Préfecioral dépariemante! n® 2023-085/CDTM/PRNT du 30 juin 2023
> Cantographies .
- Carlographie réglementaire du PPRn Séisms, approuve le 28/01/201¢
- Cartographie réglementaire du PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 16/02/2020
- Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, approuve le 87/02/2017
- Fiche dlinformation des acquéreurs et des locatsires sur la siamicite
- Cartographis réglementaire de la sisiicits
~ Fiche dirformation des ecqudrears et des looeizires sur le dsque radon
~ Fiche d'ufarmation des acquéreurs ei des focatzires sur 'obligaton légzie de débroussailiement

¢ apgnrt,

8.A.8 au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOL! Impasse Mercedes (8300 NICE
Tol: 04.92,07.05.580 Fax: 04.82.07.05.55 Mait: contactiparmexperts.ir
ROCS 533 880458 NAF THi2B  TVAinira: FR7B 533B80458 Assurance RC n® AM-585250
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PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DES ALPES. Service Déplacements ~ Risques ~ Sécurité
MARITIMES Pole Risgues Naturels et Technoiogiques
Fraterdare

p b e : 310 I 1

AP n® 2023~ 065 | DDTM | PRNT Nice, le HE: Lk

Arrété préfectoral
abrogeant Varrété n° 20224109 du 4 juiliet 2022 relatif 4 la liste des communes
sournises a I'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers soumis a des risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet des Alpes-Maritimes
Officier de la Légion d'Honneur
Officier de 'Crdre National du Mérite

Vu le code genérai des collectivités territeriales ;

Vu e code de Venvironnement, notarmment les articles L, 125-5 & L, 125-7 R, 125-23 &4
R.125-27 et R. 5631 3 R. 563-8 ;

Vu je code de la construction et de Vhabitation, notamment ses articles L. 27714 et L
2715

Vu ia loi n® 20211104 du 22 aodt 2021 portant lutte contre le déréglement climatique
et renforcement de la resilience face 3 ses effets;

Wu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 maodifie relatif aux pouvoirs des préfets, a
Porganisation et 3 Vaction des services de VEtat dans les régions et es départements ;
Vu le décret 20101254 du 10 octobre 2010 relatif 3 la prévention du risque sismique ,
Vi fe décret n* 20221289 dy Ter octobre 2022 relatif a Vinformation des acquéreurs et
des locataires sur les risques

Considérant que {'article 236 de la loi du 22 aolt 2021 portant lutte contre le
déréglernent climatique et renforcement de la résilience face & ses effets introduit
plusieurs evolutions applicables depuis le 17 janvier 2023,

Considérant que e vendeur et le bailleur sont dans Uobligation dinformer Pacquéreur
ou le locataire du bien sur U'état des risques ;

Considérant gue P'état des risques est accessible sur le site Géorisques, & partir de
Fonglet sur Pétat des risques réglementés pour linformation des acquéreurs et des
iocataires (htipsiieriastaeonsgues gouyfed,



Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer des Alpes-
Marntimes ;

ARRETE

Article ler;

Varréte préfectoral nf2022108 du 4 juillet 2022 dressant ia liste des communes dans
tesqueiles s'applique l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est abrogé
compter de la date de publication du présent arréte

Article 2:

Les documents cités & Farticle R 125-24 du code de l'environnement relatif 3

Finformstion des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technaologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des sols sont

mmsu,tabies en préfecture (direction départementale des territoires et de la mer),

sous-préfecture, mairies concerndes et également sur les sites suivant ;

fwwe sipes-maninimes gouv fo/Politiq JBS- uh:{;r‘t‘_‘gn‘f annement.

so-risques-naturels-et-technologique:

Article 3

Le présent arrété sera publie au recueil des actes administratifs de la préfecture des

AE{}E?.;*: aritimes. Une copie est adressée aux maires des communes concernées par
es modifications opérées par le présent arrété et i la chambre départementale des

notaires.

Article 8 ;

Le present arreté peut faire Uobjet d’un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Nice dans un délai de deux mois 3 compter de sa publication au
recueil des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes

i est possible de déposer le recours devant fe Tribunal administratif par ia voig

gtectronigue via lappl ?ra{?&n internet « Téléracours citoyens » sur 'adresse suivante :

0§
Hitaf ™ ;!u’ww a"; O TR QUIrS Yy

Article 5;
Le secrétaira général de la préfecture des A*pps@amzmm le directeur départemental
des territoires et de la mer et les maires des communes concernées par les

modifications opérées par le présent arrété sont chargés, chacun en ce qui le

concerne, de lexdoution du présent arrété,

ey
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MIRHLTERE

HF A THANSITION
FCOLOGIQUE

ET DL LA COMBRON
DER TERRBITOIRES

Information acquéreur —~ locataire (1AL — article L.125-5 du CE)}

Le zonage sismigue sur ma commune

B | s

Zones de sismdpits
4 {trés faiblo}

Z {faibin}

3 {modérea)

4 {moyenne)

w8 Tonta)

Le zonage sismique de iz France:

Les données de sismicité instrumentale et historigue et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé & des secousses tellurigues.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité suy le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismigue pour appliquer des disposi-
tions de constructions adapides au degré d’exposition au risque
sismigue.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance {selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

i — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

it — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Hi — établissements recevant du public, établissements scolaires,
fogements sociaux

IV — batiments indispensables 3 la sécurité civile et 3 la gestion de
crise {hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ..}

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

1 2 3 [SON
Pour fes batiments neufs _ travaux .
[ Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n'est imposée ;
g - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
g:s . - . Py Ay 3
: | Avcune Régles CPMILECS FEH ijes tr)r;alsonsdlm:;\{adue.lies e’f’lezs pe‘mtsl bfaltftmenfs. Les re-g‘_;!es ,
. exigance Zones 3/4 Jones e J urocode 8 sont zmpose?cs pour les logements sociaux e
; les immeubles de grande taille,
Aucune exigence Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI ~EC8
zone 3/4 peuvent §'appliguer pour les maisons individuelles;
l Hi FER Aucuns Eurocods 8 - en zone 5, des regles simplifiées appelées CPMI-ECB zone 5
“ exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
W - = Aucune Pour conngitre, votre zone de’sijc.micitéi 1itpss/
m exigence Eurocode 8 ' croorisnuns.goutr) - rabrigue o O o8
CoEnnE

Le moyen le plus slir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismigue : conceveir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécanigues du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> 1.0

Que faire en cas de séisme ? —> hitps://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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B A TRANSITION information acquéreur — locataire {IAL - article L.125-5 du CE)

ECOLOGIOUE
Y D LA COMESHON
DES TERRITOHRER

, Le zonage radon sur ma communeg

Le zonage & potentiel radon des sols Qu'est-ce gue le radon?
France métropolitaine

le radon est un gaz radicactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiguement. I} est issu de la désintégration de Puranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans Pair, le sol, Feau avec une concentration
trés variable d’un lieu 2 Vautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans Vair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
movenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces ¢los
comme les bitiments, il peut saccumuler et atteindre parfois des
concentrations élovées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologigues naturellement riches
en uranium {(sous-sols granitigues et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air {Bg/
m?} et le niveau movyen de radon dans Yhabitat frangais est infévieur 5 100

Bg/m® ol existe ndanmoins d'importantes disparités lites aux
zeng 2 peteatekistenialng v caractéristiques du sof, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
2anie 3 poEnte: radon feule aver fareurs pousanT fac hrer 2 transfest iy . .. .
sARion dans jex nATments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
zane & poterte? sedonngniant matiére d’'adration et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
POMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs {polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoguant leur irradiation.

A long terms, Vinhalation du radon conduit 2 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelie a "exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime guw'environ 3000 décas par an Jui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risgue de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre Pexposition au radon dans son habitation ?

Le seul movyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de ie mesurer grice 2 des détecteurs (dosimatres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe {mi-septembre 3 fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés {séjour et chambre de
préférence}. En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés {renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnds dans les contacts utiles ¢i-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention {renseignements auprés de sa commune, de Vagence régionale de santé {ARS) cu de la direction régionale
de Penvironnement, de Yaménagement et du logement (DREAL}}.

it est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son Jogement inférieur au niveau de référence fixé 3 300 Bg/m3, et plus
géngralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire 'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions technigues existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ aérer quotidiennement son domicile par Vouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v’ veiller 3 Fentretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguligrement.

Les travaux d"aménagement sulvants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer 'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon {fissures, joints sol/mur, passages des
résenux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions technigues sont a choisir et 3 adapter 2 son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

112
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ET DE LA COMESION sur le risque radon

DS TERRITQIRER

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente Ia capacité du sol 2 émettre du radon, I prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, Ia porasité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser ia
remontée du radon vers Ia surface comme les failles, les cavités souterraines, los zones minigres...

i ne permet pas de connaftre la concentration dans son habitation et donc sen exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qga!}tékée la canstruction et de son mode de vie. i permet toutefois d’émettre certainggr'econ)_man\dggtiqn's selon son jg;gns;té.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif {zone 3}

il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs 3 placer dépend de Ja surface du batiment, avec a minima deux détecteurs 3 positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, 3
Pexception des bonnes pratigues en termes de qualité de Pair intérieur de son logement {aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenbtres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...},

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions technigues pour
réduire Vexposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont & réaliser 3 V'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

$i les résultats dépassent forternent le niveau de référence {> 1000 Bg/m?}, il est fortement recommandé de mettre en oeuvre des
solutions technigues pour réduire 'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
il est conseilié de faire appel 3 des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en teuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
lewr colt. A Pissue des travauy, il convient de réaliser de nouvellos masures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel gue soit le niveau de radon mesuré dans son Jogement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés [changement des
fendtres..), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de 'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fendtres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
Pévolution de sa situation.

Pour en savoir plus ~ contacts utiles

Ministére de la transition écologigue et de la cohésion des territoires | www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS {santé, enwironnement) : www.ars.sante.fr
DREAL {logement) : https://www.ecclogie. gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations suy le radon :

Institut de radioprotection et de s{ireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article 1.125-5 du code I'environnement
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L2 bien gue vous souhaliez acqz.,,xérir ou louer est concerné
par Fobligation 1€ aél%emen’; {OLD}. Cette
fiche précise les apportent,

Le debroussatlizment autour des habitations, routes et
instaliztions cu éauizements est la meillewre des

Dabroussailier les abords de son habication, ¢'est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses prochas et ses i*ren.,,
faciliter Vintervantion des secours et de proteger |z
bindiversité et son cadre de vie.

de SO1 nab:tu_.
ar clas discontin

autour

Quaniie e vegel
vépétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni yn défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacde, buissons et leg
i n vetre fiepar rerment d mettre &

Cette mesure est rendus cbligatoire par l2 cede
dans jes ferritoires particulierement expases au
d'incendie. Sont concernées toutes les consiruc
situges a intérieur et & moins de 200 mé
forestiers, landes, maquis ou garngues cla
d'incendie.

Cette obligation reléve de la responsabilité du propriétaire
fe iz construction.

Seion la configuration de votre parcelie, et pour respecter
fa protondeur du débroussailiement vous pourniez éire
teny d'intervenir sur des parcelles voisines, au-dela des
fimites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez & des sanctions, quelles soient pénales cu
administratives.

rion 4 700 metres,

Lo prifet ou le msies pout porten 06
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MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD
Que dois-je faire 7
o

Terrain nu

Vous n‘avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine,

Attention : dans les zones urbaines gélimitée
conicerne, en plus des modalités déc

aux terraing situds a prox 3 structures
lindaires (réseaux électriques) © oro h-ndc’*"r de

débroussaillement, consignes de
et

THSE en ceuvre

h, 3 R
fonciéra urbame, un Io‘u SeITiE
un camping, etc.

Arterton | es obhgst'ors légales de

res ISEr 5UL Ung

pan nécassarement aux iim

cébroussaillerrent Ezé 5 & vOS
profendevr minimale de 50 métres z comp
res de votre percelle. Vous pouve z don

\M

Terrain construit ou en chantier

1

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :

«les abords des constructions sur une

profondeur minimale de 50 métres;

«les wvoies privées sur une profondeur
maximum de 10 métres® de part et dautre
de la voie.

s par un plan locat d'urbanisme, le débroussaiilement
rives ci-contre, lintégralité de votre parcelle.

2

Le propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
effectuer 2 débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de focation, cela n'exonére cependant pas fe
éraire de sa responsabilité pg

constructions sont 2
¢ de celle-ci. Eles r;P se i mitent
ne étre amené a réaliser des

travaux de debraussail!ement sur une parcelle voisine.

Dans o2 Las:

Informez vos volsns _Zc vos o
recommandsg de form
réception, pré
vos veising peuvent chois
noombe. Cependant, shis ne
refusent V'accés, D¢

a compter de o :\..‘:,f

=

L

\_-1UOﬂ,

VS devres sn in’erma e rnare,

cer votre dermande d'accés o
creant lg nature das travaux & realiser {moao o

o deffectucr 2ux-mémeas e
souhaitent pas le réalise

pas a vorre demande d'accas au bout d'e

s ne renondent
a respanszbiiird duy déos

]

Hgstions de 'Jribrfwsrail’ernent syl leur terraing §oest

LU courrier avec accusé de

et

débroussaillerrent qui vous
eux-mérmes mais quis vous
1 Mo

‘oussallement leyr incomben.
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Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres 3 Pintérieur seulement du
zonage informatif des OLD.

En cas de suparposition, Pobligation de mise en
oceuvre incombe en priorité au propriétaire de la
zone de superposition.

Sila superposition concerne une parcelle tierce
qui ne génére pas d'OLD ele-méme,
chaque propriétaire dont les OLD débordent
sur  cette  parcelle  est responsable  du
débroussaillage des zones les plus proches
des limites de sa propre parcelle.

[ 7 Zonage informatif des OLD

~ Parcelle propriétaire A
- OLD qui incombent au propriétaire A
Parcelle propridtaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

enn

M a -
=« Profondeur de 50 métres autour des constructions

2020 2898

urod D IGN - o £

Abtantion, le débroussailiement doit 8tre réalic de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et ainst déborder

sur une parcelle voisine.

i

s modalités précizes de mise en ceuvre du
ilement sont adaptées au  mieux En avtomna et en hiver, on réalise
aux conditions focales de votre département. les travaux les plus iImportants
Premier réflexe : allez consulter le site de votre
préfecture !

Le débron

cla travaux

sillement comprend plusicurs typeas

= des travaux de réduction impaor
ia végétaticn, gui peuvent V}éC?ssiter !,3
coupe darbres ou d'arbustes, traveux Au printemps, on entmtlent
recommandes  duran les  saison
rant seisons et on nettole

d'automne et d'hiver ;
« Pentretien des zones d8ja débroussailldes,
qui consiste a mai intenir une fasbl densite
de végetation au sof an coupant {2st
et les broussailles ;

« le nettoyage aprés une opération dentretien, comprenant Félimination des résidus végétaux et I'dloignement de
tout combustrba-_ potentiel aux abords de "habitation.

Gue faire des déchets verts ? b

Yous npoower les Droyer cuoins comnaastern car ps sent hiodégradasles Vous avez ¢
possbiitd do des doposer 4ig dechettene, YOS ROWve? vous renseigner suurds de votre maitie
poul connaltra les modalités de trarernen dey dechets verts dang votre commune, Comrmunanté
de cormrmunes o agglomeration.
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Ne pas débroussailler son terrain, c'est risquer incendie de son habitation, mettre 'environnement et sci-méme
en danger et compliquer Vintervention des services d'incendie et de secours, Vous vous exposez également & des
sanctions, telles que

des sanctions pénales - de la contravention de 5¢ classe, pouvant ailer jusqu'a 1 800 £, au délit puni de 50 €/m
non débroussaiflé ;

des sanctions administratives - mise en demeure de débroussailler avec astreinte, amende administrative
allant jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées, exécution d'office | la commune peut réaliser les
travaux et facturer le propriétare |

une franchise sur le remboursement des assurances.

o nar o e

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :

ce vatrs préfeciuis
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134 Boulevard Gambetta - 06045 NICE-CEDEX-01
TEL. : 04.93.88.09.06 - FAX : 04.93.88.78.10

. oy b
roteg C

@ Eemail: 0w oocon

Cabinet JOURS DE RECEPTION : Lundi 90.00 4 12h.00/14h.00 & 17h.30 - Vendredi 8h.00 & 125.30

- NICE -

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

66 RUE DE FRANCE
66 RUE DE FRANCE
06000 NICE

Le lundi 18 juillet 2022 & 17h00, les copropriétaires régulierement convoqués par le syndic se sont réunis
SALLE DE REUNION DU CABINET CROUZET & BREIL AU 134 BD GAMB ETTA A NICE

A été déposé sur le bureauw:
- La feuille de présence signée par chaque copropriétaire et chaque mandataire entré en séance

01) ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

N.B. : Conformément & In loi, pour Uélection du bureau de séance, les copropriétaires votant par
corresponidance seront considerés comme Non-Votants,

02) ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE

N.B. : Couformément i la loi, pour ['élection du bureau de séance, les copropridtaives votant par
covrespondance seront considérés contme Nan-Volauls.

03) ELECTION DU SECOND SCRUTATEUR DE SEANCE

N.B. : Conformément a la loi, pour I'édlection du burean de séance, les copropriétaires votant par
corresponduance seront considérés comme Non-Votants.

04) ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

05) APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2021 au 31/12/2021, VERIFIES
PAR LES VERIFICATEURS AUX COMPTES

06} QUITUS AU SYNDIC POUR L'EXERCICE ARRETE AU 31/12/2021.

07) ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU
0170172022 AU 31712/2022.

08} ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU
0170172023 AU 31/12/2023.

09) DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
10) DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
11) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Conformément a ln loi, pour les candidats en séaice, les copropristaires votant par correspondance scront
considérés comme Non-Volants,

12) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Conformément it la lot, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par correspondance seront
considérés comme Non-Votants.

13) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Counformément & la loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par correspondance seront
considérds contme Non-Votants.

14) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
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Conformiément a4 la loi, pour fes candidats en sémice, les copropriétaires votant par coveespondance seront
considérés conime Non-Votants.

15} DECISION A PRENDRE PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE
06 FRANCE DE FAIRE PRATIQUER LA SAISIE DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE
MADAME AIDA MIZRAI REPRESENTANTE DE LA SCI SALA, PROPRIETAIRE DU LOT N©
015, AUX FINS DE PROCEDLR AU RECOUVREMENT DE SA CREANCE DUE SUIVANT
JUGEMEINT DU TRIBUNAL DE PROXIMITE DE NICE EN DATE DU 3 DECEMBRE 2020, A
HAUTEUR D'UNE SOMME EN DATE DU 14 JUIN 2022 D'UN MONTANT GLOBAL DE
14.968,26 EURQOS, HABILITATION A DONNER AU SYNDIC DL DILIGENTER LA
PROCEDURE DE SAISTE IMMOBILIERE EN VUE DE LA VENTE AUX ENCHERES DU LOTN®
015 APPARTENANT A MADAME AIDA MIZRAI REPRESENTANTE DE LA SCI SALA

16) FIXATION DU PRIX D'ADJUDICATION DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE
MADAME AIDA MIZRAI REPRESENTANTE DE LA SCI SALA, PROPRIETAIRE DU LOT
NT015

17) DECISION A PRENDRE PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE
66 RUE DE FRANCE DE FAIRE PRATIQUER LA SAISIE IMMOBILIERE DES DROITS ET BIENS
IMMOBILIERS DE LA SCI PETITES LOCATIONS, PROPRIETAIRE DES LOTS N° 33, 36 ET 38,
AUX FINS DE PROCEDER AU RECOUVREMENT DE SA CREANCE DUE SUIVANT
JUGEMENT DI LA 4éine CHAMBRE CIVILE DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE EN DATE
DU 30 SEPTEMBRE 2021 A HAUTEUR D'UNE SOMME EN DATE DU 15 JUIN 2022 D'UN
MONTANT GLOBAL 32.959,33 LUROS, HABILITATION A DONNER AU SYNDIC DE
DILIGENTER LA PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE EN VUE DE LA VENTE AUX
ENCHERES DES LOT N” 35, 36 ET 38 APPARTENANT A LA S5CI PETITES LOCATIONS

18) FIXATION DU PRIX D’ADJUDICATION DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE LA SCI
PETITES LOCATIONS N© 35, 36 ET 38

19) QUESTIONS DIVERSES D'ADMINISTRATION COURANTE

Cette feuiile de présence a été controlée et signée par le président de séance, et il est constaté que:

Copropriétaires présents :

BIJON CATHY (17) - CTM - MLESPOSITO (105) - HALFON S./SOUFFIR M. (33) - LIDOVE Sébastien {37) -
MALAVEDIB (4) - MARTELLI ALINE (4) - MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57) représentant SALA
C/O AIDA MIZRAHI (99) , SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4) - RICHARD-MEUSY ¢ep.GERMANAZ

Nathalie (32) - ROCHE ép. ARABI Anne-Maxie (1) -

Copropriétairves représentés :

SALA C/0 AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE {(4),

sont présents ou représentés : 11/ 31 copropriétaires, totalisant
393 /1034 tantiémes généraux.

Copropriétaires absents ou non représentés :

ANTI DANIELLA (34), BOSIO MARIAPAOLA (36), CAMOUS CAMILLE (63), CARLINO {21),
CASAREALE (29), CHIORBOLIMICHEL (26), CI166 RUE DE FRANCE (33), CURTI Marco (52), DARDOUR
LAURENT (3), FUSCO RALPH (30), LEBER (4), LOCATION NICE (5}, MALVEZZI (32), MF & S Gérante
Mme COLOMB (4), MF&S Gérante MME COLOMB (5), PARDES PATRIMOINE (146), PAUL
ALEXANDRE (4), PETITES LOCATIONS Gérant Mme COLOMB Isabelle (13), RAMAUGER PIERRE-

EMILE (45), VIAENE AXEL {56},
sont absents ou non représentés: 20/ 31 copropriétaires, totalisant
641 /1034 tantiémes généraux.
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L'assemblée passe a l'ordre du jour.

| Questionn°o1
ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
N.B. : Conformément a la loi, pour I'élection du bureau de séance, les copropriétaires votant par
correspondance seront considérés comme Non-Votants.
Article 24

Monsieur MONTANTEME est élu Président de Séance.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 323 / 323 tantiémes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - ML.ESPOSITO (105), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE
(4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),
ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -
EMMANUELLE {4),

Vote{s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 /360 tantieémes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),

Résolution adoptée & la majorité des copropriétaires présents et représentés.

] Question 0° 02
ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE
N.B. : Conformément a la loi, pour I'élection du bureau de séance, les copropriétaires votant par
correspondance seront considérés comme Non-Votants,
Article 24

L'Assemblée Générale nomme S.C1. MALAVEDIB pour la fonction de Premier Scrutateur de Séance.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 323 / 323 tantiemes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - MLESPOSITO (105), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE
{4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57), RICHARD-MEUSY ¢ép.GERMANAZ Nathalie (32),
ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -
EMMANUELLE (4),

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 / 360 tantiémes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),

ERéso]u'tion adopiée a la majorité des copropriétaires présents et représentés.

l Question n” 03 -

ELECTION DU SECOND SCRUTATEUR DE SEANCE

N.B. : Conformément a la loi, pour I'élection du bureau de séance, les copropriétaires votant par
correspondance seront considérés comme Non-Votants.

Article 24

[Résolution sans objet
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{ Question n° 04 o . - i !
ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Arlicle 24

L'Assemblée Générale prend acte de la tenue du secrétariat par le Cabinet CROUZET & BREIL, syndic.

Arrivent en cours de résolution : HALFON S/SCUFFIR M. (33) (17:19:.00) -

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiémes.
Ont voté pour: BIJON CATHY (17), CTM - MLESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Seébastien (37), MALAVEDIE (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER El (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution adoptée a l"unanimité des copropriétaires présents et représen:%és.J

§ Question n° 05 |

. j
APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2021 au 31/12/2021, VERIEIES PAR LES
VERIFICATEURS AUX COMPTES

Article 24

L'Assemblée Générale approuve les comptes arrétés du Syndicat des Copropriétaires de l'exercice du
01/01/2021 auw 31/12/2021, apreés avoir pris connaissance des documents suivants notifies & chaque
copropriétaire :

- I'état financier

- le compte de gestion générale du syndicat des copropriétaires

- le comparatif des comptes de 'exercice précédent approuvé

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiemes.
Ontvoté pour: BIJON CATHY {17), CTM - MLESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE {4), MONTANTEME ]. ou MONNIER Fi (57},
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

;,FRéseiution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés|

! Question n° 06 i _W__|

QUITUS AU SYNDIC POUR L'EXERCICE ARRETE AU 31/12/2021.
Article 24

L'Assemblee Générale donne quitus au syndic pour sa gestion de l'exercice arrété au 31/12/2021.

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 336 / 393 tantiemes,
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON §./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), RICHARD-MEUSY ¢p.GERMANAZ Nathalie
(32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -
EMMANUELLE (4),

Vote{nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 57 / 393 tantiemes.
Ont voté contre : MONTANTEME [. ou MONNIER ElL (57},
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Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés.

@estion n° 07 J
ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR LEXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2022 AU
31/12/2022,

Article 24

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint a la convocation de la présente Assemblée.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil
Syndical pour Pexercice du 01/01/2022 au 31/12/2022 , arrété a la somme de 40.000 €uros.

1l sera appelé par quart, soit 10.000,00 €uros, au début de chaque trimestre civil.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiemes.
Ontvoté pour : BJON CATHY (17), CTM - MLESPOSITO (105), HALFON S5./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB {4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY , ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et representes,

i Question n° 48
ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2023 AU
3171272023,
Article 24

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint a la convocation de la présente Assemblée.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil
Syndical pour l'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023, arrété a la somme de 40.000 Curos.

1l sera appelé par quart, soit 10.000,00 €uros, au début de chaque trimestre civil

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiemes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - MLESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE {(4), MONTANTEME ]. ou MONNIER Fl {57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),
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] Cuestion n° (9

DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
Article 25 et possibilité de vote a In majorite de article 25-1

L'Assemblée Générale désigne en qualité de syndic le Cabinet CROUZET & BREIL, selon proposition de
contrat joint a la convocation, a compter du 18/07/2022 jusqu'au 30/06/2023.

Conformément a cette proposition, les honoraires sont fixés a 4.635,07 € HT , s0it 5.562,08 € TTC, au titre de
la gestion courante pour la période de l'exercice comptable du 01/01/2022 au 31/12/2022.
Ces honoraires comprennent dorénavant les frais administratifs.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont définis par la proposition de contrat
de syndic joint a la convocation de la présente Assemblée. L'Assemblée Générale :

- L'accepte en ['état

- La modifie de la fagon suivante en accord avec syndic: ...

L'Assemblée Générale désigne Monsieur MONTANTEME pour signer au nom du syndicat le contrat de
syndic adopté au cours de la présente Assemblée.

Apres avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, I'Assemblée Générale procede, conformément a 'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965,
immeédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi précitee selon
résoluticn ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 1034 tantiémes.
Ontvoté pour : BITON CATHY (17), CIM - M.ESPOSITO (105), HALFON 5./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB {4), MARTELLI ALINE {4), MONTANTEME J]. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution REJETEE par défaut de majorité de Iarticle 25 en 1ere lecture et revotée a larticle 25.1 ci-

o
Bpres.
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l Question n° 10

1709

DESIGNATION DU S?Nbl(’_‘,, SElON PROPOSITION 13U CABINET CROUZET & BREIL
Article 25.1

L' Assemblée Générale désigne en qualité de syndic le Cabinet CROUZET & BREIL, selon proposition de
contrat joint & la convocation, a compter du 18/07/2022 jusqu'au 30/06/2023.

Conformément a cette proposition, les honoraires sont fixés a 4.820,40 € HT, soit 5.784,48 € TTC, au titre de
la gestion courante pour la période de I'exercice comptable du 01/01/2022 au 31/12/2022.
Ces honoraires comprennent dorénavant les frais administratifs.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont définis par la proposition de contrat
de syndic joint a la convocation de la présente Assemblée. L'Assemblée Générale :

- L'accepte en 'état

- La medifie de la fagon suivante en accord avec syndic:

L'Assemblée Générale désigne Monsieur MONTANTEME pour signer au nom du syndicat le contrat de
syndic adopté au cours de la présente Assemblée,

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiemes.
Ontvoté pour : BIJON CATHY (17), CTM - MLESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLT ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (67},
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32}, ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA (/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution adoptée en 2éme lecture a I'unanimité des copropriétaires présents et représentes.

{ Questionn® 11

DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Conformément 3 la loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par correspondance
seront considérés comme Non-Votants.

Article 25 et possibilite de vote a In majorité de Uarticle 25-1

L' Assemblée Générale nomme Monsieur MONTANTEME en qualité de membre du Conseil Syndical pour
une durdée d'UN an.

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recuweilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaites, I'Assemblée Générale procede, conformément a l'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965,
immédiatement & un second vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi precitée selon
résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 10 coproprietaire(s) totalisant 356 / 1034 tantiemes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - MLESPOSITO (105), HALFON S/SOUFFIR M. (33),
MALAVEDIB (4), MARTELL] ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER FI (57), RICHARD-
MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA
MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4},

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 /1034 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),
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rLQ?.:festicm n°12 |
DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
Conformément a la loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par correspondance
seront considérés comme Non-Votants.
Article 25,1

L'Assemblée Générale nomme M, MONTANTEME en qualité de membre du Conseil Syndical pour une
durde d'UN an.

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 356 / 356 tantiemes.
Ont voté pour @ BIJON CATHY (17}, CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S5./SOUFFIR M. (33),
MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME ]. ou MONNIER Fl (57), RICHARD-
MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O AIDA
MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 / 393 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),

s . » -~ . . Ay e . . - 7 i |
Résolution adoptée en 2éme lecture a la majorité des copropriétaires présents et représentés,

Question n° 13 ]
DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

Conformément & la loi, pour les candidats en séance, les copropriétaires votant par correspondance
seront considérés comme Non-Votants.

Article 25 et possibilité de vote a la majorité de Iarticle 25-1

L'Assemblée Générale nomme Monsieur HALFON en qualité de membre du Conseil Syndical pour une
durée d"UN an.

Apres avoir constaté que le projet de vésolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, I'Assemblée Générale procede, conformément a l'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965,
immédiatement a un second vote dans les conditions de majorité de Varticle 24 de la loi précitée selon
résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 356 / 1034 tantiémes.
Ont voté pour : BJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33),
MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57), RICHARD-
MEUSY ¢ep.GERMANAZ Nathalie (32}, ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA /O AIDA
MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4},

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 / 1034 tanticmes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),

Résolution REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en lere lecture et revotée a l'article 25.1 i

apres.
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| Question n° 14
DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
Conformément a la loi, pour les candidais en séance, les copropriétaires votant par correspondance
seront considérés comme Non-Votants.
Article 25.1

L'Assemblée Généraie nomme M. HALFON en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée
d'UN an.

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire{s) totalisant 356 / 356 tantiemes.
Ont voté pour : BJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33),
MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME ]. ou MONNIER Fl (57), RICHARD-
MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Amne-Marie (1), SALA (/O AIDA
MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 /393 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : LIDOVE Sébastien (37),

]ﬁésolu tion adoptée en 2éme lecture a la majorité des copropriétaires présents et représentés,

| Question n° 15 _J
DECISION A PRENDRE PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE 66 FRANCE
DE FAIRE PRATIQUER LA SAISIE DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE MADAME AIDA
MIZRAI REPRESENTANTE DE LA SCI SALA, PROPRIETAIRE DU LOT N° 015, AUX FINS DE
PROCEDER AU RECOUVREMENT DE SA CREANCE DUE SUIVANT JUGEMENT DU TRIBUNAL
DE PROXIMITE DE NICE EN DATE DU 3 DECEMBRE 2020, A HAUTEUR D'UNE SOMME EN DATE
DU 14 JUIN 2022 D'UN MONTANT GLOBAL DE 14.968,26 EUROS, HABILITATION A DONNER AU
SYNDIC DE DILIGENTER LA PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE EN VUE DE LA VENTE AUX
ENCHERES DU LOT N° 015 APPARTENANT A MADAME AIDA MIZRAT REPRESENTANTE DE LA
SCIS5ALA
Article 24

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance du fait que Madame AIDA MIZRAI représentante de la
SCISALA se trouve étre redevable envers le syndicat des copropriétaires de I'immeuble 66 France suivant
jugement du Tribunal de Proximité de Nice en date du 3 décembre 2020, a hauteur d'une somme en date
du 14 juin 2022 d'un montant global de 14.968,26 euros

- autorise la saisie immobiliere des droits et biens immobiliers de Madame AIDA MIZRAI
représentante de la SCI SALA en vue de leur vente aux encheres et plus précisément du lot n°015;

- donne tous pouvoirs au syndic pour diligenter la procédure de saisie immobiliére et exécuter ainsi
la présente résolution ;

L'assemblée générale :

- estime qu'a ce jour le montant de la dette de Madame AIDA MIZRAI représentante de la SCI SALA n'est
pas irrécouvrable ;

-confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément a son contrat.

Page 9 sur 13



Y

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 {antiemes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S /SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl {87},
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés,

! Questionn®i6
FIXATION DU PRIX D'ADJUDICATION DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE MADAME
AIDA MIZRAI REPRESENTANTE DE LA SCJ SALA, PROPRIETAIRE DU LOT N°015
Article 24

L'assemblée générale décide que la mise & prix des droits et biens immobiliers appartenant a Madame AIDA
MIZRAI représentante de la SCI SALA, propriétaire du lot n® 015 sera fixée a la somme de 15.000 euros.
L'assemblée générale prend acte qua défaut d'enchérisseur, le syndicat de copropriét¢ sera deéclaré
adjudicataire d'office pour le montant de la mise a prix.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiémes.
Ont voté pour : BJON CATHY (17), CIM - MLESPOSITO (105), HALFON 5./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB {(4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME ]. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

Résolution adoptée & 'unanimité des copropriétaires présents et ‘représentés.‘
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2 Question n® 17 L _J
DECISION A PRENDRE PAR LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE 66 RUE DE
FRANCE DE FAIRE PRATIQUER LA SAISIE IMMOBILIERE DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS
DE LA SCI PETITES LOCATIONS, PROPRIETAIRE DES LOTS N°© 35, 36 ET 38, AUX FINS DE
PROCEDER AU RECOUVREMENT DE SA CREANCE DUE SUIVANT JUGEMENT DE LA 4éme
CHAMBRE CIVILE DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE EN DATE DU 30 SEPTEMBRE 2021 A
HAUTEUR D'UNE SOMME EN DATE DU 15 JUIN 2022 D'UN MONTANT GLOBAL 32.959,33 EUROS,
HABILITATION A DONNER AU SYNDIC DE DILIGENTER LA PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE EN VUE DE LA VENTE AUX ENCHERES DES LOT N° 35, 36 ET 38 APPARTENANT
A LA SCIPETITES LOCATIONS
Article 24

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance du fait que la SCIPETITES LOCATIONS se trouve étre
redevable envers le syndicat des copropriétaires de l'immeuble 66 RUE suivant jugement de la 4eme
chambre civile du Tribunal Judiciaire de Nice en date du 30 septembre 2021 a hauteur d'une somme en date
du 15 juin 2022 d'un montant global de 32.959,33 euros :

. autorise la saisie immobiliére des droits et biens immobiliers de la SCI PETITES LOCATIONS en
vue de leur vente aux enchéres et plus précisément des lots n® 35, 36 €t 38 ;

- donne tous pouvoirs au syndic pour diligenter la procédure de saisie immobiliere et exécuter ainsi
la présente résolution ;

L'assemblée générale

- estime qu'a ce jour le montant de la dette de la SCI PETITES LOCATIONS n'est pas irrécouvrable ;
-confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément a son contrat.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 393 / 393 tantiemes.
Ont voté pour : BJON CATHY (17), CTM - M.ESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sébastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4),

S - ’ N . vq r LA - - z 14 7 |
!R_esoiutmn adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés

(R —

| Question n° 18
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FIXATION DU PRIX D'ADJUDICATION DES DROITS ET BIENS IMMOBILIERS DE LA SCIPETITES
LOCATIONS N° 35,36 ET 38
Article 24

L'assemblée générale décide que la mise & prix des droits et biens immobiliers appartenant a LA PETITES
LOCATIONS, propriétaire des lots n® 35, 36 et 38 sera fixée a la somme de 60.000,00 euros soit 20.000 € par
lot.

L'assemblée générale prend acte qu'a défaut d'enchérisseur, le syndicat de copropriété sera déclaré
adjudicataire d'office pour le montant de la mise a prix.

Vote{nt) POUR : 11 copropriétaire(s} totalisant 393 / 393 tantiémes.
Ont voté pour : BIJON CATHY (17), CTM - MLESPOSITO (105), HALFON S./SOUFFIR M. (33), LIDOVE
Sebastien (37), MALAVEDIB (4), MARTELLI ALINE (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (57),
RICHARD-MEUSY ¢ép.GERMANAZ Nathalie (32), ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1), SALA C/O
AIDA MIZRAHI (99), SOMER PIERRE -EMMANUELLE (4},

Reésolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et représentes,

Question n® 19

QUESTIONS DIVERSES D'ADMINISTRATION COURANTE

L'assemblée géndrale souhaite que soit chiffeé pour la prochaine assemblée wénérale, Ueniévement de Uensemble des
encombrants dans les caves,

L'assembléc géndrale enconrage les copropridtairves & envoyer au syndic des devis pour la mise en place de caméra de
surveillance pour la copropriété.
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L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, I'assemblée se termine a 18h30

Article 42 — alinéa 2 de la Loi du 10 Juillet 1965,
Les aciiong en contestation des décisions des assembldes oéudrales dotveni, g peine de déchéance, éive introduiles par les
o U

coproprictaives oppesants ou défailiants, dans un délai de deux niols @ compter de la notification di procés-verbal d'assemblée.
Cette nofificakion est véalisée par le syndic dans un délui 4wt mois & compler de Ja femie de Passemblée oéndrale. Sauf urgence,

. ¥ M S o b
Pexéention des fravanx décidés par Unssemblée générale en application des articles 75 et 26 de In présente loi est suspendue
Jusqua expivation du deélai de dewx mois mentionnés au deuxiénte alinés du présent article,

COPIE CERTIFIEE CONFORME A L'ORIGINAL
SIGNE EN SEANCE

I '
/_gl A
- “\LE SYNDIC
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1136
134 Boulevard Gambetta - 06045 N

ICE-CEDEX-01
TEL. : ¢ mizab-birail oo

CUATsEemadl s oo lahia sl oo
[ours de réception :
Tundi 9h00 & 12h00/14k00 & 17h30

Vendredi 9h a12h30

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

66 RUE DF. FRANCE
66 RUE DE ¥FRANCE
06000 NICE

Le handi 89 octobre 2023 & 17100, les copropridtaires régulierement convoqués par le syndic se sont réunis SALLE
DE REUNION DU CABINET CROUZET & BREIL AU 134 BD GAMBETTA A NICE

A ¢té déposé sur le bureaw:
- La feuille de présence signée par chaque copropriétaire et chague mandataire entré en séance

01) ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

02) ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE

03) ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

(:4) APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2022 au 31/12/2022, VERIFIES PAR
LES VERIFICATEURS AUX COMPTES

05) QUITUS AU SYNDIC POUR L'EXERCICE ARRETE AU 317122022

06) ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 010172023
AU 31/12/2023

07) ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU0L/01/2024
AU 3171272024

08 FINATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX

019 FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX (SUPERIFUR A 5%)

10; DESIGNATION DU STNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL

11) DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL

12) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

£3) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE

14) TRAVAUX DE POSE DE CAMERAS DE SURVEILLANCE - DECISION DE PRINCIPE

13) TRAVAUX DE REFECTION DES PARTIES COMMUNES - DECISON A PRENDRE

16) POINT SUR LES PROCEDURES EN COURS

173 ADMINISTRATION COURANTE

Cette feuille de présence a été contrdlée et signée par le président de séance, et it est constaté que:

Copropriétaires présents .
Madame BIION CATHY (17) - S.C.L CTM - M.ESPOSITO (138) - Monsieur DARDOUR LAURENT (3)
représentant S.C.I. MALAVEDIB (4) - Monsieur LIDOVE Sébastien (37) - Mademoiselle MARTELLT ALINE (4)
- Monsieur MONTANTEME J. ou MONNIER FI (37) - S.CI. PARDES PATRIMOINE (146) - Monsieur
RAMAUGER PIERRE-EMILE (45) - Madame RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32) - Madame
ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (13- S.C.L SALA C/O AIDA MIZRAHI (99) -
Copropriétaires représentés :
MALAVEDIB (4).
sont présents ou représentés : 12 /29 copropriftaires, totalisant

583 / 1034 tantiémes généraux.
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Copropriétaires absents ou non représentés :
Madame ANTI DANIELLA (34), Madame BOSIO MARIAPAOLA (36). Monsieur CAMOUS CAMILLE (63). M.
ou Mme CARLING (21, M. ou Mme CASAREALE (29), Monsieur CHIORBOLI MICHEL (26). M. ou Mme
CURTI Marco (52), M. ou Mme FUSCO RALPH (30), Indivision HALFON S/SOUFFIR M. (33), Société
LOCATION NICE (5). Société MF & S Gérante Mme COLOMB (4), Sociét MF&S Gérante MME COLOMB (5),
S.C.I. ONE PIECE NICE (8). Monsieur PAUL ALEXANDRE (4}, Société PETITES LOCATIONS Gérant Mme
COLOMB Isabelle (13), Madame SOBCZAK Marthe (32), Monsieur VIAENE AXEL (36).
sont absents ou non représentés : 17 /29 copropriétaires, totalisant

451/ 1034 tantiémes généraux.

F'assemblée passe & ['ordre du jour.

{ Question n° 01 =
FELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Article 24

M. BROSSIER (SCIMALAVEDIB) est élu Président de Séance.

Vote{nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 302 / 302 rantiémes.

Voters) Non VOTANT : 6 copropridtaire(s) tolalisant 281 / 583 tanticmes
N'ont pas pris part au vote : BIDON CATHY (17), LIDOVE Sébastien (37), MARTELLI ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (146). RAMAUGER PIERRE-EMILE (45). RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie

(32,

|R.éso3ution adoptée a la majorité des copropriétaires présents ef représentés.

féuesﬁon n° 02
ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE
Article 24

L.'Assemblée Générale nomme M. DARDOUR pour 1a fonction de Premier Scrutateur de Séance.

Vote(nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 392 / 302 tanti¢mes.

Vole(s) Non VOTANT : 6 copropriétaire(sy totalisant 281 / 583 tanticmes
N'ont pas pris part au vote : BIJON CATHY (17), LIDOVE Sébastien (37), MARTELLI ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (146), RAMAUGER PIERRE-EMILE (45), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie
(32).

IRésolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés.)

i

| Question 0° 63
ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Articte 24

L'Assembiée Générale prend acte de la tenue du secrétariat par le Cabinet CROUZET & BREIL, syndic.

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 547 / 547 tantiemes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 4/ 583 tantiémes.
Se sont abstenus : MARTELLI ALINE (4).
Voie(s) Non VOTANT : 1 copropriétaive(s) totalisant 32 / 583 tantiemes
Nont pas pris part au vote : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution adoptée 4 la majorité des copropriétaires présents ef représentés.
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;T)uesti(:h n® 04 o ‘
APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2022 au 31/12/2022, VERIFIES PAR LES
VERIFICATEURS AUX COMPTES
Article 24

L'‘Assemblés Générale approuve les comptes arrétés du Syndicat des Copropriétaires de l'exercice du 01/01/2022 au
31/12/2022, aprés avoir pris connaissance des documents suivants notifiés a chaque copropriétaire :

- I'état financier

- le compte de gestion générale du syndicat des copropriétaires

- le comparatif des comptes de Pexercice précédent approuvé

Vote(nt) POUR : 11 copropridtaire(s) totalisant 551 7 583 tantiémes.
Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 583 tantiemes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32).

|Réso!ution adoptée 4 la majorité des copropriétaires présents et représentés.

%_Qgg_s_stion n° 05 J
QUITUS AU SYNDIC POUR LEXERCICE ARRETE AU 31/12/2622
Article 24

L'Assemblée Générale donne quitus au syndic pour sa gestion de l'exercice arrété au 31/12/2022

Vote(nt) POUR : 5 copropriétaire(s) totalisant 249 / 583 tantiémes.
Ont volé pour : BUON CATHY (17), LIDOVE Sébastien (37). MARTELLI ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (146), RAMAUGER PIERRE-EMILE (45),

Vote(nty CONTRE : 7 copropriétaire(s) totalisant 334 / 583 tantiemes.

[ Quesiionn®06 =y TP S
ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/0172623 AU
31/12/2023
Article 24

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint 4 la convocation de la présente Assembiée.

l.e budget, détaillé par postes de dépenses, a ¢té élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil Syndical pour
lexercice du 01/01/2023 au 31/12/2023, arrété afa somme de 45 000.00 €uros.

11 sera appelé par quart, soit 11 250,00 €uros, au début de chaque trimestre civil

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 551 / 583 tanticmes.
Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 583 tantiemes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

|B§§gig1§_§91} adoptée 4 la majorité des copropriétaires présents et représentés,

;f Oucstion u° #7 B
ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU01/01/2024 AU
31/12/2024
Ariicle 24

L'Assembiée Géndrale approuve le budget prévisionnel joint a la convocation de la présente Assembiée.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil Syndical pour
Fexercice du 0170172024 au 31/1 272024, arrété 4 la somme de 45 000.00 €uros.

11 sera appelé par quart, soit 11 250,00 €uros, au début de chaque triimestre civil

Vote(nt) POUR : 11 copropridtaire(s) totalisant 551 / 583 tantiemes.
SALA C/O AIDA MIZRAHI (99),

Page 3 sur 7



1733

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 583 tantiemes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés,

| Questionn® 08 .

FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX
Article 23 et possibilité de vore & la majorité de l'article 25-1

L'Assemblée Générale, informés de existence obligatoire d'un fonds de travaux énoncée a larticle 14-2 de la loi du
L0 Juillet 1963, décide de fixer le taux du fonds travaux & 5 % du montant du budget prévisionnel de I'exercice en
cours voté lors de 'Assemblée Générale du 09/10/2023

Ce fonds scra placé sur un compte rémunéré ouvert a la Banque Palatine.

L.a cotisation annuelle est appelée en fonction des tantid¢ines généraux de copropriété conformément a larticle 10 de
fa Tol du 10 Juillet 1965 et selon les mémes modalités que celles décidées par I'Assemblée pour le versement des
provisions du budget prévisionnel.

Vote(nt) POUR : 12 copropriéraire(s) totalisant 583 / 1034 tantiemes.

[Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires,|

| Question n° 09
FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX (SUPERIEUR A 5%)

Article 23,1

Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote,)

[Questonwero ]
DESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
Article 23 et possibilité de vote a lu majorité de Uarticle 25-1

L'Assemblée Générale désigne en qualité de syndic le Cabinet CROUZET & BREIL, selon proposition de contrat
joint A4 la convocation, & compter du 01/07/2023 au 30/06/202¢

Conformément & cette proposition. les honoraires sont fixés 4 3840.18 € TTC, au titre de ta gestion courante pour la
période de 'exercice comptable du 01/01/2023 au 31/12/2023
Ces honoraires comprennent dorénavant les frais administratifs,

[.a mission. les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont définis par la proposition de contrat de syndic
joint & la convocation de fa présente Assemblée. L'Assemblée Générale :

~bLaose ple-en-Hétat

- La modifie de Ja facon suivante en accord avec syndic : honoraires fixées 8 3 600 € TTC - durée du 01/67/2023 au
30/06/2024

L'Assemblée Générale désigne pour signer au nom du syndicat le contrat de syndic adopté au cours de la présente
Assemblée.

Aprés avoir constaté que e projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires.
I'Assemblée Générale procéde, conformément 4 ['article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965, immédiatement & un
second vote dans les conditions de majorité de Varticle 24 de la loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 582 / 1034 tanticmes.
Vote(nt) CONTRE : 2 copropriétaire(s) totalisant 36 / 1034 tantiémes.

Ont voté contre : MARTELLT ALINE (4). RICHARD-MEUSY ¢ép.GERMANAZ Nathalie (32).
Vote(nt) ABSTENTION : T copropridtaire(s) totalisant 45 / 1634 tantiemes.

Se sont abstenus : RAMAUGER PIERRE-EMILE (45,

|Eésohnion REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en {ére lecture et revotée a I'article 23.1 ci-apreés.
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3 Question n° 11

(Lo

BESIGNATION DU SYNDIC, SELON PROPOSITION DU CABINET CROUZET & BREIL
Article 251

L'Assemblde Générale désigne en qualité de syndic le Cabinet CROUZET & BREIL. selon proposition de contrat
joint a la convocation, & compter du 01/07/2023 au 30/06/2025

Conformément & cette proposition. les honoraires sont fixés a 584,18 € TTC, au titre de la gestion courante pour la
période de I'exercice comptable du 01/01/72023 ao 31/12/2023
Ces honoraires comprennent dorénavant les frais administratifs.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont définis par la proposition de contrat de syndic
joint & la convocation de ia présente Assembide. L'Assemblée Générale :

—raccepte-en-tétat

- La modific de la fagon suivante en accord avec syndic ; honoraires fixées 45 600 € TTC - durde du 01/07/2023 au
30/66/2024

1.'Assembiée Générale désigne pour signer au nom du syndicat le contrat de syndic adopté au cours de la présente
Assemblée.

Vote(nty POUR @ § copropridtaire(s) totalisant 502 / 538 tantiémes.
Vote(nly CONTRE : 2 copropriétaire(s) totalisant 36 / 538 tantiemes.

Ont voté contre : MARTELLI ALINE (4). RICHARD-MEUSY ¢ép.GERMANAZ Nathalie (32),
Vote{nty ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 45 / 583 tantiemes.

Se sont abstenus | RAMAUGER PIERRE-EMILE (45},

i Question n° 12

DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
Article 25 er possibilité de vote & la majorité de Particle 25-1

L'Assemblée Générale nomme en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de | an(s) :

- M. MONTANTEME,

- M. BROSSIER ( SCI MALAVEDIB)
- M. DARDOUR

- M. HALFON

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires,
I'Assemblée Générale procede. conformément & larticle 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965, immédiatement a un
second vote dans les conditions de majorité de larticle 24 de la loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 302 / 1634 tantiémes.
Ont voté pour : CTM ~ M.ESPOSITO (138). DARDOUR LAURENT (3), MALAVEDIB (4), MONTANTEME
1. ou MONNIER F1(57). ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1. SALA C/O AIDA MIZRARI (99),
Vote(s) Non VOTANT ;6 copropriétaire(s) wotalisant 281 /1034 tanticmes
N'ont pas pris part au vote : BHON CATHY (17), LIDOVE Sébastien (37). MARTELLI ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (146), RAMAUGER PIERRE-EMILE (45), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution Rejetée a la majorité 25 faute de ma§0rit¢|

Faute de majorité, le quorum n'étant pas atteint, la constitution du conseil syndical n’a pas pu étre validé.
Un nouveau vote nominatif sera présenté a I'ordre du jour de la prochaine Assemblée Générale afin d’élire un
conseil syndical.
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! Question n® 13 i
DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
Article 25 et possibilité de vote & la majorité de Parricle 25-1

[R.ésoiution n'ayant pas fait I'objet d'un vote,|

|L Question n° 14 |
TRAVAUX DE POSE DE CAMERAS DE SURVEILLANCE - BECISION DE PRINCIPE
Article 24

L'Assembiée Générale aprés en avoir délibéré se prononce sur la décision de principe pour la pose de caméras de
surveillance et mandate le conseil syndical pour I'établissement d'un cahier des charges atin de définir les
emplacements souhaités en vue de lancer un appel d'offres. Les devis recueillis seront portés a l'ordre du jour de la
prochaine assemblée générale.

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) tolalisant 584 / 616 tantiémes.
Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 616 tanticmes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

|Réso!ut§on adoptée 4 la majorité des copropriétaires présents et représentés,

% Qu esuonn" 15
TRAVAUX DE REFECTION DES PARTIES COMMUNES - DECISON A PRENDRE
Article 24

L'Assemblée Générale aprés en avoir délibéré se prononce sur la décision de principe des travaux de réfection des
parties coinnunes e mandate le conseil syndical pour I'dtablissement d'un cahicr des charges en vue de lancer un
appel d'ofires. Les devis recueillis seront portés a Pordre du jour de 1a prochaine assemblée générale

Voie{nt} POUR : 12 copropridtaire(s) totalisant 584 / 616 tantiemes.
Vate{nty CONTRE : 1 copropriélaire(s) totalisant 32 7 616 tantiémes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ¢p.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution adoptée a la majorité des copropriéfaires présents et t‘ep‘résen’(éﬂ

} Questi—{;;_gz’—zﬁ B
POINT SUR LES PROCEDURES EN COURS

Joindre un compte rendu des procédures en cours Le demander & GIANQUINTO pour le joindre au PV

, Question n° 17
ADMINISTRATION COURANTE

Une réeception des travaux de toiture sera effectuée par un maitre d'oeuvre afin de vérifier la bonne exéeution des
{ravaux.
Uine serrure avec uns clé wreproductible sera posée au niveau de la porte des caves - les clés seront 4 retirer chez le
syndic.
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L'ordre du jour etant épuisé, plus aucunz question n'étant posée, I'assembiée se termine.

Article 42 —alinéa 2 de la Lot du 10 Juillet 1965.

Les actions on cowlesiation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance. éure introduites pur les
copropriétaires oppasants ou défaitlanis, dans wn délai de dewx mois & compter de la notificaiion du procés-verbal d assemblée.
Cette notification est réaiisée par le syndic dans un délai d'vs mois & compter de la tenue de l'assemblée générale. Sauf
wrgence. §oxéeniion des travawx décidés par assemblée géndrale en application des articles 25 er 26 de la présente loi est
suspendue jusqu'a Uexpivation du déiai de deux mois mentionnés au deuxiéme alinéa du présent article.
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134 imulevard (xambata 06(}43 NILIH U Dl X 01
B TEL: G495 38,0006 -E-mail : coniasl@orouze-breil.eom

Jours de rccemlon
Lundi 9h00 4 12b00/14h00 4 17h30

Crouzet & Breil Vendredi 9h00 2 12h30

Habiter aujourdhud ¢t demain

, .
PROCES-VERBAL DFE L’ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES \i
66 RUE DE FRANCE f
66 RUE. DF. FRANCE !

06069 NICE
2\ S : — — = mmmmf

Le mardi 11 juin 2024 4 17000, les copropriétaires réguliérement convoqués par le syndic se sont réunis SALLE DE
REUNION DU CABINET CROUZET & BREIL AU 134 BD GAMB ETTA A NICE

A été déposé sur fe bureau:
- La feuille de présence signée par chague copropriéiaire et chaque mandataire entré en séance

(1) ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

(12) ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE

13) FLECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

04) APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2023 au 31712/2023. VERIFIES PAR LES
VERIFICATEURS AUX COMPTES

03) QUITUS AL SYNDIC POUR LEXERCICE ARRETE AU 3171272023

06) ADCOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2024 AU

3171272024
07) ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2025 AU
31/12/2025

08) FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX
(09) FIXATION DU MONTANT DU FONDS DE TRAVAUX
10} DESIGNATION DE M. MONTANTEME EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL

11} DESIGNATION DE M. MONTANTEME EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL

12) DESIGNATION DE M. BROSSIER (SCI MALAVEDIB) EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

131 DESIGNATION DE M. BROSSIER (SCT MALAVEDIB) EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

14y DESIGNATION DE M. DARFOUR EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL

133 DESIGNATION DE M, DARFOQUR EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL

16} DESIGNATION DE M. HALFON EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
17) DESIGNATION DE M. HALFON EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
18) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
19) DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE(S) EN SEANCE
200 MISE EN CONCURENCE CONTRATS ET MARCHES
”z’) MISE EN CONCURENCE CONTRATS ET MARCHES
;LO‘\W ETATION DU CONSEIL SYNDICAL
) CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
74} DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL
25) DELEGATION DE POUYVOIR AU CONSEIL SYNDICAL
26) POINT SUR LES TRAVAUX DE L4 TOITURE
27) AUTORISATION D'ESTER EN JUSTICE A L'ENCONTRE DE LA SOCIETE GTS CONSTRUCTION -
DECISION 4 PRENDRE
28) FiXATION D'UN BUDGET ET DES DATES DES APPELS DE FONDS POUR FINANCER LA
PROCEDURE 4 L'ENCONTRE DE GTS CONSTRUCTION
29) POINT SUR LES PROCEDURES EN COURS
30 ADMINISTRATION COURANTE
Cette feuille de présence a été contrdlée et signée par le président de séance. et il est constaté que:
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Copropriétaires présents :
BUON CATHY (17) - CTM - M.ESPOSITO (138) - LIDOVE Sébastien (37) - MALAVEDIB (4) - MARTELLI
ALINE (4) - MONTANTEME 1. ou MONNIER Fi (57) - PARDES PATRIMOINE (146) - RICHARD-MEUSY
ép. GERMANAZ Nathalie (32) - ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1) -
Copropriétaires représentss :
sont présents on représentés : 2 /29 copropriftaires, totalisant

436 / 1034 tanticmes généraux.

Copropri¢taires absents ou non représentés :
ANTI DANIELLA (34), BOSIO MARIAPAOGLA (36), CAMOUS CAMILLE (63}, CARLINO (21), CASAREALE
(293, CHIORBOLI MICHEL (26), CURTI Marco (52), DARDOUR LAURENT (3), FUSCO RALPH (30), HALFON
S/SOUFFIR M. (33), LOCATION NICE (58), MF & S Gérante Mme COLOMB (4). MF&S Gérante MME COLOMB
{5), ONE PIECE NICE (8), PAUL ALEXANDRE (4), PETITES LOCATIONS Gérant Mme COLOMB Isabelle (13),
RAMAUGER PIERRE-EMILE (45), SALA C/0 AIDA MIZRAHI (99), SOBCZAK Marthe (32), VIAENE AXEL
(50},
sont absents ou non représentés : 20/ 29 copropriétaires, totalisant

598 / 1034 tantiémes généraux.

L'assemblée passe & Uordre du jour.

"ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Article 24

Monsteur MONTANTEME est élu Président de Séance.

Vote{nt) POUR : 3 copropridtaire(s) totalisant 196 / 196 tantiémes.

Vole(s) Non VOTANT : 3 copropriétaire(s) totalisant 236 / 432 tantiémes
N'ont pas pris part au vote : BHON CATHY (17), LIDOVE Sébastien (37), MARTELLI ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (146), RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

| . Lo . .. “ s - . 2
Reésolution adoptée & la majorité des coproprictaires présents et représentds.|

ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR DE SEANCE
Article 24

L.'Assemblée Générale nomme S.C.L OTM - MLESPOSITO pour fa fonction de Premier Scrutateur de Séance.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 196 / 196 tantiémes.
Vote(s) Non VOTANT @ 5 copropriétaire(s) totalisant 236 /432 tantiemes
N'ont pas pris part au vote : BUON CATHY (17), LIDOVE Sébastien {37), MARTELLI ALINE (4), PARDES

Article 24
'Assemblée Générale prend acte de la tenue du secrétariat par le Cabinet CROUZET & BREIL, syndic.
Yote(nt) POUR : 7 copropriétaire(s) totalisant 400 / 480 tantidmes.

Vote(s) Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 432 tanticmes
N'ont pas pris part au vote : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés |
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APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/0172023 au 31/12/2023, VERIFIES PAR LES
VERIFICATEURS AUX COMPTES

Argicle 24

L'Assemblée Générale approuve les comptes anétés du Syndicat des Copropriétaires de l'exercice du 01/01/2023 au
31/12/2023, apres avoir pris connaissance des documents suivants notifiés a chaque copropriétaire :

- I'8tat financier

- le compte de gestion générale du syndicat des copropriétaires

- le comparatif des comptes de I'exercice précédent approuvé

Arrivent en cours de résoluiion : MALAVEDIB (4) (17:08:00)) —

Vote{ut) POUR : 7 copropriétaire(s) totalisant 367 / 399 tantiémes.
Vote(nt) CONTRE : { copropriétaire(s) totalisant 32 / 399 tantiémes.
Ont voté contre : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 37 / 436 tantiémes.
Se sont abstenus : LIDOVE Sébastien (37).

Résolution adoptée & la majorité des copropri¢taires présents et représemésl

QUITUS AU SYNDIC POUR L'EXERCICE ARRETE AU 31/12/2023
Article 24

1 Assemblée Générale donne quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au 31/12/2023

Vote(nty POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 204 / 436 tantiémes.
Ont veré pour : BLHON CATHY (17). LIDOVE Sébastien (37), MARTELLI ALINE (4), PARDES
PATRIMOINE (146).

Vote(nt) CONTRE : § copropriétaire(s) totalisant 232 / 436 tantiémes.

1Résoi ution REJETEE 4 la majorité des copropriétaires présents et rep;‘ésentésj

ADOPTION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE COMPTABLE DU 01/01/2024 AU
31/12/2024
Article 24

L' Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel joint 4 la convocation de la présente Assemblée.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil Syndical pour
lfexercice du 0170172024 au 3171272024, arrété a la somme de 52.000,00 €uros.

1l sera appelé par quart. soit 13.000,00 Curos, au début de chaque frimestre civil

Vote(nty POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 404 / 404 rantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 436 tantiémes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

| v s . L T e r . I
Résolution adoptée 4 la majorité des copropriétaires présents et representes.
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ADOPTION
31/12/2025
Article 24

L'Assemblée Géndrale approuve Ie budget prévisionnel joint a la convocation de la présente Assembiée,

Le budget. détaillé par poqm de dépenses, a été élaboré par le syndic en concertation avec le Conseil Syndical pour
Fexercice du D1/01/2025 au 31/12/2025, arrété 4 la somme de52.000,00 turos.

11 sera appeld par quart, soit 13.000,00 €uros, au début de chaque trimestre civil

Vote(nt} POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 404 / 484 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 436 tantiémes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32).

lRu;aiunon adoptée 3 la majorité des copropriéiaires présents et représenté tés.

FIXA I‘I(}N DU MONTANT DU F ONDS DE TRAVAUX
Article 25 et passibilité de vote & la majorité de larticle 25-1

L'Assembide Générale, informée de 'existence obligatoire d'un fonds de travaux énoncée a Farticle 14-2 de la loi du
10 Juillet 1965, décide de fixer le taux du fonds travaux & 5% du montant du budget prévisionnel de Fexercice en
cours voté lors de 'Assemblée Geénérale du 11.06.2024

Ce fonds sera placé sur un compte rémunéré ouvert a Ja Banque Palatine.

L.a cotisation annuelle est appelée en fonction des taniiémes généraux de copropriété conformément & l'article 10 de la
loi du 10 Juillei 1965 et selon les mémes modalités que celles décidées par 'Assemblée pour le versement des
provisions du budget prévisionnel.

Aprés avoir constaté que Je projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires.
I'Assemblée Générale procéde. conformément & I'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1963, immédiatement & un second

vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de la Joi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 1034 taniiémes.

[Résoluﬁon REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en lére lecture et revotde a larticle 25.1 ci-aprés,

F]XAI lOi\ DU MONTANT [)U FONDS DE TRAVAUX
Article 25.1

L'Assembide Générale. informée de 'existence obligatoire d'un fonds de travaux énoncée a ['article 14-2 de la loi du
10 Juillet 1965, décide de fixer le taux du fonds fravaux 2 5% du montant du budget prévisionnel de l'exercice en
cours voté lors de PAssembiée Générale du 11.06.2024

Ce fonds sera placé sur un compte rémunéré ouvert & la Banque Palatine.

La cotisation annueile est appelée en fonction des tantiémes généraux de copropriété conformément a larticle 10 de la
loi du 10 Juillet 1965 et selon les mémes modalités que celles décidées par 'Assemblée pour le versement des
provisions du budget prévisionnel.

Vote(nt} POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 404 / 436 tantiemes.
Vote(nt} CONTRE : 1 copropridtaire(s) totalisant 32 / 436 tantiéines.
Ont voié contre : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32)

Résolution adoptée en 28me lecture 4 la majorité des copropriétaires présents et représentés.|
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Questionn®10 wEs
DESIGNATION DE M. MONTANTEME EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
Article 25 et possibiliis de vole & la majorité de Uarticle 25-1

L' Assemblée Génsrale nomme M. MONTANTEME en qualité de membre du Consei! Syndical pour une durée de 1
an{s).

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les coproprictaires,
['Assemblée Générale procede, conformément & l'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965, immédiatement a un second
vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 404 / 1834 tantidmes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 1034 tantiemes.
$e sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32},

Résolution REJETEE par défaut de majoriié de l'article 25 en Iére lecture et revotée a larticle 25.1 ci-aprés.

Question p= L e .
DESIGNATION DE M. MONTANTEME EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
Ariicle 231

L'Assemblée Génsrale nomme M. MONTANTEME en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de |
an{s}.

Vote(nt) POUR : & copropriétaire(s) totalisant 404 / 404 {antiemes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriéiaire(s) totalisant 32 / 436 tantiémes.
Se sont abstenus 1 RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution adoptée en 2éme lecture 4 la majorité des copropriétaires présents et représentés )

“DESIGNATION DE M. BROSSIER (SCI MALAVEDIB) EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL
Article 25 et possibilité de vote & la majorité de l'article 25-1

L'Assemblée Générale nomme M. BROSSIER (SCI MALAVEDIB) en qualité de membre du Conseil Syndical pour
une durée de | an{s).

Aprés avoir constaté que fe projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires,
I'Assemblée Générale procade, conformément & l'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965, immédiatement a un second
vote dans les conditions de majorité de larticle 24 de la loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 8§ copropriétaire(s) totalisant 404 / 1034 tantiemes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 1034 tantiemes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

|T—-?\ésolution REJETEE par défaut de majorité de 'article 25 en Iére lecture et revotée 4 article 25.1 ci-aprés,

.' ':E = e = .—-,I- ".- ’ ‘ e ~ v -.-- = . N P Y A% b o ~
DESIGNATION DE M. BROSSIER (SCI MALAVEDIB) EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL
Article 25.1
L'Assemblée Générale nomme M. BROSSIER (SC1 MALAVEDIB) en qualité de membre du Conseil Syndical pour
une durée de 1 an{s).
Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 404 / 404 tantiemes.
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Vole(nt) ABSTENTION : 1 copropridtaire(s) totalisant 32 / 436 tantiémes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution adoptée en 28me lecture & la majorité des copropriétaires présents et représentes,

DESIGNATION DE M. DARDOUR EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
Articie 23 et possibilité de vote a la majorité de larticle 25-1

L'Assemblée Générale nomme M. DARDOUR en qualité de membre du Conseil Syndical pour une duree de 1 an(s).

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropridtaires,
I'Assemblée Générale procéde, conformément & l'article 23-1 de la loi du 10 Juillet 1963, immédiatement & un second
vote dans les conditions de majorité de larticle 24 de la foi préciide selon résolution ci-dessous.

Vote(nty POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 187 / 1434 tantiémes.

Ont voté nour : LIDOVE Sébastien (37), MARTELLI ALINE (4), PARDES PATRIMOINE (146),
Vote{nt) CONTRE : 5 copropriétaire(s) totalisant 217 / 1034 tantiémes.
Vote(nt} ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 1034 tantiémes.

Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32).

Résolution Rejetée & la majorité 25 fauie de majorile]

"DESIGNATION DE M. DARFOUR EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL
Articte 231

E{ésolution n'avant pas fait 'objet d'un vote

DESI
Article 25 ei possibilité de vore ¢ la majorité de Uarticle 25-1

L'Assemblée Générale nomme M. HALFON en qualité de membre du Conseil Syndical pour une durée de | an(s).

Aprés avoir constaté que le projet de résolution a recueilli au moins le tiers des voix de tous les coproprictaires,
I'Assemblée Générale procéde, conformément & Farticle 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965, immédiatement & un second
vote dans les conditions de majorité de l'article 24 de la loi précitée selon résolution ci-dessous.

Vote(nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 204 / 1834 tanticmes.

Vote(nt) CONTRE : 4 copropriétaire(s) totalisant 200 / 1034 tantiémes.
Ont voté contre ; CTM - M.ESPOSITO (138). MALAVEDIB (4), MONTANTEME J. ou MONNIER Fl (37},
ROCHE ép. ARABI Anne-Marie (1),

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 32 / 1034 tantiemes.
Se sont abstenus : RICHARD-MEUSY ép.GERMANAZ Nathalie (32),

Résolution Rejetée a la majorits 25 faute de majorite

T WISCET

.,f’_"_

ON EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL SYNDICAL

"DESIGNATION DE M. HALF
Artiele 251

‘@smuﬁon n'ayvant pas fait 'objet d'un vote.
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BE‘»I(;I\A E‘iON DULOI\SEIL , SYNDICAL : (ANI)I[)ATURE(S) EN SEANCE
Article 25 et possibilité de vote & la majorité de Particle 25-1

‘ Questtan n® 19
DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDA’ i URE(S) EN SEANCE
Article 23.1

Résolution n'avant pas fait I'objet d'un vote.

Question n° 20 _ sl
MISE EN CONCURENCE CONTRATS ET MARCHES
Article 25 et possibilité de vote & la majorité de larticle 23-1

L'assemblée générale décide de fixer & 2000 € T.T.C. le montant des marchés de travaux et contrats de fournitures a
partir duquel une mise en concurrence est obligatoire.

Ce montant sera valable jusqu'a ce qu'une nouvelle assemblée générale statue sur cette question

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 1034 tantiemes.

if{ésolu‘tian REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en lére lecture et revotée & I'article 25.1 ci-aprés)

Qnesti‘oint‘ 2! p ¢ ATESH
MISE EN (,()I\(‘UR& ?\ICI4 ( ()I\ IRA"! SET MARCHES
Article 25.1

['assemblée générale décide de fixer 2000 € T.T.C. le montant des marchés de travaux et contrats de fournitures &
partir duquel une mise en concurrence est obligatoire.

Ce montant sera valable jusqu'a ce qu'une nouvelle assemblée générale statue sur cette question

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 436 tantiémes.

IRésolution adoptée en 2¢me lecture & la majorité des copropriétaires présents et représentéil

Articlu 3 et possibilité de vote a éa ma/ontc dez l'article 25-1

1'assemblée générale décide de fixer 4 800 € T.T.C. le montant des marchés de travaux et contrats de fournitures &
partir duquel la consultation du conseil syndical par fe syndic est obligatoire.

Votent) POUR @ 9 copropriéiaire(s) totalisant 436 / 1034 tantiemes.

Résolution REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en Iere lecture et revotée a Particle 25.1 ci-apres,
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C ()f\ 'sL LTAT]O’\J l)[ (,ONbEiL SY \IDILAL
Article 251

L'assemblée générale décide de fixer 2 800 € T.T.C. le montant des marchés de fravaux et contrats de fournitures &
partir duquel la consultation du conseil syndical par le syndic est obligatoire.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 436 tantidmes.

{Résolutisn adoptée en 2éme lecture & la majorité des copropriétaires présents et repi’ésenhﬁl

' Questionn®24
DELEGATION DE POUVOIR AU C ONSEIL SYNDICAL
Article 25 et possibilité de voie & la majorité de l'article 25-1

L'assemblée générale délégue pouvoir au conseil syndical & effet d'engager des dépenses en cours d'exercice
Proposé 4 1200 € , 'assemblée générale décide de monter & la somme de 3000 € le montant maximum des dépenses

effectuées en vertu de la présente délégation dont il sera rendu compte a la prochaine assem blée générale.

Vote(nt} POUR : 9 copropriétaire{s) totalisant 436 / 1034 tantiemes.

RE par défaut de majorité de l'article 25 en Tére lecture el revotée a T'article 25.1 ci-aprés.

[Résolution REJE

| Question n° 25
DELEGATION DE P()DVO!R AU CONSEIL SYNDICAL
Article 25.1

L'assemblée générale délégue pouvoir au conseil syndical & effet d'engager des dépenses en cours d'exercice
Proposé a 1200 € et augmenté a la somme de 3 000 € le montant maximum des dépenses effectuées en vertu de la

présente délégation dont il sera rendu compte & la prochaine assemblée générale.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 436 / 436 tantiémes.

lRésolution adoptée en 2&me lecture A I'unanimité des copropriétaires présents et represent és.

Question n° 26 R
POINT SUR LES TRAVAUX DE LA TO!TURF

Suite a I'assemblée générale du 9 octobre 2023, le syndic a fait intervenir un officier ministériel pour établir un constat
d'huissier atin d'établir un procés-verbal de visite suite aux travaux de réfection de la toiture réalisés par l'entreprise
GTS CONSTRUCTION,

Force est de constater que de nombreuses malfagons ont été relevées. Malgré de mulitples mmises en demeure du syndic
demandant au prestataire de reprendre ['ouvrage, 'entreprise n'est toujours pas intervenue.

Le dossier avant ét¢ confié & Me GIANQUINTO.
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