Sy

Présence d'une

régulationfAjust,T¢ B s e non
Fonctionnement

Présence ventilateur /

dispesitif circulation air dans 8 BTN gy non
circuit combustion

Réseau coltectif isold bouclé sans tragaige, majorité des togements avec
__pigces alimentes contigués

Type de distribution

Bouctage pour ECS 5 Omueed £ om o
Type de production £ Mo s waaak accumulation
Yolume de stockage o ¥ 950 L

s réglementaires utilisées :

-2 du COH, déeret n® 2001-807 du B juillet 2014, andés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 ¢t du 17 juin 2024
ission des diagnos t:cs i p@l?c:*nazxce energéti que & l'Agance de Uenvironnement et de la maitnse de Uénergie

i :,,m"-n zcegt@mermsm d\;¢ logicisls pour Uéabhoration des diagnostics de performance énergétique, décoret

Lcle 2628 16410, 2@?0 1609, 2006-11144, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-65%

Informations société : S.A.S PARMEXPERTS Nice Leader "Apollo" - 66, Route de grenoble 06200 NICE
Tél 1 04.92.07.05.50, - N®SIREN [ 523880454 - Cornpagnie d'assurance | ALLIANZ n” RC 55958428

A Pattention du propridtaire du bien au moment de la réatisation du DPE NADEME
Dens le cadre du Réglement péndral sur lx protection des donndes (RGPD), UAdems vous informe quaves 2508801820501
données parsonnelies (Nom-Préncm-Adresse) sont slockées dans la base de données de Uobservatoire
DPE 4 des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPEL

Vous disposer dun droit g'acess, de rectification, de portabiiité, d'effacement ou une lmitation du
raltement de ces donndss, 31 vous souhaltes faire valolr votre droit, veuiliez nous contacter a Vadresse
mail irac.al{;uée a ia poge «Contaciss de UGbservatoire DPE {(https://obsernvatoire-dpe.ademe.fr/).

S.A.5 PARMEXPERTS | 1é1; 04.92.07.05.50. | Dossier : 25/IM0/12885 Page 10/11
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Certificat de compétences Diagnostiqueur immobilier

N*49

Astiante sans mention Amiants

e A g G b b S0 Date defiel  S4/082027 .

Amiante avec mention

Mahsieur AUDA Richard

Dt droxgiration 1 30/87200%

Missions spéclfigues, batimeats comploves

Ciegn prrlie 28 diembie T L Dute d'effet - 01/0572028 ¢ Dote dexpiralion | 300420298
DPE ndividue! Diagnostic de performances énergétiquss

v arslln tie TR covsmtr 20 ate deffet 010572002 o Dole dexpiration 7 30/04,203¢
Hactricité Etat de Vinstallation intérieuce dlectricité

St anid 2 g3 dieeimiang 2042 Diagr ofiel 103042002 Date dexpration  30/03/5100
Gaz £tat de {"instalistion intdrieure gay

Feen s da 0t aponmbee 2020 Date ' offal /0002002 ¢ Doty 'opiation ) 200812028

Plondy sans mention

Constat du risgue dexpesition au plomh

Lo e Bt g 28 detomnne 31 Date d'etfol DLANA0IY ¢ Date teson atinn | 300470083

Termites métrogole

Co cortificat est drms pour servir ot valodr o que de drpRt,

Edits te 02705/2022, 5 Cinglan par MOLEZUN Iean-Jacques Présidant

Geps . 230k, e Thomaesfdnon STGGLAREIAN

el : pentactliep corstizdiivn . Sde v Tiy condicaton i
ol (b WLR9G9. 85
LR IR RO BORDI AL €
rARE L CENTHHAY wOAT s 1001 2002

we AT MA0 £

S.A.5 PARMEXPERTS | Tél : 04.92.07.05.50. | Dossier

£tot reiatif 4 1o présence de termites dans lgs bltiments
Sevors arsile g 24 decersiun 2092 ftate detted - G1L082022

ate denpiratice: - 3070473025

1 25/1M0/12885

tofrag

= Ascidtanon N4 9W6
J wwews cofesefy

Porihe dRPENE By

%7
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DARRAEYDERTC
=5 PARMEXPERTS
Mise en coproprigté - Audit Energétique
Etanchéité 3 I'air des batiments - Diagnostics immobiliers

Contrdle et sécurité du bitiment

Certificat de superficie de la partie privative

?S}

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d’arrivée :
Durée du repérage :

25/IM0O/12883
1770172025
14 h 0O
02h50

La présente mission consiste & établir 1a superficie do la surface privative des biens ci-dessous désignes, afin de satisfaire
aux dispositions de la lot pour Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
ioi n° 96/1107 du 18 décembre 1966, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reportar leur superficie dans un acte de vente # intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d'habiiité du fogement.

Extrait de '"Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d’une fraction de lot, mentionnée & l'article 46 de
la ioi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchars des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fanétres. Il n'est pas tenu compte
dzs planchars des parties des locaux d'une hauteur inféricure 3 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les Iots ou fractions de Iots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcut de la superficie mentionnée & I'article 4-1,

Désignation du ou des batiments ( Désignation du propriétaire
Loealisation du ou des batiments ! ‘1 Désignation du client :
Département :.... Alpes-Maritimes [ Nom et prénom : . SARL petites locations
Adresse ! ... Le France Azur | Adresse ... Le France Azur

26, Avenue de la Lanterne (3-34) 26, Avenue de la Lanterne
Commune : ........ 06200 NICE D6200 NICE

Section cadastrale NW, Parcelle(s) n®

20
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

, Lot numéro 3-34

i Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé} l Repérage

| Noim et prénom ; SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Adresse ¢ ... 8, Rue de la Liberté

BP 1269

06000 Nice

(?érimétre de repérage !

Désignation de 'opérateur de diagnostic

Désignation de la compagnie d'assurance : .., ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : ....... .RC 55958428 -

NOITT @1 GrENOIM & L ovvirr e cereaeanneee Richard AUDA

Raiscn sociale et nom de 'entreprise @.......... S.A.8 PARMEXPERTS

AQFBSEER | (1 it irricricrranner e Nice Leader "Apolio” - 66, Route de grenoble
06200 NICE

533 880 456 00033

| Superficie privative en m?2 du ou des lot(s)

[

Surface loi Carrez totale : 30,78 m?2 (trente métres carrés soixante-dix-huit)
Surface au sol totale : 47,41 m? (quarante-sept métres carrés quarante et un}

$.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apcho” - 66, Route de grencbie 06200 NiCE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
NUSIREN : 533880456 | Compagniz d’assurance : ALLIANZ n® RC 55858428

1/4
Rapport du:
20/01/2025



25¢

. pn S Loi
Certificat de superficie nc2s5/1M0/12885 Carrez
Reésuitat du repérage

Date du repérage : 17/01/2025
Documenis remis par le donneur d'ordre & Fopérateur de repérage :
Néant
Liste des pieces non visitées :
Sous-%ol - Cave (Absence de clef)
Représentant du propriétaire (sccompagnateur)
SAS SORRENTINGC-BRUNEAU
Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez @
== o =y 2 5 o\ N N = : 1
Parties de Nimmeuble patis visitées Supersf::;a gg:rztzwe au Surface au sol Commentaires
| Rez de chaussée - Séjour 22,62 22,69
Rez de chaussée - Cuisine 2,89 2,89
Rez de chaussée - Placard 0,52 a,52
Rez de chaussee - Salle de bain + W¢ 4,259 4,29
Rez de chaussée - Flacard2 0,39 0,39 -
Ror de chaussée - Terrasse 4] _I__ — _A%i -
| Rez d-z*_chzﬁJSﬁe_e_» Déb;grras o O | 2.3
Superfizie privative en m* du ou des lot(s) :
Surface foi Carrez totale : 30,78 m2 (trente meétres carrés soixante-dix-huit)
Surface au sol totale : 47,41 m? (quarante-sept meétres carrés quarante et un)
Fait a NICE, le 17/01/2025
Par : Richard AUDA
S.A.S. PARMEXPERTS
HNice Leadersadppilp "
66 Roule de Gren
Tel: 04 5% D7 0580 4,97 47 45.5%
Mail contuci@pdrmaxperiaiy
SEY 8397880 45890025 NAF TH12R
tRa-1oirs  FR 78 533 865 4386
Aucun document n'a été mis en annexe
5.A.5 PARMEYPERTS | Nize Leader "Apolla” - 66, Route de grenobie 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.95.50. - Fax : 04.92.07.05.55 2/4
N*SIREN ; 533880456 | Compagniz d'assurance : ALLIANZ n° RC 55858428 Rapport du :

20/01/2025
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Certificat de superficie n°25/1M0/12885 Carrez

\‘v
A\
\'.
A\
S.A.S FARMEXPERTS | Nice Leader "Agolio” - 66, Route de grenoble 06200 NiCE | Tél, : 04.92.07.05.50. - Fax 104.92.07.05.55 3/4

NUSIREN © 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55958428 Rapport du

20/01/2025



Certificat de superficie n° 25/1M0/12885

LLOIE

(LGEI S Beicr SHE SR R R

o W=

CERTIFICATION

Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

N*49

Amdante sans mantion

Sebun arrFio ¢ 24 gecrmhite 4101

Ariante aves mention
Bl GO L 24 i rle 2001

LI individunt

ol

Electricitd

i 8102y

Gaz
it

g

g i 12 Tk othry

oo g e adnife 1%

S e crivdios TR4L

Piomb sans reention

Ll s Ly 258 gettndins IR

Termitas métropote

R SOFEA 240

erloe 2341

Lo ventifical mst Sty poar sarvr 41 valow oe que de drot,
£dits Yo Q27052022 b Candian pay MELELUN Joan-Jactques Srosident.

Amiantc

Sate d'EietU ARO0IY | el worpraliure, 3OO/ 2008
‘e

wigsions spécifigues, batiments complexes
e R, G EIRE S ¥ & - Tt dex0iration - 30/ N

agnostic de parfurmances énergétiy
Date die et - 000002 Date Whauration 3T

Efat de {installation intdricure elexiticité
Dl ofted ( CLARZU2E 1 Dale Flaxoration  I0/0450000

Fiat de Pinstaliation intérisure gaz
Date (oMo QRA0RIG2 2 Dete e radlon 3G/0472039

Constat du risque d'anposition su plomb
Dote etlel DD - Date o oxpration | BN

Etat retutef § In présence de termites dans tes Bitimems
Date gf'ethar (81080050, 1 ante dimepication {288

kL)

s s

S LANLIMN
wener Rpeophlicat o i

ol
Larrez

Rasrdd) wrion ¥ 405%
Pactre Ao 0
Aorac is

5.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Rourte de grenoble 06200 NiCE | Tél. : 04.82.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55

N°SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55358428

a/4
Rapport du :
20/01/2025
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= PARMEXPERTS

e Contrdle ot sérurité du bitiment

Mise en copropriété - Audit Enerpgétigue
Etanchdité 3 air des b&timents - Diagnostics immobiliers

Etat des Risques et Pollutions

En appiication des articles

Référenne : 28/180/12885
Réalisé par Richard AUDA
Pour le compte de SAS PARMEXPERTS

Reférences du bien

Adresse du bien
26 Av. de la Lanternn
06200 Nice

Référencels) cadastraleis):
WNW0323

ERP etabii sefon les parcelles localisées au cadastre.

Bailleur
SARL petites locations
Locataire

A ¢op jour, la commune  est soumise

1.125-5 a 7 et R125-26 du code de 'environnement.

Date de réalisation : 20 janvier 2025 {Valable 6 muois}

Seion les informations mises A dispostion par arétd prafectoral
N° 2023-065/DDTMIPRNT du 30 juin 2023.

& Vobligation dinformation Acguérour Locataire {1AL). Une

déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

[ Etat des Risques et Pollutions (ERP)
l Yotre commune Votre immeuble
|
!_ Type Nature du risgue Etat de la procédure Date Congerné Travaux Ref.
: e c— —— .
PERN Seisme approwvd 27042018 oirl ns
o i p.6
'_
PPRn incndation presorit 2615342920 aul TG PG
1 Par ups true {'!I!h‘ll'\lullll:lli the coutri.. I
| pe
17 P7

141
Zonafge de stsmigite : 4 - Moyenno oul -

n

$.A.8 au oapital de 15 000 € 1, Rus ANDRIGL Impasss Mercedes 08000 NICE
Tel; 04.92.07.05.580 Fax : 04.92.07.08,55 Mall: contact@Pparmexparts.fr

RCS 533 880 456 NAF 71128

TVA tntra : FRTB 533880458 Assurante RC n° AM-585250

LS
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Mise en copropriété - Audit Energétique

Etanchéité & Falr des bitiments - Diagnostics inmobiliers
Contréle et séourits du batiment

20 janvier 2025

26 Av. de la Lantemsz

06204 Nice

Cornraande SARL petites localions
Ref, 26AMOM2885 - Pege 2723

[Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA ] ERPS) Concerné Détails
Zonage du relrait-gonflement des argiles Cui Aléa Moyen
" Agérodrome de Nice Céte
Plan d'Exposition au Bruit™” Qui
d'Azur (D)
Basias, Baszol, lcps Cui 23 sites™ & - de 500 métres

Teg chitie ne comprend pas es DIes non iccaliscs di fu comimeng.

{1} cf. scction "Frescriptions 8 fravaux "
(7} Sectew dinformation suries Bufs.
de la France doprés Pannexe des artticles R563-1 3 8 du Code de PEnvironnement inodiiés par les Décrets n°2010-1254 et 20101255 du 22 oclobre

n°2016-433 du 4 juin 2018, délin
(4} information cortagrapiiijue consullable on i

ar PATEtS du 7 ootobre 2017 (nouvedes régles de corziruction parasismigue - EURCCODE 61
23 Parhicle RI332-26 dhi vode de 1a Lante publique modiie parle Decret

don iz terri

es pal IArete intarninistériel du 27 jur
y adresse suivanie [ MEpSfwww.geoporiail goov firdor

a5,

aplan-dexposition-au-bruff peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commandor un Etat des risques approfondi.

$.A.8 au capital de 50 000 £ 1, Rue ANDRIOL! impasse Mercedes D8600 NICE
Tei: 04.92.07.05.50 ) Fax: 04.92,07.05,55 Mail: conlaci@parmexparts.ir

ROS B3 880456 MAF 71128 TYA Intra: FR7S 5338804586 Assurance RO n° AM-585250

AN



PARMEXPERTS

S‘}j Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité i Iair des batiments - Diagnostics immobiliers

Contrdle et séeurits du bitiment

20 janvier 2025

28 Av. de la Lanterna

08200 Nice

Commande SARL petites locations
Rif. 25AMO/ 12885 - Page 3123

Atenion, les informations conlenuss dans o& fablesu de synthias

gort Jonnges

fernalit et ne soitl pas detadfides daos ce dovument,

Elat des risques complémentaires {Géorisques)

1
|
-
i

Hisques Concerné Détails
T
TRI: Territoire a Risque Oui Présence dun TRI sur la commune sans plus d'informations sur
: important d'inondation lexposition du bien.
| |
| | AZL: Atlas des Zones Oui Presence d'un AZIsur la commune sans plus dinformations sur f'exposition
| inondables 8 1 B
| - dur bien,
. PAPL : Programmes , ) ) .
Inondation daciions de Prévention Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans pius dinformations sur
des Inondations fexpesition du bien.
Remantées de nappes Oui Zones polealiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 motres).
53 g
*3
installation nucléaire
|
| “9%
!l Mouvement de terrain
[ BASOL : Sites poilués Lo b e o de 500 métres d L .
| ; i e bien se situe dans un rayon de 500 meétres d'un ou plusiewrs sites
i ou potentieliement Qui ~o Den i p '8 s
poliués ideniifiés
i s -
g BASIAS : Siles . ) . ) )
i » ¥ industriels ot activiiés Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 meires d'un ou plusieurs sites
Poliutiondes |, "7 . idonkEs
. de sarvice HEIRGHES.
sols, des caux | i
ou de l'air
e . H . - . N .
_’VFE ..lnstallatmns Oui Le bien se silue dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieuss
industrislies insiaiiations identifiécs.
] 1
Eg; b £33
Cavités souterraines
Canalisation TMD

Source des données ; hilns

Wy eotisgues gore i/

£.A.5 au capital de 40 600 £ 1, Rue ANDRIOLY impasse Mercedas 88000 NICE
‘Tel: 04.82.07.05.50 1 Fax ; 04.92.07.05.55 Mall: contaci@parmexperts Ir

ROS 833 880 456 NAF 7112B  TWAintra: PRYS 533880458 Assurance RC n® AM-565250

134



wataiby gl - 20 janvier 2025

o . . . g
g2 é Mise en copropriété - Audit Energétique 26 Av. de la Lanterme
DRI0G Nica

Eranchéité 2 Fair des baiments - Diagnostics immabiliers

Commande SARL pai

S locations

Contrble et sécurité du batiment Ref, 26AMO12885 - Page 4/23

SOMMAIRE

Synthases
imprimé officiel ...
Localisation sur cartographie des risques
Cbligations Légaios de DEbroussaillemi@nt . ..o e s
DECIaration de SINISIES INTEIMINMIEBS ..o, oottt re ettt et e e rtaae s e ee o1 e sae e et am e i eh esema e ems s evesisamav e can e te s
Argiles - Information relative aux travaux non réalisés
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions..
Annaxes

S.4.8 au capllal de 10 G060 £ 1, Rue ANDRIOL! Impasse Mecoedes GS000 NICE
Tet; $4.92,07.05.50 Fax : 04.92.07.05.55 Mail: contact@parmexperts.ir
ROS 533880 458 NAF 7112B TVAintra: FR78 533880458 Assurance RO n® AM-B85250
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Z€1
PARMEXPERTS

Mise en coproprigié - Audit Energétique
Etanchéité & Vair des batiments - Diagnostics immohifiers
o Contrble et sécurité du batiment

Etat des Risgues et Pollutions

ur, ek
e3fer de

Stuntion du blen iImmobitisr (batf ou non batil
Pt

TEWDO20
Larniterne CB200 Nice

Shwation de Nmmeuble su regd de plans de pravention des risques naturels [PPRN]

Litrmeutste 038 squn dang e pennd preseiit st (X3
Lunmotls st ¢ dans o plreng i appliqué par anticipation net ,1.3
Liirnaoie est sl daos fe peispete olap PPRNR approuvs Su

Los deries AELirnls ng en compie sor st & (KT LS WROS 1 SR (T A0 Ll B R 2 e

Inodaten (X}

i)

Sesmas (¥

nrunsople wat aarcalnd par dec prasciiRions o havaus dans 1 16 wanan du ou des FRAR =T
5 Gu, des iravaux e1eEsie par i rduiement du FPE nadosl ont 618 1ealiens * auliy_ 3 i
smm e Timmaubis su regerd de plsns de prévention des risquas minjems [PPRm]

Limmisutin sa? giid dong o odrmet ¢ on PPRm prasori I i

LM nEuse vy G PRRu appligué par anticipation nan

Liranguble Bo. 3 dui PPRm approuve I

Lo SR0U0s TIC1ans o o0 compre sunt s A s dgnas gonds 1@ s fas bages 7L I Artoetire PIR snr s 3
LEné par des wesoaphong oA Favals ¢20F la raglement 9 cu deg PPRm non (X1

‘Situaton de I'ifimeible su ragard de plins de pravention des risques technologiques [PPRI

sius ek o pernele Jur PO approuvé non %1

Phrrnstols

Cimrpeuble e s o pidmete oan PPRE presarit o (X}
e AsGLs TenIologiauss pus en comne sont ligs 2 ° Tew vhigiis GELBS Y S 0L L8s bel 4 s S tuntts PR st v g ad

Linrssuble 2l 5108 &0 eocterr dexoropnation ou de deassement NGt (X
Limnisutle eet siue 60 Tons ge o edaripton neo

Sltuation de Nmmeuble au regard du 2enage sismigue reglamentairs

Linuneubhs esl siive dans une Jom B semesie classes < e d (xl
fAoyerns
Stiuation de 'immeuble i regard du zorage reglementaine & potentlel radon
2 afts che 2008 a pateniiol raden 2092 1 ;X
Fainle I n . .

Information refative aux snlstres fnd isen

o : 4 Y I . . L v 10y £
= dorng bey ou wersement June wdenrine 2 la sulle tune catastphe NWWT L] D ey i.._i

A i endig L halinr

Limmes

Clranel

Information relstive A fa poliution des sals

Uimesiile 60t adue dans ue Seoteur dmjoraeton sur les Sels {SI8) nan 1:.

©ir s et des

™ e CABRCHBE

R, e BP0 06 LRt g i G Y e

‘Siltaticn de [lfminaubls su regard du recul du tralt de cois(ATC)

sriauhie st SIS Su Ul COMARTe Gannemde pr ke tecid di frak de odie atlistée par délisl nn [x]

nen (X1

Luninguble o8 sz dans ur perinélre d :\Pals\,:timﬂ o ung Obbgstion Légats de Dobroussallament

Bailleur SARL pelnes locahon

Locataire i & I

Puglr artaby o

e AT 518 e IR S S e BT G B @ vyt T B @ pacier 10 S RRES

S.A.S au capital de 10 600 € 1, Rus ARDRIOL! Impaase Mercedes 06000 NICE
Tel: 04,9207 05,50/ Fax : D4,92.07.05.55 Mail: contaci@parmexperts.fr
ROS 533 880 4568 NAF 71128 TVAIntra: FRTS 533880458 Assurance RC n” AM.SE5250



1

Mise en ;:oprbprfété-* A

udit Energétique

23 janvisr 2025
28 Av. de la Lantsrne
06200 Mice

Commande SARL pstites tocalions

Etanchéité & Iair des b8timents - Diagnostics immobiliers

Contrdle et sécurité du bitiment

Séisme

PPRN Séisme, approuve le 28012018

Réf, 25012886 - Pase 6723

Concerné*

* Limneuble est situé dans le périmétre d'une zone a risques

La carte vi-dessus est un extralt de ja varte officielie fournie par les services de PEtat.
Efle est disponibls en intégraiite cans les annexes de se rapport.
Le contuur du ierrain 'est donpe qua titre indicatif.

Mouvement de terrain

PPR1 Mouvement de ierrain, approuvé la 180312620

Non concerng”

* Lirnrneuble n'est pas situé dans le périmelre d'une zone & risques

CIUATIITS 37 oy 45

%,

a carle oi-dessus ost un extrail do fa carte officielie fournie par les sarvices de TEtat.

Efle est disparible ¢n infégrailté cans les annexes de ce rapport.

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif,

$.A.5 au capital de 10 000 € 1, Rus ANDRIOL! Impasse Mercedes 08000 NICE
Tol; 04.82,07.05.50 / Fax: 04.92.07.05.56 Mail : contaci@parmexperts.fr
ROS B33 880458 NAF 71128 TYA Inira: FRYS 533880458 Assurance RU »° AM-SB5250
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|

) E RTS 20 janvisr 2025

] 93 Mise en copropriété - Audit Energétique £6 Avidells Lanteme
Etanchéité  Fair des batiments - Diognostics immobiliers 06200 Nics

Commande SARL potites lovations

Contrdie ot sécurité du bitiment Rét, 2GAMOI2665 - Page 7123

inondation

PPRn Par une crue (Gébordement de cours d'eau). prescrit le 25/03/2020

Concerné*

* Aucune cariographic n'est disponidle pour ce PPR.
Par consgquent, fintégralilé du territoire communal est considérée comms concernge.

inondation Non concerné*

PFRn inondalion, révisé e 15012014 *Limmeuble n‘est pas situé dang fe péomélre d'une Lone a risques

La carte or dussus est un extrai de Ja carte officielle fournie par les services de I'tat
Effe est dispamibile en intégralilé dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'd titre indroabif,

$.A.8 au capital de 10 DGO € 1, Rue ANDRIOL! Impasse Meccedes 08000 NICE
Tol:D4.92.067.05.50 Fax: 04.82.07.85,55 Mall: contect@parmexperis.ir
RCS 533 880 458 NAF 7112B  TYAIntra : FRYB 533880458 Assurance RO n® AM-585250
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ﬁfj Mise en copropriété - Audit Energétique 26 v, de la Lentome
Eranchéité 3 Fair des bdtments - Diagnostics immobiliers AUCSO0NiCH
- iy Contrile at séourits du bitiment Commande SARL patites lecations

Réf. 2HAMO/M2B85 - Page 823

Feu de forét Non concerné*

PPRn Feu ae forét. approove le 07/02/2017 * Llimmeuble n'est pas situé dans le perimeétre d'une zone A risques

( La carte c-dessus a5t un extrall de la carte officielle fowmie par les services de M'Etat,
; » Efle est disponitla en inléqraiilé dans les annexes de ve rappon,
, . La contowr da terrsr: n'est donne qu'i Dive mdicali,

$.8.8 au capital de 10 000 £ 1, Rue ANDRIOL! Impasse Macoates 05000 NICE
Tal; £4.92,07.05.50/ Fax: 04.892.07.05.55 Maili: contaci@parmexpearis.ir
RCS 533 880 458 NAF 7112B  TVA Intra | FR7B 5338804586 Assurance RU n° AM-585250
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B YN PA R gxp E R % S 25 Av. de la Lanterne
:’j Mise en copropriété - Audit Energétique 05200 Niso
Etanchéité 3 I'air des batiments - Diegnostics immobiliers Commands SARL patites kocations

— Contrbie st séeurité du bitiment Ref. 25/IMON28E5 - Page 8/23

4 *
Obligations Légales de : 'ﬁ“"“ C"“"?”?e, . 4
La bien o se situe pas dans le pénmetre dapplication dune

Dé b rolssa i i ]B n Bnt obligativn fegate e débroussalifernent.

. La carle ol dessus est 53u8 de l2 cartographie offcielie Géonsques (secteur non rlentitié par farile
rnistérief du 08 avril 2024),

Le contour g terrain n'est donng qu'a titre indicatil.

Parimetre o Cbligation Légale de Débrovussalliement

M A S e Akl R A MR eSS oG RO o R

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement éfre débroussaillé s'il se situe dans un périmeétre soumis 4 des Obiigations
Légales de Débroussaillement et s'il remplit 'une ou Pautre des conditions suivantes (cf. arlicle 1.134-6 du

Code forastier) .
« li e situe aux abords
= d'une construction, un chantier ou loute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés & une construction, un chantier ou toute autre instaliation |
+ li se sifue dans :

o une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte comimunale ou une partie
actuellement urbanisés d'une commune soumise au RNU ;

< une Zene d’Aménagement Concerté, une Association Foncigre Urbaine ou un lotissement ;

« ll accusilie

o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs cu des résidences
mobiles ;

« un camping ou un parc résidentiel destiné a 'accueil d'habitations légéres de loisirs

> une instailation classée pour la protection de l'environnement.

S.A.S au vapital de 10 800 £ 1, Rue ANDRIOL! impasse Mercedes 08000 NICE
Tel: 04,92.07.08.80/ Fax: 04.92.07.05.85 Mail: contact@parmexperts fr
ROS 533 880 456 NAF 7THI2B  TVA Inlra FRYS 533880458 Assurance RC n° AM-565250
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‘:‘;SJ Mise en copropriété - Audit Energétique 26 Av. ds fa Lanterne
5 Etanchéité & Fair des b&timents - Diagnostics immobiliers i P
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Page 10123

Commende SARL patit
REf. IEAMOI12085 -

Contrble et séouritd du bitiment

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

8i, & volre connaissance, limmeuble a fait f'objet d'une indemnisation cuile 2 des dommages consécutifs & dos
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case coirespondante dans la colonne "lndemnisé”

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Fin JO  :indemnisé
Parurs ar rucselieront et couids de boue 24 | 20/40/2024  05/11/2024 )
Por unz crue (déberdement de cours d'eat) - Par ruisselioment et coutés de bous GHO62024 |

Mauvernent ¢ terrsin /2024 | 031212004
2010242024 0212024 | 14i0512024
Riotvament de 26/02/2024 : ZE/022024 | 03/12/2024 ¢

Sécherezse el réhydratation - Tassements différeniie’s 01/04/2023 | 3062023 | 0240712024

Parune o/us (débordement de cours d'esul - Par ridosslisment el couide de bous

ooon

CE D

assemants différent’ 04/04/2022 | 3070972022 023
sberdenent de caurs deaa) - Par russeliement el colide de boue QZAG2020 | 9311072020 | 3A102020

02:10:2020

2220018
02122019 |

wd

oooocoooooDoDOoOo0:!

" Motvemeart Srraln

< Mouverient de temain

. Bprun

wrue (doncrdemaent da cours g'esu) - Par de boue

22412019

me-l el coulda e boua DGM1172049
do boue § 102019

_ C 081012015
| 0481012018 | o016

014 ;131102014 | OFIGEIG15
sdobove S oenizate ¢ 112014 | 1SI022016

i Mouvement de terain

vement de terrain

: Inon

ation - Par ru mant et cout
: Meuvement de amain 097112014 1 12112014 | 07082015
| nondalien - Par ruisseliement et saiféa de bows | D4/12014 | 05112014 | GRS |

CERPAGE

sBO12014 !
§26/12/2013
P FII32043 ¢ 3
$ 3040872012 | B0/0%/2012 | 157

Inondzton - Par reisseisnmnt et : 2470872012 | Z4/089/2012 ¢

30t e terrain

Mouverrcn de t n

SNG4
{261 20'1'3_
2013
013

! Mauveraett de tamain

" noncation - Par nes

Por ung oruc (débordament de oo

S G8I1/2011 © 06112011 | 0T/O201

O Cooooo

Par subrarsion rmarine
: Gori1ia01s 151062012
54142010 ¢ 120171 ¢
122010 1 221052011 ¢

AoUvemeat (1) terrsin

" senoo |

{04050 ; 040572010 | 25052610 ¢ [

: Par submersion marine

nenl de cours deau) - Par ruiss

1902/2910 ¢ 10022010 | ZBKIGIZ10

ordement de conrs d'eau} - Par nes

01/01/2010 | 02/01/2010 | 13052010 :
Par submerson manne H

Par une frue (debordement de cours a'eau) - Far ruisselismend el cauide de beus

| 22112020 crmesots o [

. Par submersion man e

$.A.8 au capital de 10 000 € 1, Rus ANDRIOL! Impasss Meccedey U800D NICE
Tob: D3.92.87.05.50 1 Fax : 04.82.07.05.55 Mall: contaci@parmexperts.ir
RS 533 880458 NAF 71128 TVA intra: FRYB 533880456 Assurance RC n° AM-585250
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Mise en capropriété - Audit Energétique 26 Av. de fa Lantema

06200 Nice
5 tocalions
age 11723

Etanchéité 3 Fair des bitiments - Diagnostics immobiliers
Contrdle et sécurité du bitiment

3

Commande SARL pat
Réf. Z5IMO/ 12885 -

Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Risque Début :  Fin JO | indemnisé
;Ma'.;;g;;;;_;;»};,_. wrean ) | 2211212009 29/1212008 : jaoseote L 01
suvement de terrain L2008 | 171122008 | GUGTI2009 i
ﬁubmels ] mdr.n.r; 30112008 | Q122008 | PUUSIZ009 i:%
¢ Pei une crue {débordement ds COUTS d'ea:}) ) ?ar rQ li.evm.a;%i et xueedeboue . O;iiZkZOOo  03/‘=72/2‘005 1470512006 O
 Mouvement de serrain 022006 | 03008 | 1onei0s L [
" Sécherssss et réhydratation - Tassements différenties ' {02005 3U0BE005 | 230412008 |
| Gécheresse et rehydratation - Tassements diffé S R0 ‘2005 3170302007 ;:‘62!2{)08 =

Ha10712004 2340412608
{DU07/2004 | 30092004 | 2202/2008 |

0412508

220212008

oo

| Séchrresse ot réhydrotat

[am}

: Bécheresse ot réhydratal

| Secheresse sl réhydratation - Tassemeants différentisie S GUBZ004 | 3140312004

2 el réhydratation - Tassements différentials

. Par une crue {déhcrdomant de cours d'sou - Par ruiss 2 de boue ; E
: 311072003 ¢+ §1A12003 | 23052004 ¢

« Par submersion marns
C4/05/2007 ¢

| B0/CYII00;
L I5IBIZOND,

oD o oo

.

une crug (deberd

Hement et coulée de boue

e orue (débordemant e nours d'esu) - Par ry

{ O5M12000 | 6

W 0 cours dea) - Par russsaliemant ut couide de bous 0511172000
gcuves ' B ‘ 051172000 |
F‘;z.r.i:rsg .-.';r'ue (oo ; it de cours d'zau) - PL;ZI' 1 figment &l 111012000 ‘%1#;()'/‘20’,0 § 290122000
aouvement Cs terrain o S Anmen0 | 1571042000 | 140812001
Par una crua (deberdement de ga1) - Par nuisse ‘de boue T /62000 | eOBZOCD | 221112000 ¢

ABL2000 |
1B/032000
£ 48/03/2600 |
: o50zes0 |
| 221081998 |
£ 14/02/1996 |

{dabordement de cours desy) - Par ridsselisment et coulds de baue D R3/10/1599 - 24/1001980
2471011999

isseliernest ot couize de boue
i Par une crue {débardement de cours d'eaw) - Par ru et et coutde de boug 1 30/08/1998
Glissernent de lerrain | 24/12/1986

011995

Par ung crug (déberdernent de cours &' du ds boug

Affaisscraeni - Ebcuiement, chuies de plerres st de blocs

0 DDoOOO0ODoo O

CAUDAARIE | 12011995 | 17/6411996
(Glizsement da terrain : H g
Par une arue (débordement de cours d'esu) - Par ruisseliament et cautée de boue [ RB/11H994 | 2511171594

raer de te P 0/G811094
Par une orue (Teberdemant de cours d'eau} - Par ruisseliement et coulde de houe : 06/01/1994 L 10/G811894

Par une crue (ddbordement de cours d'eas) - Far ru:zseliemant et couide de boue : 051071893 | 16/ 24119001993
Por ure crue (débordenent da (ours d'eau) - Par rusetiemant et couide de boue : 06H10H952

ent de cours d'eau) - Parnesseizmant et couide de houe 091052 |

| 24106/1952

bordement de cours d'eay) - Par ruis

ooooooo

une orus {débordement de cours d'eau) - Par n [RETRE 1
unge wue (dehordemant de eours daai) - Parn, 3005188

1b/nq/1

. 25/0211889 | 260211989 | 25/
Par submerson marne | 25/02/1939 | 26/02/1989

SrUE (Gt 3 do bove | 24/08/1633 | 24/051192)
venty | OBi11/1082

0B/11/1982

crdement de cours d'eau) - Parru 2reent st Co

aoonooo

Tz de départementzl sur ey rsqLes majewrs 1 dsoumer! o Hornatins comniural sur ies fisques majews at, st

/w\jge- sques.gouy. it

;b eansulier en pre
vertion des dsq

$.A.5 au capital e 10 000 € 1, Rue ANDRIOL! Impasse Meccedes DEON0 NICE
Tal: 04.92,07.05.50/ Fax: 04.82.07.05,55 Mail: contact@parmexperts.fr
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FARIVIE A 20 jarvier 2025
Mise en copropriété - Audit Energétiqus 26 Av. de fa Lanterre
Etanchéité 3 V'air des bitiments - Diagnostics immobiliers . o SARL cart 05;09"‘“'“""‘
<. - ODEMSTGE O | petites locations
Grntel &t ascutits ANbirment Réf, Z51M0112886 - Page 12123

Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L 125-5 ¢t R125-26 du Code de 'environnement

Prefecture : Nice - Alpes-Maritimes Adresse de I'immeuble :
Commune © Mice 26 Av. de la Lanterne
: Parcefie(s) : NW0020
06200 Nice
France
Etablile
Bailieur Locaiaire :

SARL petites locations

5.A.8 au capilal de 10 000 € 1, Rue ANDRIOL! Impasss Meccedes 08000 NICE
Tal: 04,92,07.05.50 f Fax; 04.82.07.05.55 Mail: contaci@parmexperts.fr
RCS 533 880 456 NAF 71128 TVA Intra : FRYS 533880458 Assurance RG n® AM.BE5250
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ﬁ FAINNIVILRATN LIV @2 20 janvier 2023
n:j Mise en copropriété - Audit Energétique 26 Av. de la Lanterne
Etanchéité 2 Fair des bdtiments - Diagnostics immobiliers . __ 06200Ncs
Contrdle ot sécurité du bitiment 3:;1?’;1;‘0;’3;’3‘“ : ‘05 11;‘,;;

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de 'environnement pris en son
dernier alinea :

« En cas de vente du bien assuré et lorsquil dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communique par l'assuretr conformément & l'article L. 125-2 du code des assuranices, le
vendeur joint a I'état des risques ja liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant et indemnisés ou ouvrant droit a une indemnisation

ot guf sont conseéculifs a des dommages matériels directs causés par le phénomens nature!
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des

sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non
L'immauble présente des dasordres répondant aux critéres éncncees dans l'article ci-dessus reproduit. 1 ||

Le vendeur deit joindre a i'etat des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de

ces désordres.

S.A.8 au capital de 10 DOO € 1, Rus ANDRIOLE Impasse Mercedes 08000 NICE
Tali 04.92.87.05.50 / Fax : 04.82.07.058.55 Malt: contacti@parmexparts.fr
ROS 533 880456 NAF THI2B  TVA Intra ; FRYS 5338804586 Assurance RO n® AM-585280
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) waipl _'u'H. LA L 20 janvisr 2025
ESJ Mise en copropriété - Audit Energétique 26 Av.de la Laniome
i £tanchéité A Pair des batiments - Diagnostics immobiliers 06200 hice

ocalions
gs 14723

Commande SARL petites
R&f, 26AMO112805 -

Contrble et sécuritéd du bitiment

Prescriptions de travaux

Pour le PFR « Sgisme » approuvé e 28/01/2018, des prescriptions s'appliguent dans las cas suivants ©

- Quelle gue soil 1a Zone 8t scus 1a condition “badment, instaltation ou équipement appartenant 4 la catégorde dimportance V.
référez-vous au réglameant, pagels) 21

Documents de référence

> Réglement du PPRn Séisme. approuvé le 28/01/2019
> Note de présentation du PPRn Séisme, approuvé le 28/01/2018

Sauf manfion coniraire, cel documents font fobyel dun fickier compiémestaire disinct et disponible supres du prestataiva qui vous a fourm cet ERP,

Conclusions

L'Etat des Risques an date du 20/01/2025 fait apparaiire gue [a cormune dans jaquelie se trouve le bien fait fobjet d'un arrété
préfectoral n°2023-065/D0DTMFRNT en date du 36/06/2023 en matiére d'obligation dinformation Acguéreur Locataire sur les
Risques Naturels. Miniers ot Technologiguss.

Seion lgs irfarmations misas a disposition dans le Dossier Communal d'information, le B'EN est ainsi concerne par

- Le risque Séisme et par la réglemertation du PPRn Séisme approuvé le 28/61/2019
Des prescriptions de travaux existent selon la nature de Fimmeuble ou certaines conditions caractéristigues.
~ Le risque Inondation Par une crue {débordement de cours d'eau) et par le PPRn inondation praserit e 25/03/2020.
A ce jour. ausun réglement ne perme? de statuer sur la présence cu non de prescriptions de travaux pour ce PPR.
- Le risque sismigue {niveau 4, sismicitd Moyenne) st par Ia réglemeination de construction parasiemigus EURQCODE 8
Le BIEN est également conoemd par:
- Le Plan d'Exposition au Bruit de «Aérocicme de Nice Cote d'Azur » (D)

Sommaire des annexes
> Arrété Préfectoral dipartemental n” 2023-085/DDTMPRNT du 30 juin 2023
> Cariagraphios :
- Cartographie réglementaire du PPRn S€ismo, approuve le 28f31/2019
- Cartographie réglementaire du PPRn Mouverent de terrain, approuvé le 16/03/2020
- Cartographie réglementaire du PPRp inondation, révisé le 15/01/2014

- Cartograghie réglementaire du PPRn Feu da forét, approuveé le 07/02/2017

- Fishe d'information des anquéraurs et des locataires sur la sismisite

- Cartographio réglemantaire de o sismicite

- Ficha d'information des acguéreurs et des locataires sur le rieque radon

- Fiche dinformation des acquéreurs et des locataires sur Fobligaton tegale de débroussaillenent

A Btre frsdicaid, ces pieoes sant fuinies au prizent rafgirt

S.A.8 50 capizal de 10 060 € 1, Rus ANDRIOLY Impasse Mercedes 08000 NICE
Tab; 04.92,07.05.507 Fax : 04.52.07.05,55 Mail: contaci@parmexperts.dr
RCS 633 880458 NAF 7112B  TVA iIntra: FR7B 533880456 Assurance R n® AM-585280
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PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DES ALPES. Service Déplacements - Risgues ~ Sécurité
MARITIMES Pale Risques Naturels et Technologiques
Frazernis!

: : I H iy “‘;
AP n° 2023 - 065 | DDTM [ PRNT Nice, le UIN Z0c]

Arrété préfectoral
abrogeant arrété n® 20224109 du 4 juillet 2022 relatif a Ia liste des communes
soumises a 'obligation d'information des acquéreyrs et des locataires de biens
immobiliers scumis a des risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet des Alpes-Maritimes
Officier de la Legion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu e code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de lenvironnement, notamment les articles L. 1255 5 L. 125-7 B, 12523 3
R.125-27 et R. 56313 R.563-8;

Vu lg code de la construction &1 de Phabitation, notamment ses articles L. 2774 et L
27145 ;

Vu la loi n® 20219704 du 22 so0t 2027 portant futte contre le déreglemient climatique
et renforcement de fa reésilience face a ses effets ;

Vu le decret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, 3
Forganisation et a l'action des services de VEtat dans les régions et les départements |
Vu le décret 2070-1254 du 10 octobre 2010 relatif & a prévention du risque sismique ;
Wy le décret n* 202241289 du Ter octobre 2022 relatif & information des acquéreurs et
des locataires sur les risques ;

Considérant que {article 236 de la lor du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le
déreglement climatique et renforcement de la résilience face 4 ses effets introduit
plusieurs dvolutions applicables depuisle 17 janvier 2023 ;

Considérant que le vendeur et e bailleur sont dans obligation d'informer Vacquéreyr
ou le locataire du bien sur i’état des risques

Considérant que Pétat des risqués est accessible sur le site Géorisques, 3 partir de
Ponglet sur Pétat des risques réglemantés pour Pinformation des acquéreurs et des
locataires (hips.temislaconsaues gouvly),



Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer des Alpes-
Marithmes ;

ARRETE

Arsticie ler

Varréte prefectoral n®2022-109 du 4 juiller 2022 dressant Ia liste des communes dans
iesquelies s'applique V'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est abrogé &
compter de la date de publication du présent arrété

Article 2:

Les documents cités & larticle R 125-24 du code de Penvironnement relatif 2
Iinformation des acquéreurs et des locataires de biens immaobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des sols sont
consultables en préfecture (direction départementale des territoires et de la mer),
seusﬁréfectme,‘ mairies concarnées et également sur les sites suivant ;

a0t . F o Ry . -, o IS o o ie sy g .
AT 5 S0 vaipesmantumes gouv frfPolitgues-pubhgues/Environnement-
By W= T T e 315 -
5L J(‘ -technologiques/les-nsgues-natyrels-ettechnologiques
»  htiofiwww geonsgues gouy fr
- R - e —
+  hitpsyicatastic les.cerirfles-arret

Article 3:
& présent arrétd sera publié au recueil des actes administratifs de s pref‘ectwe des
pm -Maritimes. Une copie est adressée aux matres des communes cancernées par
les modifications opérées par le présent arrété et 5 la chambre départementale des
notaires,

Article 4 ;

Le présent arrété peut faire U'cbjet d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Nice dans un délai de deux mois 3 compter de sa publication au
recueil des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes

I est possibie de déposer le recours devant le Tribunal administratif par la voie
dtectronique via lapplication internet « Télérecours citoyens » sur adresse suivante :

nrtpsdwww telirecours. e

Article §

Le secrétaire géneral de la préfecture des Alpes-Maritimes, le directeur départemeantal
des terntoires et de la mer et les maires des communes. concernées par les
modifications opérées par le présent arrété sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de 'exécution du présent arrétd.

R



133




Eonage FPR MVYT
L one wouge
U o bt
T sngrien s POR MYT Ho Dimees
Cadastog
nesezelis
ensurs dedn
béL




27§

= FNETRLEGES ol e o
. Ghsmewss  Hsmime Bws a i e
e i prst b =
AR ETRGED
- - ST
PR NG
s print e i
i E P a— = i
. o« e e e
il ) I“"-I_ T i PR
¥ A b —
A i B - . = h
N - Co— —
u“ ke e g P ——— - s
i e - it

RAYES YASLER U VA

L e L e
e T By e P WO

Fuvige roglanentain Tans BE X
e

—_——
TOEFLT o FRS S
eI 3
————————— -

ety W .,

e SRR TR AT S SIS LT AR
R P S
MR RO TS



£

A aa R B LR LR SEAR, YALER AT 7 IR I ——] _
.v\ﬁ.n w g i.ﬂ.a.:uﬁuth..r.mn-..,'ﬂ » .k\,.. aul.il.y —. i
a2y AN LT 1 IR S e nt‘. ¥ iad il ﬁn " Il
R e eSSy wen g Sl B=A g
,.._......._M.n. 2 131 gt rnilewm .-.n...u_wv. ol 1 wm ]
R T d A iryean 3 | 3
. ks i . A dw il ﬁﬁ\-.. tm (B
N e, BT T N 3 5i
X N HOEENG M RO AR ) i
E ¥ o Mrﬁd-. ..l\u if - mw
RoECD R _ RS S L Azt T [ la mmw
S u.......,........fu._..wm - b
by ) A B A .wo.rw_.\ § 'y m i
TS Ao o g i
- " H
{ @2

¥

13%
1._;:.

o

.7;-
byt
LA
e
A

aalm-ﬂ-\w.\.: - .-..u

gl
S
b A
e
ke
R
£
L
e
s
ﬁi ¥
.. e i}
g
=N
et

g

o b
o

A
—

]

i
A
bl et Ay g

By TN

i =

By Zems i mened Bow

S D e e et 18 TS A
i e L s

B 500 s e rsmoo med 2 Nl L ERTEtYE STE M

[ I TPy T
e e v e

L e e e i b gl

] min s comur aite ism

o

BB ¢ 2w owovem it g0 it
pa—

Fanrge

; _;. \./p...

o L}
Iy -
J..»._u_ ;..w..: =

LR i
f) u._A. {
A TSSO

S| TR A



| B
MIAHETERE
DELA ’!‘KAN?T!ON

FCOLOGIE
ET DE LA COMESION
DES TERRITOIRES

F Lonuge simgue ot ia France
4 % o e ongl 2003

at sl

4 SRCOM o DRINEIETE TR

ey

Information acquéreur — locataire (IAL — articie L.125-5 du CE}

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismigue de ia France:

Les données de sismicité instrumentale et historigue et des calculs
de probabilité permettent d'aboutir & I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donng, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elie prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliguer des disposi-
tons de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismigue.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance {selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise}:

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

721

T A
Zonas de sismioitd ita: T ]
: 1 (trbs faiole) sitant un séjour de longue durée
i e el il — batiments de faible hauteur, habitations individuelles
3 irepdérdal
m;gg‘;ﬁ””} il — établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux
- IV —~ batiments indispensables 3 ia sécurité civile et a Ia gestion de
. " crise {hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
- ' 3 t e Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour fes batiments neufs ! ¢ travaux :
Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismigue n'est imposée ;
- en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
Regles | ; S , N .
es maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
il Misies CPMLECR PINECR de 'E da 8 sont imposé : les logements sociiux et
eigence Zones 3/4 Zones e ‘ urocode 8 sont imposées pour les log
les immeubles de grande taille ;
Aucune exgence Eurocode § - enzone 3 et 4, des régles simplifides appelées CPMI —ECB
= | zone 3/4 peuvent s'appliguer pour les maisons individuelles;
Atfcuma Eurocode B - en zone 5, des régles simplifides appeiég%CPMi-ECS zone 5
BRigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
Aucune . Pour cann?m’e, votre zone de snjt.mmte:. 3 ; o
exigence furocode B JAww.georisgues, gouy. B/ - rubrigue « Connai b cisquuss

Le moven le plus siir pour résister aux effets des séismes est Ia construction parasismique : concevoir et construire sefon les normes para-
sismigue en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologigues et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ¥ —> 5

Que faire en cas de sdisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Le zonage a potentiel radon des sols
France métropolitaine
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Le zonage radon sur ma commune

Qu'est-ce que le radon?

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimigquement. Il est issu de la désintégration de Vuranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans Vair, le sol, Yeau avec une cancentration
trés variable d’un lieu 3 Vautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation..,

Dans Vair extérieur, Ie radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bdtiments, il peut s'accumuler et afteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les pius concerndes par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologigues naturellement riches.
en uranium {sous-sols granitigues et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air {Bg/
m?®} et le niveau moyen de radon dans V'habitat frangais est inférieur 3 100
Bg/m® Il existe néanmoins d'importantes disparités Jides aux
caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
concentration varie également selon les habitudes de ses accupants en
matiére d’aération et de chauffage.

Quel est e risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 {Centre international de recherche sur le cancer de
FOMS). En effet, e radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs {polonium, bismuth, plomb} gqui peuvent se fixer
sur les aérosols de air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A fong terme, Vinhalation du radon conduit 2 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle 3 I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde causz de cancer du poumon, aprés [e tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 feis plus

alevé pour up fumeaur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre Pexposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d'exposition au radon est de le mesurer grice 3 des détecteurs {dosiméatres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe {mi-septembre a fin avril} dans fes pieces aux niveauyx les plus bas occupés {séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent

géneralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés {renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention {renseignements auprés de sa commune, de 'agence régionale de santé {ARS) ou de la direction régionale

de Venvironnement, de Vaménagement et du logement {DREAL)).

il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inféricur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus ;

généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire Pexposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v agérer quotidiennement son domicile par Vouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥"  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement;

v veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation

v assurer Fétanchéité de Vinterface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des

réseaux) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation natureile ou mécanigue dans le soubassement de son domicile.

Les solutions technigues sont & choisir et  adapter 3 son bitiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a chaisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

172
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 2 émettre du radon. I prend en compte {a richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, 12 porasité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologigues particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers 1a surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son ir}tgi\sité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif {zone 3}

il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pigces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de a surface du batiment, avec a minima deux détecteurs 3 positianner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?®, aucune action particulidre n’apparait aujourd’hui nécessaire, 3
Pexception des bonnes pratigues en termes de qualité de I'air intérieur de son logement {aération quotidienne de son logement par
cuverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’cbstruction des systémes de ventilation...).

5i les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions technigues pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont & réaliser a F'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?3}, il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire Pexposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur colit. A Pissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés {changement des
fenatres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de Pair suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fendtres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
V"évolution de sa situation.

Pour en savoir plus ~ contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS {(santé, environnement) | www.ars.sante.fr
DREAL {logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sCireié nucléaire (risque, mesure} : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Le bien que vous souhaitez acguérir ou louer est concerng
par Pobligation légale de débro ilement {OLD). Cette
fiche précise les modalités qui sy rapportent.

Le débroussailiement autour des habitations, routas et
autres installations ou équipemeants est la mailleure des
protections | 90 % des maisens détruites lors des feux de
forét se situent sur des terrains pas ou mal débroussailiés.

Debroussaillier les abords de son habitation, c'est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protégar, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter Vintervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

o

L2 débroussailiement consiste sur une profondeur d'au
mining 50 matrest avtour de son habitation, a reduire la
guantiteé de végétaux et a créer des discontinuités ¢
végétation resiante,

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichemeant. Il s'agit
de couper la végétation herbacge, les buissons et les
arbustas, et selon votre départerment de metire a
distance les arbres pour gu'ils ne se touchent pas.

Cetlte mesure est rendue obligatoire par le code forestier
dans les territoires particulié 2T eXPOSEs au risque
d'incendie. Sont concernges toutes les constructions
situges a lintérieur 2t 2 moins de 200 métres des massifs
forestiers, landes, maquis ou garrigues class@s & risque
dincendie.

e fois - saurce L ONF, rotiay

Cette obligation reléve de laresponsabilité du prooriétaire
de la construction.

Selon la configuration de votre parcelie, et peur respecter
ia profondeur du débroussailierment vous pourriez étre
tenu d'intervenir sur des parcelles voisines, au-dela des
fimites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez 4 des sanctions, gu'eiles soient pénales ou
administratives.

“le profet ou e maite peut porte obliganicn 2 100 metres

X
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MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD
Que dois-je falre ?

—

Terrain nu

Vous n'avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.

Altention :

sximite diinfrastructures
rigu 3} orofendeur de
J
O

aux terrains situds a pro
lindaires {réseaux élactr
débroussailioment, cons

etc. ;

s de mise en ceuvre,

Une zonea
ociation
EVESQ,

et aussi aux terrains servant d'assiette
d'aménagement concertée, une  as
foncigra urbaine, un lotissement, un site §
un camping, etc.

Attention | les obliget’ons

pas necessalrement aux hmites d

itgales de débroussail!
réa iser sur une profondeur minimaie de 50 metres & compier de celle-ci.

: votre parcelle. Vous pouvez donc étre amene a

Terrain construit ou en chantier

}

Vous dever débroussailier? exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :

«-les abords des constructions sur une

profondeur minimale de 50 métres ;

«les wvoies privées sur une profondeur
maximum de 10 métres® de part et d'autre
de {a voie.

s dans fes zones wrbaines délimitées par un plan local d’urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, Vintégralité de votre parcelle.

S SEANS

ment 7

Le propriétaire de la construction est responsable du

débroussaillement autour de celie-ci. Un locataire peut

e"fectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n'exonére cependant pas fe

prognetaue de sa responsabilité penzle.

cent i constructions sont &
Elres ne se mitent

a réaliser des

w Vol

travsux de débroussailiement sur une parcelle voisine.

Dans ce 225

‘nforraez
recammande de
réception, précisant la nat
YOS VOIS
ncombe. Cependsnt,
refusen Ea'Mq DU L
2 comrpler de in nol

formaliser vomre

3 ne reponde:

I
o
i3,

re rnare,

Vous devies eninonmes

vos voisins de vos opligation: de deébroussaillement sur leur terram,
demande d'acceés par un courrier avec accusé de

G
peuvent choisr d'effectuery
s'ils ne sounallern:

ot

gon, 8 ﬁfr,on\ ahii Etf’

I oest

o gl cournen

ra des travaux a “éehiser (noddls de cournern

ciux-midmes fe débroussaillernent qui vous
pas le réaliser cux-mémes rrais quits vous
oas a votre demande d'accés av bout d'un Mo
du déoroussanement leyr incombern.

it
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L2 propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a Pintérieur sevlement du
zonage informatif des OLD.

En cas de superposition, Pobligation de mise en
oeuvre incombe en priorité au propriétaire de la
zone de superposition.

Si la superposition concerne une parceile tierce
qui ne génére pas d'OLD elle-méme,
chaque propriétaire dont les OLD débordent
sur cette  parcelle  est  responsable du
débroussaillage des zones les plus proches
des limites de sa propre parcelie.

E} Zonage informatif des OLD

 Parcelle propriétaire A

- OLD qui incombent au proprig¢taire A
Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

cane )
¢, .2 Profondeur de 50 meétres autour des constructions

Staurec DIGN - o capress J020

Atterttion, le débroussaiilement doit 8tre réalisé da maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et ainsi déborder
sur une parcelle voisine.

Les modalités précizes de mise en ceuvre duy
débroussailiement sont adaptdes au mieux En automna et en hiver, on réalise
awx conditions iocales de votre département. les travaux les plu’ importants
Premier réflexe : allez consulter le site de votre

préfecture |

&
r4

Le débroussaillement comprend plusicurs types
de travaux:

« des travaux de réduction importante de
a végétation, gui peuvent nécessiter la
coupe darbres ou darbustes, travaux
recommandes durant les salsors
d'autemne et d'hiver ;

« Pentretien des zones déja débroussailides,
qui consista a maintenir une faible densité
de végération au sol en coupant les herbes
et les broussailles

. le nettoyage aprds une opération dentretien, comprenant Félimination des résidus végétaux et Iéioignement de
tout combustible potentiel sux abords de 'habitation.

Que faire des déchets verts ?

vous pouver les nroyer ou les composter, car s sont podégradanien Vous aver egalement la
possibilitd de les déposer 4 Ta déchetterie. YoLs pouvez vous ensaigner aug:ds de votre maine
pour connaitee les modalites de traitenens des dechets verts dans votie commune, communaute
de cormmunes ou agglomeération
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Ne pas débroussaiiler son terrain, c'est risguer Vincendie de son habitation, mettre l'environnement et sci-mé&m
en danger et compliquer Vintervention des services d'incendie et de secours, Vous vous exposzz également 2 des
sanctions, telles que
= des sanctions pénales : de ia contravention de 5¢ classe, pouvant aller jusqu'a 1500 €, au délit puni de 50 €/m
non débroussailld
des sanctions administratives © mise en demeure de débroussailler avec astreinte, amende administrative
dant jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées, exécution d'office : la commune peut réaliser les

travaux et facturer le proprictare ;

une franchise sur le remboursement des assurances.

ni el par ke pamsage dhun fou, Rognan {13) - source - ONE

« Site internet de voire preteciure

« Page sur fes phligations lesales de debroussailisment | Géorisgues

o Artigles { 134-8 5 1 13418 duy coge Tarestier

13801
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Gilles BROCA
Avocat au Barreau de NICE

9 rue Alfred Mortier 06000 NICE
W 0782065874 I

Email : nice.avocat@gmail.com oo

CASE PALAIS N° 250

biood

ASSIGNATION EN REFERE D'HEURE A HEURE
DEVANT LE JUGE DES CONTENTIEUX DE LA
PROTECTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE
ARTICLE 837 ALINEA 1 DU C.P.C.

(LR (I

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQETLE Ciua 59

Heors o e W

3

A LA REQUETE DE :

La SCP BTSG?, en son établissement secondaire de NICE, 51 Rue Maréchal Joffre 06000
NICE, prise en la personne de son représentant légal en exercice, Maftre Denis GASNIER,
es qualité de liquidateur judicaire de la Société PETITES LOCATIONS, EURL
immatriculée au RCS de NICE sous le n° 521 414 276, donc le siége social est sis 4 Nice
(06100), 28, rue Philippe Andréani,

Ayant pour Avocat Maitre Gilles BROCA du Barreau de Nice, y demeurant 9 Rue Alfred
Mortier, 06000 Nice ~ Tél. 07.82.06.58.74 - E.mail nice.avocat@gmail.com,

g

B

F’AY, HUISSIER SOUSSIGNE : —
Nous, Socléts par Actions Simplifiee,
Christopher SORAENTIND, Eric QRUNEAU, e
Commissaites da Justics - Mulssiars de Justice associss,
2 la Résidence de NICE (A M),

o de ia Lihertd, B.R 1269 '
?})6235 NICE CEDEX 1, I'un d'aux aoussignd
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DENONCE EN TETE DES PRESENTES A :

Mensieur Abel BELKHIRI, né le 16 octobre 1969 3 LILLE, demeurant & NICE (06200), 26
Avenue de la Lanterne, "Le France Azur

Ot étant et parlant a ‘ 9 )
(‘.\3{_‘/\1 r Y é‘:/ LI S

Une Ordonnance sur requéte de Madamne le Président de la Juridiction des Contentieux de la
Protection du Tribunal judiciaire de NICE en date du 4 février 2025 autorisant ma requérante
a vous assigner d'heure 4 heure 4 l'audience du Juge des référés de ladite juridiction, 4 son
audience du LUNDI 10 FEVRIER 2025 a 10H30.



ET J'Al, HUISSIER DE JUSTICE SUSMENTIONNE, DONNE ASSIGNATION A LA
REQUISE, OU ETANT ET PARLANT COMME DIT CI-AVANT

D’avoir a se trouver et comparaitre par-devant LE JUGE DES CONTENTIEUX DE LA
PROTECTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE STATUANT EN REFERE, Palais
Rusca — Place du Palais - 06000 NICE

LE LUNDI 10 FEVRIER 2025 a 10H30.

TRES IMPORTANT

Vous pouvez vous faire assister ou représenter par :

- unavocat ;

- votre conjoin ;

- votre concubin ou la personne avec laquelle vous avez conclu un pacte civil de
solidarité ;

- vos parents ou alliés en ligne directe ;

- vos parents ou alliés en ligne collatérale jusqu'au troisiéme degré inclus ;

- les personnes exclusivement attachées 4 votre service personnel ou 4 votre entreprise.

L'Btat, les départements, les régions, les communes et les établissements publics peuvent se
faire représenter ou assister par un fonctionnaire ou un agent de leur administration.

Le représentant, s'il n'est avocat, doit justifier d'un pouvoir spécial.

Si vous ne vous présentez pas ou si vous ne vous faites pas représenter, vous vous exposez a
ce qu'une décision soit rendue contre vous sur les seuls éléments fournis par votre adversaire.

Il vous est ainsi rappelé les dispositions suivantes du code de procédure civile -

Article 832 du code de procédure civile :

« Sans préjudice des dispositions de l'article 68, la demande incidente tendant ¢ l'octroi d'un
délai de paiement en application de l'article 1343-5 du code civil peut étre formée par
courrier remis ou adressé au greffe.

Les pieces que la partie souhaite invoquer & l'appui de sa demande sont Jjointes & son
courrier.

La demande est communiquée aux autres parties, & l'audience, par le Juge, sauf la faculté
pour ce dernier de la leur faire notifier par le greffier, accompagnée des piéces jointes, par
letire recommandée avec demande d'avis de réception.

L'auteur de cette demande incidente peut ne pas se présenter d Faudience, conformément au
second alinéa de 'article 446-1.
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Dans ce cas, le juge ne fair droit aux demandes présentées contre cette partie que s'il les
estime réguliéres, recevables et bien fondées ».

Les personnes dont les ressources sont insuffisantes peuvent, si elles remplissent les
conditions prévues par la loi n°91-647 du 10 juillet 1991, bénéficier d’une aide
Jjuridictionnelle.

Elles doivent pour demander cette aide, s’adresser au bureau d’aide juridictionnelle établi au
siége social du Tribunal Judiciaire de leur domicile.

Les pieces sur lesquelles la demande est fondée sont indiquées en fin d’acte selon bordereau
annexé et jointes a la présente assignation.

PLAISE AU JUGE DES REFERES

OBSERVATIONS PRELIMINAIRES

Aucun texte du C.P.C. ne permet de saisir le Juge des contentieux de la protection au fond
d'une procédure dite "a jour fixe" y compris dans les cas d'urgence caractérisss.

En effet, la procédure a jour fixe est codifide sous les articles 840 et suivants du C.P.C.
L'article 840 du C.P.C. dispose
"Dans les litiges relevant de lu procédure écrite ordinaire Je président du tribunal

peut, enn cas d'urgence, autoriser le demandewr, sur sa requéte, a assigner le défendenr
a jour fixe. Il désigne, s'il y a lieu, la chambre & laquelle Vaffaire est distribuée,

La requéte doit exposer les moiifs de | ‘urgence, contenir les conclusions du demandeur
et viser les piéces justificatives.

Copie de la requéte et des pidces doit étre remise au président pour étre versée au
dossier du tribunal"

La procédure écrite ordinaire est celle ou e ministére d'Avacat est obligatoire.

Or, devant le Juge des contentieux de la protection, le Ministére d'Avocat n'est pas obligatoire
et la procédure est orale.

Pour autant, l'article 837 alinéa 1 du C.P.C. permet de metire en ceuvre la technique dite de la
"passerelle”, ce qui a notamment pour effet de permettre & une partie de saisir le Juge des
référés, lequel peut en revanche étre saisi d'heure a heure, afin d'obtenir une décision rapide
de sa part renvoyant les parties, toujours en cas d'urgence, devant telle audience au fond dont
il fixera la date.
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Article 837al. 1 du CP.C.:

"A la demande de l'une des parties et si l'urgence le Justifie, le président du tribunal
Judiciaire ou le juge des contentieux de la protection saisi en réfdré peut renvover
lafjaire & une audience dont il fixe lu date pour gu'il soit statué au fond. Ii veille ¢ ce
que le défendeur dispose d'un temps suffisant powr préparer sa défense. L'ordonnance
emporte saisine de la juridiction".

Ces observations formulées, la requérante es qualité de liquidateur judiciaire de la société
PETITES LOCATIONS entend, aux travers la présente assignation, obtenir une Ordonnance,
au visa de l'article 837 al. 1 précité du C.P.C., renvoyant V'affaire a telle date qu'il plaira au
Juge des référés de fixer, a trés bref délai, afin qu'il soit statuer sur jes mérites de sa demande,
laquelle procéde d'une urgence particuliére, ainsi qu'il le sera démoniré.

La requérante entend voir déclarer inopposable, aux organes de la procédure collective de son
administrée, la Société PETITES LOCATIONS, le bail, qui a été consenti 3 Monsieur Abel
BELKHIRI, portant sur un appartement et une cave (lot 3 et 34), propriété de ladite société,
dépendant d’'un immeuble sis 4 NICE, 26 Avenue de la Lanterne, avec toutes les conséquences
en découlant.

Par Arrét en date du 1% avril 2021, la Cour d'Appel d'Aix en Provence a prononcé la
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS (RCS de NICE sous le n° 521 414
276), laquelle exercait une activité d'acquisition et de gestion d'immeubles, et a désigné
l'exposant en qualité de liquidateur judiciaire (pidce n® 1).

Le montant du passif déclaré a la procédure colleciive de la Société PETITES LOCATIONS
s'¢léve & 726.003,13 €, dont 555.585,08 € définitif, sans compter le passif post L.J.

Cette société est propriétaire de divers biens et droits immobiliers sis Commune de NICE,
dont un appartement et une cave composant les lots 3 et 34 d'un immeuble sis a NICE, 26
Avenue de la Lanterne (piéce n° 2).

Aux termes d'une Ordonnance en date du 6 novembre 2024 (piéce n° 3), Monsieur le Juge
Commissaire du Tribunal de Commerce de NICE i la procédure collective de L'E.UR.L.
PETITES LOCATIONS 2 ordonné la vente aux enchéres publiques d'un certain nombre de
biens immobiliers propriété de cette derniére, dont ledit appartement.

Cette ordonnance a ét6 publiée au Service de la Publicité Fonciére de NICE le {7 décembre
2024, Vol. 2024 S 224 (piece n° 2).

Conformément aux dispositions de l'article R 642-29-1 du Code de Commerce, applicable en
la matiére, le cahier des conditions de la vente doit étre déposé au plus tard dans les deux mois
suivant la publication de l'ordonnance du Juge Commissaire se substituant au commandement,
et l'audience d'adjudication doit étre fixée dans un délai compris entre deux et quatre mois
suivant I'avis 4 partie saisie devant [ui-méme étre signifié dans les cing jours suivant le dépdt

du CD.C.V.
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Le greffe du J.EX. Immobilier du T.J. de NICE a précisé & l'avocat de la SCP BTSG? que la
date d'adjudication pouvait étre fixée au 15 mai 2025 (piéce n°® 4).

Sur ce, & l'occasion de I'établissement en date du 17 janvier 2025 (piéce n° 5) du P.V.
descriptif de cet appartement sis au 26 Rue de la Lanterne (lots 3 et 34), il a été constaté son
occupation par Monsieur Abel BELKHIRI lequel a remis a I'Huissier instrumentaire un bail
qui lui a €t¢ consenti par "Monsieur Fédérico ROCCETTY propriétaire de SARL PETITES
LOCATIONS" (sic) le 17 novembre 2023 moyennant un loyer mensuel de 580 € outre 70 € de
provision sur charge.

Ainsi que cela a déja été exposé supra, la société PETITES LOCATIONS est en liquidation
judiciaire depuis le 1¥ avril 2021 et, en vertu du principe du dessaisissement, seule son
liquidateur judiciaire (I'exposante) a qualité pour consentir un bail sur les biens de son
administré.

Or, ce bail n'a jamais été consenti par la SCP BTSG® et il ne porte évidemment pas la
signature de son représentant légal (Me GASNIER).

Clest une nouvelle fois Monsiewr ROCCETTI {(I'associé unique de la société PETITES
LOCATIONS) qui a consenti ce bail, et cela ne fait Jamais que la septiéme fois qu'il agit de la
sorte et contraint par conséquent Je requérant es qualité a saisir justice aux fins de voir
constater [inopposabilité de ces baux (piéce n° 6).

Or, on sait que si le bail de la chose d'autrui n'est pas nul, de sorte qu'il produit ses effets dans
les rapports entre le bailleur et le preneur tant que celui-cien a la jouissance paisible, il est en
revanche inopposable au véritable propriétaire du bien loué (Cass. Civ. 3™ 2 février 2010,
n° de pourvoi 08-11.233).

Et que, surtout, ce bail est en tout état de cause inopposable aux organes de la procédure
collective en application des dispositions 1article L 641-9 alinéa 1 du Code de Commerce

"Le jugement qui ouvre ou prononce la liquidation Judiciaire emporte de plein droit, &
partiy de sa date, dessaisissemeni pour le débitewr de I'adminisiration et de la
disposition de ses biens méme de ceux qu'il a acquis 4 quelgue titre que ce soit tant
que la liquidation judiciaire w'est pas cléturée. Les droits ef actions du débiteur
concernant son patrimoine sont exercés pendant toute la durée de la liguidation
Judiciaire par le liquidateur”

La SCP BTSG? es qualité de liquidateur judiciaire de la Société PETITES LOCATIONS n'est
pas l'auteur de ce bail et n'a pas non plus été invitde & y concourir, au mépris de dispositions
de la régle du dessaisissement édictée par article L 641-9 du Code de Commerce.

Or, la sanction de la violation de ces dispositions, est l'inopposabilité de 'acte concerné (qu'il
s'agisse d'un contrat de location ou d'une vente) aux organes de la procédure collective, ainsi

que le juge la Cour de Cassation :

"Attendu que les actes juridigues accomplis par le débiteur en liquidation judiciaire,
dessaisi de 'administration et de la disposition de ses biens, ne sont pas frappés de
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mullité, mais simplement d'inopposabilité & la procédure collecrive" (Cass. Com. 23
mai 1995, n® 93-16.930, Bull. civ. IV, n° 150).

Et ce alors que la bonne foi de l'acquéreur, savoir son ignorance de I'état de liquidation
judiciaire atteignant le propriétaire du bien concerne, est indifférente au jeu des régles du
dessaisissement (Cass. Com. 2 avril 1996, n°® 92-19.912, Bull. ¢iv. 1V, n° 103).

Méme I’absence de mention au BODACC du Jjugement ouvtant une procédure de liquidation
judiciaire reste sans influence sur les regles du dessaisissement (Cass. Com. 11 décembre
2001, n® 99-12.290, Act. Proc. Coll. 2002/4, n° 51).

Il est donc constant que le bail ayant été consenti 2 la requise est radicalement inopposable a
la SCP BTSG® es qualité de liquidateur judiciaire de PEURL PETITES LOCATIONS, de
sorte que la requérante est bien fondé a obtenir un Jjugement dans ce sens.

Par ailleurs, Monsieur Abel BELKHIRI a déclaré a huissier instrumentaire &tre 'héritier de
Madame FREDERICKX qui était effectivement titulaire d'un bajl meublé dun an, consenti
avant la liquidation judiciaire de Ia société PETITES LOCATIONS, et qui s'était tacitement

poursuivi,

L'existence de ce bail en date du 1% décembre 2009 alors consenti 4 Madame FREDERICKS
n'est pas contestée, il est produit en piéce n°® 7, mais. en revanche. Monsieur Abel BELKHIRI
n'a pas. & ce jour, justifié de sa qualité d'héritier de Madame FREDERICKS (il convient en
effet de rappeler que fe bail meublé n'est pas résilié de plein droit et passe autornatiquement &
ses heéritiers ou 4 ses légataires universels ou a titre universel conformément aux dispositions
de I'article 1742 du Code Civil - Cass. Civ. 3%™ 26 juin 1996, n° 94-17.238).

Dés lors, et sauf' 4 ce que Monsieur BELKHIRI justifie de cette qualité, la requérante es
qualité est bien fondée :

- D'une part, & obtenir son expulsion, ainsi que celle de tout occupant de son chef, si
besoin est avec le concours de la force publique ;

- D'autre part, & obtenir sa condamnation a lui payer une indemnité d’occupation a
compter de la présente assignation et Jusqu'd son départ définitif des lieux ainsi que
celui de tout éventuel occupant de son chef,

Concernant cette derniére demande, il y aura lieu de fixer le montant de {'indemnité
d'occupation au montant indiqué dans le "bail" qui a été consenti 4 Madame FREDERICKX.

On précisera 4 cet égard que le requérant est qualit€ n'est pas en possession de ce bail mais
que, comme cela vient d'étre précisé, son existence est incontestable, dés que lors Madame
BORDES, expert évaluateur ayant été désignée par le juge Commissaire 3 la procédure de
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS, en fait expressément état dans son
rapport d'expertise du 28 mai 2021 (piéce n° 7), précisant 4 cet égard que ce bail meublé a été
consenti 4 Madame FREDERICKS en date du 1% décembre 2009 moyennant un loyer

mensuel indexé de 570 €.
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11 s'agit par conséquent du montant de V'indemnité d'occupation qui sera mise & la charge du
requis,

Et 4 supposer qu'il justifie effectivement de sa qualité d'héritier de Madame FREDERIKS,
alors il y aura lieu de constater qu'il est titulaire du bail qui avait ét¢ consenti 4 cette derniére.

L'ensemble de ces demandes ressort de la compétence du juge des contenticux de la
protection statuant au fond.

Ainsi que cela a déja été précisé en préambule de la présente assignation, l'ariicle 837 alinéa 1
du C.P.C. permet, 4 la demande de ['une des parties, en l'espéce de la requérante es qualité, au
Juge des référé de renvoyer l'affaire 4 une audience dont il fixe la date pour qu'il soit statué au

fond.
En I'espece, 'urgence est caractérisée.

En effet, et tel que cela a également été rappelé supra, le juge Commissaire 4 la procédure de
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS a rendu en date du 6 novembre
2024 (piece n° 3), une Ordonnance prescrivant notamment la vente de Vappartement occupé
par les requis dans les conditions que l'on sait.

La procédure de vente en la forme des saisies immobilidre est enserrée dans des délais trés
stricts, 'audience d'adjudication étant d'ores et déja fixée 2 laudience du J.E.X. immobilier du
T.J. de NICE du 15 mai 2025 (piéce n° 4).

Or, la vente de biens et droits immobiliers aux enchéres publiques impose que les
adjudicataires soient précisément informés de la situation juridique afférente & l'occupation
des biens concernés.

Le P.V. descriptif établi par Maitre BRUNEAU (picce n° 5) comprend en annexe le bail ayant
¢ét¢ consenti par Monsieur ROCCETTI & Monsieur BELKHIRL

Or, si ce bail est déclaré inopposable aux organes de la procédure collective de la société
PETITES LOCATIONS, il doit bien évidemment en étre fait état dans le cadre de la vente en
la forme des saisies immobiliéres.

Par ailleurs, si Monsieur BELKHIRI n'est pas en mesure de Justifier étre I'héritier de Madame
FREDERICKS, et donc titulaire du bail qui lui avait été consenti (en effet, un bail meublé
portant sur une habitation principal se transmet 4 héritier du locataire décédé conformément
aux dispositions de 'article 1742 du Code Civil), alors le requérant es qualité est bien fondé &
obtenir on expulsion, puisque Monsieur BELKHIRI serait alors un occupant sans droit ni titre.

Et dans cette hypothése, il est évident qu'une vente aux enchéres publiques de ce bien occupé
dans les conditions ci-avant explicitées ne pourra qu'aboutir & un prix d'adjudication qui sera
trés sensiblement inférieur & ce que I'on peut en attendre d'un bien libre de toute occupation.

Ce qui cause évidemment préjudice & l'ensemble des créanciers de la procédure collective de
la société PETITES LOCATIONS qui sont également représentés par la requérante ¢s qualité.
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Eu égard au délai incompressible pour obtenir une décision statuant sur les mérites de la
demande de la requérante et, le cas échant, pour parvenir a I'expulsion de occupant, seul le
renvoi de l'affaire au juge du fond a une audience trés proche est de préserver les droits des

parties.

Dés lors, l'urgence présidant 3 la demande de la requérante es qualité de voir renvoyer la
présente affaire 3 une audience, dont le Jjuge des référés fixera la date pour qu'il soit statué au
fond, est caractérisée.

PAR CES MOTIFS

VuTlarticle 837 al. 1" du CP.C.;

Voir le Juge des référés renvoyer I'affaire 4 une audience dont il fixera la date, 3 trés bref
délai, pour qu'il soit statué au fond sur les mérites des demandes du requérant es qualité,

Savolr :

"Vu le P.V. descriptif dressé par Maitre BRUNEAU, Huissier de Justice & NICE, en date du
17 janvier 2023 et le "bail" en date du I¥ novembre 2023 ayant été consenti par Monsieur
ROCCETTT & Monsieur Abel BELKHIRI sur un appartement et une cave sis a NICE, 26 Rue
de la Lanterne (lots 3 et 34) ;

Constater que ledit "bail” a éé consenti par une personne qui ne disposait d'aucun droit ni
titre ;

Dés lors déclarer inopposable ledit bail au requérant es qualité.

En tout état de cause ;

Vu I'drrét de la Cour d’dppel d'dix en Provence en date du I°* avril 202] ayant prononcé la
liguidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS -

Vul'article I 641-9 alinéa | du Code de Commerce

Dire et juger inopposable & la SCP BTSG? es qualité de liquidateur judiciaire de la Société
PETITS LOCATIONS ledit bail dés lors qu'il a 616 consenti sans le concours de cette derniére
en sq qualité de liquidateur judicaire de cette société,

Sauf a ce que Monsieur Abel BELKHIRI justifie de sa qualité d'héritier de Madame
FREDERICKS, et vu l'article 1240 du Code Civil ;

Condamner Monsieur Abel BELKHIRI & payer & la requérante es qualité une indemnité
d'occupation mensuelle de 570 € & compter de la signification de la présente assignation et
Jusqu'a son départ définitif des lieux et celui de tout occupant de son chef.

4C



Ordonner l'expulsion de Monsieur Abel BELKHIRI ainsi que celle de tour occupant de son
chef, des biens occupés, savoir un appartement ef une cave sis a NICE, 26 Rue de la Lanterne
(lots 3 et 34).

Dans I'hypothése ot Monsieur Abel BELKHIRI Justifierait de sa qualité d’héritier de Madame
FREDERICKS, juger qu'il est ritulaire du bail meublé consenti & son temps & cette derniére
(bail meublé d'une durée d'un an consenti en date du I décembre 2009 moyennant un loyer
mensuel indexé de 570 € - Piéce n° 7).

Condamner Monsieur Abel BELKHIRI & paver & la requérante es qualité une somme de
1.000 € au titre des dispositions de article 700 du C.P.C ainsi qu'aux entiers dépens de
'instance {article 696 du C.P.C)".

SOUS TOUTES RESERVES

Pidces visées -

Arrét de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du en date du 1% ayril 2021 :

Etat hypothécaire biens propriété de la Société PETITES LOCATIONS H

Ordonnance Juge Commissaire en date du 6 novembre 2024 i

Email greffe JEX immobilier T.J. NICE ;

P.V. descriptif dressé par Me BRUNEAU en date du 17 Jjanvier 2025 comprenant en
annexe le bail consenti par Monsieur ROCCETTI & Monsieur BELKHIR] !
Assignations (6) devant le juge des contentieux de la protection du T.J, de NICE aux
fins d'inopposabilité de baux ;

7. Bail meublé en date du 1% décembre 2009.

Uy B LA —
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Nous,
de la protecti

Vu la requéie gui précéde et les pidees 2 Fappui,

Vu les motifs exposés,

Vu les copies des piéees justificatives jointes,

Vuitartisle 483 al. 2 du Code de procédure civile et l'urgence,

Autotisons La SCP BTSG?, en son établissement sceondaire de NICE, 5! Rue Maréchal
Joffre 636000 NICE, prise en la persoune de son représentant légal en exercice, Maitre Deais
GASMRER, =5 qualité de Hauidatenr judicaire de la Société PETITES LOCATIONS, EURL

immatriculée au RCS de NICE sous le n° 521 414 276, done le sidge social st sis & Nice
(06100), 28, rue Philippe Andréani,

A délivrer assignation, aux {ins de Ia requéte qui précéde, 4
= 3 1

Moasipur Abel ?ELZ{%‘FR,, né le 16 octobre 1969 & LILLE, demcuzant & NICE
(062003, 26 Avenue de ta Lantome, "Le France Azur" ;

Devant nous, 3 notre audiencs des réf3r 'ectx)m

du ’111bunal JuuiCldlI‘& de NICE du

DISOHS que fassiy
Disons que la copie des piéces visdes

Ragppelons que la présente Ordonnance est exdeuioire au seni vu de sa minute en application
de l'article 495 al. 2 du Code de Procsdure Civile.

Fati et ordouné en notre Cabinet
Au Palais de Justice.de _’\TI(" I
Le - 4. i ol 4l s
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] Gilles BROCA : o
Avocat au Barreau de NICE l’:'{"";"‘:‘/.j
: _ T,
? /C’:“b.»:“yf‘
i @ rue Alfrsd hicrier 08000 MICE ds - )
& 07 2206 58 74 ST
Email  nice.avorat@gmait.com . APy
| CASE PALAIS N° 250 . a
I . - o k’??i # oy

TE N o e

G

REQUETE AUX FINS D'ETRE AUTGRISE A
ASSIGNER EN REFERE D'HEURE A HEURE
A MADAME LE PRESIDENT DE LA JURIDICTION
DES N'«i’%lNTm UX DE LA PROTECTION
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE

P BTSG? en son Liabnsgement sceondaire de NICE, 51 Rue Mardehal Joffre 06000

a BT
NIC F prisc en la personne de son représentant légal en exercice, Winitre Penis GASNIER,
es uahtc de liguidateur }udjcajre de la Société PETITES LOCATIONS, RURL

'n:aamcu] ¢ au RCS de NICE socus le n® 5321 414 276, done le sigge social est sis a Nice
{C5100), 28, rue Philippe Andréani,

i

Ayant pour Avocat Matire Gilles BROCA do Barveau de Nice, y demeurant 9 Rue Alled
Muortier, 06000 N\Le Tel. 07.82.06.58.74 ~ E.mail nice.avocat@gmail.com,

A LU HONNEUR DE vOUS EXPOSER :

Par Arrét en date dv 17 aviil 2021, la Cowr d'Appel d'Aix cn Provence a pmnmm ia
hquidation judiciaire de la sociéts PETITES LOCA FTONS (RCS de NICE sous le n® 521 414
276), laquelle exergait une activité dacquisition et de gestion dimmeublas, et a désignd
I'exposante en qualité de liquidateur judiciaire (piées ° 1),

r

Celte société esi propriciaire de divers biens et droits immobiliers sis Comraune de NICE,
dont un apparterent et une cave sis au 26 Rue de la Lanterme (loL et 34) - Pidce n® 2,

Aux termes d'une Ordounance en dale du 6 novembre 2024 (pidee n® 33, Monsieur fe Juge
Conurissaire du Tribunal de Comumerce de NICE & la procédure collective de L'E.URL.
PETITES LOCATIONS a ordormé la vente aux enchéres publiques d'un certain nombre de
biens immobiliers propricté de cette derniére, dont celuf sis au 26 Avenue de Ja Lanterne (lot

3ot 34).

etie ordonnance & €té publide au Service de la Publicité Foncidre de NICE le 17 décembre
20724, Vol 2024 5 224 (pigoe n” 2).

Conformément aux dispositions de l'article R 642-29-1 du Code de Commeree, applicable en
la matire, le cahier des conditions de la venie doit 8tre déposé au plus tard dans les deux mois
sutvaut la publication de Pordonnance du Juge Commissaire se substituant au commandement,
st Vaudience d‘dd;udxchm’xn doit &tre lixge dans un délai compris entre deux et quatre mois

)

suivant Iavis & partie saisic devant lui-m&me étre signifié dans les cing jours suivant 1z dépot
du C.DCV.

3
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¢ grefie du JEX. Enmobilicr du T, de NICE a précisé a l'avocat de la SCP BTSG que la
ddv: i‘ddjud]bzitl()ﬂ pouvait e fixée au 15 mai 2025 (pidce n® 4).

Sur ce, a4 Poccasion de P'établissement en date du {7 janvier 2025 {piéce n° 5) du P.Y.
descriptif de cet appartement sis au 26 Rue de la Lanterne (Jots 3 ot 74) it a4 &t constatd son
accupation par Monsieur Abel BELKHIRI lequel a remis 3 I'Huissier instrimentaire un bail
qui lui a été consenit par “Maonsieur Fédérico ROCCETTI propridicive de SARL PETITES
LOCATIONS" (siz) le 1* povembre 2023 moyennant un fover mensuel de 380 € outre 70€ de

31 ovision sur char g,

Ainsi que cela a déja £1¢ expost supra. la sociéid PETITES LOCATIONS est en liquidation
judiciaire depuis le 1% avril 2021 et, en vertu du principe du dessaisissement, seul son
liquidateur judictairc (I'exposante} a qualité pour consentir un batl sur les biens de son
administié.

Or, ¢t bail n's jamals €€ consenti par Ja SCP BTSG? et il ne porte évidemment pas la
signature de son représentant [égal (WMe GASNIER).

C'est une nouvelle fois Monsieur ROCCETTI (Jassocié unigue de la société PEVITES
LOCATIONS) qui 2 consentd ce bail, et cela ne fait jamais que la scptidme fois qu'il agitdc la
sorte el contraint par conséquent le Lx,qu,ran{ es qualité & saisic justice aux fins de voir
constater 'inopposabilisé de ces baux (pics n° 6).

Or, on sait que si Iz bail de la chose d'auirui w'est pas nul, de sorte qu'il produit ses elfcts dans
les rapports entre le bailleur et le preneur tant que celui-ci en a la jovissance paisible, il esl cn
revanche inopposable au véritable propridtaire du bien lous (Cass. Civ. 3% 2 fisvrizr 2010,
n® de paurvoi 08-11.233).

Bt que, surtout, ¢z bail est en toul état de cause inopposable aux orpanes de la procédure
collective en application des dispositions Parficle L 641-9 slinéa 1 du Code de Commerce :

Lo jugemeni qui ouvrs ou pronoace la liquidation fudicicire zinporte de plein droit, &
partlr de su dale, dessaisissement pour le débitewr e l'udministration ef de i
disposition de ses biens ménie de cowx qu'il a coquis & guelque titre que ce soif ot
gue lu Lquidation judiciaire w'est pus cldturde. Les drofis et actions du débitenr
concernanl son patrinoing Somt exercds pendont toule lu durée de la liguidetion
Judiciaire par le liguidaienr”

La SCP BT5G® es gualité de liguidalour judiciaire de ka Société PETITES LOCATIONS vesi
pas l'auteur de ce bail et n'a pas non plus €i¢ invitée & y concourir, au mépris de dispositions
de la régle du dessaisissement édictée par Uasticle L 641-9 du Code de Commerce.

31
i

O, la sanction de la violation de ces dispositions, sst U'lngvnozabilite de V'acte concsrné (q1 il
sagisse d'un conirat de location ou d'une venie) aux organes-de la procédure collective, ains
que le juge la Cour de Cassation

"Attendie que les actes juridiques aecomplis par le débiteur en liguidation judiciaire,
dessaisi de 'administration et de la dispositiva de ses hiens, ne sont pas frappés de
nullitd, muis simplemeat d'inoprosabilité & la procédure collective™ {Cass. Com. 23
mai 1995, n® 93-16,930, Bull. civ. IV, n° 1503
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On précisera par ailleurs gue Monsicus Abel BELKHIRI a épalemeant déclaré 2 huissier
P £

mstmmmmlrc étre Phéritier de Madame FREDERTCKX qui &tait effectivement tiiulaire d'un
bail meublé dunc an, consenti avant {a liquidation judiciairc de la sociéié PETITES

LOCATIONS, et qui s'était tacitement poursuivi.

L'existence de ce bail en date du 1* décembre 2009 alors consenti & Madame FREDERICKS
nest pas contestee, il est produit en piéce n° 7, malis, en revanche, Monsieur Abel BELEKHIRI
n'a pas, & ce jour, justifié de sa qualité d'léritier de Madame FREDERICKS.

Cela étant rappelé, la requérante s qualité est bien fondée & 8tre autorisée i assigner d'henre &
heure Monsicur Abel BELKHIRT devant e juge des référds afin que ce dernier renvoi, au visa
de farticle 837 ab. 1 du C.P.C, Ies parties ay fond devant le juge des contenticux et de la
protection & telle date quil fixera & trés bref déial, afin qu'il soit statuer sur les mérites des
demandes de la requérante, telle qu ‘exposées dans l'assignation pour laquelle la présente

autorisation est sollicitée.

i1y 2 en l'espéce urgence 4 ce que 1o juge des véférds statue sur cette demande de “passerelle”
pour fes mémes raisons qu'il y urgence & ce quiil soit staté au fond sur la deinande de la

requerants,

En effet, of ainsi que cela a déja été pricisé supra. io juge Commissaiie 4 la procéduce de
liquidation judiciairs de la société PETITES LOCATIONS a readu en date du 6 novembre
2024 (pitee n® 3), une Crdonnence prescrivant notuoiment la veate de ld‘]pdl’{cmunt occupé
par Monsieur Abel BELKHIRI dans les conditions qui viennent d'8tre précisées,

La procédure de vents en la forme des saisics immaobilidve est enservée dans des délals tes
stricts, Paudience d'adjudication étt d'ores et 4dja finde 4 Paudience du JLE X, immobilier du

T.J. de NICE du 15 mai 2025 {pides n™ 4).

Or, la venie de biens et dreits immobiliers aux enchires publiques impese que les
adjudicaiaires soient précisément informés de la situation juridigue afférente 4 I'occupation
des biens concernds.

L

Le P.V. descriptif établi par Maitre BRUNEAU (pitee n® 5} comprend en anncxe le bail ayant
été consenti par Mousteur ROCCETTT 4 Monsicur BELXHIRL

Cr, si oo bail est déclaré inopposable aux organes de la procédure collective de [a société
PETITES LOCATIONS, il doit bien évidemment en étre faif tat dans le cadre dc [a vente en
fa forme des saisies immobilidres.

Par ailleurs, si Monsiew BELKHIR! v'est pas en mesure de justifier Gtre ['héritier ds Madame
FREDERICKS, et done titulaire du bail qui lui avait £té consentt (en offit, un bail meublé
portant suc une habitation principal se transimet a hévitier du jocataire décédé conformément
aux dispositions de Iarticle 1742 du Code Civil), alors le requérant es qualité est bicn [ondé A
ehienir on expulsion, puisque Monsicur BELKHIRT scrait alors un occupant sans droit ni titre.

Et dans cette hypothése, il est évident qu'une venie aux enchéres publiques de ce bien occupé
dans les conditions f‘i«avant explicitées ne pourra gu'aboutir & un prix d'adjudication qui seez
trés sensiblement inférieur 4 ce qus l'on peut en attendre d'un bien libye de toute occupation,

gml



Ce qui cause évidemment préjudice a Uensembie des erdancicrs de la procédurs collective de
ta sociéle PETIVES LOCATIONS qui sont également représentds par la requérante es gualité.

fu égard au délai incompressible powr obteair une décision statvant sur les mérites de ln
demande de la requéranie et, le cas échant, pour parvenirc & Pexpulsion de I'occupant, seul i
renvoi de 'uffaire au juge du forwd 4 une audience trés proche cst de préserver les droits des

parties.

-

iant rappelé qu'il n'est pas possible d'Gire autorise a assigner & “jour fixe” devant le juge des
comenneux de la protection.

En effet, [a procddure & jour fixe est codifide sous les articles 840 ef suivans du C.2.C., lequel
dispose :

“Dans les litiges relevant de la procddure éerite ordinaire. le président du tribunal
peut, en cas d'urgence, autoriser le demandenr, sur sa requéte, & ussigner le défendevr
é jour five. Il disigne, §'il y & liew, lo chambre & laquelle 'affaire est distribude,

La requéie dais exposer les motifs de lurgence, contenir les conclusions du demandenr
af viser ley pzeoes_/ustgf cutives.

Copie de In r-ea-i'ﬁze et des picces doil Stre remise au président pour éire versée au
dossier dit tribunal’

La procédure éovite ordinaire st celle ob le ministére d'Avocat est obligatoive.

Oy, devant le Juge des conientieux de la proteciion, le Ministére d'Avocat n'est pas obligatoire
et ia procédure est orale,

Des lors, l'urgence présidant & la demande de {a requéranie es qualité d'éire autorisée &
assigner en réfiré d'heurs & heure est caractérisée.

Etant rappelé & cet dgard que larticle 485 du C.P.C dispose :

“La demande st portée por voie d'assignation & une audience ize & cet effet aux
Jour ef hewre hubiiuels dey réferés.

8%, néarnoing, I cas requiert c5léviid, Je juge des référds pest permetive d'assizaer,
& heure indiguée, méme les jours férids vur chomeés”,

C'est pourqued, Madame Le Président, ;quzéranle es qualité requiert qu'il vous plaise de
bien vouloir lc.u oriser & assigner dheure & houre Moasieur Abel BELKIIRI né o 16

octobre 1969 a4 LILLE, demeurant & NICE (0( 200), 26 Avenue de la Lanierne "Le France

"

Azur”

Adin quil soit stataé sur les mérites do Passignation annexde 4 la présente requéte

Lait ANICE, le 4 févriar 2025,

1ol
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Projet d'agsignation on référé et -

Arrdt de ta Cour d'Appel d'Alx en Provence en date du en date du ¥ avril 2021 ;

Etat hypothécaire biens propridié de la Société PETITES LOCATIONS ;

Ordonnance Juge Commissaite en date diz 6 novembre 2024 ;

Email groffe JEX immobilier 1.1 WICE ;

P.V. descripiif dressé par Me BRUNEAU en date du 17 janvier 2025 comprenant en
annexe le bail consenti par Monsleur ROCCETTI 4 Monsieur BELKHIRI ;
Assignations (6) devant le juge des contentieux de la protection du T.J. de NIC
fins d'inopposabilité de baux ;

Bail meoblé en date du 1% dépembre 2009,

B aux
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EXPEDITION ( 1206 ) Aif’«eﬁz?i; fﬁ lAfsiB)

PROCES VERBAL DE SIGNIFICATION

Le MERCRED! CINQ FEVRIER DEUX MILLE VINGT CING
& Dix Heures Trente Ging Minutes

lors de la signification de la copie du présent acle & :

Monsieur BELKHIR! Abal

Né{ejle 1611011969 2 LILLE

26 Avenue de la Lanterne Le France Azur rdc lot 3 couloir g porte fond d 06200 NICE
il a été remis copie a ; Monsieur BELKHIR! Abel

en personne ainsi déclaré(e),

ta copie de cet acte comporte 255 Feuilles

COUT définitif détailté de I'ACTE
Cet acte a été remis par Clerc assermenté, suivant les déclarations, qui lui ont &t6 faites. Je vise, conformément a la Loi, les

mentions relfatives & ia signification.

DETAIL DU COUT DE UACTE
Emolument a.R444-3 C. Com 180.36

Frais de déplacement a.A444-48 940

Tcta! Hors-Yaxes 185.76

TVA at taux de 20.00 % 37.95 ‘]
COUT PACTE TOTAL T.T.C. mn -

Eric BRUNEAU




Minute nZ»"C)/Zs‘Zo

COUR D’APPEL D’AIX EN PROVENCE

TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE
Service de proximité

ORDONNANCE DE REFERE

du 10 Février 2025 i MIVTES

DU GREFFE DU TRIBUNAL
JUDICIAIRE PE NICE (AM)

§.C.P. BTSG? ¢/ BELKHIRI

DU 10 Février 2025

N° RG 25/00686 - N° Portalis DBWR-W-B7J-QH2J

copie cerlifiee conforme
a e BROCA
a M. BELKHIRI (LRAR)

e ACazi25

DEMANDERESSE:

S.C.P. BTSG?

en son établissement secondaire 51 rue Maréchal Joffre 06000
NICE

prise en la personne de son représentant légal en exercice Maitre
Denis GASNIER es-qualités de liquidateur judiciaire de 'EURL
PETITES LOCATIONS

28 rue Philippe Andréani 06100 Nice

représentée par Me Gilles BROCA substitué par Me Nathalie
BLUA, avocals au barreau de NICE

DEFENDEUR:

Monsieur Abel BELKHIRI

né la 16 octobre 1869 a LILLE

28 avenue de la Lanterne

Le France Azur

06200 NICE

comparant en personne

COMPOSITION DE LA JURIDICTION:

Lors des débats et du délibéré :

JUGE DES CONTENTIEUX DE LA PROTECTION :

Madame Anne-Christine HERRY-VERNIMONT, Premiére
Vice-Présidente au Tribunal judiciaire de Nice assistée lors des
débats par Monsieur Amédée TOUKO-TOMTA, Greffier et lors de
la mise a disposition par Mme Magali MARTINEZ, Greffier qui a
signé la minute avec la présidente

DEBATS : A l'audience publique du 10 Février 2025, I'affaire a éte
mise en délibéré, les parties ont été avisées que ia décision sera
rendue par mise a disposition au greffe le 10 Février 2025

DECISION : ordonnance contradictoire rendue en premier ressort
et par mise a disposition au greffe le 10 Février 2025

(3]



EXPOSE DU LITIGE

L’'EURL PETITES LOCATIONS est propriétaire de divers biens et droits immobiliers situés sur
la commune de NICE (06200) dont un appartement (studio rez-de-chaussée) et une cave (iots
3 et 34) sis 26 avenue de Ia Lanterne, Le France Azur.

La Cour d'appel d'Aix en Provence a, selon arrét du 1% avril 2021, prononce la fiquidation
judiciaire de la société PETITES LOCATIONS dont 'objet portait sur I'activité d’acquisition et
de gestion d'immeubles et désigné la SCP BTS2 en qualité de fiquidateur judiciaire.

Selon ordonnance du 08 novembre 2024, le juge commissaire du tribunal de commerce de
NICE 3 la procédure collective de FEURL PETITES LOCATIONS a ordonné la vente aux
enchéres publiques d'un certain nombre de biens immobiliers dont celle-ci est propriétaire en
particulier un appartement (studio rez-de-chausée) et une cave (lots 3 et 34) sis a NICE 06200,
26 avenue de la Lanterne, Le France Azur. Cette décision a été publiée au Service de la
Publicité Foncigre le 17 décembre 2024, Vol 2024 S 224.

Les diligences de l'article R 642-29-1 du code de commerce ont été engagées et la date
prévisible de Jaudience d'adjudication devant le juge de I'exécution fixée au 15 mai 2025.

Un jugement du tribunal de commerce de NICE en date du 24 mai 2022 a fait notamment
interdiction a Monsieur Frédérico ROCCETTI, ancien gérantde 'EURL PETITESLOCATIONS,
de diriger, gérer, administrer, controler directement ou indirectement, toute entreprise
commerciale et ce pendant une durée de cing ans et dit que ces condamnations sont assorties
de l'exécution provisoire.

Or, il résulte du procés-verbal de description dressé le 17 janvier 2025 par Maitre Eric
BRUNEAU, commissaire de justice associé au sein de la SAS Christopher SORRENTINO Eric
BRUNEAU, titulaire d'un office d’huissiers de justice a4 NICE 06000, mandaté par la requérante,
qu'il a pu accéder ce jour 3 13 h 55 & I'appartement de la société PETITES LOCATIONS sis
au sein de la copropriété sise 26 avenue de Ia Lanterne, Le France Azur 4 06200 NICE en
présence de Monsieur Richard AUDA, de la société Parmexperts, chargé de réaliser les
diagnostics immobiliers et de Monsieur Abel BELKHIRI occupant ce bien, qui lui a communiqué
ie bail meublé qui lui a ét& consenti le 1°" novembre 2023 par Monsieur Frédérico ROCCETT!
de la SARL PETITES LOCATIONS moyennant paiement d'un loyer mensuel de 580 euros et
une provision mensuelle sur charges de 70 euros, soit 650 euros au total par mois.

Selon requéte du 04 février 2025, la SCP BTSG? prise en la personne de Maitre Denis
GASNIER, en qualité de liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES LOCATIONS a saisi
le juge des contentieux de la protection du tribunal judiciaire de NICE aux fins d'étre autorisée
a assigner en référé d’heure a heure le ou les occupants de 'appartement sur le fondement de
l'article 837 alinéa 1er du code de procédure civile afin de renvoyer l'affaire au fond a une
audience A trés bref délai, dire inopposable a la SCP BTSG? en sa qualité de liquidateur
judiciaire de PEURL PETITES LOCATIONS le bail meubié consenti le 1er novembre 2023 sans
son concours par Monsieur Frédérico ROCCETTI a Monsieur Abel BELKHIRI sur un
appartement et une cave (lots 3 et 4) sis a NICE, 26 avenue de la Lanterne, condamner
Monsieur Abel BELKHIRI a une indemnité d'occupation mensuelie de 580,00 euros assortie de
la provision sur charges de 70,00 euros, soit 650,00 euros 4 compter de la signification de
f'assignation et jusqu’a son départ définitif des lieux ainsi que celui de tout occupant de son
chef, ordonner son expulsion des lieux loués ainsi que celle de tous occupants de son chef,
enfin, le condamner a lui régier une somme de 1 000,00 euros au titre des dispositions de
Particle 700 du code de procédure civile ainsi qu’aux entiers dépens de linstance sur le
fondement de I'article 896 de ce méme code.

Par ordonnance n°de minute 25/18 du 04 février 2025, Madame la premiére vice-présidente
statuant en qualité de juge des contentieux de la protection a, en vertu de larticle 485 alinéa
2 du code de procédure civile, fait droit & la requéte de la SCP BTSG? prise en la personne de
Maitre Denis GASNIER, en qualité de liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES
LOCATIONS et I'a autorisée a faire assigner @ Monsieur Abel BELKHIR! & Paudience des
référés du lundi 10 février 2025 a 10h30, précisant que Y'assignation devra étre délivrée avant
le mercredi 05 février 2025 a 15 heures.

C'est ainsi que par acte d’huissier en date du 05 février 2025 3 10 h 35, auquelily a lieu de se
reporter pour Pexposé de lintégralité de ses demandes et moyens, la SCP BTSG? prise en la
personne de Maitre Denis GASNIER a, en qualité de liquidateur judiciaire de la société EURL
PETITES LOCATIONS fait assigner Monsieur Abel BELKHIRI, en référé devant le juge du
contentieux de la protection du Tribunal judiciaire de NICE, péle de {a proximité, a l'audience
du 10 février 2025 & 10h30 aux fins au visa des dispositions de I'article 837 alinéa 1% du code
de procédure civile, de renvoyer I'affaire & une audience tenue par le juge des contentieux de
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la protection au fond a trés bref délai en vue de statuer sur ses demandes émises es quatité
a l'encontre des défendeurs sur le fondement des articles L 641-9 alinéa 1% du code de
commerce et 1240 du code civil et :

-constater que le « bail meublé » consenti par Monsieur Frédérico ROCCETTI a Monsieur Abel
BELKHIRI portant sur un appartement (studio rez-de-chaussée et une cave (lots 3 et 34) sis
a NICE 06200, 28 avenue de la Lanterne, Le France Azur I'a été par une personne qui ne
disposait d’aucun droit ni titre et sans son concours es qualités,

-déclarer ledit bail inopposable & son égard es qualité,

Sauf & ce que Monsieur Abel BELKHIRI justifie de sa qualité d'héritier de Madame
FREDERICKS

-condamner Monsieur Abel BELKHIRI a lui régler es gqualité une indemnité d’occupation
mensuelie de 570,00 euros a compter de la signification de 'assignation et jusqu’a son départ
définitif des lieux et celui de tous occupants de son chef,

-ordonner I'expulsion de Monsieur Abel BELKHIRI ainsi que celle de tous occupants de son
chef du bier occupé, a savoir un appartement et une cave (lots 3 et 34) sis a NICE 06200, 26
avenue de la Lanterne, Le France Azur,

Dans 'hypothése ot Monsieur Abel BELKHIRI justifierait de sa qualité d’héritier de Madame
FREDERICKS, juger qu'il est titulaire du bail meublé consenti a cette derniére selon bail meublé
d'une durée d’'un an consenti en date du ter décembre 2009 moyennant un loyer mensusl
indexé de 570 euros, .

-condamner Monsieur Abel BELKHIRI a lui payer es qualité une somme de 1 000,00 euros au
gtrel des dispositions de l'article 700 du code de procédure civile ainsi qu'aux entiers dépens
e instance.

Vu les articles 448-2 et 455 du code de procédure civile,

A Paudience du 10 février 2025, la SCP BTSG? prise en la personne de Maitre Denis
GASNIER, en qualité de liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES LOCATIONS
représentée par son conseil, Malire BROCA a maintenu ses prétentions et moyens développés
danfs s(cjm assignation et confirmé sa demande de recourir a la voie de la passerelle du dossier
au fond.

Monsieur Abel BELKHIRI a comparu a l'audience. If a précisé avoir été prévenu la semaine
derniére de la tenue de cette audience.

Le délibéré a été fixé au 10 février 2025.

MOTIFS DE LA DECISION

En application des dispositions de I'article 837 du code de procédure civile, & la demande de
F'une des parties et si l'urgence le justifie, le juge des contentieux de la protection saisi en référé
peut renvoyer I'affaire & une audience dont il fixe la date pour qu'il soit statué au fond.
Il veille a ce que le défendeur dispose d'un temps suffisant pour préparer sa défense.

L’ordonnance emporte saisine de la juridiction.

Selon les dispositions de l'article 9 de ce méme code, il incombe a chaque partie de prouver
conformément & !a loi les faits nécessaires au succes de sa prétention.

En lespéce, la SCP BTSG? prise en la personne de Maitre Denis GASNIER, en qualité de
liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES LOCATIONS representée par son conseil,
Maitre BROCA expose au soutien de son action qu’un contrat de bail meublé a été consenti
par le gérant de 'TEURL PETITES LOCATIONS, aujourd'hui en liquidation judiciaire sans étre
titulaire de droits au défendeur sur un bien d’habitation dont elle est propriétaire et alors que
la vente aux enchéres de limmeuble occupé est prévue le 15 mai 2025.

Elle produit le procés-verbal de description de Maitre BRUNEAU, commissaire de justice
associé du 17 janvier 2025 et le bail meublé d’une durée d'un an signé le 1* novembre 2023
par Monsieur Abel BELKHIRI et consenti par Monsieur ROCCETT! Frédérico de la SARL
PETITES LOCATIONS portant sur un appartement {lot 3 studio rez-de-chaussée) et une cave
(lot 34) moyennant le réglement d'un loyer mensuel de 580,00 euros et d'une provision sur
charges de 70,00 euros soit un total de 650,00 euros par mois.

3
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La demande présentée par la requérante fondée notamment sur la transmission de ce bail
meublé et le procés-verbal de description dressé par Maitre BRUNEAU, commissaire de justice
mandaté par elle apparait parfaitement légitime mais est afférente a un débat sur le fond du
droit, & savoir la question de 'opposabilité d’un bail d'habitation consenti par le gérant d’une
société gestionnaire de biens immobilier dans un immeuble appartenant a celle-ci au mépris
d'une liquidation judiciaire et de la désignation d'un liquidateur judiciaire chargé de gérer ses
biens ainsi que du sort du ou des occupants du logement, abjet de ce bail meublé alors qu'une
vente aux encheéres des biens immobiliers de cette société a été ordonnée par la justice devant
le juge de 'exécution et fixée au 15 mai 2025.

Sila présente affaire présente assurément un caractére d'urgence, elle reléve toutefois de la
connaissance du juge des contentieux de la protection statuant au fond, sera renvoyee a
Faudience civile du mardi 25 février 2025 & 15 heures 45.

La présente ordonnance, notifidée par le greffe selon lettre recommandée avec accuse de
réception, qui saisit la juridiction de renvoi tient lieu de ‘convocation des parties a cette
audience.

Les dépens, les droits et les demandes des parties sont donc réservés jusqu'en fin d’instance.

PAR CES MOTIFS

Nous, juge des contentieux de la protection statuant en référé, par ordonnance contradictoire,
en premier ressort et par mise a disposition au greffe :

Faisons droit 4 la demande la SCP BTSG? prise en la personne de Maitre Denis GASNIER, en
qualité de liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES LOCATIONS,

Renvoyons les parties et la présente affaire devant le juge des contentieux de la protection
statuant au fond, a 'audience civile du mardi 25 février 2025 a 15 heures 45,

Rappelons que la présente ordonnance, notifiée par le grefie selon lettre recpmmandée avec
accusé de réception, qui saisit la juridiction de renvoi tient lieu de convocation des parties a
cette audience,

Réservons les dépens, les droits et les demandes respectives des parties jusgu'en fin
d'instance. o
7

A

Le Greffier, , Le Juge des conft de la protection,
7 /

j / Pour capie certifiée conforme v
a lwiinubagnivigue
s v e

YT
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CONCERNANT LE 2"™F LOT DE LA VENTE (LOT 61
DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER SIS COMMUNE DE
NICE, 4 AVENUE DU PARC ET 169 AVENUE SAINT
LAMBERT, DENOMME "L'ALDEBARAN",
CADASTRE SECTION LN 557)

P.V. DESCRIPTIF EN DATE DU 17 JANVIER 2025
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
ASSIGNATION EN INOPPOSABILITE DE BAIL

ORDONNANCE DE REFERE EN DATE DU 4 FEVRIER 2025
(PASSERELLE A L'AUDIENCE DE FOND DU 25 FEVRIER 2025
A 15H45)



Société par Actions Simplifiée
Christopher SORRENTINO - Eric BRUNEAU
Commissaires de Justice - Huissiers de Justice Associés
Successeurs de la SCP Bernard LILAMAND — Didier TOSELLO

Adriana ROCHE

Commissaire de Justice - Huissier de Justice Salarié

5, Rue de La Liberté — BP 1269
06005 NICE CEDEX 1
Tél : 04.97.03.11.30 — Fax : 04.93.82.34.02
E.Mail tice.)
Site Internet :

EXPEDITION

REF : 307 832

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

Le VENDREDI DIX SEPT JANVIER DEUX MILLE VINGT CINQ

A LA REQUETE DE :

= La SCP BTSG?, prise en son établissement secondaire situé 51 rue du Maréchal Joffre
06000 NICE, représentée par son gérant en exercice y domicilié en cette qualité audit
siége,
Es qualité de liquidateur judiciaire de la SARL PETITES LOCATIONS, désigné a cette

fonction par jugement en date du 6 mars 2020, rendu par le Tribunal de Commerce de
NICE.

Il m’a été déclaré :

La société PETITES LOCATIONS est propriétaire de plusieurs biens immobiliers.

Ladite société fait 'objet d'une procédure de liquidation judiciaire suivant jugement rendu par
le Tribunal de Commerce de Nice le 06/03/2020.

Une ordonnance rendue par le juge commissaire pres le Tribunal de commerce de Nice en
date du 06/11/2024 ordonne la vente aux enchéres de certains des biens immobiliers dont la
société est propriétaire.

Yo



L'un des biens immobiliers appartenant a la société PETITES LOCATIONS est situé au 4
avenue du Parc, résidence « L’Aldebaran » - 06100 NICE.

Nous vous requérons a l'effet de dresser le procés-verbal de description conformément aux
dispositions de I'article R322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

C’est pourquoi,
Déférant a cette réquisition,
Je, Maitre Eric BRUNEAU, Huissier de Justice associé au sein de la Société par

Actions Simplifiée Christopher SORRENTINO, Eric BRUNEAU, titulaire d'un office
d’huissiers de justice a la résidence de NICE 06000, 5 Rue de la Liberté, soussigné :

< Certifie m’étre transporté ce jour a partir de 08h55 au 4 avenue du Parc, résidence
« L’Aldebaran » - 06100 NICE a Ieffet d’accomplir la mission qui m’a été confiée :

La étant, je procéde aux constatations suivantes en présence de Monsieur Richard AUDA
(societé PARMEXPERTS) en charge de réaliser les diagnostics immobiliers :

Je précise que I'appartement est actuellement occupé. Je suis parvenu a entrer en contact
avec les occupants qui m’ont autorisé a accéder aux lieux en me remettant temporairement
la clé de I'appartement.

S

1 - GENERALITES

A — LOCALISATION/DESIGNATION :

Les biens immobiliers, objets de la présente procédure, sont situés au sein de la résidence
« L'Aldebaran », 4 avenue du Parc et 169 avenue Saint Lambert — 06100 NICE.

L'immeuble est cadastré section LN 557. Il s’agit d'un immeuble de 4 étages sur rez-de-
chaussée et deux niveaux de sous-sol.

Il a fait 'objet d’'un réglement de copropriété/état descriptif de division aux termes d’'un acte
recu le 7 aoGt 1974, publié au 1¢ bureau des hypothéques de Nice le 21 aolt 1974 (volume
1827 AP 6).

Les lots concernés par la procédure, consistent en :

- Le lot n° 61: un appartement de deux piéces au rez-de-chaussée et la jouissance
privative et perpétuelle d’une parcelle de terre a usage de jardin d’'une superficie de 20
m2,

Et les 140/1000° des parties communes générales

- Lelotn® 3:une cave,
Et les 11/1000° des parties communes générales

La résidence « L’Aldebaran » est un immeuble d’'habitations collectives.

L'avenue du Parc se situe entre 'avenue Alfred Borriglione et I'avenue Saint Lambert.



By

La copropriété se situe a proximité de toutes commaodités et des transports en commun (bus
et tramway).
Le campus universitaire de Valrose est proche.

L'environnement est résidentiel. Le voisinage est constitué dimmeubles d’habitations
collectives.

L’avenue du Parc est une voie carrossable a sens unique.

L'immeuble « L’Aldebaran » est élevé de 4 étages sur rez-de-chaussée et deux sous-sols.
Il dispose d’un ascenseur. Il n'est pas gardienné.

—
.

RAv. Audit O --...
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RESIDENCE L'ALDEBARAN

[Fh Numéro d'immatricuistion: AASZIZNG

Informations

Adresse de riférence
4 av tu parc 05100 Nice

Représsntant ligal
Représontany :
CHYA NICE syndic professionng

SIRET :
34815621900077 NXCE

Mandat:
Exerce “un mandat ao syndic”

Identification de {a copropridté
Date du riglomont de 3 coproprides =
O7)0811974

Nombre totzl da fots :
89

Lots princip ! !
El

Lots d'hablation :

30

Lots de stationnaments [ garage :

28

Type de syndicat da copropridtaires :
pnncipal ou unique

Nombre ASL { AFUL { Union de syndicat :
04040

Syndicat coopératif :

non

Risidence service :
non
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B — ORIGINE DE PROPRIETE ET OCCUPATION

Les biens immobiliers appartiennent a la SARL PETITES LOCATIONS. Ladite société fait
actuellement 'objet d’'une procédure de liquidation judiciaire.

Il est apparu lors de mes investigations que l'appartement est occupé par un couple :
Madame DJERRI Ibtissem née le 29/12/1990 et Monsieur BOUCHETIOUNA Hakim.

Madame DJERRI m'a indiqué au’ils ne disposent pas de bail, mais qu'il a été convenu un
loyer de 1000 euros. L’actionnaire de la SARL PETITES LOCATIONS leur a permis
d’occuper I'appartement sans I'autorisation du liquidateur judiciaire, la SCP BTSGz2.

lls occupent les lieux depuis le 04/01/2025.

C — SYNDIC ET CHARGES

Le Syndic de 'immeuble est la société CITYA, située 18 rue de I'Hotel des Postes — 06000
NICE.

Il m'a été déclaré par le Syndic que les charges trimestrielles s’élevaient a la somme de
611,94 €, cette somme incluant le chauffage collectif.

J'annexerai aux présentes le dernier procés-verbal d'assemblée générale daté du 4 juillet
2024,

D — CHAUFFAGE ET RESEAUX

Le chauffage est collectif (chaudiére gaz).

L’eau chaude sanitaire est individuelle. Un ballon d’eau chaude est installé dans la salle de
douche.

L'immeuble est raccordé au réseau de fibre internet.

Il n'y a pas de raccordement au réseau de gaz au sein de I'appartement.

Performance énergétique et climatique

PR —

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

(-
riE=
D — -

émussions de CO,
trés

SOMOrITahon
{onmipe prmiave)  dmmesns

288

kWh/m?fan

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

’6 entre 670€ et 960 € par an
O—l)



2 — DESCRIPTION

L'appartement est accessible depuis le rez-de-chaussée par la porte située face a I'escalier
de Fimmeuble.

L'appartement est composé comme suit :

- Un couloir d’entrée ouvrant sur un volume a usage de salon,
- Un espace cuisine ouvert sur 'espace salon,

- Une chambre,

- Une salle de bains avec cabinet de toilette,

- Un jardin.

Jinsére ci-dessous le tableau récapitulatif des surfaces et le plan de 'appartement, extraits
du rapport dressé par la société PARMEXPERTS.

Il ressort de ce rapport que I'appartement dispose d'une surface Loi Carrez de 26.11 m? et
d’'une surface au sol totale de 56.61 m? (comprenant la terrasse).

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble bitis visitées WT:;: g;"":'z'“ b Surface au sol Commentaires
Rez de chaussée - Cuisine / Séjour 15.14 15,14
Rez de chaussée - Saile d'eav + We 3.26 3,26
Rez de ch, ée - Placard 067 0,67
Rez de chaussée - coin nut 7,04 7,04
Rez de chaussée - Terrasce o 26,11
Zéme Scus-Sol - Cave [ 4,33

Superficie privative en m2 du ou des lot{s) :

Surface loi Carrez totale : 26,11 m? (vingt-six métres carrés onze)
Surface au sol totale : 56,61 m? (cinquante-six métres carrés soixante et un)
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Couloir d’entrée et piéce principale :

Le sol est constitué de carreaux de carrelage beige a I'état d'usage.
Les murs et le plafond sont constitués de platre lisse peint en blanc a I'état d’'usage.

La porte permettant d’accéder a 'appartement est équipée d’'une serrure électronique et d’un
verrou.

Deux plafonniers fournissent la lumiére dans ce volume.

La piece bénéficie d’'une porte-fenétre @ deux vantaux coulissants ouvrant sur le jardin. La
baie est équipée de simple vitrage. La porte-fenétre est fermée par un volet & manivelle.

Le tableau électrique et l'interphone sont installés du c6té droit en entrant.

Un placard fermé par une porte a un vantail battant est aménagé dans le mur de gauche,
entre la porte d’accés a la salle de bains et la cuisine.







M

Espace cuisine :

Le volume a usage de salon ouvre directement sur un espace cuisine.
La cloison qui séparait les deux volumes a manifestement été retirée.
Le sol est carrelé. Les carreaux de carrelage sont posés sur I'ancien revétement.

La partie basse des murs est carrelée, la partie haute est constituée de platre peint en blanc,
au méme titre que le plafond. L’ensemble est a I'état d’'usage.

La piéce bénéficie d’'une fenétre a deux vantaux coulissants ouvrant sur le jardin.
La baie est équipée de simple vitrage et d'un volet & manivelle. La fenétre est barreaudée.

Un plan de travail en inox est installé dans cette cuisine y sont insérés un évier a un bac et
une plaque de cuisson vitrocéramique.

Des placards de cuisine en inox sont fixés au mur, au-dessus du plan de travail.
Deux plafonniers apportent la lumiére au sein de ce volume.

Un radiateur est fixé au mur, du c6té gauche en entrant dans la cuisine.






o
Chambre :
Cette piéce est accessible depuis le couloir et depuis le salon par deux ouvertures munies
de portes coulissantes.
La porte ouvrant sur le couloir est équipée d’un seul vantail. Celle ouvrant sur le salon est
équipée de deux vantaux.

Le sol est constitué de carreaux de carrelage beige a I'état d’'usage.

Les murs et le plafond sont constitués de platre peint en blanc. L'ensemble est a I'état
d’'usage.

Il s’agit d'une piéce aveugle. Un plafonnier est installé dans cette piéce.

11
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Salle de bains avec WC :
Ce volume est accessible depuis le couloir par une porte a un vantail battant.
Le sol est carrelé. Les carreaux de carrelage sont posés sur I'ancien revétement.

La partie basse des murs est carrelée. La partie haute des murs ainsi que le plafond sont
constitués de platre peint en blanc. L'ensemble est a I'état d’usage.

Une baignoire est installée du cété gauche du volume. Elle est équipée d’'un mitigeur, d'une
flexible, d’'une douchette et d’'une barre de douche chromée.

Un lavabo de forme rectangulaire est installé du cété droit. Il est équipé d'un mitigeur chromé
et d’'un meuble sous vasques a deux tiroirs, en bois composite.

Un cabinet de toilette en faience blanche équipé d’'une douchette hygiénique est instalié le
long du mur faisant face a la porte.

Un ballon d’eau chaude est fixé a I'angle de la piéce, au fond a droite.

12
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Jardin :
La porte-fenétre de la piéce principale ouvre sur un jardin.

Il apparait selon les informations mises a ma disposition que I'appartement dispose d’une
jouissance privative et perpétuelle de ce jardin.

Le jardin est cléturé de tous cotés.

13
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Cave n® 3:

Je me rends au 2° sous-sol. La cave n° 3 est fermée par une porte a un vantail battant.

J'ai fait installer un verrou a cette porte, a la demande de la SCP BTSG?, lors de ma
précédente intervention sur place.

La cave ne fait pas partie de la location consentie par Monsieur ROCCETTI aux occupants
actuels de l'appartement.

14
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La cave est donc libre de toute occupation.
Elle mesure approximativement 2,36 m sur 1,86 m.

Les sol, murs et le plafond sont constitués de béton.
Les murs et le plafond sont grossiérement peints.

La porte en bois fermant la cave est doublée, cété couloir, par une plague métallique.

Des photographies, prises sur place, par mes soins, corroborant mes constatations
sont intégrées au présent procés-verbal de description.

Plus rien n’étant a constater a 09h55, j’ai de tout ce que dessus, dressé le présent procés-
verbal de description pour servir et valoir ce que de droit.

15



COUT : NEUF CENT HUIT EUROS ET 17 Cts.

Durée sur les lieux : de 08h55 a 09h55 : 1 heure

Durée gestion, administratif, demandes de documents, correspondances e-mail
téléphone, prises de rendez-vous, investigations préalables (forfait) : 1 heure
Transport A/R (forfait): 30 minutes
Rédaction/mise en forme (forfait) :2 heures
Total : 4 heures 30 mn

ﬁ&l&i@ms}& 14) 221.36 €
,‘*Article A 444-29 (n° 114) 526.05 €

I75.15 €x7

‘Article 18 : Frais de Déplacement 9.40 €

Total H.T. 756.81 €

T.V.A i‘ 1561.36 €

| | |

LI'ETALTTC - L 908.17 €

Maitre Eric BRUNEAU

Commissaire de Justice

et

3 — ANNEXES

- Diagnostics
- PV d'assemblée générale

16
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PARMEXPERTS
Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité  l'air des batiments - Diagnostics immobiliers

Contrile et sécurité du batiment

SAS SORRENTINO-BRUNEAU
5, Rue de la Liberté

BP 1209

06000 Nice

NICE, e 22/01/2025
Nos Références : 25/IMQ/12852
Obiet : Envol des résultats des rapports d'expertises

Madame, Monsieur,

Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le(s) rapport(s} établis suite & la réalisation d’une prestation sur le bien
désigné ci-desscus

Desianation du ou des b

Localisation du ou des batiments :

W ! Désignation du propriétaire

Désignation du client ;

Département : ... Alpes-Maritimes Nom et prénom : .. SARI. Petites loactions
Adresse 1...........L Aldebaran Adresse f............. I'Aldebaran

4, Avenue du Parc 4, Avenue du Parc
Commune ... 06000 MICE 06100 NICE

Section cadastrale LN, Parcelle{s) n® 557
Deésignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ftage RDC, Lot numéro 61-3

bne fs(‘ ia ¥

ion

D fsaser Technigue Amiante

Consiat amiante avant-venie

[ possier amiante Parties Privatives
| Diag amiante avant travaux

O Diag amiante avant démolition

trat relatif & 1a présence de termites
1 stat parasitaire

frat Risgues Naturels et technologiques
£ Etat des fieux

1 mfitrométrie

3 amiante Examun Visuel APTVX

L) amante contréie pénodique

£1 amiznte Empoussigérement
E voter
£ Hotel RT

(] Hotm C

& Métrage (LUI Carrez;

[ Métrage {Loi Boutin}

] Exposition au piomb (CREP)
[ Exposition au plomb {DRIPP)
] Diag Assainissement

[ securite piscines

[ etat des Instaliations gaz
[ plorni dans l'eau

[J sécurité ncendie

[ promsy apTvx

[ Developpement interne

1 Home Inspection

[J vantiéma de coproprigté

[ Risques Professionnels

[ controte fevage

[ Logement descent

Etat des Installations dlectriques

] Diagnostic Technigue {DTG)

Diagnostic énergitique
3 prét & taux zéro

[ Ascenseur

[ Etat des fieux {Loi Scellier)
] radon

L Accessibilité Hendicapéds
I Accessinilité Handicapés
[J performance numérique
O péchets

(W] Clirnausation

L1 controle péricdique Gaz
[J controte péricdique elec
[ &t 2012 Avant travaux
[ rr 2012 Aprés trcnvaux

Sifes numeros de iot des biens nunt pas été indiqués faute de pre:entat-on du titre de propriété, veu;!lez !es préciser.

(Désignation du batiment). 1l est rappelé quil appartient au prepriétaire, a réception du rapport,

de vérifier {'exactitude

des mantions concernant la matérialité ¢t la composition des lieux ainsi que de s‘assurer que la totalité des pidéces
composant I'immeuble a été examinéde et de signaler tout manguement.

Nous restens a votre disposition pour toute information ou astion complémentaire.

En vous remerciant pour votre confiance, recevez, Madame, Monsieur, I'expression de nos sentiments dévoués.
Richard AUDA

S.A.S PARMEXPERTS | Niwe Lnader "Apolio”
NPSIREN @

- 66, Route de grenoble G6200 NICE | Tél. :
533830456 | Compagnie d'assurance | ALUANZ n* RCS

04.92.07.05.50. - Fax : 04.52.07.05.55

5858428



| f8j  Mise en copropriété - Audit Energétique
= Etanchéité & lair des batiments - Diagnostics immobiliers
Contrdle et sécurité du batiment

Ordre de mission

Objefz de iar mission

[} bossier Technigue Amiante Métrage (Loi Carrer) Etat des Installations électriques
& constar amiante avant-vente i} Métrage (Lol Boutin) O Diagnostic Technique {DTG)
[ Dossior anante Parties Privatives ! Exposition au plomb (CREP} Diagnostic énergétique

3 Diag amiante avant travanx 1 Exposition au plomb (DRIPP) [ prae a toux zéro

] Diag amiante avant démolition i Dlag Assalnissemeant 1 Ascenseur

Etat relatif a Ia présence de termites [ sscurie piscines 71 etat des tieux {L.oi Scellier)
[ etat paras {1 =tat des Instaliations gaz {J radon

Etat Risgues Naturels et technologigues [ plomb dans Feau {1 accessiviiite Handicapds

[ etat des tieux I sécurité tneendie T Accessibilité Handicapés

1 infileroimétrie {1 promb APTYX {1 performance nurmeérique

[ Amiante Examun Visue APTVX ] Developpement interne {J péchets

[N} Amiante contrdie périedigue ] Home Inspection [ climatisation

{1 amvante Empouss:éremant [ ranteme de copropriéte O contrale périodigue Gaz

I Hotel 1 | Risgues Profassionnels {1 contrale périodique elec

[ Hotei RT O contréte levage O ar 2012 Avant travaux

[ Hoter ¢ | Logement descent [ arzo12 Aprés travaux

e

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)

TYDE . i Autre
Nom / Société .. SAS SORRENTINO-BRUNEAU
ACresse oo S, Rue de la Liberté

BP 1269 060006 Nice

Fax @ ..oe .. 06 03 29 20 50.
Mall @ i constato6@gmail.com
H
Désignation du propriétaire Désignation du ou des batiments
Nom / Société @ ... SARL Petites loactions Adresse 1........ L'Aldebaran
Adresse ..o {'aldebaran 4, Avenue du Parc
4, Avenue du Parc Code Postal ©... 06000
CP e 06100 Ville & ..., NICE
Ville @ o, NICE Département ;. Alpes-Maritimes
T . Précision :....... Etage RDC
§ Mission _
Personne a contacter {avec tel) .. SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Type de bien a expertiser : ......... Habitation (partie privative d’'immeuble)
Catégorie du bien © ..ivinnn. {IGH/ERP) Autres
Date du permis de construire @ ... 1970/1880
Section cadastrale @ ... Section cadastraie LN, Parcelie(s) n® 557
Numéro de 1ot(s) © .ooiviicniin. Lot numére 61-3,
Lots rattachés | vieiiniiciecrens 1 cave , O Garage , [ Terrain . [ Autre
Périmétre de repérage (. ...oooe.
Autres informations @ ... |1 Ascenseur, [0 Animaux
Remise des clefs to.oviiiinn |
Date et heure de la visite t........... 1770172025 a 09 h 00 durée approximative 01 h 30 [
Précisions ..o |
e e —— s == !
Locataire f
Nom / Societé @ ...
Adresse ... .

NSIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance 1 ALLIANZ n* RC 55958428
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Télgphone 1.,

Paraphe du donneur d'ordre :

Administratif AR it A i
Facturation : ............ NN . O Propriétaire Donneur d’ordre L] Notaire
Facturation adresse ... SAS SORRENTINC-BRUNEAU - 5, Rue de la Liberté - BP 1269 ~ 06000 Nice
Destinataire(s) des rapports :....... 0 Propriétaire Donneur d'ordre [ Notaire [ Agence

Destinataire(s) adresse :
Destinataire(s) e-mail :
Impératif de date 1...........

SAS SORRENTINOG-BRUNEAU - 5, Rue de la Liberté - BP 1269 - 06000 Nice
.. constat06@gmail.com

Information relative & tout diagnostic : e 3 —]

% I est d= Pobligation du propridtaire/ donneur d'erdre de fournir tous documents (Dizgnostics, recherche, travaux, efo.) et
informations dont il aurait conngissance {exemple | présence de parasites du bois, matériaux amianiés,...) relatifs a la présente
mLssion.

x Le propriétaire doit fournir un accés séourise A toutes les pigces / locaux pour lesquels de diagnosticusur a été mandaté. It est
rappelé que Vinspection des ascenseurs, monte-charge, chaufferie, tocaux decirique MT et HT nécessitent 'autorisation préalable et
la précence d'un technizien de meintenance spécialisé. Ces personnes doivent &tre contactées et présentes sur site lors du
dingnostic. Dans le cas o elles ne seraient pas présentes, et qu'une visite suppiémentaire soit nécessaire, celle-ci sera facturée
conformeément a la grille tarifaire.

x Seules les parties accessibles Je jour de la visite seront contrdlées, ¢'est pourguot le propriétaire devra déplacer le mebiliar louid
afin de permettre un acces aux murs, plinthes et cloisons.,

x  Le diagnostiqueur n'a pas Vautorisation réglementaire pour déposer des éléments nécessitant l'utifisation d’outils, I est de fa
responsabilité du propridtaire d'effectuer cette dépose préalablement (Trappes des baignoires / éviers, ..)

3 Le disgnestiqueur devra désignar un représentant sl ne peut &tre présent lui-méme lors du repérage.

=]

Specificité au constat termites / parasitaire :

S

= En conformité avec [a norme NF PU3-201, ies éléments hois seront sondés mécaniguement, au poingon, de fagon non destructive
(sauf pour les éléments déja dégradas ou altérés).
x Il g'agit d’'un examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles du batiment et & ses abords {10 m).

Spécificité ay diagnostic amiante : i

x It est rappelé que la signature de Fordre da mission par le donneur d'ordre est un accord racite autorisant tous les prélévements
ndcessaires au diagnostiqueur (norme NF 46 020). Toutefois, si le propriétaire est présent lors de la visite, it pourra refuser qu'un
prélévemeant soit effectud ; ung mention sara alors inscrite dans te rapport.

Spécificité au Mesurage loi Carrez / Lol Boubin :

* 1 est de {‘obligation cu donnewr d'ordre de foumir le réglement de copropriété du bien mesurd. Dans le cas ol ces documents ne
seraient pas fournis, le diagnostiqueur devra &tre prévenu au moment de la signature de Pordre de mission. Le diagnostiqueur
effectueras une demande de copie du réglement de copropriété auprés du syndicat de copropriété, les frais supplémentaires de
recherche étant a la charge du donneur d'ordre.

i Pert MR T _j

Spécificité au diagnostic Performance énergétique |

x Dans ie cas de Ia location saisonnigre, location de maisons individuelles dont le permis de construire a été accepté avant 1948, des
imrmeutles compiets collectifs, des appartements individuels chauffés par un systéme cotlectif et des locaux qui ne sont pas a usage
d'habitation ; 1 ast de Pobligation du donneur d'ordre de fournir les factures des consommations de chauffags et d'eau chawde
sanitaire des 3 années anférieures. Dans le cas ol ces documents ne seraient pas fournis, le diagnostiqueur devra étre prévenu au
moment de la signature de Yordre de mission. Le diagnostigueur effectuera une recherche des consommations, les frais
suspidmentaires de recherche dtant 3 1o charge du donneur dordre,

- — e ki

| Spécificité au diagnostic de VInstallation Intérieure d'électricité : !

x Préalablement 3 la réalisation du diagnostic, le donneur diordre, ou soen repeésentant, informe Pocoupant dventuet du logement de
la nécessité de fa mise hors tension de toute ou partie de Vinstailation pour la réalisation du diagnostic et de la nécessité pour
l'occupant de mettre lui-mé&me hors tension les dquipements qui pourraient 8tre sensibles & uné ise hors tension (matériels
programmables par exemple) ou risqueraient d'étre détériorés lors de fa remise sous tension (certains matériels électroniques, de
chauffage, ofc.). Ce der signale § 'opérataur de diagnostic fes parties de linstallation qui ne doivent pas &tre mises hors tension
et les motifs de cette impossibilité (matérie! de surveiilance médicale, alarmes, a1c.).

x Pendant toute la durés du diagnostic, le donn d'ordre ou son représentant fait en sorre que tous las Incaux et leurs dépendances
soit accessibles. 1l s‘assure aue Uinstallation est alimentée en électricitd, si celle-ci n'a pas fait Pobjet d'une interruption de
fourniture par je distributeur. Les parties communes U sont situges des parties d'instailation visées par le diagnostic doivent elles
aussi étre accessibles.

Fait a le
Signature du donneur d’ordre

S.AS PARMEXPERTS | Nize Leader "Apolln” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. 1 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
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PARMEXPERTS

Mise en copropriété - Audit Energéticue
Etanchéité A I'air des batiments - Diagnostics immobiliers

= Contrdle st séeurité du bitiment

Dossier Technique

Y5

Numéro de dossier :
Date du repérage :

25/IM0/12852
17/01/2025

— el [
w7 5 TR = =

v F EIm ==

;I Désignation du cu des batiments

Localisation du ou des batiments :
Département ; ... Alpes-Maritimes

Adresse 1., L’'Alidebaran
4, Avenue du Parc {81-3)
' Communa @ ... 06000 NICE

| Section cadastrale LN, Parcelle{s) n°® 557

| Désignation et situation du ou des lol(s) de copropriété :
Etage RDC, Lot numéro 61-3

| Périmétre de repérage :

|

M

o

i

Désignation du propriétaire

Désignation du client :

Mom et prénom : ... SARL Petites loactions
Adresse @ o I"aldebaran
4, Avenue du Parc
06100 NICE

Objet ae g mission

1 possier Technigue Amianie

Métrage (Lof Carrez)

Erat des Installations électriques

& constar amiante avant-vente

(1 possier amiante Parties Privatives
1 Diag amiante avant travaux

(] Diag amiante avant démolition

Etat relatif & la présence de termites
[ etat parasitaire

ERNMT / ESRIS

(7 Etat des tieux

3 Métrage {10} Boutin}

[ Exposition au plomb (CREP)
] Cxposition ay plomb (DRIPP)
[ Diag Assaimissement

[ securite iscines

[ Etat des 1nstailations Qaz

O ptomb dans Feau

[ sécurité Incendie

O Diagnostic Technigue (DTG)
Diagnostic énergetique

[ prét 2 taux zéro

{3 ascenseur

3 erat des lieux {Loi Scebiier)
[ radan

O accessibilité Hangicapes

S.AS PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 68, Routa de grenoble (6200 NICE | Tél. 1 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
NSIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance | ALLIANZ n® RC 55958428




Etanchéité 3

PARMEXPERTS

Mise en copropriété - Audit Energétique

Fair des bitiments - Diagnostics immobiliers

Contrdle et séourité du bitiment

Yo

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I"établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :
Date du repérage :

Références réglementaires et normatives

25/IM0O/12852
1770172025

Textes réglementaires

Articlas L. 1334-13, R, 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé |
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1% juin 2015,

Norme(s) utilisée(s)

Norme NF X 46-020 d'Aclit 2017  Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse Rue :

Coda postal, ville © |

Périmetre de repérage

L’Aldebaran
4, Avenue du Parc (61-3)

Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:

Etage RDC, Lot numéro 61-3
06000 NICE
S_e_:ction cadastrale LN, Parcelie(s) n° 557

Type de logement :
Fonction principale du batiment :
Date de construction :

Ap_p;rter;ent - Studio
Habitation (partie privative d'immeuble)
197071680

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le{s) propriétaire(s) :
Adresse @ ..o.oinn

SARL Petites loactions
i‘Aldebaran

4, Avenue du Parc
06100 NICE

Nomt et prénom ...

Le do;neur d'ordre i

SAS SORRENTINO-BRUNEAU

| Adresse t .o 5, Rue de la Liberté
BP 1269
L 06000 Nice |
| Le(s) signataire(s)
I NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participe
au repérage
Personne{s)
signataire{s) autorisant
la diffusion du rapport

Richard AUDA

Qpérateur de
repérage

Obtention : 01/05/2022
Fchéance : 30/04/2029
N° de certification : 49

LCP

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ
Numéro de police et date de validité ; RC 55958428 -~

Raison gociale de 'entreprise : $.A.S PARMEXPERTS (Numéro SIRET : 533 880 456 000332)
Adresse : Nice Leader "Apollo™ - 66, Route de grenoble, 06200 NICE

Le rapport de repérage

Date c_i’é;-mission du rapport de repérage : 22/01/2025, re‘n_{i_;éﬁ_gro'b-fi'étaire le 22/0175025_

Diffusion : le présent rapport de regérage ne peut étre reproduit qug_dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 15 pages

S.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenobie 06200 NiCE | Tel. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.82.07.05.55
MNPSIREN : 533880456 i Compagnia d'as:

1/15

surance : ALLIANZ n® RC 55858428 Rappart du :

22/01/2025



3

Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/12852 (@) Amiante

| Sommaire

Les conclusions
Le(s) laboratoire(s) d'analyses
La mission de repérage
X L'objet de la mission
Le cadre de fa mission
L'intitulé de la mission
Le cadre réglementaire de la mission
L'objectif de la mission
Le programme de repérage de la mission réglementaire.
Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
Le périmeétre de repérage effectif
tions de réalisation du repérage
Bilan de I'analyse documentaire
Date d’exécution des visites du repérage in situ
Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
Pian et procédures de prélévements
tats détaillés du repérage
Liste des matériaux ou produits contenant de Famiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n'en
contenant pas apres analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
& Signatures
7 Annexes

" . ]
[ i, - Les conclusions ]

Avertissement :© les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de Famiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
Famiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans ['immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas 8tre utilisé a ces fins.

W e

W W Wil Ww
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1.5, Dons o cadre de mission déorit & Varticle 2.3, 1 w'a pas &6 repérd de matariaus ou produits
contanant de Pandante,

i.2. Dans le cadre de mission déciit & l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composanis qui n‘ont pu &tre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou I'absence d’amiante :

|_ _Localisation
| meant | -

i Pa rtles c‘i.u- loca!- { i VF.(ai 501

E 2.~ l:e(_s) iaboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de Pentreprise : ... Il n'a pas &té fait appel 3 un laboratoire d'analyse
Adrasse @ ... e -
Numéro de Faccréditation Cofrac: ......... -

I e > e "= |
| 3. - La mission de repérage i

(S S ST

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NiCE | Tél. : 04.82.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 2/15
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Constat de rep_é_rage Amiante n° 25/1M0/12852

{ @) Amiante ‘

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de i3 vente de immeuble bati, ou de ia partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du present
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immaeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant
de l'amiante conformement a la législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de 1a mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

<Repérage en vue de l'établissement du constat établi
a2 Voccasion de iz vente de tout ou partie d'un

immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

Larticle L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu' «en cas de vente de tout ou
partie d'un  immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de venfe ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentigue de vente. En cas de wvente publigue, le
dossier de diagnostic technigue est annexé au cahfer
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/'état mentionnant fa présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de [amiante
prévu 3 l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de ia mission

3.2.4

«Le repérage a pour ohjectif d’identifier et de localiser
les materiaux et produits contgpant de Pamiante
mentionnes en annexe du Code la santé publique.»
L’'Annexe du Code de la santé publiqus est Pannexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défim a minima par
Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
famiante dans les composants et parties de
composants de la construction v figurant.

En partie drofte Pextrait du texte de I'Annexe 13.9

Important @ Le programme de repérage de la mission de base
est fimitatif. 1l est plus restreint que celul élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
Famiante avant démoclition dimmeuble ou celui 3 élaborer
avant reéalisation de travaux.

Compasant de fa vonstrzcion

A

 Parbied composad d vévifier ou d sonder

Flocazs

Flugages, Calmifugesges, Faux plafonds

Calorifogeagss

Faux plafonds

SRt~ S .

Compasont de la construclion

l Parke di composant d vétifier ow d sonder

Wz, Clodsons "en d” ot Potesux
{périphérigues ef infériewrs)

Enduits projetés

Pevsternent duwe (ulagues de iseries)
Revétextent du(

Entowsges de poleam {cartory

Ertourages de polesm {ardante-ciment)
Enfouriges de poteaws {matéran sandwich)
Extourszes de poteaw {cartoriplitre}
Coffrage perdu

iaride-cinent)

Clojsons {gites st préfasriquéns), Gaines et
Cotlres verticaux

Enduils pregstés
Pannenny de clatsnns

I Rt apgnk

‘_Plzm-ﬁ‘s:l”mtm et Charperdes, Gaines ot | Enchuits pmijetés
Coffres Horizonlaux P collés ou vissés
Plans:irfrvrs i Dalles de sol
3 Commildy oo W &8 ST i 1l
. . . L | Conduits
Pém 2 fair ) -
onduits de fluides {air, say, antres flubdes; Ersstlojes i clociuegs

Clapets {vnlets coupadfen

{lapets cope-feu
alets congpe-feu
Febouchag

Portes coupe-fen

Jots {treeges)
Joints (handes)

Vide-oxclures

Conduits

Plagues (composiles)

Plagues (foresciterd)
Ardmses (cumposites)

Toiwes

Ardaises (fres-cment)

Acoessoires de souwvertues (compostes) |

| Acepssolres de couvertures (flores-cment)
Bardeauy biturinenx

Plagues {composites)
Pluques {fhres-ciment)

Brdpises {composites)

Bardages et fagades Jegires

Avdoises (fbres ciment)

F: (compogites)

Panngaux {fibres-ciraent) |

Condutts en toture ef fagads

Condnites d'eanx phedgles en amiante-cirent |
Conduites d'2aux usdes en amante-ciment |

Conduits de forée en artante-ciment |

3.2.5 Programme de repérage compiémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Compasant de ia construction

Partie du c;mposant ayant &té inspectd
{Description)

Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

e

1l s'agit de 'ensemble des Iocaux ou parties de Fimmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

S.AS PARMEXPERTS | Nice Leader "Apcllo” - 66, Route de grenoble 06200 NiCE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fox : 04.92.07.05.55
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repérage  joint en annexe & I'exclusion des locaux ou parties dimmeuble nayant pu étre  visités.

Descriptif des piéces visitées

Rez de chaussée - Cuisine / Séjour, Rez de chaussée - coin nuit,

Rez de chaussée - Salle d'eau + Wc, Rez de chaussée - Terrasse,

Rez de chaussée - Placard, 2éme Sous-Sol -~ Cave

Localisation | N Description 7
Sof @ marbra
Mur © enduit et Peinture
Rar de chaussée - Cuising / Séjour Plafond : enduit ¢t Peinture

Fenétre : Aluminium
Porte is ef Vernis

| Sol : Carrelage

Mur : enduit et peinture et falence
Plafond : enduit et Peinture

Porte ! Dois et Peinture

Rez de chaussée - Szlle d’zau + We

Sol : Carrzlage

Mur : enduit et Peinture
Plafond : enduit et FPeinture
Perte : Bois et Peinture

Sol : marbre

Mur : enduit et Peinture
Plafond : endult et Peinture
Porte © Bois et Peinture

Rez de cheussée - Placard

Rez de chaussée - coin nuit

S0l : Carve’age

Mur : Béton et Peinture

Sal @ Baton et brut

Muy @ Baton et Peinture
Flafond : Ciment et Peinture
| Porte : Bgis et Puintuie

L Rez de chaussée - Terrasse

2éme Sous-Sol - Cave

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de l'analyse documentaire

L Documents demandés
Rapports cencerrant ta rechershe Famiante déja réalisés -

Documents remis

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
| physigues mises en place

| Eléments dinformation nécessaires a P'acces aux parties de !’imme_;!;ie bati
| en toute sécurité

Observations :

Néant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  06/01/2025

Date{s} de visite de I'ensernble des locaux : 17/01/2025

Heure d'arrivée © 09 h 00

Durée du repérage : 01 h 30

Personne en charge d'accompagner Popérateur de repérage : SAS SORRENTINO-BRUNEAU

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de reperage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, revision d’Ao(it 2017,

. Cesegatons . J—Oui_ | Nou || SensObjet

| Plen de prévention réalisé avant intervention sursite o x
Vide sanitzire accessible X
Combles ou toiture accessitles &t visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a &té réalisé.

ELS. ~ Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de Famiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
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Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/12852 (@) Amiante
Matériaux ou produits contenant de I'amiante
Localisation Identifiant + Description uﬁ‘:g:;s::g;:’) Btat de conservation*¥ gt précanisations®
Néant

* Un détail des conséquences régiementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
*¥ détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

| = Localisation Identifiant + Description

|__Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Méant

E 6. — Signatures ,

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP

Fait & NICE, e 17/01/2025

Par : Richard AUDA —

8.A.S. PARMEXPERIS Slgnsture/du FeprssEntage:

Hice Leader sn:Applion -
86 Route de Grendbje ABIO0 NILE
Teb: 64.5%.07.05,56-$2%04.82.07 05.55

Bajd: wntwt@{@muwrtmr
SIRET 538830 458 D025 NAF 73128
THE Tntrg  FR 78 538 880 488
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ANNEXES 1

|
[ Au rapport de mission de repérage n°® 25(M0/12882

Informations conformes a I'annexe II1 de Varvété du 12 décembre 2012

Les maladies lides 3 Vamiante sont provoquées par Pinhalation des fibres, Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour homme. Linhalation de fibres damiante est a Vorigine de cancers
{mésothaliomes, cancers broncho-pulmonaires) et dautres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

Uidentification des matériaux et produits contenant de Pamiante est un préalable & I'dvaluation et 3 la prévention des
risques liés 3 I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter Vexposition des occuparnts présents temporairement ou de fagon permanente dans Pimmeubia.
Linformation des occupants presents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 2 la prévention
du risque d'exposition 3 amiante.

I convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de amiante
afin de remédier au plus tdt aux situations d’usure anormale cu de dégradation,

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I‘amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaltre les centres d'élimination prés de chez
vous, consulter la base de données « déchets » gérée par PADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles régiementaires d‘évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de 'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

-

Légende
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| Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/12852

{ &) Amiante
et

SO
; 1 P A ooyt yis - e
@ Cordut an abre-croent Ll Dalles de s
7
Conduit autre que N
o fibra-cpent e
s ) \‘:::&;::\;% N d t g
frides DN, Colie de revdtemernt om du proprietaire :
i A SARL Petites loactions
: AN Adresse du bien :
=== L'Aldebaran
4, Avenue du Parc {61-3)
Dandt de Mstériaus falles de fauc-pafond 06000
» sorntenant da Varmants NICE
i Matsrtau ou produl sue . b o
_ A legusl un dute persiste | e
e A e : Towure & matdnauy
a Presgnes arniante LoMmDosEer
Aucune photo/illusiration n'a été jointe 3 ce rapport.
T :
| 7.2 - Annexe - Rapports d’'essais
Identification des prélévements :
; Identifiant ot préig t 1 fisati | Composant de la construction ::n:n:n;::t Description
L - - - - -

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

f

P—

| 7.3 - Anne

xe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

["Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circufations d'air

Fort

1° I nexiste pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéng
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° te faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)

ouverte(s) sur l'extérizur susceptible(s) ce |

creer des situaticns & forts courants d'air,

ol

32 11 existe un systéme de ventilation par
d'air dans le local ot

insufflation
Porientation du jet d'air est telle que celui-ti |

Moyen

1° Il existe un systéme de ventilation par
ingufflation  d'air  dens e iocal et
Forientation du jet est telle que celur-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1i existe un systéme de ventiation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

Faible I

1% 11 plexiste ni ouwrant ni systéme de
ventilation spéaifique dans la pigce ou fa zone
dvalude,

ou

22 11 exsste cans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
ia reprise d'air est éioignée du faux plafond
contenant de P'amiante.
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1 a hamiante

affecte  directement e
contenant de I'amiante.

faux  plafond

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort
Lexposition du  produit aux chees et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol I'activité dans e local
ou & l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chogs directs avec le faux
plafond contenant de lamiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothique...).

Moyen

L'exposition du  produit aux  chocs et

vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'ast pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un liey ftrés  fréquentd  (ex
supermarché, piscing, thédtre,. ).

Faible

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations o le faux plafond contenant de
amiante n'‘est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégracé par les occupants ou se trouve dans
un local ulllisé a des activités terlisires

| passives.

Grilles d'évaluation de Vétat de conservation des matériaux ou produit de iz liste B
| Aucune évaluation n'a été réalisée

—

Criteres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la déaradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque faible de dégradation ou Risque de dégradation ou

d’extension de dégradation

d’extension rapide de la dégradation

Lenvironinament du matérnau contenant de
I‘amiante ne présente pas ou trés peu de
| risque pouvant entrainer & terme, une
dégradation ou une extension de la
| dégradation du matdriau. |

Lenvironnement du matériau contenant de
amiante présente  un  risque  pouvant
entrainar & terime, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

extension de la dégradation du matériau.

LUerwircnnement du matériau  contenant de
Famiante présente un risque impeortant pouvant
entratner rapidement, une dégradation ou une

tégende : EP = évaluation périodigue ; AC1 = action corrective d= premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau,

L'évaluation du risque de dégradation iié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte ;

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc.. selon que fes risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits lida & Pactivité des locaux, selon quelie est exceptionnelleffaible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d'ocoupation du local, ta présence d'animaux nusibles, 'usage régl des locaux, un défaut d'entretien des éguipements, atc..

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de Parrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre nest pas le propriétaire de l'immeuble b&ti concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une copie du
rapport établi par lopérateur do repérage.

En cas dz mission de repérage poriant sur une partie privative d'un immeuble coliectif & usage d'habitation, son propriétaire met & jour le
centeny du < dossier amiante - partiss privatives » (DAPP)Y prévu au T de Particle R. 1334-29-4 du code de la sanié publigue, en y intégrant les
donnéas issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux, Il tient 3 disposition et communique ce DAPP, ainsi compliétg,
selon les modaiités prévues au [ de 'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif & usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé a
fin d'habitation, son propriétaire met & jour Io contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de 'article R. 1334-29-5 du code de
ta santé publique ainsi que de sa fiche récepilulative, en v intégrant les donndes issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante
avant travaux. U tient 3 disposition et communique ce DTA, ainsi compidté, selon les modalitds prévues au 11 de I'article R. 1334-29-5 du code
dzia santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rapport cu le pré-rappoit restituant tes conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaux. U
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, a toute personne physique ou morale appelée a8 effectuer des fravaux dans
fimmeuble bati ainsi gu'aux agents de contrie de Pinspection du travail mentionnés 2 l'articie L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des organismes de sécurité socizle el, en cas d'opération relevant du champ de I'article R, 4534-1 du code du travail, de
Porganizme profess:onnel de prévention du batiment et des travaux pubiics.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de fa liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la griile d’évaluation de Uarrété du 12 décembre 2012, le

propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionndes a Varticle R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - "évaluation périodigue de I'état de consorvation de ces matériaux et produits de la liste A cantenant de Pamiante est effectué dans
un délai maximal de tros ans a compter de ia date de remise au propridtaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernigre évaluation de
I'état de conservation, ou a l'occasion de tcute modification substantiele de ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation

en remet les résultats au proprigtaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans V'air est effectuée dans les conditions définies a Varficle R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résuitats de la dernigre évaluation de I'état de conservation.

L'orgenisme qui réalise les préfévements dair remet les résultats des mesures d'empoussidrement au propriétaire contre accusé de réception.
Score 3 ~ Les iravaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en teuvre selen les modalités prévues & Farticle R, 1334-29,
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Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussidrement mesurd dans §%air en applicaticn de V'article R1334-27 est inférieur ou éaal & la valeur de
cing fibres par litre, le propridtaire fait procéder & I'évaluation périodique de I'état de conservation des matgriaux et produits de la liste A
contenant de Vamiante prévue 3 Varticle R1334-20, dans un délaj maximal de trois ans & compier de la date de remise des résultats des mesures
d'enmpoussidrement ou & Paccasion de toute modification substantielle de Fouvrage ou de san usage.

i le niveau d'empoussiérement mesuré dans 'air en application de {article R1334-27 est supérieur & cing fibres par litre, le propriétaire fait
nrocéder & das travaux de confinzment cu de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues & larticle R1334-28.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent dtre achevés dans un délai de trente-six mois & cormpter de la date 3 laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou las résultats des mesures d'empoussiérement ou de fa derniére évaluation de ['état de conservation.

Pendant 13 période précédant les travoux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire |'exposition
des occupants et de la maintenic au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par ies travaux,

Le propriétaire informe fe préfer du département du lieu dimplantation de Vimroeuble concernd, dans un adlai de deux mois a8 compter de la
date & laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussieérement ou de la derniére évaluation de i'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, ef, dans un délal de douze mois, des travaux 3 réaliser ct de 'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I} A Vissue des travaux de retrad ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a Iarticle R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premisr alinéa de article R.1334-23, avant toute restitution des focaux traités, & un examen
visuel de Pétat des surfaces traitées. 1l fait également procéder, dans les conditions définies & Vartice R.1334-25, & une mesure du niveau
d’ermpoussidgrament dans Pair aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal & cing fibres par litre.

IT) Siles travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de Famiante, | est procédé & une
svaluation périodique de 'état de conservation de ces matdriaux et produits résiduels dans les conditions prévues par Farrété mentionné a
Particle R.1334-2G, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date & Jaquelle sont remis les résultats du contrdle ou a l'nccasion de
toute modification substantielle de {‘cuvrage ou de son usage.

III} Larsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de amiante sont effectuds a
Vintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propridtaire Fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen visuel et 3 la
mesure d'empoussieérement dans Pair mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste B

1. Réalisation d'ung « évaluation périndique », larsque le type de matériau ou produit concerné contenant de Vamiante, fa nature et {étendue des
dégradations qu’il présente et I'évaluation cu risgue de dégradaticn ne cenduisent pas a conclure & la nécessité d'une action de proiection
immédiate sur e matériau ou produit, consistant a :

a) Contrdler péricdiquament que P'état de dégradation des matérisux et produits concernés ne saggrave pas el le cas achéant, que leur
protection demsaure en bon état de conservetion ;
b} Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les masures appropriées pour {es supprimer.

1 corrective de premier niveay », lorsque le typa de matériau ou produit concerné contenant de Famiante, 1n nature et
ichs et Vévaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d’une action de remise en état
. au recouvremant ou & [a protection des seuls dléments dégradés, consistant & :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir 125 mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise én euvre
de ces mesi correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans {'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
fimiter le rizgue de dispersion des fitres damiante

<) Veiller & ce que les modifications apportées ne scient pas de nature 4 aggraver I'étar des autres matériaux et produits contenant de
Varniante restant accessibles dans la méme zone ;

oy Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, lz ces échdant, leur protection demeurent en
bon érat de conservation.

11 est rappeté U'obligation de faire appe! & une entreprise certifide pour le retrait ou le confinement,

2. Réalisation d'ung «
"étendue des dégrad
limitéa au remplacemer

3. Ralisation d’une < action corrective de secand piveau ». qui concerna Vensemble d'uns zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis 4 aucune agression ni dégradation, consistont & ¢
&) Prandre, tant gque les mesures mentionnéas au ¢ (paragraphe sulvani) r'ont pas été mises en place, les mesures ccnservatoires
appropridées pour limiter fe risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister A adapter, voire condarnner Vusage
des locaux concarnés afin d'éviter toute expogition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de Vamiante,
Durant les mesures conservatoires, et afin de verifier qus celles-¢i sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispoesitions du code de ta santé pubiiguz ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de pretection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zene concemée ;
C} Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par Vanalyse de risque ;
d) Controler péricdiguernent que les autres matériaux et produits restent accessibizs, ainsi gue leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particulieres rencontrées jors de I'évaluation de V'état de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées,

; 7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

{‘identification des matériaux et produits contenant de l'amiante est un préalable 3 I'évaluation et a la prévention des risques liés 3 la présence
damiante dans un batiment. Elle doit &tre complétde par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter Fexposition des occupants présents temporairement cu de fagon permanente dans e batiment et des personnes appalées & intervenir
sur fes matériaux ou produits contenant de Vamisnte. Les recommandations géndrales de sécurité définies ci-apres rappellent les régles de base
destindes & prévenir Jes expositions, Le propriétaire (ou, & aéfaut, Pexpioitant} de Iimmeuble concerng adapte ces recommandations aux
garticularitéds de chague batiment et de ses conditions d'cccupation ainst qu'aux situations particuligres rencontrées.

Ces recommandatio Arales de scuritd ne se substifuent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére da prévention
des risques pour la santé ef 1a sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de pdanie
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Les maladies lides & Pamiante soni provoquées par Vinhalation des fibres, Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérdes pour {hommes. Elles sont & {origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces iésions surviennent longtemps {scuvent entre 20 & 40
ans) apres le début de Vexposition & amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer {CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition & l'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathalogies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & l'amiante. Il s'agit exceptionnellement dépanchements pieuraux (liquide dans fa plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de
piaques pleurales {qui épalssissant la plévre). Dans le cas d'empoussiérement important, hebituellement d'erigine professionnetie, 'amiante paut
provoguer une scigrose (asbestose) aul réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortefle. Le risque de cancer du pouman peut étre raajoré par l'exposition a d‘autres agents cancérogénes, comme la fumeée du tabac.

L& integré la comp 3 matériaux uiilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancéregene, ses usages ont été restroints progressivement & partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997,

En foncticn de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d’usure ou Jors
dinterventions mettant en cause ntégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, fricon...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si mestres da protaction renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de Vannexe 13-9 du code de la santé publique font 'abjet d'une évaluation de
fétat de conservaltion dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage 4izs « diagnostiquaurs » pour la gestion des matériaux cu produits repérés.

De facon générale, i est important de veiller au maintien en bon état de conservation des raatérinux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesuwre du possible toute intervention directe sur des matérisux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux el produits contenant de amiante sont spumises aux dispositions des articles R, 4412-94
a R, 4412-148 cu code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
Pamiante doivent en particulier tre ceriifiées dans les conditions prévues 3 Varticle R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

ier juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur Penvelcppe extéricure des immeubles batis et a partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents dinformation et des conseils praticues de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (hitp://www.travailler-
mieux.gouv.fri et sur le site de IInstitut national de rocherche st de séeurité pour {a prévention des accidenls du travall et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurite

I convient d’éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctualles non répétées, par exemple :
- pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de Pamiante ;
" travaux réalisés a proximité d'un matériau contenant ce Y'amiante en bon état, par exemple des interventions légeres dans des boitiers
diackriquas, sur des games ou des circuits situds sous un flocage sans action directe sur celui-cl, de remplacement d'une vanne sur une
canalisation calcrifugée 3 Famiante.

L’émission de poussiéres peut 8tre fimitée par hurnidification locale des matériaux contenant de l'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tnut risque électnique ct/ou en utihsant de préférence des outils manuels ou des outils 3 vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres ‘amiante en dehors de s zona de travail, Les combinaisons doivent &tre jetées sprés chague utilisation,

Des informations sur le choix des éguipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivants :
www.amiante.inrs.fr. De plus, i convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une €ponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de ‘amianie

Les déchets de toute nature contenant de Pamiante sont des déchets dangereux, A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont os principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant @ un désamiantage de tout ou partie de Fimmeuble, fa personne pour laguelle les travaux sont réalisés, ¢'est-a-dire
les maitres d'ouvrage, on régle générale les propriétaires, ont la responsabifitd de 1a bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositians de Varticle L. 541-2 du code de Fenvirennement, Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de Penvircnnement.

Les déchets Hés au foncticnnement dun chanlier {dquipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise jes travaux.

a. Conditisnnemant des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionngs et traités de maniére a ne pas provoquer d'émission de
poussieres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévy par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de Famiante et par le code de lenvircnnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions géndrales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matigre de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail coivent procéder & Pévacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs embailages.

b. Appott en d
Fnviron 10 % des déchateries acceptent les déchets d’amiante 1ié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’arlisans. Tout autre déchel contenant de l'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitents de déchiterie ont I'ebligation de fournir aux usagers les emballages et Fétiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.

. res_d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de Famiante ainsi que fes Squipemants de protection {combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sent des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d'élimination peuvent atre envisagdes.

Les deéchets contenant de l'amiante lié a des materiaux meites ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangeretix si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié a ce type de déchets.
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Tout autre déchet aminnté doit 8tre éliminé dans une instaliation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés, En particulier, les déchets
ligs au foncticnnement du chantier, forsqu’ils sont susceptibles d’étre contamings par de 'amiante, doivent étre dlimings dans une instailation de
stockage pour déchiets dangereux ou Ltre vitrifids

d. Information sur les déchéte : lirnination des déchers d'amiante
Les informations relatives aux dochf_torses acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d'élimination des déchets damiante peuvent
étre obtenues aupres :

. de la préfecture ou de la directicn régionale de Venvironnement, de l'aménagement et du logement {direction régionale et
interdépartementale de {'environnement et de 'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'envirennemant, de 'sménagement et
du logement ;

. du conselt géndrai (ou consell régional en lie-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangsareux ;

- de la mairie ;

= ou sur la baze de donndas « ¢déchets » gérée par FAgence de Penvironnemeant et de la maitrise de Iénergie, directement accessible sur
internet & Nadresse suivante © www.sinoe.org.

ur des déchets remolit un bordereau de suivi des déchels damiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeabla sur le site du ministére chargé de Fenvironnement. Le proprid¢taire recevra Foriginal du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de Finstatlation de stockage ou du site de vitrification),

Dans tous fes cas, e producteur des déchets dewvra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant }'affectivité
d'une filigre d'élimination des déchets,

Par exception, lg bordereau de suivi des déchets dlamiante n'est pas imposé aux particeliers voire aux artisans qui se rendent dans une
dechétene pour vy déposer das déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intdgrité. lis ne doivent pas remphir un
bordzsreay de suivi dz déchats d'amiante, ce dernier étant élaboré par fa déchéterie,

[7.6 - Annexe ~ Autres documents
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Eonstat de repérage Amiante n° 25/1M0/12852 { @) amiante ‘

Alliznz Respopsebiiitd Chviie des Entreprises de Servives

La Compagnie Allianz LARD,, dont le sidge sodal est sis 1, Cours Michelet ~ £3 30051 ~ 92076 PARIS
LA DEFENSE CEDEX atteste que:

PROVENDERTS
&6 RTE DE GREXGHLE
BAT APOLLD
02200 NICE

st titolaire d*un contrat Allianz Responsabiliné Civite Activités de Services souscrit auprés dielle sous le
N® 55958428 qui & pris effet e 02/03/2017,

Ce contrat & pour ohjetde:

- satisfaire aux obligations édictées par Pordonnance n° 2005 ~ 655 du 8 juin 2005 et sun décret
dapplication it ® 2008 - 1114 du 5 septembre 20086, codifié aux articles R271-14 R212-4 8L 271~
4§ L2718 duCode de I canstruction et de I'habitation, ainsi que ses textes subséquents ;

. garantic Tassurd oontre les conséquences péeuniaires de In responsabilitd dvile professionnelie
quil peut encouric & Mégand d'autrui du fait des activités, telles que déclarbes aux Dispositions
Particuligres, 3 savoir:

1. Diagnostics immobiliers :

-~ Hisgue d'exposition au plomb
Repdrage smiante svant-vente
Dassiar technique amiante
Présente de termites
£tat parasitaire
instailation intérieurs &'8lectricité
instailation intérieure de gaz
Risques naturels et technologigues
Diegnnstic de performance énergdtique
LoiCarrez

Millismes

Etats des fieux

Repérage amdante a%a;;&g:m-‘amou démolition

Diagnostica accessibilit handicapls »

infiltromatrie

Repérage plomb dans{eau ‘ ,

Diagnostic Technigue Global (DTG} pour fes copropriéts (Lol ALLUR)

¢ 0t 6 b ¥ 4 3 F X 4 X E ¥ X KX X

2, Consell et assistance dans {a prévention des risgues professionnels : -
Assistance § Ia ridaction du decument unique (DUER}
- Privantion des risquas professionnels

3. Assistance sdministrative aux copropridés © -
Modification de 'Etat Descriptif Divise

4. Venve et pose de détectaurs avertivsours autonomes de fumie (DAFF)
‘8&% gemd‘unmmﬂmdempémeﬁwd'amﬂmsdefomwmmmmde

Attestation RC Professionnelle Diegnostiqueurs immobiliers

AlilanzLARD. Sidge social

Entreprise régie par le Code 1, Cours Michelet - (530051 -g2076  Pagelsurd
des Assurances Société PARIS LA DEFENSE CEDEX 542 110231
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Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/12852

ﬂa§AmMMe

et

La présents atiestafion esl valable, sous riserva du palament des cotisalions, du ferjanvier 2025 au 1 déoambre
2054

Le¢ présent documend, Siabli par Alllare LARD,, & pour objut d'atiester Pexistance d'un contrat. Il ne
constitus pas una préscimpdion d'applicstion des garanties et na peut engager Allanz LARD. eu-dell des
conditions of limites du contrat auquel il se réldre. Lo excoptions de garantiv opposables aux
souscripgteurs ot assurds la sont dgalement a toule parsonne béndfictaire de Pindemnitd {résllislion, nullitd,
rigle proportionnalis, exclusions,..).

Toute adjonciion autre que les cachet et algnature du représentant da la Compagnle est réputée non dertte.

Elablie & Lyon, is17/01/2025
Pour Alliane.

Abostution RC Profnssionnelie Disgnostiqueurs lmmebiliers

Allanz i ARD, Sidge sodai _
Enfreprise régis par le Cods 1, Cours Michelet — C5 30067 — 82076 Page2surd
des Assurances Sociéts PARIS LA DEFENSE CEDEX 5642 110 281
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Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

Amiante sans mention
Soga Frdwe e 1 peomrber JEE

Amiante avee meotion

Sennnai e e L orconhoe 3000

OPE jndividud

Sensad perp el 8 o Boe Y

Elertngité

Sefor ace gl 38 devvaptre DL

Gy

EORULR 1 PSR LR ST S O

Plomb sons mantion

B i it S A QT J3e S

Termites métrapole

T e i 44 Gatemaa 3001

£e vertificar gst émis poyr servir ot valow o gue de divit.
€airh le D2/US/2022, & Canédfan par MOLEZUN Joan tacquos Président.

Seeas s T30 rhe TheuVgkoe
Mal s gnre

b 3
AREY
e A

zovsieahon I S

- g seridilstae i %
Lot R FGAL J

SANQIL R BIRINA X
CFRA AT YT e D 3L B2

N°49

| Mdﬁsi;uf AUDA Richard

Amiante
Qate Weffo) DUDRAC2 © Date d vxpsion 3970473629

Missions spécifiques, bitiments compleses
ate Aefler CIDSANTL - DMe d enpiration | 3T

Dlagnostie de performances énet gétigues
Sate d'ofint 1 /0 00 1 DO 8 aRarBlon | YO0

frat de Vinstailation intérieure dlectricité
Bate dleffol | SIS0 1 Date drepiratisn 207040028

ftat de Vinstollation intérieure gox
Date g'effor |, JLA05/2027 | - Dete d'expieation . 30/08/2008

Constat du risyue ' esposition au plomb
Diate talfag s o6 2030 o~ Brlvof enpiaation  W04/06029

Etat relatif 4 Is prdsonce de termites dans les bltioents
Bate Felry  0100728:0 © Dale daxpiragn 30047203

cofrae

Aucun autre document na été fourni ou n’est disponible
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PARMEXPERTS

Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité 2 l'air des bitiments - Diagnostics immobiliers

Contrble et séourité du batiment

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéra de dossier :  25/IMQ/12852
Norme méthodologique employée 1  AFNOR NF P 03-201 — Février 2016
Date du repérage : 1770172025
Heure d'arrivée © 09 h 00
Temps passé sur site : 01 h 30

A Desrgnatuon du ou des batlments

focalisation du ou des bat;ments :
| Département @ Alpes~Maritimes
AGIESSE uivvsiiiiariniaiainni, L'Aldebaran
4, Avenue du Parc (61-3)
fCOMIMUNE T 06000 NICE
| Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriéte :
...................................... Etage RDC, Lot numéro 61-3
Section cadastrale LN, Parcelle(s) n® 557
Informatlons collectées auprés du donneur d'ordre :

| [ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

] Fourniture de Ia notice technique relatif & Particle R 131-3 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d’engagement des travaux postérieure au
01/11/2006

Documents fournis:

..................................... Néant

Désignation du {ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :

Habitation (partie privative d'immeubie}

Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de 'article L 131-5 du CCH :
...................................... Méant

| B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom @ .....c.o..... SARL Petites loactions
Aresse f i, I'Aldebaran |
4, Avenue du Parc 06100 NICE |
i fe client n'est pas le donnewr d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre four déclaralion de Pintéressé) : Autre
Nom et prénom @ .............. SAS SORRENTINO-BRUNEAU
AAresse * i 5, Rue de ia Liberté
BP 1269
06000 Nice

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :
NOM L Prénom | .icivciirciiiin i Richard AUDA
Raison sociale et nom de 'entreprise @ ......... S.A.8 PARMEXPERTS

AAFBSSR & L.ttt s Nice Leader “Apolio™ - 66, Route de grenoble
06200 NICE

NUmMEre SIRET & v, 533 880 456 00033

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

.......... RC 55958428 -
LCP, le 01/05/2022

Numéra de police et date de validité :

Certification de compétence 49 délivrée par :

$.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolio" - 66, Route de grencble 06200 NiCE | Tél. : 04.92.07.05.50. -
N°SIREN : $33880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55958428
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‘ Etat relatif a la presence de termites ne 25/IM0/12852 {4 Termites

[ D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés |
|

ou avant été infestés par les termites et ceux C}Ul ne le sont pas . ~___j
Liste des piéces visitées :
Rez de chaussée - Cuisine / Séjour, Rez de chaussée - coin nuit,
Rez de chaussée - Salle d'eau + We, Rez de chaussée - Terrasse,
Rez de chaussée - Placard, 2éme Sous-Sol - Cave
B:;it':‘r:;;is eziﬁ?g;e(slz;e Quvrages, parties d"ouvr(azg}es et éiéments examinés Résultats du diagnostic d'infestation (3)
' Rez de chaussée )
Cuisine / Séjour Sol -~ marbre Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - enduit et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
| Plafond - enduit et Peinture - Absence d'indices d'infestation de termites
i Fenet;e Aluminium Absence d'indices d'infestation de teFmiEes
) | Porte - Bois et Vernis Absence d'indices d'infestation de termites
Salle d'eau + Wc | Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
| Mur - enduit et peinture et falence Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - enduit et Peinture | Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Placard Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
‘Mur - enduit et Peinture B | Absence d mduces d’ mfesLatlon de termites
Plafond - enduxt et Pemture Absence d mdlces d’ mfestatlon de termites
| Porte - Bois et Peinture ) B : Absence d'indices d'infestation de termites
coin nuit Sol - marbre | Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - enduit et Peinture |' Absence d'indices d'infestation de termites |
Plafond - enduit et Peinture - ) 3 _' Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture | Absence d'indices d'infestation de termites
Terrasse Sol - Carrelage | Absence d'indices d'infegtation de termites
Mur - Béton et Peinture o . Absence d'indices d'infestation de termites
deme Sous-Sof
Cave | Sol - Béton et brut | Absence d'indices d'infestation de termites
| Mur - Béton et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
| Plafond - Ciment et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
| Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites |

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
{2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
{3) Menticnner les indices ou Fabsence d'indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

- } - 1
f—E Ca goncw‘e tmm fe S en cause : J

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
Iarrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifices en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelie en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasulitermes présent presque exclusivement
dans les DOM,

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
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| Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/12852 | Termites

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels {cordonnets} ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices ohturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dons une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un orrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intdressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de 'étre & court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un orrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultetion des conseils municipaux intéressés, défimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article 1126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble biti situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif & la présence de termites est produit dans les conditions et sefon les modalités prévues aux
articles L. 273-4 & 1. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables oux ouvrages et focaux de toute nature quant & feur
résistance oux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d’Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere de ln Guadeloupe, de la Guyane, de lo Mortinigue, de Lo Réunion, de Mayotte et de Scint-Martin,

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties i
d’ouvrages !

Néant - | ]

Localisation

Nota : notre cabinet s’engage & retourner sur les fieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors gue les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses ;

— N S N = S ——

Liste des ouvrages, parties | . . 1
d'ouvrages } Ohservations et constatations diverses

Localisation

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles
par le propriétaire
| Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont
Général - | pas été visitées par défaut d'acces
| Nous nous engageons, lors d'une autre visite, a compiéter le
[ diagnostic sur les zones ayant été rendues accessibles
Sous face et volume caché non contrélables

Note 1. Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
fe nombre et fa localisation précise. 5i le donneur d'ordre le souhaite, if fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P §3-200.

i A o

1. - Movyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément z la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
Farticle L131-3, L126-6, 1.126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a Varrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007, La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/12852 4| Termites ‘

bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu'a 10 meétres des extérieurs de I'habitation, dans la
limite de {a propriété,

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries 3 I'aide d’un poingon.
Utilisation d'un ciseau & bois en cas de constatation de degradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessite.
A Vextérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire {(accompagnateur) :
SAS SORREMTINO-BRUNEAU

Commentaires {Ecart par rapport a la norme, ...} :
Néant

PRSI — e

E J. = VISA et menticns

Mention 1 : Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de ia visite et est exclusivement limité a I'état
refatif & la présence de termite dans fe batiment cbjet de la mission.

Mention 2 : Lintervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bols
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
Vinfestation prévue aux articles L.126-4 et [.126-5 du code de ia construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément 3 Varticle L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n'a aucun lien de nature & porter atteinte a son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesguels if lui est demandé d’établir cet état,

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP

Visite effectuée le 17/01/2025, —
Fait &3 NICE, le 17/01/2025 Signature du représentant :

Par : Richard AUDA

S.A.S5. PARMEXPERIS

Hice Leader. Hoa"
$8& Rouls de Grendh) 68 NILE
Tei: 04,37 97.05.50-Fa{104.92.07 05.55

Bajl: Gaatwi@?“amaxperh.fr
SAET 535880 436700028 NAF 71108
T%&<Tatra FR 78 533 8BD 456

I—

=
I Annexe ~ Croguis de repérage

| —— =
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Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur 'honneur

Aucun document n'a &té mis en annexe
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/12852 P Termites

Alifunz Besponsakbilled Clvlle deos Entreimrises do Savices

La Compagnie Alfianz LARD,, dont le sidge social est sis 1, Cours Michelet — 5 30051 - S2076 PARIS
LA DEFENSE CEDEN atbeste que

PARMEXPERTS
§5 RTE DEGREKOELE
BAT APOLLO
06200 NICE

est Htubaire d'un contrat Allianz Responsabilité Civile Activites de Services souscrit auprds d'ellesous le
N” 55958428 qui a prisefferle 02/03/2017,

Ce contrat a pourobjet de:

. satisfaire aux ohligations &dictées par fordonnance n® 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret
d'application n ° 2008 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R271-12 R212-4etl 273~
43 L2716 du Cede de la construction et de Phabitation, ainsi que ses textes subséquents;

. garantir PAssuré contre les consiquences pécuniaires de la responsabilité divile professionnelie
quil peut encourir & 'égard d'autrui du fait des activitds, telles que déclarées aux Dispositions
Particufidres, 3 savoir:

1. Disgnostics immobiliers :
Risque d'uxpgﬁ&m au plomb

Présence de lermites

Etat parasitaire

instaliation intérieurs d'électricité
Instaliation intérieure de gaz

Hisques naturels et technologigues
Diagnostic de parformance énergétique
Lol Carrez

Millidmes

Eats des lieux

Repérage amiante avard travai: ou démolition

Diegnostic « accessibilité handicapés »

Infilrométrie

Kepérage plomb dans "eay ,

Diagnostic Technisue Global (DYG) pour les copropriétés (Loi ALLUR)

£ F ¥ ¥ E & K b K ¥ & & & 8 & ¥

2, Conseil et assistance dons la prévention des risques professionnels @ -
Asshstance § la rédacrion du docuinent unique {DUER)
- Prévention des risques professicnnels

3. Assistence sdministrative aun coproprigtés -
Modification de FEvet Descriptif Divise

4, Ventu st pose da ditecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAFF)
Sous réserve d'un certifict de compétences etfou d'stiestations de formation en cours de

validié,
Attestation RC Professionnelie Disgnosticueurs immobiliers
Allianz LARD. Sidge social Paged surd
Entreprise régie par le Code 1, Cours Michelet — S 30051 - 92076 ge i sur
des Assurances Socigtd PARIS LADEFENSE CEDEX 542 110231
S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. 1 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 6/8
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| Etat relatif a la présence de termites nc 25/1M0/12852 () Termites ‘

La présents aitertalion ast vilable, sous risarve du palermsnt des cotisalions, du Ter janvier 2025 au 31 dacemive
2054

Le présont document, dizbli par Alllanz LARD, a pour objet d"sttester I'mdstence d'un contrat. i ne
consiitue pas une présnmption d'applicaiion das garanties et na pout engager Alllanz LAR.D. si-dolh des
gerditions 6t imitss du contrat suquel I go rdldre. Los axcoptions do gasntis opposablos au
souscripteurs et susurds le sont égatermant A toute parsonne bénéficksire de Findemnité {résiliation, nullits,
riyfie proporlionnelie, exciusgions, ...}, _

Taute adjonction autre que les cachel of signature du représentant o la Compagnle est riputfe non éorfle.

Etablie & Lyon, 17012025
Pour Aliianz,

Altestation RC Professionnalle Diagnostiqueurs immobillers

Alfonz |ARD. ‘Sidge sodal

Enfreprise régie par s Code 1, Cours Michelet ~ CS 30051 - 92076 Page 2sur3
tles Assurances Souéts PARIS LA DEFENSE GEDEX 542 110281
S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolln” - 66, Route de grenoble 06200 NiCE | Tél. : 04,92.07.05.50. - Fax : 04,92.07.05.55 7/8
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/12852

o Termilps
\ ¥

. NN SiceEER

| LE

Amiante sans meontion

e gt et v Jd eeeewkine J02

Amiante svec mention

Aeier arrPiy du 23 gorembre A2

DIRE Ingividuel
583

TOm STECT S B8 nelr w38

Electrnité

R ar assdte i 2 esarbre FE2

Gazx

Seter greete o oA gevese i 2

PFOE TTE R D EE WS

Plomb sans mention

56t At e o ot uetvanii Juid

Termites mitropoie

Ne e Lerlai ou F deree e 2043

B

& I3

LS

Mcnsieu; AU DA Richard

Te certifiomt o9t dmis pout serviy ¢t valolr ce que de droit,
[oivd o (120572022, 2 Cane{an par MOLEZUN lean facques Président.

CERTIFICATION

N°49

Amiante

Date d'ofis 03053020 - Dale df oxperaton | 306087200
wissions spécifigues, bitiments complexes

Do gottel (012027 ¢ Dele glexmration { 367637029

Dagnostic de perfonmances énergdtiquss
fmte dlaffel 1 21/00/003 | Dats P exgiralion | WO

Etat de Vinstaliation Intérigure Slectricité
Dates d ol - 90052022 0 Date expmation ¢ 30702038

£rat de Minstallation intévicure gaz
Date ethe  DLANIDYY - Date diaxpration | HYLL2

Constat du risque d'enposition au plomb
Dete deffol | S10R2022 - Date & axpralon ; 350413004

£tat relatit & fa pridsenca de termites dans les bitiments
Date ol 03850007 0 Dale diepration | 3004019

Japgr © X3k, cur Thueias hotsn 33U AR AN

LERY

" ORLACTEB IR Lol

L ol 05 538409 30
SIRET 2 RBUTATISANAIE RIS DOR
Lerdld

4

3%

e N2 wew Wy certfisalan dr

Lodn A% 70202
TR CATYOIL U S 0t T2

i \ e
h

Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

N

colrac

“ Aorfiaten N SR
S despemlis e
o et
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Wal) IHL'\‘ J Li‘a
Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité A Vair des batiments - Diagnostics immobiliers

A L
-

% 0D
(PERITS

Contrdle et sécurité du bétiment

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d'arrivée :
Durée du repérage :

25/IMG/ 12852
17/01/2025
09 h 00

01 h 30

La présente mission consiste, suivant Varrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de l'installation électrigue,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes, (Application des articles L. 134-7 du code de fa
construction et de 'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contrdle de conformité de l'instalfation vis-a-vis de la réglementation
en viqueux Cet état de linstallation intérieure d'électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location.

i. DeSlgnatmn ei: descr pt or du iocai d’habstat'on st de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances
Type dimmeuble 1 ... Appartement

AdresSSE | L'Aldebaran

4, Avenue du Parc (61-3)
COMMUNE L oo 06000 NICE
Département 1 ..o .. Alpes-Maritimes

Référence cadastrale @ ......oooeee. Section cadastrale LN, Parcelle(s) n® 557, identifiant fiscal : N/A
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage RDC, Lot numéro 61-3

Périmetre de repérage @............

Année de construction @ ............ 1970/1980
| Anniée de U'installation : .... Inconnue
Distributeur d eiectnc;te Engie
Partaes du bien non visitées :..... Méant

— eyma— o ! |

} 2 - Identmcaflor du dmneur d'ordre

Identité du donneur d'ordre
Nom el préncm .o SAS SORRENTINO-BRUMEAU

AQrESSE | i 5, Rue de la Liberté
BP 1269
‘ 06000 Nice
Téléphone et adresse internet : . Non communiquées

Qualité du donneur d'ordre (suwr déclaration de iintéressé) : Autre
Propriétaire du local d’hahitation et de ses dépendances:
Nom el prénom & i SARL Petites loactions
Adresse @ .. FAldebaran
4, Avenue du Pargc
06100 NICE

| 3 - Identification de Vopérateur ayant reahse l intervention et signé le rapport

l.___-_.._ SR
! Identité de I'opérateur de diagnostic :
| Nom ef prénom & ..o Richard AUDA

Raison sociale et nom de 'entreprise ... S.A.S PARMEXPERTS
| AGFBSSE £ vviiviieniienrarnerenisiraaeeeeaeaaeeaaeeeaaes Nice Leader "Apoilo"
L e .. 06200 NICE
‘ Numéro SIRET : 533 880 456 00033

- 66, Route de grenoble

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ
Numéro de police et date de validité @ ....... RC 55958428 -

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP le 01/05/2022 jusqu’au
| 30/04/2029. (Certification de competence 49)

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo”™ - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 064.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
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Etat de I'Installation Intéricure d’Electricité n° 25/IMO/12852 Blocticits ‘

4, - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d'électricité

L'état de {installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de [installation intérieure d'électricité 3 basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil géneral de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & étre refles
& Vinstallation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a instaliation intérieure. Ii ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d’alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 v
en courant continu,

L'intervention de Popérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstaliation au moment du diagnostic. Elie s'effectue sans démontage de l'installation électrigue {(hormis e
demontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cdbles.

Des éléments dangereux de l'instaliation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de I'instaliation électrigue non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second euvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouveoir y accéder {(boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

» les parties non visibles cu non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné {calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute {a longueur des circuits;

5. - Conclusion relative & I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

[ Linstaliation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

L'instaliation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

E] L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a lorigine de linstallation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

O  La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulidres des locaux
contenant une douche ou une baigneire,

0 matériels électrigues présentant des risques de contacts directs avec des élements sous tension -
Protection mécaniqgue des conducteurs.

[0 m™atériels électriques vétustes, inadaptés a Pusage.

Domaines ~ Anomalies

2. Dispositif de protection
différentiel a {'origine de
Iinstallation - Instaliation
[ demisedlsterre
3. Dispositif de protection
contre les surintensités
adapté a la section des
conducteurs, sur chaque
circuit

Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée &
{a terre.
Au moins un socle de prise de courant ne comperte pas de broche de terre.

Le courant assigné de l'interrupteur différentiel placé en aval du disjoncteur de
branchement n'est pas adapté.

Anomalies relatives aw installations particuliéres :

(] Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis {a partie privative ou
inversement.

1 Ppiscine privée, ocu bassin de fontaine

S.A.5 PARMEXPERTS | Mice Leader "Apollo® - 66, Route de grenobie 06200 NiCE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.52.07.05.55 2/8
NPSIREN : 333880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55958428 Rapport du:
22/01/2025



N

Etat de I'Instaliation Intérieure d'Electricité n° 25/IM0/12852 Electricité
Informations complémentaires :
0 Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel & haute sensibiiité
‘ Domaines Informations complémentaires : |
| IC. Socles de prise de Conformité du point de contrble: Dispositif a courant différentiel-résiduel a haute
| courant, dispositif & sensibifité = 30mA protégeant I'ensemble de I'installation électrigue
courant differentiel Conformité du point de contrdle: Socles de prise de courant : type & obturateur
résiduel a haute ; : . . ]
sensibilité Conformité du point de contréle: Socles de prise de courant : type a puits

{6. - Avertissement particulier |

| ils = |

Points de contréle n’ayvant pu &tre vérifiés
—

Domaines | Points de contrble Commentaire

2. Dispositif de protection | Présence
différentiel a origine de | o
Pinstallation - Prise de terre | COnstitution

2. Dispositif de protection | Présence
différentiel & l'origine de [
I"instailation - Installation de | | Constitution et mise en ceuvre
mise a la terre
4. La liaison equxpotentlelie
et installation électrique
adaptées aux conditions
particuliéres des locaux
contenant une douche ou
une baignoire

Continuité

Parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

Néant

[7. - Conclusion relative a "évaluation des rasques re!evant du devo;r de consei! de professichnel |

Certains points de contrdles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d’accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de 'installation n'ayant pu étre contrélée

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par LCP -

Dates de visite et d'établissement de {'état :
Visite effectuée e ; 17/01/2025
Etat rédigé & NICE, le 17/01/2025

Par : Richard AUDA

S.AS. PARM&PEK{S ! Signature du représentant :

SIRET 532800 45600025 WAF 11128
fnira : FR 78 £3% 888 446
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Fiat de 'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IMQ/12852 Etectricité

T
1 %, ~ Expfications deétailices ralatives aux risques ancourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus
Appareil général de commande et de protection : Cet apporell, accessible & Uintérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence,
en un Yeu unique, connu et accessible, 1a totalité de la fourniture de Palimentaticn électrique.

Son absence, son inaccessibilitdé cu un apparcil inadapté ne permet pas dassurer cotte fonction de coupure en cas de danger (risgue
d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou dlintervention sur linstallation slectrique.

Protection différentielie a Porigine de Finstallation : Ce ¢ispositif permet ce protdgor les personnes contre les risques de choc électrique tors
d’un défaut dlisolement sur un matériel dlectrigue.

Son absence ou son rnguvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, fors d’'un défaut dlisotement sur un matériel dlectrique, de dévier &
Iz terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de cas éléments ou feur inexistence partielle peut étre la causa d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, & l'origine de chague circuit,
permettent de protéger les conducteurs ef cdbles élactrigues contre les échauffernents anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits,

L'absernce de ces dispositifs de protection ou leur cﬁgre trop élavd peut 8tre 4 Vorigine diincendies.

Liaison égquipotentielle dans les locaux contenant une baignoire cu une douche : Elle permet d'éviter, lors dun défaut, gue le corps
huma:n ne soit traversg par un courant electrigus dangerewx.

Sen absence priviidgie, en cas de défaut, [dcoulemant du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre |2 cause d'une électrisation,
voire d'une électrocution,

Reégles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de finstallation électrique 3
Fintéricur de tols focaux permaettent de flimiter le risque de chocs électrigues, du fait de la réduction de la résistance dlectrigue du corps humain
trsque celui-¢l est mouillé ou immargé.

Le nan-reepact de calles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution,

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels dlectriques anciens, fiis électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une bolte équipée d'un couvercle,

satisfaisante contre I'accés aux pariies nues sous tension ou ne possédent plus un niveau dfisciement suffisant. Lorsquils ne sont pas adaptés a
Fusage que I'on veut cn faire, lis deviennent trés dangerews lars de lew: utlisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent dlimportants
risques d'électrisation, voire d'électrocution. )

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque linstallation électrique
issue de la partie privative n'est pas mise en oeuvre correctament, e contact d'une personne avec la masse d'un matériel électrigue en défaut ou
une partie active scus tension peut étre la cause d'¢lectrisation, voire d'électrocution.
Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de Finstallation électrigue et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électrigues, du fait de fa réduction de la résistance édlectrigue du corps humain lorsque
cefui-ci est moulilé ou immargé. Le non-respect de celles-¢i paut &tre la cause dune électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des di_spositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel{s) & haute sensibilité protégeant I"ensemble de {'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement fa coupure du courant de Vinstallation électrique ou du dircuit cencerné, dés lapparition d'un
courant de défaut méma de faible valeur. C'est le cas notammant lors de la défailiance occasionnelle (telle que f'usure normale ou anormale des
matériels, Vimprudence ou le défout d’entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution. ) |
Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : I'objectif est d'éviter f'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilfures graves etf ou
I'électrisation, voire I'électrocution.
Socles de prise de courant de type a puits : La présence dun puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation,
voire d'électrocution, au moment de Uintroduction des fiche mdles non isolées d'un cordan d’alimentation.

5.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolio” - 66, Route de grenoble 06200 NiCE | Tél. : 04.92.07.05.50, - fax : 04.82.07.05.55 4/8
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 25/I1M0/12852 | Electricité

Annexe - Croquis de repérage

#y

Annexe - Photos
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Etat de 'Installation Intéricure d'Electricité n° 25/IM0/12852 Etecticité

Photo AGCP

Photo socle de prise de terre non raccordée a la terre

Phote socle de prise sans broche de terre

S.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolio” - 66, Route de grenobie 06200 NICE | TéL 1 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 6/8
N°SIREN . 532880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55358428 Rapport du :

22/01/2025



389

Etat de I'Instaliation Intérieure d'Electricité n° 25/IM0/12852 Hlectricité

Photo tableau de distribution

Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et ¢’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques gu’elle occasionne {incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre instaliation électrique, vérifiez qu'elle s0it et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

»  Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
»  Ne jamais tirer sur un fil électrigue pour le débrancher
+  Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
»  Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
»  Ne jamais manipuler un objet électrigue sur un sol humide ou mouillé
S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Anolln” - €6, Route de grenoble 06200 NiCE | Tél. : 84.92.07.05.50. - Fax : 64.92.07.05.55 7/8
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. Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2
e tolture ou
ventiation g‘:a}gnd

18% 0%

portes
ot fendbros murs

32% 33%

ponts thermigues plancher bas

10% 7%

Les caractéristiques de votre logement améliorant te
confort d’été:

bonne inertie du fenétres équipées de
logement volets extérieurs

Ventilation naturelle par conduit

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

chauffe-eau

pompe a chaleur thermodynamigue

panneaux sclaires panneaux solaires
photovoltaiques thermiques

réseau de chaleur

cothermie .
g ou de froid vertueux

chauffage au bois

S.ASPARMEXPERTS | Tél: 04.92.07.05.50. | Dossier : 25/IM0/12852 Page 2/11



Diagnostic de performance énergétique (logement)

Consommation d'énergie

Usage . N
g {en kWh énergie primaire}
g chauffage & Gaz Naturel 3715
% # Electrigue 1837 O
eau chaude
& & Gaz Naturel 1553 ¢
% refroidissement
@ éclairage # Electrigue 114 {50t
.‘*" auxiliaires 4 Electrigue 306
énergie totale pour les 7 524 kW

1,0 0

usages recensés : JCPRe £l A L2

Canventionnellement, ces chiffres sont doangs powr une température de
chauffage de 19° réduite 3 16°C Ia nuit ou en cas d'absence du domicile, une
climatisation réglée 4 28° (5i présence de clim), &t une consammation d'eau
chaude de 731 par jour.

4.1, — energiafinale

Prix moyens des doergios indexds sur les anndes 2021, 2022, 2023 (shonnements

[e o]

Q3

Frais annuels ¢’énergie
{fourchette d’estimation®)

V7 Répartition des dépenses
143 %

4%
1B %

entre 290 Eet 410 €

entre 230 €6t 320€
entre 120€et 170 €

0%

entre 10 € et 20€ 2 Y

entre 20€ 0t 40 € 3%

entre 6§70 €et 960 €
paran

. Seules les consommations d'énergie nécessaires all ChaUNALE, 4 1 CLUMAtISabhon,
A fa production d’eau chauda saniaie, a Véclairage st aux auxifiaives {ventilateurs,
pompes} sont prises en compte dans cotte ostimation. Les consommations hdes aux autres
usages (Glectroménager, appareils dlectroniques...} ne sont pas comptabilisées,

4 Les factures réelles dependront de rombreux facteurs : prix des énergies, météo de
Vanade (hiver froid ou duux..., rombre de personnes dans e logement et habitades de wie,
gntretien des dquipements....

Quelques gestes simples pour malitriser votre facture d'énergie :

sur votre facture

Si climatisation,
température recommandee en éié

chaude 4 40°C

personnes). Une douche de 5 minute = environ 402

30£ consommés en moins par jour,
c'est -20% sur votre facture d

OOOOQ.I CE

s iran»:e

S.A.S PARMEXPERTS | Tél: 04.92.07.05.50. | Dossier : 25/IM0/12852

Température recommandée en hiver - 19°C
Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c’est -25%

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2

Astuces

-+ Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

- Chauffez les chambres & 17° la nuit.

Astuces

- Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- 28°C

- Aérez votre logement ta nuit.

Consommation recommandée - 732/jour d’eau

Astuces

-+ Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faiple
déhit sur la douche,

-» Réduisez la durée des douches.

Page 3/11
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Yeir en annexe (e descriptif détailie du logement et de tes Squipements

Vue d’ensemble du logement

description isclation

Mur en blocs de béton pleins d'épaisseur < 20 ¢m non isolé donnant sur Vextérieuy
Mur en blocs de béton pleins d*épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un local chauffé

Murs . ) - . ’
1t Mur en blocs de beton pleins d'épaisseur < 20 ¢m non isolé donnant sur un hatl d'entrée avec
dispositif de fermeture automatique
Plancher bas Dalle béton non isolée donnant sur un sous-sol non chauffé
a Toiture/plafond Dalle béton non isolée donnant sur un tocal chauffé

Fenstres coulissantes métal sans rupture de ponts thermigues, simple vitrage
a3 Portes et fenétres Portes-fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, simple vitrage
Porte(s) bois opague pleine

Vue d’'ensemble des équipements

description

Chaudiére collective gaz a condensation installée a partir de 2016 avec équipement d'intermittence central

Eheitese collectif. Emetieur(s): radiateur bitube sans robinet thermostatique

Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 80 L

h itai . i
Esn chaude sSniire Combiné au systeme de chauffage, contenance hallon 3001

D & % D e

Climatisation Néant
Venlilation Ventilation naturelle par conduit
Pilotage Avec intermittence centrale collectif

Pour maltriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et Ventretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d'entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
O Chauffe-eau

{en dessous de 50°C).
5 Eclafrage Eteindre les lumiéres lorsque persenne n'utitise la pigce.
a Isolation Faire vérifier les isclants et les compiéter tous tas 20 ans.

Laisser les robinets thermaostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
ﬂEB Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'it y a de l'air,

Netioyer régulierement les bouches.

Jp  Ventilation . .
* Veiller & ouvrir les fenétres de chagque piece trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de l'immeuble,

S.A.5 PARMEXPERTS | Tél : 04.92.07.05.50. | Dossier : 25/IM0/12852 Page 4/11



«  Diagnostic de performance énergétique (logement)

3

p.5

Des travaux peuvent vous permetire d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d'améliorer son confort, de le valotiser et de le
rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack  d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
loegement {voir packs de travaux  +  ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack  avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 3900 2 5900€
Lot Description

Isolation des murs par l'intérieur.
I 1 Mur Avant d'isoler un mur, vérifier gu'il ne présente aucune trace
d'humidité.

Mettre & jour le systéme d'intermittence / régulation

h e . . . .
Chauffag (programmateur, robinets thermostatigue, isolation réseau)

Remplacer [2 systéme actuel par un appareil de type pompe &
o) e chaleur.
E 3 i A
6 3u chaude sanitairo Systéme actualisé en méme temps que le chauffage
Fravaux a réaliser par la coproprigié

Les travaux a envisager montant estimé : 9900 4 14800€
Lot Description

Remplacer les fendtres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée,
Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.
Travaux & réaliser en lien avec la copropriété
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Travaux a réaliser par la copropriété

uy Portesetfendires

Mettre en place un systdéme Solaire

) Eau chaude sanitaire . g -
& Travaux a réaliser par la copropriété

Commentaires :
Néant

$.A.S PARMEXPERTS | Tél: 04.92.07.05.50. | Dossier : 25/IM0/12852

Performance recommandée

R> 4,5 m=K/W

CoP=3

Performance recommandée

Uw=1,3 W/mK, Sw=0,42
Ud=13W/m2K
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Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

s

‘\' France
Renoy’

aves travaux 4
CONS ion: 84 kwhim®ian i_ﬂ"{
émissions: 13 kg CO2mYan =)

avec travaux
consommation: 158 kwhim®an
émissions; 29 kg COMman

état actuel

consommation: 288 kwhim*an
émissions; 48 kg CU2man

hitpe://france-rengw.gouv. [ifaides
| &
REPUBLIQUE

avec travaux £ + Pour répondre & Uurgence climatique et

Rgeoan M environnementale, ta France s’est fixée

——— pour objectif d’ici 2050 de rénover

29 kg COnslan U'ensemble des logements 3 un haut
niveau de performance énergétigue.

Stat actuel A court terme, la priorité est donnée A la

43 Ry CO2mdian suppression des énergies fortement

émettrices de gaz & effet de serre (fioul,
charbon} et & Péradication des «passcires
énargétiques» d'ici 2028.

missions de CO, trés importantes

S.AS PARMEXPERTS | Tét: 04.92.07.05.50. | Dossier : 25/iM(3/12852 Page 6/11
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document cu Uorganisme certificateur
qui 'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr}.

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par:
LCP -

diing velidé | LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Stama: 2024.6.1.0] Justificatifs fourn’s pour établis
du OPE - 25/IM0/1.2852 Néant
ad 1 17/03/2025
3 I NfA
trals : Section cadastrale LN, Parcelle{s) n® 557
1o DPE: 3CL-DPE 2023

La surface de reférence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de larticle R. 156-1 du code de la
construction et de Uhabitation, a laquelle sont ajoutées tes surfaces des vérandas chauffées ainsi gue les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 metres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles:

Néant
Généralités
Donnée d’entréa Origing de la donnée Valeur renseignée -
Département D 06 Alpes Maritimes
Altitude 33m _
Type de bien o Appartement o
Année de construction =9 1948- 1974
Surface de référence du logement ) fo) =y 26,11 m?
Surface de réference da immeuble jo 1536 m? {estimée & partir des tantiémes de copropriété}
Hombre de niveaux du logement o _1 o .
Hauteur moyzsnne sous plafond ,D 25m
Enveloppe
__Qimnée d’entrée - Origine de la donnée Valeur renseignée -
Surface tu mur D il RS 7,920
Type ¢2 local adjacent oo textériewr
Mur 1 Sud Matérigu mur jo Mur en bloes de béton pleins
Epaisseur mur ,SD Qb 7 s % 20¢m
Isolation O o | e non
Surface du mur jo 28 m*
Type de local adjacent 0 un local chauffé B
Mur 2 Nord, Est, Ouest Matériau mur -~5 Mur en blocs de héten pleins
Epaisseur mur jo < 20cm
1solation o) non N
Surface du mur £ B A6 m*
Type de local adjacent j o) un hall d'entrée avec dispositif de fermeture automatique
Surface Aiu ,C? 1;].15 m* " -
Pur 3 Nord
Etat isolation des parois Aiu ja non isolé
Surface Aue FO I ) 54.15 m? -
Etat isolation des parois Aue J O non isclé

S.A.S PARMEXPERTS | Tél : 04.92.07.05.50. | Dossier : 25/iMC/12852 Page 7/11



Matériau mur

Epaisseur mur

Mur en blocs de béten pleins

Isolation

£20¢em

Surface de plancher bas

Type de local adjacent

un sous-sol non chauffé

Périmetre plancher batiment

Etat isclation d=s parcis Ave 0

£
Lo
FORN
£
3
Prancher déperditif “ Lo som
Surface‘ s_:lancher batiment oo 26 11 e
déperditif - o o
Type de ph oon Dalle béton
?-:;;;;&»: oui / ncn?incom;u: FORNNT nonv o -
Surface de plancher haut 5 % % 26,11 m? -
Type de local adje-:e’;t . b - un local chauffs
Plafond - LI e .
Type dz ph O falie béton
1solation o 9 I non
Surface de baies £ Db f mosis 0,98 m?
—l’j’;a—;;;l—t oo ; Mur 1 Sud
Orientation des baies FO Sud - ) -
Inctinaison vitra_ge_ - Q _ f = vertical
Type cuverture ;'J Fenbtres coulissanies
Type menuiserie F O Métal sans rupteur de ponts thermiques
T-;p.e_(ie vitrage N B OIS simple vitrage
Fenbtre Sud L S JO RN i an nu intérieur
manuiserie o R —
% .
l;:(;:z:;rec::xe dormant Folt: Lp:5em B | -
Type volets £ 0 Volets routants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches Do Baie en fond de halcon
Aok e D ¢
Type de masques lointains L o0 Masque non hiomogéne
Hauteur a () £ 00 0-15°,0-15% ¢-15%,0-15°
Surface de haies FO TN 5,85 m?
Piacement 2 9 § Mur 1 Sud
Orientation des baies £ 00 Sud
Inclinaison vitrage FOINE vertical
Type cuverture PO Portes~fe;é:r;—;;;&issantes
Type menuiserie FO Métal sans ruptaur da ponts thermigues
Typa de vitrage FO RN simple vitrage
Porte-fenbire Sud Posi‘!ipnng;'nent dela oo =T intéri.ehn;r.-m - T
mentisserie S
i{:;iz:;re(:;; dormant O ¢ Lp:5 em -
Type volets F ORI ¢ Volets routants PVC (tablier < 12rmm)
Type de masques proches 20 Baie en fond de balcon
Avancée | (p!olfcndeur des E; - <2m
Masques proches, o T e o
Type de masques Wintairs 54 Masgue non homagéne
Hauteur a {°) 0-15°,0-15°0-15° 0-15°
o - Surface de porte 1,69 m?
Piacement Mur 3 Nord
Type de local adjacent un hali d'entrée avec dispos.i’éif de fermeture automatique
Surface Alu 10.15m*
Porte Etat isclation des parois Aju oI SFET non i30
Surface Aue 2 5415 m?
neiisolé

Nature de la menuiserie fo)

Porte simple en hois

Type de porte [}

Porte apagque pleine

S.A.S PARMEXPERTS [ Tél : 04.92.07.05.50. | Dossier : 25/IM0/12852 Page 8/11



Présence de joints
d'étanchéité

b
oy

non

Pasiticnnement de {a

Pont Thermigue 1

Pont Thermigue 2

e ey 0 i -
i»:éﬁ‘::;a (;’:1J dormant o Lp:5em
Type de pont thermigus jo Mur 1 Sud/ Fenétre Sud
Type isclation pw nen iseié
Longuaur duPT 2 O s 4,2 m
™ P s o
Position menuiseries I au nu intérieur
Type de pont thermigue i Mur 1 Sud / Porte-fenétre Sud. . o
Type isolation b ren isoié
Longueur du PT o o 7.1m
at
e D o
Pasition menuiserios 73 au nu intéri

Pont Thermigque 3

Type PT

Type isolation

1 Sud / Plafond

nen isold / non isold

Longueur duPT

59m

Pont Thermigque 4

Type PT

Mur 1 Sud / Plancher

Type isolation

nzniznlé / non isoté

Longueur du PT

59m

Font Thermique 5

Type PT

Type isolation

b_b’(}‘i}bbt}bb

Mur 1 Sud/ Mur 2 Mord, Est, Cuest

nen isolé / non isolé

Longueur du PT 5 3 5m
%

Systemes

Donnée d’entrée Originz de la donnée Valeur reniseignée
Type da ventilation o Ventilation naturelle par conduit

Ventilation Facades exposées jol ] ki une
Logemerit Traversant £ o [on
Type d'instaliation de N 3

Installation de chauffage simple

chauffage 2 statlation de chauffag P
Nambre de niveaux desservis 0 l
Type générateur o Gaz Maturel - Chaudiére gaz a condensation installée & partir de 2016
Année installaticn géndrateur O 2020
Energie utilisée 0 Gaz Naturel
Cper (présence d'une .
veniouse} - hen
Présence d'une veillause o A nen
Chaudigre murals jo non
Frésence dune ) -

Cha n . 3 .

utfage régulation/Ajust,T° FoINE 4 % nen
Fenctionnement o
Présence venulateur /
dispositif circutation air dans o =2 non
circuit combustion
Type émetteur FO Y Radiateur bituhe sans robinet thermostatique
Température de distribution o inférieure 4 65°C
Année insiallation émetteur jo. H Inconnue
Type de chauffage O N central
Eguipement d'intermitience O Aver intermitience centrale coliectif
Présence comptage je ]
Nombre de niveaux desservis O 1
. Electrique - Ballon électrique 4 accumulation vertical (autres catégorie

Type générateur 0 ot inconnue)

Eau chaude sanitaire 1 i e - !
Année instaliation générateur 1948 - 1974
Energie utilisée 5 Electrique

S.A.S PARMEXPERTS | Té1:04.92.07.05.50. | Dossier : 25/IM0/12852
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Chaudiére murale acn
Type de déstri-bution - production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production a(:cumliation S -
-\-lo_[ume da stockage 80L -
o N_ombrgie niveaux desservis 1 i

Gaz Naturel - Chaudiére gaz A condensatian instatlée a partir de 2016

2020

Type générateur

Annge installation gérérateur

Energie utlisée Gaz Naturel
Type production £CS Chauffage et ECS
Présence d'une veilléu:e non B -
Chaudiére mura; nen
Eau chaude sanitaire 2 Présence d'une
régulation/Ajust, T¢ neit

Fenctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans o obned fmrs nei
circuit combustion

e . .. Réseau collectif nen isolé, majoritd des logements avec piéces

Type de distribution Jo R R T eseau coflectil non ajorité des log . F
alimentées contigus

Bouclage poir ECS O non

Type de production £3 accumulation

Volume de stockage j&] 300L

Référances réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arréiés du 31 mars 2021, 8 cctobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif 4 la transmission des diagnostics e parformance énergétique a UAgence de Venvironnement et de la maitrise de Uénergie
ot relatif & Putiisation réslementaire des logiciels pour Pélaboration des diagnostics de performance énergetique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-555 art L271-4 4 6 ; Lot 2004-1334 art L134-14 5
cdéeret 20061147 art R134-1 3 5 du CCH et loi grenalie 2 n®2010-786 du juillet 2810,

informations société : S.A.S PARMEXPERTS Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NICE
Tél : 04.92.07.05.50. - N°SIREN : 533880456 - Compagnig d'assurance : ALLIANZ n” RC 55958428

A Pattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE: N°ADEME
Darns le cadre du Réglement général sur la proteciion des donnges (RGPD), VAdeme vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse} sont stockées dans la base de donnges de U'observatoire
DPT & des fins de contrdies ou en cas de contestations ou de nrocédures judiciaires, Ces données sont
stackees jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d'accés, de rectification, de portabilitd, d'effacement cu une lmitation du
traiftement de cos donndss. i vous souhaitez falre valolr votre droit, veuiliez nous contacter & adrosse
mail indicuée & la page «Contacts» de VObservatoire DPE {(https://observatoire-dpe.ademe.frf}

$.A.S PARMEXPERTS | Tél: 04.92.07.05.50. | Dossier : 25/IM0/12852 Page 10/11
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Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

s -

Amifante sans mention

9 gh AICSE M 28 wegsnbre W20

Amiante aver mention
Bes piedid e Jh glgemip e 2000

DPE indbdiduet

%o ap wr R o T8 g0 censre 33

Electricité
Sy Arv 36 gl I pinganmba 030

Gaz
Beor atcgte du JSuenemine 008

Plamb sans mention
So ot greine e 28 4 contan S

Termites métrapoie

S andly e 28 et g

Co certiticat est mis pour sereer g1 valelr ce que de droit,
Editd de D2F05/2022, 3 Candjan par MIDLEZUN iearvJacques Présidant,

CERTIFICATION

N°49

H ﬁ;l't}insiei;a‘* AUDA Richa?d

Amiante
Date eftel 41/05/2002 - Dete dexclration | 30/047302%

Misslang spécifigues, bitiments compiexes
Pate dfaffetr 017057202 Deote dexplration : 300472025

Dlagnoestic de performances énergétiques
Do offol - G 0NME2 0 Date d exoyation ; JFOL/2028

Etat de Vinstalation intérieurs dlecinieité
Date @affer 1 017057027 o Dale d'expicatwn | 3043477028

Etat de linstaliation intérieurs gar
Date offel 01O/ 2027 ¢ Dole dexpiration | 300472028

Constat du risgue d'esposition au plomb
Date deffer QU027 0 Dele dlespiration | RYN4203

£iat relatif 5 s présence de termites dans les bitiments
Oate d'eftod 2080022 Diate grenpiration | 3070472078

Stepr, 23hia, fn Thamt Ldiser 360 (ANFIAR

Mah - pordsct Slop corstivalon Tt X waan © Moy torndicotan ir
Tef - 4h 15 $9.30.30

SHTE, A LISR0N0A 8D BORUT ALK Lodn 0 030 4
SREYR LE CPRAT VAT VEIL e 13 000002

S.AS PARMEXPERTS | Tél: 04.92.07.05.50. | Dossier : 25/iIM0/12852 Page 11/11



DARRAEVYDEDRT
PARMEXPERT!

Mise en copropriété - Audit Energétique

Etanchéité a I'air des batiments - Diagnostics immobiliers

Contr8le et sécurité du bitiment

o |

1%

£

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier ;.  25/IMQ/12852
Date du repérage ;. 17/01/2025
Heure d'arrivée : 09 h 00
Durée du repérage : 01 h 30

La présente mission consiste & établir 1a superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignes, afin de satisfaire
aux dispositions de ia loi pour 'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 1T et V, de la
iol n° 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente 3 intervenir, en aucun cas elle p2 préjuge du caractére de décence ou
d’habitité du logement.

Extrait de I'"Article 4-1 - La superficie de la partie privalive d'un ot ou d'une fraction de lot, mentionnée & l'article 46 de
12 iol du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lols ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1.

A

{ Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments ; | Désignation du client :
Département :.... Alpes-Maritimes Nom et prénom : . SARL Petites loactions
Adresse @ ..o L'Aldebaran | Adresse ..., I'Aidebaran

4, Avenue du Parc {(61-3) I 4, Avenue du Parc
Commune :........ 06000 MNICE . 06100 NICE

Section cadastrale LN, Parcelle{s} n® |

557

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage RDC, Lot numéro 61-3

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) t Repérage
Nom et prénom : SAS SORRENTINO-BRUNEAU | Périmétre de repérage .
Adresse : ...........5, Rue de ia Liberte

BP 1269 ' ‘

06000 Nice : |

Désignation de l'opérateur de diagnostic

NOM el Préntm £ oo Richard AUDA

Raiscn sociale et nom de P'entreprise ©.......... S.A.S PARMEXPERTS

AGIESSE & ittt cse e e Nice Leader "Apolio” - 66, Route de grenobie
06200 NICE

NUMEro SIRET it 533 880 456 00033

Deésignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ......... RC 55958428~

Superficie privative en m#? du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 26,11 m2 {vingt-six métres carrés onze)
Surface au sol totale : 56,61 m? {cinguante-six meétres carrés soixante et un)

S.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "AzcHo" - 66, Route de grenoble 06200 NiCE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 1/4
M SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55858428 Rapport du :
22/01/2025




g S iof |
Certificat de superficie n° 25/1M0/12852 Carrez |
]LRésu!tat du repérage J
Date du repérage : 1770172025
Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
Liste des pigces non visitées :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SAS SORRENTINO-BRUMEAU
Tableau récapitulatif des surfaces de chague piéce au sens Loi Carrez ;
Ti . -, PR Superficie privative au .
Partigs de immauble batis visitées B sens Carrez [ Surface au sol Commentaires
Rez de chaussée - Cuising / Séjour 15,14 15,14
Rez de chaussée - Salie d'eau + W 3,26 3,26
Ecz da chaussée - Placard 0,67 .67
Rez de chaussée - coin nuil 7.04 7,04
Rer da chaussés - Terrasse Q 26,11
2&me Saus-Sol - Cave G 4,39
Superficie privative en m? du ou des lot{s) :
Surface loi Carrez totale : 26,11 m2 (vingt-six métres carrés onze)
Surface au sol totale : 56,61 m? {cinguante-six meétres carrés soixante et un)
Fait & NICE, le 17/01/2025
Par : Richard AUDA
S.A.S. PARMEXPE!
Mice Leader 1o
65 Route de Crendphle AY00 NICE
T 84.92.07.05.59 52978888
Mail: contactiBpdrmexperis. fr
sér 533880 $50D4025 WAF 71128
e Tntra « FR TS S35 880 488
Aucun document n'a été mis en annexe
S.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenchle 06200 NiCE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 2/4
NTSIREN : 533380456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55358428 Rapport du :

22/01/2025
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o pn . - Lol
Certificat de superficie n° 25/1M0/12852 Carrez
b
N
tonaste \\\\\\
" \
i l
i culsing shour
e - il
- 1 :
bro | { {
;f ; “——"-‘J___‘ coi it
i safle (e - H
| "
ot
i L T 4
S.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolio” - 66, Route de grenohle 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 3/4
N°SIREN : 533880456 + Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55958428 Rapport du ;
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Certificat de superficie

n® 25/IM0O/12852

Loi
Carrez

|

L SNLCH

LGB

=

Fre

Le(z] CERTIFICATION

N°49

Monsieur AUDA Richard

A geriregnh

SRS IY

Solue wrsite £ Ie gneroelyn

K imsat

Jir Dot dellel  0U0NANE)  Jatesferavalion 205452049

avec ton

spécifiguies, batiments complexes

Sedge gerata oy 24 apiarh

OPE nddividust

Safor arfs e 1l A adarhey

| SHE  Jiicr B 3 OER R

LG

Electeicité

e Jo LA

Gaz

Ledor atzete v, Jad getemibn e

Plomb sans mantion
Selar arcig g 2 gecyinks

Termites matropgle

B SRAE i T8 wrnemase 4

2208

Lo centifical gt dmils poas servir et valow oo gue de dralt,
£dite b= 0270572022, 3 Candjan par MOLEZUN fean-lacques Président,

221 Sate dleffel - DA - Dote Araguration | AN

8% &

Diagndstic de pucfor
Oate d'eflol M/9RCTE

getigues

jey ot .- 2ak s samraton

RN & Peleric)
Etat de Pmstaliation intérieure électrigité
Ot d’e¥tel - Q062022 1~ Jnte dlexo retion | 3070370008
Erat de Vinstallation intérieurs gar

Date oot SR Date werpration

et

30/04£2039

Conatat gu risqgue d'axposition au plomb
Doiesfaliel  BLAO2020 o DRle dieseration | 3UA0LE0S

Etat reiotif 3 fa présence de termites dany leg bitiments
Datp d'efiot 1 CIARIL. L Dnte d'exp ration | 300N

Certificat de compétences Diagnostiqueur Immuobilier

e
tae Toienay Tinan ST LCANEIAL vodruc
e LIS ARA awe LB Tohlator B TR Ruestana s 4R
- Teb 0% 3188203  paciea dioposiias e
| ROUNAILIEOC02E RS ACUOLALA  Ledn AFL D212 LT
Srrd8aie F R FRHHLA 01T Ju a8 s
S.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 68, Route de grenobde 06200 NICE | Tél. : 84.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55

PESIREN 1 532880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55358428

a/4
Rapport du:
22/01/2025



PARMEXPERTS

T Contrdle et sécuritd du bitiment

Etat des Risques et Pollutions

Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité A Fair des b8ments - Diagnostics immobiliers

En application des articles L125-5 a 7 el R125-26 du code de 'environnement.

Référence @ 25/1NM0/12852
Réalisé par Richard AUDA
Pour fe compte de SAS PARMEXPERTS

Reéférences du bien

Adresse cu bien
4 Av. du Pare
06100 Nice

Référence(s) cadastraleis):
LNOsE7

ERP établi sefon les parcelles localisées au cadasire.

Vendeur
SARL Petites loactions
Acquérewr

A o jour, la commune

Date de réalisation : 22 janvier 2025 {Vailable 6 mois)
Selon fes informations mises a disposition par arrété préfectoral
N° 2023-085/DDTMPRNT du 30 juin 2023.

T Tt

g

Le contour du terrain n'est donne qu'a titre indicatif.

Synth

déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

ages

est soumise & {obligation dinformation Acguéreur Locataire (IAL). Une

Etat des Risgues of Pollutions {ERP}

Yotre commune Votre immeauble
Type Nature du risque Etat de Iz procédure Date Concernd Travaux 27:1 8
X3
PPRA fnondstion prescrit 14:6152928 oui nen p.5

Poy yne enic éhordemant de cours..

R
PPRn Seisme appreuve 280412019 oui I8 p.&
¥ weE2e || mue # BB
4] it p7

Zonage de sismisité : 4 - Moyen

2

°3
ne

$.5.8 au capital de 10 000 € 1, Rus ANDRIOL! Impasse Marcedes 08080 NICE
Yel; 04.92,07.06.50/ Fax: 04.82.07.05.55 Mail: contactidparmexparts.fr
ROS 533 880 458 NAF 71128 TVAinira: FRYB 533880458 Assurante RO n® AM-585250
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J Mise en copropriéié - Audit Energétigus

Etanchéité 3 Vair des batiments - Diagnostics immobiliers
Conirble et sécurité du bétiment

373

22 janvier 2023

4 Av. du Parc

06100 Niee

Commarnde SARL Petites loactions
Ref, CHIMOM2852 - Page 2723

Etat des risques approfondi {Synthése Risque Argile f ENSA / ERPS)| Concemné

Détails

Aléa Moyen

Zonage du relrait-gonflement des argiles Qui
Basias, Basol, icpe Cui

50 sites* a - de 500 métres

Yoe chiffre ne compirend pas 1es 3ites non localisas de ja commune.

{1} of. seclion "Prescripiions de travaux "
{2} Sedteur d'Information sur fes Sofz,

{3} Zonage wsmikue de fa France d'ap
2010 ainsi gua par PARGE: du 22 oclo

chion parasismigue - EURCCGDE &)

2070 (nopvelles 1€ ges de const

fannexe des arficles R565-1 8 8 ou Code de IEmvironnemen! mndiiés nar les Decrets n*2010-1254 et n*2010-1255 du 22 ocichre

(4} Siluation oe (imemeuble au cagard des zoaes 8 pofenbel radon du lerdicle franca’s définies & Farticle R1333-28 du code de ia sanie publique modifié par ie Décret

n°2518-434 ifii 4 jun 2018, délimitées par FAméls mlermn o di 27 juin 2018,

5} Information cartographique consuitable en maite ¢t an igne 4 l'adrecse sulvanis » hapsrivww geaportail gouv. fridonness/iplan-dexnosition-ai-briit-peb
7 : & AR H Lad

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données & titre

informatif. Pour plus de défalis vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

$.A.S au capiial de 10 000 € 1, Rus ANDRIOLH Impasse Mercedes 08000 NICE
Toli 04.92.07.05.80 Fax: 04.82,07.05.55 Mail: contaci@parmexperts.fr
RCS 533 BB0 456 NAF 71128 TVA iIntra: FRYS 533880458 Assurance RO n° AM-5E3250
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Aventin e, fes inferrations contenues Jaes oe tablegu e sy

PARMEXPERTS

Mise en copropriété - Audit Energétique

Etanchéité a Vair des bitiments - Diagnostics immobiliers

Contrdle e séourité du bitiment

22 janvier 2025

4 Av. du Parg

08100 hiae

Commonde SARL Petites loactions
Rdf. 254MO/12852 - Page 3/23

sorl donnges & Ui informati el ne sort pas detaslises dans ce docurment,

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Canalisation TMD

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a Risqus Oui Présence dun TRI sur la commune sans plus d'informations sur
important d'lnondation fexposition du bien.
AZL: Adas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus dinformations sur l'exposition
- Inondables it bien.
5 . — —
Rl PAPL : Programmes i ] o .
Inondation d'actions de Prévention Oui Présence dun PAP! sur la commune sans pius dinformations sur
des Inondations lexposition du bien.
Remontées de nappes | Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
| | MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).
j_{‘:_.a B
Installation nucléaire
)
Mouvement de terrain
BASCL : Sites poliués ) ) ; : . .
ou potertiellement Qui Le bien se sflue dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
pQ”UéS identifiés
E BASIAS : Sites ) o . . )
EE indusiriels et activites Oui Le bian se situe dans un rayon ge 500 meires d'un oui plusieurs sites
Bollution des |, . identifiés
de service bl
sols, des gaux Il ~ . R
ou de 'air .
!CPE :.]nstalnattons Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 meélres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiécs.
&E? STH
Cavites souterraines

Source des données | Mios:Awwergeorisgues gouv by

£.A.8 au capital de 10 G600 € 1, Rue ANDRIOL] impassa Mercedas 08300 NICE
Tel: 04,92.07.05.50 f Fax: 04,92.07.05.53 Mail: contaci@parmenperis .t
RUS 533 8BOASE NAF 71128 TVA Inlra: FR78 533880458 Assurance RC n® AM-565250
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gy Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité a Iair des batiments - Diagnostics immobiliers

Contrdie et sécuritd du bitiment

L Bl % E ow

SOMMAIRE

SYNENIGSBES ... ittt ettt e h e kn e e E e Nk a s et e s et et eaesn s prne

IMDAME OFfICIE! . e ettt b et sin et
Localisation sur carlographie des risques
Obligations Légales de Débroussaillernent
Déclaration de sinistres indemnicés..............

Asgiles - linformation relative aux travaux non réalisés
Prescriptions de travaux, Documents de référence, ContiUSIONS.....ooooo e

FATIN@XES . oo e aeeee s e oae e aese et e s em s et st ea e e s a e e s e st e e ean e et SN s 2 s Ne e e s b e aens st hen e s e eraeer s e asaeers

S$.A.8 au capiial de 10 000 € 1, Rue ANDRIOLI impassa Meccedes 88000 NICE
Taol: 04.92.07.05.50 Fax 1 04.92.07.05.55 Mail: conlect@parmexperts.ir
ROCS 533 830458 NAF 71128 1WA Intra: FR7B 5338804586 Assurance RU n° AM-585250
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PARMEXPERTS

Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité & Pair des bdtiments - Diagnostics immobiliers
e Contrbie et sécurité du bitiment

Erat des R;sqx&ess et Poliutions

Limmeusts st situs dang be panmdére o'un PPN prescrit aui (A2 =1
Liematide est ¢0d gans o pdrmite dun PPRa appliqué par anticipation 1 non i.’.‘.j
I rsnsulle est stue aans le parmeiee dan PPHA approuve LITRES

BT gy s o e g Lecien S e OPR e 4y e s

.88 NSICS nRLrels pri
Inorid

Sesms {5

Limanauble 007 coneerné nar dag presedplions oe favaux €513 s aglaman? du ou des PRRR

les fraveus presols par e eglement du #PH naissl o 6t

Siuation de |immeutle su regard da plans da privention des risques minlers IPPRm]

Ulmmoubde st &118 dans 1o pérrvbire dun PPAmM prescrit i non 3*‘ 3
Liinmeuble st stue dans o perimesies dun PPRur appligué par anticipation ) o 1 X
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Lo a890es mMALiers prz eb cemipte sontlivs & (s o gorda e art e el o' e s asare I et S ang

Limmshde 66! nor.ame par des

Situnllon de Mimimeubie gu regerd de plons de pravention des risques techinolagiques [PRRL]

euble g3 giue dars le perinére tan POHE approuve o7 Lx H

ade ot s80€ dany e périret Fan PR preserit ; for 1X

s kectmslogiies piis =0 compie sont s & e ifagess anessz e w0 cad L {RE Lt e

wnpz‘ms B MavAuy aans I dplement gu fu des FRRm nen

Ulrisuble soi wiué o secteur deadroonabun ou de délassemernt ¢ o §
Linpuble est sdue e zone de presenpien non {3

Sitoaton de Pimmanble su ragard du zonage sismidue réglementalre

Lmneutis est sLug dans un@ 20n2 oy sismicté classes an | ene 4 54 ]
boyeneo
Sltuation e Fimmeubls ol redard du 2onage reglementalie & poteniisl radan
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"axblu
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‘S%J Mise en copropriété - Audit Energétique 4 Av. du Parc
¥ Etanchéité 3 Vair des bitiments - Diagnostics immobiliers 0B100 Nioa
%,— Contrdle et séourité du bitiment Commands SARL Petites loactions

Réf. 2AMQ/12852 - Page 6723

Inondation Non concerné*

PPRn Déborgement rapide {torrentiel). approuve le 17/11/1999 ¥ Limmeuble n'est pas situé dans fe permeire d'une zone & risques

La varte c-dessus est un extrail de ja carte officiele fournie par 25 services de I'Etat

Efle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le coniowr du terram n'est donne qu's titre indicalff.

MELRET L a2 O R

Inondation

PPRn Par ung crue (débordement de cours d'sau), prascrit lo 14/01/2025

Concerné*

* Asicune cantographie n'est disponible pour ce PPR.
Far conséquert, lintégralité du territoire communal est considéres comme concernes.

8.A.5 au capilal de 10 000 € 1, Rue ANDRIOL! impasss Mercedes 08000 NICE
Yol 04.92,07.05.50 Fax : 04.82,07.05.55 Mal: conlaci@parmexperts.ir
RCS 533 880 4568 NAF 71128 TVAIntra; FRYD 533880458 Assurance RO n® AM-585250
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?‘iJ Mise en c&propriété - Audit Energéﬁque
Etanchéité 3 Fair des bitiments - Diagnostics immobifiers
Contrdle et sécurité du bitiment

22 janvier 2025
4 A, du Pare
OB100 Mica
Commands SARL Paries loactions
Ré&f. 256MMQO12852 - Page 7/23
ry u
Séisme

PPRN Séisme, approuve le 28/01/2018

Concerné*

> Limmeuble est situé dans le périmétre d'une zone a risques

B4

B0

B2

La carte ci-dessus 28t un exirait ¢ fa carte officielfe fournie par les services de (Etal.
Elle est disponible en intégraiite dans les annexes de ce rapport.

Lo contour du terrain 1'est donne qu'a tifre indicalif,

Mouvement de terrain Non concerné*
PPRn Mouvement de i=rrain, approuve ke 16/03/2020

* | imimeubie n'est pas situe dans le périmétre d'ung zcne a risques
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La carte ci-dessus est un extrai ¢a ta parte officialie fournie par les services de F'Etat.
Efle est disponibie en intégraiiis dans les annexes de ce rapport.

Le contour du terrain n'est donné qu'a tifre inccadif.

£.A.5 au capiial de 40 000 € 1, Rua ANDRIOU impasse Meccedes DE000 NICE
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%?J Mise en copropriété - Audit Energétique 4 Av. du Parc
- Etanchéité 3 Fair des batiments - Diagnostics immobitiers i Nice
-\;Q;'“ Contrdle et sécurité du batiment Commande SARL Petilus loactions

Ref. 25MO/12852 - Page 8/23

Feu de forét Non concerné*
PPRn Feu de fordl, approuvé le 07/02/2017 T Limmeubls vest pas situé dans le penméire d'une zone a risques
Y A sUw e E% ey B 3N -
ig;-i'ﬁ":‘.?-; SRS Jgg-!“;ﬁa-' L INt t ‘7
b ghe L e i eih . e i JE PN . o o WL
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- La carte ci-dessus est un extrall de la care officisile foumie par fes services de I'Etat. 4 &
€‘ A% Llie est disponible en imtégralité dans les anneses de ce rappod, ™oy
< b b . Le contour du terrain 1'est donné quw'a titre indicatif. ’ ‘
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Mise en copropriété - Audit Energédtique 06100 Nice
Etanchéité & 'air des batiments - Diagnostics immobiliers Commande SARL Petites loastions
Contrdie ot sécuritd du bitiment Faf. 25AMO/12852 - Page %23

Be : Non Concerné *
Obl ! gahnns Legales d e * Le bien e 89 sifue pas dans le pénimefre d'applicaton dune

Déb rogussa i l lem en t cbiipation Bgale de débreussailament.

. La care ci dessus est issue de la cartagraphia officielie Géorisques (secteur non identifié par Larréle
. mirysténial gu 06 avri 2024}, '

Le contour du terrain n'est donng qu'a titre indisatif.

Périmeirs ¢ Obligation L syale de Débroussailiement e
i 'l
- &1

RGN A < KIBAL N G R W o TR+ PR T —

Eftectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussailié s’ se situe dans un périmeétre soumis a des Obligations
Légales de Débroussaillement et il remplit 'une ou "autre des conditions suivantes (cf. article L.134-6 du

Code forestier} :
«+ li se situe aux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre instaliation ;

s d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou toute autre installation |

» ltsesiluedans:

o une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communate ou une partie
actuellemnent urbanisée d’'une commune soumise au RNU ;

= une Zong d'’Aménagement Concerts, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ,

« Haccusilie

o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences
mobiles ;

= un camping ou un pare résidentiel destiné a 'accueil d'habitations légéres de loisirs :

s une installation classés pour la protection de P'environnement.

5.A.5 au capital de 10 880 € 1, Rue ANDRIOL! Impasse Mercedes 08000 NICE
Tei: 04.02.07.08.507 Fax: 04.92.07.05.55 Maill: cortaci@parmenperts &
ROS 533 880 4568 NAF 71128 TVAintra: FRTS 533880456 Assurance RC n® AM-865250



Mise en capropu;zété Audit Energétique
Etanchéité 3 Pair des bitiments - Diagnostics immuobiliers
Contréle et sécurité du batiment

22 janvier 2325

4 Av. du Pare

05100 Nice

Commarde SARL Petites nactions
Réf 25IMQO212852 - Page 106/23

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connaissance, limmeuble a fait Pobjet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
svénements ayant eu pour conséguence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la calanne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Fin :  JO

Début

H
o
@
3
2,
@

A112024

i Marde de lempéte

Mouvamant de terran

i F'a*‘ UnNe e {d myd(men' (‘e cours d

i

; Mouvcma‘st de n

P‘ £ une crue (rj-) rdement de Gours [ ed:.) F’.lr fu: ..sz:lle et et Lou[ea de boue
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©part1/2016

019
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Mouverment de armain

i Inongaton - Par rul .;sc‘mmpm et wuiae de DOL:

Mouvemes .l ce

- inondaton - nent et coulde de boua

03102015 | 031012015
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L DOAN2014 42112014 | 072015
© 04117201 foer01720%5 |

: Mr)uveme’n Train
i Mouvement de tarrain

! Mouvernent de ‘“mm

i Mouvcﬂmr et

: Inond...on ~ Par rms;e:‘emenl el oou‘ee de bo 2

" hondzion - Par ruisselement et coulés dt— bm.e
. Par ung crus (déberdement de cours d'ean) - Par russellsmsnt et cotiés de houa

: Par submersion matine

Duvema"t de terramn

mert et coulée de boue

Ar LNe crue (d?bmﬁerwnl d¢ mum d' 1~ Par

: Mnu»s-\m nt de rE;rr(m

; Par une crue (debc-de'nem de Lours d eau Par nuisseliemant ot coutée de boue
i Par submersion marine

ent et coulés de boue

 Par une crue (débordement de cours diean) - Par nss

Par submersizn marine

L Parur bordement de cours d'eau) - Par ru-ssel'ement et coulée de beue

ue (
¢ Par submerson marine
¢ Par une crue {débordement de enurs d'eau) - Par russsliemnent et coulée de boue

i Par submersion manneg
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Msse en cnpropr;été Audat Energétique 4 py. du Parc
Etanchéité 4 Iair des bAtiments - Diagnostics immaobiliers . ARL Pet 05;‘09 t’_‘"C*’

LM, e 3, glilgs 0achons
Contrble et sécurité du bitiment L e

Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

JO Indemnisé

Risque Début ©  Fin

T e e e e e .

Mouvement 02 terrgin CHBMZIA008 | 1TH2/2008 | GIOTIZ009

‘ ' Q11242008 | 29/0512009

Par une crue u!ebordpmem de cours d'eau) - Par ru ; 03/12/2005 14/-:}5:‘2006‘

..1ouvemcwl de irmain 0241272005 ¢ 05}121'20()5 § 151072508 i

' T L OUDA/2005 | 3UOI005 | 23042008 |
17,

s ubmﬂm-n r"'annéﬁ

flernent et couién de bous

Jer hrzmsnn €t rnh ;d'a“a o - Ta:,s,emsms dufvrenf

m,vc,h.emcw e,t neh yaratulion - T;.ssements (.‘;ff‘,n.

ot 300972004 : 22022008
G1UOH2004 | 312004 | 231042008
J 010112004 | 31/00/2004 | 22/02/2008

Lng

O oooooooooo
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Par submersion marine H i :
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; Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruis I"Vne"t et coutée de bcue
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18/08/1529 1070041980 . 18/3/2000
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e crus (débordement de cours d'est) - Par nifssel
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[}

052000 | O81izoon | 281202000 | [
£ D5/1/2000 061112000 | 1410812001 [

110000 - 29rizmone | [
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Bar una o (debordement oe cours d'ean) - Par russelisment el couiés de boue ' 0B/06/2000 067062000 2zitir200n | 1
o

D .

| Par une crue (débordement de cours d'eau) - Por russeliement et coutde de boue | 30/09/1998 | 200971998 | (50211999 |

' ahasement de lerran 24/12/1996 22,-'08.-’1?98 “i:}
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?;’3 Mise en copropriété - Audit Energétigue v du Rare
Etanchéité 2 Fair des b3timents - Diagnostics immobiliers o e SARL Pet 05:0'3 t‘_‘““’"

. y Commande S . Petites ouotions

Contrdle et sécurité du bitiment R¢f, 26IMOI 12857 - Page 12/23

Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L. 125-§ et R125-26 du Code de I'environnement

Préfecture : Nice - Alpes-Maritimes Adresse de 'immeuble :
Commung : Nice 4 Ay. du Parc
: Parcelie(s) : LNOA57
06100 Nice
France
Etablile:
Vendeur Acqudreur

SARL Petites loactions -

S.A.8 au capital de 10 000 € 1, Rus ANDRIOLH Impasse Mercedes 85000 NICE
Tai: 04.92.07.05.50 Fax: 04.82,07.05,55 Mall : contaci@parmexperts.fr
ROCS 533 880456 NAF 7112B  TVA Intra: FR78 533880458 Assurance RC n° AN-585250
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- FARIVI WERILD 22 janvier 2025
gg Mise en copropriété - Audit Energétique 4 Av. du Parc
Etanchéité 3 Iair des b&timents - Diagnostics immobiliers . - SARL pett 05109?‘“-“
ommande S etites inactions
Contrble et sécurité du batiment R, Z6AMOI2862 - Page 13123

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinéa :

w En cas de vente du bien assure et lorsqu'll dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par 'assureur conformément a farticle L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint a l'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non realisés bien qurayant éte indemnisés ou ouvrant droit a une indemnisation

ef qui sont consecutifs a des dommages matériels directs causés par le phénomene naturel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des

s0!s survenus pendant la période au cours de laquelle il a eté propriétaire du biens.

Oui  Non
L'immeuble présente des désordres répondant aux criteres énoncés dans 'article ci-dessus reproduit. | ]

Le vendeur doit joindre a l'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.

§.A.8 au capiial de 10 000 € 1, Rue ANDRIOLE impasse Mercedes 05000 NICE
Tal: 04.92.07.05.50 Fax: 04.82,07.05,58 Malt: contaci@parmexperts.fr
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Contrdle et sdourité du batiment

Commands SARL Petites loactions
Reéf. 23MOI12852 - Page 14/23

Prescriptions de travaux

Pour i3 PPR « Séicma » approuvé le 28/01/2019, des prescriptions s'appliquent dans las cas sulvents :

- Quelle cue solt la zone el sous la condition "batiment, instaliation ou équipement appartenant a la catégorie dimportance IV.":

rélérez-vous au réglemant, page(s} 21

Documents de référence

> Réglement du PPRn Séisme, approuvé e 28/01/2019

> Note dz présentaticn du PPRn S¢isme, approuvé le 28/01/2019

Sauf mealicn contraire. ces documerts font l'objet d'un fickhier complementaire distinet et disponible suprés du preslataire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Rizques en date dy 22/01/2025 fait apparaitre que fa commune dans Iaquelle se trouve le bien fait Pobjet d'un arrété
préfectoral n"2023-085DDTMPRNT en date cu 30/08/2023 en matiére d'obligation d'lnformation Acquéreur Locataire sur les
Risques Naturels, Miniers et Technologijues.

Saton fes informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'information, le BIEN et ainsi concarnd par:

- Le rizque Inondation Par une crue (débordement de cours d'eau) et par le PPRn inondation prascrit e 14/01/2025.
A ce jour. aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.
~ Le risque Séisme et par la réglementation du PPRn Séisme approuvé le 26/01/2019
Des prescriptions de travaux exisient selon la nature de I''mmeuble ou certaines conditions caracieristiques.
- Le risque sismigue (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes
> Arrdie Préfeciorel dépariemental n® 2023-065/DDTM/PRNT du 30 juin 2023
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Débordement rapids (torrentiel), approuvé le 17/11/18998
- Cartegraphie réglementaire du PPRn Séizme, approuvé le 28/01/2018
- Cartographie réglementaire du PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 16/03/2020
- Cariugraphie réglementaire du PPRa Feu de forél. anprouvé le 07/02/2017
- Fiche d'information des acguéreurs et des locataires sur 1a sismicitd
- Cariugraphie réglemenlaire de 1a sismicits
- Fiche d'information des acquéreurs ot des locataires sur le risque radon
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur I'obligation légale de débroussaiilement

A fiteg Jodicatif. nes pidoes sont joitel au préseit rappott,

8.A.8 au caplial de 10 000 £ 1, Rus ANDRIOL impagse Marcetes 05000 NICE
Tal: 04.92.07.05.50 ) Fax : 04.82,07.05,55 Mail | conteci@parmexparts.fr
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PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DES ALPES. Service Déplacements ~ Risques - Securité
MARITIMES Péle Risques Naturels et Technologiques
Lipernt
:ﬁ’&wfﬁlé
Fragerdst

. . S0 N
APn® 2023~ 065 ] DITM | PRNT Nice, le R

Arrété préfectoral
abrcgean‘t arrété n® 2022-109 du 4 juillet 2022 relatif a la liste des communes
soumises a Fobligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers soumis i des risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet des Alpes-Maritimes
Officier de I3 Légion d’Honneur
Cfficier de 'Grdre National du Mérite

Vu le code général des collectivites territoriales

Vu le code de l'environnement, notamment i&s articles L. 1255 5 L. 1257, R.125-23 3
R.125-27 et R. 56313 R. 563-8 ;

Vu le code de 1a construction et de 'habitation, notamment ses articles L. 2714 et L
2715 ;

Vu fa loi n® 20211104 du 22 ao0t 2027 portant |utte contre le déréglement climatique
et renforcement de la résilience face a ses effets ;

Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a
Porganisation et 4 'action des services de I Etat dans les régions et les départements;

Vu le décret 20101254 du 10 octobre 2010 relatif 3 la prévention du risque sismique ;
Viu le décret n® 20221288 -du Ter-octobre 2022 relatif 4 l'information des acquéreurs et
des locataires sur les risques ;

Considérant que {article 236 de Iz loi du 22 aolt 2021 portant lutte contre le
deréglement climatique et renforcement de fa résilience face & ses effers introduit
plusieurs eévelutions applicables depuis le 17 janvier 2023 ;

Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans V'obligation d'informer Vacquéreur

ou le locataire du bien sur I'état des risques ;

Considérant que Pétat des risques est accessible sur le site Géorisques, a partir de
Fonglet sur Pétat des risques réglementés pour Vinformation des acquéreurs et des
locataires (ntipsiiprnataeonsaues.gout),
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Sur proposition du directeur départementa! des territoires et de la mer des Alpes-
Maritimes ;

ARRETE

Article ter:

L'arrété prefectoral n*2022109 du 4 juillet 2022 dressant I3 liste des communes dans
iesquelles s’applique {'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de
biens immohbiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est abrogé &
compter de la date de publication du présent arrété,

Article 2:
tes documents cités & Farticle R, 125-24 du code de l'environnement relatif &
linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des sols sont
«consultables en préfecture (direction départementale des territoires et de la mer),
spus-préfecture, mairies concerndes et égalerment sur les sites suivant
v htrpdivewwaipessmantmes.gouy frf Pohtiques-oubliqued/Environnemant.

psgues-naturgls-et. mmﬁomg iquesiles-risques-naturels-er-technalomgues

= ntipflanwvgeorisques.gouyfr

« b tl},‘%j{t catastiophos- “3-’5{“.” gt‘\ SRR k”ﬁg—a S LSRG o

Article 3:

Le présent arrété sera pubi%é au recueil des actes administratifs de s p{éﬁécmre des
Alpes-Maritimes. Une copie est adressée aux maires des communes concernées par

les modifications opérées par le présent arrété et 3 la chambre départementale des

notaires.

Article 4

Le présent arrété peut faire lobjet d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Nice dans un déiai de deux mois & compter de sa publication au
recueill des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes

H# est possible de déposer e recours devant le Tribunal administratif par la voie
’fectmni{;u&: via l'application internet « Télérecours citoyens » sur l'adresse suivante
hitos fwwwrelsrecours fif ‘

Article §:

Le secrétaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes, le directeur départemental
des territowes et de la mer et les maires des communes concernées par les
modifications opérées par le présent arrété sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.

Al
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MIMISTIRE

DE LA THANSITION
FCOLOGIGUE
ET DE LA CORESION
DES TERRITCHRES

Information acquéreur — locataire (IAL — articie L.125-5 du CE)

Zonage sismique de 1a

LR rv S A E R B

Frante
M

Py

safs £ THIB B2 Qi Code e Vet (Toer TRy

3
o \

Pour fes batiments neufs

S~

Zones de sismicitd
4 {tris falble}
2 {taibia}
3 {moderde}
* & {moyenned
o 5 {forte}

Le zonage sismigue sur ma commune

PR

Le zonage sismique de la France;

Les données de sismicité instrumentale et historigue et des calculs
de probabilité permettent d'aboutir a I'élaboration d'un zonage
sismigque. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre expasé 3 des secousses telluriques.

Eile prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir {a cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismigue.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance {selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

I — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue duréde

it — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

i — établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables & I sécurité civile et a |a gestion de

35

crise {hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...}

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

) Aurune exigenca - en zone 1, aucune régle parasismigue n'est imposée
-enzone 2, aucune régle parasismigue n’est imposée sur
" Regles les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
Puscune ReglescPMIER | CMicg | L RO MOVOLE O 6 BRPEN S e
. exigerice Zones 34 Zones e 'furocode sont :mpos§es pour les logements sociaux e
' les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode & -enzone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
A | zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
i S35 Aucune Euvacods 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
“ exigente peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles,
W b Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: hips://
m exigence Eurorode 8 v caorligues s o) rubrigue  Lonnaiiye
pros de chel mpl»

Le moyen le plus slir pour résister aux effets des séismes est [a construction parasismigque : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologigues et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

-ce qu’un sédisme, comment mesure-t-on un séisme ¥ —> 1ty

Que faire en cas de séisme ? —> htips://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/gue-faire-en-cas-de-seisme
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%:%’fﬁ%fmmoy Information acquéreur — locataire {IAL — article L.125-5 du CE}
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LG .
ET DE LA COMESION
DES TERRITOIRES

Le Z0nage radon sur ma commune

te zonage & potentiel radon des sols Qu'est-ce gue le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore st inerte
chimiguement. 1| est issu de la désintégration de Furanium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans Pair, le sol, Veau avec une concentration
trés variable d'un lisu & Fautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans Vair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bidtiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologigues naturellement riches |
en uranium {sous-sols granitiques et volcanigues).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bg/
m?} et le niveau moyen de radon dans 'habitat frangais est inférieur 2 100

Bg/md. Il existe néanmoins d’importantes disparités fiées aux
2ene 5 ameriel maon e caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zang ¥ pimene) radon falnie aver facers priwant fac den g IrsnTen du . . P N
AN AAns les odrments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
23neE 2otenT 8 el sugmifaanf matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour lasanté ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
POMS}. En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I"air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant feur irradiation.

A long terme, Pinhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelie 3 'exposition cumuiée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre Pexposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaftre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs {dosimetres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe {mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés {séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laborateires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention {renseignements auprés de sa commune, de 'agence régionale de santé (ARS) ou de la dirgction régicnale
de Penvironnement, de Faménagement et du logement (DREAL))

il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé 3 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire Pexposition au radon dans son habitation ?

Des solutions technigues existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par Pouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v veiller 3 Pentretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v'  assurer Pétanchéité de Vinterface entre le batiment et ie sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en oeuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont 3 choisir et 3 adapter 3 son bitiment. Aussi, il est conseilié de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider & choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

172
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B LA TaANSITION information acquéreur — locataire {IAL - article 1.125-5 du CE)
£ «
ET DE LA COMESION sur le risque radon

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. If prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi gue plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

H ne permet pas de connaftre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend ausside la

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentie! radon significatif {zone 3)

il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pi2ces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs & placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs 3 positionner de préférence dans e séjour et
une chambre,

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire 'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser 3 l'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité. »

Si ies résultats dépassent fortement le niveau de référence {> 1000 Bg/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire Pexposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et & adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider 3 chaoisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficuités de réalisation ou de
leur cofit. A Pissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelies mesures de radon pour vérifier leur efficacits.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés {changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de 'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fendtres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
"évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : hitps://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS {sante, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL {logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :
institut de radioprotection et de sfireté nucléaire {risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Le bien que vous souhaitez acquédrir ou louer st concerné
par l'obligation légale de débroussaillement {OLD). Cette
fiche précise les modalités qui s’y rapportent.

Le débroussaillerment autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections 1 90 % des maisons détruites lors des feux de
forét se situent sur des terrains pas ou mal débroussaillés.

$ i fou - o D ONE retraw

Le débroussailiement consiste sur un2 profondeur d'ay
moins 50 métre

*autour de son habitation, a reduire la
guantité de végstaux et & méer des discontinuités dans la
vegétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la veégétation herbacse, les buissons et les
arpustes, et selon votre départernent de mettre a
dista: es arbres pour qu’ils ne se touchent pas.

i
o

Cette mesure est rendue obligatoire par le code forestier
dans les territoires particuligremeant exposés au nisque
d'incendie. Sont concernées toutes les constructions
i 3 lintérieur et 2 moins de 200 meétres des massifs

ripues ¢l a risque

Débroussailler les abords de son habitation, c'est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se proteper, de protéger ses proches et ses biens,

faciliter Vintervention des secours et de protéger la

biodiversité et son cadre de vie.

Cette obligation reléve de la responsabilité du propriétaire
de la construction.

Selon ia configuration de votre parcelle, et pour respecter
fa profondeur du débroussailiement vous pourriez étre
tenu d'intervenir sur des parcelies voisines, au-dela des
fimites de votre propriéte.

En cas de non-respect de ces obiligations, vous vous
exposez 2 des sanctions, qu'eiles soient pénales ou
administratives,




i B D s ¢ Informations aoqué

res (IAL) Version : Decernbire 2024 o 5ruazsl e W o

Vous pouvez consuiter le zonage informatif 5 I'adresse suivante :

wyepenrisques.pouyiime-preparge-me-proteger/OLD-oblizations-icgales-de-déhrous

iement

MON TERRAIN E5T SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES QLD
Que dois-je faire ?

— T~

Terrain nu Terrain construit ou en chantier

. . .
Vous navez pas a débroussailler votre Vous devez débroussailler® exclusivement dans le

terrain, sauf si vous 8tes en zone urbaine. zonage informatif des OLD

«les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres;

-les wvoies privées sur une profondeur
maximum de 10 métres® de part et d’autre
de {a voie.

Attention ; dans les zones urbaines délimit€es par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités decrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle.

% FERIES Pariici w35 ul e5t 3 i

aux terrains situés a proximité dinfr

structures

lincaires (réseaux glectriques) px:ofondeur de e propriétaire de la construction est responsable du

débroussailfement, consignes de mise en ceuvre, débroussaillement autour de celie-ci. Un locataire peut

ete. effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
, - . N N & fes i 2 e I = b

et aussi aux terrains servant d'assiette a une zone  SON contratde focation, cela n'exonére cependant pas le

d'aménagement concertée, une association  Oropriétaire de sa responsabilite penale.

fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO,

un camping, etc.

Atzention  les obligetons légales de débroussaillerrent lides & vos constructions sont a
réa fser sur une profondeur minimale de 50 métres 3 comprer de celie-ci. Elles ne se limitent
pas nécassairement aux hmites de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des
travaux de débroussaillement sur une parcelle voisine.

Dansceca

informesz vos voising de vas onjigations de dsbroussaillement syt leur terqain, il est
recarnmandé de formaliser vorrs demande d’accés par un courrier avec accusé de
réception, précisant la nature des Travaux 3 rBahser (noddie do courne);

vos voising peuvent choisr d'effectuer eux-mémes le débrousssillerment qui vous
incombe. Cependant, sils ne sounaiient pas fe réaliser eux-mémes rmais qu'ils vous
refusent Pacces, ou quis ne répondent pas a votre demande d’acces au bout d'un mois
& corrpter de la notification, a responsabilité du déoroussar lement leur incombera.
Vous devrez eniniormer € miaire,

etie p L]
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Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a I'intérieur sevlement du
zonage informatif des OLD.

En cas de superposition, fobligation de mise en
oeyvre incombe en priorité au propriétaire de la
zone de superposition.

Sila superpositicn concerne une parcelle tierce
qui ne génére pas d'OLD elle-méme,
chaque propriétaire dont les OLD débordent
sur  cette  parcelle est  responsable du
débroussaillage des zones les plus proches
des limites de sa propre parcelle.

[2 7 Zonage informatif des OLD
 Parcelle propriétaire A

. OLD quiincombent au propriétaire A
. . Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

E::E Profondeur de 50 métres autour des constructions

. e

ALY

Seres D HGHN -

£ eap

Artention, le débroussaiilement doit 8tre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et ainsi déborder
sur une parcelle voisine.

Les medalités précises de mise en ceuvre du
débroussailiement sont adaptées au mieux En avtomne et en hiver, on réallse
aux conditions locales de votre département. les travaux les plus Importants
Premier réflexe : allez consulter le site de votre
préfecture |

Le débroussaillement comprend plusieurs types
ce travaux

« des travaux de réduction importante de
la végétation, qui peuvent nécessiter la
coupe darbres ou d'arbustes, travaux
recommandds  durant les saisons
d'automne et d‘hiver ;

O

« lentretien des zones dgja debrousszilldes
qui consiste a maintenir une faible densité
de végetation au sol en coupant les herbes
et les broussailles |

YO €S

. le nettoyage apres une opération dentretien, comprenant elimination des résidus végétaux et ['€loignement de
tout combustible potentiel zux abords de "habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouver les Droyer ou les compaster, car ils sont Dodégiadaoles, Vous avez ggalement la
possipilité de les déposer a la déchetrerie. Vous pouvez vous iensaigner aunids de votre mane
pour connaftre les modalités de traiternent dey déchets verts dans votre commune, communauté
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nNe pas débroussailier son terrain, c'est risquer llincendie de son habitation, mettre l'envircnnement et sol-méme
en danger at compliquer Vintervention des services d’incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que

des sanctions pénales : de la contravention de 5 classe, pouvant aller jusqu'd 1500 €, au délit puni de 50 €/m?
ron debroussatlld

des sanctions administratives : mise en demeure de débroussaitier avec astreinte, amende administrative
allant jusqu'a 50 £/m® pour les zones non débroussaillées, exécution d'office © la commune peut réaliser les
travaux et facturer le propridtaire ;

une franchise sur le remboursement des assurances.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement

« $ie internet de votre préfecture

« Jedebroussatllo.gouy fr

« Diossier expart sur les x de fardt | Géarisquey

» Page sur ey obbentions {éanies de aebroussaillemant | Georlsguas

» Ohsarvaroire des oréts frangaises

« Articles L 1348 510 13498 du code farestier

L =2 e T e et — e o E e [E SR 2o s = = —_:-?_-_:r'"_.ﬂ]—lg.-—'—l—s_:‘_
3 d L d : = \ =
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MARIAN! Davide / NEMERY SANDRA 1Ms NICE, le jeudi 04 juillet 2024

RESIDENCE L'ALDEBARAN

4 AVENUE DU PARC 171 AVENUE SAINT LAMBERT-
06100 NICE

ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE
Du jeudi 04 juillet 2024




IMMOBILIER

Vos interlocuteurs privilégiés de votre résidence :

Gestionnaire : MARIANI Davide
- dmariani@citya.com -

Comptable : TIMBERT LAURENE
- ltimbert@citya.com -

Assistante : NEMERY SANDRA
- snemery@citya.com -

Négociateur Transaction : SABBAH CECILE
- csabbah@citya.com - 06.33.23.96.00

W Location M Gestion M Vente M Syndic M citya.com
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Le jeudi 04 juillet 2024 & 18h00, les copropriétaires de la résidence L'ALDEBARAN 4 AVENUE DU PARC 171 AVENUE SAINT
LAMBERT- 06100 NICE se sont réunis CITYA NICE 18 RUE HOTEL DES POSTES 06000 NICE en assemblée générale ANNUELLE
sur convocation du syndic CITYA NICE, qui leur a &té adressée par lettre recommandée avec accusé de réception.

Le cabinet CITYA NICE est représenté par MARIANI Davide.

Il est dressé une feuille de présence qui fait ressortir que 26 copropriétaires sur 37 sont présents ou valablement représeniés et
représentent 7352 tantiémes / 10000 tantiémes.

Madame AMBROSINO HENRIETTE (273) - Madame BERCH! MARIE PASCALE (62) - M. ou Mme BERTRAND Frangois {51) -
Madame CASTIGLIONE VERONIQUE (215) - Madame COGNET Michele (253) représentant Madame GRANDCLAUDE Frangoise
(54), Madame LEPAGE CATHERINE (285) - Monsieur COHEN ROLAND (291) - Madame COSSON Mauricelte (361) - Viadame
GIOAN louise (318) - M. ou Mme JOVANOVIC GROFO ET VICHNIA (434) - Monsieur KARSENTY PATRICK (325) - M. et Mme
LOPEZ Victoriano (93) représentant M. ou Mme PACHECO ROSADO - SAINT DIZIER (38) - MME MOUNIER représentant Madame
MOUNIER Virginie (354) - PEYRON N ET L (394) - Melle RAYBAUDI CHRISTIANE (388) - Madame SANCHEZ ANDREE (366)
représentant M. et Mme KADDOURA HAYSSAM Serge (390), Madame REBOULOT Brigitte (420) -~ S.C.1 SEJF (260) - Madame
SIMONETTI Valerie (296) - Madame THOURET ANNIE (351) - Madame TOUBOUL CAUVIN ODILE (386) - Madame VIVIEN
REGINE (340) représentant M. et Mme LENORMAND J-Philippe Clotilde (354) -

Les copropriétaires dont fes noms suivent sont absents et non représentés :

Monsieur ATALAINHA ARMAND (289), Madams CAGNOLI SYLVIANE (390), M. ou Mme DUBOIS MIREILLE (77), Melle FONCROSE
Céline (51), Monsieur FREGUGLIA Antoine (153), Société JOC (295), Madame LAMOUCH! GHARBIA (396), MORGANT CHAVANNE
JACQUES & JEANNE (394), Monsieur ORSONI RUDY (296), Société PETITES LOCATIONS ex sea money (151}, Melle POUTIER
MANON (158),

représentant 2648 tantiémes / 10000 tantiémes étant absents et non représentés sont par conséquent réputés défaillants aux
différents votes.

RESOLUTION N°01: Election du/de Ia président(e) de séance de l'assemblée. Article 24
Paur remplir les fonctions de président(e) de séance, l'assemblée générale élit : M.PEYRON

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantiemes / 7352 tantiérmes.
SEJF (260),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 7352 tantiemes.
Votes pour : 25 copropriétaire(s) représentant 7092 tantiémes / 7352 tantiémes,

Résolution adoptée A 1a majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 7092 tantiémes / 7092 tantiémes.

RESOLUTION N°02: Election de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de I'assemblée. Article 24
Pour remplir fes fonctions de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de séance, 'assemblée générale &lit : MME VIVIEN

Le syndic dépose sur le bureau & la disposition du président de séance et dufdes scrutateur(s)/scrutatrice(s), la feuille de présence, les
pouvoirs, le registre des lettres recommandées et des accusés de réception de la convacation.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantiemes / 7352 tantiémes.
SEJF (260),

Votes cantre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 7352 tantiémes.
Votes pour : 25 copropriétaire(s) représentant 7092 tantiémes / 7352 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 7092 tantiémes / 7092 tantiémes.

RESOLUTION N°03: Election du secrétaire de séance de I'assemblée.
Pour remplir les fonctions de secrélaire de séance, I'assemblée générale &lit : M. MARIANI LE SYNDIC

Abstentions : 1 coproprigtaire(s) représentant 260 tantiémes / 7352 tantiémes.
SEJF (260),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représeniant 0 tantiémes / 7352 tantiémes.
Votes pour : 25 copropriétaire(s) représentant 7092 tantiémes / 7352 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 7092 tantiémes / 7092 tantiémes.
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RESOLUTION N°04: Rapport du conseil syndical pour I'exercice N du 01/04/2023 au 31/03/2024.
Le conseil syndical : fait lecture de son rapport d'activité au cours de ['exercice N du 01/04/2023 au 31/03/2024,

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vots.

RESOLUTION N°05: Approbation des comptes de i'exercice N du 01/04/2023 au 31/03/2024 (comptes joints a la convocation en
annexe). Article 24

Préalablement au vote, le conseil syndical rapporte & I'assemblée générale qu'il a procédé comme chaque année a la vérification des
depenses engagées par le syndic.

L'assemblée générale (n'a pas d'observation particuliére a formuler) aprés avair pris connaissance des documenis joints @ la
convocation, Yétat financier du syndicat des copropriétaires, le compte de gestion général, et les diverses annexes, de Vexercice N du
01/04/2023 au 31/03/2024, nécessaires 3 la validité de la décision.

En conségquence l'assemblée générale, (aprés en avair délibéré), approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition les comptes
de charges dudit exercice pour un montant de 73.448,27 EUROS TTC.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantiémes / 7352 tantiemes.
SEJF (260),

Votes contre : O copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 7352 tantiémes.
Votes pour: 25 copropriétaire(s) représentant 7092 tantiémes / 7352 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 7092 tantiémes / 7092 tantiémes.

RESOLUTION N°06: Désignation & nouveau du syndic e Cabinet CITYA selon les modalités de son contrat. Article 25 ou a
défaut Articte 251,

L'assemblée générale des copropriétaires nomme en qualité de Syndic le cabinet CITYA NICE représenté par Monsieur Didier MARIE
son Président, titulaire de la carle professionnelle n® CP1 0605 2016 000 010 907 délivrée par la Préfecture des Alpes-Maritimes,
Garantie Financiére assurée par la GALIAN, 89 Rue de la Boétie 75008 PARIS.

Le syndic est nommé pour une durée de 1 an qui entrera en vigueur conformément & son contrat le 05.07.2024 pour se temminer le
04.07.2025

La mission, les honoraires et les modalités de la gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de mandat de syndic joint & la
convocation dont la présente assemblée générale accepte les clauses et conditions en I'état.

L'assemblée générale des copropriétaires désigne pour signer le contrat de mandat de syndic adopté au cours de la présente réunion.

Abstentions : 1 coprapriétaire(s) représentant 260 tantiémes / 10000 tantiémes.
SEJF (260),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiemes / 10000 tantiémes.
Votes pour: 25 copropriétaire(s) représentant 7092 tantiémes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée a la-majorité des voix de tous les copropriétaires.,
Soit 7092 tantiémes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°07: Approbation du budget prévisionnel pour F'exercice N+2 du 01.04.2025 au 31.03.2026 Article 24

Conformément aux dispositions de I'article 43 du décret du 17 mars 1967 modifié le budget prévisionnel doit &tre voté avant le début de
I'exercice qu'il concerne.

'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des documents joinis & la convocation nécessaires & la validation (et aprés en
avoir délibéré) approuve le budget prévisionnel pour 'exercice N+2 débutant le 01.04.2025 et finissant le 31.03.2026 arrété a la somme
de 85.000 EUROS TTC.

Le budget détaillé par poste de dépenses, a &té élaboré par le syndic, assisté par le conseil syndical. Les appels provisionnels a
proportion du budget voté seront appelés en quatre trimestres égaux et exigibles le premier jour de chaque trimestre.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 7352 tantieémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantigmes / 7352 tantiémes.
Votes pour : 26 copropriétaire(s) représentant 7352 tantiémes / 7352 tantiémes.

Résolution adoptée 2 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 7352 tantiémes / 7352 tantiémes.
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RESOLUTION N°08: Election du conseil syndical. Article 25 ou a défaut Article 25-1.

Le conseil syndical assiste et contrdle |a gestion du syndic. En outre, il donne son avis au syndic ou 4 I'assemblée générale sur toutes
questians concernant fe syndicat, pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lui-méme.

A sa demande, le conseil syndical peut prendre connaissance, et copie, de toutes piéces ou documents, correspondances ou registres
se rapportant a la gestion du syndic et, d'une manigre générale, a Fadministration de la copropriété.

Actuellement, le{s) membre(s) du conseil syndical de la résidence élu(s) pour 1 an/3 ans estfsont :

Madame TOUBOUL CAUVIN ODILE, Madame LEPAGE CATHERINE, PEYRON N ET L, Madame SANCHEZ ANDREE, Madame
COGNET.

Sont candidats: M. TOUBOUL, M.SANCHEZ, M.PEYRON, MME REBOULOT, MME LEPAGE, MME COGNET
I'assemblée générale nomme pour une durée de 1an en qualité de membre(s) du conseil syndical :
M.TOUBOUL, M.SANCHEZ, M.PEYRON, MME REBOULOT, MME LEPAGE, MMECOGNET

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantiémes / 10000 tantieémes.
SEJF (260),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant O tantiémes / 10000 tantiémes.
Votes pour : 25 copropriétaire(s) représentant 7092 tantiémes / 10000 tantiemes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 7092 tantidmes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°09: Consultation du conseil syndical : fixation du montant des marchés et contrats partir duquel la
consultation du conseil syndical est obligatoire. Article 26 ou a défaut Article 25-1.

L'assembiée générale annuelle, pour satisfaire aux dispositions de larticle 4 de la loi du 31 décembre 1985 modifiant article 21 de la loi
n° 65-567 du 10 juillet 1965, décide que le conseil syndical sera consulté par le syndic préalablement a fa passation de tous marchés,
travaux, contrats et commandes, au-dela d'un seuil de 600 EUROS TTC.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantigmes / 10000 tantiémes.
SEJF (260),

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 318 tantiémes / 10000 fantiemes.
GIOAN louise (318),

Votes pour : 24 copropriétaire(s) représentant 6774 tantigmes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 6774 tantiémes / 10000 tantiomes.

RESOLUTION N°10: Mise en concurrence obligataire : fixation du montant des marchés et contrats 3 partir duquel la mise en
concurrence est obligatoire. Article 25 ou a défaut Article 25-1.

L'assembiée générale annuelle, pour satisfaire aux dispositions de T'article 4 de la loi du 31 décembre 1985 madifiant Particle 21 de la loi
n° 65-557 du 10 juillet 1965, lui-méme modifié par l'article 81-4 de la loi solidarité et renouvellement urbain du 13 décembre 2000,
décide de fixer a 1.200 EUROS TTC, le montant de tous marchés, travaux, contrats et commandes, a pardtir duguel une mise en
concurrence est obligatoire.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantiémes / 10000 tantiémes,
SEJF (260),

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 318 tantiémes / 10000 tantiémes.
GIOAN louise (318),

Votes pour : 24 copropriétaire(s) représentant 6774 tantiemes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée  la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 6774 tantidmes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°11: Réalisation d'un Diagnostic de performance énergétique (DPE) collectif. Choix du prestataire. Article 24

L'assemblée générale reconnait avoir été informée des dispositions de I'article L 126-31 du code de la construction et de l'habitation
{CCH) qui impose que tout batiment d'habitation collective dont le permis de construire a été déposé avant le fer janvier 2013 dispose
d'un diagnostic de performance énergétique.

En conséguence elle décide, pour ce faire, de faire appel a un prestataire ayani pour mission de rendre un rapport de diagnostic de
performance énergétique constitu¢ d'un dossier comportant :
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- Les caractéristiques pertinentes du batiment ou de la partie de batiment et un descriptif de ses équipements de
chauffage, de production d'eau chaude sanitaire, de refroidissement, de ventilation,

- Lindication, pour chaque catégorie d'éguipements, de la quantité annuelle d'énergie consommée ou estimée ainsi
qu'une évaluation des dépenses annuelles résultant de ces consommations ;

- L'évaluation de la quantité d'émissions de gaz a effet de serre liée & la quantité annuelle d'énergie consommée ou
eslimée ;

- Une information sur les énergies d'origine renouvelable produites par les équipements instaliés 4 demeure et utilisées
dans le batiment ou partie de batiment en cause ;

- Le classement du bafiment établi en fonction de la quantité annuelle d'énergie consommée ou estimée et de la
quantité d'émissions de gaz a effel de serre, pour le chauffage, le refroidissement, la produclion d'eau chaude sanitaire,
l'éclairage et les auxiliaires de chauffage, de refroidissement, d'eau chaude sanitaire et de ventilation ;

- Des recommandations visant & ameliorer la performance énergétigue du batiment accompagnées d'une évalualion de
leur coiit et de leur efficacité ;

- Des éléments d'appréciation sur la capacité du batiment ou de la partie de batiment 3 assurer un confort thermique
en période estivale.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantiémes / 7352 tantiémes.
SEJF (260),

Votes contre : 23 copropriétaire(s) représentant 6750 tantigmes /7352 tantiémes.
Votes pour : 2 copropriétaire(s) représentant 342 taniiémes / 7352 tantiemes.
BERTRAND Frangois (51), COHEN ROLAND (291),

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 6750 tantiemes / 7092 tantiémes.

RESOLUTION N°12: Réalisation d'un projet de plan pluriannuel (PPPT) de travaux incluant un Diagnostic de Performance
Energétique (DPE) ou un Audit Energétique. Article 24

Rappel de I'obligafion :

L'article 14-2 de la loi du 10 juillel 1965, modifié par la loi 2021-1104 dite Loi Climat & Résilience du 22 aodt 2021, impose la
réalisation d'un PPPT pour les copropriétés de plus de quinze ans, & destination partiefie ou totale d'habitation ET la réalisation d'un
DPE, pour tous les immeubies d'habitation dont le permis de construire est antérieur au 1er juillet 2013 conformément 2 la foi Climat et
résilience du 22 aout 2021.

Le PPPT comprend, & partir d'une analyse du béti et des équipements de I'immeuble ainsi que du DPE de la copropriété :

B L'inventaire des travaux par ordre de priorité nécessaires 3 la sauvegarde de limmeuble, & la préservation de la
santé et de la sécurité des occupants, a la réalisation d'économies d'énergies et a la réduction des émissions de gaz 4 effet
de serre,

- La prévision des performances énergétiques attendues,

- L'évaluation du codt des travaux,

- La planification des travaux sur les 10 prochaines années,

- Une proposition d'échéancier pour les travaux dont la réalisation apparait nécessaire dans les dix prochaines années.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantiémes / 7352 tantiémes.
SEJF (260),

Votes contre : 23 copropriétaire(s) représentant 6750 tantiemes / 7352 tantiémes.
Vates pour : 2 copropriétaire(s) représentant 342 tantiemes / 7352 tantiemes.
BERTRAND Frangois (51), COHEN ROLAND (291),

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 6750 tantiémes / 7092 tantiémes,

RESOLUTION N°13: Décision d'effectuer un diagnostic extérieur (balcons et fagades) et structurel de fa résidence par un
bureau d'étude. Article 24

Le parc des immeubles d'habitation coliectifs frangais est un parc vieillissant. En effet, sur un total d'1,5 millions de batiments collectifs,
on estime que 60% ont plus de 50 ans.

Depuis plusieurs années, nous assistons a des événements, tels que des chutes de balcons ou des effondrements de batiments.
Vieillissement, manque d'entretien, défauts de conceptions, charges d'exploitation trop importantes... Jes causes & lorigine de ces
drames sont diverses.

Néanmoins, la prévention de ces risques est possibie par Ja réalisation de diagnostics structurels ciblés.
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En tant que Syndic de votre résidence, CITYA vous propose d'entreprendre une démarche préventive de diagnostics structurels au sein
de votre résidence.

Devis joint(s) 4 la convocafion des entreprises : ......

'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis nolifiés, de I'avis du conseil syndical et aprés
avoir délibéré, décide de faire effectuer un diagnostic exterieur (balcons et fagades) et struclurel de la résidence par un bureau d'étude.

L'assemblée générale retient la proposition présentée par IENLEPESE ....oorveoervreesoeee e POUT UN MODEANE DB EUROS TTC.
U'assemblée générale précise que le colt de ce diagnostic, d'un montant total de..................... EUROS TTC sera réparti seton les
milliémes attachés aux lots concemés par ia dépense, soit la clé de répartition des charges ... (Générale, Batiment,
Ascenseur, Escalier etc.........).

Abstentions : 2 coprapriétaire(s) représentant 311 tantiemes 1 7352 tantiémes.
BERTRAND Frangois (51), SEJF (260),

Votes contre : 23 coprapriétaire(s) représentant 6750 tantiemes / 7352 tantidémes.
Votes pour : 1 copropriétaire(s) représentant 291 tantiémes / 7352 tantiemes.
COHEN ROLAND (291),

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 6750 tantiémes / 7041 tantiémes.

RESOLUTION N°14: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet les travaux dans la chaufferie suite a la reprise de la
societé ETC Article 24

Devis joint(s) 4 la convacatian des entreprises : ETC

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifies, de l'avis du
conseil syndical et aprés en avoir délibére, décide d'effectuer les travaux suivants : les fravaux dans la chaufferie suite a la reprise de la
societé ETC

L'assemblée générale retient la proposition présentée par l'entreprise ETC prévue pour un manfant prévisionnel de 13.669,48 EUROS
TTC.

['assemblée générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires (hors syndic), assurance y afférents, d'un montant
total de 13.669,48 EUROS TTC (rappeler le colt de revient total des travaux) seront répartis selon les milliémes attachés aux lots
concernés par la dépense, soit la clé de répartition des charges chauffage.

L'assemblée générale autorise le syndic pour financer fes fravaux a procéder aux appels de fonds prévisionnels en 1 trimestre soit
13.669,48 EUROS exigible ie 06.07.2024.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 29 tantiémes / 736 tantiemes.
SEJF (29),

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 37 tantiémes {736 tanliémes.
GIOAN louise (37),

Votes pour : 19 copropriétaire(s) représentant 670 tantiémes / 736 tantiegmes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 670 tantiémes / 707 tantiemes.

RESCLUTION N°15: Validation des honoraires pour travaux. Article 24

Au fitre du suivi administratif, comptable et financier et en qualité de maitre d'ouvrage délégué concernant les travaux consistants : les
travaux dans la chaufferie suite a la reprise de fa societé ETC précédemment votés, I'assemblée générale décide de fixer les honoraires
de syndic & 3 % HT du montant HT des travaux soit 574 EUROS TTC.

Ces honoraires seront exigibles aux mémes dates que I'échéancier fixé pour le financement desdits travaux décidés a la résolution
numéro 14.

Le syndic s'engage a negocier le mantant des travaux avec fa sacieté ETC.

Abstentions : 1 coprapriétaire(s) représentant 29 tantiémes / 787 tantiémes.
SEJF (29),

Votes contre : 1 copropriéiaire(s) représentant 37 tantiémes /787 tantiemes.
GIOAN louise (37),

Votes pour ; 20 copropriétaire(s) représentant 721 tantiémes / 787 tantiémes.

Résolution adoptée a fa majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 721 tantiémes / 758 tantiémes.
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RESOLUTION N°16: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet {a réfection de étanchéité avec isolation de la tolture de
{'immeuble {(devis ERA} Article 24

Deuvis joint{s) & ia convocation des entreprises :

ERA pour un montant de 51.169,25 Euros TTC

BTE 06 en cours de chiffrage

RESISTANCHE pour un montant de 34.119,25 Euras TTC

l'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de I'avis du
conseil syndical el aprés en avoir délibéré décide d'effectuer les travaux suivants : réfection de étanchéité avec isolation de ia toiture de
Fimmeuble

L'assemblée générale relient la proposition présentée par fentreprise ERA prévue pour un montant prévisionnel de 51.169,25 EUROS
TTC,

L'assemblée générale décide de souscrire une police d'assurance 'Domimages / Ouvrage' rendue obligatoire en vertu de la loi du 4
janvier 1978 pour un rmontant de 2. 334 EUROS TTC.

L'assemblée générale précise gue le coiit des travaux, ainsi que les frais, honoraires (hors syndic), assurance y afférents, d'un montant
total de....cc.cooeeennn s EUROS TTC {rappeler le colt de revient lotal des travaux) seront répartis selon les milliéemes attachés aux lots
concernés par la dépense, soit |a clé de répartition des charges Générale.

Abstentions : 1 copropriéfaire(s) représentant 51 tantiémes / 7352 tantiemes.
BERTRAND Frangois (51),

Votes contre : 24 copropriétaire(s) représentant 6383 tantiemes / 7352 tantiemes.
Votes pour : 1 copropriétaire(s) représentant 318 tantiémes / 7352 tantiémes.
GIOAN louise (318),

Résolution refusée a ia majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 6983 tantiémes / 7301 tantiémes.

RESOLUTION N°16 a: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet la réfection de étanchéité avec isolation de la toiture de
I'immeuble {devis BTE 06) Article 24

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de l'avis du
conseil syndical et aprés en avoir délibare,décide d'effectuer les travaux suivants : réfection de étanchéité avec Isolation de la toiture de
timmeuble

L'assemblée générale retient la proposition présentée par I'entreprise BTE 06 prévue pour un montant prévisionnel de 31.513,45
EUROS TTC.

’L"aséer'hbl'éé”gjéhémle décide de souscrire une polrice d'assurance 'Dommages / Ouvrage' rendue ohligateire en vertu de la loi du 4
janvier 1978 pour un montant de 1987 EUROS TTC.

L'assemblée générale précise que le codt des fravauy, ainsi que les frais, honoraires (hors syndic), assurance y afférents, d'un montant
total de 33.500 UROS TTC (rappeler le coiit de revient total des travaux) seront répartis selon les milliemes attachés aux lots concernés
par la dépense, soit la clé de répartition des charges Générale.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 51 tantiemes / 7352 tantitmes.
BERTRAND Frangois (51),

Votes contre : 23 copropriétaire(s) représentant 6692 tantiemes / 7352 tantiémes.
Votes pour : 2 coproprigtaire(s) représentant 609 tanliémes / 7352 tantiémes.
COHEN ROLAND (291), GIOAN louise (318),

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 6692 tantiémes / 7301 tantiémes.

RESOLUTION N°16 b: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet la réfection de étanchéité avec isolation de la toiture de
l'immeuble {devis RESISTANCHE) Article 24

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de Vavis du
conseil syndical et aprés en avoir délibéré,décide d'effectuer les travaux suivants : réfection de étanchéité avec isolation de la toiture de
limmeuble

L'assemblée générate retient la proposition présentée par Pentreprise RESISTANCHE prévue pour un montant prévisionnel de
34.119,25 EUROS TTC.

L'assemblée générale décide de souscrire une police d'assurance 'Dommages / Quvrage' rendue obligatoire en vertu de la loi du 4
janvier 1978 pour un montant de 1987 EUROS TTC.
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L'assemblée générale précise que le coit des travaux, ainsi que les frais, honoraires (hors syndic), assurance y afférents, d'un montant
total de 36.106,25 EUROS TTC (rappeler le coit de revient total des travaux} seront répartis selon les milliémes attachés aux lots
concemés par la dépense, soit la clé de répartition des charges Générale.

L‘assemblée générale autorise le syndic pour financer les travaux & procéder & utiliser le fond ALUR Arreté au 01,07.2024 pour un
montant de 21,000 EUROS et proceder aux appels de fonds prévisionnels en 2 trimestre(s) : 7.500 EUROS exigible le 01.09.2024 et
7.500 EUROS exigible le 01.11.2024.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 7352 tantiemes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantigmes / 7352 tantiémes.
Votes pour : 26 copropriétaire(s) représentant 7352 tantiemes / 7352 tantiemes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 7352 tantiémes / 7352 tantiémes.

RESOLUTION N°17: Validation des honoraires pour fravaux. Article 24

At titre du suivi administratif, comptable et financier et en qualité de maitre d'ouvrage délégué concernant les travaux consistants :
réfection de Petanchéité avec isofation précédemment votés, Fassemblée générale décide de fixer les honoraires de syndic & 3% HT du
montant HT des travaux soit 1.231 EUROS TTC.

Ges honoraires seront exigibles aux mémes dates que I'échéancier fixé pour le financement desdits travaux décidés a la résolution
numéro 16.

Abstentions : 1 copropriélaire(s) représentant 51 tantiémes / 7352 tantiemes.
BERTRAND Frangois (51),

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantiémes /7352 tantiémes.
SEJF (260},

Votes pour : 24 copropriétaire(s) représentant 7041 tantiémes / 7352 tantiémes.

Résolution adoptée i la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 7041 tantiémes / 7301 tantiémes.

RESOLUTION N°18: Autorisation de convention spéciale pour I'assurance Dommages Ouvrage de la copropriété entre le
syndicat et le syndic en application de I'article 39 du décret du 17 mars 1967. Article 24

Conformément 2 l'article 39 du décret du 17 mars 1967, I'assemblée générale est informée du fait que la coproprigté est assurée paur
la Dommages-ouvrage, par I'intermédiaire du cabinet CITYA ASSURANCES courtier, filiale de ARCHE au méme titre que CITYA
IMMOBILIER.

|'assemblée générale prend acte et autorise cette convention.

Abstentions : 2 copropriétaire(s) représentant 311 tantiémes / 7352 tantiémes.
BERTRAND Frangois (51), SEJF (260),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 {antiemes / 7352 tantiémes.
Votes pour : 24 copropriétaire(s) représentant 7041 tantiémes / 7352 fantiémes.

Résolution adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 7041 tantiémes / 7041 tantiémes.

RESOLUTION N°19: Autorisation d'intervention de la société de courtage API FINANCEMENT. Article 24

En application des dispositions de larticle 18 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965, et de Varticle 39 du décret n® 67-223 du 17 mars
1967, Fautarisation de lassemblée générale est requise paur toute convention passée entre le syndicat et le syndic ou une personne ou
une entreprise liée directernent cu indirectement au syndic.

En lespéce, ia saciété de courtage AP FINANCEMENT est détenve 4 100 % par la sociélé ARCHE, laquelle détient également a 100
9% la société CITYA NICE IMMOBILIER, syndic de la copropriéte.

L'Assemblée générale prend acte et autarise cette convention.

A cet égard, 'Assemblée générale est informée que l'offre de financement qui iui est présentée résulte de Pexécution d'un mandat
conféré par CITYA & la société de courtage API FINANCEMENT qui agit en application d'une convention conclue avec la Caisse
régionale de Crédit Agricole de la Touraine et du Poitou,

Aprés en avoir débattu, il est procédé au vote.

Abstentions : 2 copropriétaire(s) représentant 311 tantigmes / 7352 tantiémes.
BERTRAND Frangois (51), SEJF (260),

Votes contre : 22 copropriétaire(s) représentant 6432 tantiémes /7352 tantiémes,
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Votes pour : 2 copropriétaire(s) représentant 609 tantiémes / 7352 tantiémes.
COHEN ROLAND (291), GIOAN louise (318),

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 6432 tantiémes / 7041 tantiémes.

RESOLUTION N°20: Souscription d'un emprunt collectif au nom du syndicat des copropriétaires auprés de la Caisse
Régionale de Crédit Agricole Mutuel de la Touraine et du Poitou par 'intermédiaire d'API Financement diiment mandaté a cet
effet au bénéfice des seuls copropriétaires ayant décidé d'y participer, aux fins de financer des travaux concernant les parties
communes / des travaux d'intérét collectif sur parties privatives. (Méme MAJORITE que celle ayant servi a adopter les travaux.
NOTE A SUPPRIMER. Article 24

L'article 25-3 de la loi du 10 juillet 1965 dispose que lorsque 'assemblée générale des copropriétaires est appelée a se prononcer sur
les travaux mentionnés a l'arlicle 26-4, {a question de la souscription d'un emprunt collectif destiné & financer ces travaux est inscrite &
l'ordre du jour de la méme assemblée générale.

Par résolution(s) adoptée(s) endate du ....................., il a &t€ décidé par l'assemblée générale des copropriétaires (ci-aprés désignée
Assemblée générale ) d'engager la réalisation de travaux concernant

Pour financer ces travaux et les frais et honoraires y afférents, les copropriétaires décident de mandater APl Financement afin de
souscrire un emprunt collectif {ci-aprés désigné le  Prét ) au nom du Syndicat des coprapriétaires (ci-aprés désigné le Syndicat ) au
bénéfice des seuls coprapriétaires décidant d'y pariciper auprés de la Caisse Régionale de Crédit Agricale Muluel de la Touraine et du
Paoitou (ci-aprés désignée la Caisse Régionale ).

A cette fin, aprés avoir pris connaissance :
1) Du projet de contrat de prét joint a la convocation,
2) De T'engagement de caution proposé par la Caisse Régionale,

tous deux joints & l'ordre du jour de I'Assemblée générale, cette derniére confére 2 AP| Financement, au nom et pour le compte du
Syndicat, tous pouvairs a I'effet de :

o Recenser les copropriétaires qui entendent payer comptant la quote-part des dépenses liées au remboursement du Prét.

o Recenser les copropriétaires qui ont exprimé le souhait de participer au Prét praposé par la Caisse Régionale comprenant
des conditions particuliéres, des conditions générales et des conditions spécifiques.

0 Formuler une demande d'un ou plusieurs Préts auprés de la Caisse Régionale dont le montant ne pourra excéder,
conformément A l'article 26-6 de la loi du 10 juillet 1965, le montant total des quotes-parts de dépenses des copropriétaires décidant de
participer au Prét.

o Formuler une demande d'engagement de caution auprés de la Caisse Régionale aux fins de gararitir, dans les conditions
fixées par Farticle 26-7 de la loi du 10 juillet 1965, le remboursement de fa quote-part d'un ou plusieurs copropriétaires bénéficiant du
Prét en cas de défaillance du/de ce(s) dernier(s).

o Communiguer 3 la Caisse Régionale toutes informations, déclarations ddment signées et pigces justificatives nécessaires a
'envoi de l'offre de Prét proposé au Syndicat au bénéfice des seuls copropriétaires ayanl décidé d'y participer.

L'Assemblée générale confére au syndic, au nom et pour le compte du Syndicat, tous pouvoirs 4 l'effet de ;

0 Accepter et signer, & l'expiration du délai de recours de deux mois prévus au deuxiéme alinéa de l'article 42 de la loi du 10
juillet 1965, les conditions définitives de I'emprunt, tenant compte notamment du nombre de copropriétaires participants 3 I'emprunt, des
quotes-parts de participation & 'emprunt et des durées de remboursement retenues.

o Représenter le Syndicat dans les rapports induits par la souscription du Prét, notamment s'agissant de 'accomplissement des
formalités subséquentes et 1a gestion et le suivi du remboursemeni du Prét.

[¢] Souscrire un acte de cautionnement auprés de la Caisse Régionale afin que le Syndicat n'ait pas a supporter les
conséquences financieres de la défaillance de tout copropriétaire dans le remboursement de sa quote-part du Prét.

a Subroger, d'ores et déja la Caisse Régionale dans ses droits légaux de poursuite en cas de défaillance d'un ou plusieurs
copropriétaires.

s} Déléguer a la Caisse Régionale I'assurance incendie de limmeuble fui transférant le bénéficie de lindemnité jusqu'a
concurrence de la créance en principal, intéréts, frais et accessoires en cas de sinistre total ou partiel.

3} Adresser toute justification de paiement des travaux financés sur demande de la Caisse Régionale.

Y ajoutant, il est rappelé que :

- Les copropriétaires ayant exprimé le souhait de pariciper au Prét proposé par la Caisse Régionale doivent notifier leur
décision a AP[ Financement, au moyen du bulletin de souscription prévu a cet effet, assorti des piéces justificatives correspondant a
leur situation, en précisant le montant de I'emprunt qu'ils entendent solliciter, dans 1a limite de leur quote-part, [auxquels s'ajouteront les
frais de dossier et le colt de la garantie correspondant a leur guote-part]. Conformément a l'asticle 26-4, al. 4 de la loi du 10 juillet 1965,
a peine de forclusion, la notification au syndic doit intervenir dans le délai de deux mais a compter de la notification du procés-verbal
d'assemblée générale, sans ses annexes, a tous les copropriétaires.
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- Les conditions financiéres figurant au projet de contrat de prét joint & la convocation sont données  titre indicatif pour un
montant de dix mille euros de travauy financés par durée d'emprunt. Les conditions financiéres définitives de I'emprunt seront arrétées,
sous réserve d'acceptation du dossier, au moment de [édition de l'offie établie par Je préteur par le préteur sur la demande de
financement, en fonction, notamment, des condilions de taux d'intérét en vigueur 3 celte date chez le préteur, du nombre de
copropriétaires parlicipants & I'emprunt, des montanis de leurs quotes-parts de pariicipation & lemprunt collectif et des durées de
remboursement retenues.

- Le remboursement du Prét se fera par préfevemenls automatiques sur le compte du Syndicat cuvert dans les livres de la
Caisse Régionale ou de tout autre établissement bancaire, les copropriétaires participant & I'emprunt auforisant expressément le
Syndical & prélever les sommes dues au titre du remboursement de leurs quotes-parts du Prét et du paiement des accessoires
direclement sur leurs comptes bancaires, conformément au mandat de prélevement SEPA spécialement donné a cet effet ; ils
s'engagent a averiir le syndic de tout changement de compte bancaire pour les prélevements.

- Les copropriétaires ont I'obligation de :

*

Informer la Caisse Régionale de tout fait susceplible de rendre le prét immédiatement exigible, de toute mutation & titre
onéreux ou  titre gratuit d'un lot ou de part saciale parficipant au remboursement de I'emprunt collectif.

*

Communiquer au notaire, en cas mutation 3 titre onéreux ou a titre gratuit d'un lot, le montant de la participation a l'emprunt
collectif atlaché & ce lot restant a échoir.

Le Préteur constatant un incident de paiement d'un copropriétaire bénéficiant de femprunt collectif relatif aux sommes correspondantes
a son remboursement et au paiement de ses accessoires, informe dans les meilleurs délais le Syndic.

Conformément a larticle 38 du décret n°67-223 du 17 mars 1967, le Syndic doit metire en demeure dés Ia premigre échéance impayée
du remboursement de l'emprunt et restée infrustueuse pendant plus de trente jours le copropriétaire concerné. Cette mise en demeure
permet de constater la défaillance du copropriétaire concerné conformément a rarticle 26-7 du décret n°67-223 du 17 mars 1967.

- t.e Syndical représenté par le Syndic a l'obligation de :

*

informer le Préteur de toute procédure de sauvegarde, redressement ou liguidation judiciaire d'un copropriétaire dont serait
susceptible de faire I'objet le titulaire d'un lot ou de parts et déclarer immeédiatement au passif de la procédure collective le mantant de la
participation a Femprunt collectif restant a échoir attaché a ce lot;

-

informer le Préteur de toutes modifications qui interviendraient dans la composition du syndic, en qualité d'Emprunteur ;

b informer le Prateur de tout changement de syndic en suite, notamment d'une délibération de I'assemblée générale des
copropriétaires ou pour toute autre cause ;

* informer le Préteur, plus généralement, de tout fait ou événement susceptible de rendre exigible le Prét.
Aprés en avoir débatty, il est procédé au vote.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 260 tantiemes / 7352 tantiémes.
SEJF (260),

Votes contre : 22 copropriétaire(s) représentant 6432 tantiemes /7352 tantiémes.
Votes pour : 3 copropriétaire(s) représentant 660 tantiémes / 7352 tantiémes.
COHEN ROLAND (291), BERTRAND Frangois (51), GIOAN louise (318),

Résolution refusée A la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 6432 tantiémes / 7041 tantiémes.

RESOLUTION N°21: Point d'information concernant les locations meublées courte durée.

Le syndic rappelle aux coproprietaifes que le Reglement de coproprieté précise que les copropriataires peuvent jouir des parties
privatives a la condition de ne pas nuire aux droits des aulres coproprietaires.

Le trouble anormal de voisinage, tel que désormais défini par l'article 1253 du Cade civil, permet toujours de faire interdire I'activite de
location meublée méme si autorisée par le réglement de copropriété (en application de Particle 9 alinéa 1er de la loi du 10 juillet 1965},

Nous demandons & tous les coproprietaires de bien vouloir nous adresser l'autorisation recue par la ville de Nice pour pouvoir excercer.

Nous tenons a vous rappeler que la ville de Nice dispose de plusieurs agents assermentés effectuant des contrles, dressant des
amandes allant jusqu'a 50.000 euros ainsi que des sanctions pénales.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

RESOLUTION N°22: Mise en conformité des réglements de copropriété - Réalisation d'un audit du réglement de copropriété.
Article 24

Le syndic informe les copropriétaires que 1a loi ELAN impose la mise a jour des réglements de copropriété qui ne mentionneraient pas
la consistance des lots transitoires, lexistence de parties communes spéciales ou 2 jouissance privative. A cette fin, les copropriétaires
qui seraient concernés par l'un de ces cas doivent se manifester aupras du syndic par la lettre recommandée avec accusé de réception.

Ayant été informé de l'obligation de mise en conformité du régterment de copropriété prévue par les articles 206 et 209 de la loi ELAN, et
aprés avoir étudié les devis joints  ta convocation, l'assemblée générale :
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Abstentions : 2 copropriétaire(s) représentant 311 tantiémes / 7352 tantiémes.
BERTRAND Frangois (51), SEJF (260),

Votes contre : 23 copropriétaire(s) représentant 6750 tantiemes / 7352 tantiémes.
Votes pour : 1 copropriétaire(s) représentant 291 tantiémes / 7352 tantiemes.
COHEN ROLAND (291),

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 6750 tantiémes / 7041 tantiémes.

RESOLUTION N°23: Point d'information concernant les procedures en cours
Procédure PETITES LOCATIONS :

La procédure est foujours en cours, 4 ce jour, la dette s'eleve 4 15.772,11 Euros.
L'administrateur judiciaire a chiosi le liquidateur.

28.04.2023 : Le liquidateur remets les bien a la vente.

A noter que depuis JUIN 2022,nous percevons les réglements des appels des fonds.

En date du Juin 2023 nous avons recu un virement de 10.500 Euros

Procédure JOVANOVIC :
Le jour de la convocation la dette s'eleve a 8.181,40 Euros.

Le syndic précise que la famille JOVANOVIC depuis le debut de I'année a réglé 10.350 Euros et au jour de I'assemblée génerale doit
5.059.56 Euros.

Le service contentieux a proposé ta mise en place d'un échéancier de 700 euros mensuels afin de régler la dette.

Cette résolution est une information, elle n"appelle pas au vote.

RESOLUTION N°24: Autorisation 3 donner au syndic a 'effet de procéder a la saisie immobiliére des lots N° 46, N°50 et N°79
de MME JOVANOVIC pour la mise en vente aux enchéres publiques. Article 24

Aprés avoir entendu l'exposé du syndic sur I'état des procédures en matiére de recouvrement engagées a Fencontre de MME
JOVANOVIC, propriétaire des lots,46,50 et 79 & savoir débiteur (s) au profit du syndicat des copropriétaires, & la date du 29.05.2024
de la somme de 8.181,40 euros et aprés en avoir délibéré, l'assemblée générale décide de faire vendre les dits biens et droits
immabiliers aux enchéres publiques.

En conséquence I'assemblée générale autorise le syndic & poursuivre la saisie immobiligre des lots N°46, N°50 et N°79 appartenant &
M.MME JOVANOVIC

Abstentions : 6 copropriétaire(s) représentant 1313 tantiémes / 7352 tantiemes.
COGNET Michéle (253), GIOAN louise (318), LOPEZ Victariano (93), PACHECO ROSADO - SAINT DIZIER (38), SEJF (260),
THOURET ANNIE (351),

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 434 tantiémes / 7352 tantiémes.
JOVANOVIC GROFO ET VICHNIA (434),

Votes pour : 19 copropriétaire(s) représentant 5605 tantiémes / 7352 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 5605 tantiémes / 6039 tantiémes.

RESOLUTION N°25: Fixation de ia mise & prix. Article 24
L'assemblée générale décide de fixer le montant de la mise a prix & la somme de 20.000 EUROS.

Elle prend acte, qu'a défaut d'enchérisseur, le syndicat des copropriétaires sera déclaré adjudicataire d'office pour le montant de la mise
a prix ci-avant fixé.

Dans cette hypothése, I'assemblée générale donne, dés a présent, mandat au syndic de :
- procéder aux appels de fonds nécessaires au financement du prix d'acquisition augmenté des frais et honoraires

- faire procéder, par tout moyen et voie de droit, & I'expulsion de tout occupant éventuel.
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Abstentions : 6 copropriétaire(s) représentant 1313 tantimes / 7352 tantiémes.
COGNET Michele (253), GIOAN louise (318), LOPEZ Victoriano (93), PACHECO ROSADO - SAINT DIZIER (38), SEJF (260},
THOURET ANNIE (351),

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 434 tantigmes / 7352 tantiémes.
JOVANOVIC GROFO ET VICHNIA (434),

Votes pour : 18 copropriétaire(s) représentant 5605 tantiémes / 7352 tantiémes.

Résolution adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 5605 tantiémes / 6039 tantiémes.

RESOLUTION N°26: Fixation du montant des sommes estimées définitivement perdues. Article 24
Aprés avoir entendu 'exposé du syndic et aprés en avoir délibéré, I'assembiée générale fixe le montant des sommes
estimées définifivement perdues 4 2.000 EUROS.

Abstentions : 6 copropriétaire(s) représentant 1313 tantiemes / 7352 tantiemes.
COGNET Michéle (253), GIOAN louise (318), LOPEZ Victoriano (93), PACHECO ROSADO - SAINT DIZIER (38), SEJF (260),
THOURET ANNIE (351),

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 434 tantigmes /7352 tantiémes.
JOVANDVIC GROFO ET VICHNIA (434),

Votes pour : 19 copropriétaire(s) représentant 5605 tantiémes / 7352 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 5605 tantiemes / 6039 tantiémes.

RESOLUTION N°27: Décision de réaliser les travaux permettant la recharge des véhicules électriques ou hybrides. Article 24

Conformément a l'arlicle 24-5 de la loi du 10 juiliet 1965, I'assemblée générale est informée de Fobligation faite aux syndics d'inscrire la
question des travaux permettant la recharge des véhicules électriques et les conditions de gestion du nouveau réseau.

L'assemblée génerale :

- vit la notification des conditions essentielles des devis joints a la convocation,

- aprés avair pris connaissance de l'information donnée par le syndic et de f'avis du conseil syndical,
(et aprés avoir délibéré @)

- décide d'effectuer les travaux de modification de lnstallation électrique intérieure permettant 'alimentation des emplacements
de stationnement en bornes de rechargement.

Aprés étude des propositions suivantes, l'assemblée générale retient la propasition présentée par l'entreprise WAAT prévue pour un
montant de 0 EUROS TTC.

L'assemblée générale aulorise le syndic & procéder aux appels de fonds neécessaires suivant la cié de répariition parking et les
modalités ci-apres définies de telle maniére que le syndic sait toujours en mesure de régler les situations de Yentreprise aux dates
convenues dans le marché.

Abstentions : 2 copropriétaire(s) représentant 551 tantiémes / 7352 tantiémes.
COHEN ROLAND (291), SEJF (260),

Vates contre : 1 copropriétaire(s) représentant 318 tantiémes /7352 tantiémes.
GIOAN louise (318),

Votes pour : 23 copropriélaire(s) représentant 6483 tantiémes / 7352 tantiemes.

Résolution adoptée 4 la majorité des voix des coprapriétaires présents ou représentés
Soit 6483 tantidmes / 6801 tantiémes.

RESOLUTION N°28: Décision 2 prendre concernant {'étude de ia demande de MME VIVIEN et autorisation 4 leur donner de
procéder a l'installation d'un climatiseur. Courrier joint. Article 25 ou & défaut Article 25-1.

U'assembiée générale, aprés en avoir défibéré, autorise VIVIEN & procéder a linstallation d'un climatiseur sous réserves :

- des eventuelles autorisations administratives,

- de faire réaliser les travaux par une entreprise spécialisée et assurée,
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- de prendre en charge toutes les conséquences dommageables liés 3 la réalisation des travaux tant vis a vis de la coprapriété q"ue des
tiers,

- de rediger un constat avant travaux.

- d'installer un dispositif de récupération des eaux de condensats.

Abstentions : 2 copropriétaire(s} représentant 551 tantiemes / 10000 tantiémes,
COHEN ROLAND (291), SEJF (260},

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiemes / 10000 tantiémes.

Votes pour : 24 copropriétaire(s) représentant 6801 tantiémes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 6801 tantiémes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°29: Questions diverses. Point d'ordre du jour ne faisant pas I'objet d'un vote.

Quverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriétaires non soumises a un vote.

- répartiteur sur les chauffages qui sont obligataire depuis quelques années maintenant, la résoluition sera porté a l'ordre du jour de la
prochaine assemblée

- suites aux cambriolages, sécuriser les portes d'acces + ascenseur afin d'utiliser la clef pour monter (c'est déja le cas pour descendre).

- pour l'interphone, est-il possible d'aveir une caméra, le syndic fera etablir des devis

- rediscuter d'un miroir au croisement avenue du Parc et garage car la visibilité est frés médiocre, dangereux pour les piégtions et
voitures qui arrivent.

Cette résolution est une information, elle n’appelle pas au vote.

Fetedckiciioke it et dc

Régles de convocation de I'assemblée générale — demande d'inscription.
Conformément a l'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils
demandent qu'elles sojent inscrites a Pordre du jour d’une assemblée générale. Le syndic porte ces questions a J'ordre du
jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si Ia ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites
a cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont 3 I'assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent Pinscription d’une question & Pordre du jour notifient au
syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cetfe notification est requise en application des 7°™ et 8*™ du | de
'article 11 du décret du 17 Mars 1967, Lorsque le projet de résolution porte sur I'application du e du point Il de Iarticle 24 et
du b de I'article 25 de Ja loi du 10 Juillet 1965, il est accompagné d’un document précisant P'implantation et la consistance des
travaux.

A l'occasion de chaque appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, Ie syndic rappelle les dispositions de Palinéa
précédent.

e T

Les régles de majorité selon la loi du 10 Juillet 1965 sont ies suivantes :

1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance.

2. Art.25: majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

3. Art.251: lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité des voix de tous les
capropriétaires, en application de 'article 25 ou d'une autre disposition, mais que le projet a recueilli au moins le tiers de
ces voix, la méme assemblée se prononce a la majorité prévue a Particle 24 en procédant immédiatement & un second
vote.

4. Art.26 : majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

5. Art.26-1: lorsque I'assemblée générale n'a pas décidé a la majorité prévue au premier alinéa de I'article 26 mais que le
projet a au moins recueilli Fapprobation de la moitié des membres du syndicat des copropriétaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance, représentant au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, la méme
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assemblée se prohonce a la majorité des voix de tous les copropriétaires en procédant immédiatement 3 un second
vofte.

Aok ek ok ok

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 20h45

DISPOSITIONS LEGALES :

—  Les dispositions lgales actuellement en vigueur nous obligent 2 notifier en la forme recommandée avec accusé de réception,
le présent proceés-verbal, aux copropriélaires qui n'ont élé ni présenls, ni représentés a l'assemblée générale, ainsi qu'aux
copropriétaires opposants & 'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou refusées par I'assemblée générale.

- Par ailleurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extenso: < Loi du 10/7/1965 —
article 42 alinéa 2 : " Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du procés-verbal
d'assemblée, sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois 2 compter de la tenue de
Passemblée générale. Sauf urgence, 'exécution par le syndic des travaux décidés par l'assemblée générale en application des
articles 25 et 26 de la présente loi est suspendue jusqu'a l'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxiéme alinéa du
présent arficle .

—->»  Rappel est fait que les actions de contestation doivent étre faites non par lettre recommandée avec accusé de réception, mais
par voie d'assignation devani le tribunal judiciaire du ressort duguel dépend l'immeuble.

Nous vous prions d’agréer, Chére Madame, Cher Monsieur, nos salutations distinguées.

Président(e) de séance, CITYA NiCE
— B Directeur (trice),
. Didier MARIE
Scrutateur(s)/Scrutatrice(s) de séance, CITYA NICE

Gestionnaire Copropriété,
MARIAN| Davide

N
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Gilles BROCA
Avocat au Barreau de NICE

9 rue Alfred Mortier 06000 NICE
® 07820658 74
Email : nice.avocat@gmait.com
CASE PALAIS N° 250

ASSIGNATION EN REFERE D'HEURE A HEURE
DEVANT LE JUGE DES CONTENTIEUX ET DE LA
PROTECTION
POLE DE PROXIMITE DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE NICE
ARTICLE 837 ALINEA 1 DU C.P.C.

L’ANDEUX MILLE VINGT CINQET LE 2125 SRV f? )
B oMGs o 10T

A

A LA REQUETE DE :

La SCP BTSG?, en son établissement secondaire de NICE, 31 Rue Maréchal Joffre 06000
NICE, prise en la personne de son représentant légal en exercice, Maitre Denis GASNIER,
es qualit€ de liquidateur judicaire de la Société PETITES LOCATIONS, EU.R.L
immatriculée au RCS de NICE sous le n° 521 414 276, donc le siége social est sis 4 Nice

(06100), 28, rue Philippe Andréani,

Ayant pour Avocat Mafire Gilles BROCA du Barreau de Nice, y demeurant 9 Rue Alfred
Mortier, 06000 Nice -- Tél. 07.82.06.58.74 — E.mail nice.avocat@gmail com,

J’AL HUISSIER SOUSS}GNE : Nouis, Sosibtd par Actions Slesspslifidd,
Christopher SORRENTING, Eric BRUNEAL, :
Commissaires de Justice - Huissiars de Justioe 2550¢i8s,

4 la Résidence de NICE {AM),
%, Rua de la Liberté, B.P. 1260 :
06005 NICE GEDEX 1, I'un d'eux soussigné

DENONCE EN TETE DES PRESENTES A :

Madame Ibtissem DJERRI, née le 29 décembre 1990 3 ANNABA (Algérie),
demeurant, "L'Aldébaran”, 4 Rue du Parc — 06000 NICE
Ou étant et parlant &

Monsicur Hakim BOUTCHOUNA, demeurant, "L'Aldébaran", 4 Rue du Parc -

06000 NICE
Ou étant et parlant 4



Une Ordonnance sur requéte de Monsieur le Juge des référés de la juridiction des Contenticux
de la Protection du Tribunal judiciaire de NICE en date du 13 janvier 2025 autorisant ma
requérante & vous assigner dheure a4 heure a l'audience du Juge des référés de ladite
Juridiction, & son audience du LUNDI 27 JANVIER 2025 2 10h30.

ET J'AL, HUISSIER DE JUSTICE SUSMENTIONNE, DONNE ASSIGNATION AU
REQUIS, OU ETANT ET PARLANT COMME DIT CI-AVANT

D’avoir a se trouver et comparaitre par-devant LE JUGE DES CONTENTIEUX DE LA
PROTECTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE STATUANT EN REFERE, Palais
Rusca — Place du Palais - 06000 NICE

LE LUNDI 27 JANVIER 2025 2 10h30.

TRES IMPORTANT

Vous pouvez vous faire assister ou représenter par :

- unavocat

- votre conjoint ;

- volre concubin ou la personne avec laquelle vous avez conclu un pacte civil de
solidarité ;

- vos parents ou allids en ligne directe ;

- Vos parents ou alliés en ligne collatérale jusqu'au troisi¢éme degré inclus :

- les personnes exclusivement attachées & votre service personnel ou & votre entreprise.

L'Etat, les départements, les régions, les communes et les établissements publics peivent se
faire représenter ou assister par un fonctionnaire ou un agent de leur administration.

Le représentant, ¢'il n'est avocat, doit justifier d'un pouvoir spécial.
P p i

St vous ne vous présentez pas ou si vous ne vous faites pas représenter, vous vous exposez a
ce qu'une décision soit rendue contre vous sur les seuls éléments fournis par votre adversaire.

Il vous est ainsi rappelé les dispositions suivantes du code de procédure civile :

Article 832 du code de procédure civile :

« Sans préjudice des dispositions de l'article 68, la demande incidente tendant 3 | ‘ociroi d'un
délai de paiement en application de larticle 1343-5 du code civil peut étre formée par
Courrier remis ou adressé au greffe.

Les pieces que la partie souhaite invoquer & 1 ‘appui de sa demande sont jointes & son
courrier.
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La demande est communiquée aux autres parties, & Vaudience, par le juge, sauf la facults
pour ce dernier de la leur faire notifier par le greffier, accompagnée des pidces jointes, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception,

L'auteur de cette demande incidente peul ne pas se présenter & l'audience, conformément au
second alinéa de l'article 446-1

Dans ce cas, le juge ne fait droit aux demandes présentées contre cette partie que s'il les
estime régulieres, recevables et bien fondées ».

Les personnes dont les ressources soni mnsuffisantes peuvent, si elles remplissent les
conditions prévues par la loi n°91-647 du 10 Juillet 1991, bénéficier d'une aide
Juridictionnelle.

Elles doivent pour demander cette aide, s’adresser au bureau d’aide juridictionnelle établi au
siége social du Tribunal Judiciaire de leur domicile.

Les piéces sur lesquelles la demande est fondée sont indiquées en fin d’acte selon bordereau
annexé et jointes 4 la présente assignation.

PLAISE AU JUGE DES REFERES

OBSERVATIONS PRELIMINAIRES

Aucun texte du C.P.C. ne permet de saisir le Juge des contentieux de la protection au fond

d'une procédure dite "a jour fixe" v compris dans les cas d'urgence caractérisés.

En effet, la procédure a jour fixe est codifiée sous les article 840 et suivants du C.P.C.
L'article 840 du C.P.C. dispose :
"Dans les litiges relevant de la procédure écrite ordingire, le président du tribunal

peul, en cus d'urgence, autoriser le demandevr, sur sa requéte, a assigner le défendeur
a jour fixe. Il désigne, 5'il y a liew, la chambre & laquelle l'affaire est distribude.

La requéte doit exposer les motifs de | urgence, contenir les conclusions du demandeur
el viser les piéces justificatives.

Copie de la requéte et des piéces doit étre remise au président pour étre versée au
dvssier du tribunal”
La procédure écrite ordinaire est celle oui le ministére d'Avocat est obligatoire.

Or, devant le Juge des contentieux de la protection, le Ministére d'Avocat n'est pas obligatoire
et la procédure est orale.

(V2]
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Pour autant, larticle 837 alinéa 1 du C.P.C. permet de mettre en ceuvre la technique dite de la
"passerelle”, ce qui a nolamment pour effet de permettre & une partic de saisir le Juge des
référés, lequel peut en revanche étre saisi d'heure heure, afin d'obtenir une décision rapide
de sa part renvoyant les parties, toujours en cas d'urgence, devant telle audience au fond dont
il fixera la date.

Article 837 al. 1 du C.P.C. ;

"4 la demande de I'une des parties et si l'irgence le Justifie, le président du ribunal
Judiciaire ou le juge des contentieux de la protection saisi en référé peut renvoyer
lafjaire & une audience dont il fixe la date pour qu'il soit statué au fond Il veille ace
que le défendeur dispose d'un temps suffisant pour préparer sa défense. L'ordonnance
emporte saisine de la juridiction”.

Ces observations formulée, la requérante es qualité de liquidateur judiciaire de la société
PETITES LOCATIONS entend, aux travers la présente assignation, obtenir une Ordonnance,
au visa de l'article 837 al. 1% précité du C.P.C,, renvoyant 'affaire 4 telle date qu'il plaira au
juge des référés de fixer, & trés bref délai, afin qu'il soit statuer sur les mérites de sa demande,
laquelle procéde d'une urgence particuliére, ainsi qu'il le sera démontré.

La requérante entend voir déclarer inopposable, aux organes de la procédure collective de son
administrée, la Société PETITES LOCATIONS, I'occupation, et donc nécessairement le bail,
qui a &t¢ consenti par Monsieur ROCCETTI aux requis, portant sur un appartement propriété
de ladite société, dépendant d'un ensemble immobilier dénommé "L'Aldébaran”, sis 4 Rue du
Parc — 06000 NICE, avec toutes les conséquences en découlant.

Par Arét en date du 17 avril 2021, la Cour d'Appel d'Aix en Provence a prononcé la
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS (RCS de NICE sous le n° 521 414
276), laquelle exergait une activité d'acquisition et de gestion d'immeubles, et a désigné
l'exposant en qualité de liquidateur judiciaire (piéce n® 1).

Le montant du passif déclaré a la procédure collective de la Société PETITES LOCATIONS
s'eleve 4 726.003,13 €, dont 555.585,08 € définitif, sans compter [e passif post L.J.

Cette société est propriétaire de divers biens et droits immobiliers sis Commune de NICE,
dont un apparemment et une cave dépendant d'un ensemble immobilier dénommé
"L'Aldébaran", sis 4 Rue du Parc — 06000 NICE (piéce n° 2).

Aux termes d'une Ordonnance en date du 6 novembre 2024 (pi¢ce n® 3), Monsieur le Juge
Comumissaire du Tribunal de Commerce de NICE 2 la procédure collective de L'E.UR.L.
PETITES LOCATIONS a ordonné la vente aux enchéres publiques d'un certain nombre de
biens immobiliers propriété de cette derniére, dont celui sis 4 Rue du Parc a NICE.

Cette ordonnance a été publide au Service de la Publicité Fonciére de NICE le 17 décembre
2024, Vol. 2024 S 224 (piéce n° 2).
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Conformément aux dispositions de l'article R 642-29-1 du Code de Commerce, applicable en
la matiére, le cahier des conditions de la vente doit étre déposé au plus tard dans les deux mois
suivant la publication de Fordonnance du J uge Commissaire se substituant au commandement,
et Paudience d'adjudication doit 8tre fixée dans un délai compris entre deux et quatre mois
suivant 'avis & partie saisie devant lui-méme &tre signifi¢ dans les cinq jours suivant le dépét
duC.D.CV,

Le greffe du J.E.X. Immobilier du T.J. de NICE a précisé & l'avocat de la SCP BTSG? que la
date d'adjudication pouvait étre fixée au 15 mai 2025 {pitce n® 4).

Sur ce, il s'est avéré qu'a l'occasion des diligences accomplies dans le cadre de I'établissement
du cahier des conditions de la vente, ce bien immobilier était apparemment occupé par des
personnes (les requis) qui étaient trés récemment entrées dans les lieux.

Ayant eu connaissance de cette occupation, la SCP BTSG? es qualité a alors immédiatement
mandaté Maitre BRUNEAU, Huissier de Justice, afin de déterminer d'une part, l'identité de
ces occupants et, d'autre part, les conditions juridiques de cette occupation,

C'est ainsi qu'aux termes d'un P.V. en date du 6 janvier 2025 (piéce n° 5), Maitre BRUNEAU
a constat¢ que les requis étaient effectivement les occupants de cet appartement dans lequel ils
avaient emménagé le samedi 4 janvier 2025,

Interrogé sur les conditions de leur occupation, la personne présente dans les lieux, Madame
Ibtissem DIERRI, devait préciser que c'est "Monsiewr Fédérico ROCCETT] qui lui a donné
les clefs de lappartement”.

A la question posée par I'huissier instrumentaire relative a P'existence d'un bail, Madame
DJERRI devait répondre :

“Elle m’indique qu’elle n'a pas signé de bail ¢ ce Jour, mais qu'il a été convenu avec
"Frédéric” le paiement d'un loyer de 1 000 (mille) euros™.

A supposer qu'il n'existe effectivement pas de bail éerit, un bail verbal existe a tout le moins
puisqu'an loyer de 1.000 € mensuel aurait ét¢ convenu.

A ce stade des explications, on précisera que Monsieur Fédérico ROCCETT 1 est l'ancien
gérant de la Société PETITES LOCATIONS et, surtout, son seul et unique associé.

Et que ce n'est pas la premiére fois qu'il consent un bail sur un bien immobilier propriété de
cette soci€té, au mépris du principe du dessaisissement.

On précisera & cet égard qu'aux termes d'une Ordonnance en date du 16 mars 2022 (piéce
n° 6), le juge Commissaire 3 la procédure de liquidation judiciaire de la Société PETITES
LOCATIONS a autorisé la cession de gré a gré d'un autre appartement propriété de cette
société, sis 76 Chemin du Vallon de Barla a NICE, au profit des époux LE PORATI,
moyennant le prix de 90.000 € net vendeur.
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Au jour de la requéte saisissant le Juge Commissaire, ce bien immobilier était occupé par un
tiers en la personne Monsieur Anderson CHA VES FINDA.

Or, il s'est avéré que postérieurement a l'ordonnance du Juge Commissaire ayant autorisé cette
cession de gré, Monsieur ROCCETTIL, dont on précisera qu'il est I'Associé unique de 'EURL
PETITES LOCATIONS, a cru devoir consentir sur ce dit bien immobilier un bail d’habitation
au profit de Monsieur Salvatore SETOLA (le requis) en date du 1% juin 2022 (piéce n° 7).

Pour mémoire, Monsieur ROCCETTI s'est vu prononcer, aux termes dun jugement du
Tribunal de Commerce de NICE du 24 mai 2022 (pice n° 8), une interdiction de gérer
pendant une durée de cing ans, de sorte qu'il n'y pas lieu d'8tre particuliérement étonné par les
agissements de ce personnage. ..

Toujours est-il que confrontés a l'existence de ce “bail”, les époux LEPORATI ont alors
légitiment refusé de réitérer en la forme authentique la vente leur profit de ce bien
immobilier, et aux termes d'une Ordonnance en date du 4 décembre 2024 (piéce n° 9), le juge
Commissaire & la procédure de liquidation judiciaire de la société PETITE LOCATIONS a
rétracté sa précédente Ordonnance du 16 mars 2022,

Sur ce, il s'avére donc que Monsieur ROCCETTI & cru pouvoir consentir un bail verbal sur
l'appartement objet de la présente assignation alors qu'il n'en est évidemment nullement le
propriétaire (puisque ce bien est la propriété de la seule Société PETITES LOCATIONS, peu
importe qu'il en soit son unique associé).

Or, on sait que si le bail de la chose d'autrui n'est pas nul, de sorte qu'il produit ses effets dans
les rapports entre le bailleur et le preneur tant que celui-cienala Jouissance paisible, il est en
revanche inopposable au véritable propriétaire du bien loué (Cass. Civ. 3™ 2 février 2010,
n® de pourvoi 08-11.233).

Au demeurant, & supposer pour les seuls besoins du raisonnement que Monsieur ROCCETTI
ait agit, en consentant ce bail, pour le compte de fa Société PETITES LOCATIONS (ce qui
n'est assurément pas le cas, Madame DJERR] ayant précisé que c'est "Monsieur Fédérico
ROCCETTT qui lui a donné les clefs de | ‘uppartement" et non la société PETITES
LOCATIONS qui aurait été représentée par Monsieur ROCCETTI), il n'en resterait de toute
fagon pas moins inopposable aux organes de sa procédure collective (la requérante es qualité).

En effet, Madame DJERR! a indiqué a I'huissier instrumentaire "avojr emmeénagé avec son
compagnon, Monsieur Hakim BOUCHTOUNA, le samed; 4 Janvier 20257, date & laquelle la
société PETITES LOCATIONS était depuis longtemps en liquidation judiciaire (ouverte par
Atrgét de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du 1% avril 2021 ).

On sait que Particle L 641-9 alinéa | du Code de Commerce dispose :

"Le jugement qui ouvre ou prononce la liquidation judiciaire emporte de plein droit. &
partir de sa date, dessaisissement pour le débiteur de l'administration ef de la
disposition de ses biens méme de ceux qu'il a acquis & quelque titre que ce soit tant
que la liquidation judiciaire w'est pas cloturée. Les droits et actions du débiteur
concernani son patrimoine sont exercés pendant toute la durée de la liquidation

judiciaire par le liguidgtenr"
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Or, la SCP BTSG? es qualité de liquidateur judiciaire n'a pas éi€ invitée & concourir au "bail"
en cause, au mépris de dispositions de la régle du dessaisissement édictée par Particle L 641-9
du Code de Commerce.

La sanction de la violation de ces dispositions, est l'inopposabilité de 'acte concené (qu'il
s'agisse d'un contrat de location ou d'une vente) aux organes de la procédure collective, ainsi
que le juge la Cour de Cassation :

"Attendu que les actes juridiques accomplis par le débiteur en liquidation judiciaire,
dessaisi de I"administration et de la disposition de ses biens, ne sont pas frappés de
nullité, mais simplement d’inopposabilité & la procédure collective” (Cass. Com. 23
mai 1995, n° 93-16.930, Bull. civ. IV, n° 150).

Et ce alors que la bonne foi de I'acquéreur, savoir son ignorance de I’état de liguidation
judiciaire atteignant le propriétaire du bien concernd, est indifférente au jeu des régles du
dessaisissement (Cass. Com. 2 avril 1996, n° 92-19.912, Bull. civ. IV, n°® 103).

Méme I’absence de mention au BODACC du Jjugement ouvrant une procédure de liquidation
judiciaire reste sans influence sur les régles du dessaisissement (Cass. Com. 11 décembre
2001, n° 99-12.290, Act. Proc. Coll. 2002/4, n° 51).

Il est donc constant que le bail, qu'il soit écrit ou verbal, ayant été consenti aux requis est
radicalement inopposable a la SCP BTSG? es qualité¢ de liquidateur judiciaire de PEURL
PETITES LOCATIONS.

De sorte que la requérante es qualité est bien fondée :

- D'une part, 4 obtenir expulsion des requis ainsi que de tout occupant de son chef, si
besoin est avec le concours de Ia force publique ;

- Drautre part, 4 solliciter leur condammation in solidum 2 lui payer une indemnité
d'occupation & compter de la présente assignation et jusqu'a leur départ définitif des
lieux ainsi que celui de tout occupation de son chef.

Concernant cette derniére demande, il y aura lieu de fixer le montant de l'indemnité
d'occupation au montant que Madame DJERRI a elle-méme précisé a [Huissier
instrumentaire étre celui du loyer dont elle s'acquitte auprés de Monsieur ROCCETT], savoir

1.000 € mensuel.

En effet quand bien méme le "bail" consenti par Monsicur ROCCETTI aux requis est
inopposable au requérant es qualité, il révele nécessairement la valeur locative du bien
immobilier dont il est 'objet.

I s'agit par conséquent du montant de indemnité d'occupation qui sera mis in soflidum 3 la
charge du requis,
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L'ensemble de ces demandes ressort de la compétence du juge des contentieux de Ia
protection statuant au fond.

Ainsi que cela a déja été précisé en préambule de la présente assignation, l'article 837 alinéa 1
du C.P.C. permet, 4 la demande la demande de I'une des parties, en l'espece de la requérante
es qualité, au juge des référé de renvoyer l'affaire & une audience dont il fixe la date pour qu'il
soit statué au fond.

En l'espéce, l'urgence est caractérisée.

En effet, et tel que cela a également été rappelé supiat, le juge Commissaire a la procédure de
liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS a rendu en date du 6 novembre
2024 (piéce n° 3), une Ordonnance prescrivant notamment la vente de I'appartement occupé
par les requis dans les conditions que I'on sait.

La procédure de vente en la forme des saisies immobiliére est enserrée dans des délais trés
stricts, l'audience d'adjudication étant d'ores et déja fixée 4 'audience du J.E.X. immobilier du
T.J. de NCIE du 15 mai 2025 (piéce n° 4).

Il est évident qu'une vente aux enchéres publiques de ce bien occupé pas les requis dans les
conditions ci-avant explicitées ne pourra quaboutir 4 un prix d'adjudication qui sera trés
sensiblement inférieur & ce que 'on peut en attendre d'un bien libre de toute occupation,

Ce qui cause évidemment préjudice 4 I'ensemble des créanciers de la procédure collective de
la société PETITES LOCATIONS qui sont également représentés par le requérante es qualité.

Eu égard au délai incompressible pour mettre en ceuvre puis pour parvenir a expulsion des
requis, seul le renvoi de la présente affaire au juge du fonds a une audience qui devra étre
fixée & trés bref délai, afin qu'il soit statué sur les mérites des demandes de la requérante, est
susceptible de permettre que ce bien soit libre de toute occupation lorsque son adjudication

sera requise,

Des lors, I'urgence présidant a la demande de la requérante es qualité de voir renvoyer la
présente affaire 4 une audience, dont le juge des référés fixera la date pour qu'il soit statué au
fond, est caractérisée.

PAR CES MOTIFS

Vu Farticle 837 al. 1 du CP.C. ;

Voir le Juge des référés renvoyer l'affaire a une audience dont il fixera ta date, & trés bref
délai, pour quil soit statué au fond sur les mérites des demandes du requérant es qualits,

5aVOIr ;

"Vi le P.V. de constat dressé en date du 6 janvier par Maitre BR UNEAU, Huissier de Justice
a NICE ;

LG



Constater que le "bail" consenti par Monsieur Fédérico ROCCETTT aux requis, portant sur
les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier dénommé "L'Aldébaran 4
§is 4 Rue du Parc & NICE 'a été par une personne qui ne disposait d'aucun droit ni titre ;

Dés lors déclarer inopposable ledit bail au requérant es qualité,

En rout état de cause ;

Vu U'drrét de la Cour d'Appel d'dix en Provence en date du 1° avril 2021 ayant prononcé la
liguidation judiciaive de la société PETITES LOCATIONS :

Vularticle L 641-9 alinéa 1 du Code de Commerce

Dire et juger inopposable & la SCP BTSG? es qualité de liguidateur judicaire de la Société
PETITS LOCATIONS ledit bail dés lors qu'il a 6té consenti sans le concours de cette derniére
en sa qualité de liquidateur judicaire de cette société.

Vu l'article 1240 du Code Civil ;

Condamner in solidum les requis & payer & la requérante es qualité une indemnité
d'occupation mensuelle de 1.000 € & comprer de la signification de la présente assignation et
Jusqu'a son départ définitif des lieux et celui de tout occupant de son chef.

Ordonner I'expulsion des requis, ainsi que celle de tout occupant de leur chef, des biens qu'ils
accupent, savoir un appartement dépendant d'un ensemble immobilier dénommié
"L'Aldébaran”, sis 4 Rue du Parc & NICE,

Condamner in solidum les requis & payer & lu requérante es qualité une somme de 1.000 € au
tire des dispositions de larticle 700 du C.P.C. ainsi qi’aux entiers dépens de !'instance
(article 696 du C P.C )"

SOUS TOUTES RESERVES

Piéces visées :

Arret de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du en date du 1% avril 2021 ;

Etat hypothécaire biens propriété de la Société PETITES LOCATIONS ;

Ordonnance Juge Commissaire en date du 6 novembre 2024 ;

Email gretfe JEX immobilier T.J. NICE ;

P.V. de constat de Maitre BRUNEAU en date du 6 janvier 2025 ;

Ordonnance Juge Commissaire en date du 16 mars 2022 ;

Bail en date du 1" juin 2022 consenti par Monsieur ROCCETTI sur un bien propriété
de la Société PETITES LOCATIONS sis 76 Chemin du Vallon de Barla 2 NICE
Jugement du Tribunal de Commerce de NICE du 24 mai 2022 ;

9. Ordonnance Juge Commissaire en date du 4 décembre 2024,

MOV kW -
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Anne- Chr

Nous, Juge des référés de la juridicsion des
NICH

contenticns et de la protection du Tribunal Judictaire de N

Vu la requéte qui précéde et les pidces & Pappui,
Vi les motifs exposés,
Vu les copics des pidces justificatives joirdes,

3 al. 2 du Code de procédure civile ef Murgence,

Vu lactic

Auvtorisons La SCP BTSG?, en son drablissement secondaire de NICE, 51 Rue Maréchal
Joffre & DO‘}O NICE, prise en la persunne de son tepréseniant légal en exercize, Mauttre Denis
GA‘»‘TM G2, es qualisé de Houldwteur judicaire de la Socidtd PETITES LOCATIONS, EURL

i :au RES de NICE s0us le n® 521 414 274, dono o sidge social est sis & Mive

(06100)

+
6
153

) 2;2 rue Philippe A

quéte qui précéds, &

Suration, auy iins de

A

née le 29 dicondsre 1990 & ANWABA {Algére),

]
S R do Pare - 08000 NIZ

- Miownsieur Haldn: BOUTUHOUNA, demeurant, "U'Aldébaman”, 4 Rue du Parc —~

06000 NICE
Uevant nous, a notre audicnce des réidrds de la juridiction des contentisux et de fa protection
1 ,-l. sb i "‘I 3 :‘ “ial d_‘ },¥CF . H [ H e s f , L

du Tribunal Judiciaire de NICE, e o9 s I

Disons gue 'assignation devra 8tre délivrde avaatle 4

Disens que 1a copie des piéces visées dans 1aqsxgnat;on sera annexée A cette dernidre.

E% ppelons que fa présente Ordonnance est exdeuioire au seud vu de sa minute ei application
de Farticle 495 al, 2 du Code de Procddure Civile

F ait et ordonng en notre Cabinet
Al %1"?9 de Justice de NICE i

P
i

e

6

jf‘.‘) 1’?' )




Gilles BROCA
Avooatl au Barreau de NiCE

9 rue Alfred Mortier 06008 NICE
B 0782085874
Email : nice.avocat@gmiail.com
CASE PALAIS N° 250

REQUETE AUX FINS D'ETRE AUTORISE A
ASSIGNER EN REFERE D'HEURE A HEURE
A MONBSIEUR L.E JUGE DES REFERES
DE LA JURIDICTION DES CONTENTIEUX DE LA
PROTECTION
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NiCE

fn

it

‘“CP BTSS?, en son établissement secondaire de NICE, 51 Rue Maréchal Joffre 06600
FEVEY

)

MICE, prise en la persoane de son représentant [égal en exercice, Mudire Denis GASNIEER,
es quelit¢ de liquidatcur judicaire de la Société PETITES LOCATIONS, EURL
immatricuiée au RLS de NICE sous le n® 521 414 276, done le sidge social est sis & Nice
{061090), 28, rue Philippe Andréuni,

roed

Leant pour Avoeat 13'% Hre {hilles BROCA du Barteau de Nice, v demeurant 9 Rue Alfred
Mortier, 66000 Nice - T¢l. 07.82.06.58.74 - E.zil nice.avocat@gmail.com,

AL AONNEDTR DEVOUS EXPOSER

Pur Aredt en date du 17 avnl 2021, in
Liguidation judiciatre de la société PEN TES LOCATIONS (RCS de NICE sous le n° 521 414
2?7), laquelle exergait une activité d'acquisition ot de gestion d'immcubles, et a désigné
l's

posante en qualité de liquidateur judiciaire (pidce n° 1),

Cour d'Appel d'Aix en Provence a prononcé Ia

Cetie sociéé st propri¢taire de divers biens of droits immebiliers sis Comnume de NICE
dont un apparemment et une cave dépc,m ant d'un ensemble tmmobilier dénommé
"L'Ajdébaran”, sis 4 Rue du Parc — 06000 MICE (pidee n° 2).

Aux termes d'une Ordennance en daie du 6 novembre 2024 {pidce n® 3), Monsicur ie Juge
Commissaire du Tribunal de Commerce de NICE & la procédure collective de L'E.UR.L.
PETITES LOCATIONS 2 ovdonné la vente aux enchéres publicuss d'ua certain nombre de
biens immobiliers proprié¢ié de cette derniére, dont celui sis 4 Rue du Parc a NICE.

Cette ordonnance a été publiée au Service de la Publicité Foncitre de MNICE le 17 décembre
2024, Vol. 2024 § 224 (pitee n° 2).

Conformérment aux dispositions de l'article R 642-29-1 du Code de Commerce, applicable en
fa miatidre, le cahier des conditions de fa venie doit Stre déposé au pius tard daus les dews mois
suivant la publication dz I'ordonnance du Juge Commissaire se substiluanl au commandement,
et laudience d'adjudication doit &lre fixde dans un délai cumpns entre deux et qua.w 1ois
suivant l'avis 4 partie saisic devant fui-méme éure signifié dans les cing jours suivant te dépét

du C.D.CV.
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Le greffe du J.EX. Immobilier du T.J. de NICE a précisé 4 Favocat de 1a SCP BTSG? que 1a
date d'adjudication pouvaii &ire [ixée au 13 mai 2025 (pidce n° 4).

Sur ce, il s'est avére qu'a occasion des diligences accomplics dans le cadre de ['établigsement
du cabier des conditions de la vents, ce bien immabilier étaic apparemment occupé par -
Madame Ibtisssin DJERRT et son compagnon, Monsieur Hakim BOUTCHOUNA.

Ayant cu connaissence de cetie occupation, la SCP BTSGE es qualitéd a alors immédinierncnt
mandaté Maitre BRUNEAU, Huissier de Justice, afin de déterminer d'une part, Fidentit? de
ces occupants et, d'autre part, les conditions juridiques de cette occupation.

Clest alasi qu'aux termes d'un P.Y. en date du 6 janvier 2025 (pigce n° §), Maiire BRUNEAU
a constaté que les conserts DIERRI-BOUTCHOUNA étaient effectivement les occupants de
cet appartement dans lequel ils avaient emménagé le samedi 4 janvicr 2025,

Intesrogé sur les conditions de leur occupation, la personne présente dans les liews, Madame
Ibtissemn DLEEEL devait préciser que 2est "Monsiewr Fédérice ROCCETTT gui fud ¢ donné
les clefs de Uappariement”.

A la question posée par Vhuissier instumentaire relative § Foxistence d'un bait, kadame
DJBERRI devait répondre -

“Gitte mindique qu'elle n'a pas signé de bail @ ce jour, mais gu il @ é1é convens avec
"Frédérict iz pajement d 'unt loyer de 1T 000 (mille) euros".

bail écrit, v bail verbal existe 4 (oul Iz moing
i convent.

A supposar il wexiste effectiven
puisqu'un loyer do 1.900 € mensue

Mensieur Fédérico ROCCETTT est Fancien gérant de la Sociéis FETITES LOCATIONS e,
anique associs,

surton, son seud af

Ce n'est pas ln pramidre fois quil conseat un bail sur un bien immobilier propriété de cotic
du principe du de sement.
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sociéts, au mdp:

CQn précisera & col dgard quaux termes d'une Cedonnance en daie du 16 mars 2022 {pitce
n° 6), le juge Commissaire & ta procédure de liquidation judiciatre de la Société PETITES
LOCATIONS a autorisé la cession de gré 4 gré dun autre appartement propriétd de cette
socidté, sis 76 Chemin du Vallon de Buda a NICE, au prollt des époux LE PORATY

W

moyenaant le prix do 90,000 € net vendeur,

Au jour e 1a roquéto saisissant e Tuge Commissaire, ce bien immobilier étaif cceupé par un
tiers en la personue Monsieur Anderson CHAVES FINDA.

Or, 11 s'est avérd que postérieurenent & lordonnance du J§ uge Commissaire ayan! autorisé cetic
cession: de gré, Monsieur ROCCETTI 4 cru devoir consentir sur 22 dit bien immobilier un bail
d*habitation au profit d'un Sieur SETOLA en date du £ juin 2022 (pigee n° 7).

LYo



Pour mémoire, Monsieur ROCCETTI s'est vu prononcer, aux termes d'un jugement du
Tribunai de Commerce de NICE du 24 mai 2022 (picee n° 8), une interdiction de gért,r
pendant une durée de cing ans, de sorte qu'if 'y pas Heu d'étre particuliérement étonné par ls
agissements de ce personnage. ..

Toujours est-il que confronfds & I'existence de ce "bail", les époux LEPORATI ont alors
légitiment refusé de réitérer en la forme authentique la vente lewr profit de ce bien
immobilier, et aux termes d'une Ordonnance en date du 4 décerbre 2024 (piéce n° 9}, le juge
Commissaire 2 a procédure de liguidation judiciaire de 1a sociésd PETITE LOCATIONS a
rétracté sa prdcédente Ordonnance du 16 wars 2022,

Sur ez, il savére donc que Monsieur RGCCETTI & ciu pouvoir consentir un bail verbal
consorts DIERRI-BOUTCHOUNA alors qu'il rest évidemiment nullement le propriétaic du
bien qui en cst ['objet (pumsquc ce biza est la propriété de la seule Société PETITES
LOCATIONS, peuimporte quiil en soit s¢i tnigque associéd),

Or, on sait que st le bail de la chose dautrui n'est pas nul, de sorte qu'il produit ses effe
les rapports coive le bailleur et le preneur tant quu celui-ci en a o ;oulssancc paisible, i ssten
revanche inopposable au véritable propriéiaire du bien loné (Cass. Civ. 3™ 2 février 2010,
n° de pourvei 08-11.233),

B¢ quen foul élat de cause ce bail ost encore inopposable ecanx organes de la pr)*
collective en application des dispositions Particle L 641-9 alinéa | du Code de Couvneree

M2 fugenient gui ouvee (o prononse fa liguidation ji

sat a‘a{e siisissement pour le débiteur w’c 1admzmstn;;w.»z 2l de !a
cue tifre gque og scit o
s el actions du deéb

RERT veuw gutl a goguis & guel
.{f:!::‘Oi’I j-zzof.z igire nlesi pos eldhode, Les dvoi;
congernant son palrimoing sont exercés pesdant tovie lo durée de ia ligwi
Judiciaire par le liguideatea”

!‘]. "l;iu

Or, la S5CP BTS( es qualité de Hquidateur judiciaire 1w'a pas éud swirée & concourir au "
en cause, au mepris de dispositions de la régle du dessaisissement Sdictée par Pavticie L 641-9

du Code de Commerce,

Et la sanction de la violation de ces dispositions, est ['inopnosabilité de l'acle concernd {qu'il
s'agisse d'un contral de location ou d'une vente) aux organes de ja procédure collective, ainsi
que le juge la Couy de Cassation

“dttendii gue les actes furidiques accomplis pur le débiiewr en liquidaiion judiciive,
dessaisi de 'administration ef de la disposition de ses bans, ne sont pas fr &f}”'p(,’? a'e
nufliré, mais simplement d ingpresabiiiné & la procédure collective” (Cass. Com. 23
mai 1993, n® 93-16.930, Bull. civ. IV, n® 150).

L
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Cela étant rappelé, la requérante 2st bien fondée 4 &tre autorisée 4 assigner d'heurc & heure les
consorts DIERRI-BOUTCHOUNA devant lc juge des référés afin que ce dermier renwii, au
visa de 'article 837 al. | du C.P.C,, les parties au fond devaat le juge des contenticux etde la
protection 4 telle date qu'il fixera & trés bref délai, afin qu'il soit slatuer sur les mérites des
demandes de la requérante, telle qu'exposées dans !'assignation pour laguclie la présente
autorisation est sollicitée,

'y a en l'espece urgence 4 ce que le juge des référés slaiue sur ceite demande de "passerelle”
pour les mémes raisons quil ¢ urgence 3 ce qui! soit staté au fond sur la demands de Ja

requdrante,

En effet, et ainsi que ccla a déji &é précisé supra, le juge Comissaire 4 la procédure de
liguidation judiciaire de fa société PETITES LOCATION a rendu en daie di 6 novembre
2024 {piéce n° 3), unc Ordonnance prescrivant notamment la vente de Pappartement occupé
par les consorts DIERRI-BOUTCTIOUNA dans les conditions qui viennent d'dtre orécisées.

La procédure de vente en la forme des saisics immobiiiére est ensenée dans des délais (rés
stricte, Faudience d'adjudication &uant d'ores et déja fixde 4 Fandicnee du TE.X. immobilier du
1.4, de NCIE du 15 mai 2025 {pigcen® 4),

 dvident qu'une venie aux enchéres publiques de ce bien occupé pas fos requis dans les
ong ci-avant explicitées ne pourra quabouiir & un prix d'adjudication qui sera trés
ment intéricur & ce que oa peat en attendre d'un bien libre de toute oceupation.

use évidemment préjudice & l'ensemble des créancicrs de la procédurs collective de
HTES LOCATIONS qui sont également reprisentés par le requérante v qualité.

Ce qui w
{2 soeidit

Eu €gard au délai incompressible pour mettre en csuvre puis pour parvenic 4 Pexpulsion des
e

zequis, seul le renvol de laffaive au juge du fonds & une audience frés nroche est susceptible
citre que ce bizn soif Hbre de toute occupation lorsque son adjudication sera requise.

de porm

LVALE

contenticus de la protection,

Hrant ragpalé quiil n'est pas possitle d'étre aviorisé 2 assigner & Yjour fixe” devant le jgee des
o ¥ & 5 13

En effet, la procédure 2 jour fise cst codifide souws Tes article 840 et suivant du OB O,

L'articie 340 du C.2.C. dispose :

"Dans les litiges relevegyt de la procédwre éerite ordingire. le président du tribunal
pent, en cas d'urgence, avioriser le demandeur, sur sa requéte, & assigner le défendeur
d jour fixe. Il désigne, 57l y « liew, la chambre a laquelle laffaire est disirituée.

cposer fes motifs de Purgence, contenir les conclusions du demandour

4x

Justificatives.

La requéte doit
¢f viser Ies piéces

Copie de la requéle e dey pidces doll étre remise au présideni pour Sire versée au
dosyier du tribial”

La procédure €erite ordinaire st celle ol e ministére d'Avocat est obligatoire.

oY,



Or, devant le Juge des contenticux de la protection, lc Ministére d'Avocat mest pas obligatoire
et la procédure est orale.

Des lors, Turgence présidant 4 la demande de la requérante es qualité d'étre autorisée &
assigner en référé d'heure 4 heurs est caractérisée.

Erant rappelé  cet égard que larticle 4835 ¢u C.P.C dispose

"la demande est portée par voie d'assigration & une audience fenue & cet effet aux
Jour et heure habituels des réfévés.

8, wéansmoins, le cos requiert céicrité, le juge des riférés pent permettve d'assioner,
& heure indiyude, iwdme les joiurs fovids ou chdmds”.

Clest pourquoi, Monsicur le juge des référds, la requérante requisrt qu'il vous slaide de bien
voulolr f'autoriser 4 assignar d'heure & heure
- Madame Ibilssem DJERRY, née iz 29 décembre 1990 3 ANWABA {Algérie)},
demecurant, "[’Aldéharan®, 4 Rue du Paee - 06000 NICE
- Mongizor Hakim BOUTCHEOUNS, demeurant, "L'Aldébaran”, 4 Rue du Pac —~

SAF

06000 NiCk

Afinquitd soit stamd sar les mérites de I'assignation anacxée 2 la présente requits.

Faiia MICE, fe 13 janvier 2025

Pidces annexés :

- Projet d'assignation en r8f8ré et :
Arrét de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du en date du 1 avril 2021 ;
Etat hypothécaire biens propriété de ta Société PETITES LOCATIONS ;
Ordonnance Juge Cominissaice en daie du 6 novembre 2024 ;
Emaif greffe JEX immobilier T.J. NICE ;
P.V. de constat de Maiwve BRUNEAU en dute du 6 janvier 2025 :
Ordonnance Juge Comimissaire en dale du (8 mars 2022 ;
Bail en date du ' juin 2022 cousenti par Monsieur ROCCETTI sur wa bien propricté
de la Société PETITES LOCATIONS sis 76 Chemin du Vallon de Barla a NICE
Jugement du Tribural de Comierce de NICE du 24 mai 2022 ;
Ordonnance Juge Cornmissaire ea date du ¢ décembre 20724,

N
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PREMIERE EXPEDITION (462 ) Acte 25 . 1021 ( ASA)

PROCES VERBAL DE SIGNIFICATION

Le JEUD! SEIZE JANVIER DEUX MILLE VINGT CINQ

lors de la signification de iz cople du présent acte &

Madame DJERRI ibtissem
Né{e) le 2912/1990 3 ANNABA {(ALGERIE)
L'Aldébaran 4 avenue du Parc RDC face escalier 06100 NICE

Le copie du présent acte a été déposée & Fétude.

N'ayant pu, lors de mon passage, avoir aucune indication sur le lieu ol rencontrer le destinataire de |'acte, ces circonstances
rendant impossible la remise a personne ou & une personne présente acceptant de recevoir la copie de Facte, pour les mofifs ci-
aprés : Le Destinataire est absent En Fabsence du destinataire

et vérifications faites que le destinataire est domicilié a l'adresse indiquée suivant les &éments ci-aprés

Le domicile de la personne requise est connu de T'étude, car confirmée par la personne requise au Commissaire de justice jors de
sa demiére récente visite,

Le domicite est connu car confirmé par personne requise & commissaire de justice

Conformément & farticle 656 du C.P.C., la copie du présent acte est conservée 8 I'éfude pendant 3 mois sous enveloppe fermée,
ne portant que lindication des noms et adresse du destinalaire de f'acte, et le cachet de I'huissier apposé sur ta fermeture du pii

Un avis de passage daté de ce jour, mentionnant la remise de a copie, la nalure de f'acte, le nom du requérant, ainsi que fe nom
de fa personne ayant regu la copie de facte, a é18 laissé au demicile ou & fa résidence du destinataire.

La fettre prévue par farticle 658 du C.P.C. comportant les mémes mentions que f'avis de passage ef rappelant les dispositions du
demier aiinéa de l'article 656 du C.P.C. a été adressée au deslinataire avec copie de l'acte de significafion le 16/01/2025 .

PROCES VERBAL DE SIGNIFICATION

Le JEUDI SEIZE JANVIER DEUX MILLE VINGT CINQ

fors de la signification de la copie du présent acte &

Monsieur BOUTCHOUNA Hakim
L'Aldébaran 4 avenue du Parc RDC face escalier 06400 NICE

Le capie du présent acte a été déposée a 'dtude.

Nayant pu, lors de mon passage, avoir aucune indication sur le fieu ol rencontrer le destinataire de I'acte, ces circonstances
rendant impossible la remise & personne ou & une personne présente acceptant de receveir la copie de Vacte, pour les motifs ci-
apres : Le Destinataire est absent En fabsence du destinataire

et vérifications faites que le destinataire est domicilié & Fadresse indiquée suivant les éléments ci-aprés :

Le domicile de la personne requise est connu de I'étude, car confirmé par Madame DJERR! Ibtissem lors dune précédents et
récente visite dy Commissaire de justice.

Conformément a Farticle 656 du C.P.C., a cople du présent acte est conservée & I'étude pendant 3 mois sous enveloppe fermée,
ne portant que lindication des noms ef adresse du destinatzire de l'acte, et e cachet de Ihuissier apposé sur fa fermeture du ph

Un avis de passage daté de ce jour, mentionnanf la remise de la copie, ia nature de facte, le nom du requérant, ainsi que e nom
de la personne ayant regu Ja copie de l'acte, a é1é laissé au domicite ou 4 la résidence du destinataire,

L& fetfre prévue par larticle 658 du C.P.C. comportant les mémes mentions gue Favis de passage et rappelant les dispasitions du
dernier alinéa de l'article 656 du C.P.C. a été adressée au destinataire avec copie de l'acte de signification le 16/01/2025 .
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DETAIL DU COUT BE L'ACTE
Emolament 2.R444-3C. Com
Frais de dédplacement 2.A444-48
Total Hors-Taxes

VA au taux de 20.00 %
Affranchissement

COUT DACTE TOTAL T.T.L,

COUT définitif détaillé de I'ACTE
Cet acte a été remis par Clarc assermenté, suivant les déclarations, qui iuf ont ét8 failes. Je vise, conformément 3 la Loi, les

mentions relatives 4 la signification.

L.a copie de cet acte compore 181 Feuilles

180.36
9.40
189,76
37.85
556
pExxg

Christopher SORRENTING




COUR D’APPEL D’AIX EN PROVENCE
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NICE
Service de proximité

ORDONNANCE DE REFERE

_ - du 04 Février 2025
Minute n"‘./‘ZAL\ q 25 r’

S.C.P. BTSG? ¢/ DJERRI, BOUTCHOUNA

DU 04 Février 2025

N° RG 25/00360 - N° Portalis DBWR-W-B7J-QGRB
DEMANDERESSE:
S.C.P. BTSG?

en son établissement secondaire 51 rue Maréchal Joffre 06000

NICE

prise en la personne de son représentant légal en exercice Me
Denis GASNIER, es-qualités de liquidateur judiciaire de 'EURL
PETITES LOCATIONS dont le siége social est sis 28 rue Philippe

Andréani 06100 NICE

représentée par Me Gilles BROCA, avocat au barreau de NICE

DEFENDEURS:
Madame Ibtissem DJERRI

EXTRAITS DES MINUTES
DU GREFFE DU TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE NICE (A.M}

née le 29 Décembre 1990 & ANNABA (ALGERIE)

4 rue du Parc
L Aldébaran
06100 NICE

non comparante, ni représentee
Monsieur Hakim BOUTCHOUNA
4 rue du Parc

L'Aldébaran

(06100 NICE

non comparant, ni représenté

COMPOSITION DE LA JURIDICTION:

Lors des débats et du déliberé .

JUGE DES CONTENTIEUX DE LA PROTECTION .

Madame Anne-Christine HERRY-VERNIMONT,
Vice-Présidente au Tribunal judiciaire de Nice, assistée lors des
copie certifiée conforme débats par Monsieur Amédeée TOUKO-TOMTA, Greffier et lors de
a Me BROCA (LRAR) la mise a disposition par Mme Magali MARTINEZ, Greffier qui a

a Mme DJERRI! (LRAR) signé la minute avec la présidente
aM. BOUTCHOUNA (LRAR)

Le o iy i 2 1275y DEBATS : A Paudience publigue du 27 Janvier 2025, raffaire a été
A e mise en délibéré, les parties ont été avisées que |a décision sera

rendue par mise a disposition au greffe le 04 Février 2025

DECISION : ordonnance réputée contradictoire rendue en premier
ressort et par mise a disposition au greffe le 04 Février 2025

Premiére

() (



EXPOSE DU LITIGE

L'EURL PETITES LOCATIONS esi propriétaire de divers biens et droifs immobiliers situés sur
la commune de NICE dont un appartement et une cave sis au sein de limmeuble L'Aldébaran,
4 rue du Parc (06100 NICE).

La Cour d'appel d’Aix en Provence a, selon arrét du 1% avril 2021, prononcé la liquidation
judiciaire de la société PETITES LOCATIONS dont I'objet portait sur 'activité d'acquisition et
de gestion d'immeubles et désigné la SCP BTSG2 en qualité de liquidateur judiciaire.

Selon ardennance du 06 novembre 2024, le juge commissaire du tribunal de commerce de
NICE désigné a la procédure collective de 'EURL PETITES LOCATIONS a ordonné la vente
aux enchéres publiques d'un certain nombre de biens immabiliers dont celle-ci est propriétaire
en particulier celui sis & NICE, 4 rue du Parc. Cette décision a été publiée au Service de la
Publicité Fonciére le 17 décembre 2024, Vol 2024 S 224.

Les diligences de larticle R 642-29-1 du code de commerce ont été engagées et la date
prévisible de 'audience d’adjudication fixée au 15 mai 2025.

Un jugement du tribunal de commerce de NICE en date du 24 mai 2022 a fait notamment
interdiction a Monsieur Frédérico ROCCETT!, ancien gérant de 'EURL PETITES LOCATIONS,
de diriger, gérer, administrer, controler directement ou indirectement, toute entreprise
commerciale et ce pendant une durée de cing ans et dit que ces condamnations sont assorties
de I'exécution provisoire.

Or, selon un procés-verbal de description dressé le 06 janvier 2025, Maitre Eric BRUNEAU,
commissaire de justice & NICE, mandaté par la requérante, s'est déplacé ce jour a 16h35 sur
les lieux de situation de Fimmeuble au sein de la copropriété sise L'Aldébaran, 4 rue du Parc
(06100 NICE) dont lappartement et la cave de la société PETITES LOCATIONS font partie,
au rez de chaussée, c6té gauche du hall d’entrée, face aVescalier. Le commissaire de justice
a indiqué se diriger vers cet appartement duquel provenait du bruit et a rencontré Madame
Ibtissem DJERRI née le 29 décembre 1990 qui a présente son permis de conduire pour justifier
de son identilé. )

Efle a déclaré avoir emménagé avec sen compagnon Monsieur Hakim BOUCHTOUNA depuis
le 04 janvier 2025 aprés avoir regu les clés du logement par Monsieur Frédérico ROCCETTI
et pour 'occupation de laquelle elle doit régler la somme de 1 000,00 euros par mois, qu'elle
n'a pour le moment pas versé, précisant ne pas avoir de bail et ne pas louer la cave.

Selon requéte du 13 janvier 2025, la SCP BTSG? prise en la personne de Maitre Denis
GASNIER a, en qualité de liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES LOCATIONS a
saisi le juge des contentieux de la protection du tribunal judiciaire de NIGE aux fins d’étre
autorisée & assigner en référé d’heure a heure les occupants de 'appartement surie fondement
de l'article 837 alinéa 1er du code de procédure civile afin de renvoyer I'affaire au fond & une
audience a trés bref délai en présentant les demandes suivantes, dire inopposable a la SCP

BTSG? en sa qualité de liquidateur judiciaire de 'EURL PETITES LOCATIONS le bail verbal

consenti sans son concours @ Madame Ibtissem DJERRI et Monsieur Hakim BOUTCHOUNA,
les condamner in solidum & une indemnité d'occupation mensuelle de 1 000,00 euros a
compter de la signification de Passignation et jusqu'a leur départ définitif, ordonner leur
expulsion des lieux loués ainsi que celle de tous occupants de leur chef, enfin, les condamner
in solidum & leur régler une somme dec 1 000,00 euros au titre des dispositions de l'article 700
du code de procédure civile ainsi qu'aux entiers dépens de Finstance sur le fondement de
farticle 596 de ce méme code.

Par ordonnance n°de minute 25/04 du 13 janvier 2025, Madame la premiére vice-présidente
statuant en qualité de juge des contentieux de la protection a, en vertu de Farticle 485 alinéa
2 du code de procédure civile, fait droit & la requéte de la SCP BTSG? prise en !a personne de
Maitre Denis GASNIER, en qualité de liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES
LOCATIONS et I'a autorisé 4 faire assigner a Madame Ibtissem DJERRI et Monsieur Hakim
BOUTCHOUNA a l'audience des référés du lundi 27 janvier 2025 & 10h30, précisant que
I'assignation devra étre délivrée avant le jeudi 16 janvier 2025 a 12 heures.

C’est ainsi que par acte d’huissier en date du 16 janvier 2025 2 10 h 45 et 10 h 47, auquel il y
a lieu de se reporter pour 'exposé de lintégralité de ses demandes et moyens, la SCP BTSG?
prise en la personne de Maitre Denis GASNIER a, en qualité de liquidateur judiciaire de la
societé EURL PETITES LOCATIONS fait assigner @ Madame Ibtissem DJERRI et Monsieur

%)
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Hakim BOUTCHOUNA. en référé devant le juge du contentieux de la protection du Tribunal
judiciaire de NICE, péle de la proximité, & 'audience du 27 janvier 2025 a 1Ch30 aux fins au
visa des dispositions de I'article 837 alinéa 1% du code de procedure civile, de renvoyerl'affaire
a une audience tenue par le juge des contentieux de la protection au fond a trés bref délai en
vue de statuer sur ses demandes émises es qualité a iencontre des défendeurs sur ie
fondement des articles L. 541-9 alinéa 1% du code de commerce et 1240 du code civil et
-constater que le « bail » consenti par Monsieur Frédérico ROCCETTI a ces derniers portant
sur les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensembile immobilier sis 3 NICE 06100, rez
de chaussée L'Aldébaran, 4 rue du Parc'a été par une personne qui ne disposait d'aucun droit
ni titre ot sans son concours es qualités, '

-déclarer ledit bail inopposable a son égard es qualité

£n tout état de cause,
-condamner in solidum Madame lbtissem DJERRI et Monsieur Hakim BOQUTCHOUNA a lui

régler es qualité une indemnité d’occupation mensuelle de 1 000,00 euros a compter de la
signification de I'assignation et jusqu’a leur départ définitif des lieux et celui de tous occupants
de leur chef,

-ordonner I'expulsion de Madame Ibtissem DJERRI et Monsieur Hakim BOUTCHOUNA, ainsi
que celle de tous occupants de leur chef des biens qu'iis occupent, a savoir un appartement
dépendant d'un ensemble immobilier sis a NICE 061060, L'Aldébaran, rez de chaussée , 4 rue

du Parc (06100 NICE).
.condamner in solidum Madame Ibtissem DJERRI! et Monsieur Hakim BOUTCHOUNA a fui

payer es qualité une somme de 1 000,00 euros au titre des dispesitions de I'article 700 du code
de procédure civile ainsi qu'aux entiers dépens de linstance.

Vu les articles 448-2 et 455 du code de procédure civile,

A Paudience du 27 janvier 2025, Ja SCP BTSG? prise en la personne de Maitre Denis
GASNIER, en qualité de liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES LOCATIONS
représentée par son conseil, Maitre BROCA a maintenu ses prétentions et moyens développés
dans son assignation et confirmé sa demande de recourir ala voie de ia passereile du dossier

au fond.

Madame Ibtissem DJERRI et Monsieur Hakim BOUTCHOUNA n'ont pas comparu a 'audience,
ni personne pour eux, bien que régulidrement assignés par remise de Pacte a I'étude du
commissaire de justice instrumentaire.

{ e délibéré a éte fixe au 04 février 2025.

MOTIFS DE LA DECISION

En application des dispositions de f'article 837 du code de procédure civile, ala demande de
Pune des parties et si 'urgence le justifie, le juge des contentieux de la protection saisien référe
peut renvoyer I'affaire 3 une audience dont il fixe la date pour qu'il soit statué au fond.

Il veille a ce que le défendeur dispose d'un temps suffisant pour préparer sa défense.

L 'ordonnance emporte saisine de la juridiction.

Selon les dispositions de I'article 9 de ce méme code, il iIncombe a chaque partie de prouver
conformément a la loi les faits nécessaires au succés de sa prétention.

En 'espece, la SCP BTSG* prise en la personne de Maitre Denis GASNIER, en qualité de
liguidateur judiciaire de la société EURL PETITES LOCATIONS représentée par son consei,
Maitre BROCA expose au soutien de son action qu’'un contrat de bail yerbal a été consenti aux
déferdeurs par le gérant de FEURL PETITES LOCATIONS, aujourd’hui en liguidation judiciaire
sans étre titulaire de droits sur un bien d’habitation dont elle est propriétaire et alors que fa
vente aux enchéres de limmeuble occupé est prévue le 15 mai 2025.

La demande présentée par fa requérante fondée notamment sur les révélations consignées
dans le proces-verbal dressé par Maitre BRUNEAU, commissaire de justice en date du 06
janvier 2025 apparait parfaitement légitime mais nécessite un débat sur le fond du droit, a
savoir la question de Uopposabilité d’un bail d’habitation verbal sur un bien consenti par le
gérant d'une société gestionnaire de biens immobiliers et appartenant a cette derniere au
mepris d'une liquidation judiclalre et de la désignation d'un liquidaleur judiciaire chargé de gérer
ses biens at du sort des occupants du logement, objet de ce bail alors qu'une vente aux
enchéres des biens immobiliers de cette société a été ordonnee par la justice et fixée au 15 mai

2025.
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Si la présente affaire présente assurément un caractere d’'urgence, elle releve cependant de
la connaissance du juge des contentieux de la protection statuant au fond, et sera renvayée
a l'audience civile du mardi 25 février 2025 a 15 heures 45.

[ IERY YN
S

L.a présente ordonnance, notifide par ie greffe selon lettre recommandée avec actuse da
réception, qui saisit la juridiction de renvoi tient lieu de convocation des parties a celte
audience.

Les dépens, ies droits et les demandes des parties sont donc réserveés jusqu'en fin dlinstance.

PAR CES MOTIES

Nous, juge des contentieux de la protection statuant en référé, par ordonnance réputée
contradictoite, en premier ressort et par mise a disposition au greffe

Faisons droit a la demande la SCP BTSG? prise en la personne de Maltre Denis GASNIER, en
qualité de liquidateur judiciaire de la société EURL PETITES LOCATIONS,

Renvoyons les parties et la présente affaire devant le juge des contentieux de la protection
statuant au fond, a Paudience civile du mardi 25 février 2025 & 15 heures 45,

Rappelons que fa presente ordennance, netifiée par le greffe selon lettre recommandée avec
accusé de réception, qui saisit la juridiction de renvoi tient lieu de convocation des parties a
cette audience,

Réservons les dépens, les droits et les demandes respectives des parties jusqu'en fin
d'instance.

"k

i L ,
Le Greffiey, Le Juge des conterfielx de la protection,

e S

s
A
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CONCERNANT LE 3"MF LOT DE LA VENTE (LOT 35
DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER SIS COMMUNE DE
NICE, 2 PLACE WILSON ET 5 RUE FONCET, AYANT
SON ENTREE AU 2 ALLEE SANDRO PERTINI
CADASTRE SECTION LC 67)

P.V. DESCRIPTIF EN DATE DU 20 JANVIER 2025
DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
ASSIGNATION EN INOPPOSABILITE DE BAIL

ORDONNANCE DE REFERE EN DATE DU 4 FEVRIER 2025
(PASSERELLE A L'AUDIENCE DE FOND DU 25 FEVRIER 2025
A 15H45)



Société par Actions Simplifiée
Christopher SORRENTINO - Eric BRUNEAU

Commissaires de Justice - Huissiers de Justice Associés
Successeurs de la SCP Bernard LILAMAND — Didier TOSELLO

Adriana ROCHE

Commissaire de Justice - Huissier de Justice Salarié

5, Rue de La Liberté — BP 1269
06005 NICE CEDEX 1
Tél : 04.97.03.11.30 — Fax : 04.93.82.34.02
E.Mail |
Site Internet :

EXPEDITION

REF : 307 833

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

Le LUNDI VINGT JANVIER DEUX MILLE VINGT CINQ

A LA REQUETE DE :

= La SCP BTSG?, prise en son établissement secondaire situé 51 rue du Maréchal Joffre

06000 NICE, représenté par son gérant en exercice y domicilié en cette qualité audit
siége,
Es qualité¢ de liquidateur judiciaire de la SARL PETITES LOCATIONS, désigné a cette

fonction par jugement en date du 6 mars 2020, rendu par le Tribunal de Commerce de
NICE.

Il m’a été déclaré :

La société PETITES LOCATIONS est propriétaire de plusieurs biens immobiliers.

Ladite société fait I'objet d’'une procédure de liquidation judiciaire suivant jugement rendu par
le Tribunal de Commerce de Nice le 06/03/2020.

Une ordonnance rendue par le juge commissaire prés le Tribunal de commerce de Nice en
date du 06/11/2024 ordonne la vente aux enchéres de certains des biens immobiliers dont la
société est propriétaire.

LGl



L'un des biens immobiliers appartenant a la société PETITES LOCATIONS est situé est
situé au sein de la copropriété 2 place Wilson/ 5 rue Foncet — 06000 NICE.

Nous vous requérons a l'effet de dresser le procés-verbal de description conformément aux
dispositions de I'article R322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

C’est pourquoi,

Déférant a cette réquisition,

Je, Maitre Eric BRUNEAU, Commissaire de Justice - Huissier de Justice associé au
sein de la Société par Actions Simplifiée Christopher SORRENTINO, Eric BRUNEAU,
titulaire d'un office d'huissiers de justice a la résidence de NICE 06000, 5 Rue de la
Liberté, soussigné :

% Certifie m’étre transporté ce jour a partir de 13h55 au sein de la_ copropriété 5 rue
Foncet/2 place Wilson (2 allée Sandro Pertini.) — 06000 NICE, a l’effet d’accomplir la
mission gqui m’a été confiée :

La étant, je procéde aux constatations suivantes en présence de Monsieur Richard AUDA
(société PARMEXPERTS) en charge de réaliser les diagnostics immobiliers :

Je précise que jai pris au préalable rendez-vous avec les occupants qui me permettent
d’accéder aux lieux.

1 - GENERALITES

A — LOCALISATION

L'appartement, objet de la présente procédure, est situé au sein de la copropriété 2 place
Wilson/ 5 rue Foncet — 06000 NICE.

Il apparait que I'entrée permettant d'accéder a 'appartement est située au_2 allée Sandro
Pertini.

L'immeuble est cadastré section LC 67. Il a fait I'objet d’'un cahier des charges publié au 1©
bureau des hypothéques de Nice et d'un état descriptif de division publiés le 6 juin 1961.

L’environnement est urbain. Le voisinage est constitué d'immeubles d’habitations collectives.

L'immeuble se situe & proximité de toutes commodités. Il dispose d'un ascenseur. Il n’est
pas gardienné.

Le bien immobilier, objet de la présente procédure, est situé au 5¢ étage. Il est décrit comme
suit au service de la publicité fonciére :

- Lelot 35 un studio au 5° étage

L'appartement est en retrait par rapport a I'allée carrossable. Il est calme. Il bénéficie d’'une
exposition a I'Ouest.

bt
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2 WILSON 5 FONCET

[l Numero d'immatriculation: AAI418582

Informations

Adresse de référence
2 pl witson 05000 Nice

Représentant bigal

Représentant :
AGENCE DU PORT syndic professionnet

SIRET:
40253243500035, NICE

Mandat :
Exerce "un mandat de syndic”

tdentification de la copropriét
Date du riglement de Is copropriénd :
30/04/1985

Nombre total de lots ©

32

Loas principaus (habitations / 1
30

Lotz d'habitation :

2

Leas de statlonnements | garage ©

0

Type de syndicat de copropriétaires ;
pncipal cu unique

Nombre ASL / AFUL f Union de syndicat :
o/ofo

Derniére modification séalisée le : 21/03/2024
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B — ORIGINE DE PROPRIETE ET OCCUPATION

Le bien immobilier appartient & la SARL PETITES LOCATIONS. Ladite société fait
actuellement I'objet d’'une procédure de liquidation judiciaire.

Il est apparu lors de mes investigations que l'appartement est actuellement occupé par
Monsieur Hakim SAID YOUSSOUF, né le 30 octobre 1987, et Madame ABDALLAH épouse
MADJID ANSUBATI, née le 12 mars 1989. Les occupants n’ont pas d’enfant.

lls m'ont déclaré occuper les lieux depuis novembre 2024. lls me déclarent que Monsieur
Federico ROCCETT] (associé de la société PETITES LOCATIONS) leur a donné les clés,
mais ne leur a pas signé de bail a ce jour.

Les occupants m'ont déclaré que I'appartement était vide de tout bien mobilier hormis un
téléviseur.

L’occupante me déclare que le loyer consenti s'éléve a la somme de 750 euros mensuels.
C — SYNDIC ET CHARGES

Le Syndic de limmeuble est 'AGENCE DU PORT, située 28 boulevard Stalingrad — 06300
NICE.

I m'a été déclaré que les charges trimestrielles s'élevaient &4 la somme de 187 euros
environ.

J'annexerai au présent procés-verbal de description le dernier procés-verbal d’assemblée
générale daté du 14 mars 2024.

D - CHAUFFAGE ET RESEAUX

Le chauffage est individuel par des convecteurs électriques.

L'eau chaude sanitaire est individuelle, par un cumulus installé au sein de la cuisine.
L'immeuble est raccordé au réseau de fibre Internet.

Aucun équipement fonctionnant au gaz n'est présent au sein de 'appartement.

Le DPE, extrait du rapport dressé par la société PARMEXPERTS, fait état d'un indice de

performance classé G, ne permettant pas la mise en location de Pappartement sans
réalisation de travaux.

Gl §
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Performance énergétique et climatique

Lagmment wstr bremet perforant

*Dont émissions de gaz
3 effet de serre

consommanon
{éncrgie primsire)  dmissions

635| 20"

kWh/méfan | kgCO,/mun

émissions de CO,
trés importantes

G
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Ce logement dow

soit I'equivatent de 1 570 km parcaum
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|' 2 - DESCRIPTION
: )

L'appartement est accessible par le couloir situé a gauche en montant, au 5° étage, premiére
porte a gauche. La porte paliére est équipée d'une serrure électronique.




ot

L'appartement est composé comme suit :

- Une piéce principale avec placard,
- Une cuisine,
- Une salle de douche avec WC.

Jiinsére ci-dessous le tableau récapitulatif des surfaces ainsi qu’un plan extrait du rapport
dressé par la société PARMEXPERTS.

Il ressort de ce rapport que l'appartement a une surface Loi Carrez de 14.53 m? et une
surface totale de 15.48 m2.

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque pléce au sens Lol Carrez :

" Superficie privative au
Parties de I'lmmeuble batis visitées sens Carrez Surface au sol Commentaires

Séme étage - Séjour

10,55

10,55

S5éme €tage - Cuisine

2,84

3,09

0,7

Séme étage - Piacard 0
Séme étage - Salle d'eau + W 1,14 1,14

Superficle privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface lol Carrez totale : 14,53 m2 (quatorze métres carrés cinquante-trois)
Surface au sol totale : 15,48 m? (quinze meétres carrés quarante-hult)

B Fr

sdb +we . _
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Piéce principale :

Le sol est carrelé. De grands carreaux de carrelage blanc sont installés.

Les murs sont revétus de papier peint peint.
Le plafond est constitué de platre lisse peint en blanc. L’ensemble est a I'état d’usage.

La piéce dispose d'un placard a quatre vantaux battants, aménagé au sein du mur situé a
gauche de la porte d’accés a la cuisine.

Un convecteur électrique est installé sur le mur d’allége de la fenétre.
La piéce bénéficie d'une fenétre a deux vantaux battants surplombant la cour intérieure de

Fimmeuble. La baie est équipée de simple vitrage. Je note qu'un verre est brisé. La crémone
est endommagée.

Le tableau électrique ainsi que l'interphone sont installés sur le pan de mur situé du coté
droit en entrant.
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Cuisine :

Le sol de la cuisine est carrelé. Les carreaux sont en mauvais état général.

Les murs et le plafond sont constitués de pléatre peint en blanc.

Une crédence constituée de carreaux de carrelage et de carreaux de faience est installée en
périphérie de I'évier.

Il 'y a pas de vantail au niveau de I'ouverture située entre la piéce principale et la cuisine.
Un évier a un bac et un égouttoir en faience est installé au sein de ce volume.

Un mélangeur chromé ainsi qu’un ballon d’eau chaude de 45 litres sont installés en surplomb
de I'évier. Le mélangeur est en mauvais état.

Des placards en bois composite sont installés en partie haute de I'espace cuisine.

La piéce bénéficie d’'une fenétre a un vantail battant surplombant la cour intérieure de

limmeuble.
La baie est équipée de simple vitrage. L’'un des verres est manquant.
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Salle de douche avec WC :

Cette piéce est accessible depuis la cuisine par une porte vitrée a un vantail battant.
Le sol est carrelé. Le carrelage est en mauvais état.

Les murs sont revétus de carreaux de faience et de platre lisse peint en blanc. Le plafond
est constitué de platre peint en blanc. L'ensemble est en mauvais état général.

Un receveur de douche en faience de forme carrée est installé du c¢été gauche de la piece. |l
est surélevé par rapport au niveau du sol.

Un cabinet de toilette en faience blanche avec abattant en PVC est installé du cété droit.

Un ancien lave-mains a manifestement été déposé. Le mélangeur demeure fixé au
raccordement d'eau, mais il n'y a pas de vasque.

La piéce benéficie d'une fenétre a un vantail battant surplombant la cour intérieure. La baie
est équipée de simple vitrage.

11



Des photographies, prises sur place, par mes soins, corroborant mes constatations
sont intégrées au présent procés-verbal de description.
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Plus rien n'étant a constater a 14h45, jai de tout ce que dessus, dressé le présent procés-
verbal de description pour servir et valoir ce que de droit.

COUT : NEUF CENT HUIT EUROS ET 17 Cts.

Durée sur les lieux : de 13h55 a 14h45 : 50 mn

Durée gestion, administratif, demandes de documents, correspondances e-mail et
téléphone, prises de rendez-vous, investigations préalables (forfait) : 1 heure

Transport A/R (forfait): 30 minutes

Rédaction/mise en forme (forfait) :2 heures

Total : 4 heures 20 mn

| Article A 444-28 (n° 114) 221 .373%{;
\Article A 444-29 (n° 114) 526.05 €
175.15€x7 ”
‘Article 18 : Frais de Déplacement 9.40 €
Total H.T. 756.81 €
T.V.A. 151.36 €‘

l«

TOTAL T.T.C. 908.17 €

Maitre Eric BRUNEAU
Commissaire de Justice

3 — ANNEXES

- Diagnostics
- PV d’assemblée générale
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2 WILSON - § FONCET

2 PLACE WILSON

5 RUE FONCET

06000 NICE

Nice, le jendi 14 mars 2024

PROCES-VERBAL
DE L’ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
EN DATE DU 14/03/2024

Les Copropriétaires de I'lmmeuble 2 WILSON - 5§ FONCET 2 PLACE WILSON 5 RUE
FONCET 06000 NICE réguliérement convoqués par le Syndic. se sont réunis le jeudi 14 mars
20244 14h00, DANS LES BUREAUX DU SYNDIC, 28 BOULEVARD STALINGRAD 06300 NICE

Aprés vérification des pouvoirs et émargement de la fevifle de présence, il est constaté que -

SONT PRESENTS OU REPRESENTES EN DEBUT DE SEANCE : 15 copropriétaires totalisant
ensemble 1545 / 2740taniiémes.

SONT ABSENTS QU NON REPRESENTES EN DEBUT DE SEANCE : 76 copropriétaires
totalisant ensemble J795 / 2749 tantiemes

Mr ou Mrie ASNAR PAUL ALFRED (65), Mr ou Mme BRILLARD LIONEL (117), Mme DE LATTRE
ANNE (175), Mr ou Mme DELPLANCK CHRISTIAN (146), S.C.1. FONCET INVEST P/O Mr ou Mine
BARDON BLAISE (64), Mr ou Mme HEMARD JULIEN OU MICHELLE (145), Mr IVALDI JEAN
(), S.C.I. JUSYLEA (57), Mime MACCHI SEVERINE (36), Melle MONTI HELENE (64), E.UR.L.
PETITES LOCATIONS (13}, Mr ou Mme PORTUGAIS DANIEL (114), Mr ou Mme REYNOLDS
DAVID (65), Mr RIOLS JULIEN (32), Mr RUBERTI FABIANO ET Mile BIDAINE SYLVIE (30), Mr
st Mme SOULIER PHILIPPE (70),

La séance est déclarde ouverte et il est passé a 'ordre du jour.
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O ELECTION BU PRESIDENT DE SEANCE

M ERANCOIS est élu Président de séance.

ONT VOTE POUR : 1545/1545
Résolution adoptée 2 Punanimité des copropriétaires présents et représentés.

02. ELECTION DU SCRUTATEUR

MME PACCHIONI est élue Scrutatrice.

ONT VOTE POUR : 1545/ 1545
Résolution adoptée 3 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

03. ELECTION DU SECRETAIRE

Monsiewr HERNANDEZ, représentant la SNC Agence du Port, est élu Secrétaire de séance.

ONT VOTE POUR : 1545/1545
Résolution adoptée & Dunanimité des copropriétaives présents et représentés,

4. APPROBATION DES COMPTES DE D'EXERCICE DU §1.01,2023 AU 31.12.2023

Liassembléc géndrale, aprés avoir exciming les piéces annexées & la convocation et avoir délibévé, approuve
fex compres presentés par le syndic & la date O1 Janvier 2023 qu 31 Décembre 2023.

Les membres du conseil syndical ef vérificateurs aux comptes onf procedé ¢ la vérification des comptes en
présence du comptable el du Syndic.

Toudetors, it est rappelé que les compres de lexercice peyvent étre vérifiés par rout copropriétaire a compter

de la date d'envoi de lu corvocation et le jour ouvré qui précéde lassemblée géndrale of ce sur rendez-
VOus.

ONT VOTE POUR : 1545/ 1545
Résolution adoptée 4 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

05, QUITUS AU SYNDIC

L'ussemblée générale. aprés avoir délibéré, donne quitus eue syndic de sa gestion pour la période du 01
Junvier 2023 qu 31 Décembre 2023,

ONT VOTE POUR : 1545/1545
Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

§6. ADAPTATION DU BUDGET PREVISIONNEL 2024

L'dssemblée Génédrale, aprés avoir exaning le projet de budget joint a la convocation el avoir délibéré.
décide de réajuster le budget de F'exercice & la somme de 42000 euros.

= 3000 € en charges ASCENSEUR

Le momant i réajustement seva réperti sur les appels provisionnels restunt a échoir

LS
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Rappel .

I est rappelé a tous les copropridtaires que les appels de provisions émis par le syndic pour juire face aux
dépenses de gestion cowrante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de
clurquee trimestre civil, soit les lers janvier, avril, juiller et octobre (dArticle 14-1 de la loi du 16 juiller 1965)

SE SONT ABSTENUS : 1 copropriétaire totalisant 139/ 1406

PACCHIONI ROBERT (139),

ONT VOTE POUR : 1406/ 1406

Résolution adoptée i la majorité des copropriétaires présents et représentés.

87, YOTE DU BUDGET PREVISIONNEL 20625

L'dssemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint & la convocation et avoir délibéré.
Jixe le montant du budcet de Uexercice a 39000 ewros.

Elte autorise le svidic & procéder aux appels provisionmels & proportion du ¥ du budget voté, le Ler jour
de chague trimestre.

Rappel :

Il est rappelé d tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire fuce aix
dépenses de gestion courante, dans la limiie du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de
chague trimestre civil, soit les Tevs janvier, avidl, juillet er ocrobre (drticle 14-1 de la loi du 10 juiliet 1965)

ONT VOTE POUR : 1545/1545
Résolution adoptife & Punanimité des copropriétaires présents et représentés.

68. DESIGNATION DU SYNDIC SNC AGENCE DU PORT SELON CONTRAT JOINT

L'dssemblée Générale, aprés en avolr délibérd, désigne le cabinet SNC Agence du Port en qualité de svndic,
selon contial juint o la convocarion, & compier de la présente assemblée, jusqu'on 30.09.2023.

Llussemblée générale désigne le Président de Séance pour la signature du contral de syndic.

ONT VOTE POUR : 1545/2740
Résolution adoptée 2 la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Information : Complte tenu du vole par correspondanice, 1l est désarmais Impératif que les copropriéiaires
qui souhaitent présenter lewr candidature au Conseil Svndical se momifestent par mail en demandant un
aocusé de réception auprés du syndic. En ce qui concerne les membres précédennment élus, lewr
candiduture sera auiomatiquement portée d F'ordre du jour sauf avis contraire.

L'Assemblée Générale, aprés avoir défibéré, désigne MME. HENRY en qualité de membre du Conseil
Synclical, & compter de la présente assemblée, Jusqu'a lassemblée appelée a statuer sur les comptes de
Vexercice clos au 31.12.2024.

ONT VOTE POUR : 1545/2740
Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les copropriéiaires.

L6 ¢



10. DESIGNATION DE M. MANGOT EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNDICAL

L'dssemblée Gendrale, aprés avoir délibérd, diésigne M. MANGOT en qualité de membre du Conseil
Syndical, & compicr de la présente assemblée, jusqu'a assemblée appelée & statuer sur les compies de
Vexercice clos au 31.12.2024.

ONTVOTE POUR : 1545/2748
Résalution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.

SYNBICAL

L'dssemblée Générale, aprés avoir délibérd, désigne Mme PACCHIONI en qualité de membre du Conseil
Swindical, & compler de la présente assemblée, jusqu'a ['assembiée appelée a statuer sur les compies de
lexercice clos au 31.12.2024.

ONT VOTE POUR : 1545/2740
Résolution adoptée 3 la majorité des voix de tous les copropriétaires.

12. DESIGNATION DE M. DE FRANCONY EN OUALITE DE MEMBRE DU CONSEIU
SYNDICAL

L'dssemblée Géndrale, apres avoir délibéré, désigne M. DE FRANCONY en qualité de membre du Conseil
Syndical, & compter de la préseute assemblée, jusqu'a Vassemblée appelée & statuer sur les comptes de
lexercice clos au 31.12.2024.

ONT VOTE POUR : 1545/2740
Résolution adoptéc & la majorité des voix de tous les copropriétaires,

13. DESIGNATION DE M. FRANCOIS EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEIL
SYNBICAL

Lidssemblée Géndrale, aprés avair dilibéré, désigne M. FRANCOIS en qualité de membre du Counseil
Syndical, & compter de la présente assemblée, jusqu'a l'assemblée appelée 4 statuer sur les comptes de
lexercice clos au 31.12.2024.

ONT VOTE POUR : 1545/2740
Résolution adopt€e 3 la majorité des voix de tous les copropriétaires,

14. DESICNATION DE M, CACCIARDI EN QUALITE DE MEMBRE DU CONSEILL
SYNDICAL

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, désigne M. CACCIARDI en qualité de membre du Conseil
Syndical, & compter de la présente assemblée, jusqu's l'assemblée appelée & statuer sur les comptes de
lexercice clos qu 31.12.2024.

ONT VOTE POUR : 1545/2740
Résolution adoptée 3 Ia majorité des voix de tous les copropriétaires.
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15, TRAVAUX DE MISE EN PLACE D'UNE PORTE COUPE-FEU POUR LE LOCAL
VIDE-ORDURES DU 2 PLACE WILSON SELON DEVIS NISSA RENOVATION

Lldssemblée Générale décide de l'exécurion des travaux de mise en place d'une porte coupe-feu pour le
local vide-ordures coté 2 PLACE WILSON selon le descriptif joint & la convocation et retient le devis de
NISSA RENOVATION de 1738 € TTC

L'assemnblée générale five les honoraives du syndic comme suit | 3% HT sur le montant des travau
conformément aux dispositions de la LOI dite MOLLE du 25.03.2009

Lidssemblée Générale autorise le syndic a procéder, selon la olé de vépartition CHARGES BATIMENT 2
WILSON | aux appels de provisions exigibles comme suit

Le 01.04.2024 pour 100 %,

Lidssemblée prend acte que le plan de financement tel qu'il vient d'émre adopié, ne permer pas de placement
de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiemenr des situations de travaux
au fur et a mesure de leur échiéance.

Rappel des textes :

Article 6-2 du décret du 17 mars 1967 © A Poccasion de la mutation & titre onérevx dwn lot - [ ] 2°) le
paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe o celui, vendeur
ou acquérenr, qui est coprapriétaire an moment de exigibilité .

Awticle 6-3 du décret du 17 mars 1967 - Toute convention contraive aux dispositions de P'article 6-2 n'a
deffet quilentre les parties & la mutation & titre onérenx .

SE SONT ABSTENUS : 1 copropriétaire totalisant 27/ 1203

ADO (27,

ONT VOTE CONTRE : 2 copropriétaires totalisant 92 / 1203

BOULAT RENEE (29), CACHET isabelie & Christine (63},

ONT VOTE POUR : 1111/1203

Résolution adoptée 4 la majorité des copropridtaires présents et représentés.

16. TRAVAUX DE MISE EN PLACE D'UNE PORTE COUPE-FEU POUR LE LOCAL
VIDE-ORDURES DU 2 PLACE WILSON SELON DEVIS PACA SERRURES

LiAssemblée Générale décide de Uexéeution des travaux de mise en place dune porte coupe-feu pour le
local vide-ordures ¢d1é 2 PLACE WILSON selon le descriptif joint & la convocation et refient le devis de
PACA SERRURES de 169180 € TTC

Liasseniblée géndrale fixe les honoraires du syndic comme suit © 3% HT sur le montant des fravaux
conformément auy dispositions de lu LOI dite MOLLE du 25.03.2009

Assemblee Géndrale autorise le syndic a procéder, selon Ta ¢lé de répariiiion CHARGES BATIMENT 2
WILSON | aux appels de provisions exigibies conne suit :

Le 01.04.2024 pour 100 %,
L'dssemblée prend acte que le plan de financement tel qu'il vient d'étre adopté, ne permet pas de placeinent

de fonds au profit du syndicat des copropriétaives, mais seulenient le patement des situations de travanx
au fur et a mesure de leur schéance.
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Rappel des textes

Article 6-2 du déerer du 17 mars 1967 ;A Poccasion de la mutation & titre onérews dun lot : [...] 2°) e
puiement des provisions des dépenses non comprises dons le budget prévisionnel incombe a celul, vendewr
ou aequérewr, gui est copropridtuire au moment de l'exigibilité .

Article 6-3 du décref du 17 mars 1967 © Toute convention contraive aux dispositions de l'article 6-2 n'a
dleffer qu'entre les parties & la mutation & titre onéreux

L'Assemblée prend acte gue le plan de financemeny tel qu'il vient d'étre adopié. ne permet pas de placement
de fonds au profit du syndicat des copropriéiaives, mais seulement le paiement des sitnations de travaux
au fur et a mesure de levr échéance.

SE SONT ABSTENUS : 1 copropriétaire totalisant 27 / 1203

ADO (27),

ONT VOTE CONTRE : 10 copropriétaires totalisant 859/ 1263

ONT VOTE POUR : 344/1203

BOULAT RENEE (29), CACHET Isabelle & Christine (63), UMR SELECT RETAIL (252},
Résolution REJETEE 4 la majorité des copropriétaires présents ef représentés.

7. TRAVAUX DE MISE EN PLACE D'UNE PORTE COUPE-FEU POUR LE LOCAL
VIDE-ORDURES BU 3 RUE FONCET SELON DEVIS NISSA RENOVATION

L'dssemblée Générale décide de {'exécution des travaux de mise en place d'une porte coupe-fen pour le
local vide-ordures c6té 5 RUE FONCET selon lo descriptif joint & la convocation et refient le devis de
NISSA RENOQVATION de 1320 € TTC

Liassembiéc générale fixe les honoraives du svadic comme suit © 3% HT sur le montant des fravaio
conformément cux dispositions de la LO dite MOLLE du 25.03.2009.

RUE FONCET | awx appels de provisions exigibles comine suit .

Le 01.04.2024 pour 100 %,

Lidssemblée prend acte que le plan de financement tel gu'il vient d'érre adopié, ne permel pas de placement
de fonds au profit du syndicat des copropridtaires, mais seulement lo paiement des situations de travaux
au fior er & mesuie de lewr échéance.

Rappel des textes

Article 6-2 du déevet du 17 mars 1967 ;A l'oceasion de la mutation & titre onérewx d'un lot : [..] 2°) fe
paiement des provisions des dépenses non comprises dans le hudget prévisinnnel incombe a celui, vendeur
ou acquéreur, qui csi copropriétaire an moment de lexigibilité

Article 6-3 du décret du 17 mars 1967 © Toule convention comtraire aux dispositions de l'article 6-2 1'a
deffet gu'enre les parties a la mutation 4 titre ondreux .

ONT VOTE POUR: 315/315
Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.
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18. TRAVAUX DE MISE EN PLACE D'UNE PORTE COUPE-FEU POUR LE LOCAL
YIDE-ORDURES DU 5 RUE FONCET SELON DEVIS PACA SERRURES

L'dssemblée Générale décide de exécurion des travaux de mise en place d'une porte coupe-feu pour le
local vide-ordures cété 5 RUE FONCET selon le descriptif joint & la convocation et retient le devis de
PACA SERRURES de 169180 € TTC

L'assemblée générale five les honoraives du syndic comme suir © 3% HT sur le moniant des travaux
caigformeément aux dispositions de la LOI dite MOLLE diw 25.03.2009.

L'dssembiée Générale autorise le syndic a procéder. selon la clé de répartition CHARGES BATIMENT 5
RUE FONCET | aux appels de provisions exigibles comme suil -

Le 01.04.2024 powr 100 %4,

Lidssemblée prend acte que le plaw de financement tel gu'il vient d'éure adopié, ne permet pas de placement
de fonds au profir du svadicat des copropriéraives, mais seulement le paiement des situations de travaux
i fur ef a inesure de leur échéance.

Rappel des textes .

Article 6-2 du décret du 17 mars 1967 4 Voceasion de la mutation & titre onéreux d'un lot » [...] 2% le
paienient des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionmel incombe & celui, vendeur
oy acguéreur, qul est copropriétaive ai moment de lexigibilité .

Avticle 6-3 du décret du 17 mars 1967 © Toule convention confraire aux dispositions de l'article 6-2 w'a
d'effet quienire les parties a la mutation a titre onéreux .

ONT VOTE CONTRE : 3 copropriétaires totalisant 315/ 313
Résolution REJETEE a Punanimité des copropriétaives présents et représentés.

19, DECISION A PRENDRE QUANT AU PRINCIPE DES TRAVAUX DE REFECTION
DU PARLOPHONE COTE 2 PLACE WILSON AVEC REMPLACEMENT
OBLIGATOIRE DES COMBINES PRIVATIFS

Piéces jointes .

- Devis CANB (platine o bowutons) de 319455 € TTC,

- Devis CAND (platine a défilement) de 289435 € TTC,

- Devis SUDANT LEC de 723,30 € TTC,

- Dewis SUDANTEN'ELEC iplatine vidéophone) de 251984 € TTC.

Lidssemblée Géndrale décide du principe de 'exécution des travaux de réfection Jdu parlophone cdté 2
PLACE WILSON avec remplacement obligatoive des combinés privarifs selon le descriptif joint a la
CONVOCAHON.

ONT VOTE CONTRE : 2 copropriétaires totalisant 2/ 11

BOULAT RENEE (1). CACHET Isabelie & Chiristine (1),

ONT VOTE POUR: 9/11

Résolution adoptée & Ia majorité des copropriftaires présents et représentés.
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28.  MANDAT A DONNER AU CONSEIL _SYNDICAL POUR LE CHOIX DE
L'ENTREPRISE POUR LES TRAVAUX DE REFECTION DU PARLOPHONE COTE 2
PLACE WILSON AVEC REMPLACEMENT OBLIGATOIRE DES COMBINES
PRIVATIFS

Liussemblée générale, aprés en avoir délibéré, donne mandat au conseil swidical pour le choix de
lerareprise pour les travaux de réjection du pavlophone cété 2 PLACE WILSON avec remplacement
obligaivire des combinés privatifs, dams le cadre d'un budget maximal de 3200 € TTC

Lennreprise SUD ANTENNE est choisie par Ie conseil syndical en séance.

L'assemblée géndrale fixe les howmaraives du syndic comme suir @ 3% HT swr le moniant des travenx
conformément aux dispositions de la LOI dite MOLLE d 25 03.2009

L'Assemblée Générale autorise le syndic a procéder, selon la clé de reépartiiion CHARGES
PARLGPHONE WILSON | aux appels de provisions exigibles conmme suif

Le 01.04.2024 pour 100 %,

Rappel des texres :

Article 6-2 du décrer du 17 mars 1967 ;A 'occasion de la mutation & titre ondrenx d'un lot : [...] 2% e
paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe & celui, vendeur
ou acgucrenr, qui est copropriétaire au moment de l'exigibilité .

Article 6-2 du déeret du 17 mars 1967 0 Towte convention contraive aux dispositions de article 6-2 n'a
d'effet qu'entre les parties & la mutation & titre onéreux

SE SONT ABSTENUS ¢ 1 copropriétaire totalisant 1/ 19

BOULAT RENEE (11,

ONT VOTE CONTRE : 1 copropriétaire totalisant 1/ 19

CACHET Isabelle & Christine (1),

ONT VOTEPOUR: 9/19

ADO (D), ARNAVIELHE SYLEVAIN (1), CACCIARDI JEAN-CLAUDE (1), DAMY FRANCOIS-XAVIER (1), DE
FRANCONY ANDRE (13 FRANCOIS - SCHMIDT JEAN-CLAUDE / ALBAN (1). FRANCOIS - SCHMIDT
JEAN-CLAUDE/ALBAN/BARBARA (1), FRANCOIS JEAN-CLAUDE (1). PACCHIONT ROBERT (1),

Résolution REJETEE par défaut de majorité de article 25 en 1ére lecture et revotée & 'article 25.1
ci-apres.

SE SONT ABSTENUS : I copropriétaire totalisant 1/ 10

BOULAT RENEE {1,

ONT VOTE CONTRE : 1 copropriétaire totalisant 1/ 10

CACHET Isabelle & Christine (1).

ONT VOTE POUR: 9/10

Résolution adoptée en 2éme Jecture 3 la majorité des copropriétaires préscnts et représentés.
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21 AUTORISATION DE TRAVAUX A MME LHOTE (INDIVISION CACHET) POUR
LA POSE D'UNE CLIMATISATION PRIVATIVE COTE COUR

L'dssemblée Géncrale autorise fdme LHOTE (Indivision CACHET) & effectuer, G ses frais exclusifs, les
ravauy de pose d'une climatisation privative ¢oré couwr selon le descriptif joint et affectant les parties
conmmunes et/ow modifiant laspect extérieur de la copropriété qui deviont ére conformes & la destination
de 'imimeuble et sous réserve de

-Se conformer a la véglementation en vigueur ef fournir au syndic toutes les auforisations adminisivatives
reguises,

-Fuaire effectuer les travaux, dans le respect des régles de l'art et & ses frais.

-Souscrire toute police d'assurance nécessaire & la cowverture des risques aux fievs, au Syndicaf des
copropriétaires ef a Uowvrage,

-Se conformer aux dispositions du Reglement de Copropriété.

Mme LHOTE resiera responsable vis-i-vis de la Capropriété et des tiers de toutes les conséquences
dommageables résullant de ces travai.

ONT VOTE CONTRE : 1 copropriétaire totalisant 27 / 2740

ADO 2T,

ONT VOTE POUR : 1518/2740

Résolution adoptée 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires,

22. A LA DEMANDE DE M. DE FRANCONY. DECISION A PRENDRE QUANT A
L'ENGAGEMENT D'UNE PROCEDURE AMIABLE QU CONTENTIEUSE POUR
OBLIGER EDF OU ENEDIS A REPARER LE BOITIER ELECTRIQUE QUI EST EN
FACADE

Lidssemblée Générale. aprés avoir délibéré, décide d'engager une procédure amiable ou contentieuse pour
obliger EDF ou ENEDIS a réparer Ie boitier électrique qui est en fagade.

ONT VOTE POUR : 1545/1545
Résolution adoptée & unanimité des copropriétaires présents et représentés.

23. A LADEMANDE DE M.DE FRANCONY, ANALYSE DE L'ETAT STRUCTUREL
DE SON BALCON PAR UN INGENIEUR STRUCTURE

L'dssemblée Géndrale décide Uanalyse structurel du balcon de l'appartement de M .DE FRANCONY, & su
demande,

Il sera effectué des devis afin de les soumettre au conseil syndical. La facture seva financée par le budget
de fonctionnement.

SE SONT ABSTENUS : 1 copropriétaire totalisant 63 / 1482

CACHET lIsabelle & Christine (63},

ONT VOTE POUR : 1482/ 1482

Résolution adoptée 4 la majorité des copropriétaires présents et représentés.
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24, AUTORISATION AU SYNDIC D'ESTER EN JUSTICE A L'ENCONTRE DE TOUT
CONTREVENANT AUX DISPOSITIONS DU REGLEMENT DE COPROPIRETE QUI
INTERDIT LES LOCATIONS DE COURTE DUREE DE TYPE AIRBNB

Liussemblée générale, apres avoir délibéré, aumtorise le syndic d ester en justice a l'encontre de tout
contrevenant aux dispositions du réglement de copropriété qui interdit les locations de courte durée de type
Airbnb.

SE SONT ABSTENUS : 1 copropri¢iaire totalisant 63 / 1482

CACHET isabelle & Christine (63),

ONT VOTE CONTRE : 1 copropriétaire totalisant 27 / 1482

ADO 2T,

ONT VOTE POUR : 1455/ 1482

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et représentés.

28, MODALITES D'ELABORATION DU PROJET DE PLAN PLURIANNUEL DE
TRAVAUX SELON PROPOSITION DE L2ZAF
Picce joinie :

- CABINET L24F 6000¢ TTC

Historigue ©
Des dispositions ont té introduites dans la loi de 1963 aux articles 14-2 et 14-2-1. Ces nouvelles directives
peuvent se décliner on deux points © élaboration d'un plan de travaux | révision du fonds de frava.

Le plan pluriannuel de travaws (PPT) est un plan érabli sur 10 ans listant ensemble des ravaux a réaliser
dans un imnreuble donné pour assurer la sauvegarde de celui-ci, la préservation de la sanlé el de la sécurité
de ses occupants, ¢f réaliser des économies d'énergie afin dlobtenir une réduction substantielle des
émissions de gac & effet de serre.,

La mise en place dun PPT est obligatoire pour tous les inmncubles a destination pairielle ou toiale
d'habitation construits depuis 135 ans et plus

Eneffer, 15 ans aprés la liveaison de immenble. puis tous les dix ans, le syndicat des copropriéiaires devra
étahliy son plan de ftravanx suite o une analyse du bdii.

Ce nowvean disposifif exprime la volonté Iégislative d'accélérer la rénovation du parc immobilier en
COPropriete.

Son enti-de cn viguewr s'inscrit dans un calendrier articulé sur la taille de la copropriété

1° janvier 2023 pour les copropriéiés de 200 lots ef plus

1° janvier 2024 pour les copropriéiés dont le nombre de lots est compris enre 50 et 200 lots
19 jamvier 2023 pour los auires copropriérés

Liobjectif recherché est de permetire aux copropriétaires de micux identifier les besoins d'entretien ef de
rénovation de lewr coprapristé, ei d'autre part, d'adapter le fonds de travaux & la realité de la nécessité de
financement Jes interventions.

Le plan plurianuel de travaux doit inentionner les fraveux d'eniretien et de rénovation y compris
énergétique a réaliser o cours des dix prochaines années, en indiguant leur coit.

La proposition de ce plan est & Uinitictive du syndic de copropriéié Il inscrit a Pordre du jour de
lussemmblée générale les modalités d'élaboration de ce projet de plan.



Ce projei de plan devra ensuite étre établi par une personne disposant de compérences et garanties qui
seromt déterminées par décret. I devra comprendre impérativement .

Une analyse dus béti ot des équipements de linuncuble

La liste des travaux nécessaives & la sauvegarde de 'mmeuble, & la préservation de la santé et de la
sécurité des occupants,

La liste des fravaux nécessaives a la réalisation d'économies d'énergie et & la réduction des émissions de
guz a effet de serve ;

Uine estimation du niveau de performance que les travaux visés permetient d'atteindre |

Une estimafion sommaire du cout de ces fravaux

Une hidrarchisarion des travaux en fonction de leur urgence |

Une proposition d'échéancier sur les div années a venir.

Une fois réalisé, le projetl de plan sera présenté a la premiére AG qui suit Vélaboration ou la révision du
projet de plan.

St celui-ci fair apparaitre la nécessité de réaliser des travaux au cours des dix prochaines années, le syndic
inscrit ¢ lordre du jowr de cette AG la question de Uadoption de tout ou partie du projet de PPT.

Clest a partiv de ce plan pluriamuel de travaux voté que sera déterminé la cotisation annuelle minimale
du fonds de travenre qui doit représenter 2,5 Y% du montant des travaux figurant dems le plan pluriannuel
de travaux. dans la mesure ou il est supéricur & 5 % du budget previsionnel.

A défard, la référence de colisaiion annuelle minimale restera 5 % du budget prévisionnel.

Sile PPT est adopté le syndic devra inscrive a lordre du jour de chacune des 4G successives les décisions
relatives a la wiise en oowvre de 'échéancier du PPT adopeé.

Semctions :
Contrairement & co que 'on obscrve souvent en notre domaine, le respect des régles posées par cetie
nouvelte lof est appelé a éve étroitement surveillé dans le cadve de Uexercice de la police de la sécurité et
de la salubrité des immeubles visant a lutter contre Uhabital indigne. L'autorifé administraiive compérente
povrra d tout moment demander au svitdic de lui transmelirve le PPT adopté, afin de vérifier gue les travaux
programmés permeitent de garantir la sauwvegarde de Vimmeuble et la sécurité de ses oceupants. A défaut,
“autorité administrative powrra élaborer ou actualiser d'office le projei de PPT, en lieu et place du svadicat
des copropriélaives er aux frais de ce dernier. Dés réceprion du projet de plan notifié par lautorité
adprinistrative, le synadic devra convoguer une AG pour qu'elle se provonce sur son adoption fotale ou
partielle.

fin conclusion, Uélaboration d'un PPT est obligaioive mais son but principal est dadapter le montant du
Jonds de movaux en fonction des travaux importants a prévoir dans les 10 ans et non la réalisation
imndédiate des travaux préconisés. sauf urgence.

Ainsi. si la ol impose un vote powr valider la réalisation d'une étude en vue de déterminer le plan
plirianmic! de travaux, elle ne contraint pas pour autant Passembléc générale a valider Uengagement des
fravais préconises et encore moins dans lewr inmégralité.

Afin de pouvoir élabliv le PPT (plant pluriainuel de travauxy, if convient au préalable de faire voter en
assembiée wi DG (diagnosiic techmigue global) ef un DPE (diagnostic de performance énergétique).

Le Diagnostic Technigue Global (DTG) est une disposition qui a créée par larticle 58 de la Loi n°2014-
366 (Loi ALUR) di 24 mars 2014 dans le bt de prévenir la dégradation des copropriétés et faciliter lu
réalisation des travaux de conservotion des immeubles.

e



L'dssembiée Géndrale, informée de son obligation de réaliser un projet de plan pluriannuel de iravaux et
aprés avolr pris conmaissance des propositions jointes & la convocation, confic la réalisation du projet de
plan pluricnnuc de travaux & la société L2AF pour un montant de 3900 ewros TTC.

Afin de permettre la réalisation de ce DPE, le Syndic devra procéder aux diligences suivanies :
~Description précise de la copropriété sur le nombre et le tvpe de lols

-Communication des coordonndes, aprés recensement ef organisation des RDV, des copropriétaires
disposés & dovner U'accds & lewrs appariements pour la réalisation des études nécessaires
-Conmmunication des documents nécessaires (factires swr les 3 4 5 dernidves années. veglement de
copropriéss, mudit préalable. diagnostic amiante, plomb, termites, efc...)

-Le cas échéanr, descriptif des installations collectives de chauffage. de production d'eau chaude et de
ventilation

-Le cas dchéant, communication des documents technigues des matériaux en place

-Communication des factures des travaux importants réalisés les 5 derniéres années

-Communicalion des justificatifs dentretien

-Le cas échéant, communication des plais de Uinuncuble en notre possession

-Fic ...

Au regard du travail préalable & réaliser pour l'établissement du DPE, et conformément aux dispositions
de la LOI dite MOLLE du 25.03.2009. le montant foifaitaive des honoraives pergu par le svndic s'élévera
G fa somme de 300 € HT suit 608 € TTC.

L'dssemblée Générale autorise le syndic a procéder, selon la ¢lé de vépartition CHARGES GENERALES
, au paiement de la facture par e fonds de Lot ALUR, exigible au 01.04.2024

Dans Uhnvpothise ol le fonds ALUR nie se serait pas suffisand, wi appel de fonds complémentaives selon la
clé de répartition CHARGES GENERALES  sera effectué le {11.04.2024.

Lidssemblée prend acie que le plan de financement rel qu'il viewt d'étre adopté, ne permet pas de placement
de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situcarions de fravaux
au fur et a mesure de leur échéance.

SE SONT ABSTENUS : 1 copropriétaire tofalisant 27 / 1518

ADO(27).

ONT VOTE CONTRE : 13 copropriéfaires totalisant 1266/ 1518

ONT VOTE POUR : 252 /1518

UMR SELECT RETAIL (252).

Résolution REJETEE & la majorité des copropriétaires présents et représentes.

16, MODALITES D'ELABORATION DU PROJET DE PLAN PLURIANNUEL DI
’.TRJ&K’ AUX S8 ON PROPOSITION DE JAUSSEIN EXPERTISE

Piéce jointe

- Proposition CARINET JAUSSEIN 3660 € TTC

L'dssembiée Générale, informée de son vbligation de réaliser un projei de plan pluriannuel de iravaux et
aprés avoir pris connaissance des propositions jointes & la convocation, confie la réalisation du projet de
plan pluriannuel de travaiee & la société JAUSSEIN pour un montant de 3600 enros TTC.

Afin de permeitre la réafisation de ce DPE, le Syndic devra procéder aux difigences suivantes -
-Deseriplion précise de la copropridié sur le nombre e le type de lots

-Communication des coardonnées, aprés recensement of orgamisation des RDV, des copropriéiaives
disposés & donner Vaccés & lewrs appartements pour la réalisation des études nécessdires
-Communication des documents nécessaives (factures sur les 3 & 3 derniéres années, réglement de
copropiidic, aidit préalable, diagnostic amiante, plomb, termites, efc...)
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-Le cas échéam, descriptif des installations collectives de chauffage, de production d'eau chaude et de
veatilation

-Le cas Schdand, communication des docienents techniques des matériaux en place

~Communication des factures des travaux imporiants réalisés les 5 dernieres années

~Communication des justificatifs d'esuretien

-Le cas échéant, conununication des plans de 'mmeuble en notre possession

~Kie

Au regard du travail préalable & réaliser pour Uétablissement duy DPE, et conformément aux dispositions
de la LOI dite MOLLE du 25.03.2009, fe montant forfaitaire des honoraives pergu par le syndic s'élévera
ala somme de 300 & HT soit 600 € TTC.

L'dssemblée Genérale aiovise le svndic & procéder, selon la clé de répurtition CHARGES GENERALES
. au paiement de la facture pay le fonds de Loi ALUR, exigible au 01.04.2024.

Dans Uhyvpothése vit le fonds ALUR ne se serait pas suffisant, un appel de fonds complémentaires selon la
clé de répartition CHARGES GENERALES sera effectué le 01.04.2024.

L'dssemblée prend acte que le plan de financement tel qu'il vient d'éive adopté. ne perwret pas de placement

de fonds au profit du svadicat des copropriétaires, mais seulement le paienient des situations de fravaux
J ! : [ ;

i fur ef a mesure de lewr échéance.

SE SONT ABSTENUS : 1 copropriétaire totalisant 27 / 1518

ADO 27,

ONT VOTE CONTRE : 13 copropriétaires totalisant 1266 / 1518

ONT VOTE POUR : 252/1518

UMR SELECT RETAIL (252).

Résolution REJETEE 3 Ia majorité des copropriétaires présents et représentds.

27. MOBALITES BD'ELABORATION DU PROJET DE PLAN PLURIANNUEL DE
TRAVAUX SELON PROPOSITION DE ENERGAIN

FPiece jointe :

- Proposition CABINET ENERGAIN 3120 € TTC

Lidssembiée Gendrale, informée de som obligarion de réaliser um projet de plan pluriannuel de travaux et
apres avoir pris connagissance des propositions jointes & la convocation. confie la réalisation du projet de
plan pluriannuel de traveaux a la société ENERGAIN powr wnmonrant de 3120 ewros TTC.

Afin de permettre la réalisation de ce DPE, le Syndic devra procéder aux diligences suivamtes
~Description précise de la copropriété sur le nombre et le type de lots

-Communicarion des coordonnées, aprés recensement el organisation des RDV, des copropridiaires
disposés & donmer Paccés a leurs appartements pour la réalisation des études nécessaires
-Communication des documents nécessaives (fuctures sur les 3 a5 dernieres années, réglement de
copropriété, audir préalable, diagnostic amicmte, plomb, rermites, efc...)

-Le cas cehdant, descriptif des insiallations collectives de chauffage, de produciion d'equ chaude et de
vertiluation

-Le cus échéant, communication des documenis techniques des matériaux en place

~Communication des Juctures des travenc importants réadises les 5 derniéres années

~Conpmumication des justificatifs d'entreticn

-Le cas Sehéain, communication des plawns de U'imimeuble en notre possession

-Kie...

Au regard du travail préatable & réaliser pour 'stablissement du DPE. et conforménient aux dispositions
de fa LOT dite MOLLE du 25.03.2009, le moutant forfaitaive des honoraires pergu par le syadic s'élevera
¢ da sopune de SO0 € HT soit 600 € TTC

(¢



L'dssemblée Générale autorise le syndic & procéder, selon la clé de répartition CHARGES GENERALES
. au paiement de la facture par le fonds de Loi ALUR, exigible au 01.04.2024.

Dans Uhypothése ot le fords ALUR ne se serait pas suffisant, un appel de fonds complémentaives selon la
clé de répartition CHARGES GENERALES  sera effectué le 01.04.2024.

L'dssemblée prend acte que le plan de financement tel qu'il vient d'étre adopié, ne permet pas de placeinent
de tords au profit du svadical des copropriétaires, mais sevlement le patement des situations de travoux
ay fur ¢t a mesure de leur échéance.

SE SONT ABSTENUS : 1 copropriétaire totalisant 27 / 1518

ADO (27,

ONT VOTE CONTRE : 12 copropriétaires totalisant 1237/ 1518

ONT VOTE POUR : 281/1518

BOULAT RENEE (29). UMR SELECT RETAIL {252).

Résolution REJETEE 2 la majorité des copropriéfaires présents et représent¢s.

28. INFORMATION SUR LA DEMATERIALISATION DES ENVOIS

Vous aviez déja la possibiliié de vecevoir les appels de fonds par mail sur simple demande adressée a :
contaciiesicagenceduport fr

Nous vous proposons désormais l'envoi dématérialisé des convocations ef procés-verbaux dassemblée
générale.

Pour cela, il est nécessaire de rempliy intégralement el correctement le formulaire d'adhésion joint o la
convocation et de nous le retowrner par cowrvier RAR ou le remettre au gesiionnaire lors de I'dssemblée
Générale.

ATTENTION : le cowriel d'envoi de la LRE peut atterrir dans vos courriers indésirables fspam) et se
nonune letreco.simple:dletreco fi - Merci de penser & vérifier vos spam.

e,
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Plus aucune question n'étant 4 débattre. Mr FRANCOIS JEAN-CLAUDE, Président, leve la séance &
14h56

Mr FRﬁNC?ng"EAN' Mme PACCHIONI LE SYNDIC
Président de séance ) Serutatrice Secrétairg de séance

NOTA : Article 42 AL/2 de la Loi du 10/07/1965
Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent, & peine de
déchéance, étre introduites par les Copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a
compter de la notification desdites décisions qui leur est faite 4 la diligence du Syndic, dans un délai de
deux mois a compter de la tenue de 1"Assemblée Générale.

Sauf en cas d'urgence, l'exécution par le Syndic des travaux décidés par I'Assemblée Générale en
application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a I'expiration du délai mentionné a la premiére phrase
du présent alinéa.
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Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité 4 Fair des batiments - Diagnostics immaobiliers

N

(64

Contrile et sécurité du bitiment

Nos Références 1 25/IMO/12883

SAS SORRENTINO-BRUNEAU
5, Rue de la Liberté

BP 1269

06000 Nice

NICE, le 20/01/2025

Objet : Envei des résultats des rapports d'expertises

Madame, Monsieur,

Nous vous prions de bien vouior trouver ci-joint fe(s) rapport{s) établis suite a la réalisation d’une prestation sur le bien

désigné ci-dessous :

ﬁ)—ésignation du ou des bétiments

[ | Désignation du p_mpriétaire

Localisation du ou des hatiments !
Département : ... Alpes-Maritimes

Commune &........ 06000 NICE

Etage 5, Lot numéro 35

Adresse 1........... 2, Place Wilson- 5, rue Foncet

Section cadastrale LC, Parcelle{s) n° 67
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriéteé @

Désignation du client ;

Nom et prénom : .. SARL petites locations

| Adresse ..o, 2, Place Wilsen- 5, rue Foncet
| 06000 NICE

Obet de 1a mission

J Dessior Techmque Amiante
Cansiat amiante

[ possier amisnte Parties Privatives

zvant-vento

| Diag amiante avant travaux
] Diag amiante avant démolitic

Etat relatif 8 1a présence de termites
[ prat parasitaire

Etat Risgues Naturcls et technologiques
{7 etar dos heux

L infittrométrie

L3 amiante Examun Visue! APTYX

[T amiante coniréie périodique

[ amiante Empoussigrament

O sotel H

] votel /T

[ Hotel C

Frat des Installations électriques
(] Diagnostic Technigue (DTG}

[ Diagnostic énergétique

3 préet a taux zéro

{3 ascenseur

3 eat des lieux {Loi Scellier)

[3 radon

[3 Accessibilits Hardicapés

3 Accessibitizé Hamxlicapés

Métrage {Loi Carrez)

[ métrage (Loi Boutia)
Exposition au plomb (CREP}
1 Exposition au plomb (DRIPP)
[ ing Assainissement

[ securits piscines

[ Etat des Instaltations gaz
3 promb dans reau

[ sécurité incendie

L3 promb apTvx

O Daveloppemont interna

[.] performance numerique
{7 péchets

[ climatization

[0 conusle periedigu? Gaz

[ vome Inspection

3 rantiéme de coprapriété
[ contrate périodigus elec
Oar 2012 Avant travaux
O rroniz Apras travaux

" Hisgues Prefessonnels
3 contisle levage
(I Logement descent

Si les numéros de ot dos biens n'ont pas été indiqués faute de présentation du titre de propriété, veuillez les préciser,
(Désignation du batiment). 1l est rappelé qu'il appartient au propriétaire, a récepticn du rapport, de vérifier Pexactitude
des mentions concernant fa maiérialité et la composition des lieux ainst que de s’assurer que la totalité des piéces

composant Pimmeuble a été examinée et de signaler tout manguement.
Nous restons & votre disposition pour toute information ou action compiémentaire.
En vous remerciant pour votre conflance, recevez, Madame, Monsieur, 'expressicn de nos sentiments dévoués.

Richard AUDA

S.A.5 PARMEXPERTS | Hice Leader "Apolin" - 55, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. 1 04.92.07.05.30. - Fax : 04.92.07.05.55
NSIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° RC 55958428



Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Affﬂ ! "5- | 5—1 4 ‘I\ -;) r Rh?‘ tuv
g'] jy Mise en capmmété - Audit Energétique

£tanchéité a l'air des batiments - Diagnostics immaobiliers
Contrble et sécurité du batiment

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :  25/IMO/12883
Date du repérage : 20/017/2025
Heure d'arrivée : 14 h 00
Durée du repérage : 02 h 50

La présente mission consiste 3 établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la lof pour "Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 11 et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4~1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d’une fraction de lot, mentionnée a article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts apres déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. 1l n'est pas tenu compte

des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou [ractions de lots d'une superficie inférizsure & B métres carrés ne sont gas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1,

Degighation du ou des batiments Des;gnatlon du propneta:re

| Locatisation du ou de_x bc‘ihn*ent(~ : Désignation du ci;ent ;
Département ..., Alpes-Maritimes Nom et prénom : . SARL petites locations
Adresse @ ... 2, Place Wiison- 5, rue Foncet (35) Adresse :............ 2, Place Wilson- 5, rue Foncet
Commune @ ........ 06000 NICE 06000 NICE

Section cadastrale LC, Parcelle{s} n°
67

Etage 5, Lot numéro 35

e e e e et - 4 i e

Donrieur d ordre (sur declaratton de Pintéressé) Repérage

Nom et prénom : SAS SORRENTINO BRUNEAU périmétre de repérage :
Adresse ¢ ..ol 5, Rue de la Liberté

BP 1263

06000 Nice

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM L Prénom & .o rnerneen Richard AUDA

Raison sociale et nom de 'entreprise @ S.A.8S PARMEXPERTS

AIESSE & it o e Nice Leader “"Apoilo” ~ 66, Route de grenoble
06200 NICE

Numero SIRET (i 533 880 456 00033

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de pofice et date de validité : ......... RC 55958428~

LSuperﬁcie privative en m?2 du ou des lot{s)

Surface loi Carrez totale : 14,53 m2 (quatorze métres carrés cinquanta-trois)
Surface au sol totale : 15,48 m2 {quinze métres carrés quarante-huit}

5.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolln” - 68, Route de grenoble 96200 NiCE | Tél. 1 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
N°SIREN £ 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55858428
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[ e . Loi
' Certificat de superficie nc25/1M0/12883 Carre ‘
e 7
| Resultat du repérage |
hom— - R P e = S SO—— 3
Date du repérage : 20/01/2025
Dacuments remis par le donneur d’ordre & l'opérateur de repérage -
Néant
Liste des pigces non visitées .
Néant
Repreésentant du propriétaiie (accompagnateur) :
SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Tableau récapitulatif des surfaces de chague piéce au sens Loi Carrez
Parties de I'immeuble batis visitées Super::;i g::rzgve K Surfitii aa sol . Commentaires
Same £tage - Sejour 10,55 1055
Béme étage - Cuisine | 2,84 3,09
Séma Stage - Placard | ¢ 0,7
Séme dtage - Salle d'eau + W 1,14 | 1,14
Superficie privative en m2 du ou des lot(s} :
Surface loi Carrez totale : 14,53 m? (quatorze maétres carrés cinquante-trois)
Surface au sol totale : 15,48 m? (quinze métres carrés quarante-huit)
Fait a NICE, le 20/01/2025
Par : Richard AUDA
S.A.S. PARMEXPER
Nics Leadsrs, 1o
68 Route do Greadl 08 NIGE
Toh: 04.92.07.05.50-F04.82.07 05.65
Mait: conlaci@yrmunperis. fe
SUMET 5347880 45600088 NAF 71128
THAIntra . F8 T8 &35 B85 488
Aucun decument n'a été mis en annexe
S.A.5 PARMEXPERTS | Nize Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Té1. : 04.92.07.05.50. - Fox : 04.82.07.05.55 2/4
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Certificat de superficie n°25/1M0/12883 Carrez

B O T W W T

2 W

W

o W W s
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Lol

w) CERTIFICATION

Certificat de compétences Diagnostiqueur immohbitier
N°49

Monsieur AUDA Richard

Aedante sans rootion Amiunte

S apve ou il nerebie 4101 Date et S OLONONL Dete o oxpiratives 20877028
Arntante avec 7 M spécifiquos, batiments complexes

b sitts e 24 Drndirboe d04L Datedeflel SO L e deepiration | 30D
DBE ndividus! Ragnostic de pecformances Snergetigues

Sedar desliede B orte TR Date dleflol > 152022 ¢ - Date fonowation : 082578
Eluctricitd Etat de Vinstaliation intéricure Hectricité

Bedge sprliLan e

Deled el (030572038 - Date oxor stion 1 3070472020

Gaz Fiat de Vinstadlation intérieurs gar
Sdor astean DY apreirbye 0 Date oMot D QU/GR02E - Dete Waxpaation | 207043029
Finmb sans mention Corstat du risque d°

axposition au plomb

g arvine Oy 24 desarbie 1033 Dete dafar oy S8t FersTaton | 207047008

Tennites mitropule Etat relatif i 1y présence de tormites dans jes bitiments
Smoty AR S LA senem e id1 Catediother DOV Jnte diexoration | S0ASL%

Cocerthcat gat-amis pous servir 6t valdir ¢¢ qusr de dralt.
idiee be Q270872022, & Candian por MOLEZUN iean-lasques Président.

SN
e
zedras

mewed Hp IRLIKATo i ”“*5'3, Reucfdtaren ¥y 3 6%

- G Porter Srpeaieg o
5 jazr2 gfﬁ ko
S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolin” - 68, Route de grenobie 06200 1CE | Tel. 1 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 4/4
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ADRAA DERTC
‘1:“&" ‘Nfa { / - Y, t_".. I -l-.""'];! _|~, w i L‘-_ " ;]Ln‘i'.l ! r.—h:{\
- ER Mise en copropriété - Audit Energétique

Etanchéité & I'air des batiments - Diagnostics immobiliers

Contrdle et séeurité du bdtiment

Ordre de mission
| Objet de la mission :
Metrage (Lot Carrez)
[0 mstrage (Loi Boutin)

[x Exposition au plomb (CREPY
] Exposition au plomb (DRIPP)

[ possier Technigus Amiante

Constat amiante avant-vents

[ Dossier amianta Parties Privatives
1 iag amiante avant travaux

O Diag amiante avant démolition I Diag Assainissement
¥ ctat relatif & la presence de termites [ securite piscings
73 Erat parasitaire

Etat Risques Natureis of technologiquizs
L3 ctat des fieux

T tnnitramétric

[ Amiante Examun Visuel APTVX

LI amiante controie périndigue

{1 erat des installaiions gaz
1 piomb dans 1eau

[ sscurité incendie

1 picmi APTVX

{1 peveloppement interne
£ Home Inspection

[ amiante Empoussiérenant 3 Tantieme de copropriéts

[ totat 1 1 risques Professionnsls
{1 votel & 1 controte levage
[ retet ¢ ] Logement descent

ftat des instaliations électriques

| Diagnostic Technigue (DTG)

Diagnostic nergatique
[ prat & taux zéro
[ ascenseur

[ stat des lieux (Lol Scellier)

[T radon

[ Accessibitité Handicapés
[ accessivinité Handicapés
[ performance numérique
[ péchers

[ climatisation

[ controle périgdigue Gaz
[ contréte périodique elec
[ rT 2012 Avant travaux

O ry 2012 Aprés travaux

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéresseé)

TYDPE oo, Autre
Nom / Société @ ... SAS SORRENTINO-BRUNEAU
AAresse [ 5, Rue de ia Liberté

BP 1269 06000 Nice

... 06 03 29 20 50.

Mail @ . constat(6@gmail.com B - S
T N S i A . Yo
: Désignation du progriétaire i Designation du ou des batiments
Nom / Société @ ... SARL petites locations | Adresse 1 ... 2, Place Wilson- 5, rue Foncet
... 2, Place Wilson~ 5, rue Foncet Code Postal ¢ ... 06000
.................... 06000 Ville : ..ovvenn... NICE
NICE Département ;. Alpes-Maritimes
........... Précision i....... Etage 5
Mission
Personne a contacter {avec tel) ;.. SAS SCRRENTINO-BRUNEAU
Type de bien & expertiser : .......... Habitation (partie privative d'immeuble)
Catégorie du bien : .. {IGH/ERP} Autres
Date du permis de construire ... < 1949
Section cadastrale © ... Section cadastrale LC, Parceile(s) n° 67
Muméro de Iot{s) & vveviiniiiininnns Lot numére 35,
Lots rattachs ¢ .o {J cave 5 Cl Garage , {1 Terrain . L] Autre
Parimetre de reperage ..o
Autres informations @ ..ovian 1 Ascenseur, 0 Animaux
< 50 m?2
Remise des clefs t..... oo
Date ¢t heure de la visite .. 20/01/2025 a 14 h 00 durée approximative 02 h 50
Précisions ... o B
Locataire _ N
Nom / Société : ......
Adresse > .

S.A.S PARMEXPLRTS | Mice Leader "Apcilo” - 65, Route de grenobla 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
NSIREN : 532880456 | Compagnie d'assurance | ALLIANZ n® RC 55858428




Paraphe du donneur d'ordre

{ Administratif I
Facturation : ..... U .. =i B Propriétaire ¥ bonneur d'ordre ] Notaire
Facturation adresse @.......cceenees SAS SORRENTINO-BRUNEAU - 5, Rue de ia Liberté - BP 1269 ~ 06000 Nice
Destinataire(s) des rapports :....... O Propriétaire Donneur d'ordre [l Notaire [ Agence
Destinataire(s) adresse : ............. SAS SORRENTINC-BRUNEAU - 5, Rue de la Liberté - BP 1269 - 06000 Nice
Destinataire(s) e-mail : ............... constat06@gmail.com
Empe’iratif de date fimiionan.

SN =

i Information relative a tout diagnostic :

E It est de ¥Fobligation du propridtaire/ donneur dordre de fournir tous documents {Diasgnostics, recherche, fravaux, eic.) et
informations dont i aurait connatssance {exempie : présence de parasites du bois, matdriaux amiantés,...} refatifs 4 fa présente
mission.

= Le propriétaire doit fournir un accés sécurisé 3 toutes les pidces / locaux pour lesguels de diagnostigueur a €té mendaté. Il est
rappelé gue Uinspaction des ascenseurs, monte-charge, chaufferie, locaux glectrique MT et HT nécessitent [‘autorisation préalable et
la présence d'un technicien de maintenance spécialisé. Ces personines doivent 8tre contactées of présentes sur site lors du
diagnostic. Dans l2 cas ol clies ne seralent pas présentes, et qu'une visite suppiémentaire soit nécessaire, celle-¢i sera facturée
conformément & la grille tarifaire.

= Seules l2s parties accessibles le jour de la viste seront contrdlées, Cest pourquot le propriétaire devra dépiacer le mobilier tourd
afin de permettre un accés aux murs, plinthes et cloisons.

x Le diagnostiqueur 'a pas PVautorisation réglementaire pour déposer des élédments ndcessitant Putiisation d'outids. 1 est de la
responsabilité du propiiétaire d'effectuer cette dépose préalablement (Trappes des baignoires / éviers, )

x  Lle diagnastigueur devra dédsigner un représentant o'l ne paut re présent lui-méme lors du repérage.

y"s_p_e_g_f_x_caﬁtf _ay_f:_onstat termites 1’ pargsitaire : ) IR = L e ___J

= En conformitd avec fa norme NF P03-201, fes éléments bois seront sondés mécaniquament, au poingon, de fagon non destructive
{sauf pour les éiéments déja dégradés ou altérés).
3 I s’agit d'un examen visuel de toules les parties visibles et accessibles du batiment et 3 ses abords {10 m.

| Spécificité au diagnostic amiante : |

* I ast rappeld que la signature de Pordre de mission par le donneur dordre est un accord tacite autorisant tous les prélévements
nécessaires au diagnostiqueur {norme NF 46 020). Toutefois, si le propridtaire est présent lors de la visite, il pourra refuser quun
prélévernent soit effactué ; une mention sera afors inscrite dans e rapport.

Specificité au Mesurage loi Carrez / Loi Boutin : ) —]

x I est de Vobligation du donneur d'ordre de fournir le réglement de coproprigté du bien masuré. Dans le cas ot ces documents ne
seraient pas fournis, e diagnostiqueur devra &tre prévenu au rnoment de ia signature de ordre de mission. Le diagnostiqueur
affectuera une demande de copie du réglement de copropriétd auprés du syndicat de copropriété, ies frais supplémentaires de
racnerche étant 4 la charge du donneur d'ordre.

Specificité au diagnostic Performance énergétique : [

% Dans le cas de la location saisonnigre, pcation de maisons individuelles dont e permis de construire a éié accepté avant 1948, des
immeubies complets collectifs, des appartements individuels chauffés par un systéme collectif et des locaux qui ne sont pas a usage
d’hapitation ; i est de 'obligation du donneur d'ordre de fournir les factures des consommations de chauffage et d'eau chaude
sanitaire des 3 anndes antérieures. Dans e cas ol ces documents ne seraient pas fournis, e diagnostiqueur devra étre préveny au
moment de | signature de Pordre de mission, Le dizgnostigueur effectusra une recherche des consommations, les frais
supplémentaires de recherche étant & la charge du donneur d'ordre,

Spécificité au diagnostic de 'Instailation Intérieure d'électricité :

£ Préalablement a ia réalisation du diagnostic, le donneur dordre, cu son représantant, informe 'sceupant éventuel du logement de

écessité de la mise hors tension de toute ou partie de Pinstallation pour la réalisation du disgnostic et de la nécessité pour

snt de mettre Jui-méme hors tension aquipements qui pourraient étre sensibles & une mise hors tension {matériels
programmables par exernple) ou risqueraient d'éire détériorés lors de la remise sous tensicn {certains matériels électroniques, de
chauffage, etc.}. Ce dermnier signale & Uepérateur de diagnostic les parties da installation gui ne dorven: pas &tre mises hors tension
et les motifs de cette impossibihite (matérie! de surveiliance meédicale, alarmes, etc.).

x Pendant to ia durde du diagnostic, e ur d’ordre ou son représentant fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances
soit accessibles, 1l s'assure cue Uinstallation est alimentée en électricité, si celle-ci n’a pas fait fobjet d'une interruption de
fourniture par le distributeur, Les parties commungs ol sont situdes des parties dinstallation visées par te diagnostic doivent elies
aussi étre accessibles,

Fait a le .
Signature du donneur d'ordre :

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolia” - 66, Route de grenoble 08200 NICE | Teél. 1 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
N"SIREN 533880456 | Compagnie d'assurance @ ALLIANZ n* RC 55953428
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PARMEXPERTS

Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité 3 Vair des batiments - Diagnostics immaobiliers
T Contrdle et sécurité du batiment

Dossier Technique

Numéro de dossier :
Date du repérage :

25/IMO/12883
20/01/2025

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département . ... Alpes-Maritimes

Adresse ... 2, Place Wilson- 5, rue Foncet (35)

Commune @ ....... 06000 NICE

Section cadastrale LC, Parcelle(s) n® 67

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 5, Lot numéro 35

Périmétre de repérage :

Désignation du propriétaire

Désignation du client :

Nom et prénom : ... SARL petites locations

Adresse ¢ ... 2, Place Wilson- 5, rue Foncet
06000 NICE

Obiet de ia mission ;

[} posster Technigue Amiante

Constat amiante avant-vente

I bossier amiante Parties Privatives
[ Diag amiante avant travanx

[l Diag amiante avant démolition

Etat relatif a la présence de termites
[ etat parasitaire

ERNMT / ESRIS

3 etat des fieux

Métrage {Lot Carrez)

[ Métrage (Lol Boutin}
Exposition au plomb (CRES)
O Exposition au plomb (DRIPP)
0 Ding Assainissement

[0 sécurite piscines

{1 erat des Instailations gaz

3 piomb dans Peau

[ sécurité 1ncendie

Etat des Installations électriques
[ Diagnostic Technigue (DTG)
Diagnustic énergétique

[ prér 3 taux zéro

[ Ascenseur

[ Ftat des lieux {Loi Sceliier)

[J radon

[ Accessibitité Handicapés

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolio” - 66, Route de grenobie 066200 NICE | Tél. 1 04.92.07.05.50. - Fax : 04.52.07.05.55
NSIREN 1 333880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55858428
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PARMEXPERTS

Mise en copropriété - Audit Energétique

Etanchéité a l'alr des batiments - Diagnostics immobiliers

Contréle et sécurité du bitiment

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Arrété d'application :

Date du repérage :

25/1M0O/12883

AFNOR NF X46-030
Arréte du 19 aolt 2011
2070172025

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire =_-_

Localisation du au des bdtiments

Département ;... Alpes-Maritimes

Adresse @ .......... 2, Place Wilson- 5, rue Foncet (35)

Commune [ ....... 06000 NICE

Section cadastrale LC, Parcelle{(s) n® 67

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 5, Lot numeéro 35

|
|
|

Daonneur d’ordre : |
SAS SORRENTINO-BRUNEAU

5, Rue de la Liberté

BP 1269

06000 Nice

Propriétaire :

SARL petites locations 2, Place Wilson- 5, rue Foncet
06000 NICE

Le CREP suivant concerne : _

X Les pas‘tiesb privatives

| Avant la vente

Les parties occupées

| . .
| Avanl la mise en location

| Les parties communes d’un immeubie

| Avant travaux
NB. o Les travaux visds sont definis dans Percdté du 19 aolt 2011 refatif aux
travaux en parties communes nécassitant P'établissement d'un CREP

! L'accupant est @

Le locataire

| Nom de Foccupant, si différent du propri_étaire

Présence et nombre d'enfants mineurs, | Nombre total :
dont des enfants de moins de & ans | NON | Nombre d'enfants de mains de 6 ans
Société réalisant ie constat
Nom et prénam de Fauteur du constat o ) _Richard AUDA B o B _
N de certificat de certification 1 491e01/05/2022 |
Nom de Yorganisme de certification Lcp
Organisme d’assurance professionnelle ALLIANZ
N°® de contrat d'assurance RC 55958428
Date de validité :
| Appareil utilisé
Nom du fabricant de 'appareil FONDIS
Modele de Pappareil / N° da série de Vappareil | Fen X2 / 2-0867
Nature du radionuciéide | RTV-136-23
Date du dernier chargement de la source 1470472021
Activité a cette date et durée de vie de la source 850 Mbq

| Conclusion des mesures de concentration en plomb

Classe 3

Clas_se 1_' _C!aése 2

' l Total B Non mesurées Classe 0
| Nombre d'unités |
de diagnostic {‘ 33 2 30 0 1 0
% i 160 G % 51 % 0 % 3% 0%
Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a étg réd.igé par Rich;x;d_AEA?za/Ol./.’ZOZS - S.AL ?AR&!&X?ER}S
| conformément a la nceme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du Hice Londes
3% Route deGrannh) B HIDE

constat de risque d'exposition au plombs et en application de 'arrété du 19 aclt 2011
refatif au constat de risque d’exposition au piomb.

Tek 04.82 07 4585 $2.07.95.85
Ha: contaci@frmexporis.ir
SEY 133 K80 428TEIAE Ba¥ TrZ®
Pek-tnid . PN 7B 531 633 488

otaire doit vallor 3

SR SFHELN

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 25/1M0/12883

= .
E Sommaire

1. Rappel de la commande et des références régiementaires

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil 8 fluorescence X
2.2 Le laboratoire danalyse éventuel
2.3 Le bien objet de ia mission

3. Meéthodologie employée

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X
3.2 Stratégie de mesurage
3.3 Recours & l'analyse chimigue du plomb par un laboratoire

4, Présentation des résuitats
5. Résultats des mesures

6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

6.2 Recommandations au propriétaire

6.3 Commentaires

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati
6.5 Transmission du constat a 'agence régionale de santé

7. Obligations d’informations pour les propriétaires

SR W W

o B

1%,

Co B N

9

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en matiére

d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

8.2 Ressources documentaires
9. Annexes

8.1 Notice d’Information
8.2 Ilustrations
9.3 Analyses chimigues du laboratoire

9
9
10
10

10
11
11

Nombre de pages de rapport: 12

Liste des documents annexes :
e Notice d'information (2 pages)
« Croquis
e Rapport d'analyses chimiques en laboratoire, le cas échéant,

Nombre de pages d'annexes : 3

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolla” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | TéL : 04.92.07.05.50, - Fax : 04.92.07.05.55
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| Constat de risque d'exposition au plomb n°c 25/1M0/12883

(42) CREP |

= ——— — T —— 1
{ i. Rappel de Ia commande et des références reglementaires {
Rappel du cadre régiementaire et des objectifs du CREP
Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R
1334-10 & 12, consiste & mesurer fo concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés cu non, a décrire leur état de conservation et & repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.
Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulernent le risque immédiat lié 3 la présence de revétements
dégracés contenant du plomb {qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérees par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié¢ & fa présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).
Quand fe CREP est réalisé en application des Articles 1.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, vy compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)
Quand le CREP est réalisé en application de I'Article 1.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés {sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).
La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP,
Si le bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que P'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées 3 I'habitation. Dans les loccaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.
Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :
dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente { en application de l'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location {en application de {'Article 1..1334-7 du code de la santé publique)
2. Rensecignements complémentaires concernant Ila mission
2.1 L'appareil & fluorescence X
e

Nom du fabricant de Vappareil | FONDIS

Modéle de I'appareil Fen X2

N° de série de l'appareil 2-0867

Nature du radionuciéide RTV-136-23

. Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 1470472021 de vie : 850 Mbq

Nom du titulaire/signataire

[+]
N° T060504 MICEK Pierre

Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR} — —
Date d'autorisation/de déclaration | Date de fin de validité (si applicable)

2770572021 14/04/2026

Nom du titulaire de l'autorisation ASN (DGSNR) | MICEK Pierre

Nom de la Personne Compétente '
| en Radioprotection (PCR) EIECER PIERRE

Etalon : FONDIS, FenX2, 1.04mg/cm2+/-008mg/cm?2

el . » =l l Date de fa Concentration
Vérification dea Justesse de Tapparell | nidemesure | vérfication | (mg/om3)
Etalonnage entrée i 1 . 20/01/2025 . 1{+/-0Q,1)
Etalonnage sortie 63 | 20/01/2025 | 1{+/-0,1)

La vérification de la justesse de J'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de apparell une nouvelle vérification de la
justesse de Vappareil est réalisée.

(39
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 25/1M0/12883

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

() CREP |

Nom du faboratoire d‘analyse Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d’analyse

Nom du contact | -

| Coordonnées -

Référence du rapport d’essai -

Date d’envoi des prélévements -

Date de réception des résultats =

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier 2, Place Wilson- 5, rue Foncet {(35) 06000 NICE

Description de 'ensemble immobilier

Habitation {partie privative d'immeuble)}

Année de construction < 1949

Localisation du bien objet de la mission

Etage 5
Lot numéro 35, Section cadastrale LC, Parcelle(s) n® 67

Nom et coordonnées du propriétaire ou du SARL petites locations
syndicat de copropriété (dans fe cas du CREP | 2, Place Wilson- 5, rue Foncet
surir parties communes) 06000 NICE

L'occupant est . | Le locataire

Date(s) de ia visite faisant "'objet du CREP : 20/01/2025

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Vair partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
5éme étage - Séjour, Seme étage - Placard,
5&éme étage - Cuisine, Séme étage - Salle d'eau + Wc

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Néant

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
Varrété du 19 ao(t 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Expesition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées 3
Faide d'un appareil portable a fluorescence X capable d'analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2.

Les eléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou auires éléments métalliques tels gue
volets, grilles,... {ceci afin d'identifier la présence éventuelle de minium de plomkb). Bien que pouvant étre
relativement epais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D'autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moguette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masgquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n'est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

410
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Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par 'arrété du 19 ao(it 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb (article 5) ;1 1
mg/om?2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chague unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :

» 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimeétre carré (1 mg/cm2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimeétre carré (1 mg/cm?2} ;

¢ 3 mesures si les deux premigres ne montrent pas la présence de plomb 3 une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré {1 mg/cm?2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en piomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel gue défini a 'Article 4 de 'Arrété du 19 aolt 2011 peut recourir a des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Djagnostic plomb — Analyse chimigue des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

« lorsque Vauteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réafisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant lanalyse dans de bonnes conditions
{prélevement de 0,5 g a 1 g).

L'ensembie des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d'avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de Péchantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit {e résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure 2 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats j

Afin de faciliter la localisation des mesures, lauteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croguis et dans le tableau des mesures est la suivante :

s la zone de 'accés au local est nommeée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
= la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur dun local, la plinthe du méme mur, ouvrant d'un
portant ou le dormant d‘une fenétre, ...} faisant {'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de {a concentration en plomb et de ia nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiere de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des degradations Classement
R |
< seuils 0
= seuils Non dégradé ou non visible 1 - ]
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Constat de risque d’exposition au plomb e 25/1M0/12883

Etat d'usage 2
Dégradé 3
= -
{ 5. Résultats des mesures
t
- i Non
Total UD | . Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
| mesurées
. \ B : | 1o (100
| 5eme étage - Sejour i0 ! - 0/(0) - - -
Séme etage - Cuisine | 1 (11 %) 8 (89 %) -
5éme étage - Placard 5 | - 5 {100 %) - - -
S5éme étage - Salle d'eau + Wc ! ] i 1 {11 %) 7 {78 %) - 1{11 %) -
1 .
TOTAL g 33 2 (6 %) 30 (91 %) 1(3 %) -
S5éme étage - Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
o 2 S | eSS T R e L LTI Muste AT = ] 3
N .Zme _Um’:é de dagrosus z Subsust J spmn; Lue (agfer®y | Frat de mnsa.famn (Classemant UG Dhsanston
= - —— partie basss (< 1m) 068
Mur l Platre Peinture partie hauie (> 1m) 045 Q
Plafond Flatre Painture mesu.re 3 | 0’6,7 [¢]
— | mesiire 2 048
! | mesure 1 | 053
Pliinthes Bois pep— 513 a
B = el o g partie basse | 05 N
Fenétre intéricurs Buois Feantare arie Fadie [ &
Hulssens Fenglie Sois Pantire iz basss | o
partie haute
S parie bagse I | |
Bois Painture Carie auta ! | 4]
| A et partie nasse 064 | o
| ! == 9,514
16 | s . artie tasse (< 1mi oed L —
[ Eais Faini i haute (> A 016 0
! Hu‘sse’aePorte {» ] ﬁ(ju I Painture 5 T ¢ .
T e | eartie basse |
voiet e _| _ Penwre varie haute | _ ) | 0 I
Séme étage - Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0s50it 0 %
. : S =Tk . Masure | . e (i)
e de diagnostc Subsuat R e apoarent ! i 7} REBe mgtam) Eigt do conssrvation iCassament UD Clbsareation
B Mur TV eiEwe” | peintis et faience | e | ol R N
g SRS | masure 1 l...
Plafond Platre | Pentur eture D a
Fenstre intérieure Bois | Penlure Q
Hutsserie Fenétre o b P
interiaure Bols | Painture | e
Fendire extérieurs Bois | Penturg il
Huissene Fenéire oois | Penture N
exigriaurs B o h
Porte Bois | Peinture o
Huisseng Porte Bois Peinture G
Velet idétal Pentare &)
Béme étage - Placard
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3repéré : 0soit 0 %
e ! Tove | Ureté de dagnoshc SubsTa % Tevtaman agcarent | Localastion mesue l ﬁ;fc'::: (B e mnsewanon;massemsnt ) Cossrvation i
] i — [} ) = ]
b Platre Pemure pare basse (< 1m) - 4 ] o
Flaford Plétre Paqtire 1 Q
Parte 2ois Peinture T Barhie haus t s}
Huisserie Porte Bois Pe __partie basse hs}
Voiet Métal Painlure a
5éme étage - Salle d'eau + We
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré 1 0soli 0 %
: ' ) ’
N % Fow 1 Unite de tiagnosuc | Subsuat |, Pevlownt agoarent | L 0CaYSSHON BENUIG g ;f:&sgn% jEta:’ de copgarvation {Clesgement UD Obssivanon
4 4 = d e 3 > .- 4
War | Platre nenture et taience } _Nong e | - = 1 NM [Partie non visée far laréglementation)
Fiafond Platre Peinlre :Z;:;: ; | ! a :
Fenétre inlénsure I Bols Painture -pa[.'?t‘iz :au - r 9 - [

L3
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Constat de risque d'exposition au plomb ne° 25/1M0/12883 () CREP
e e | e mmTm [
gg . Fenaire extés'ieiL L Bois B Fenlare ggg - 0 ——
e | e | e i o
Porte Bois | Peinture 88 h‘“gﬂ“ﬁ?ﬁfé{‘f“m | 2
Huisserie Porte Bois Peirt.ue g ff; ! | a
Volet Mital Peinture 0?218 ~~~~~~~~~~ | | o

* | "état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage

&

o

».éw.
5
H

cuisine 1 N

o

ST

A séjour

' 6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

643
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 25/1M0/12883 Pb

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

| Total | Non mesurées | Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3 |
Nombre '
d'unités 33 2 30 G 1 0
de diagnostic o
% 100 6 % | 91% 0% | 3% 0 %

5.2 Recommandations au propriétaire

Lte plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particutier des jeunes enfants, des lors qu'il est inhalé ou ingéré.
tes travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cmz devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a contrbler la dissémination de
poussiéres toxigues et a éviter toute exposition au plemb tant pour les intervenants que pour les
occupants de Vimmeuble et [a population environnante,

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-delad des seuils en vigueur,

Du fait de ia présence de revétements conitenant du plomb au-deld des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (non dégradé, non visible, état
d'usage) sur certaines unités de diagnostic, le propriétaire doit veiller 3 I'eniretien des
revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur
dégradation future.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 19/01/2026}.

Documents remis par le donneur d’ordre & 'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SAS SORRENTINO-BRUNEAU
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

{Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 aclit 2011 relatif au Constat de Risque d’Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisine infantile

Au moins un locai parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d‘unités de diagnostic

NON
NON

L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

de classe 3

Situations de dégradation de béati

Les locaux objets du ccnstat“i::résentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer

NON ou en tout ou partie effondré

NON Le§ locaux objet"s du constat ’présentgn't des tfaces injpo‘rtantesﬁde co‘u‘lures, de ruissellements ou
d’écoulements d'eau sur plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piece -

N(;\! Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I’agence régionale de santé

(3L,
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Eonstat de risque d'exposition au plomb ne° 25/1M0/12883 fy\gj CREP

Si le constat identifie au moi?zs I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing
NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d'implantation du bien expertisé en application de l'article L.1334-10 du code de ta santé publique.

En application de VArticle R,1334-10 du code de la santé publique, Vauteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou l'exploitant du
local d’'hébergement

Remargue : Néant

Nota . Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
Lep -

Fait a NICE, le 20/01/2025
Par : Richard AUDA

S.A.S. PARMEXPERE

Nice Leader o5
88 Roule de Gren

SHET 553880 45800025 WAF TYTEE
Tva-fotra . FR 78 533 $80 438

7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif & la lutte contre e saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées & exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d'exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
Fexploitant du local d'hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a {‘Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrdle de {a réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article 11334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné & l'article L. 1334-2, le propriétaire ou ['exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées & faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer fe risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire hailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux ocbligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d'exposition au plomb

1

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

¢ Code de la santé publique : Articles L.1334-1 & L.1334-12 et Articies R.1334-1 3 R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

» Loi n° 2004-806 du 9 aolt 2004 relative 3 la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code
de {a santé publique ;

s Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la iutte contre le saturnisme ;

» Arrété du 19 acut 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

(19
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Cede de la consiruction et de 'habitat !

+ Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 4 R.271-4 {Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

s Qrdonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

s Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publigue.

Code du travail pour fa prévention des risques professionnels liés & I'exposition au piomb :

¢ Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

« Décret n° 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxigues pour fa reproduction et modifiant le code du travail ;

¢« Décret n® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et movens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (éguipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

» Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant {e code
du travail ;

e Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le cede de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives & la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

» Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 &
R.231-54 du code du travail) ;

s Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de l'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est etabli un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents technigques :

s Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

» Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d'une technique de
traiterment, OPPBTP, FFE, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

» Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

+ Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic piomb — Protocole de réalisation du constat de risque d'exposition
au plomb»,

Sites Internet :

» Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions & prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ..} :
http://www.sante.qouv.fr {dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»}

» Ministére chargé du logement :
hitp://www.logement.gouv.fr

» Agence nationale de 'habitat {AMAH) :
http: //www.anah.fr/ {fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

+ Instifut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de preévention du risque chimique, fiche toxicologigue plomb et composés
minéraux, ...}

9. Annexes

9.1 Notice d’Information
Si le logement gue vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé,
Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser préciséement ces revétements : lisez-le
attentivement !

La présente notice dinformation résume ce que vous devez savoir pour éviter Uexposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur 1a santé

Lingestion ou linhalation de plomb est toxique, Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles {(atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...}. Une fois dans Forganisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'ol il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus
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tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en dge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser e placenta et contaminer je featus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétemants depuis, peuvent étre degradés a cause de humidité, a |a suite d’un choc,
par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussidére ainsi libérées constituent zlors une source
d'intoxication. Ces peintures représentent e principal risque d‘exposition au piomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans ies peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés gu'ellzs s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

= Sl porte a ls bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
» Sl se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres cantenant du plomb
« Sl reste & proximité de travaux dégageant des poussigres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (poses parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux
gu'en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laming des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est
dangereux que st 'enfant a accés a ces surfaces, v porte ia bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

« Surveillez {'état des peintures et effectuez les menues réparations qui simposent sans attendre qu'elles
s’aggravent.

« Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

s« [Evitez le risque d’accumulation des poussidéres @ ne poser pas de moquette dans les piéces ot Venfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide

+ Veillez a ce que votre enfant nait pas accés a des peintures dégradées, & des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fendtres) ; lavez ses mains, ses jouets,

£n cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

« Sivous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin gu’elle mette en cauvre les mesures de prévention adéquates ;

+ Tenez les jeunes enfants éloignés du lcgement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d'un enfant
apres travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

« Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logemant et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

« Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
» Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médacin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directicins départementales de 'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires st sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Jllustrations
Aucune photo/illustration n'a ét€ jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a ¢té réalisée en laboratoire.
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Contrble et sécurité du batiment

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de 'amiante pour
I'établissement du constat établi & I'occasion de la vente d’'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de ia Santé publique)

Numéro de dossier :  25/IM0O/12883
Date du repérage : 20/01/2025

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
- arrété du 1% juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d'Acit 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
Vamiante dans les immeubles batis

Immeubie bati visité

| Adresse Rug (., 2, Place Wilson- 5, rue Foncet (35)
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n®:

Etage 5, Lot numéro 35 |
Code postal, ville | . 06000 NICE
Section cadasg_rafe 1.C, Parcelle(s) n°® 67

Périmeétre de FEPErage | | s

Type delogement : | e Epartement - Studio
Fonction principale du btiment : .. Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction : < 1949

1

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le{s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....SARL petites locations
Adresse | coivinnns 2, Place Wilson- 5, rue Foncet
06000 NICE
Le donneur d'ordre Nom et prénom :....SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Adresse @ oo 5, Rue de la Liberté
BP 1269
06000 Nice

———— - v

P 3 —_—
| Le(s) signataire(s)

NOM Prénom l Fonction : Organisme certification | Détail de la certification

| Opérateur(s) de E ‘

’ :

|

Obtention : 01/05/2022
Echeance : 30/04/2029
N® de certification : 49

Opérateur de

repérage LCP

Personne(s)
signataire(s) autorisani
la diffusion du rapport —— |
Raison scciale de I'entreprise : 5.A.5 PARMEXPERTS (Numéro SIRET : 533 880 456 00033)
Adresse : NMice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble, 06200 NICE

Désignation de la compagnie d'assurance | ALLIANZ

| Numéro de police et date de vaiidité : RC 55958428 -

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage | 20/01/2025, remis au propriétaire le 20/01/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le present rapport avec les annexes comprises, est constitué de 15 pages
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‘1 1. - Les conclusions

== s i = e et |

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de lamiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
"famiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas &tre utilisé 3 ces fins.

1.1, Dans l2 cadre de mission décorit & Particle 3.2, 1 n'a pas &té repéré de matériaux ou produits
contenant de Vamiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit & 'article 3.2 les iocaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations compiémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou 'absence d'amiante :

! Loralisation Parties du local i Raison

e

“neant - |

[ 2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de 'entreprise : ... [l n'a pas &té fait appel & un laboratoire d'analyse
BAreSse I ... S
Numérp de I"accréditation Cofrac: ......... -

: =
i 3. ~ La mission de repérage

5.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolio” - 66, Route de grenoble 06200 NiCE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax - 04.92.07.05.55 2/15
N°SIREN : 533880456 | Compagnia d'assurance | ALLIANZ n® RC 55958428 Rapport du :

20/01/2025

6o



| Constat de reperage Amlante n° 25/IMO/12883

La Amiame—‘

3.1 L'objet de la mission

Dans e cadre de la vente de immeuble bat, ou de fa partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d‘immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de l'amiante conformément 2 la législation en vigueur,
Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de ia mission

3.2.1 L'intituié de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constatl établi
a Voccasion de la vente de tout ou partic dun
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

Larticle L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un  immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publigue, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/'8tat mentionnant la présence ou absence
de matériaux ou produits contenant de lamiante
prévu a Varticle L. 1334-13 du méme code».

La gnission, s’inscrivant dans ce cadre, se veul
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de ia mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif didentifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de Jamianie
mentionnés en annexe du Code a santé publique.»
I’Annexe du Code de la santé publique est 'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
VAnnexe 13.9 {liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite l'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint gue celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
Vamiante avant deémoliticn dimmeuble ou celui & élaborer
avant realisation de travaux.

A e NS RNAT .
 Compozant d¢ la constructon, Farkie du powpo&a‘u d vmﬁ o7 o 4 somder
Flocuzes
Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds | Calovifugenges o
Faux plafonds
= e ms— ] =i .::;_'J__;,_' = —— T
wmpmmz de ; a cons&uctzon
J [A a i

Wurs, Cloisons “en duwr” et Potenux
(pel}phanquh et inériewrs)

Enduits pm]eiés

Revétemend dus (plames de mexuiseries)
| Rewéternand dus (ariante-ciraend)
Endourages de poteatx {cartor))

Entoussoes de poteatx (andants-civaent)
Excourages e prteaux (maténan sandwich)
‘Entowrazes de poteaus (cartondplitre)

Coffrage perda
Cloisons {légéres et préfabriguées), Gaines et | Enduits proistés
(‘oﬁ‘ree wmcaux Panngaux di elnisons
..... L Pmtenapafi | ]

Pl&fmds Poutreg et C}mpemes Graings ot

Coffres Horzontaux

Enchuts projetés
Panneauy collés ou vissés

Clonduitsde fluides {aiy, ea, autres flubdés)

Ccudh

Eavelnppes e calorifiges

Clapets fwolets conpe-fen

Clapets coupe-fen
HFalete conpe-fen
Feboochage

Portes coupe-fen

Joints {tresses)
Toinis (handes)

Vade-ordures

< Elipshi pamns CEr YNy

Corduits

Toitues

Plaques {amposites)

Ardoises (coumposries)

Ardoises (fbres-cment}

| fuscessoires db cowverhues {congosites)
Accessomes de couvertures (flbres-cimantt
Bandeaux bitunmineux

Bardages of facades Jegires

Conduits en toiure et fagads

Plucuss {cotaposites)

Plaques (flores-cirent)

Ardoises {cormposites)

Aprdoises {fhres-ciment)

Panneauz (composites)

|P y {fhyee-cimient)

Conduites d'satx pluvisles en ardante-ciment |
Conduites d'zaux usées en anuahte-ciment.
Corduitede frnée ex: smiante-ciment

3.2.5 Programme de repérage compiémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes ¢

Composant de la construction

]\.,,..‘.w—«‘

Partie dus composant ayant &té inspecté
{Description)

Sur demanide ou sur information

| Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s“agit de I'ensemble des locaux ou parties de l'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
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| Constat de repérage Amiante nc 25/1M0/12883 f;%_a;v;)AmimteJ
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble nayant pu  Stre  visités.
Descriptif des piéces visitées
Séme étage - Séjour, 5ame étage - Placard,
Beme étage - Cuisineg, Sé&me étace - Salle d'eau + Wc
tLocalisation Description
Sol @ arrﬂagﬂ
Mur @ Piat - Peinture

Plafond : e et Peintura
Plinthas @ Bois et Peinture
Fenétre : Bois ot Peinture
Porte : Bojs et Peinture
Volet : Métal et Peinture

Seme éizge - Séjour

Sol @ Carrelage

Mur @ Platre et peinture et faience

Plafond @ Platre et Peinture

Fenétre : Bois et Peinture

Porte : Bois et Peinture

Volet : Métat et Peinture
Sal : Béton et peinture
Mur : Platre et Pelpture
Plafond « Pidtre et Peinlure
Poite 1 Bois et Peinture
Yolet : Métal el Peinture

Seme étage - Culsine

Seme étage - Flacard

Sol @ Carrelage

Mur : Pidtre et peinture et faiznce
Fafond : Pidtre et Peinture
Fendtre : Bois et Peinture

Potte : Bois et Peinture

Velet @ Métal et Peinture

Seme étage - Salle d'eau + W

4. - Conditions de reahsat:on du repérage

e e L e &

4.1 Bilan de VVanalyse documentaire

Documents demantlés

Documents remis

!
ki
i Rappcwts concamant la recherche d'amiante déja réalisés -
|

Documents décrivant les cuvrages, produits, matériaux et protections
. physiques mises en place

Eléments dlinformation néoessaires 3 'accds aux parties de Pimmeuble bati
en toute sécuritd

Observations :
Neant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande © 15/01/2025

Date(s) de visite de Vensemble des locaux : 20/01/2025

Heure d’arrivée ; 14 h G0

Durée du repérage : 02 h 50

i 5. - Resultats detaﬂles du repérage

Personne en charge d’accompagner opérateur de repérage : SAS SORRENTINO-BRUNEAU

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d'Aciit 2017.

Dhservations | Dai Men Sans Chjet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site B = | X
_Vide sanitaire accessible X
| Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun préléevement n'a até réalisé.

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de Pamiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
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Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/12883

{ a $amiante

Matériaux ou produits contenant de {'amiante

Lacalisation

| Conclusion | Etat de conservation** et préconisations*

{ Identifignt + Description (justification) |

 Neant

= = ————— ===
* Un détail des conséguences réglementaires et reconumandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
*#* dérails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

dentifiant + Description

Méant

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

MNéant

3( Iﬁe;tifi'ant + Description
T
i

6. - Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP

Fait & NICE, le 20/01/2025

Par 1 Richard AUDA

S.A.S. PARMEXPERTS

Hice Londer sadpgiio §o
88 Routs de Grenupp 00 8ICE
Tel: qxﬁf&?.os,ao.ﬁi 4.02.07 68,58
Maiy: csnfmt@?‘ muxperis.fr
SYMET G4 450 45600025 MAF 13128
FR T8 533 BEG 458

Signature du représentant :

& Tnira ¢
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] ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n® 25[1M0O/12883

Informations conformes a Fannexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies lides & amiante sont provoquées par Vinhalation des fibres, Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogenes avérées pour Fhomme. Linhalation de fibres d'amiante est & [origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et dautres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de amiante est un préalable 3 'évaluation et 3 Ja prévention des
risques liés & {‘amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter Pexposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans fimmeuble.
Linformation des cccupants présents temporairemnent ou de fagon permanente est un préalable essentiel & fa prévention
du risque d'exposition & 'amiante.

I} convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation,

Ii conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de Vamiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

enseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaltre jes centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par FADEME, directement accessible sur e site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapporis d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de 'amiante

7.4 Conséquences régiementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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 Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/12883

cordul an Bhes-canent

Londhit autre gus
fibro-curient

Carralage

Brices

Colie de revitement

nNom du propriétaire :
SARL petites iocations
Adresse du bien :

2, Place Wiison- 5, rue Foncet (35)

. 06000
Déndt de Matdriaux Dafles de faux-plafond
:{xmeewi:{ da Farmunie ? EaP NICE
;:;‘itff:‘j: gg‘u‘gifg;;ff;; : Toiture en fitro-oiment
. o Towdture G maténagy
Prasence o aorkanta a compustes
. i
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
" S ——e O . :
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
Identifiant et prélégvement | L.ocalisation : Composant de la construction ;;:;2:::& { Description
: S

B [ -

Copie des rapporis d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de 'état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante J

Grilles d’évaluation de I"état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n’a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de [a liste A

i. Classification des diff__érents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

ventilation, la pibce ou la zone homogéne
évaluée est ventilee par ouverture des
fenétres, ou

2% Le faux plaforid se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,
ou

3o Il existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air  dans e local et
'orientation du jet d'air est telle que celui-cl

1° 71 w'existe pas de systéme spécifique de

Movyen

Faible

1° 1! existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air  dans  le  local et
forientation du jet est telle gue celu-a
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de 'amiante,

ou

2° 1 existe un systéeme de venllaticn avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafong
{systéme de ventilation a doubie fiux).

T

nexiste ni ouvrant ni systéme de
ventilztion spécifigue dans la pidce ou la zone
évalude,

ou

2° I existe dans la piéce ou la 2one évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de 'amiante.
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‘_ Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/12883

{agamiante

affecte  directement e faux

contenant de 'amiznte.

piafond

2. Classificaticn des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du  produit aux choecs et
vibrations sera considérés comme forte
dans les situations ¢ activité dans e local
ou & l'extérienr engendre des vibrations, cu
rend possible les chocs directs aved le faux
plalfond contenant de Pamiante {(ex : hall
industricl, gymnase, discothique...).

L'exposition du  produit  aux chocs et
vibraticns sera considérée comme maoyenne
dans les siuations ou le faux plafond
contenant de lamiante n'est pas exposé
aux demmages meécaniques mais se trouve
dans un feu trés  fréquenté {ex
supermarché, piscing, thédtre,. ).

t.'exposition du produit aux chocs et vibrations

sera  considérée comme faible dans les
situations od je faux plafond conlepant de
Pamiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégrad? par les occupants ou se trouve dans
un local cbilise & des octivités tertiaires
passives.

Grilles d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de ia liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la déoradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d‘extension rapide de la dégradation

Lenvironnement du matériay contenant de
Famiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer & IErme, une

Lenvironnement du matériau contenant de
amiante  présents  un risque  pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une

Denvircnnement du matériau  contenant de
Famiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une

dégradation ou  une extension de la

dégradation du matériau. extension de fa dégradalion du matériau

extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = gvaluation périodique ; AC1 = action corrective da premier niveau ; AC2 = aclion corrective de second niveau,

L'évaluation du risque de dégradation lié & Ienvironnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséguos ou local {ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sofiicitation des matériaux ou produits ide & Pactivité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle nie prend pas en compte certains facteurs fluctuants <aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
doccupation du local, la présence d'animaux nuisibles, l'usage réel des locaux, un deéfeut d'entretien des équipements, etc..

| 7.4 ~ Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport {Article 11 de "arrété du 16 juiliet 2019)

Si la donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de Fimmeauble b&ti concerné par la mission de repérage, il adresse & ce dernier une copie du
rapport etabli par l'opérateur do repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble coliectif 3 usage d'habitation, son propriétaire met & jour le
contenu du « dossier amianto - parties privatives » (DAPP) prévu au T de l'article R. 1334-23-4 du code de la santé publiqus, en y intégrant les
donnéas issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient 3 disposition et communique ce DAPP, ainsi complété,
seion les modaiités prévues au II de article R, 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif & usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé a
fin d'habitation, son propriétaire met a jour le contenu du « dossier technigue amiante » {DTA) prévu au [ de I'article R, 1334-29-5 du code de
la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant ies données issues du rappori ou du pré-rapport de repérage amiante
avant travaux. 1l tient & disposition et communique ce DTA, ainsi compiété, sefon ies modealités prévues au 11 de l'article R. 1334-29-5 du code
de la sanié publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seu! logement, son propriétaire
censerve fe rapport ou le pré-rappoit restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaux. Ii
commuinique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, & toute personne physique ou morale appelée 3 effectuer des travaux dans
Mimmeuble bal ainsi qu'aux agents de contrdle de Pinspection du travail mentionnés 3 Varticie L. 8211-1 du code du travail, aux agenis du
service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de 'article R, 4534-1 du cede du travail, de
Porganisme professonnal d= prévenlion du bdtiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant {"état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : £n fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de Varrété du 12 décembre 2012, le
propridtaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & Particle R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score L - Uévaluaticn périodigue de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de Pamiante est effectué dans

un délai maximal de tross ans & compter de |a date de remise su propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de ta derniére évaluation de
'étas d= conservation, ou a 'occasion de toute madification substantielle de Fouvrage et de son usage. La perscnne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.
Score 2 - La mesure d'empoussierement dans 'air est effectude dons les conditions définies 3 Farbicle R1334-25, dans un délai de trois mois
3 compter de 1a date de remise au propriétaire du repport de repérage ou des résultats de la dernibre évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise fes prélévermnents d'air remet les résultats des mesures d'empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.
Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sent mis en ceuvre selon les modalités prévues & l'article R, 1334-29.
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Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussierement mesuréd dans 1'siv on application de 'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propridtaire fait procéder & Vévaluation périodigua de 'état de conservation des matsriaux et produits de ia liste A
contenant da Vamiante prévue a larticle R1334-20, dans un délai maximal de tro:s ans a compter de la date de remise des résuitats des mesures
d’'empoussigraement cu & Poccasinn de toute modificatinn substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans Fair en application de Uarticle R1334-27 est supérieur & cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a daes travaux de confinement ou de retrait de Pamiante, selon les modalitéds prévues a {'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les fravaux précilés doivent &tre achavés dans un délal de trente-six mois a compter de la date & laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou es résultats des mesures d'empoussiéremant ou de la derniére évaluation de I"état de conservation.

Pendant ia pdriode précédant jes travaux, des mesures conservatoires approprides doivent &tre mises en oeuvre afin de réduire 'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur & cing fibres par
fitre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune soilicitation des matériaux et produils concernés par les travaux.

date & laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la dernigre évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservaloires mises en teuvies, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposeé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'articla R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnde au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de V'état des surfaces traitées. U fait également procéder, dans fes conditions définies 8 [article R.1334-25, a une mesure du niveau
dempoussidrement dans I'air aprés démantdlement du dispositif de cenfinement. Ce niiveau doit étre inférieur ou égal & cing fibres par fitre.

IT) Si jes travioux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de Pamiante, i est procédé a une
évaluation périndigue de I'dtat de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par 'arr8té mentionné a
'article R.1334-2¢, dans un défai maxirnal de trois ans a8 compter de la date & laguelie sont remis {es résultets du contrdle ou 3 Poccasion de
route modification substantielle de Ucuvrage ou de son usage.

IIT) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de lamiante sont effectuds a
lintérieur de Batimant cccupds ou frégquentés, le propridtaire fail procéder, avant toute restitution des locaux traités, & Vexamen visuel et 4 la
mesure dempoussierement dans I'air mentionnde au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluption périodinue », jorsque le type da matdriau ou produit concerné contenant de Pamiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente ot I'dvaluation du risque de dégradation na conduisent pas a conclure 3 la néeessité d'une action de protection
immeédiate sur le matériau ou produit, consistant & :

a) Contrbler périodiquement qua Vétat de dégradation des matériaux ef produits concerngs ne gaggrave pas et, le cas échéant, gue feur
protection demeure en bon &tat de conservation ;

by Rechercher, le cas échéant, les causes de degradation et prendre les mesures appropriees pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « ackion corrective de premier piveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de Famiante, la nature et
Pétendue des dégradations et Févaluation du risque de dégradation conduisent & conclure a la nécessité d’une action de remise en état
Emitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des sculs élémernls dégradés, consistant & «

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctivas appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures coirtectives afin d'gviter toute nouvelle dégradation et, dans 'ettente, prendre les mesures de protection approprides afin de
fimiter le risgue de dispersion des fibres d'amiante ;

¢) veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature 3 aggraver I'état des aulres matériaux et produits contenant de
{arniante restant accessibles dans la méme zone

d) Contréler périodiquement gue les autres matériaux et produits restant accessibles ainzi que, e cas échéant, leur protection demeurent en
ben érat de conservation.

11 est rappeié Pohligation de faire appel & une entreprise certifide pour le retrait ou le ¢onfinement,

3. Réalisation d'une < action corrective de second niveau », qui concerne Yensemble d'une zone, da telle sorte que 2 matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a @
a) Prendre, tant gue les mesures mentionnéas au ¢ (paragraphe suivant) rn'ont pas été mises en piace, les mesures conservatoires
approprides pour limiter fe risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister & adagpter, voire condamner 'usage
d=g locaux concernés afin d'dviter toute exposition et touke dégradation du matériau ou produit contenant de Famiante,
Durant tes mesures conservatores, et afin de vérifier que celles-¢i sent adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé pubiigue ;
b)Y Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte Fintégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zene concernde ;
¢} Metire en ceuvre 105 mesurcs de protection ou de retrait définies par Ianalyse de risque ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matérizux el produits restant accessibles, ainst que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction ces situations particclieres rencontrées lers de I'évaluation de P'état de conservetion, des compléments et précisions & ces
recemmandalions sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L)

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante st un préalable & l'évaluation et & la prévention des risques liés 3 la présence
d'amiante dans un batiment. Elle doit élre complétée par la définition et Ia mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
powr limiter I'exposition des occupants présents temporairemant cu da facon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de amiznte. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés raopellent les régles de base
destindes a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, Vexploitant) de l'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chague bBatiment et de ses conditions d'cocupation ainsi qu'aux situations particuligres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et {a sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail,

1. Informations générales
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Les maladies liges & Pamiante Soni provoquees par Vinhatation des fibres. Toutes les varidtés d’amiante sont classées comme substances
cancéronénes avérées pour Ynomme. Elles sont a Porigine de cancers qui peuvent atteindre soit fa plévre qui enteure les pou mons
(mésoLhé"Jmes), soit ios bronches effou 1es poumons {cancers roncha-pulmonaires). Ces igsions surviennent jongtemps {souvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de Texpasition & Varnianta. Le Centre international da recherche sur le cancer {CIRC) a dgatement établi récemment un lien
entre exposition & Famiante ot cancers du larynx et des ovaires. D'aulres pathologies, non cancéreusas, peuvent sgalement survenir en fien avec
une exposition & l'amiantc. it s'agit excapticnnellement d'épanchements pleuraux (higuide dans la pleyre) qui peuvent atre récidivants ou de
nlaques pleurates {qui épaississent 1a plavre). bans le cas d'empoussiérement imoortant, napitucliement d'origing professionne!!e, I'amiante paut
provoquer une sciérase {asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas tes plus graves produire una insuffisance respiratoire

parfois mortelle. Le risque de Concer du poumaon peut gtre majoré par I'exposition 3 d'autres agents cancérogenes, comme la fumée du tabac.

[} 1 hor de conservation

Lamiante 2 gré dans ia mipasition de nombrew Tié aux utilisés notamment pour la consiruction. En raison de son caractére
cancérogene, ses usages ont &t restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir @ une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les rmatériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en Cas d'usure ou lors
dinterventions mettant en cause Vintagiité du matériau ou produil (par exemple percage, pongage, découpe, friction...}. Ces situations peuvent
alors conduire 3 des expositions irnpertantes si Ges mesures de protection renforcées ne sont pas prises,

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de annexe 13-9 du code de 1a santé publique font {'objet drune évaluation de
I'état de conscrvabion dont fes modalités sont définies par aredté. 11 convient de suivic jes recomymandations émises par les opérateurs ge
repérage dits diagnostiqueurs » pour ia gestion des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, i est important de veilier au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de Vamiante €t de
remédiar au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation de caux-Ci.

2. Intervention de professionnels sourmis aux dispositions du code du travail

il est roconnandd aux particutiers d'éviler dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matérigux et produits contenant de
I‘amiante et de faire appel & des pro onnals compdtents dans de telles situaticns.

{es entreprises réalisant des opérations sur matériaux et procuits contenant de Yamiante sont soumises aux dispositions des articles R, 4412-94
a R, 4412-148 du code du travail, Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de materiaux et produits contenant de
Parniante doivent en particulier atre certifides dans les conditions prévues a l'arlicle R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

ter juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur Penveloppe extérieure des immeubles batis et 3 partir du ler juitiet
2014 pour les entreprises de génie civil,

Des documents dinformation ot des conseils pratigues de prévention adaptes sont disponibles sur le site Travaitler-mieux (http://www.travaiher—
mieux.gouy.fr) &t sur le site de Vinstitut national de recherche ob dg séourité pour fa prévention des scodents du travail et des maladies
professionnelies {http://www inrs.ir).

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d’éviter au maximuim Pamission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple !
. percage d'un rmur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de 'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d'un matériau contenant de {'amiante en bon étet, par exemple des interventions tégéres dans des boitiers
dlectrigues, sur des gaines ou des circuits situés sous un flacage sans action directe sur celui-dl, de remplacement d'une vanne sur une
canalisation galorifugée & Parnante,

Uémission de poussiéres peut atre limitée par humidification locale des matériaux contenant de Pamiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque slectrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils A vitesse lente.

ie poit d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé, Le port d’une combinaison jetable permet d'éviter fa propagation de
finres d’amiante en dehors de la zone de travail, Les combinaisons doivent étre jetées apres chaque utilisation.

Des informations sur le choix des égquipements de protection sont disponibles sur i cite internet amiante de I'INRS & l'adresse suivante -
www.amiante.inrs.fr. De plus, it convient de disposer d'un s3C 4 déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’'ung éponge au d'un
chiffon humide de nettoyage.

4, Gestion des déchetls contenant de I'amiante

i ps déchets de toute nature coptenant de Vamiante sont des déchets dangersuX. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglomentaires,
dont ies principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant 3 un désamiantage de teut ou partie de rimmeuble, 8 personne pour faqueite les travaux sont réalisés, c'est-a-dire
tes maltres dfouvrage, on régle générale les propriétaires, ont ia responsabilité de Ja bonne gestion des déchets nroduits, conformément aux
dispositions de varticle L. 541-2 du code de Fenvironnement, Ce sont fes producteurs des déchets au sens du code de {‘envircnnement.

Les déchets liés au foncticnnement d'un chanlier {dguipaments de grotection, matériel, filtres, béches, etc.) sont de la responsabilité de
Jentreprise qui réalise les travaux.

a, Conditionns niznt des déchels

i.es déchets deé toute natwre succeptibles de libérer des fibres d'amiante sent conditionnés et traités de maniére & ne pas provoguer d'émission de
noussiéres. Iis sont ramassés au fur et 4 mesure de leur production ot conditionnés dans des amballages approprigs et fermés, avec apposition
de Petiquatage prévu par l= dacret no B&-468 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de Famiante et par le code de Venvirennement
netamment ses articles R. 551-1 & R, 551-13 relgtifs aux dispositions générales relatives & tous les OUVTages dlinfrastructures gn moatigre de
statipnnement, chargement ou déchargement de matieres dangereuses.

Les professionncls souinis aux dispesitions du code du travail doivent procéder 3 P'évacvation des déchets, hors du chantier, aussitdt que
possible, dés que le volume le justifie aprés ddcontamination de leurs embaliagas.

b. Appoct.en dé 3

Environ 10 % des déchteries accentent les déchets dramiante lié 3 des matériaux inertes avart conservé leur intégrite provenant de ménages,
voire dartisans, Tout autre déchet contenant de Yanmante est interdit en déchaterie.

A partir du ler janviar 2013, les exploitonts de déchiterie ont l'obligation de fournir aux usagers les emballages et 'étiguetage appropries aux
diachets damiante.

. Filitres d'él ation_des déchets
Les matériaux contenant de Yamiante ainsi gue les squipemants de protection {combinaison, Masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sent ces déchets dangereux. £n fonction de teur nature, plusieurs filigres d’élimination peuvent étre envisagdes.

Les deéchets contenant de lamiante ¢ & des matériaux nertes ayant conservé leur intégrite peuvent étre élimingés dans des instalations de
stockage de déchets non dangereux sl €es instaliations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.
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