Tribunal Judiciaire de NICE
JUGE DE L'EXECUTION

Audience d'adjudication du Jeudi 15 mai 2025 4 9 heures
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS de la vente des immeubles ci-aprés
désignés sous la rubrique "DESIGNATION DES BIENS A VENDRE".

QUALITES DES PARTIES :

La SCP BTSG?, en son établissement secondaire de NICE, 51 Rue
Maréchal Joffre 06000 NICE, prise en la personne de son représentant
Iégal en exercice, Maitre Denis GASNIER, es qualité de liquidateur
judicaire de la Société PETITES LOCATIONS, E.U.R.L immatriculée
au RCS de NICE sous le n°® 521 414 276, donc le siége social est sis a
Nice (06100), 28. rue Philippe Andréani

POURSUIVANT

Ayant pour Avocat Maitre Gilles BROCA du Barreau de Nice, y
demeurant 9 Rue Alfred Mortier - 06000 NICE, Case Palais 250, lequel
se constitue et au Cabinet duquel il est fait élection de domicile pour le
présent cahier des conditions de vente et ses suites.

La Sociét¢ PETITES LOCATIONS, E.UR.L. au  capital de
1.000.000 €, immatriculée au RCS de NICE sous le n° 521 414 276, dont
le siege social est sis a Nice (06100), 28, rue Philippe Andréani),
représentée par Madame Isabelle COLOMB, demeurant 89 Promenade
des Anglais — 06000 NICE

PARTIE SAISIE

TITRE EXECUTOIRE :

La présente vente est poursuivie en vertu d'une Ordonnance de Monsieur
le Juge Commissaire du Tribunal de Commerce de NICE a la procédure
collective de L'E.U.R.L. PETITES LOCATIONS en date du 6 novembre
2024.



Cette ordonnance a été publiée au Service de la Publicité Fonci¢re de
NICE le 17 décembre 2024, Vol. 2024 S 224, en l'état d'un Certificat de
Non Appel ayant été délivré par Monsieur le Greffier en Chef de la Cour
d'Appel d'Aix en Provence en date du 3 décembre 2024, étant précisé que
postérieurement a la délivrance de ce C.N.A, la SCP BTSG? es qualité a
été informée de l'existence d'un appel formé a I'encontre de 1'Ordonnance
du Juge Commissaire par Madame COLOMB en date du 22 novembre
2024.

PROCEDURE DEVANT LE JUGE DE L'EXECUTION

La partie saisie et les créanciers inscrits seront réguliérement avisés dans
les cing jours ouvrables suivant le dépdt du présent cahier des conditions
de vente de la date d'adjudication, l'avis valant sommation de prendre
connaissance dudit cahier des conditions de vente.

L'audience d'adjudication est fixée au jeudi 15 mai 2025 a Sh.
A toutes fins utiles, il est ci-aprés annexé un état hypothécaire certifié a

la date de la publication de 1'Ordonnance précitée du Juge Commissaire
ainsi qu'une copie de ladite ordonnance.
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Le Conservateur des hypethdques est requis de délivrer un extrait des formalités sur les personnes evou les immeubles désignés ci-dessous :
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tixtrait des minutes da Gretfe du Tribunal de Commerce de Nice Ordonnance N® 2024M03372 GREFFE TRIBUNAL COMMERCE

......... : S : NICE
pepoT N B84 (lo 337C
ORDONNANCE
le 0871/ @
Nous, Gilles BLANCHON, Juge commissaire 3 la liquidation judiciaire de la Société
PETITES LOCATIONS (E.U.R.L immatriculée au RCS de NICE sous le n° 521 414 276, *

donc le si¢ge social est sis & Nice (06100), 28, rue Philippe Andréani),

Vu la requéte de Maitre Denis GASNIER es qualité de liquidateur judiciaire de la Société
PETITES LOCATIONS et les pi¢ces y annexées ;

Vu les articles L..642-18 et L. 642-19 du Code de Commerce ;

Maitre Denis GASNIER assisté de Maitre Gilles BROCA, entendu en ses explications ;
Madame Isabelle COLOMB es qualité de gérante de la PETITES LOCATIONS, assistéc par
Maitre Luisella RAMOINO entendue en ses explications ;

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES L’ALDEBARAN, représenté par Maitre
Christophe NANI, en sa qualité de créancier ayant inscrit une hypothéque Iégale sur les biens
et droits immobiliers sis Commune de NICE, 4 Avenue du Parc et 169 Avenue Saint Lambert,
cadastrés section LN 557, savoir les lots 61 et 3, entendu en ses explications ;

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES FRANCE AZUR en sa qualité de créancier ayant
inscrit une hypothéque 1égale sur les biens et droits immobiliers sis Commune de NICE, 26
Avenue de la Lanterne, cadastrés section NW 20, savoir les lots 3 et 34, non comparant.

Attendu que nous sommes saisis d'une vente en dix lots de divers biens et droits immobiliers
dépendant de l'actif de la procédure collective de la société PETITES LOCATIONS.

Qu'a l'audience, la Société PETITES LOCATIONS a expressément déclaré accepter que soit
ordonnée la vente aux enchéres publiques de tous les biens et droits immobiliers objet de la
requéte de 1a SCP BTSG? es qualité A 1'exception des 9™ et 10™ lot de la requéte constitués
d'un appartement et d'une cave constituant les lots 9 et 4 d'un ensemble immobilier sis
Commune de NICE, 89 Promenade des Anglais, cadastré Section MO 183, et d'un garage
constituant le lot 17 de ce méme ensemble immobilier,

Qu'il apparait en effet que la vente des huit premiers lots objet de la requéte de la SCP BTSG?
es qualité est susceptible de permettre 1'apurement de la totalité du passif de la procédure
collective de la société PETITES LOCATIONS.

Qu'il convient donc d'autoriser la vente aux enchéres publiques, aux conditions qui seront
précisées au dispositif de la présente ordonnance, des huit premiers lots objet de la requéte de
la SCP BTSG? es qualité, étant précisé que cette derniére pourra nous saisir ultéricurement
d'une demande tendant 2 a réalisation des 9°™ et 10°™ Jot de sa requéte, et/ou de tout aux
biens et droits immobiliers qui resteraient la propriété de la société PETITES LOCATIONS,
dans I'hypothése ol le prix de vente des biens dont la vente est autorisée aux termes de notre
ordonnance ne serait pas suffisante pour parvenir a une clture de la liquidation judiciaire
pour extinction du passif.

PAS CES MOTIFS

Vu les articles L.642-18 et L. 642-19 du Code de Commerce ;
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AUTORISONS la vente aux enchéres publiques, en huit lots, devant le Juge de l'exécution du
Tribunal Judiciaire de NICE, sous la constitution de Maitre Gilles BROCA, Avocat au
Barreau de NICE, des biens et droits immobiliers propriété de la Sociét¢é PETITES
LOCATIONS (EUR.L  immatriculée au  RCS de NICE sous e
n°® 521 414 276, dont le siége social est sis & Nice (06100), 28, rue Philippe Andréani), savoir

1 lot de la vente : dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 26 Avenue de la
Lanterne, dénommé "Le France Azur", cadastré section NW 20, ayant fait I'objet d'un cahier
de charges par Maitre HERMANT, Notaire, le 12 mars 1959, publié¢ au 1* Bureau des
Hypothégues de NICE le 27 mai 1959, Vol. 2659 n° 8 et d'un rectificatif a cahier des charges
par Maitre HERMANT, Notaire, le 1 juin 1960, publié le 25 juillet 1960, Vol. 2889 n° 3,
savoir le lot 3 (un studio au rez-de-chaussée d'une surface de 31 m* composé d'une entrée, un
dégagement, un living-room, une cuisinette, une salle de bain avec wc, avec la jouissance
exclusive et particuliére d'une partie de la terrasse portant le n° 3) et les 18/1.000éme des
parties communes générales et le lot 34 (une cave) et les 1/1.000éme des parties communes
générales ;

Lesdits biens et droits immobiliers été acquis par la Sociét¢ alors dénommé SEA MONEY
GMBH aux termes d'un acte regu par Maitre BUCCERI, Notaire & NICE le 26 janvier 2006,
publié au S.P.F. de NICE le 14 mars 2006, Vol. 2006 P 1578, ladite sociét¢ SEA MONEY
GMBH étant devenue la société PETITES LOCATIONS en suite d'un changement de
dénomination et un transfert de  si¢ge social constaté par acte
de Maitre CAFLERS, Notaire a4 NICE, en date du 20 octobre 2011, publié au S.P.F. de NICE
le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859 ;

Sur une mise 2 prix de soixante-dix mille euros (70.000 €), avec faculté de baisse du quart en
cas d'enchére déserte.

2¢m¢ 1ot de la vente ; dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 4 Avenue du Parc
et 169 Avenue Saint Lambert, dénommé "L'Aldebaran", cadastré section LN 557, ayant fait
l'objet ayant fait I'objet d'un réglement de copropriété / Etat Descriptif de Division aux termes
d'un acte requ par Maitre AZUELOS, Notaire, le 7 aoiit 1974, publié au 1° Bureau des
Hypothéques de NICE le 21 aofit 1974, Vol. 1827 AP 6, d'un modificatif & E.D.D. aux
termes d'un acte regu par Maitre RICARD, Notaire, le 8 juillet 1985, publié le 24 juillet 1985,
Vol. 7776 AP 5, d'un PV du cadastre en date du 11 juillet 1995, publié le 11 juillet 1985, Vol.
1995 AP 5217, savoir le lot 61 (un appartement de deux piéces au rez-de-chaussée d'une
surface de 27,05 m? composé
d'un studio, d'une cuisine, salle de bain avec wc, terrasse et la jouissance privative et
perpétuelle d'une parcelle de terre & usage de jardin d'un superficie de 20 m?) et les
140/1.000éme des parties communes générales et le lot 3 (une cave) et les 11/1.000éme des
parties communes générales ;

Lesdits biens et droits immobiliers ont été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY
GMBH aux termes d'un acte regu par Maitre BUCCERI, Notaire, le 5 décembre 2005, publié
au 1% Bureau des Hypothéques de NICE le 4 janvier 2006, Vol. 2006 P 42, et ce moyennant
le prix de 70.000 €, ladite société SEA MONEY GMBH étant devenue la société PETITES
LOCATIONS en suite d'un changement de dénomination et un transfert de si¢ge social
constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire a NICE, en date du 20 octobre 2011, publié¢ au
S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859 ;

Sur une mise a prix de cent huit mille euros (108.000 €), avec faculté de baisse du quart en
cas d'enchére déserte.
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3%™¢ Jot de Ia vente : dans un ensemble immobilier sis Commune deé NICE, 2 Place Wilson et

5 Rue Foncet, cadastré section LC 67, ayant fait 'objet d'un cahier des charges publié au 1%
Bureau des Hypotheques de NICE Vol. 296/18, d'un E.D.D. re¢u par Maitre LATIL, Notaire,
le 26 juin 1959, publié le 6 juin 1961, Vol. 3106 n° 38, d'un modificatif &4 EDD regu par
Maitre DESMARIS, Notaire, le 8 aofit 1962, publié le 5 juin 1964, Vol. 4131 n° 21,savoir le
lot 35 (un studio au 5™ étage d'une surface de 16,00 m? composé d'une piéce, cuisine, wc) et
les 1/64éme des parties communes générales ;

Lesdits biens et droits immobiliers ont été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY
GMBH aux termes d'un acte regu par Maitre BUCCERI, Notaire, le 23 mars 2005, publié au
1% Bureau des Hypothéques de NICE le 10 juin 2005, Vol. 2005 P 4917, et ce moyennant le
prix de 47.500 €, ladite sociét¢é SEA MONEY GMBH étant devenue la société PETITES
LOCATIONS en suite d'un changement de dénomination et un transfert de siége social
constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire 4 NICE, en date du 20 octobre 2011, publié¢ au
S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859 ;

Sur une mise a prix de cinquante mille euros (50.000 €), avec faculté de baisse du quart en cas
d'enchére déserte.

4% lot de la vente : dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 4 Avenue Georges
Clemenceau, cadastré section LA 200, ayant fait 'objet d'un état descriptif de division regu
par Maitre WIDENLOCHER, Notaire, le 6 juin 1979, publié au 1¥ Bureau des Hypotheéques
de NICE le 3 aoiit 1979, Vol. 4476 AP 12, d'un modificatif & Réglement de copropriété et Etat
Descriptif de Division par Maitre FERAUD, Notaire, le 27 décembre 1991, publié les 13
janvier 1992, Vol. 92 AP 251, suivi d'une attestation rectificative du 14 avril 1992, publiée le
16 avril 1992, Vol. 1992 AP 2355, d'un acte rectificatif & modificatif 4 R.C. et E.D.D. par
Maitre FERAUD, Notaire, le 7 avril 1994, publié le 13 avril 1994, Vol. 1994 AP 2940, d'un
modificatif 3 E.D.D. par Maitre HERVET, Notaire, le 26 mars 1997, publié le 19 décembre
1997, Vol. 1997 P 10110, d'un modificatif & E.D.D. par Maitre JARDILLER, Notaire, le 28
avril 2000, publi¢ le 10 novembre 2000, Vol. 2000 P 10801, d'un modificatif 3 E.D.D. par
Maitre

KURGANSKY, Notaire, Ie 11 juin 2002, publié le 21 aoGt 2002, Vol. 2002 P 7940, savoir le
lot 19 (un studio au 1* étage d'une surface de 13,00 m? composé d'une piéce avec coin cuisine
équipé, salle de douche avec wc) et les 3/1.000eme des parties communes générales ;

Ledit bien a été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH aux termes d'un
acte requ par Maitre BUCCERI, Notaire, le 6 janvier 2009, publié au 1% Bureau des
Hypothéques de NICE le 30 avril 2009, Vol.2009 P 2917, et ce moyennant le prix de 38.000
€, ladite société SEA MONEY GMBH étant devenue la société PETITES LOCATIONS en
suite d'un changement de dénomination et un transfert de siége social constaté par acte de
Maitre CAFLERS, Notaire & NICE, en date du 20 octobre 2011, publié au S.P.F. de NICE le
27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859 ;

Sur une mise & prix de cinquante mille euros (50.000 €) avec faculté de baisse du quart en cas
d'enchére déserte.

5% 1ot de la vente : dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 14-18 Avenue
Georges Clemenceau, dénommé "Palais des Loges" et "Palais des Fleurs" cadastré section
LA 183, ayant fait I'objet d'un Reglement de Copropriété publié au Bureau des Hypothe¢que
de NICE Vol. 1361/7 et d'un Etat Descriptif de Division re¢u par Maitre FOSSATI, Notaire,
le 25 novembre 1960, publié le 30 novembre 1960, Vol. 2957 n° 20savoir le lot 21 (un studio
au 5°™ étage d'une surface de 7,00 m* composé d'une piéce avec coin cuisine équipé, salle de
douche avec wc) et les 2/1.000éme des parties communes générales ;
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Ledit bien a été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH aux termes d'un
acte regu par Maitre BUCCERI, Notaire a NICE, le 20 décembre 2006, publi¢ au 1° Bureau
des Hypothéques de NICE le 9 février 2007, Vol. 2007 P 1284 et ce moyennant le prix de
28.000 €, ladite société SEA MONEY GMBH étant devenue la société PETITES
LOCATIONS en suite d'un changement de dénomination et un transfert de siége social
constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire & NICE, en date du 20 octobre 2011, publié au
S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859 ;

Sur une mise 2 prix de vingt-cing mille euros (25.000 €), avec faculté de baisse du quart en
cas d'enchére déserte.

6™ Jot de la vente : Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 66 Rue de France,
cadastré section KW 239, ayant fait l'objet d'un Reéglement de Copropriété par Maitre
JARDILLIER, Notaire, le 26 mars 1957, publié au ler Bureau des Hypothéques de NICE le
30 avril 1957, Vol. 2310 n° 3, d'un modificatif Réglement de Copropriété par Maitre
PERROT, Notaire, le 28 décembre 1993, publié le 15 février 1994, Vol. 1994 BP 771, d'un
modificatif & E.D.D. par Maitre PERROT, Notaire, le 7 juin 1994, publié le 13 juillet 1994,
Vol. 1994 BP 3311, d'un modificatif & E.D.D. par Maitre DOMENGE, Notaire, le 26
novembre 1999, publié le 7 janvier 2000, Vol. 2000 P 109, d'un modificatif & Etat Descriptif
de Division par Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publi¢ le 7 mai 2003, Vol. 2003 P
2628, d'un modificatif 4 Etat Descriptif de Division par Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril
2003, publié le 7 mai 2003, Vol. 2003 P 2629, d'un modificatif 3 E.D.D. par Maitre
CHAMPAGNE, Notaire, le 17 septembre 2008, publié le ler octobre 2008, Vol. 2008 P 5035,
suivi d'une attestation valant reprise pour ordre du 17 septembre 2008, publiée le 14 octobre
2008, Vol. 2008 D 9265, d'un modificatif 2 E.D.D. par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le ler
octobre 2009, publié le 26 novembre 2009, Vol. 2009 P 5197, d'un modificatif a E.D.D. par
Maitre DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié le 3 aoiit 2022, Vol. 2022 P 20824, et d'un
modificatif 4 E.D.D. par Maitre DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié le 12 aofit 2022,
Vol. 2022 P 21883, savoir le lot 36 (un studio au S¢me étage d'une surface de 18,00 m?*
composé d'une piéce avec coin cuisine équipé, salle de douche avec wc) et les 4/1.000éme des
parties communes générales ;

Ce bien a été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH aux termes d'un acte
regu par Maitre BUCCERI, Notaire a NICE le 31 mars 2006, publié¢ au S.P.F. de NICE le 16
juin 2006, Vol. 2006 P 3474, et ce moyennant le prix global de 106.400 €, ladite société SEA
MONEY GMBH étant devenue la société PETITES LOCATIONS en suite d'un changement
de dénomination et un transfert de siége social constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire
4 NICE, en date du 20 octobre 2011, publié au S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011
P 5859 ;

Sur une mise a prix de quarante mille euros (40.000 €) avec faculté de baisse du quart en cas
d'enchére déserte.

7% ot de la vente : Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 66 Rue de France,
cadastré section KW 239, ayant fait l'objet d'un Réglement de Copropriété par Maitre
JARDILLIER, Notaire, le 26 mars 1957, publi¢ au ler Bureau des Hypothéques de NICE le
30 avril 1957, Vol. 2310 n° 3, d'un modificatif Réglement de Copropriété par Maitre
PERROT, Notaire, le 28 décembre 1993, publié le 15 février 1994, Vol. 1994 BP 771, d'un
modificatif 3 E.D.D. par Maitre PERROT, Notaire, le 7 juin 1994, publi¢ le 13 juillet 1994,
Vol. 1994 BP 3311, d'un modificatif 3 ED.D. par Maitre DOMENGE, Notaire, le 26
novembre 1999, publié le 7 janvier 2000, Vol. 2000 P 109, d'un modificatif & Etat Descriptif
de Division par Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publi€ le 7 mai 2003, Vol. 2003 P
2628, d'un modificatif a Etat Descriptif de Division par Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril
2003, publié le 7 mai 2003, Vol. 2003 P 2629, d'un modificatif & E.D.D. par Maitre
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~ CHAMPAGNE, Notaire, le 17 septembre 2008, publié le 1er octobre 2008, Vol. 2008 P 5035,
suivi d'une attestation valant reprise pour ordre du 17 septembre 2008, publiée le 14 octobre
2008, Vol. 2008 D 9265, d'un modificatif & E.D.D. par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le ler
octobre 2009, publi¢ le 26 novembre 2009, Vol. 2009 P 5197, d'un modificatif & E.D.D. par
Maitre DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié le 3 aofit 2022, Vol. 2022 P 20824, ct d'un
modificatif & E.D.D, par Maitre DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié le 12 aofit 2022,
Vol. 2022 P 21883, savoir le lot 35 (une chambre mansardée) et les 4/1.000éme des parties
communes générales ;

Ce bien a été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH aux termes d'un acte
recu par Maitre BUCCERI, Notaire 4 NICE le 31 mars 2006, publié au S.P.F. de NICE le 16
juin 2006, Vol. 2006 P 3474, et ce moyennant le prix global de 106.400 €, ladite société SEA
MONEY GMBH étant devenue la société PETITES LOCATIONS en suite d'un changement
de dénomination et un transfert de siége social constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire
4 NICE, en date du 20 octobre 2011, publié au S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011
P 5859

Sur une mise a prix de quarante mille euros (40.000 €) avec faculté de baisse du quart en cas
d'enchére déserte.

8% Jot de 1a vente : Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 66 Rue de France,
cadastré section KW 239, ayant fait l'objet d'un Réglement de Copropriété par Maitre
JARDILLIER, Notaire, le 26 mars 1957, publié au 1er Bureau des Hypothéques de NICE le
30 avril 1957, Vol. 2310 n° 3, d'un modificatif Réglement de Copropriété par Maitre
PERROT, Notaire, le 28 décembre 1993, publié le 15 février 1994, Vol. 1994 BP 771, d'un
modificatif & E.D.D. par Maitre PERROT, Notaire, le 7 juin 1994, publi¢ le 13 juillet 1994,
Vol. 1994 BP 3311, d'un modificatif a E.D.D. par Maitre DOMENGE, Notaire, le 26
novembre 1999, publié le 7 janvier 2000, Vol. 2000 P 109, d'un modificatif & Etat Descriptif
de Division par Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publié le 7 mai 2003, Vol. 2003 P
2628, d'un modificatif & Etat Descriptif de Division par Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril
2003, publi¢ le 7 mai 2003, Vol. 2003 P 2629, d'un modificatif & E.D.D. par Maitre
CHAMPAGNE, Notaire, le 17 septembre 2008, publié le 1er octobre 2008, Vol. 2008 P 5035,
suivi d'une attestation valant reprise pour ordre du 17 septembre 2008, publiée le 14 octobre
2008, Vol. 2008 D 9265, d'un modificatif 3 E.D.D. par Maitre CHAMPAGNE,

Notaire, le ler octobre 2009, publié le 26 novembre 2009, Vol. 2009 P 5197, d'un modificatif
3 E.D.D. par Maitre DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié le 3 aofit 2022, Vol. 2022 P
20824, et d'un modificatif a E.D.D. par Maitre DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié le
12 aofit 2022, Vol. 2022 P 21883 ;, savoir le lot 38 (une chambre mansardée) et les
5/1.000¢me des parties communes générales.

Ce bien a été€ acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH, avec les lots 36 et
36, aux termes d'un acte regu par Maitre BUCCERI, Notaire a NICE le 31 mars 2006, publié
au S.P.F. de NICE le 16 juin 2006, Vol. 2006 P 3474, et ce moyennant le prix global de
106,400 €, ladite socié¢té SEA MONEY GMBH étant devenue la société PETITES
LOCATIONS en suite dun changement de dénomination et un transfert de siége social
constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire a NICE, en date du 20 octobre 2011, publié au
S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859 ;

Sur une mise & prix de quarante mille euros (40.000 €) avec faculté de baisse du quart en cas
d'enchére déserte.

DISONS que la vente fera 1’objet d’une publicité Iégale et de trois avis sommaires dont deux
dans des journaux d'annonces légales du département des ALPES-MARITIMES.
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DISONS que les P.V. descriptifs seront dressés par la S.A.S SORRENTINO-BRUNEAU,
Huissier de Justice a NICE, laquelle pourra se faire accompagner de tout sapiteur de son choix
pour l'établissement des diagnostics immobiliers obligatoires ;

COMMETTONS la S.A.S SORRENTINO-BRUNEAU, Huissier de Justice & NICE, pour la
conduite des visites qui seront aux nombre de deux d'une heure chacune pour chacun des lots
de la vente.

DISONS que 'Huissier instrumentaire pourra se faire accompagner de tout sapiteur de son
choix en vue de I'établissement ou la mise a jour des diagnostics obligatoires.

DISONS que 'Huissier instrumentaire pourra requérir le concours de la force publique et d'un
serrurier pour mener 4 bien sa mission ;

DISONS que la présente ordonnance sera publiée a la diligence de Maitre Denis GASNIER,
au Service de la Publicité Fonciére de la situation des biens, dans les conditions de I’article R.
642-23 du Code de Comimnerce.

RAPPELONS que les fonds & provenir de la vente devront étre versés entre les mains du
liquidateur nonobstant toute opposition.

DISONS que, dans 1'hypothése ot les prix de vente des biens et droits immobiliers dont la
cession est autorisée aux termes de la présente ordonnance ne permettrait pas d'aboutir a une
cloture de la liquidation judiciaire de la société PETITES LOCATIONS pour extinction de
son passif, son liquidateur judiciaire pourra nous saisir aux fins d'étre autorisé 4 céder les
autres biens et droits immobiliers qui resteraient la propriété de cette société.

DISONS que la présente ordonnance sera notifiée par les soins du Greffe a :
- Maitre Denis GASNIER es qualité a l'adresse indiquée en téte des présentes ;

- Madame Isabelle COLOMB es qualité de gérante de la Société PETITES
LOCATIONS : 89 Promenade des Anglais — 06000 NICE ;

- Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES L’ALDEBARAN, a son domicile
élu au Cabinet STEMMER - BRICE - FOUR, Avocats, 44 Rue Gioffrédo —
06000 NICE, en sa qualité de créancier ayant inscrit une hypothéque légale sur
les biens et droits immobiliers sis Commune de NICE, 4 Avenue du Parc et
169 Avenue Saint Lambert, cadastrés section LN 557, savoir les lots 61 et 3 ;

- Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES FRANCE AZUR, a son domicile
élu au Cabinet de Maitre Christophe NANI, Avocat, 34 Rue Verdi - 06000
NICE, en sa qualité de créancier ayant inscrit une hypothéque légale sur les
biens et droits immobiliers sis Commune de NICE, 26 Avenue de la Lanterne,
cadastrés section NW 20, savoir les lots 3 et 34 ;

Fait 3 NICE,
Le &G wWwaoy D, VP S gy J P
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DESIGNATION DES BIENS A VENDRE :
En huit lots :
1* lot de la vente :

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 26 Avenue de la
Lanterne, dénommé "Le France Azur", cadastré section NW 20, ayant
fait I'objet d'un cahier de charges par Maitre HERMANT, Notaire, le 12
mars 1959, publié¢ au 1° Bureau des Hypothéques de NICE le 27 mai
1959, Vol. 2659 n° 8 et d'un rectificatif a cahier des charges par Maitre
HERMANT, Notaire, le 1% juin 1960, publié le 25 juillet 1960, Vol.
2889 n°3;

Savoir le lot 3 (un studio au rez-de-chaussée d'une surface HABITABLE
(Loi Carrez) de 30,78 m? (pour une surface totale de 47,41 m?) composé
d'une entrée avec placard, une salle de douche avec wc, une piéce
principale & usage de chambre & coucher et de salon, un espace cuisine
ouvrant sur la piéce principale avec la jouissance exclusive et particuliere
d'une partie de la terrasse portant le n° 3) et les 18/1.000éme des parties
communes générales et le lot 34 (une cave aux droits de la terrasse) et les
1/1.000¢me des parties communes générales.

2%M¢ 16t de la vente :

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 4 Avenue du Parc
et 169 Avenue Saint Lambert, dénommé "L'Aldebaran”, cadastré section
LN 557, ayant fait 'objet ayant fait I'objet d'un réglement de copropriété /
Etat Descriptif de Division aux termes d'un acte regu par Maitre
AZUELOS, Notaire, le 7 aofit 1974, publié au 1 Bureau des
Hypothéques de NICE le 21 aofit 1974, Vol. 1827 AP 6, d'un modificatif
a E.D.D. aux termes d'un acte regu par Maitre RICARD, Notaire, le 8
juillet 1985, publié le 24 juillet 1985, Vol. 7776 AP 5, d'un PV du
cadastre en date du 11 juillet 1995, publié le 11 juillet 1985, Vol. 1995
AP 5217,

Savoir le lot 61 (un appartement de deux piéces au rez-de-chaussée d'une
surface habitable (loi Carrez) de 26,11 m? (et de 56,61 m? avec la
terrasse-jardin) composé d'un couloir d'entrée ouvrant sur un volume a
usage de salon, un espace cuisine ouvert sur I'espace salon, une chambre,
ne salle de bain avec cabinet de toilette, et la jouissance privative et
perpétuelle d'une parcelle de terre a usage de jardin et les 140/1.000¢me
des parties communes générales et le lot 3 (une cave) et les 11/1.000éme
des parties communes générales ;

Wy



3%™ |ot de la vente :

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 2 Place Wilson et
5 Rue Foncet, ayant son entrée au 2 Allée Sandro Pertini, cadastré
section LC 67, ayant fait l'objet d'un cahier des charges publié¢ au 1%
Burcau des Hypothéques de NICE Vol. 296/18, d'un E.D.D. recu par
Maitre LATIL, Notaire, le 26 juin 1959, publié le 6 juin 1961, Vol. 3106
n° 38, d'un modificatif a EDD recu par Maitre DESMARIS, Notaire, le 8
aot 1962, publié le 5 juin 1964, Vol. 4131 n° 21 ;

Savoir le lot 35 (un studio au 5°™ étage) d'une surface (loi Carrez) de
14,53 m? (pour une surface totale de 15,48 m?), composé d'une picce
principale avec placard, une cuisine et une salle de douche avec wc et les
1/64eéme des parties communes générales.

4°™¢ 1ot de la vente :

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 4 Avenue Georges
Clemenceau, cadastré section LA 200, ayant fait l'objet d'un état
descriptif de division re¢u par Maitre WIDENLOCHER, Notaire, le 6
juin 1979, publié au 1 Bureau des Hypothéques de NICE le 3 aofit 1979,
Vol. 4476 AP 12, d'un modificatif a Réglement de copropriété et Ftat
Descriptif de Division par Maitre FERAUD, Notaire, le 27 décembre
1991, publié les 13 janvier 1992, Vol. 92 AP 251, suivi d'une attestation
rectificative du 14 avril 1992, publiée le 16 avril 1992, Vol. 1992 AP
2355, d'un acte rectificatif & modificatif a R.C. et E.D.D. par Maitre
FERAUD, Notaire, le 7 avril 1994, publié le 13 avril 1994, Vol. 1994 AP
2940, d'un modificatif a E.D.D. par Maitre HERVET, Notaire, le 26 mars
1997, publié le 19 décembre 1997, Vol. 1997 P 10110, d'un modificatif a
E.D.D. par Maitre JARDILLER, Notaire, le 28 avril 2000, publi¢ le 10
novembre 2000, Vol. 2000 P 10801, d'un modificatif a E.D.D. par Maitre
KURGANSKY, Notaire, le 11 juin 2002, publié le 21 aolit 2002, Vol.
2002 P 7940 ;

Savoir le lot 19 (un studio au 1% étage) d'une surface (loi Carrez) de
12,94 m? (pour une surface totale de 13,81 m?) composé d'une piece
cuisine/séjour et d'une salle d'eaw/wc et les 3/1.000eme des parties
communes générales.

5% 1ot de la vente :

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 16 Bis Avenue
Georges Clemenceau, dénommé "Villa des Fleurs", cadastré section LA
183, ayant fait l'objet d'un Reéglement de Copropriété publié au Bureau
des Hypothéque de NICE Vol. 1361/7 et d'un Etat Descriptif de Division
regu par Maitre FOSSATTI, Notaire, le 25 novembre 1960, publié le 30
novembre 1960, Vol. 2957 n° 20, et d'un modificatif a reglement de
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copropriété recu par Maitre BRIAUT-GRINDA, Notaire a NICE, le 14
novembre 2024, publi¢ au S.P.F. de NICE le 26 novembre 2024 ;

Savoir le lot 21 (un studio au 5°™ étage) d'une surface (loi Carrez) de
5,01 m? (pour une surface totale de 6,31 m?) composé¢ dune piece
cuisine/séjour et d'une salle d'eaw/wc et les 2/1.000éme des parties
communes générales.

6™ 1ot de la vente :

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 66 Rue de France,
cadastré section KW 239, ayant fait l'objet d'un Reglement de
Copropriété par Maitre JARDILLIER, Notaire, le 26 mars 1957, publié
au 1 Bureau des Hypothéques de NICE le 30 avril 1957, Vol. 2310 n° 3,
d'un modificatif Réglement de Copropriété par Maitre PERROT, Notaire,
le 28 décembre 1993, publié le 15 février 1994, Vol. 1994 BP 771, d'un
modificatif a E.D.D. par Maitre PERROT, Notaire, le 7 juin 1994, publié
le 13 juillet 1994, Vol. 1994 BP 3311, d'un modificatif a E.D.D. par
Maitre DOMENGE, Notaire, le 26 novembre 1999, publié le 7 janvier
2000, Vol. 2000 P 109, d'un modificatif & Etat Descriptif de Division par
Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publié¢ le 7 mai 2003, Vol.
2003 P 2628, d'un modificatif a Etat Descriptif de Division par Maitre
SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publié le 7 mai 2003, Vol. 2003 P
2629, d'un modificatif & E.D.D. par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le
17 septembre 2008, publié le 1% octobre 2008, Vol. 2008 P 5035, suivi
d'une attestation valant reprise pour ordre du 17 septembre 2008, publiée
le 14 octobre 2008, Vol. 2008 D 9265, d'un modificatif & E.D.D. par
Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le 1% octobre 2009, publié le 26
novembre 2009, Vol. 2009 P 5197, d'un modificatif a E.D.D. par Maitre
DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié le 3 aolt 2022, Vol. 2022 P
20824, et d'un modificatif a E.D.D. par Maitre DORAS, Notaire, le 28
juillet 2022, publié le 12 aout 2022, Vol. 2022 P 21883 ;

Savoir le lot 36 (un studio au 5°™ étage) d'une surface (loi Carrez) de
8,28 m? (pour une surface totale de 17,22 m?), composé d'une piéce
principale avec coin cuisine et une salle douche avec sanibroyeur et les
4/1.000éme des parties communes générales.

7°™ ot de la vente :

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 66 Rue de France,
cadastré section KW 239, ayant fait l'objet d'un Reéglement de
Copropriété par Maitre JARDILLIER, Notaire, le 26 mars 1957, publié
au 1° Bureau des Hypotheéques de NICE le 30 avril 1957, Vol. 2310 n° 3,
d'un modificatif Réglement de Copropriété par Maitre PERROT, Notaire,
le 28 décembre 1993, publié le 15 février 1994, Vol. 1994 BP 771, d'un
modificatif a E.D.D. par Maitre PERROT, Notaire, le 7 juin 1994, publié
le 13 juillet 1994, Vol. 1994 BP 3311, d'un modificatif & E.D.D. par



Maitre DOMENGE, Notaire, le 26 novembre 1999, publié le 7 janvier
2000, Vol. 2000 P 109, d'un modificatif a Etat Descriptif de Division par
Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publi¢ le 7 mai 2003, Vol.
2003 P 2628, d'un modificatif a Etat Descriptif de Division par Maitre
SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publié¢ le 7 mai 2003, Vol. 2003 P
2629, d'un modificatif a E.D.D. par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le
17 septembre 2008, publié¢ le 1* octobre 2008, Vol. 2008 P 5035, suivi
d'une attestation valant reprise pour ordre du 17 septembre 2008, publiée
le 14 octobre 2008, Vol. 2008 D 9265, d'un modificatif & E.D.D. par
Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le 1% octobre 2009, publié le 26
novembre 2009, Vol. 2009 P 5197, d'un modificatif a E.D.D. par Maitre
DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié le 3 aoiit 2022, Vol. 2022 P
20824, et d'un modificatif a E.D.D. par Maitre DORAS, Notaire, le 28
juillet 2022, publi€ le 12 aott 2022, Vol. 2022 P 21883 ;

Savoir le lot 35 (un studio au 5°™ étage) d'une surface (loi Carrez) de
9,02 m? (pour une surface totale de 11,10 m?), composé d'une picce
principale avec coin cuisine et une salle douche avec sanibroyeur et les
4/1.000éme des parties communes générales.

8™ ot de la vente :

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 66 Rue de France,
cadastré section KW 239, ayant fait 1'objet d'un Reéglement de
Copropriété par Maitre JARDILLIER, Notaire, le 26 mars 1957, publié
au 1° Bureau des Hypothéques de NICE le 30 avril 1957, Vol. 2310 n° 3,
d'un modificatif Réglement de Copropriété par Maitre PERROT, Notaire,
le 28 décembre 1993, publié le 15 février 1994, Vol. 1994 BP 771, d'un
modificatif 4 E.D.D. par Maitre PERROT, Notaire, le 7 juin 1994, publi¢
le 13 juillet 1994, Vol. 1994 BP 3311, d'un modificatif a E.D.D. par
Maitre DOMENGE, Notaire, le 26 novembre 1999, publié le 7 janvier
2000, Vol. 2000 P 109, d'un modificatif a Etat Descriptif de Division par
Maitre SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publié¢ le 7 mai 2003, Vol.
2003 P 2628, d'un modificatif & Etat Descriptif de Division par Maitre
SERVAN, Notaire, le 15 avril 2003, publié¢ le 7 mai 2003, Vol. 2003 P
2629, d'un modificatif a E.D.D. par Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le
17 septembre 2008, publié€ le 1% octobre 2008, Vol. 2008 P 5035, suivi
d'une attestation valant reprise pour ordre du 17 septembre 2008, publiée
le 14 octobre 2008, Vol. 2008 D 9265, d'un modificatif & E.D.D. par
Maitre CHAMPAGNE, Notaire, le 1% octobre 2009, publié le 26
novembre 2009, Vol. 2009 P 5197, d'un modificatif a E.D.D. par Maitre
DORAS, Notaire, le 28 juillet 2022, publié le 3 aolit 2022, Vol. 2022 P
20824, et d'un modificatif & E.D.D. par Maitre DORAS, Notaire, le 28
juillet 2022, publié le 12 aofit 2022, Vol. 2022 P 21883 ;

Savoir le lot 38 (une chambre mansardée) d'une surface (loi Carrez) de
6,57 m? (pour une surface totale de 16,66 m?) composé d'un chambre
mansardée avec coin cuisine et une salle de douche avec wc et les
5/1.000eme des parties communes générales.



ORIGINE DE PROPRIETE :

Concernant le 1% lot de la vente : lesdits biens et droits immobiliers été
acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH aux termes
d'un acte regu par Maitre BUCCERI, Notaire a NICE le 26 janvier 2006,
publié au S.P.F. de NICE le 14 mars 2006, Vol. 2006 P 1578, ladite
société SEA MONEY GMBH ¢étant devenue la sociét¢ PETITES
LOCATIONS en suite d'un changement de dénomination et un transfert
de si¢ge social constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire a NICE,
en date du 20 octobre 2011, publié¢ au S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011,
Vol. 2011 P 5859 ;

Concernant le 2°™ lot de la vente : lesdits biens et droits immobiliers ont
¢té acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH aux
termes d'un acte regu par Maitre BUCCERI, Notaire, le 5 décembre
2005, publié au 1* Bureau des Hypothéques de NICE le 4 janvier 2006,
Vol. 2006 P 42, et ce moyennant le prix de 70.000 €, ladite société SEA
MONEY GMBH étant devenue la société PETITES LOCATIONS en
suite d'un changement de dénomination et un transfert de sié¢ge social
constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire a NICE, en date du
20 octobre 2011, publié au S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011
P 5859 ;

Concernant le 3™ lot de la vente : lesdits biens et droits immobiliers ont
été acquis par la Société alors dénommé SEA MONEY GMBH aux
termes d'un acte regu par Maitre BUCCERI, Notaire, le 23 mars 2005,
publié au 1 Bureau des Hypothéques de NICE le 10 juin 2005, Vol.
2005 P 4917, et ce moyennant le prix de 47.500 €, ladite société SEA
MONEY GMBH étant devenue la société PETITES LOCATIONS en
suite d'un changement de dénomination et un transfert de siége social
constaté par acte de Maitre CAFLERS, Notaire 4 NICE, en date du 20
octobre 2011, publié au S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P
5859 ;

Concernant le 4™ lot de la vente : ledit bien a été acquis par la Société
alors dénommé SEA MONEY GMBH aux termes d'un acte regu par
Maitre BUCCERI, Notaire, le 6 janvier 2009, publié¢ au 1° Bureau des
Hypothéques de NICE le 30 avril 2009, Vol.2009 P 2917, et ce
moyennant le prix de 38.000 €, ladite socié¢té SEA MONEY GMBH étant
devenue la société PETITES LOCATIONS en suite d'un changement de
dénomination et un transfert de siége social constaté par acte de Maitre
CAFLERS, Notaire 4 NICE, en date du 20 octobre 2011, publi¢ au S.P.F.
de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859 ;

Concernant le 5°™ lot de la vente : ledit bien a été acquis par la Société
alors dénommé SEA MONEY GMBH aux termes d'un acte regu par
Maitre BUCCERI, Notaire a NICE, le 20 décembre 2006, publié au 1%
Bureau des Hypothéques de NICE le 9 février 2007, Vol. 2007 P 1284 et
ce moyennant le prix de 28.000 €, ladite société SEA MONEY GMBH
étant devenue la société PETITES LOCATIONS en suite d'un
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changement de dénomination et un transfert de si¢ge social constaté par
acte de Maitre CAFLERS, Notaire a NICE, en date du 20 octobre 2011,
publié au S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859 ;

Concernant le 6™ lot de la vente : le dit bien a été acquis par la Société
alors dénommé SEA MONEY GMBH aux termes d'un acte regu par
Maitre BUCCERI, Notaire a NICE le 31 mars 2006, publi¢ au S.P.F. de
NICE le 16 juin 2006, Vol. 2006 P 3474, et ce moyennant le prix global
de 106.400 €, ladite société SEA MONEY GMBH étant devenue la
société PETITES LOCATIONS en suite d'un changement de
dénomination et un transfert de siege social constaté par acte de Maitre
CAFLERS, Notaire a NICE, en date du 20 octobre 2011, publi¢ au S.P.F.
de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859 ;

Concernant le 7™ lot de la vente : ledit bien a été acquis par la Société
alors dénommé SEA MONEY GMBH aux termes d'un acte recu par
Maitre BUCCERI, Notaire a NICE le 31 mars 2006, publi¢ au S.P.F. de
NICE le 16 juin 2006, Vol. 2006 P 3474, et ce moyennant le prix global
de 106.400 €, ladite société SEA MONEY GMBH étant devenue la
société PETITES LOCATIONS en suite dun changement de
dénomination et un transfert de siege social constaté par acte de Maitre
CAFLERS, Notaire a NICE, en date du 20 octobre 2011, publié¢ au S.P.F.
de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859 ;

Concernant le 8™ lot de la vente : ledit bien a été acquis par la Société
alors dénommé SEA MONEY GMBH, avec les lots 35 et 36, aux termes
d'un acte re¢u par Maitre BUCCERI, Notaire a NICE le 31 mars 2006,
publié au S.P.F. de NICE le 16 juin 2006, Vol. 2006 P 3474, et ce
moyennant le prix global de 106.400 €, ladite société SEA MONEY
GMBH étant devenue la société PETITES LOCATIONS en suite d'un
changement de dénomination et un transfert de siége social constaté par
acte de Maitre CAFLERS, Notaire a NICE, en date du 20 octobre 2011,
publié¢ au S.P.F. de NICE le 27 octobre 2011, Vol. 2011 P 5859.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE :
Antérieurement, lesdits biens et droits immobiliers appartenaient :

Concernant le 1% lot de la vente :

Lesdits biens et droits immobiliers appartenaient auparavant a
MENARDI pour les avoir acquis aux termes d'un acte regu par Maitre
PIQUET, Notaire a ANTIBES, le 30 décembre 1996, publi¢ au 1
Bureau des Hypothéques de NICE le 9 janvier 1997, Vol. 1997 BP 64.

Plus antérieurement, ils appartenaient & MENARDI pour les avoir
acquis aux termes d'un acte regu par Maitre CAPPA, Notaire a
ANTIBES, le 17 octobre 1992, publié au 1* Bureau des Hypotheques
de NICE le 22 mars 1993, Vol. 1993 BP 1399.
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Concernant le 2°™ lot de la vente :

Lesdits biens et droits immobiliers appartenaient auparavant a
BRAULT pour les avoir acquis aux termes d'un acte requ par Maitre
GILLETTA, Notaire a NICE, le 4 mai 2000, publié au 1° Bureau des
Hypothéques de NICE le 7 juin 2000, Vol. 2000 P 5345.

Plus antérieurement, ils appartenaient a FREIER en suite d'une donation
regue par Maitre GILLETTA, Notaire a NICE, le 6 novembre 1996,
publié au 1¥ Bureau des Hypothéques de NICE le 29 janvier 1997, Vol.
1997 P 759.

Encore plus antérieurement, ils appartenaient a FREIER pour les avoir
acquis aux termes d'un acte regu par Maitre GILLETTA, Notaire &
NICE, le 12 février 1990, publié au 1¥ Bureau des Hypothéques de
NICE le 6 avril 1990, Vol. 1990 AP 3539.

Concernant le 3°™ lot de la vente :

Lesdits biens et droits immobiliers appartenaient auparavant 8 CURTI
et TREYE pour les avoir acquis aux termes d'un acte regu par Maitre
PASQUALINI, Notaire a NICE, le 10 janvier 2002, publié au 1%
Bureau des Hypotheques de NICE le 4 février 2002, Vol. 2002 30 avril
1990, Vol. 1990 P 1222.

Plus antérieurement, ils appartenaient aux époux BULLIER pour les
avoir acquis aux termes d'un acte regu par Maitre PASQUALINI,
Notaire a NICE, le 24 mars 1997, publié au 1% Bureau des Hypothéques
de NICE le 30 avril 1997, Vol. 1997 P 3634.

Encore plus antérieurement, ils appartenaient aux époux GALEA pour
les avoir acquis aux termes d'un acte regu par Maitre CASSINI, Notaire
a NICE, le 19 décembre 1969, publi¢ au 1* Burcau des Hypothéques de
NICE le 26 décembre 1969, Vol. 6918 n° 12.

Concernant le 4™ lot de la vente :

Lesdits biens et droits immobiliers appartenaient auparavant a la société
ROM'S pour les avoir acquis aux termes d'un acte recu par Maitre
HERUET, Notaire 4 NICE, le 27 octobre 1994, publié au 1 Bureau des
Hypotheéques de NICE le 18 novembre 1994, Vol. 1994 AP 9179.

Concernant le 5°™ lot de la vente :

Lesdits biens et droits immobiliers appartenaient auparavant a
LHUERRE pour les avoir acquis aux termes d'un acte regu par Maitre
FIORONI, Notaire a NICE, Ie 19 mars 1990, publié¢ au 1¥ Bureau des
Hypothéques de NICE le 30 avril 1990, Vol. 1990 AP 4217.
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Plus antérieurement, ils appartenaient 8 LIENARD pour les avoir acquis
aux termes d'un acte regu par Maitre JARDILLER, Notaire & NICE, le 6
juillet 1988, publié au 1¥ Bureau des Hypothéques de NICE le 19 aofit
1988, Vol. 1988 AP 7428.

Concernant le 6™ lot de la vente :

Lesdits biens et droits immobiliers appartenaient auparavant a
LAMOTTE pour les avoir acquis aux termes d'un acte regu par Maitre
VIBERTI, Notaire a NICE, le 27 aofit 2003, publié au 2°™ Bureau des
Hypothéques de NICE le 4 septembre 2003, Vol. 2003 P 4962.

Concernant le 7°™ lot de la vente :

Lesdits biens et droits immobiliers appartenaient auparavant a
LAMOTTE pour les avoir acquis aux termes d'un acte regu par Maitre
VIBERT]L Notaire & NICE, le 27 aofit 2003, publié au 2°™ Bureau des
Hypothéques de NICE le 4 septembre 2003, Vol 2003 P 4956.

Plus antérieurement, ils appartenaient a GONELLA pour les avoir
acquis aux termes d'un acte regu par Maitre EL CHERIF EL
OUAZZANI, Notaire & NICE, le 4 novembre 2002, publié au 2°™
Bureau des Hypothéques de NICE le 2 décembre 2002, Vol. 2002 P
6938.

Concernant le 8™ lot de la vente :

Lesdits biens et droits immobiliers appartenaient auparavant a
LAMOTTE pour les avoir acquis aux termes d'un acte regu par Maitre
VIBERTI, Notaire a NICE, le 24 novembre 2003, publi¢ au 2°™ Bureau
des Hypothéques de NICE le 4 décembre 2003, Vol. 2003 P 6951.
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Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance technique du SPDC

du lundi au vendredi

de 8h00 & 18h00

Courriel : esi.orleans.adspdc@dgfip.finances.gouv.ir

Extrait cadastral modéle 1
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FiNANCES PUBLIQUES

N° de dossier :

conforme 3 la documentation cadastrale 3 la date du : 13/11/2024

validité six mois 3 partir de cette date.

Extrait confectionné par . 0604121105

SF2415769218

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département: 008 Commune . 088 NICE
Section|N® plan| PDL N° du lot Quote-part Contenance 'g Désignation noyyelle
Adresse cadastrale | @ | Nege DA | Section |N° plan| Contenance
NW 0020 AV DE LA LANTERNE Ohalta22ca
NW 0020 O 3 1871000
NW 0020 001 34 11000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1855 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 3C
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Département :
ALPES MARITIMES

Commune :
NICE

Section : NW
Feuille : 000 NW 01

Echelle d'arigine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 18/10/2024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonneées en projection : RGFS3CC44
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
Nice

Centre des Finances Publiques de Nice
Cadéi 22, rue Joseph Cadéi 06172
06172 NICE

tél. 04-92-09-46-10 fax -
cdif.nice@dgfip finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par:

cadastre.gouv.fr
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REPUBLIQUE

FRANCAISE

Libersd
Exalitd
Trasernité

Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance technigue du SPDC

du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courrigl : esi.orleans.adspde@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéie 1

N° de dossier

conforme & la documentation cadastrale 4 ta date du . 13/11/2024

validité six meis & partir de cette date.

Extrait confectionné par : 0604121105

5F24156769642

FiNANCES PUBLIQUES

DESIGNATION DES PROPRIETES

Départernent. 008 Commune . 088 NICE
o E] Désignation nouvelle
Section|N°® plan| PDL N° du lot Q:gte part Corétenanlce z
resse cadastrale | @ | nN°de DA | Section |N° plan| Contenance
LN 0557 169 AV SAINT LAMBERT Ohal8a51ca
LN | 0557 | OOt 3 1110000
LN 0557 | 001 81 140/10000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifies du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
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Département :
ALPES MARITIMES

Commune :
NICE

Section - LN
Feuille : 000 LN 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 11000

Date d'édition : 18/10/2024
{fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection ; RGF83CC44
©2022 Direction Geénérale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impéts foncier suivant :
Nice

Centre des Finances Publiques de Nice
Cadet 22, rue Joseph Cadéi 06172
06172 NICE

tél. 04-92-0946-10 fax -
cdif.nice@dgfip finances.gouv fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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V36

REPUBLIQUE &
FRANGAISE EiNANCES PUBLIOUES

Liberié

i
Direction générale des finances publigues
Cellule d'assistance technique du SPDC N° de dossier :
du lundi au vendredi
de 8h00 a 18h00
Courriel : esi.orleans. adspdo@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme a la documentation cadastrale & la date du : 13/11/2024
validité six mois & pariir de cette date.

Extrait confectionné par . 0804121105

SF24157689777
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département. 006 Commune . 088 NICE
E] Désignation nouvelie
5 o Quote-part Caontenance | 3 g
Section|N°® plan| PDL N® du lot =4
P Adresse cadastrale | @ | N°gde DA | Section [N° plan| Contenance
L.C 0067 RUE FONCET (Ohall8a58ca
LC 0067 o 38 1/64

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30

Ly 2 171
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Département :
ALPES MARITIMES

Commune
NICE

Section : LC
Feuille : 000 LC 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 18/1072024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection | RGF93CC44
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
Nice

Centre des Finances Publiques de Nice
Cadél 22, rue Joseph Cadéi 06172
06172 NICE

1. 04-92-09-46-10 -fax -
cdif.nice@dgfip finances.gouv.fr

Cat extrait de plan vous est délivré par:

cadastre.gouv.fr
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Ex

REPUBLIQUE

Fratenité

Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance technigue du SPDC

du lundi au vendredi
de Bh0D a 18h00
Courriel * esi.orleans.adspde@dgfip finances.gouv.fr

Exirait cadastral modéle 1

conforme & la documentation cadastrale a la date du :
validité six mois a pariir de cette date.

Extrait confectionné par: 0604121105

SF2415769939

FiNANCES PUBLIQUES

N° de dossier .

1371142024

DESIGNATION DES PROPRIETES

Départernent: 006 Commune : 088 NICE
Quote-part Conterancs. || S Désignation nouvelle
Section|N® plan| PDL N° du lot A 4 ) £
dresse cadastrale | © | o e DA | Section |N° plan| Contenance
LA 0200 AV G CLEMENCEAU Ghal8ai7ca
LA 0200 001 19 311000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Decrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 ociobre 1955 art. 21 et 30
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Département :
ALPES MARITIMES

Commune :
NICE

Section : LA
Feuille : 000 LA 01

F-chelle d'origine : 11000
Echelle d'édition : 1/3000

Date d'édition : 18/10/2024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGFI3CC44
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des impbts foncier suivant :

Nics

Centre des Finances Publiques de Nice
Cadéi 22, rue Joseph Cadéi 06172
06172 NICE

tél. 04-92-09-46-10 fax -
cdif.nice@dgfip finances.gouv fr

Cet extrait de plan vous est délivré par

cadastre.gouv.fr
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REPUBLIQUE

FRANCAISE

Liberié
Egaiiié
Fratenite

Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance technigue du SPDC

du fundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel : esi.orleans. adspde@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1

N° de dossier :

conforme a la documentation cadastrale 4 la date du : 1371172024

validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par: 0604121105

SF2415771351

E3NANCES PUBLIGUES

DESIGNATION DES PROPRIETES

Li ]

’\

Départemnent: 006 Commune : 088 NICE
: . o o Quote-part Contenance | S Désignation nouvelle
Section|N° plan| POL N° du ot [
B Adresse cadastrale £ | N°de DA | Section |N° plan| Contenance
LA 0183 AV G CLEMENCEAU Oha(7a08ca
LA 0183 oot 21 211000
OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Décrets modifies du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
¢
ey 17 1
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Feuille ; 000 LA 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 18/10/2024
(fuseau horaire de Paris)

Département : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
ALPES MARITIMES ————————

. 1o 5 O ittt

Section : LA

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impots foncier suivant :
Nice

Centre des Finances Publiques de Nice
Cadéi 22, rue Joseph Cadéi 06172
06172 NICE

tél. 04-92-0946-10 -fax -
cdif.nice@dgfip finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

3175800

Rue

\

el

cadastre.gouv.fr

Coordonnées en projection : RGF93CC44

©2022 Direction Générale des Finances

Publiques
=) [=)
S 2043500 2043600 =
u Lol
~ ™~
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DESCRIPTION — OCCUPATION — PROCEDURES :

Des procés-verbaux de description ont ¢&té dressés par Maitre
BRUNEAU, Huissier de Justice a NICE, en date des 17, 23 et 29 janvier
et 3 février 2025.

11 résulte de ces proces-verbaux que les biens et droits immobiliers objet
du présent cahier des conditions de la vente sont occupés :

En ce qui concerne le 1% lot de la vente : ce bien est occupé par
Monsieur Abel BELKHIRI en vertu d'un "bail" qui lui a été consenti le
1¥ novembre 2023 moyennant un loyer mensuel de 580 € outre 70 € de
provision sur charge, étant toutefois précis€é que ce bien était
précédemment loué (selon bail meublé d'un an en date du 1 décembre
2009 stipulant un loyer mensuel indexé de 570 €) a Madame
FREDERICKX et que Monsieur Abel BELKHIRI a déclaré a 1'Huissier
instrumentaire étre le fils de Madame FREDERICKS, sans toutefois en
justifié a ce jour.

Par assignation d'heure & heure en date du 23 janvier 2025, la SCP
BTSG? es qualité a saisi le Juge des référés de la juridiction des
contentieux de la protection du Tribunal Judiciaire de NICE afin de voir
faire application des dispositions de l'article 837 al. 1¥ du C.P.C.
(demande de passerelle) et qu'il soit statué sur les demandes suivantes :

"Vu l'article 837 al. 1 du C.P.C. ;

Voir le Juge des référés renvoyer l'affaire a une audience dont il
fixera la date, a trés bref délai, pour qu'il soit statué au fond sur les
mérites des demandes du requérant es qualité, savoir :

Vu le P.V. descriptif dressé par Maitre BRUNEAU, Huissier de
Justice a NICE, en date du 17 janvier 2025 et le "bail" en date
du ler novembre 2023 ayant été consenti par Monsieur
ROCCETTI a Monsieur Abel BELKHIRI sur un appariement et
une cave sis a NICE, 26 Rue de la Lanterne (lots 3 et 34) ;

Constater que ledit "bail" a été consenti par une personne qui
ne disposait d'aucun droit ni titre ;

Des lors déclarer inopposable ledit bail au requérant es qualité.

En tout état de cause ;
Vu l'Arrét de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du ler
avril 2021 ayani prononcé la liquidation judiciaire de la société

PETITES LOCATIONS ;

Vu larticle I 641-9 alinéa 1 du Code de Commerce ;



Dire et juger inopposable a la SCP BTSG? es qualité de
liquidateur judiciaire de la Société PETITS LOCATIONS ledit
bail dés lors qu'il a été consenti sans le concours de cette
derniére en sa qualité de liquidateur judicaire de cette société.

Sauf a ce que Monsieur Abel BELKHIRI justifie de sa qualité
d'héritier de Madame FREDERICKS, et vu [larticle 1240 du
Code Civil ;

Condamner Monsieur Abel BELKHIRI a payer a la requérante
es qualité une indemnité d'occupation mensuelle de 570 € a
compter de la signification de la présente assignation ef jusqu'a
son départ définitif des lieux et celui de tout occupant de son
chef.

Ordonner l'expulsion de Monsieur Abel BELKHIRI, ainsi que
celle de tout occupant de son chef, des biens occupés, savoir un
appartement et une cave sis a NICE, 26 Rue de la Lanterne (lots
3 et 34).

Dans l'hypothese ot Monsieur Abel BELKHIRI justifierait de sa
qualité d'héritier de Madame FREDERICKS, juger qu'il est
titulaire du bail meublé consenti a son temps a cette derniére
(bail meublé d'une durée d'un an consenti en date du ler
décembre 2009 moyennant un loyer mensuel indexé de 570 € -
Piece n° 7).

Condamner Monsieur Abel BELKHIRI a payer a la requérante
es qualité une somme de 1.000 € au titre des dispositions de
l'article 700 du C.P.C. ainsi qu’aux entiers dépens de l’instance
(article 696 du C.P.C.)".

Aux termes d'une Ordonnance de référé en date du 10 février 2025, le
Juge des contentieux de la protection du T.J. de NICE a fait droit & la
demande de passerelle formée par la SCP BTSG? es qualité et a fixé
l'affaire au fond au 25 février 2025 a 15h45.

Les futurs adjudicataires seront subrogés de plein droit dans les droits de
la SCP BTSG? relativement a l'issue de cette procédure.

En ce qui concerne le 2°™ Jot de la vente : ce bien est occupé par
Madame Ibtissem DJERRI et Monsieur Hakim BOUCHET IOUNA en
vertu d'un "bail verbal" qui leur aurait été consenti en janvier 2025
moyennant un loyer mensuel de 1.000 €.

16§



Il est précisé que par assignation d'heure & heure en date du 23 janvier
2025, la SCP BTSG? es qualité a saisi le Juge des référés de la juridiction
des contentieux de la protection du Tribunal Judiciaire de NICE afin de
voir faire application des dispositions de l'article 837 al. 1* du C.P.C.
(demande de passerelle) et qu'il soit statué sur les demandes suivantes :

"Vu Uarticle 837 al. 1 du C.P.C. ;

Voir le Juge des référés renvoyer l'affaire a une audience dont il
fixera la date, a trés bref délai, pour qu'il soit statué au fond sur les
mérites des demandes du requérant es qualité, savoir :

Constater que le "bail" consenti par Monsieur Fédérico
ROCCETTI aux requis, portant sur les biens et droits
immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier dénommé
"L'Aldébaran”, sis 4 Rue du Parc a NICE l'a été par une
personne qui ne disposait d'aucun droit wi titre ;

Des lors déclarer inopposable ledit bail au requérant es qualité.
En tout état de cause ;

Vu l'Arrét de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du ler
avril 2021 ayant prononcé la liquidation judiciaire de la société
PETITES LOCATIONS ;

Vu larticle L 641-9 alinéa 1 du Code de Commerce

Dire et juger inopposable a la SCP BTSG*? es qualité de
liguidateur judicaire de la Société PETITS LOCATIONS ledit
bail des lors qu'il a été comsenti sans le concours de cette
derniére en sa qualité de liquidateur judicaire de cette sociéte.

Vu larticle 1240 du Code Civil ;

Condamner in solidum les requis a payer a la requérante es
qualité une indemnité d'occupation mensuelle de 1.000 € a
compter de la signification de la présente assignation et jusqu'a
son départ définitif des lieux et celui de tout occupant de son
chef.

Ordonner [l'expulsion des requis, ainsi que celle de tout
occupant de leur chef, des biens qu'ils occupent, savoir un
appartement dépendant d'un ensemble immobilier dénommé
"L'Aldébaran”, sis 4 Rue du Parc a NICE.

Condamner in solidum les requis a payer a la requérante es
qualité une somme de 1.000 € au titre des dispositions de
larticle 700 du C.P.C. ainsi qu’aux entiers dépens de l’instance
(article 696 du C.P.C.)".
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Aux termes d'une Ordonnance de référé en date du 7 février 2025, le Juge
des contentieux de la protection du T.J. de NICE a fait droit 4 la demande
de passerelle formée par la SCP BTSG? es qualité et a fixé l'affaire au
fond au 25 février 2025 a 15h45.

Les futurs adjudicataires seront subrogés de plein droit dans les droits de
la SCP BTSG? relativement a l'issue de cette procédure.

En ce qui concerne le 3™ lot de la vente : ce bien est occupé par
Monsieur Hakim SAID YOUSSOUF et Madame Ansubati ADDALLAH
épouse MADIJID en vertu d'un "bail verbal" qui leur aurait été consenti
en novembre 2024 moyennant un loyer mensuel de 750 €.

Il est précisé que par assignation d'heure a heure en date du 23 janvier
2025, la SCP BTSG? es qualité a saisi le Juge des référés de la juridiction
des contentieux de la protection du Tribunal Judiciaire de NICE afin de
voir faire application des dispositions de l'article 837 al. 1% du C.P.C.
(demande de passerelle) et qu'il soit statué sur les demandes suivantes :

"Vu Uarticle 837 al. 1 du C.P.C. ;

Voir le Juge des référés renvayer l'affaire a une audience dont il
fixera la date, a trés bref délai, pour qu'il soit statué au fond sur les
mérites des demandes du requérant es qualité, savoir :

Vu le P.V. de description dressé en date du 15 janvier 2025 par
Muaitre BRUNEAU, Huissier de Justice a NICE ;

Constater que le "bail” consenti par Monsieur ROCCETTI aux
requis, portant sur les biens et droits immobiliers dépendant
d'un ensemble immobilier sis a NICE 5 Rue Foncet / 2 Place
Wilson, l'a été par une personne qui ne disposait d'aucun droit
ni titre ;

Des lors déclarer inopposable ledit bail au requérant es qualité.
En tout état de cause ;

Vu l'Arrét de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du
I avril 2021 ayant prononcé la liquidation judiciaire de la
société PETITES LOCATIONS ;

Vu l’article L 641-9 alinéa 1 du Code de Commerce

Dire et juger inopposable a la SCP BISG® es qualité de
liguidateur judicaire de la Société PETITS LOCATIONS ledit

bail dés lors qu'il a été consenti sans le concours de cette
derniére en sa qualité de liquidateur judicaire de cette sociéfé.



Vu l'article 1240 du Code Civil ;

Condamner in solidum les requis a payer a la requérante es
qualité une indemnité d'occupation mensuelle de 750 € a
compter de la signification de la présente assignation et jusqu'a
leur départ définitif des lieux et celui de tout occupant de leur
chef.

Ordonner ['expulsion des requis, ainsi que celle de tout
occupant de leur chef, des biens qu'ils occupent, savoir un
appartement dépendant d'un ensemble immobilier sis a NICE 5
Rue Foncet / 2 Place Wilson.

Condamner in solidum les requis a payer a la requérante es
qualité une somme de 1.000 € au titre des dispositions de
l'article 700 du C.P.C. ainsi qu’aux entiers dépens de l’instance
(article 696 du C.P.C.)".

Aux termes d'une Ordonnance de référé en date du 4 février 2025, le Juge
des contentieux de la protection du T.J. de NICE a fait droit a la demande
de passerelle formée par la SCP BTSG? es qualité et a fixé I'affaire au
fond au 25 février 2025 15h45.

Les futurs adjudicataires seront subrogés de plein droit dans les droits de
la SCP BTSG? relativement & 1'issue de cette procédure.

En ce qui concerne le 4°™ lot de la vente : ce bien est occupé par
Monsieur Omar Ibrahim ASSAD en vertu d'un "bail meublé" d'un durée
de "trois mois" en date du 20 janvier 2025 moyennant un loyer mensuel
de 430 € outre 50 € de provision sur charge.

Il est précis¢ que par assignation d'heure & heure en date du 5 férvier
2025, 1a SCP BTSG? es qualité a saisi le Juge des référés de la juridiction
des contentieux de la protection du Tribunal Judiciaire de NICE afin de
voir faire application des dispositions de l'article 837 al. 1¥ du C.P.C.
(demande de passerelle) et qu'il soit statué sur les demandes suivantes :

"Vu l'article 837 al. 1 du C.P.C. ;
Voir le Juge des référés renvoyer l'affaire a une audience dont il

fixera la date, a trés bref délai, pour qu'il soit statué au fond sur les
mérites des demandes du requérant es qualité, savoir :

Vu le mail de Maitre BRUNFEAU, Huissier de justice, en date du 3
février 2025 portant en annexe le "bail meublé" d'une durée de trois
mois "consenti” le 20 janvier 2025 a Monsieur Omar Ibrahim
ASSAD moyennant un loyer mensuel de 430 € outre 50 € de
provision sur charge (piece n°35). ;



Constater que ledit "bail" a été consenti par une personne qui ne
disposait d'aucun droit ni titre ;
Deés lors déclarer inopposable ledit bail au requérant es qualité.

En tout état de cause ;

Vu I'Arrét de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du 1 avril
2021 ayant prononcé la liquidation judiciaire de la société PETITES
LOCATIONS ;

Vu larticle L 641-9 alinéa 1 du Code de Commerce

Dire et juger inopposable a la SCP BTSG? es qualité de liquidateur
Judicaire de la Société PETITS LOCATIONS ledit bail des lors qu'il
a été consenti sans le concours de cette derniére en sa qualité de
liquidateur judicaire de cette sociéteé.

Vu l'article 1240 du Code Civil ;

Condamner Monsieur Omar Ibrahim ASSAD a payer a la requérante
es qualité une indemnité d'occupation mensuelle de 480 € a compter
de la signification de la présente assignation et jusqu'a leur départ
définitif des lieux et celui de tout occupant de leur chef.

Ordonner 'expulsion de Monsieur Omar Ibrahim ASSAD, ainsi que
celle de tout occupant de leur chef, des biens qu'il occupe, savoir un
appartement (lot 19) sis a NICE, 4 Avenue Georges Clémenceau.

Condamner Monsieur Omar Ibrahim ASSAD a payer a la requérante
es qualité une somme de 1.000 € au titre des dispositions de l'article
700 du C.P.C. ainsi qu’aux entiers dépens de l'instance (article 696
du C.P.C)".

Aux termes d'une Ordonnance de référé en date du 10 février 2025, le
Juge des contentieux de la protection du T.J. de NICE a fait droit a la
demande de passerelle formée par la SCP BTSG? es qualité et a fixé
l'affaire au fond au 25 février 2025 15h45.

Les futurs adjudicataires seront subrogés de plein droit dans les droits de
la SCP BTSG? relativement a l'issue de cette procédure.

En ce qui concerne le 5°™ ot de la vente : Ce bien est loué 4 Monsieur
Josué¢ BAMWISHO RUTAHA selon bail meublé en date du 5 novembre
2019 moyennant un loyer de 390 € outre 30 € de "charges forfaitaires”.




En ce qui concerne le 6°™ lot de la vente : ce bien est occupé par
Monsieur Maxime DERRIEN en vertu d'un contrat de bail en date du
15 janvier 2025 moyennant un loyer de 510 € mensuel outre 90 € au titre
des charges.

I est précisé que par assignation d'heure & heure en date du 31 janvier
2025, la SCP BTSG? es qualité a saisi le Juge des référés de la juridiction
des contentieux de la protection du Tribunal Judiciaire de NICE afin de
voir faire application des dispositions de l'article 837 al. 1" du C.P.C.
(demande de passerelle) et qu'il soit statué sur les demandes suivantes :

"Vu l'article 837 al. 1 du C.P.C. ;

Voir le Juge des référés renvoyer l'affaire a une audience dont il
fixera la date, & trés bref délai, pour qu'il soit statué au fond sur les
mérites des demandes du requérant es qualité, savoir :

Vu le mail de Maitre BRUNEAU, Huissier de Justice a NICE, en
date du 29 janvier 2025 et le "bail" en date du 15 janvier 2025
ayant été consenti a Monsieur Maxime DERRIEN sur un
appartement sis a NICE, 66 Rue de France (Lot 36) ;

Constater que ledit "bail" a été consenti par une personne qui
ne disposait d'aucun droit ni titre ;

Deés lors déclarer inopposable ledit bail au requérant es qualité.
En tout état de cause ;

Vu l'Arrét de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du ler
avril 2021 ayant prononcé la liguidation judiciaire de la société
PETITES LOCATIONS ;

Vu l'article L 641-9 alinéa 1 du Code de Commerce

Dire et juger inopposable a la SCP BTSG*? es qualité de
liquidateur judiciaire de la Société PETITS LOCATIONS ledit
bail deés lors qu'il a été comsenti sans le concours de cette
derniére en sa qualité de liquidateur judicaire de cette société.

Vu larticle 1240 du Code Civil ;

Condamner Monsieur Maxime DERRIEN a payer a la
requérante es qualité une indemnité d'occupation mensuelle de
600 € a compter de la signification de la présente assignation et
Jusqu'a son départ définitif des lieux et celui de tout occupant de
son chef.
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Ordonner l'expulsion de Monsieur Maxime DERRIEN, ainsi que
celle de tout occupant de son chef, des biens occupés, savoir un
appartement (lot 36) dépendant d'un ensemble immobilier sis a
NICE, 66 Rue de France.

Condamner Monsieur Maxime DERRIEN a payer a la
requérante es qualité une somme de 1.000 € au fitre des
dispositions de l'article 700 du C.P.C. ainsi qu’aux entiers
dépens de l'instance (article 696 du C.P.C)".

Aux termes d'une Ordonnance de référé en date du 7 février 2025, le Juge
des contentieux de la protection du T.J. de NICE a fait droit a la demande
de passerelle formée par la SCP BTSG? es qualité et a fixé l'affaire au
fond au 25 février 2025 a 15h45.

Les futurs adjudicataires seront subrogés de plein droit dans les droits de
la SCP BTSG? relativement a l'issue de cette procédure.

En ce qui concerne le 7°™ lot de la vente : ce bien est occupé par
Madame Marieme BARRO, en vertu d'un contrat de bail en date du
10 janvier 2025 moyennant un loyer de 470 € mensuel outre 80 € au titre
des charges.

I est précisé que par assignation d'heure & heure en date du 31 janvier
2025, la SCP BTSG? es qualité a saisi le Juge des référés de la juridiction
des contentieux de la protection du Tribunal Judiciaire de NICE afin de
voir faire application des dispositions de l'article 837 al. 1¢ du C.P.C.
(demande de passerelle) et qu'il soit statué sur les demandes suivantes :

"Vu l'article 837 al. 1° du C.P.C. ;
Voir le Juge des référés renvoyer l'affaire a une audience dont il

fixera la date, a trés bref délai, pour qu'il soit statué au fond sur les
mérites des demandes du requérant es qualité, savoir :

Vu le mail de Maitre BRUNEAU, Huissier de Justice a NICE, en
date du 29 janvier 2025 et le "bail" en date du 10 janvier 2025
ayant été comnsenti a Madame Marieme BARRRO sur un
appartement sis a NICE, 66 Rue de France (Lot 35) ;

Constater que ledit "bail" a été consenti par une personne qui
ne disposait d'aucun droit ni titre ;

Dés lors déclarer inopposable ledit bail au requérant es qualité.

En toul élat de cause ;
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Vu l'drrét de la Cour d'Appel d'dix en Provence en date du 1%

avril 2021 ayant prononcé la liquidation judiciaire de la société
PETITES LOCATIONS ;

Vu larticle L 641-9 alinéa 1 du Code de Commerce

Dire et juger inopposable a la SCP BTSG? es qualité de
liguidateur judiciaire de la Société PETITS LOCATIONS ledit
bail des lors qu'il a été consenti sans le concours de cette
derniere en sa qualité de liquidateur judicaire de cette société.

Vu l'article 1240 du Code Civil ;

Condamner Madame Marieme BARRO a payer a la requérante
es qualité une indemnité d'occupation mensuelle de 550 € a
compter de la signification de la présente assignation et jusqu'a
son départ définitif des lieux et celui de tout occupant de son
chef.

Ordonner l'expulsion de Madame Marieme BARRO, ainsi que
celle de tout occupant de son chef, des biens occupés, savoir un
appartement (lot 35) dépendant d'un ensemble immobilier sis a
NICE, 66 Rue de France.

Condamner Madame Marieme BARRO a payer a la requérante
es qualité une somme de 1.000 € au titre des dispositions de
l'article 700 du C.P.C. ainsi qu’aux entiers dépens de l’instance
(article 696 du C.P.C.)".

Aux termes d'une Ordonnance de référé en date du 7 février 2025, le Juge
des contenticux de la protection du T.J. de NICE a fait droit a la demande
de passerelle formée par la SCP BTSG? es qualité et a fixé l'affaire au
fond au 25 février 2025 a 15h45.

Les futurs adjudicataires seront subrogés de plein droit dans les droits de
la SCP BTSG? relativement a l'issue de cette procédure.

En ce qui concerne le 8™ lot de la vente : ce bien est occupé par
Monsieur Ahamadi EL. FAROUK, était précis¢ que lors de
1'établissement du P.V. descriptif, un tiers était présent en la personne de
Monsieur Cherif SAID ATHEMI, en vertu d'un contrat de bail meublé
d'une durée de "trois mois" du 1% juillet au 30 septembre 2024,
moyennant un loyer de 500 € mensuel outre §0 € au titre des charges.

11 est précisé que par assignation d'heure a heure en date du 23 janvier
2025, la SCP BTSG? es qualité a saisi le Juge des référés de la juridiction
des contentieux de la protection du Tribunal Judiciaire de NICE afin de
voir faire application des dispositions de l'article 837 al. 1 du C.P.C.
(demande de passerelle) et qu'il soit statué sur les demandes suivantes :
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"Vu l'article 837 al. 1 du C.P.C. ;

Voir le Juge des référés renvoyer l'affaire a une audience dont il

fixera la date, a trés bref délai, pour qu'il soit statué au fond sur les

mérites des demandes du requérant es qualité, savoir :
"Vu le P.V. de description dressé en date des 15 et 17 janvier
2025 par Maitre BRUNEAU, Huissier de Justice a NICE
comportant en annexe un "bail meublé" consenti par Monsieur
ROCCETTI a Monsieur Ahamadi EL FAROUK sur un
appartement sis @ NICE, 66 Rue de France (5éme, étage — Lot
38) ;

Constater que ledit "bail" a été consenti par une personne qui
ne disposait d'aucun droit ni titre ;

Des lors déclarer inopposable ledit bail au requérant es qualité.
En tout état de cause ;

Vu l'Arrét de la Cour d'Appel d'Aix en Provence en date du ler
avril 2021 ayant prononcé la liquidation judiciaire de la société
PETITES LOCATIONS ;

Vu larticle L 641-9 alinéa 1 du Code de Commerce ;

Dire et juger inopposable a la SCP BTSG? es qualité de
liquidateur judicaire de la Société PETITS LOCATIONS ledit
bail des lors qu'il a été consenti sans le concours de celte
derniére en sa qualité de liquidateur judicaire de cette société.

Vu l'article 1240 du Code Civil ;

Condamner in solidum les requis a payer a la requérante es
qualité une indemnité d'occupation mensuelle de 580 € a
compter de la signification de la présente assignation et jusqu'a
leur départ définitif des lieux et celui de tout occupant de leur
chef.

Ordonner l'expulsion des requis, ainsi que celle de tout
occupant de leur chef, des biens qu'ils occupent, savoir un

appartement au Séme étage (lot 38) dépendant d'un ensemble
immobilier sis a NICE, 66 Rue de France.

Condamner in solidum les requis a payer a la requérante es
qualité une somme de 1.000 € au titre des dispositions de
l'article 700 du C.P.C. ainsi qu’aux entiers dépens de ’instance
(article 696 du C.P.C)".



Aux termes d'une Ordonnance de référé en date du 7 février 2025, le Juge
des contentieux de la protection du T.J. de NICE a fait droit 4 la demande
de passerelle formée par la SCP BTSG? es qualité et a fix¢é 'affaire au
fond au 25 février 2025.

Les futurs adjudicataires seront subrogés de plein droit dans les droits de
la SCP BTSG? relativement a l'issue de cette procédure.
11 est ci-apreés annexé :

Les P.V. descriptif dressés par Maitre BRUNEAU, Huissier de
Justice a NICE pour chacun des lots huis lots de la vente ;

les diagnostics immobiliers dressés par PARMEXPERTS pour
chacun des huit lots concernés ;

Les baux susmentionnés ;

Les assignations devant le juge des référés de la juridiction des
contentieux de la protection du T.J. de NICE ayant ¢té signifiées
aux occupants des 1%, 257, 3°M¢ 4°M¢ 6T T et 8 Jots de la
vente ;

Les ordonnances de référés ayant été rendues par le Juges des
contentions de la protection du T.J. de NICE (passerelles pour
I'audience au fond du 25 févier 2025 a 15h45)

AVERTISSEMENT : Il résulte des relevés effectué par le Cabinet
PARMEXPERTS que :

l'appartement composant le 3™ lot de la vente (lot 35 de
I'i'mmeuble sis Commune de NICE, 2 Place Wilson et 5 Rue
Foncet, ayant son entrée au 2 Allée Sandro Pertini) présente une
indice de performance énergétique classé G, ne permettant pas
la mise en location de I’appartement sans réalisation de
travaux ;

l'appartement composant le 4™ lot de la vente (lot 19 de
l'immeuble sis 4 Avenue Georges Clémencau) ne comporte pas
d'installation de chauffage. Il s'en suit que ce bien ne répond
pas aux critéres de décence résultant du Décret n° 2002-120

du 30 janvier 2002, interdisant de fait sa mise en location ;

l'appartement composant le 5™ Jot de la vente (lot 21 de
I'immeuble sis Commune de NICE, 16 Bis Avenue Georges
Clemenceau, dénommé "Villa des Fleurs") a une surface
habitable de 5,01 m? et qu'il ne comporte pas d'installation de
chauffage. Il s'en suit que ce bien ne répond pas aux critéres
de décence résultant du Décret n°® 2002-120 du 30 janvier
2002, interdisant de fait sa mise en location.
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l'appartement composant le 6™ lot de la vente (lot 36 de
I'immeuble sis Commune de NICE, 66 Rue de France) a une
surface habitable de 8,28 m? et qu'il ne comporte pas
d'installation de chauffage. Il s'en suit que ce bien ne répond
pas aux critéres de décence résuitant du Décret n® 2002-120
du 30 janvier 2002, interdisant de fait sa mise en location.

- l'appartement composant le 7°™ lot de la vente (lot 35 de
I'immeuble sis 66 Rue de France) ne comporte pas d'installation
de chauffage. Il _s'en suit que ce bien ne répond pas aux
critéres de décence résultant du Décret n°® 2002-120 du 30
janvier 2002, interdisant de fait sa mise en location.

- l'appartement composant le 8™ lot de la vente (lot 38 de
I'immeuble sis Commune de NICE, 66 Rue de France) a une
surface habitable de 6,57 m? et qu'il ne comporte pas
d'installation de chauffage. Il s'en suit que ce bien ne répond
pas aux critéres de décence résultant du Décret n° 2002-120

du 30 janvier 2002, interdisant de fait sa mise en location.

AVERTISEMENT : PROCEDURE RELATIVE AU 5™ LOT DE
LA VENTE

Par assignation en date du 22 ocotbre 2020, la SCI MIAMI et Madame
CZARIK ont assigné devant le Tribunal judiciaire de NICE le S.D.C.
"Villa des Fleurs", la Société AXA, Monsieur VIGUIER, la Société
PACIFICA, Monsieur BARON-BARELLIL, la société GAN
ASSURANCES, 1le Cabinet TABONI, La société MAAF
ASSURANCES, la Société PETITES LOCATIONS et la SCP BTSG?
es qualité de liquidateur judiciaire de la sociét¢ PETITES LOCATIONS
(relativement au lot 21 dépendant de l'ensemble immobilier sis
Commune de NICE, 16 Bis Avenue Georges Clemenceau, dénommé
"Villa des Fleurs", cadastré section LA 183, propriété de cette société).

Aux termes de leurs derniéres conclusions, la SCI MIAMI et Madame
CZARIK sollicitent du T.J. de NICE :

"RECEVOIR les requérants en l’ensemble de leurs demandes fins
et prétentions et les y déclarer bien fondés,

DEBOUTER chacun des défendeurs de l’ensemble de ses fins de
non-recevoir, prétentions et demandes formées a [’encontre des
demanderesses,

A titre principal :
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ORDONNER au syndic de la copropriété « Villa des fleurs », la
société de gérance du cabinet TABONI, de faire établir au moins
deux devis pour la dépose des canalisations horizontales présentes
dans les combles de la résidence « Villa des fleurs », des
collecteurs et branchements installés sans autorisation par des
copropriétaires pour desservir leurs chambres du Sem étage, dans
un délai maximum d’un mois a compter de la signification du
présent jugement et sous astreinte de 500 euros par jour de retard
ou infraction constatée.

ORDONNER au Syndicat des copropriétaires de la résidence «
Villa des fleurs » de mettre en oeuvre les travaux de dépose des
canalisations horizontales présentes dans les combles de la
résidence « Villa des fleurs », des collecteurs et branchements
installés sans autorisation par des copropriétaires pour desservir
leurs chambres du Sem étage, dans un délai de trois mois maximum
a compter de la signification du présent jugement et sous astreinte
de 500 euros par jour de retard ou infraction constatée.

ORDONNER au Syndic de copropriété de la résidence « Villa des
feurs » de remettre une clé des combles a Mme Czarik afin qu 'elle
puisse laisser ’accés aux plombiers et entreprises compétentes en
cas de nouveaux sinistres ;

ORDONNER & Monsieur Baron-Barelli et a la société MEFV ayant
acquis son (lot n°l7), et a tout ayant droit ou ayant cause, de
déposer tous les réseaux d’eaux et les sanitaires dans sa studette
du Se étage, sous astreinte de 1 000 euros par jour de retard et par
infraction constatée 15 jours aprés la signification du jugement a
intervenir.

ORDONNER a la société SCP Btsg? prise en la personne de Maitre
Denis Gasnier, es qualité de liquidateur de la Sarl Petites
Locations désigné par jugement pronongant la liquidation
judiciaire de la Sarl Petites Locations du 26 février 2020, et a tout
ayant droit ou ayant cause, de déposer tous les réseaux d’eaux et
les sanitaires dans la studette du Se étage (lot n°21), sous astreinie
de 1 000 euros par jour de retard et par infraction constatée 15
jours aprés la signification du jugement a intervenir.

ORDONNER & Monsieur Viguier et Madame Courtois, et tout
ayant droit ou ayant cause, de déposer tous les réseaux d’eaux et
les sanitaires dans leurs studettes du e étage (lots n°22 et 23),
sous astreinte de 1 000 euros par jour de retard et par infraction
constatée 15 jours aprés la signification du jugement a intervenir.

Subsidiairement :
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ORDONNER au syndic de la copropriété « Villa des fleurs », la
société de gérance du cabinet TABONI, de faire érablir au moins
deux devis de réfection des canalisations présentes dans les
combles de la résidence « Villa des fleurs » (canalisations
horizontales et verticales), dans un délai maximum d’un mois a
compter de la signification du présent jugement et sous astreinte de
500 euros par jour de retard ou infraction constatée.

ORDONNER au Syndicat des copropriétaires de la résidence «
Villa des fleurs » de mettre en oeuvre les travaux de réfection des
canalisations présentes dans les combles de la résidence « Villa
des fleurs » (canalisations horizontales et verticales), dans un délai
de trois mois maximum a compter de la signification du présent
jugement et sous astreinte de 500 euros par jour de retard ou
infraction constatée.

ORDONNER & Monsieur Baron-Barelli et a la société MFV ayant
acquis son lot (lot n°l7), et tout ayant droit ou ayant cause, de
Jfaire poser, par une entreprise agréée et sous le contréle d’un
maitre d’oeuvre chargé de contriler les travaux et leur pérennité,
un complexe étanche et isolant sous tous les réseaux d'eau
sanitaire, sous tous les appareils sanitaires et sur la totalité des
surfaces horizontales de sa studette du Se étage. sous astreinte de 1
000 euros par jour de retard et par infraction constatée 15 jours
aprés la signification du jugement a intervenir.

ORDONNER a la société SCP Btsg? prise en la personne de Maitre
Denis Gasnier, es qualité de liquidateur de la Sarl Petites
Locations désigné par jugement pronongant la liquidation
Judiciaire de la Sarl Petites Locations du 26 février 2020, et tout
ayant droit ou ayant cause, de faire poser, par une entreprise
agréée et sous le controle d'un maitre d'oeuvre chargé de
controler les travaux et leur pérennité, un complexe étanche et
isolant sous tous les réseaux d'eau sanilaire, sous tous les
appareils sanitaires et sur la totalité des surfaces horizontales de
sa studettes du Se étage (lot n°21), sous astreinte de 1 000 euros
par jour de retard et par infraction constatée 15 jours aprés la
signification du jugement a intervenir.

ORDONNER a Monsieur Viguier et Madame Courtois, et tout
ayant droit ou ayant cause, de faire poser, par une entreprise
agréée et sous le contréle d'un maitre d'oeuvre chargé de
contréler les travaux et leur pérennité, un complexe étanche et
isolant sous tous les réseaux d’eau sanitaire, sous tous les
appareils sanitaires et sur la totalité des surfaces horizontales de
leurs studettes du Se étage (lots n°22 et 23), sous astreinte de 1 000
euros par jour de retard et par infraction constatée 15 jours apres
la signification du jugement a intervenir.

En toute hypothése :
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REJETER les demandes de la société SCP Bisg® prise en la
personne de Maitre Denis Gasnier, es qualité de liquidateur de la
Sarl Petites Locations, et déclarer les créances des demanderesses
opposables au passif de la société Petites Locations.

FIXER au passif de la liquidation judiciaire de la Sarl Petites
Locations les sommes de 14.210 €, de 7.042 €, de 8.520 € et de
1.058,90 € en tant que créances postérieures au jugement
d’ouverture.

FIXER au passif de la liquidation judiciaire de la Sarl Petites
Locations la somme de 13.762, 99 au titre des dépens
correspondant au coilt de [’expertise judiciaire, a recouvrer par
Me Helena Sapira, Avocate au Barreau de Grasse, en tant que
créances postérieures au jugement d’'ouverture.

FIXER au passif de la liquidation judiciaire de la Sarl Petites
Locations la somme de 5.000 € sur le fondement des dispositions de
larticle 700 du Code de procédure civile, en tant que créances
postérieures au jugement d ouverture.

CONDAMNER in solidum le Syndicat des copropriétaires de la
résidence « Villa des fleurs », la compagnie d’assurance AXA
France IARD, la société « Petites locations », la société Bisg prise
en la persomne de Maitre Denis Gasnier en sa qualité de
liquidateur judiciaire de la société « Petites locations », Madame
Elena Courtois et Monsieur Nicolas Viguier, la SA PACIFICA,
Monsieur Vincent-Barelli, la société MFV, la société GAN
assurances, la société de gérance du cabinet TABONI et la MAAF
Assurances a payer aux requérants une somme de 37 552 € en
principal, augmentée des intéréts au taux légal a compter de
[’assignation jusqu’a parfait paiement.

LES CONDAMNER in solidum a payer aux requérants la somme
de 10 000 € au titre des frais irrépétibles.

LES CONDAMNER in solidum a payer aux requérants les dépens
de l’instance, en ceux compris les frais d expertise.

LIQUIDER les dépens, en vertu de l'article 701 du code de
procédure civile, dans le jugement qui les adjuge, a la somme de 14
517,49 euros (cf PJ 58, Ordonnance de taxe du 27/02/2020 de 13
762,99 € et PJ 59 a 65, frais d’assignation de 754,50 euros) avec
autorisation de recouvrement direct au profit de Me Helena Sapira,
Avocate au Barreau de Grasse.

DISPENSER la SCI Nice-Miami de toute participation a la dépense
commune des frais de procédure, en ce compris la présente
procédure, les frais d’expertise et de la procédure de référé ;
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ORDONNER en conséquence au syndic de la copropriété de
recalculer la répartition desdits frais de procédure et d’expertise,
de produire un décompte, et de reverser a la SCI Nice-Miami les
sommes déja payées a ce titre, dans un délai de 2 mois maximum a
compter de la signification du jugement ;

RAPPELER que [’exécution provisoire est de droit".

Il est ci-aprés reproduit, outre l'assignation de la SCI MIAMA et de
Madame CZARIK :

6]
0]
o

o

Leurs derniéres conclusions récapitulatives ;

les derniéres conclusions du S.D.C. "Villa des Fleurs" ;

Les derni¢res conclusions de la Société PETITES
LOCATIONS et de la SCP BTSG? es qualité ;

Le rapport d'expertise judiciaire de Monsieur ROSTAGNO.

Les futurs adjudicataires devront faire leur affaire personnelle de cette
procédure et de ses éventuelles conséquences.
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CONCERNANT LE 1 LOT DE LA VENTE (LOT 3 DE
L'ENSEMBLE IMMOBILIER SIS COMMUNE DE
NICE, 26 AVENUE DE LA LANTERNE, DENOMME
"LE FRANCE AZUR", CADASTRE SECTION NW 20)

P.V. DESCRIPTIF EN DATE DU 17 JANVIER 2025

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

BAIL MEUBLE EN DATE DU 1 DECEMBRE 2009 CONSENTI
A MADAME FREDERICKS (décédée)

"BAIL" EN DATE DU 1*® NOVEMBRE 2023 CONSENTI A
MONSIEUR BELKHIRI

ASSIGNATION EN INOPPOSABILITE DE BAIL

ORDONNANCE DE REFERE EN DATE DU 10 FEVRIER 2025
(PASSERELLE A L'AUDIENCE DE FOND DU 25 FEVRIER 2025
A 15H45)
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Société par Actions Simplifiée
Christopher SORRENTINO - Eric BRUNEAU

Commissaires de Justice - Huissiers de Justice Associés
Successeurs de la SCP Bernard LILAMAND — Didier TOSELLO

Adriana ROCHE

Commissaire de Justice - Huissier de Justice Salarié

5, Rue de La Liberté — BP 1269
06005 NICE CEDEX 1
Tél : 04.97.03.11.30 — Fax : 04.93.82.34.02
E.Mail
Site Internet :

EXPEDITION

REF : 307 831

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

Le VENDREDI DIX SEPT JANVIER DEUX MILLE VINGT CINQ

A LA REQUETE DE :

< La SCP BTSG?, prise en son établissement secondaire situé 51 rue du Maréchal Joffre
06000 NICE, représentée par son gérant en exercice y domicilié en cette qualité audit
siége,

Es qualité de liquidateur judiciaire de la SARL PETITES LOCATIONS, désigné a cette
fonction par jugement en date du 6 mars 2020, rendu par le Tribunal de Commerce de
NICE.

Il m’a été déclaré :

La société PETITES LOCATIONS est propriétaire de plusieurs biens immobiliers.

Ladite société fait I'objet d’'une procédure de liquidation judiciaire suivant jugement rendu par
le Tribunal de Commerce de Nice le 06/03/2020.

Une ordonnance rendue par le juge commissaire prés le Tribunal de commerce de Nice en
date du 06/11/2024 ordonne la vente aux enchéres de certains des biens immobiliers dont la
société est propriétaire.



L'un des biens immobiliers appartenant a la société PETITES LOCATIONS est situé
résidence « France Azur », 26 avenue de la Lanterne — 06200.

Nous vous requérons a l'effet de dresser le procés-verbal de description conformément aux
dispositions de l'article R322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

C’est pourquoi,
Déférant a cette réquisition,
Je, Maitre Eric BRUNEAU, Huissier de Justice associé au sein de la Société par

Actions Simplifiée Christopher SORRENTINO, Eric BRUNEAU, titulaire d'un office
d'huissiers de justice a la résidence de NICE 06000, 5 Rue de la Liberté, soussigné :

< Certifie m'étre transporté ce jour a partir de 13h55 résidence « France Azur », 26
avenue de la Lanterne — 06200 NICE a I'effet d’accomplir la mission qui m’a été
confiée :

La étant, je procéde aux constatations suivantes en présence de Monsieur Richard AUDA
(société PARMEXPERTS) en charge de réaliser les diagnostics immobiliers :

Je suis regu par Monsieur Abel BELKHIRI, occupant 'appartement. J'ai pris rendez-vous au
préalable avec ce dernier.

\64

1 - GENERALITES

A - LOCALISATION

Les biens immobiliers, objets de la présente procédure, sont situés au sein de la résidence
« Le France Azur », 26 avenue de la Lanterne — 06200 NICE.

La résidence est cadastrée section NW 20.

Elle a fait 'objet d’'un cahier des charges en date du 12 mars 1959, publié au 1°" bureau des
hypotheques de Nice le 27 mai 1959 et d'un rectificatif du cahier des charges en date du 1¢'
juin 1960 publié le 25 juillet 1960 (volume 2889 n° 3).

L’environnement est urbain. Le voisinage est composé d'immeubles d'habitations collectives.
La copropriété « France Azur » est proche de toutes commodités. La mer Méditerranée se
situe a quelques minutes a pied.

L'immeuble « France Azur » n’est pas gardienné. Il dispose d'un ascenseur.

Les biens immobiliers, objets de la présente procédure, consistent, selon les informations
publiées au service de la publicité fonciére en :

- Le lot n° 3: un studio au rez-de-chaussée avec la jouissance exclusive et particuliére
d’'une partie de la terrasse portant le n° 3,
Et les 18/1000¢° des parties communes générales,

- Lelotn® 34 : une cave,
Et les 1/1000¢° des parties communes générales.
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LE FRANCE AZUR - 0018

Eli Numéro d'immatdculation: AC9189382

informations

Adresse de référence
26 av de 12 lanteme 06200 NIGE

Représentant ligal

Représentant:
FONCIA NICE syndic professsonnel

SIRET:
3800077730009, NICE

Mandat;
Exaree "un mandat e syndic”

identification de 1a copropriété
Date du rhglament de ls copropridts :
18/03195%

Nombra total de fots

54

Lots princly ! )
33

Lots d’habltation :
33

Lots de ststionnomaents | garage :

17

Type do syndicat de copropridtaires ;
Pprincipal o0 unique

Nombre ASL / AFUL J Unlon de syndicat
0100

Syndicat coopératif :
non

Résidence service:
non

Derniére modification réakisée le : 141112024
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B — ORIGINE DE PROPRIETE ET OCCUPATION

Les biens immobiliers appartiennent a la SARL PETITES LOCATIONS. Ladite société fait
actuellement I'objet d’'une procédure de liquidation judiciaire.

Il est apparu lors de mes investigations que I'appartement est occupé par Monsieur Abel
BELKHIRI.

Ce dernier se prévaut d’'un bail « location meublée » signé le 1¢ novembre 2023, ayant pris
effet le 1*" novembre 2023, pour une durée d’'une année. La location s’est renouvelée le 1¢
novembre 2024.

Le loyer consenti s’éléve a 580 € plus 70 € de charges.

Monsieur BELKHIRI m’a indiqué qu'il avait pris la succession de la location consentie a feue
sa mére, Madame FREDERICKX.

Le bail a été consenti aprés I'ouverture de la procédure de liquidation judiciaire par Monsieur
Federico ROCCETTI, associé de la société PETITES LOCATIONS.

J'annexerai une copie de ce bail aux présentes.

C — SYNDIC ET CHARGES

Le Syndic de Iimmeuble « France Azur » est la SA FONCIA, 81 rue de France, I'Adriatic —
06000 NICE.

I m’a été déclaré par le Syndic que les charges trimestrielles s’élevaient a la somme de
345 € environ.

J'annexerai au présent procés-verbal de description le dernier procés-verbal d'assemblée
générale daté du 7 novembre 2024.

D — CHAUFFAGE ET RESEAUX

Le chauffage est collectif.
L’eau chaude sanitaire est collective.
L'immeuble est raccordé au réseau de fibre internet.

Aucun équipement fonctionnant au gaz n’est présent au sein de I'appartement.

Estlmation des coiits annuels d'énergie du logement

6 cwe 820€ o« 1170 € ,ua
[ o e
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2 - DESCRIPTION

L'appartement est situé au rez-de-chaussée, couloir de gauche, porte au fond a droite.

Il est composé comme suit :

- Un couloir d’entrée avec placards,

- Une salle de douche avec WC,

- Une piéce principale a usage de chambre a coucher et de salon,
- Un espace cuisine ouvrant sur la piéce principale,

- Une terrasse avec débarras.

Jinsere ci-dessous le tableau récapitulatif des surfaces et le plan de I'appartement, extraits
du rapport dressé par la société PARMEXPERTS.

Il ressort de ce rapport que I'appartement dispose d'une surface Loi Carrez de 30.78 m? et
une surface au sol totale de 47.41 m? (terrasse et débarras compris).

Tableau récapitulatif des surfaces de chagque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble batis visitées Superficie privative au Surface au sol Commentaires
sens Camrez

Rez de chaussée - Séjour 22,69 22,69
Rez de chaussée - Cuisine 2,89 2,89
Rez de chaussée - Placard 0,52 0,52
Rez de chaussée - Salle de bain + Wc 4,29 4,29
Rez de chaussée - Placard2 0,39 0,35
Rez de chaussée - Temrasse o] 14,33
Rez de chaussée - Débarras o 2,3

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 30,78 m? (trente métres carrés soixante-dix-huit)
Surface au sol totale : 47,41 m? (quarante-sept métres carrés quarante et un)

(Y
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Couloir :

Le sol est revétu de carreaux de carrelage.

Les murs sont constitués de platre crépi peint. Le plafond est constitué de platre lisse peint
en blanc. La peinture est défraichie.

L'appartement est accessible depuis le palier du rez-de-chaussée par une porte a un vantail
battant équipée d’une serrure et d'un verrou.

Un interphone est installé du cété droit en entrant.
Le tableau électrique est inséré dans le placard faisant face a la porte paliére.

Un autre placard, fermé par une porte & un vantail battant, est aménagé du cété droit en
entrant.

L'éclairage est fourni par une suspension présente au niveau du plafond.

(C4
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Salle de douche avec WC :

Le sol est carrelé.

Du carrelage mural habille la partie basse des murs. La partie haute des murs ainsi que le
plafond sont constitués de platre lisse peint en blanc. La peinture est défraichie.

La piéce est accessible depuis le couloir par une porte a un vantail battant.

Un receveur de douche est installé a I'angle de la piéce, au fond a droite.

La douche est équipée dun mitigeur, d'un flexible, d'une barre de douche et d’'une
douchette.

Un petit lavabo équipé d'un mitigeur chromé et d’'un meuble sous vasque a deux vantaux est
installé au niveau du mur faisant face a la porte.

Un cabinet de toilette en faience est installé a I'angle de la piéce, au fond a gauche.
Un petit radiateur est présent sur le mur situé du cété gauche en entrant.

Une grille de ventilation est insérée en partie haute du mur situé du cété gauche.



\

Piéce principale :
Le sol est carrelé.

Les murs sont constitués de platre crépi.
Le plafond est constitué de platre lisse peint en blanc. La peinture est toutefois défraichie.

Un radiateur est installé du c6té gauche en entrant.
La piéce bénéficie d'une fenétre & deux vantaux battants et d’une porte-fenétre a deux
vantaux battants ouvrant sur la terrasse. Les deux baies sont équipées de menuiseries en

bois et de simple vitrage.

L'éclairage est fourni par une réglette néon installée au niveau du plafond.




Espace cuisine :

La cuisine est ouverte sur le volume précédent.

Le sol est carrelé. La partie basse du mur est revétue de carrelage.

La partie haute des murs ainsi que le plafond sont constitués de platre peint en blanc. La
peinture est défraichie.

Un plan de travail stratifié est installé. Une plaque de cuisson et un évier a un bac y sont
notamment insérés.

Des placards en bois composite ainsi gu'une hotte aspirante sont fixés a la cloison
mitoyenne de la salle de douche.

Une ouverture grillagée servant a la ventilation est présente dans le mur, en partie haute des
placards.

10



Terrasse :
La porte-fenétre ouvre sur une terrasse.

Le sol de la terrasse est constitué de carreaux de béton désactivé.

La terrasse est cloturée.

11



Débarras :

Un débarras est aménagé du c6té droit de la terrasse. |l est fermé par une porte métallique a
un vantail battant.

Le sol est brut de béton. Les murs et le plafond sont constitués de béton peint.
Monsieur BELKHIRI me déclare qu'il s’agit du seul local a usage de cave dont il dispose.
Je note que le local est mentionné comme tel dans le bail.

Monsieur BELKHIRI m’indique que sa mére ne disposait pas d’autres locaux lors de la
précédente location.

12



Cave n® 34 :

Les informations détenues par le service de Ia publicité fonciére font état d'une cave en rez-
de-chaussée, lot 34.

Je ne suis pas parvenu déterminer si la cave est différente ou non du débarras accessible
depuis la terrasse de I'appartement.

Le Syndic m’a déclaré ne pas disposer de plan des caves.

Il appartiendra a I'adjudicataire de procéder aux investigations nécessaires pour localiser la
cave dans le cas ou elle serait différente du local accessible depuis la terrasse.
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Des photoaraphies. prises sur place. par mes soins. corroborant mes constatations
sont intégrées au présent procés-verbal de description.

Plus rien n’étant a constater a 14h45, j’ai de tout ce que dessus, dressé le présent procés-
verbal de constat pour servir et valoir ce que de droit.

13
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COUT : NEUF CENT HUIT EUROS ET 17 Cts.

Durée sur les lieux : de 13h55 & 14h45 : 50 mn
Durée gestion, administratif, demandes de documents, correspondances e-mail et
téléphone, prises de rendez-vous, investigations préalables (forfait) : 1 heure

Transport A/R (forfait): 30 minutes

Rédaction/mise en forme (forfait) :2 heures

Total : 4 heures 20 mn

- PV d’assemblée générale

‘iArticIe A 444-28 (n° 114) 221.36 €I|

'Article A 444-29 (n° 114) 526.05 €

75.15€x7 |

_‘jArticIe 18 : Frais de Déplacement 9.40 €;‘i

-!Total H.T. 756.81 €

‘T.V.A. 151.36 €

TOTAL T.T.C. 908.17 €
Maitre Eric BRUNEAU
Commissaire de Justice

3 — ANNEXES
- Bail
- Diagnostics

14
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location habitation
non saisonniere

— = = = |
Contrat de location de locaux vacants meublés ('
exclusivement a usage d'habitation principale, avec option "ETUDIANT” |
s1== _Titre 1° bis de la o n° §9-462 du6Eiﬂet 1889 - Loi Alur du 26 mars 2014 - Arlicle 1313 et 1302 du code civil

S ) " ENTRELES SOUSSIGNES - = Ik
o, prénom ef ackussa d ou des BAILLEURS) ains que, e cas éclan, o nom, prénom et ackesse oy MANDATAIRE (1) 0u de ta persorine morale }
a0 ajoutant 13 raéson socias, (activitg, ke capital, ke RCS, le n° SIREN et l'adresse du siége socal. e 2

T = Roccek Fedenos pfgm ds 2apL Dot b
H:}\-Jé\"f_ G—v\ubm 4s  ABod¥ ___S_’ar\/la&s_éw,m_)___
e R |__ i = e

dénommé(s) "LE BAILLEUR®,
nom, prénoim et adresse, date et lieu de naissance du u des LOCATAIRE(S) (mariés, concubins, PACS)

8

e At o R PR

e leq A& e /63 & Lille . |E
S0 = :

‘a e

dénomméis) "LE LOGATAIRE"
{1)Mm1imoueuo\vda#mdelamamleﬁamﬂe(l}ﬁﬁwsmmmmmmm«émmmu&mﬁmm«ﬂkmwu-
a&mdagdmrswon«apmmmpammmnwmwm

——t

kwmmmmwmmmm

g
A ATIO D ATION D OCA 0 )
7B sppatement 03 maison individualle consiruit en R 3

i

b b I eans

oo~ medll  Bedt doile. , o
s - 1o f
Pcin i lhine aue Cornl Qidide VS, Aadlt ol can 1 /
Nombre de pidce{s) principale(s) : _.A..___  sufacehabitable: . B.Ze—. .M
(4) A aéfaut d'un élat dos Jeus. noter las diéments d'équipements de & cuisine, des instaliations Saniaires ot sutres.

{7 garage . ..o pAKING RS e A cave o> Yol ) comble aménagé ounion T grenier

w

lerasse. ] ' O toggia (7 jarm XY antenne TV 3 teréohone i é
~T™ 1 Al

0 cavle R antenne TV collectve 3 gudenrage | =

O tephone O = I;..

7 coective - eau toide (I indviduete AT coiective |
- ¥ (% :J
abiliers sont annexés au présent contrat.
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ITIONS PARTICULIERES
; | - DUREE INITALE ~ JA] La presente tocation est consenlie et acceptée Bl OPTION "ETUDIANT” - DUREE 8 MOIS
DL CONTRAT DE LOCATION| pout une duteo de A AN(S) (minimum 1 an) | Sans reconduclion tacite ou renouveliemont.
Conettons gonerates -chapato | | - date de prise detel A% P\YO\“NEW’LO% date de prise deflet

: =—
1l - DUREE DU PREAVIS | a2 . LOCAIARR
| Trois m:. soit par L"mj‘r’“u‘r"“ m“"‘g;x “; Le locataire paut donnes congd & Lowt moment. en
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Fil

7, Vatour de lindice de référence des oyers | NSEE
i

- 719 KONGE
DAGLRSHAN Dueter - 04 BLaT AT

s T | pubté au trimestre Date oe ka reision anouele 20l
i_v_l DEPAT DE GARANTIE| Somme en chiffres Somme en lettres
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. Procés-verbal de l'assemblée générale ordinaire

=X DU 07 NOVEMBRE 2024 A 17:00
[54] |

FONCIA

PAGE /26

Syndicat des copropriétaives de Mimmeuble

LE FRAMNCE AZUR
26 AVENUE LA LAMTERNE 06200 NICE

jog o

cprietaies 4o Nrmesble proseitis ci-dessos, S 50Nt rouns sur convacabion reguliere cut lour a 816 acamsseo par
fe synaic 5 Maclresse suvante D165 BOULEVARD MABOL FON I FONTIA NICE QUEST 8200 NICE

Lesserntidée géndrate procide & Mélect o tis buredu:

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majorité nécessalre : Artizle 2
Président{e) : Mme SOPHIE VERDENELL}
POUR : 404 sur 404 tantiégmes
CONTRE : O sur 404 tantigmes
ABSTENTIONS : 30 sur 404 tantiemes ABOU CHACREA EP. VERNET MARIE-LINE {30)
DEFAILLANTS : 0 sur 404 tantiémes

14 copropridgiaires totalisent 434 1antieémes au moment du yote
CETTE RESOLUTION EST ADOBTEE A LUNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRBESOONDANCE.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR

Majorité neécessaire | Article 24
Serufateur : M. Jo REDER
POUR 404 sur 404 lantigmes
CONTRE : 0 sur 404 tantiémes
ABSTENTIONS : 30 sur 404 tant'émes ABQU CHACRA FRVERNET MARIE-LINE (30)
DEFAILLANTS : O sUr 404 tantigmes

14 coproprigtaires totalisent 434 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A UUNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORBESPONDANCE,
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3, ELECTION D'UN SECRETAIRE

Majorité nécessaire ; Article 24
Secrétaire ; Sophie LONGY
POUR 1 404 sur 404 tantiémes
CONTRE ; U sur 404 tartiémes
ABSTENTIONS : 20 sur 404 tantiérmes ABOU CHACRA EP. VERNET MARJE-LINE (30}
DEFAILLANTS : D sur 404 tantiermes

14 coproprigtaires toralisent 434 tantiémes &uU moment du vote
CETTE RESCLUTION EST ADOPTEE A LUNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRBESPONDANCE.

La burosl d1au aing’ conslitue, lp président déclare la séance cuverte,

Le burenu constate, I Tekamen de o fewllo de prasencs, durnent dmarye® par chaque copmaps Sralre e entrant en
soance et mentlonnant ies nam et domicile ce chague copmprsiaire ayant wile par corrzspondance, ue
CopTepHSiainms rampesdntant 434 voix sut 1000 voix constituant lo syndicat des copropridtanes, sort pragents, représentds

au 0 velg par corresponciance.

W e
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Nont Pas naroind & votes des résolutions prdvaes 3 lardeg du jour, ies absenis Aon représentes dont les noms sulvant

B AZBES BRAHIW 20 tantiemes
M, ot Mime AL-ACHA NaEL | 29 tantiémes
W4 ARBAUD FABRICE o ” s wantemes
mvae Df_ BORTOL LOLITA | " W tannames
Mimie DE FAZ KARINE N 34 tantémes
Mroe DELAFQULHOUZE CECILE - 4G tantxerﬁ'res
M. DELAFQULHOUZE MART | 3 tantidmes
Mmg DIAZ AURZUA 3% antidrmes
rme BESSABIK ZOURA " 2 tartigmes
M, FISICHEL A NICOLAS R | 30 tanbémies
P CATTING ALEXIS | ” 4 rantibmes
M. ot Mme GOMES LOPES ET ORTET RODRIGUES alving ” o ” ;‘5 tantigmes
Mme GROSS! RIGAUT JOSETTE : % tantismes
K HACHE GREGORY . | 3% tantigémes
M, o Mime HOVHANNISYAN QU MEKERTCHIAN HRACHYA 51) MAQI?;IE | o 50 " tantiémes
M, ou Mme SALKAN OKAN " V '38 H tantigémes
e NE LY MAIE CHRISTAE 20 | tanmzmes
S LE FRANCE AZUR 1 ntibmes
M. LU Can Lien 31 tanuémes
SARL iDIE.T’i.TES" {DCAT!ONS | . | | | ) G tantigmes
FHOIR PN LOWIS | 4 panvémes
Mrps SINTES Béatrice 47 tantiémes
S T A B A RN E 30 tanti@rmes

Sait un total de 540 voix

Caraniant de la fewilis de présenca draarade o signde par les membres du Dursas,
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Ordre du jour

Lo prasdent appelle Torire Gu jour aprés avolr Dris conriassance des documants joints 3 la convocation et nacessaires 3

fa validins dis dacisions

i

1

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE.

CLECTION é‘uuécszus'é‘r@{z o

FLECTION DXUN SECRETAIRE

APPROBATION DES COMPTES DE UEXERCICE JUOI/G!]?GE'( AU BN22073
QUITLS AU SYNDIC

DESIGHATION DU SYNIHC FONCIA -

DISPENSE A UOBUGATION DE MISEEN CONCURRENCE DU CONTRAT DE SYNDIC

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYMDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU COURS DE Lexmcxcascouw
DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

CANDIDATURE c)s M. MARRA DAVID

CAN[)'i‘DA";'.QQ{IiWDi M zﬁ:mm i {CODQO?R!ETA%RE éf-z.;vou ts;iME REDEH IC

CANDIDATURE DE MME PASSERON SANORINE (COPROBRIETAIRE IND ;t;s;é‘a-mssaﬁow) |

CANDIDATURE DE MME VIZIGLIO MME [COPROPRIETAIRE M. QU MME VIRIGIIO MME) N

CANDIDATURE DE MME VERDENELL SOPHIE ”

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR LEXERCICE DU (/012025 AU 3112/2025

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE TRAVAUX POURL'EXERCICE DU
DUOY2025 AU A2/2005

REMPLACEMENT DE LA PLATINE PARLOPHOME

PRINGIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE LA PLATINE PARLOPHONE

CHOIX DF LA SOCIETE ROUR LA REALSATION DES TRAVAUX DE REMMACEMENT DE LA SLATINE PARLOPHONE
DELECATION DE POUVCGIR AU CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967}

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE LA PLATINE ﬁAﬁl..O.PH;Z)NEF o

MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

REMPLACEMENT ALIMENTATION GENERALE EF JUSQUA CHAUFFERIE

WL
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N i s S

31

%

PRINCIPE DE LA REALISATION BE TIRAVAUX DE REMPLACEMENT TROMCON ALHAENTATION EFS ALLANT DES 50OUS
SULS A LA CHAUFFERE

CHO DE L ASOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX IE REMPLACEMENT TRONCON ALIMENTATION BFS

ALLAMT DES SCUS SOLE & LA CHALUFFERIE

DELECATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNOWCAL {(ARTICLET 21 DECREY OU E?MM?%‘L‘BG’?!
HOMOPAIRES SUR TRAVAUN DE S‘éEMD;ACé;uiF;.NT TRONCON Ef“: - |
IAQDALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

AUTOTSATION A MONSIEUR PATARPOVITCH DPEFFECTUER DES TRAVAUX DF INSTALLATION D'UNE CLIMATISATION
28NS SON LOGEMENT

CONCLUSION

La giscUssion €3t ouvarg our ley Jiffdronts coits de Porcre du jour.
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Résolutions

A ssue des débets, e resohitions suivantes sont ITISes MR vaix

4. APPROBATION DES COMPTES DE D'EXERCICE DU 01/01/2023 AU 31/12/2023
Majorité nécessaire | Article 24

Résolution
L'assemiblée générale approuve les comptes de charges de Pexercice du 0701/2023 au 31/12/2023 en leur
forme, teneur, Imputation ot dparution,

POUR : 430 sur 480 tantigmes

CONTRE 1 30 sur 480 tantidroes ABOU CHACRA EP VERNET MARIE-LINE {30)
ABSTENTIONS 1 0 sur 460 tantiemes

DEFAILLANTS 1 0 sur 460 tantiémes

15 copropridtaires totalisent 460 tantigémes au moment du vole ‘ »
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE5S COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRBESPONDANCE,

5. QUITUS AU SYNDIC
Majorité nécessaire | Article 24
Lassernblée générale donne guitus au syndic de sa gestion pour la pénode écoulés,

POUR 1 €30 sur 460 tantigmes

CONTRE : 20 sur-460 tantiemes ABOU CHACKHA ER, VERNFT MARIE-LINE {30}
ABSTEMTIONS : 0 sur 480 tantiémes

DEFAILLANTS : 0 sur £60 tantidmes

15 copropridgtaires wialisent 460 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORBESPONDANCE.

RY
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6. DESIGMATION DU SYNDIC FONCIA -
Majorité néonssaire T Article 251

Résolution .

L'assernbiée génerale désigne FONCIA NICE, dont le sidge sociaf est situé 8 rue de Francs 5 08000 Nicg, en
qualité de syndic, selon contrat joint 3 la convocation, & corfipter du 01012024 jusqu'au 30/09/2025,
L'assemblée mandate le président de séance pour signer le contrat de syndic.

POUR 1382 sur 1000 tantiémes
CONTRE : 0 sur 1000 tantidmes
ABSTENTIONS : 78 sur 1000 1antiérnes ASTRI-PASSERON 146), ABOU CHACRA ER.VERNET MARIE-LINE

{30], ASTRI JONATHAN 12)
DEEAILLANTS 1 0 sur 1000 tantidmes

15 eoproprigtatres totabsent 460 tanti@mes au moment du vole
iL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

Vassemnblée générale

1, constate que ta résolution ne recuellle pas la majorité de Particle 25 mais gue le projetobtent au moins le
riers des voix de tous les conropnidtares

2. procéade, conformément a Farticle 23-1 immédiaternent 3 un second vote dans lés conditions de majorita
de farticle 24

dMajorité necessare; Argcle 24

BOUR (282 sur 382 Lantiemes

CONTRE : O sur 382 tantlémes

ABSTENTIONS : 78 sur 382 tantiémes ASTRI-PASSERON (46), ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LINE (30),
ASTRI JONATHAN {2)

DEFAILLANTS 1 { sur 382 tantémes

18 copropriétaires totalisent 460 tantiémes au momert du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOBTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE,
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7, DISPENSE A L'OBLICATION DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT DE SYNDIC
Majorité nécessaive : Article 254

Histonague

La joi du 10 juillet 1965 impose dorénavant au consel syndical la mise an zoncurrence du contrat de syndic
tous les trols ans avec ta possibiité pour fassemblée genérale de le dispenser de cetie obligation.

La guestion dela dispense est obligatoiremens inscrite 2 l'orcre du jour de Fassernblée générale {article 21
ol 1968),

i est rappeid que, méme si l'assemblee généraie vote la dispense, le conseli syndical reste entigrement libre
de procéder 4 une misa en concurrence i tout moment du contrat de syndic.,

Résohution:
Uasserabiée géndrale décide de dispenser le conseil syndical de l'obligation de mise gn concurrence du
contrat de synaic FONCIA NICE,

BOUR ;351 sur 1000 tantigrmes

CONTRE : 30 sur 1000 tantiérnes ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LINE {30

ABSTENTIONS 1 79 sur 1000 tantiérmes CAVALIE EMILIE (31}, ASTRI-PASSERON {46), ASTRI JONATHAN (2)
DEFAILLANTS : G sur 1000 tantiémes

15 coproprigtaires totalisent 460 tantiémes au morment du vote
LY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EM FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L agsernblée géndrale

1. constate aus la résolution ne recueilie pas lo majorité de larticle 25 mals qua ie projet obrient ay moins le
{iers des voix-de tous les coproprietaires

2. procide, conformément & article 25-1 immédiazement & un second vote dars les conditions de majorité
de Partuicle 24

Majorité necessaire | Artcle 24

POUR : 35) sur 381 tantidmes

COMTRE 1 30 sur 381 tantidmes ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LINE (30}

ABSTENMTIONS : 79 sur 381 tantiémes CAVALIE EMILIE {31}, ASTRI-PASSERON {46), ASTRI JOMATHAN {2
DEFAILLANTS ; O sur 381 tantigmes.

15 copropridtaires totalisens 460 tantidrnes au mament du vota
CETTE RESCLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

8. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU
COURS DE UEXERCICE ECOULE

Lassemblée géndrale prend acte du rappert du consell syndical. Cette résclution ne fait pas l'objet d'un vote
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9. DESICNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

LUassernblée géndrale désigne en gualind de membres du consell synclical, & comptler dela présente
assemblée, jusau'd Tassemblée appeide & statuer sur les comptes de lexercice en cours ou celle COMVOTUSe
an application de Farticle 25-1 dernier alinéa de la lof du 10 juillet 1965, les personnes suivantes dlues Lni
nominalemert

9.1, CANDIDATURE DE M. MARRA DAVID
Majorité ndcessaire : Article 259

POUR : 480 sur 1000 tanternes
COMTRE : 0 sur 1000 tantigmaeas
ABSTENTIONS : 0 sur 1000 tantiémes
DEFAILLANTS : 0 sur 1000 tantiémes

15 copropriétaires totalisent 460 tantigmes au mement duwvote
LY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR QU CONTRE UNE DECISION.

Lassemblée générale.

1. constate que la résclution ne recusilie pss la majorité de Particle 25 maisgue fe projet obtient au moins le
tiers des voix ae taus les copropriéiaires

2. pracede, conformément a farticle 251 immédiaterment & un second vote dans les conaditions de majorits
de arucle 24

Majorité nécessaire; Article 24

POUR » 460 sur 460 tantiemes
CONTRE 1 Q sur 460 tantidmes
ABSTEMTIONS: O sur 480 tanliémes
DEFAILLANTS : O sur 480 tantigrnes

15 copropriétaires totslisent 460 fantidrres su moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LUNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
£7 VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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9,2, CANDIDATURE DE M. REDER JC {COPROPRIETAIRE M. OU MME REDER 1.C)
Majorité nécessaire - Article 281

POUR 460 sur 1000 antiémes
CONTRE ; Dsur 1000 tantiames
ABSTENTIONS : O sur 1000 tantigmes
DEFAILLANTS 1 0 5Ur 1000 tantigmes

5 copropriétaires totalisent 460 rantiémes au moment du vote
IL ¥ A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assemnblée générale:

1. constate que la résolution ne recugilie pas la majorité de Varticle 25 mais que le projet obtient au moing le
tiers des voix de tous les copropristaires

2. procéde, conforrmgment & Particle 2541 immédciatement a un second vote dans les conditmns de majorité
de f'article 24

Maiorité nécessalre . Article 24

POUR 1 460 sur 460 tantidmes
CONTRE 1 ¢ sur 460 tantigmes
ABSTENTIONS : U sur 460 tantigmes
DEFAILLANTS : G sur 480 tantiémes

15 copropridtaires totalisent 460 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDAMNCE,
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2.3. CANDIDATURE DE MME PASSERON SANDRINE (COPROPRIETAIRE IND ASTRI-
PASSERON)

Maiorté rrdoessaire | Article 259

POUR 1 425 547 1000 tantidmes

CONTRE : 0 sur 1000 tantigmes

ABSTENMTHONS : 35 sur 1000 tantidmes COROL (35}
DECAILLANTS 1 0 sur 1600 tantiémes

'S copropriétaires totalisent 460 tantiémes au moment du vole
LY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

Lassemnies générale :

1 constate gue la réselution ne recueille pas la majorité de Varticle 28 mals que le projet obtient au meins le
tiers des volx de tous les copropriéiaires

2. procéde, conformément a Particle 254 immiddiatement 3 un secand vote dans les congitions de majorite
de Particle 24

Majorité nécessaire L Article 24

PO - 425 sur 425 taniligmes

CONTRE : 0 sur 425 tantigmes

ABSTENTIONS ;35 sur 425 tantiérmes COROL (35)
DEFAILLANTS 1 0 sur 425 tantiémes.

15 coproprigtaires tolalisent 480 tantidmes au rmorment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE,
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3.4, CANDIDATURE DE MME VIRIGLIC MME {COPROPRIETAIRE M. OU MME VIRIGLIO
MME])

Majorité nécessaire | Article 251

POUR @ 460 sur 1000 wantiemes
CONTRE : O sur 1000 tantiémas
ABSTENTIONS : O sur 1000 tartiégmaes
CEFAILLANTS 1 § sur 1000 tantiémes

15 copropridiaiies totalisent 480 tantidmeas au roment du vete
1LY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION,

Lassemblés générale:

1. constats que ia résolution ne recusille pas la majorite de Jarticle 25 mais gud le projet obtient au moins i
tigrs dez voix de tous les copropriétaires

2. procede, conformérnant A article 2541 irmmédiaterment & un second vote dans tes conditions de majorité
de tarticle 24

Majonté nécessalre | Article 24

POUR : 460 sur 460 tantiemes
CONTRE ¢ O sur 460 tantiémes
ABSTENTIONS : 0 sur 480 tantigrmes
DEFAILLAMTS : O sur 460 tantiémes

15 coprogrigtaires totalisent 460 tantigmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANBAITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES:
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

(&0
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9.5, CANDIDATURE DE MME VERDEMELLI SOPHIE
Maiorité nécessaire : Art.cle €51

POUR @ 460 sur 1000 tardidmes
CONTRE : 0 sur 1000 tantiémes
ABSTEMTIONS 1 G sur 1000 tantiémes
DEFALLANTS : O sur | 000 tantigmes

15 copropyrigtaires totalizent 460 tantiégmes au moment du vots
1Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assemnplee générale

1. constata que la résolution ne recuailie pas la majorité de Farticle 25 ma's que le projet obtient au meins e
tiers des voix de tous les coproptidtaires

7 procéde, conformément 3 Partcle 25 immédiaternent & un second vo'e dans les conditions de majorité
de Particle 24

~ajorte necessaire * Articls 24

POUR : 460 sur 4€0 tantigmes
CONTRE ¢ O sur 480 tantigmes.
ABSTENTIONS : 0 sur 450 tantiémos
DEFAILLANTS ¢ O sur 460 tantidgmes

15 copropridtaires totalisent 460 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LUNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE,
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16. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU O1/01/2025 AU 31/12/2025
Majorité necassaire | Article 24

Résalution:

Vassemblée gondrale fixe e budgeet de Pexercice a la somme de 80.000 euros.

Efle autorise is syndic & provéder aux appels provisionnels 4 praportion du ¥ du budget vete. te ler jour de
chague {rimestre.

Bappsl.

I 25t rappele 4 tous les copropridtaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux
dépenses de gestion couranie, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles I premier jour de
chague trimestre avil, soit les Ters janvier, avni, juilizt ot cctobre {Article 14-1 de Ta lol du 10 juillet 1965}

POUR L 382 sur 460 entidmss

CONTRE : 78 sur 460 rantidrnes ASTRI-PASSERONM {46), ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LINE {30}, ASTRI
JONATHAN {2}

ABSTENTIONS : O sur 460 tanziémes

DEFAILLANTS : © sur 460 tantiémes

15 copropriétaires toralisent 460 tamiemes ay morhent du vote
CETTE RESOLUTION EST ADGPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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11. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE
TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025

Majorita nécessaire : Article 25-1

Préambule

Acompter de lanver 2023, dans tous les immeubles a destination totale ou partielie d'habitation construits
depuis plus de 10 ans; urs fonds travaox 85t constitué en appdication de larticle 14-2-1 de 1a loi du 10 juiller

FE N

Ce fonds sst alimentd par une cotisation annuelie obligatoire qui ne peut &tre infériewre

- a 5% du bugge: prévisionnel en Vabsence dadonption o'un plan pluriannuel de travai,

<& 2.5 % du montant des Lravaux prevus dans le plan adopte et 8 5 % du budget prévisionnel lorsqguiun plan
plunarnue! de travaux a é1€ adopte.

Les cotisations au fonds travalx seront versdes sur un compte séparé rémunéré au nam du syndicat. Les
inrerdts produits par ce compte somt définitivernent acauls au syndicatl.

Les sommas versdes sur fe fonds travaux sont attachées aux lots et définitivernent acquises au syndical des
ropropriéteires, En cas devente d'un lot, elles ne sont pas remboursées ali vendeur.

Resolution

Uassernbiée Générale est informae de san obligation de cotiser au fonds travaux pour 'exercices du
OVOW2025 au 311272025, celle-¢! s'dléve ay mirgmum ;

-85% du budget prévisionnel en I'absence d'adoption d'un plan pluriarnue! de travaux soit fa somme de
£ 000 euros

UAssernbléa Générale décide de ne pas gugmenter le monzant de la cotiation annuelle.

La cotsation au fonds travaux, représentant 5 % du budget prévisionnel /2 8% du montant des tiavaux
nrévgs au plan phuriannus! de travaux, sers appelée selon les mames modalités que le budget prévisionnel,
selon Iz clé « charges communas généralas ».

¥n cas d'ajustement du budget prévisionnel, le montant dela cotisation annuelle sera ajusté cans la méme
proparticn.

FOUR 1 460 sur 1000 wentigmes
CONTRE : 050 1000 tanhémes
ABSTENTIONS : C sur 100C tantigmes
DEFAILLANTS : O sur 1000 tantiémes

15 coproprietaires totalisent 460 tantiégmes au mnornent du vote
LY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REGUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION,

Usssemidies géndrale.,

1. constate que la résolution ne recueilie pas la majorité de Particle 25 mas s gue le projet obtient au Moins e
tiers des voix de tous les copropridtaires

2. procéde, conformément & larticle 251 immaediaterment & un second vote dans les conditions de majorité
de Paticle 24

Malorité ndcessaire | Article 24

POUR & 460 sur 460 tartieémsas
CONTRE : O sur 460 tantiégmas
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ABRSTEMTIONS 0 sur 460 rantiemes
DEFALLLANTS : O sur 460 tantidgmes

15 copropriétaires totalisent 460 tantiames au momaent duvete
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LUMANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPOMDANCE,

12, REMPLACEMENT DE LA PLATINE PARLOPHONE

12.1. PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE LA PLATINE
PARLOPHONE

Majorité necessaire | Article 24

Reésoiution
Uassemblée générale décide de lexgrution des travaux de remplacement de la platine parlophone selon e
descriptif joint & la corvocation.

POUR 114 sur S tantidmes

COMNTRE ¢ ] sur 15 tantiémes ABOU CHACRA EP VERNET MARIZ-LINE (1)
ABSTENTIONS : 0 suriS tanfiémes

DEFAILLANTS 1 0 sur 1S tantiérmes

% copropriétaires totalisent 15 tantigmes au moment du vote _
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

12.2. CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE
REMPLACEMENT DE LA PLATINE PARLOPHONE

Majorite necessaire | article 24

- Davis AITFC du Q710 2024 d'un montant de 2 434.62 €
- Devis ACF du 08.072023 d'uwi montarnit de 2 B82.05 £ tte [prig 2023 conservés).

Résalution:

PUassamblée générate, aprés avolr pris cannaissance de la proposition jointe & la convocation eten avolr
débatty, confie 1a réalisation des fravaux rempiacement de la platine parlophone a ACF pour unmontant
de 2 88305 € TTC.

POUR 114 sdr 15 tantiémes

CONTRE 17 5ur 1S tantiémes ABOU CHACRA EL VERMET MARIZ-LINE (1)
ABSTENTIONS { O sur 15 tantiémes

DEFAILLANTS : O sur 15 Lantiemss

14 copropriétaires totalisent 15 tantidrmies au moment du vale
CETTE RESOLUTION EST ADOBTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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12.3. DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17
MARS 1967)

Historigue
La délagation de pouvolr ne peut povter gue sur une décision rafevant de Particle 24

Raésolution :

Lassernblée genérale donre pouvoir au consell syndical Hour rechercinegr une offré concurrentiélie et choisir
fe prestataire dans la limite ¢'ur montant de 2 500,00 euros TTC et dans un délai de deux mois 3 ssue de
ia présente assemblés générale

UAssemblie générale prand acie gue le déldgstaire rendra compte de Pexécution de sa mission lors de Ia
prochaine assembles genérale,

CETTE RESOQOLUTION EST SANS OBIFT COMPTE TENU DU VOTE PRECEDENT

12.4. HONORAIRES SUR TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE LA PLATINE PARLOPHONE
Maiorité nécessaire | Article 24

Préarnmie

Larticle 18- A de 13 lof du 10 juillet 1865 précise que les honoraires du syndic pout la gestion des travaux non
compr's dans 1é budget previsionnel ne sont pas inclus dans le forfait arnuel et doivent faire lobjet d'un
vote spécificue en assombide générale,

Les prestations supplémentaires occasionnées par les travauX sont détaillées dans s proposition
dhonoraires jointe, vroposition qui & £té validee par votre consell syndical

.o vote de cos honoraires est nécessaire, A défauy, les prestations du syndic ne seraent pas financées gt
forganisation et le suivi des travaux ne pounaient pas 8ure pleinement réalisés.

Proet de résolution:

Lassernblée générale, aprés svoir pris conna ssancede i propesition jointe 3 la convocation, fixe ia
rémunération spécifigue du syndic 3 5% du montant HT des travaux, soit un montant de 1067 € TTC {sur le
devis le moins disant).

Cette rérnunération comprand notamment la gestion complable et financiére fouveturs d'un compte
travauy, édition des appels de fonds, sncaissements, réglerment des situations selon avancement,
comptabilisation, solde gu comnte), la gestion administrative {souscription d'assurances obligatoites,
signature des marchés ou ordres de sarvice, rédaction et signature du procés-verbal de réception et du
constat de levées de réserves) ains que le suivi de Mavandernent et du bon déroulement des travaux

POUR 14 sur 15 tantiémes

CONTRE 7 sur 15 tantigmes AROU CHACRA EP, VERNET MARIE-LINE (1)
ABSTENTIONS : O sur 15 tantigmes

DEFAILLANTS : 0 sur 15 tantitmes

Y4 coproprietaires totalisent 15 tantidrnes au rroment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
EY VOTANT PAR CORRESPUONDANCE,

(4¢
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12.5. MODALITES DE FINAMCEMENT DES TRAVAUX
Majorité nécessalre | Article 24

Projet de résolution :
Lassernb e géndrale autorise le syndhc 3 procéder, sefon la clé de répartition « CHARGES PARLOPHONE «,
aux appelsde provisions exigibles comme sult !

- L Q1012025 pour 100 %,

L'Assemblée prand acte que le plen de financernert tel quil vient d'8tre adepts, na permet pas de
placernent de fontls au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement |2 palement des situations
de travaux au fur et & mesure de leur échéance.

BOUR 14 sur Santiémes

CONTRE 11 s5ur 15 tantidmes ABOU CHACRA R VERNET MARIE-LINE {1}
ABSTENTIONS : 0 surl5 tantidmes

DEFAILLANTS : O sur 15 tantiémes

4 coproprdtaires tolalisent 15 tantidmes au moment du wote ‘
CETTE RESOLUTION £5T ADOBTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CONRESPUNDANCE,

135. REMPLACEMENT ALIMENTATION GENERALE EF JUSQU'A CHAUFFERIE

13.1, PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE REMPLACEMENT TRONCON
ALIMENTATION EFS ALLANT DES SOUS SOLS A LA CHAUFFERIE

Majorite riscossaire CArticle 24

Conditions essentisiles des marchss |

- Devis PLOMBERIE DU VIEUX NiTE du 28062024 d'un rmontant de 3 988,27 € tc.
- Dievis CONCEPT TECHMOLDGY du 28.062024 d'un montant de 2 98100 € 1.
~ Devis COB du 24062024 d'un mmontart de TOTALTTC 5 966,80 € {ic,

Résolution :
L'assemnblée générale décide de lexécution des travaux de remplacement du trongen dislimentation d'eau
froide sanitaire depuis les garages jusqu's fa chaufferie selor le descriptif jaint & la convocation,

POUR : 460 sur 460 tariiemes
CONTRE : 0 sur 460 tantigmes
ABSTENTIONS 1 0 sur 460 tantiémes
DEFALLANTS : 0 sur 460 tantiémes

15 copropriétaires totalisent 460 tantiémes au rrigment du vote .
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE,
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13.2. CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE
REMPLACEMENT TRONCON ALIMENTATION EFS ALLANT DES SOUS SOLS ALA
CHAUFFERIE

Majorile nécessaire - Article 24

Conditions essentielles des marchés

- Dreviz DLDMBERIE DU VIEUX MICE olu 28.06. 2024 d'un montant ce 3 389,27 € tte,
- Dewvigs CONCEPT TECHNOLOGY du 28062024 d'untmontant de 2 98100 £ tte,
- Devis COB du 24062024 d'un montant de TOTAL TTC & 966,80 € tic.

Qésolution

Uasseribiée géndrale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe & la convocation et en avoir
deébatiu, confie la réalisation des travaux de remiplacement du trongon dalimentation d'eau froice sanitaire
depuis les garages jusqu'd la chaufferis a..... pour un montant de ... €7TTC

POUR 1134 sur 460 tantiémes

COMNTRE : 226 sur 460 tantiémes VIRICLIO MME {48}, CAUNMER PHILIFPE DIDIER ROGER {33}. MARBA DAVID
(28], COROL (35), ASTRI-PASSERON (48], JANETTI MARTINE (30}, VERDGENELL SOPHIE (27), REDER 3L (59},
EATARPOMITOH KIRYL (22), ASTRIJONATHAN {2}

ABSTEMTIONS : O sur 460 tantigmes

DEFAILLANTS : © sur 460 tantidmes

15 coprapridtaires rotalisent 480 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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13.5. DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL {ARTICLE 21 DECRET DUT?
MARS 1967

Majorité nécessaire | Article 254

Historigue ;
La délégation de pouvoir ne peut portar gue sur Une décision relevant de Farticle 24,

Résolution :

L'assernblée genérale dorne pouvalf au conseil syndical nour rechercher une offre concurrentielie et choisir
le prestataire dans.fa limite ¢'un montant de 4 000 euros TTC et gans un délai de deux mois a fissue de la
présente assemblae générale

Chssemibiés gendiale prend acte que le délégataire rendra cormpie de Pevécution de sa mission lors de la
prochaing assembide générale.

L EST DECIDE DERETENIR LE DEVIS DE L ENTREFPRISE ZANELL] PRESENTE EN SEANCE POUR UN

MOMNTANT DE 3696.00 € TTC IDETENDEUR INCLUS).

POUR £ 399 sur 1000 tantidrmes

CTONTRE : 30 sur 1000 fantigmes ABOU CHACRA EP.VERNET MARIE-LINE (30)
ABSTENTIONS : 31 sur 1000 tantidgmes CAVALIE EMILIE HEA ]

DEFAILLANTS : 0 sur 1000 tantiémes

15 copropridtaires tolalisent 460 tantiémes au moment du volte
o A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE QEQUiSE EM FAVEUR OU CONTRE UME DECISION,

Lassermnblee gengrale

1. constate que la résojution ne recusilie pas ka majorité de ffarticle 25 mais que e projet obtient au moins {e
thars des voix de tous les coprapridtaires

2. procéde, conformiément a Farticle 25-1 immédiatement 3 un second vote dans les conditions de majorite
de Particle 24

Majorité nécessaire | Article 24

POUR 399 sur 429 tamiémes

CONTRE 130 9ur 429 tantisémes ABCU CHACRA EP. VERMET MARIE-LINE (30)
ABSTENTIONS : 31 sur 428 tantiérnes CAVALIE EMILIE (31)

DEFAILLANTS : O sur 429 tantiemes

15 copropriglaires totalisent 460 tantiémes au moment du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDAMNCE.
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13,4, HONORAIRES SUR TRAVAUX DE REMPLACEMENT TRONCON EFS
Majorité ndcassaire t Article 24

Préambule’

Larticle 18-1 A'de la lol dui0 juillet 1965 précise gue fes honeraires du syndic pour fa gestion des travauy non
compris dans le budget prévisionnel ne sont pas inclus dans le forfait annuel et deivent faire 'objet d'un
vota spécifigus en assemblée générale.

L@s prostations supblérmentalres occasionnées par les travaux sont détaillées dans la propesition
d'honoraires jointe, proposition gul a é62 validée par volre consell syndical

L& vote de ces honoralres est nécassaire, A défaud, les prestations du syndic ne seraient pas financées et
Forganisation e le suivi des travaus ne pourratent pas &tre pleinement réalisés.

Résofutinn :

Uassernblée géndrale, aprés avoir pris connaissance de Ja proposition jointe 3 la convocation, fixe la
rérmunération spécifious du syndic & 5 % du montant HT des travaux, soit un moniaint ¢e 20000 € TTC
{eaiculd sur l'enveloppe budgdlaire de 4 000 €}

Cette remunération comprend notzmmeni la gesticn compiabile et fingnciére {ouverture d'un compte
travauyx, dition des appels de fonds, encaissements, réglement des situations selon avancemant
comstabilisation, solde du comptel, la géstion adrninistrative [ssuseription d'assurances obligatoires.
signature des marchés ou ordres de service, rédaction et signature du procés-verbai ge réception et du
censtat de fevées de réserves) ainsi que le suivi de Pavancement ot du bon déroulernent des travaux.

BOUR 1 460 sur 460 tanuémes
CONTRE 1 0 sur 460 tantigmes
ABSTENTIONS 3 0 sur 460 tantidgmes
DEFAILLANTS | 0 sur 460 tantismes

18 copropfidtaires totalisent 480 1antiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LUNAMIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.



Procés-verbal de l'assemblée générale ordinaire
& DU 07 NOVEMBRE 2024 A17:00

-
FONCIA

PAGE 22/26

13.5. MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
Majorité nécessaire T Articls 24

Résolution :
assemblée générale autorise ie syndic & procéder, selon la clé de répartition « CHARGES CENERALES »,
aux appels de provisions exigibles comime sult;

- L 12,2024 pour 50 %,
- L2 01022025 pour le soide.

LU'Assernblée prend acte que le plan de financement tel qull vient d'étre sdopte, ne permet pas de
placemenit de fords au profit du syndicat des coproprigtages, mais seulerment fe palernent des situatiors
de travaux au fur et & mesure de jeur échédance.

POUR : 480 sur 460 tantiémes.
CONTRE : O sur 450 rantiemes
ABSTENTIONS ;: 0 sur 460 tantigmes
DEFAILANTS : O sur 460 tantémeas

15 copropriéiaires totalisent 460 tartigmes au moment dy vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LUNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

loo
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14, AUTORISATION A MONSIEUR PATAPOVITCH D'EFFECTUER DES TRAVAUX DE
INSTALLATION D'UNE CLIMATISATION DANS SON LOGEMENT

Majorite nécessaire ; Article 254

Reésolution

Lassernbiée générale suteyise Monsieur PATARPOVITCH 3 effectuer, a ses frais exclusifs, les travaux
dinsialistion dune climatisation pour fappartament sitisés en rez de chaussés, conformemant.au propet
jont, affectint la descents des garages, pariies cormmunes, qui devront étre conformes & la destination dg
Pirmmmuble 1 sous réserve pour Monsteur PATAPOVITCH de

- Sé conformar & la réglementation en vigueur et fournir au syndic toutes les gutorisations admimstratives
requises,

- Faire effectuer los fravaux, dans le respect des régles de Fart et & ses frais, sous contrdle de Farchitecte de
Pirrnsuble,

- Sauscrire toute police dassutance hécessaire 3 fa couverture des risques aux tiers, au Syndicat des’
copropnétaires et 3 fouvrage,

- 5a conformer aux dispositions du Réglement de Coprapridté.

Le cooropridtare restera responssble Vis-a-vis de | Copropriéte et des tiers de toutes les conséquences
dormmagesbies résultant de ces travaux

IL £ST ALTORISE A MONSIEUR PATAPOVITCH DINSTALLER UNE UNITE DE CLIMATISATION INTER'EURE
UNIGQUEMENT AVEC LA CREATIGN D UN DEUXIEME PERCEMENT EN PARTIE BASSE DANS LA DESCENTE
DES GARAGES A COTE DE L OUVERTURE PRECEDEMMENT REALISHE PAR SES SOINS. CE PERCEMENT
SERA A VALIDER AVEC LE CONSEIL SYNDICAL, AUCUNE UNITE EXTERIEURE NE SERA ACCEPTEE DANS LA
DESCENTE DES GARACES.

OF PLUS, MONSIEUR PATAPOVITC+ DEVRA REBOUCHER LE TROU FAIT EN PARTIE HAUTE A DROITE DE
LA FENETRE DE LA SALLE DE BAINS.

POLIE 3459 sur 1000 tantiemes

COMNTRE 1 81 sur 1000 tantiomes ASTRI-PASSEROM (46), MARGUERITE JEAN (33}, ASTRI JONATHAN (2]
ABSTENTIONS : 30 sur 1000 tantigmes ABOU CHACRA EP. VERNET MARIE-LINE [30)

DEFAILLANTS : 0 sur 1000 tantiemes

15 coproprigtairas totalisent 480 tintiemnas au moment du vete
ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION..

L assernblee génédrale

1, constate que la résolution ne recueilie pas 2 majorité de Particle 25 mais qué le projet obtiert au moins le
tiets oles voix de Bous les coproprgtairgs

2. procéde, conformément 2 farticle 25-1 immédiatement & un second vote dans les conditions de majorié
de Particle 24

Majorité necessaire ; Articie 24

POLIR 1349 sur 430 tantiernes

CONTRE 81 sur 430 taptirmes ASTRI-PASSERON {48), MARGUERITE JZAN (33}, ASTRI JONATHAN 2
ABSTENTIONS ! 30 sur 430 tantiémes ABOU CHACRA EF VERNET MARIE-LINE (303

DEFAILLANTS : £ sur 430 tanti@mes
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15 copropriétares otalisent 460 tantiémes su moment du vote
CETTE RESGLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

15, CONCLUSION

- COURRIER RAPPEL A M KALKAN QUANT AU LINGE ETENDU SUR LA CLOTURE EXTERIEURE DU REZ DE
JARDIN.

L ESTOEMANDE A MONSIEUR DATAPOVITCH DE PROCEDER A L ENLEVEMENT DU BOITIRRACLE
INSTALLE SUR LA CRILLE DU LOGEMENT EN FACADE DE L IMMEUBLE.

-1l EST SIGNALE UNE FUITE DEDUIS CAPPARTEMENT DE MONSIEUR PATAPOWVITCH VERS LE PLACARD
TECHNIGUE. UNE MISSION SERA FAITT A LAURENTIHCIHAUFFAGE,

- COMPTE TENU DE LA FUITE SUR LE RESEAU DE CHAUFFAGE, [LEST DEMANDE DE PREVOIR L
ALLUMAGE DU CHAUFFAGE FIN NOVEMBRE.

- IL EST DEMANDE DE FAIRE UN RAPPEL DES REGLES DE VIE EN COPROPRIETE. LES COPROPRIETAIRES
BAILLEURS DONENT 8BSOLUMENT RAPPELER CES REGLIS A LEURS LOCATAIRES.

Lol
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Le président

i ey

Mme Sophis VERDENELLL:

I47EL20S 18:52

Sind par SOFHIE VERDENRES

Le secrétalre

Sophie LONGY :

JMILLEERA LB0T

| Signé par Saphle LONGY
i

3,

Lels} serutateur(s)

e e s ety

M. JC REDER: i

e e SO

Extrait de larticle 42 de la Loi n® 85 557 du 10 juillet 1965,

Alndg 2 el swovanis

L les aclions en cantestation des dédisors 0es smormbléns adnerales dome T, & peairie de déchéance, auy inroduites
nar les copropridta res oppesants ou defaillants cans un delai de dowd mols a compier de 3 ratincation vy prorés-
Varbiol dlassemolée, sans ses annases. Cette notfication e réalis2e par le synae dans e oflal dvun mois a compter de
la penue de lassemuolée géndrale.

5

Sauf urganee, Poxecution par o syndic dew Uovais: déoidds par Farsemblae condrele on applicaton des aiticdes 28
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Mise e-n ce;:mpéé.té - Audit Energétique
Etanchéité & Fair des batiments - Diagnostics immobiliers
Contrile et sécurité du batiment

SAS SORRENTINO-BRUNEAU
5, Rue de la Liberté
BP 1269
06000 Nice
NICE, e 20/01/2025
Nos Références © 25/IM0O/12885
Objet : Envoi des résultats des rapports d’'expertises

Madame, Monsieur,

Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le{s) rapport{s) établis suite 3 la réalisation d’une prestation sur le bien
désigné ci-dessous :

_‘ , Désignation du propriétaire

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments ;
Département : ... Alpes-Maritimes

| Désignation du client ¢
Nom et prénom : .. SARL petites locations

Adresse @...........Le France Azur Adresse t ... Le France Azur
26, Avenue de ia Lanterne 26, Avenue de la Lanterne
Comimune :........ 06200 NICE 06200 NICE

Section cadastrale NW, Parcelle(s) n® 20
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropridté :
, Lot numéro 3-34

Objet de la mission :

[’."] Dossier Technique Amiante

Constat amiante avant-vente

[ possier amiante Partics Privatives
O Diag anuaitte avant ravaux

| Diag amiante avant démolition

Etat relatif & la présence de termites
[ etat parasitaire

Frat Risques Naturels et technologiques
[ etat des fieux

O infiltrométrie

[ Amiante Examun Visuza! APTVY

[ amiante contrée périodique

] Amiante Tmpoussiérement

£ Hotel 1

1 Hotet ry

1 Hotel €

B métrage {Loi Carrez)

[ Métrage (Loi Boutin}

[ Exposition au plomb (CREP)
[j Exposition au plomb (DRIPP)
[ Diag Assainissement

[ securize piscines

O £tat des Installations gaz
I3 Piomb dans P'eau

[ sécurité 1ncendie

O plomb ApTYX

[ Developpement interne

[} Home Inspection

U1 vantiéme de copropriete

[ Risques Professionnels

[ contrate levage

O Ltogement descent

Etat des Installations électriques
(] Diagnostic Technigue {DTG)
3] Diagnostic énergétique

[ prat & taux 26rc

[ ascenseur

[ etat des tisux (Loi Sceilier)
3 radon

£ Accessibitite Handicapés

1 accessibificé Handicapés

[ performance numéngue

[ péchets

O clisnatsation

] contrale périodique Gaz

[ contrate péricdigue elec

[ rT 2012 Avant travaux

L rr 2012 Aprés travaux

Si les numéros de lot des biens n'unt pas été indiqués feute de présentation du titre de propriéte, veuillez les préciser.
{Désignaticn du batiment). Il est rappelé qu'il appartient au propriétaire, a réception du rapport, de vérifier {'exactitude
des mentions concernant la matérialité et la composition des lieux ainsi que de s'assurer que la totalité des pigces
composant Fimmeuble a été examinge et de signaler tout manguement.

Nous restons & votre disposition pour toute information ou action compiémentaire.

En vous remerciant pour votre confiance, recevez, Madame, Monsieur, I'expression de nos sentiments dévoués,

Richard AUDA

$.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolio” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Téi. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
MPSIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n” RC 55958428




24 PARMEXPERTS

Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité a l'air des batiments - Diagnostics immobiliers
Contrble et sécurité du batiment

Ordre de mission

! Ohijet de la mission :
[ possier Technigues Amiante
Constat amiante avant-vente
| [ possier aniiante Parmes Privatives
0 Diag amiante avant travaux
| ] Diag amiante avant démolition
| B Etat relatif & la présence de termites
'O etat parasitaire
[ Etat Risques Natureis ot technologigues
| [ =rat des lieux
[T tnfterométrie
[ amiante Examun visue! APTVX
[J Amiante contrale pértodigue
I amiante Empoussiérement
T riotel
L1 Hotel AT
[ rotet ¢

Ftat des Iostallations électriques
0 Diagnostic Technique {DTG)
Diagnostic énergétigue

3] Metrage (Loi Carrez)
[ métrage (Loi Boutin)
| Exposition au plomb (CREP)
| Exposition au plomb (DRIPP)
H Diag Assainissement

[ prét & taux zéro

[ Ascenseur

[ £tat des Feux (Lo Scellier)
[ radon

[ accessibinta Handicapés

I sécurite piscines

71 etat des Instatiations gaz
1 plomb dans Feau

{1 sécurité incendie

{1 plomi APTVX

{1 peveloppement interne
1 Home Inspection

{1 Tantieme de copropriétd

0 Accessibiiité Handicapés
O performance numérigque
[ péchets

[ climatisation

O controte périodigue Gaz
O contréle periodique elec
O rr 2012 Avarii travaux

[ w2012 Apras travaux

] Risques Frofessionnels
J contrdte levage
{] Logement descent

766

Donneur d'ordre {(sur déclaration de l'intéressé)

Type @ Autre
Nom / Société @ ...... SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Adresse e S, Rue de la Liberté
BP 1269 06000 Nice
Téiéphone 1.
PFax f 06 03 29 20 50.
I Mail L . constat06@gmail.com
i ]
Désignation du propriétaire { | Désignation du ou des batiments
Nom / Société @ ... SARL petites locations Adresse @ ... Le France Azur
Adresse oo Le France Azur 26, Avenue de la Lanterne
26, Avenue de la Lanterne Code Postal ;... 06200
(TN W - S 06200 Ville s v NICE
Ville .. NICE Département :. Alpes-Maritimes
Tel:.... Précision :.......
Mail @ .
Mission
Personne & contacter {(avec tel) : .. SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Type de bien a expertiser © .......... Habitation (maison individuelle}
| Catégorie du bien @ ... {IGH/ERP) Autres
| Date du permis de construire ; ..... 1959
Section cadastrale : ... Section cadastrale NW, Parcelle{s) n°® 20
Numérs de 10t(S)  vovviiiiaiennanns Lot numére 3-34,

Lots rattachés : ...

Cave 1 , N Garage , O rerrain ’ O autre

Adresse ...

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolio” -

Autres informations @ ... ] Ascenseur, [} Animaux
< 50 m?
Remise des clefs 1.
Date et heure de la visite ... 17/01/2025 a 14 h 00 durée approximative 02 h 50
Précisions & ....ocvveeninnn. SRSy -
Locataire
Nom / Société ...

55, Route de grenoble (6200 NICE | Tél. : 04.82.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55

NTSIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n” RC 55858428
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Téiéphone 1.

Paraphe du donneur d’ordre ;

| Administratif

Facturation : .......c..coonviviinin b Propriétaire Donneur d'ordre [] Notaire
Facturation adresse @......ccocoieenn. SAS SORRENTINC-BRUNEAU - 5, Rue de la Liberté - BP 1269 - 06000 Nice
. O Propriétaire [ ponneur dordre L] Notaire Agence

Destinataire(s) adresse : ............. SAS SORRENTINO-BRUNEAU - 5, Rue de la Liberté - BP 1269 - 06000 Nice
Destinataire(s) e-mail ; ........... ... constatD6@gmail.com

rlnformation relative a tout diagnostic :

= Il est de Vobligation du propridtaire; donneur d'ordre de fournir tous documents (Diagnostics, recherche, travaux, etc.) et
informations dont il aurait connaissance (exemple : présence de parasites du bois, matériaux amiantés,...) relatifs a [a présente
ssion,

*  Le propriétaire doit fourniv un accds sécurisé A toutes les pigces / locaux pour lesquels de diagnostiqueur a été mandaté. If est
rappelé que Pinspection des ascenseurs, monte-charge, chaufferie, locaux électrique MT et HT nécessitent Fautorisation préalable et
la présence d'un technicien de maintenance spécialisé. Ces personnes doivent étre contactées et présentes sur site lors du
diagnostic, Dans le cas ot elles ne seralent pas présentes, 8t qu'une visite supplémentaire soit nécessaire, celle-¢i sera facturée
conformémant a la grille tarifaire.

x Seules les parties accessibles le jour de la visite seront contrblées, c'est pourquot le propridtaire devra déplacer le mobilier fourd
afin de permettre un accés aux murs, plinthes et cloisons.

x Le diagnostiqueur n’a pas 'autorisation réglementaire pour déposer des éléments nécessitant Vutifisation d'outils. Il est de fa
respensabilité du propridtaire d'effectuer cette dépose préalablement (Trappes des baignoires / éviers, ..)

%« Le diagnostiqueur devra désigner un représantant s'il ne peut &ire présent ui-méme tors du repérage.

i Spécifioté au constat termites / parasitaire :

= En conformité avec la norme NF P03-201, ies éléments bois seront sondés meécaniguement, au poingon, de fagon non destructive
{sauf pour les éléments déja dégradss ou altérés).
x [l s’agit d'un examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles du batiment et & ses abords (10 m).

| Spécificité au diagnostic amiante : i

* It ast rappelé que la signature de Pordre de mission par le donneur d’ordre est un accord tacite autorisant tous les préldvements
nécessaires au diagnostiqueur (norme NF 46 020). Toutefois, si le propriétaire est présent lors de la visite, i pourra refuser qu'un
prélévement soit effectué ; une mention sera alors inscrite dans le rapport.

i Spécificité au Mesurage loi Carrez 7 _Loi_Bgutin 3 -—l

1

* T est de {'gbiigation du donneur d'ordre de fournir e réglement de copropriété du bien mesurd, Dans le cas ol ces documents ne
seralent pas fournis, le diagnostiqueur devra &tre prévent au moment de la signature de ordre de mission. Le diagnostiqueur
effectuera une demande de copie du réglement de copropriété auprés du syndicat de copropriété, les frais supplémentaires de
racherche €tant & la charge du donneur d'erdre.

[Spéciﬁci‘cé au diagnostic Performance :{:__rzgzrg;étjgge_:_

x Dans ie cas de la location saisonniére, iocation de maisons individuelles dont le permis de construire a été accepts avant 1948, des
immeubles complets coilectifs, des appartements individuels chauffés par un systéme collectif et des locaux qui ne sont pas & usage
d'habitation ; it est de i'obligation du donneur d'ordre de fournir les factures des consommations de chauffage et d'eau chaude
sanitaire des 3 années antérieures. Dans e cas ol ces documents ne seralent pas fournis, le diagnostiqueur devra &tre prévenu au
moment de la signature de Vordre de mission. Le diagnostiqueur effectuera une recherche des consommations, les frais
supplémentaires de recherche étant 3 la charge du donneur d’ordre,

| Spécificité au diagnostic de 'Installation Intérieure d'électricité !

x Préatablement & la réabsation du diagnostic, le donneur d'ordre, ou son représentant, informe l'occupant éventuel du logement de
Ia nécessité de la mise hors tension de toute ou partie de linstallation pour la réalisation du diagnostic et de fa nécessité pour
Foccupant de mettre lui-méme hors tension les dquipements qui pourraient 8tre sensibles & une mise hors tension (matériels
programmables par exemple} ou risqueraient d'étre détériorés lors de fa remise sous tension {cartains matériels électroniques, de
chauffage, stc.). Ce dernier signale & "opérateur de diagnustic les parties de linstatlation qui ne doivent pas &tre mises hors tension
et les metifs de cette impossibilité (matériel de surveiliance médicale, alarmes, etc.).

* Pendant toute la durée du diagnustic, le donneur d'ordre ou son représentant fait en sorta que tous les lncaux et leurs dépendances
soit accessibles. I s‘assure que linstallation est alimentée en électricitd, si celle-ci n'a pas fait Vobjet d'une interruption de
fourniture par le distributeur. Les parties communes ol sont situées des parties d'instaliation visées par le diagnostic doivent elles
aussi étre accessibles.

Fait a le
Signature du donneur d’ordre :

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolio” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
NSIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n* RC 55958428
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Contrdle ot sécurité du bitiment

Mise en copropriété - Audit Energélique
Etanchéité A l'air des batiments - Diagnostics immobiliers

Dossier Technique

Numeéro de dassier :  25/IMO/12885
Date du repérage : 1770172025

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

76 %

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département : ... Alpes-Maritimes Nom et prenom @ ... SARL petites locations
Adresse 1. Le France Azur Adresse & oo Le France Azur

26, Avenue de la Lanterne {3-34) 26, Avenue de ia Lanterne
Commune @ ....... 06200 NICE 06200 NICE

Section cadastralie NW, Parcelle{s) n®

20

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro 3-34
Périmeétre de reperage !

Objet de ta mission ¢

Etat dey Installations électriques
3 Diagnostic Technigue {(DTG)
Diagnostic énergétique

[ prét a taux zéro

[} ascenseur

[ etat des tieux (Lot Scellier)

3 radon

[ Accessibitite Handicapés

[ possier Technique Amiante 3} Métrage {Loi Carrez)

B Constat amante avant-vente ] Métrage {Loi Boutin)

[ oossier amiante Parties Privatives [ Expesition au plomb (CREP)
(] Diag amiante avant fravaux (] Exposition au plomb (DRIPP)
d Diag amiante avant démclition (I8} Diag Assainissement

Etat relatif & la présence de termites [ securis piscines

[ etat parasitaire [ etat des Instaliations gaz

[ ErRNMT 7 ESRIS 3 piomb dans 1eau

[ Etat des tisux [ sécurité Incendie

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolio” - 65, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
N"SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° RC 55958428
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~ PARMEXPERTS
@ Mise en copropriété - Audit Energétique
: Etanchéité & Iair des bitiments - Diagnostics iImmobiliers

Contrile et séourité du bitiment

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I"établissement du constat &tabli a I'occasion de ia vente d'un immeuble béati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numérg de dossier ;  25/IMO/12885
Date du repérage :  17/0172025
]

H

Références réglementaires et normatives

Textes reéglementaires Articles L. 1334-13, R, 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011%,
arrété dy 1° juin 2015,

Norme(s) utilisée(s) Horme NF X 46-020 d'Aclt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
Famiante dans les immeubles batis

Immeuble hati visité
Adresse Rue ..o Le France Azur
26, Avenue de la Lanterne {(3-34)
Bit., escalier, niveau, appartement n®, lot n®:
, Lot numéroc 3-34
Code postal, ville : . 06200 NICE
Section cadastrale NW, Parcelle(s) n° 20

Périmetre de reperage | | i

! Typede logement : ] e Appartement - Studio |
| Fonction principale du batiment & 1 (i Habitation (maison individuelle) |
| Datede construction : | e 1959

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le{s) prepriétaire(s) : Nom et prénom :....SARL petites locations
Adresse @ ... Le France Azur
26, Avenue de la Lanterne
06200 NICE B ) P ——|
Le donrnieur d'ordre Nom et prénom ;....SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Adresse @ ..o, 5, Rue de la Liberté
BP 1269
06000 Nice o

Le{s) signatair_e(s)

NOM Prénom Fonction | Organisme certification | Détail de la certification
| !

Opérateur(s) de
repérage ayant participé
au repérage

|
i
|

........................ Richard AUDA E Operateur de
|

. LCP Echéance : 30/04/2029
repérage ;

Mo de certification : 49

|
L - Obtention : 01/05/2022

Perscane(s)

cignataire{s) autorisant
la diffusion du rappert ;
Raison sociale de I'entreprise ;| §.A.5 PARMEXPERTS (Numéro SIRET | 533 880 456 00033)
Adresse : Nice Leader "Apoiio” - 66, Route de grenoble, 06200 NICE |
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ |

Le rapport de repérage
Date d'émission du rapport de repérage : 20/01/2025, remis au propriétaire le 20/01/2025
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalitg, annexes incluses
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1. - Les conclusions J

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
centenant de amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
Pamiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans 'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé & ces fins.

1.1, Dans e cadre de mission décrit & Particie 3.2, i n'a pas 616 repéré de marériaux ou produits
contenant de Vamiante.

i.2. Dans le cadre de mission décrit 3 I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu &tre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présance ou I"absence d’amiante :

anaﬁ;;:ﬁan Parties du local i ; Rﬂais.nn

_ Sous-5ol - Cave Toutes Absence de clef

d a;rmz*‘t. iev f:sb;za mons
AR 133418 du Cede de in
: o Particle 3 de far ”Ldua_?
2re .,mcaaka ay titre des v

: ailm‘. o &b s cachés
sence ::‘“"ma it résenes ¢Ar nmt:z; et sl by 2 cdligation de relra t 2
;f:n‘c* sers & e charg i
2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel 3 un laboratoire d'analyse

Adresse HE o T PP T -
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§ a_’[fi Amiantej

Numéro de Faccréditation Cofrac:........ -

3.1 L'objet de la mission

Dans e cadre de la vente de l'immeuble bati, ou de la partie d’'immeuble bat, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de Vamiante conformément 3 la 1égislation en vigueur.
Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe 3 la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la missicn

«Rapérage en vue de P'établissement du constat établi
a loccasion de fa vente de tout ou partie dun
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

Larticle L 271-4 du code de la construction et de
I'nabitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un  immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a ia
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a Vacte
authentique de vente., En cas de vente publique, fe
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/"état mentionnant la présence ou Fabsence
de matériaux ou produits contenant de [amiante
prévu a larticke 1. 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
menticnnés  en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif didentifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de lamiante
menticnnés en annexe du Code la santé publique.»
L'Annexe du Code de ia santé publique est 'annexe
13.9 {liste A et B).

te programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13,9 {liste A et B) du Code de la santé
publiqgue et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
Famiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

£n partie droite Pextrait du texte de {Annexe 13.9

Important : Le programme de reperage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui 2 élaborer
avant réalisation de travaux.

; llh."‘ "-n. =]

‘_'_ijpmmrng'&.ﬁ;om:gcﬁzan -

Parfie du composanid vérifer ou dsomder |

Flocdges

Flogages, Celorifugeages, Fawy plafords

Calonfuge azes,

Faux plaftnds

Compesant d¢ la constru

B ¥ T

TTurs, Cipisams "en dw” et Fateaux
(périphériyues et intérievrs)

Exnduite projetés

Revitoment dus (pliques de metwserizs)
Revétoment dus (aruarts-citoent)
Enfouwsges de poteam {parton)

Entourazes de potea (ariante-ciment}
Entowszes de poteaux {maténau sandwich)
Entoursges de polese (cartoniplitie)
Coffrmee perdu

Cloisons (leglres ot préfatuigudes), (aitws et
Caffies werticaux

o Fia

R S

P};f;nds Poutres ef Cis;xpems, Gaines 21
Clofiies Horortawe

| Enduits projetds
Panneauy de clnisone

TR

=1

[Eshutsprojss

Panneaty collés ou veada |

Flatchers

Einlles de gol

Conduits de fluides (ak, eay, antres fluides)

menfindene. |
Canchiits

Enveloppes de calonifiizes

Clapets Fvolsts coupefeu

Clapets coupe-fou
Volets coupe-feu
Rehouchage

Porfes compe-feu

Joints {tresses)
Joints fbandes)

[ Wide-ordwres

e

i

Toitges

Conduis

e e

Placoes {compesiles)

Placues (ffrres-ciment)

Brdoises fenmposites)

Birdoises (fores ciment}

Acsessoires ds couvertures {corrposites)
Aecessowres de couverhures (flores-citnent)
Berdeauy bitumineus

DBardages ef fagades 16 Zes

Flacjues {oompoites)
Plagues {{lores-ciment)

| Arduises {eompsites)

| fsrdoises ke nimerd)
 Panneany {eomposites)
Panngauwy (Hoves-cirent)

Conduits en todhure ot fageds

| Canlutes sy pluvisles en amisnte-iroent |
Conduites d'saux usées en amante-cirent.
Cbiiduite de furede an anasnte-ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :
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] Sur demande ou sur information

Composant de Ia construction {Description)

r., g e = i A i 5 ;:;;;«t,et;u m}_’.“,posa':’t T T
i
{ 4

Héant

3.2.6 Le périmetre de repérage effectif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage  joint en annexe a lexclusion des locaux ou parties dimmeuble nayant pu  étre  visités.

Descriptif des piéces visitées

Rez de chaussée - Séiour, Rez de chaussée - Salle de bain + Wc,
Rez de chaussée ~ Cuisine, Rez de chaussée - Placard?,
Rez de chaussée - Placard, Rez de chaussée - Terrasse,

Rez de chaussée - Débarras

tocalisation - Dascription

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Pidtre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenétre : Bois ¢ Peinture
Porte : Buis et Peinture

Rez de chaussée - Séjour

Sol @ Carretaga

Mur @ Pltre et peinture et falence

flafond 1 Pidtre et Peinture
Elinthes : Carrefage

ez de chaussée - Cuisine

Sof  Carrelage

Mur @ Platre et Peinture
Plafond @ Pidlre at Peinture
Porte © Boig et Peinture

Rez de chaussée - Placard

1 Sol 1 Carretage

Mur : Pidtre et Peinture
Piafond : Pldtre ct Peinture
Porte : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Platre et peinture et faience
| flafond : Pidtre ct Peinture
| Porte : Bois of Peinture

| Sol ; Béton

Mur : Béton et Peinture
Sol @ Béton et brut

Mur : Béton et Pelnture
Piaford : Ciment et Peinture
Porte : Métal et brut

Rey de chaussée - Placard2

Rez de choussde - Satle da bain + We

Rez de chiausseée - Terrasse

Rez de chauscée - Débarras

E 4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de lI'analyse documentaire

Dacuments demandés Documents remis

Rapports concernant 2 recherche d'amiante déja réaiisés -

Documents décrivant Jas cuvrages, produits, matériaux et proteciions

physiques mises en piace o i

Eiéments d'informalion nécessaires a P'accés aux parties de immeuble bati

en toute sécurité
Observations :
Néant

4.2 Date d’'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  15/01/20625

Date(s) de visite de V'ensamble des locaux ; 17/01/2025

Heure d’arrivée : 14 h 00

Durée du repérage : 02 h 56

Personne en charge d’accompagner lopérateur de repérage : SAS SORRENTING-BRUNEAU

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s’est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aolt 2017.

[ ions ) o J_ _Dui _ Non _____i Sans Objet |
Plon de prévention r ) T ) | - | X |
“Vide sanitaire accessible - o 1 I | X |
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4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

| 5- - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de {"amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de l'amiante
37 Conclusion

i {justification) !

Neant - { |

* Ut détail des conséquences réglementaires et recommendations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Localisation Tdentifiant + Description Etat de conservation ** et préconisations®

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

: WZ;caiisatIéu N i ) B rde;tiﬁant + Description

:
Néant P

5.3 Liste des meatériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d'amiante sur justificatif

L i Logalisation 1 R Identifiant + Description
Néant

6. - Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP
Fait a4 NICE, le 17/01/2025

Par : Richard AUDA

S.A.S. PARMEXPERLS

Signature du représentant :

mexperis. fr
SIREY 538 880 458700025 NAF 71128
Tdtntrs - FR 78 533 850 488
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 25/MO/12885

Informations conformes a Pannexe I1I de Varrétd du 12 décembre 2012

Les maladies liées & Pamiante sont provoquées par Finhalation des fibres, Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogeénes avérées pour Phomme. Linhalation de fibres damiante est a {origine de cancers
(meésothdiiomas, cancers broncho-pulimionairas) et d'autres pathologies non cancéresuses {épanchements pleuraux,
piaques pleurales). )

L'identification des matérisux et produits contenant de 'amiante ast un préalable a I'dvaluation et a la prévention des
risques liés § l'amiante. Elle doit tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter Vexposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans Fimmeubile,
Iinformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 4 [a prévention
du risque d'exposition a Vamiante.

1f convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante
afin de remeédier au plus tdt aux situations d’usure anormale ou de dégradation,

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur ies matériaux et produits contenant de 'amiante qui
ont été reperas et de faire appel aux professionneis gualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre prefecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consuitez la base de données « déchets » gérée par FADEME, directement accessible sur le site internet
www.since.org.

Sommaire des annexes
7 Annexsas

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d’essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de V'état de conservation des matériaux et
produits contenant de Famiante

7.4 Conséquences réglemeniaires et recommandations

7.5 Recommandations générales de sécurité

7.5 Documents annexés au présent rapport
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{_ Constat de

21(

repérage Amiante n° 25/1M0/12885

{ afamiante

Tondut 20 bbio-canent |

alles de 5ol

Coniduit autre que ;
Fbro-cunent :

Carrelags

Bndes i

Colie de revétement

Norm du propriétaire :
SARL petites locations
Adresse du bien :
Le France Azur
26, Avenue de la Lanterne (3-34}

Déadt de Materiaux i
wortenant de Vampante

alles de faux-plafond 06200
NICE
Matériau ou prodult sur . s ’
teque! un doute ﬁer;iﬁté i Taiture 6abro-cicient
i
présance Jariants ; Tei&ggf;ig:?ifmu‘
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport. R
7.2 - Annexe - Rapporis d'essais |
Identification des prélévements :
; Composant de lg construction i Rapssdy Description '

B
Identifiant ok prélé ] i» i isation t
i

composank ?
|

Copie des rapports d’'essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

L 7.3 - Annexe - Evaiuation de 'dtat de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Aucune évaluation n’a été réalisée

Critéres d'évaluation de 'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Fort

1° 1l n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, ia piece ou la zone homogéne
évplude est ventilée par ouverture des
fendtres. ou

2¢ Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une {ou plusicurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,
QU

32 Il existe un systéme de ventilation par
insufflation dair dans e local et

Forientation du jet d'sir est telle que celui-ci J

1° 1i axiste un systeme de venlilakion par
insufflation  d'air dans le loccal et
Forientation du jet est telle que celu-di
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de f'amiante,

ou

2° 1i existe un systéme de ventilation avec

| reprise(s) d'air au niveau du faux plafond

(systéme de ventilation a double flux).

1. Classification des différents degrés d’exposition du produit aux circulations d'air
Moyen |

- Faible

12 I pexiste ni ouvrant ni systeme de
ventilation spécifique dans |a pieéce ou 'a zone
évalude,

ou

2° I} existe dans la pidéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
ta reprise d'air est éioignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

N°SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLANZ n° RC 55958428
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affecte  directement e
contenant de 'amianle.

faux  plafond i

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Faible

Moyen

L'exposition du produit  aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol Pactivité dans fe local
ou a Vextérieur engendre des vibrations, ou
rend pozsible ies chocs directs avec e faux

L'expositon du

produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de l'amianie p'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve

I.'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ou le faux plafond contenant de
Famiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre

plafond contenant de Pamiante {(ex : hall | dans un  fsu  trés  fréguenid  {ex dégradé par les occupants ou se trouve dans
industriel, gymnase, discothaque, ). supermarché, piscing, thédtre, ... ). un focal uldisé a des octivités tertiaires
| passives,

Grilles d'évaluation de Vétat de conservation des matériaux ou produit de Ia liste B
| Aucune évaluation n'a &té réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de déaradation ou d'extension de la dégradation du matériau,

Risgue de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou

‘ Risque faible de dégradation ou
d’'extension rapide de la dégradation

[ d’extension de dégradation

Lepvironnement du malériau contenant de
Iamiante ne prézente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer & lerme, une
degradation ou  une extension de la
dégradation du matériau.

Uenvironnement du  matériau contenant de
Pamiante présente un risgue important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
exlension de {a dégradation du matériau.

Lenvironnement du matériay conterant de
Famiante  présenle  un  risque  pouvant
entrainer 3 terme, une dégradation ou une
extension dz la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodicue ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action correciive de second niveau.

L'évajuation du risque de dégradation lié & 'environnement du matériau ou produit prend en compte

- Les agressions physigues intrinséques au {ocal (ventilation, humidité, etc..) selon que les risque est probabie ou avéré ;

- La sofiicization des matériaux ou produils lide & Vactivité des locauy, selon qu'elle est exceptionnellg/faible ou quotidienne/forte,
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d'occupation du local, 13 présence d'animaux nugibles, Fusagez réel des locaux, un défaut d'entretien des dquipemants, etc..

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de 'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de Fimmeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une copie du
rapport établi par l'opérateur de repérage.

£n cas de mission de repérage portant sur une parlie privative d'un immauble coliectif & usage d'habitalion, son propriétaire mat & jour le
conteny du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévy au 1 de Farticle R. 1334-29-4 du code de fa santé publique, on vy intégrant les
donnéas issues du ranport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaw. 1) tient & dispesition ef communique ce DAPP, ainsi compléts,
sefon les modalilgs prévues au II de P'article R, 1334-29-4 du code de ta santé publique.

£n cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif & usage d'habitation cu sur un immeubie non utilisé a
fin d"habitation, son propridtaire met a jour e contenu du « dossier technigue amiante » (DTA) prévu au 1 de V'articis R. 1334-29-5 du code de
fa santé publigue ainsi que de sa fiche récapitutative, en v Intégrant les données issues du rappor ou du pré-rapport de repérage amiante
avant travaux. Il tent & disposition et comrounique ce DTA, ainsi complétd, selon les modalitds prévues au 11 de Iarticle R. 1334-29-5 du code
de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur toul ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son propriétaire
censzrve le rapport cu le pré-ranport restituant les conditicns da réalisation et les conclusions da cette recherche d'amiante avant travaux. I
communigque ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, a toute personne physique ou morale appelée 3 effectuer des travaux dans
immeuble bati ainsi gu'aux agents de contrdle de P'inspection du travail mentionnés & I'articie L. 8211-1 du code du travaii, aux agents du
servica de prévention des crganismes de sécurité sodiale et, en cas d'epdération relevant du champ de Farticle R. 4534-1 du code du travail, de
forganisme professionnel de prévention du batiment et des travaux pubiics.

Conséquences réglementaires suivant 'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille dévaluation de Farrdté du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodigue de I'étal de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de Pamiante est effectud dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propridtaira du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I'état de conservation, ou & l'cccasion de toute madification substantielie de Fouvrage et de son usage. La perscnne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussierement dans I'air est effectuée dans les conditions définies & Varticle R1334-25, dans un délai de trois mois
3 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des rdsuitats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les préléevements d'air remet les résultats des mesures dempoussiérement au propriétaire cantre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de Famiante sent mis en ceuvre selen les modalitds prévues a Particle R, 1334-29,

g9/15
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Article R1334~28 : 5i le nivesu d'empoussigremaent mesurd dans air en application de Varticle R1334-27 est inférisur ou égal & la valeur de
cing fibres par litre, !2 propriéraire fait procéder 3 V'gvaluation péricdique de I'état de coenservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de Famiante prnvue & larticle R1334-20, dans un délai maximal da trois ans a compter de la date de remise des résuitats des mesures
d'empoussiérament ou & Poccasion de toute modification substanticlle de Fouvrage ou da son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans Pair en application de {article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de Pamiante, selon las modalitds privues 3 Varticle R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre acheveés dans un délal de trente-six mols 3 compter de [a date 2 laguelle sont remis au
propriétaire le rapport dz repérage ou les résultats des mesures d’'empeussiérement ou de la derniére dvaluation de 'état de conservation.

Pendant la période précddant Jes troveux, des mesures conservatoires appropriees doivent 8tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur & cing fibres par
jitre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux,

Le proprigtaire informe le préfet du départpmrrt du lieu dimplantation de immeuble concerns, dans un délai de deux mois 3 compter de la
date a laquelie sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussidrement ou de la derniére dvaluation de ['état de
censervation, des masures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser ¢t de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I} A lissun des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & l'article R.1334-29, la propriédtaire
fait procéder par une personne mentionnde au premier alinéa de Uarticle R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de I'état des surfeces traitées, 1 fait également procéder, dans les conditions définies & Particle R.1334-25, 3 une mesure Gu niveau
d'empoussiérement dans Pair aprés démantélement du dispositiy de confinement. Ce niveau doit #tre inférieur ou égal & cing fibres par litre.

IX} Siles travaux ne conduizent pas au retrait total des matériaux et produits de le liste A contenant de Parntante, it est procédé a une
avaluation périodique de V'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété meantionné a
article R.1334-20, danz un délai maximal de trois ans a compter de la date & laquelie sont remis fes résultats du contrdle ou a l"occasion de
route modification substantielle de Ueuvrage ou de son usage.

IEX) Lovsque des travaux de refrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de Vamiante sont effectuds a
{intérieur de batiment oocupds ou fréquentas, e propridtaire fait procédcr, avant totte restitution des locaux traités, 4 examen visuel et § {2
mesure dempoussigremant dans l'air mentionnéda au pramier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

péalisation dune « dvaluation périndicue », lorsqus le type de matdnau ou produit concernéd contenant de 'amiante, la nature et 'dtendue des
degradations qull présente et I'dvaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure & 1a néeessité d'une action de protection
immédiate sur ie matériau ou produit, consistant a @
a) Contrdler péricdiquement gue Pétat de dégradation des matériaux el produits concernés ne s'aggrave pas i, le cas schdant, nue leur
protection demeure en bon éfat de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, ies causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'ung « action corrective de_premier niveay », lorsgue le type de matériau ou produit concerné contenant de Famiante, 1n nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradaetion conduisent a8 conclure & ia nécessité d’une action de remise en état
lirnitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éliémants dégradés, consistant a
a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriges pour les supprimer ; b) Procéder & la misa en euvre
de ces mesures correctives afin d’'éviter toute nouvelle dégradation et, dans attenta, prendre les measures de protection appropriges afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

c) Veiller & ce que les modifications apportées ne solent pas de nature & aggraver 8tat des aulres matériaux et produits contenant de
I"arpiante restant accessibles dans ia méme zone ;

d) Contrdter périodiguement que les autres matériaux et preduits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation,

1 est rappelé obligation de faire appel a8 une entreprise certifide pour le retrait ou e confinement,

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau ». gui concerne Pensemble d'une zone, de telle sorte gue le matériau ou produit ne soit
rlus soumis & aucune agressicn ni dégradation, consistant a ¢
a) Prendre, fant que les mesuras mentionnéas au ¢ (paragraphe suivant) nont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriges pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner Pusage
das locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adantées, une mesure d'empoussidrement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b} Procéder & ube analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
cornpte F'intégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concernde ;
¢) Metire en geuvre les mesures de protection ou ¢z retrait définies per l'analyse de risque ;
a3 Contrdler péricdiquament que les autres matériaux el produits restant accessibles, ainst que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particulidres rencontrées lors da l'évaluation de I'état de conservalion, des compléments et précisions & ces
L\ccmmandations sont susceptib'es d'étre apporiees

| 7.5 - Annexe - Recommandations genergies de Securﬁte

Llidentification des matériaux et produits contenant de l'amiante est un préalable & I'évaluation et & la prévention des risques liés 3 la présence
Jdamiante dans un batiment. Elle deit étre complétée par la définition et la mise en ccuvre de mesures de gestion adaptées et proporticnnées
rour limiter I'exposition des occupants présents temporairement cu de fagon permanente dans le batiment et das personnes appelées & intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de Pamiante. Les recornmandations générales de sécurité définizs ci-aprés rappellent les régles de base
destindes & prévenir les expositions, Le propriétaire (ou, a défaut, 'exploitant) de immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d'occupation ainsi qu’aux situations parliculigres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour ia santé et la sécwrité des travailleurs, inscrites dans le code du travall.

1. Informations générales

a) Dangergsité de Vamiante
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Les maladies lidges & Varniante sont provoquées par {inhalation des fibres. Toutes les varidtés d’amiants sont classdées comme substances
cancérogénes avérées pour {homme. Efles scnt a Porigine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
{mésothéiiomes), soit les bronches et/ou les peumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces idsions sucviennent longtemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés je ddbul de Pexposition a I'amiante. Le Centre international de recherchz sur le cancer (CIRC) a dgalement établi récemment un lien
entre exposition a Famiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathclogies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a8 Vamiante, I} s'agit excepticnnellement dépanchoments pleuraux (liquide dans la pldvre) qui peuvent étre récidivanlts ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d'empeussigrement imgortant, habituellement d’origine professionnelie, I'amiante paut
provoquer une sclérose (ashestnse) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d'autres agents cancéragénes, comme la fumée du tabac.

matériaux et produits an_bon état de conservaticn

: intégré s la composition de nombreux matériaux utilisés notaniment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogene, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.
En fonction de leur caractéristique, leg matériaux et produits contenant de lamiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure ou lors
dlinterventions mettant en cause Vintégrité du matériau ou produil (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...}). Ces situations peuvent
afors conduire & des expositions importantas si des mesuras da protection renforcées ne sont pas prises,
Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font {'objet d'une évaluation de
I"état de conservation dont las modalitds sont définies par arrété. 1 convient dz suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matdriaux ou produits repdrés.
De facon gdnérale, it est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de Parpiante et de
remédiar au plus tt aux situations d’usure anormaile ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
Famiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matérinux et produits contenant de 'amiante sont soumises aux dispositicns des articles R, 4412-94
a R, 4412-148 Jdu code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
Famiante doivent en particulier 8tre certifiées dans les conditions prévues & I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

ter juillzt 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur lenveloppe exteérieure des immeubles batis et a parlir du ler juiliet
2014 pour las entreprises de génie civil,

Des documents dinformation et des conseils pratiques de préventicn adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux {(http://www.travailler-
rieux.gouv.fry et sur fe site de I'Institu¢ national de recherche ot de sécurité pour la prévention des asccidents du travail et des maladies
professionnelles (hitp://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

I convient d'éviter au maximum P'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctualies non répétées, par exemple

» percage d’un mur pour accrocher un tableau ;

* remplacement de joints sur des matériaux contenant de Famiante ;

» fravaux réalisés a proximité d'un matériau contenant de Famiante en bon &iat, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
éiectrigues, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’una vanne sur une
canatisaticn calorifugés & Farmante,

Uémizsion de poussiéres peut dtre limitée par humidificction locale des metériaux contenant de 'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout nsque dlectrique ¢f/ou en utilisant de préférence des cutils manuels ou des outils & vitesse lente,

Le port d'éguipements adaptés de protection respiratoire est recommande. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter 1a propagation de
fibres d’'amiante on dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent 8tre jetées aprés chague utilisation,

Des informations sur le choix des éguipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS & ladresse suivante |
www.amiante.inrs.fr. De plus, i convient de disposer d'un sac & déchets a proximité immédiate de la zone de travail st duin2 éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont tes principates sont rappelées ci-apres, encadrent leur élimination,

Lors de Lravaux conduisant d un désamiantage de tout ou partie de Vimmeuble, fa personne pour lagueile les travaux sont réalisés, c'est-a-dire
les maltres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont ia responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de Varticle L. 541-2 du code de V'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sans du code de fenvironnement.

Las déchats lids au fonctionnement d'un chanlier (guipemants de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
'entreprise gui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libdrer des fibres d'arniante sent conditionnés et traités de maniére 3 ne pas provoguer d'émission de
pousstéres. Is sont ramassés au fur et @ mesure de leur production et conditionnés dans das embaliages appropriés et fermds, avec apposition
de Pétiquetage prévi par lg décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de Pamiante e par le code de Fenvironnement
notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages dlinfrastructures en matigre de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangareuses.

Las professionngls soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I'dvacualion des déchets, hors du chantier, aussitdt que
possibie, dés qua ls volumae le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

) % des déchateries acceptent les déchets d'amiante 16 8 des matériaux ineries ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans., Tout aulre déchat contenant de Pamiante est interdit en déchéterie.

A portir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les embaliages et V'étiquetage appropriés aux
déchets damiante.

¢, Filitres d’élirnination des déchets

Les matériaux contenant de Vamiante ainsi que les dquipements de protection {combinaison, masque, gants...} et les déchets issus du nettoyage
{chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filigres d'élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de l'amiante 1€ & des matériaux inertes avant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets nort dangerenx si ces installations disposent d'un casier de steckage dédid & ce type de déchets.
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Tout autre déchet amiantd doit tre éliminé dans une instaliation de stockage pour déchats dangereux ou &tre vitrifiés, En particulier, les déchets
ligs au fonctionnement du chantier, jorsqu'ils sont susceptibles d’¢tre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangercux ou étre vitrifids,

4. Information sur les déchéleries et les installatinns d'élimination des déchets dfamiante

Las informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante ¢ et aux instailations d’élimination des déchats d'amiante peuvent
étre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de lenvironnement, de l'aménagement et du logement {direction régionale et
interdépartementala de V'environnement ¢t dz I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de l'envirennement, dz2 'aménagement et
du logement ;

* du conseil géndral (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

s ou sur la base de donndes « déchets » gérée par Uagence de Penvironnement et de la maitrise de Pénergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.5ino2.0vg.

e. Tracahitité

Le producteur des déchets remplit un bordereat de suivi des deéchets damiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
wéléchargeable sur le site du ministére chargd de lenvironnement. Le proprigtaire recevra Poriginal du bordereau rempli par les autres
ntervenants (entreprize de travaux, fransporteur, exploitant de Vinstallation de steckage ou du site de vitrification),

Dans tous les ¢as, Je producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant 'effectivité
d'une Fligre 'élimination des déchats,

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour vy déposer des déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intdgrité, lis ne doivent pas remplir un
hordereau de suivi de décheats d'amiante, co dernier étant élabord par la déchétaria,

-
| 7.6 - Annexe - Autres documents
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Allianz Respongalilité Chile dos Entrepries da Sarvioes

La Compagnie Allianz LARD,, dont le sidge socal est sis 1, Cours Michelet — £5 30057 - 82076 PARIS
LA DEFENSE CEDEX atteste que:

PARMEXPERTS
56 RTE DE GRENOBLE
BATAPOLLD
V8200 NICE

et titulalre d'un contrat Allianz Responsabilite Civile Activités de Services souscrit auprés delle sousle
N 55858428 qui a pris effet e 02/D3/2017.

Le contrat & pour objet de:

< satisfaire aux obligations édictées par Pordonnance n® 2005 -~ 655 du 8 juin 2005 et son déoret
d'application n ® 2006 - 1114 du 5 septembre 2008, codifié aux articles R271-13 R212-4etL201-
43 1.271-6 du Code de la construction et de Fhabitation, ainei que ses taxtes subsquents;

. gerantir FAssurd contre les conséquences pleuniaires de la responsabiifitd dvile professionnelle
qu'll peut encourir 3 légard d'autrul du fait des activités, telles que déclardes aux Dispositions
Particulidres,  savoir:

1. Dlsgnostics immaobiliers ¢

Risque d'exposition au plomb

Repirags amianie avantventes

Dossier technique amiante

Présense de termites

E£tat parasitaire

instailation intérieure d'dectricité

instailation intérieure de gaz

Risques neturels et technalogigues

Diagnostic de performance énergbtiqus

Lol Carrez

Millidmes

Etats des lioux

Repérage smviante avant travaux ou démolition
Diagnostic « accessibilits handicapds »
Infiltrométrie

Repéraga plomb dans 'ean

Bagnestic Technigue Global (DTC) pour les copropriftés (Lol ALLURY

[ S A SR T U T T S T T T T T

2, Consell et assistance dans Ia prévention des risques professionnels :-
Assistarico & la ridaction du document uninque (DUER)
- Prévention des fisques professionnels

3. Assistance sdministrative au copropriétés 1~
Modification de I'Etat Descriptif Divise

4. Vente ot pose de ditectenrs avartisseurs alitonomas de fumbe (DAFF)
vs;;; !gewe d'un certificat de compétenses etjou d*sttestations de formation en cours de

Attestation RC Professionnelle Diagnostiqueurs Immobiliers

1l

Alllanz LARD., Sigge socis Page 1 sur3
Entreprise régie par e Code 1, Cours Michelet— CS 30051 - 92076 ge 1 sur
des Assurances Socibté PARIS LA DEFENSE CEDEX 542 110291
5.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - €6, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax . 04.92.07.05.55 13/15

N°SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55958428 Rapport du :

20/01/2025



2

Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/12885 1@'Amiantej

L présorde altpstafion est valable, sous rissrve du palement des collsalitns, & erjanvier 2025 au 31 décambre
2054

L présant document, Stabli par Alllanz LARD, a pour objet d'stiester Pexistenca d'un contrat. l ns
consittue pas une prisomption d'appliceilon des gatantios of ne peut engager Allenz LARD, au-dell des
contitions ol imitss du confrat auquel B o8 réldm, Los oxcaptions de garantie opposables aux
souscripieurs of assurds o sont égalemant & toule personne béndficlaire de Pindemnilé résillation, nuilité,
thgle proportionnalle, sxclusions.....}

Toute adjonclon autre gue les cachet ef signature du représentant do s Compagrie est réputée non éerite,

Elabdia 2 Lyon, 017002025
Pour Alliamz,

Attestetion RC Profassionnetis Diagnostigusurs immoblliers

Alllanz LARD. Sidge suclal Geurd
Enfreptise régie par ke Code 1, Cours Michelet — S 30051 ~ 82076 Paged sur
des Assurances  Socisté PARIS LA DEFENSE CEDEX 542 110281
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Certificat de compétences Diagnostiqueur iImmobilier

Amiante sans meation
Sapie QU gu e gegraane SO0

Amiante aves mention
Leloe uredw U 32 derebes 1001

DPE indhvidus!

Soe andd dh Ta oo 2300

Electrivité

Seden a0 g 2 Cennhep Y7L

Gaz

Bewsiet g1 10 ko H dtromonm AW

Plomb sans mention

Lo s aatete S Ja degs it A4S

Termitas métropnle

weept goreed o 48 GRTews 2021

Lk vertiticat vl émis powr sory 7 gl valolr ce gue de drost,
Lotk le D2/H5/2032, § Uandian pas MOLEZUN foaw lacyues Président,

Sregr . Y33, et The
55 o cotnticat o e &

N°43

‘Monsieur AUDA Richard

Amiante
Date edher QUNRA0L - Date dlmuwation 3704520:0

issions spécifigues, batiments compleses
Date effer 01052072 - Bare dlerniration | 3304029

Dlagnpstic de performandes dnergétigues
Daler @ 8Mon LU0V 0 DAt dexgiration | A 0I0

Etat de Vinstatlation interieure $lectricitéd
ate deffer . oLOS/08 + Date d'expiration 3079802024

£t de Vinstalintion intérieure gar
Date Feffer  0i08/2027 | - Date dexpiration  ID/NL2030

Constat du risque d'exposition au plomb
Date offet ) MARERY - Date doopiratioe ;1020422008

Etal relatif & o prdsence de termites dans les bltiments
frate ff otey  DIARAGTY < Date d expiration © 30704, 202%

L
2 ]
A+

\

GRE L R 3A0IR00054 BOS SUBDEALY  Lofe A5 B4
areqRet Pt CAY YOI L dhe 20 U1 2002

AL AN A sobrae
e T IBp oA By Pl 251 ot 4 9590
MNPtz dpenisls
P, § ‘wowra bty e
|l N

&

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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PBA DR vV DrCpDTe
PARMEXPERTS

Mise en copropriétsd - Audit Energétique

Etanchéité i Vair des batiments - Diagnostics immobiliers

Contrbie et sécurité du batiment

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier 1  25/IMQ/12885
Norme méthodologigue employée :  AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage :  17/01/2025
Heure d'arrivée : 14 h 00
Temps passé sur site : 02 h 50

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Alpes-Maritimes

AGIESSE i, t.e France Azur
26, Avenue de ia Lanterne {3-34)
COMIMURE "o 06200 NICE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriétd @

, Lot numéro 3-34

Section cadastrale NW, Parcelle(s) n® 20
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

7] prasence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment
[ rourniture de ia notice technique refatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépot de
1 la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
i 01/11/2006
Documents fournis:

Désignation du (cu des) batiment(s) et périmétre de repérage :
Habitation {maison individueiie)

Néant

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom ;... SARL petites locations
AAresSse & i Le France Azur

26, Avenue de la Lanterne 06200 NICE
Si le client n'est pas le donneur d'ordre
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lNatéressd) : Autre
Nom ek préncnt & ..o, SAS SORRENTINOG-BRUNEAU
Adresse @ ..o 5, Rue de ia Liberte
BP 1289
06000 Nice

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :
NOM €8 PrENOM § 1ivireirrianr e ecmreenrinnesein Richard AUDA

Raison sociale et nom de 'entreprise | ......... 5.A.S PARMEXPERTS

AGTBESE | ot virva e e s Nice Leader "Apolio™ - 66, Route de grenoble
06200 NICE

NUMEro SIRET & coviivii e, 533 880 456 00033

Designation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : .......... RC 55958428 -

Certification de compétence 49 délivrée par : LCP, le 04/05/2022

S.AS PARMEXPERTS | Hice Leader "Apolio” - 66, Route de grenobie 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
N"SIREN : 533880456 | Cornpagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55558428
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/12885

Termitas

r

' | ou ayaf\t été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

- Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés

Liste des piéces visitées :
Rez de chaussée - Séjour,
Rez de chaussée - Cuisine,
Rez de chaussée - Placard,

Rez de chaussée - Salle de bain + Wc,
Rez de chaussée - Placard2,
Rez de chaussée - Terrasse,
Rez de chaussée - Débarras

Batiments et partigs de
batiments visités {1)

? Ouvragss, parties d'ouvrages ot gléments examinés
2}
1 (

Résultats du diagnostic d’infestation {3)

Rez de chaussae

Séjour Sol - Carrelage _Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Piatre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Cuisine Sol - Carrelage Absence d'indices d’infestation de termites
Mur - Flatre et peinture et faience Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

- Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Placard Sof - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Satlle de bain + Wc

Ptacard2

Sol - Carrelage

Absence d’indices d’infestation de termites

Absence d'indices d’ mfestatlon de termites

Mur - Platre et peinture et faience

Absence d’ mdlces d infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d’ md,ces d’infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d’indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Terrasse

| Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Béton et Peinture

Absence d’indices d'infestation de termites

Débarras

{1} Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.

Sof - Béton et brut

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Béton et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Ciment et Peinture

Absence d’indices d'infestation de termites

Porte - Métal et brut

Absence d'indices d'infestation de termites

(2) ldentifier natamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou Fabsence d'indicas d'infestation de tarmites et en préciser la nature et a localisation.

fE - Catégories de term:tes en cause .

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Fevrrer 2016) et a
larrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains,
{Reticulitermes flavipes,

reticulitermes lucifugus,

regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
reticulitermes banyulensis,

reticulitermes grassei et

reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

metropole.

25
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| Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/12885 Termits |

- Les termites arboricofes, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.
Les principaux indices d’une infestation sont :

- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels {cordonnets) ou concrétions,

- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 131-3 du CCH : Lorsque, dons une ou plusieurs communes, des foyars de tenmites sont identifiés, un areété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de ['étre & court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article 1126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati situé dans une zone délimitée en application du premier
alinda de {‘article L. 131-3, un état relatif & la présence de termites est produit dans fes conditions et sefori les modalités prévues aux
articles L. 271-4 a L. 271-6.

Article 1 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et jocaux de toute noture quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Ftat. Ces régles peuvent étre adaptées & la
situation particuliére de lo Guadeloupe, de lo Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification : |

Sous-Soi ~ Cave {Absence de clef)

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et |
iustification : ‘

Liste des auvrages; parties ' 5
e d’ouvrages - L8 ¥

Sous-Sot - Cave | Toutes | Absence de clef |

Localisation

Nota : notre cabinet s'engage & retourner sur les fizux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
des lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront éte prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

. g
T Liste des ouvrages, parties . q =
i.ncahsatmn‘ ‘ ~ d'ouvrages Observations et constatations diverses

par le propriétaire
Les zones situdes derriére les doublages des murs et plafonds n'ont
Général - pas été visitées par défaut d'acceés
Nous nous engageons, lors d'une autre visite, a8 compléter le
diagnostic sur les zones ayant été rendues accessibles
| i Sous face et volume caché non controlables

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biclogique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, i n‘est donc pas nécessaire d’'en indiquer /a nature,
le nombre et la iocalisation précise. 5i le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

1. - Moyens d'investigation utilisés : i

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolio” - 66, Reute de grenoble 06200 NiCE | Tél. : 04.52.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 3/8
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/12885 Termites ‘

La mission et son rapport sont exécuiés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
Farticle 1.131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L. 271-4 & 6 et a Varrété du 07 mars 2012
modifiant Varrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la
limite de la proprieté.

Movens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématiqgue des boiseries a l‘aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.
A Vextérieur une hachette est utilisée pour sonder e bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SAS SORRENTINO-BRUNEAU

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ..) :
Néant

J. - VISA et mentions : _—ll

Mention 1 @ Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & i’état
relatif a la présence de termite dans fe batiment objet de la mission.

Mention 2 : Llintervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bais
et matériaux.

Nota 2 : Dans fe cas de la présence de termites, il est rappelé 'obligation de déciaration en mairie de
Vinfestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 . Conformément & larticle 1-271-6 du CCH, opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et a son indépendance ni avec
le propridtaire cu son mandataire qui fait appel & fui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il fui est demandé d'établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par LCP

Visite effectuge le 17/01/2025. S—
Fait & NICE, le 17/01/2025 Signature du représentant :

Par : Richard AUDA

S.A.S. PARMEXPERTS

Rice Leader. T~ (o
88 Roule de Grenoh H0 MICE

SHET B3I 88D S55700028 HAF 71128
THATnira - FR TE 533 830 456

l ]
| Annexe ~ Croquis de repérage
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Etat relatif a Ia présence de termites n° 25/1M0/12885 () Termites

i Annexe — Ordre de mission / Assurance / Attestation sur 'honneur

Aucun document n'a ébé mis en annexe
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/12885

| Termites

Alilanz Responsabiliv Clvlie des Entreprises e Sovvices

la Campagnie Allianz LARD, dont ie sige soclal est sls 1, Cours Michelet - £5 30051 — 92076 PARIS
LA DEFENSE CEDEX atteste que
PARMEXPERTS
86 RTE DE GRENOBLE
BATAPOLLO
06200 NICE

st titulaire d'on contrat Allianz Responsabilitd Civile Activites de Services souserit auprds delle sous le
N° 55958428 qui a pris effet le 62/03/2017.

Ce contrat a pourobjet de

.« satisfaire aux obligations &dicties par Fordonnance n® 2005 ~ 655 du 8 juin 2005 et son déoet
dopplication n® 2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R271-14 11212-4 etl 271~
43 L271-8 dulpde de la construction et de Fhabitatiory, afnsi que ses textes subséquen

. gamngr PAssurd contre les conséguences pécurdaires de Ia responsabilitd civile pmfe&mmﬂe
quiil peutencourir & Mégard dautrui du Tait des activités, telles que déclarges aux Dispositions
Particuligres, 3 savoir:

1. Disgnostics immobiliers :

Risque d'exposition au plomb
Repérage amiante avant-vante
Dossler techinique amiante
Présence de termites

Etat parasitaire

Installation intArieura d'@lectriciti
Instaliation intérieure de gaz
Risques naturels et technologiques
Diagrwstic de parformance énergétioue
Loi Carvez

Milliemes
Etats das Faux
Repérage amiants avant travaux ou démolition
Diggrastic « accessibilité haraficapds »
Infiltrométrie

b dans 'eau

Diagnostic Technigue Globa! (DTG) pour les copropribtés (Lol ALLUR)

2N N T T S T N S IR SR SRR TN S TR S S

2. Consell ot assistance dans la prévention des risques professionnels ;-
Assistance § o rédection su docurment unique {DUER)
~  Prévention des risquaes profassionnels

3. Assistance administrative sux copropridtds ;-
Modification de I'ftat Descriptif Divise

4. Vente et pose de débecteurs avertissewss autonomes de fumie {
m mfégerve dun certificet de compitences etfou o attestations de formation en cours de
Antectation RC Professionnelle Diagnostiqueurs Immobiliers

Allianz LARD. Siége soclal 5
Entreprise régie par Je Code 1,Cours Micheler— €5 30051 -52075  Pagelsur
des Assurances Société PARIS LA DEFENSE CEDEX 542 110281

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "ApOliO" 66, Route de grencble 06200 NICE [ Tél : 64.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 6/8
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| Etat relatif a la présence de termites n° 25/1mM0/12885 QP Termites

Allianz (i)

La présents attestation est valable, sous réserve du paisment des cotisations, du Terjanvier 2028 au 31 déoembye
2064,

Le présent docurmsend, $tabli par Alliane LARD., 2 pour objet d'attester 'mdatance d'un contrat. floe
constiiue pas uns présomption d'application des garandies ot ng peidt engager Allanz LARD. su-isld des
conditions of limifes du contrat suguel 3 se réfbre. Los axcoptions de garsntis opposables aux )
scuscripisurs ot assurda lo sont dgatemant & touts parsonne bindficizire de Findompitd {rdsifufion, nullte,
¥ proporiionnelle, exciusions,...).

Toute adjoncion aulre que fes cachet et signature du représentant de la Compagrnle est réputée non éerite.

Etablie &Lyon, le17/01/2025
Pour Allianz,

Attestslion RC Professionmedie Diagnoatiqueurs immobiliors

Alfanz 1ARD. Siége sodal P
Entreprise régie parle Code 4, Cours Michelet - CS 30051 - 82076 Page
des Assurances Sodlsté PARIS LA DEFENSE GEDEX 542 110 281
S.AS PARMEXPERTS | Nice Leader "Apclio" - 66, Route de grenokle 06200 NiCE | Tél. : 04.92.07.05.50, - Fax : 04.92.07.05.55 7/8
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/12885

1
. Termites |
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s} CERTIFICATION

i

ﬁ;{-

Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

Andante sans meation
Ieger atadie gu & eepralie SO

Amiante avec mention

Seof aatide & P orreethie el 1

DPE Indhdduel

feonp etdte o T engerbe s 0T

Elactngild

Reey gt

e 28 pprembre 102

Gazx
Bees ot G DA uerem i 2601

Plomb sens mention
Seur aufitd ou 22 gareeure 2301

Termites métropote

S widle du Db sicen ble 2021

Ce wertificat 5% &m.s pour seryw ef valoir ce que de diolt,
Leivg le 0270572002, & Candlan par MOLEZUN leanacgues Président,

errdag P Lot flel OnIr Sile
#1350

SISET - WALEHLGANGNIE LG AORDEALK
§ AL LAY CAT VLY e Ut 20

N°49

Ménsieur AUDA Richard

Asmiante
Date dedpet L3205 00 Datedexprat on  S0/02620
wissions spécifiguss, bitiments compleves

Date deffet . 017052072 | Date o oxpralbnn | 20/0470038

Diagnostic de performances énergétijues
Sate d'eler ) 33204020 ¢ Dt feapeation | IGLECS
Etat de Vinstattation intérleure Slectricitd

Date d'effer - o1f0simez ¢ Dale Pexpaation | 300472003

Etat de Minstaflation intérieure gaz

Oate ofet 51073 - Sate fexpration | YU faLS
Constat du risque dexposition au plomb

Date Goffer . G1/052020 - Date o axprat-on | 20/0473004

£tat relatit & fa présence de termites dans les bitiments
Date g ofber (00872002 ¢+ Dale Fensratar 3070805028

S F¥ vum Thgras Fdeen 93000 Gty

Adp

swaw | leo cnstdidaton it

Cogr ASE 2920

cofrag

Hep posatiend’ a5
~ tosten dhapeetbis R
A LRy
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Mise en cepmpriété Audit Energétique

Contrdle ot séourité du bitiment

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 2%‘/”‘1(}; 12885
Date du repérage :  17/01/72025
Heure d'arrivée 1 14 5 00
Durée du repérage : 02 h 50

La présente mission consiste 3 établir, suivant Farrété du 28 septembre 2017, le Décret n°2016-1105 du 11 ao(t 2016 et la Loi p°
2014-366 du 24 mars 2014, I'état de linstallation électrique prévu & larlicle 3-3 de la foi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant 3
améliorer les rapports locatifs, 11 concerne les locaux d'habitation comportant une installation intérieure d’électricité réalisée depuis
plus de quinze ans. I est réalisé suivant Parrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, en vue d’évaluer les risgues pouvant
porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la construction et de I'habitation). Cet état
de Pinstallation intérieure d’électricite est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour ia location. En aucun cas, il ne s'agit dun

contrdle de conformité de Vinstallation vis-a-vis de la réglamentation en vigueur.

Etanchéité 3 l'air des batiments - Diagnostics immobiliers

i. Decrgnaﬂcn et descri t:cn dd local ﬁ’ha:: tation et de ses dépendances

Localisation du local d*habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble & ..o Maison individuelle
ATESSE § oiiiiviviiiien Le France Azur
26, Avenue de la Lanterne (3-34)
COMIMUNE & i inicanie 06200 NICE
Département :.............. .. Alpes-Maritimes

Référence cadastrale : ... .... Section cadastrale NW, Parcelle{s) n® 20, identifiant fiscal ; M/A
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro 3-34
Périmétre de repérage t.ouin....
Année de construction : ... 1959
Année de linstallation : ... .. Inconnue
Distributeur d'électricité : Engie
Parties du bien non visitées :..... Sous-Sol - Cave {Absence de clef)

2. - d i ﬁca; on au %nna,r '3 O*OTF’

Ident}te au donneur d ordre

Nom et prénom @ ..o.oiinieiieens SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Adresse i, S, Rue de la Liberté

BP 1269

06000 Nice

Téléphene et adresse internet . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur dédaration de lintéressé) : Autre

Propridtaire du local d'habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom @ ..o, SARL petites locations
Adresse & v e Le France Azur
26, Avenue de la Lanterne
06200 NICE

-~ Identification de V'opérateur ayant reailse Vintervention ef signé le zappcrt

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom ef Prénom & ..o Richard AUDA

Raison sociale et nom de 'entreprise :....... S.A.S PARMEXPERTS

AAFBSSE [ 1viiiiiiircirreirecrricrracar e Nice Leader "Apolie” - 66, Route de grenoble
....................... .. 08200 NICE

Numéro SIRET ; . 533 880 456 00033
Désignation de Id compagnie d’ absurance ALLTIANZ
Numéro de police et date de validité ; ....... RC 55958428 -

Le présent rapport est étabh par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP e 01/05/2022 jusgqu'au

30/04/2029. (Certification de compétence 49)

5.A.5 PARMUIXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. 1 04.92.07.05.50. - fax : 04.92.07.05.55
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LEtat de Vinstallation Intérieure d’Eleciricité n°® 25/IM0/12885 Etectricité

{ ~ Rappel des hmttes du champ de réalisation de |’ etat del snstaliat lon nter ieure d elec:trtc:te

L'état de Pinstallation intérieure d'électricité porte sur 'ensemble de {'installation intérieure d'électricité a basse tension des
lacaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. If ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & étre reliés
& linstaliation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d’énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au peint de raccordement & linstallation intérieure. I ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'iis sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de 'opérateur réalisant Pétat de I'instaliation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de linstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masguées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder {boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute ia longueur des circuits;

—ai|

5. - Conclusion relative & '"évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

Il Linstaliation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomailies avérées selon les domaines suivants ;

L'appareill général de commande et de protection et de son accessibilité.
Dispositif de protection différentiel & 'origine de l'installation / Prise de terre et instatlation de mise & la
terre.
0 Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
La liaison équipotentielie et installation électrique adaptées aux conditions particutiéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.
O wmatériels dlectriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.
1 Matérieis électriques vétustes, inadaptés a 'usage.
e Domaines [ Anomaties e
L appared general de
commande et de Le dispositif assurant la coupure d'urgence r'est pas & coupure omnipolaire et
protection et de son simultanée.
accessibilité

2. Dispositif de protection
différentiel 3 P'origine de
'installation - Prise de
terre

Non conformité du point de contrdle: Résistance

2. Dispositif de protection .'__F_\E_o-n conformité du point de contrble: Présence

différentiel & 'origine de

Iinstallation - Installation | AU mMoins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée a

de mise 3 la terre la terre.
S.A.5 PARMIEXPERTS | Nize Leader "Apclio” - 66, Route de grenoble 06200 NiCE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 2/8
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n® 25/IM0O/12885

Electricité

Domaines Anomalies

4. La liaison
équipoctentielle et
installation électrique
adaptées aux conditions
particuliéres des locaux
contenant une douche ou ]

une baignoire |

Non conformité du point de contrdle: Présence

Anomalies relatives aux instaliations particulidres :

[ Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement,
[0 piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations compiémentaires 3
1 Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel a haute sensibilité

| Domaines Informations complémentaires

Conformité du point de contrdle: Socles de prise de courant : type & obturateur

=

| 1C. Sccles de prise de
courant, dispositif a
courant différentiel
résiduel a haute
sensibilité

z
I

Conformité du point de contrdle: Socles de prise de courant : type a puits

]
| 6. - Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

! Points de contrtle

e

| Domaines Commentaire

2. Dispositif de préte&foﬁ
| différentiel a l'origine de
| installation - Prise de terre

Présence
 Constitution

Mesures compensatoires

2. Dispositif de protection
différentizal a Porigine de
I"instailation - Installation de
mise a la terre

Mesures compensatoires par protection par
dispositif & courant différentiel-résiduel a haute
sensibilité 30 mA

IC. Socles de prise de
courant, dispositif & courant |
différentiel résiduel a haute

sensibilité

Dispositif 3 courant différentiel-résiduel & haute
sensibilité < 30mA protégeant 'ensemble de
l'installation électrigue

Parties du bien {piéces et emplacements) n‘ayant pu &tre visitées et justification :

Sous-Scl ~ Cave {Absence de clef)

- .
7. - Conclusion relative 3 Vévaluation des risques relevant du devolr de conseil de professionnel

Certains points de contrdles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défailiance de toute ou
partie de {'installation n'ayant pu étre contrélée

Constatations supplémentaires :
appartement trés emcombré repérage limité aux prises accessible lors de Ia visite

S.AS PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenohle 06200 NICE | Tél : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55
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Etat de VInstallation Intérieure d'Electricité n° 25/IM0O/12885

Etectricite

215

Néant
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP -

Dates de visite et d'établissement de V'état :
Visite effectuée le : 1770172025
Etat rédigé & NICE, le 17/01/2025

Par : Richard AUDA

S,A,S, PAR”&XPERIS Signature du représentant :

Hics Loadersedpiio s '
68 Route do Crandd 49 HICE
Tot. $4.92.97.05.69- 4.92.97 0355
Mail: contaci@parmenperis.fr
SIEET 533880 4580005 HAF 71118
Tw%A-Tnira : FR 78 532 830 488
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| Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IM0/12885 Elocuicie

[ 8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

i __Objectif des dispositions et description des risques encourus

| Appareil général de commande et de protection : Cet anpareil, accessible a Vintérieur du logement, parmet dinterrompre, en cas d’urgence,
en un flau unique, connu ¢t accessible, la totalité de la fournifure de V'alimentation électrigue.
Son absence, son inaccessibilitd ou un apparcil inadapie ne permet pas d'assurer ceite fonction de coupurs en cas de danger (risque
délectrization, voire d'dlectrocution), dincendie ou dintervention sur Vinstallation glectrique. -

| Protection différentielie & Porigine de Vinstailation : Ce dispositif permet ce protigor les personnes contre les risques de choc éactrique lors

d'un défaut disolement sur un matériel dlectrique.

Son absence cu son mauvais fonctioanement pautl &tre la cause d'une électrisation, voire d'une élactrocution,

Prise de terre et installation de mise 2 Ia terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d'izolement sur un matériel élecirique, de dévier a

Ia terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L’absence de cas éléments ou leur inexistence partielle peut étre 1a cause d’une élactrisation, voire d'une électrocution.

| Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & Vorigine de chaque circuit,
permeltent de protéger ies conducteurs et cables électrigues contre les échauflements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

| L'absence de cas dispositifs de protection ou leur calibre trop levé peut 8tre a Porigine dincendies. o

| Liaison éguipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet déviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traverss par un courant électrigue dangereux,

| Son absence privildgie, en cas d2 défaut, [coulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre {3 cause d’une électrisation,

| voire d'une électrecution, _

Regles lides aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de Vinstallation électrique a

tintéricur de tels locaux permettent de fimiter le risqua de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance dlectrigue du corps humain

lorsque cetui-ci est mouillé ou immergé,

e non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire duna electrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels élactriquas dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une bofte équipée d'un couvercle,
matériets électriques cassés...) présentent dimportants risques d'électrisation, veire d*électrocution.
Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante conire l'accés aux parties nues sous tensicn ou ne possddent plus un niveay d'isolement suffisant. Lorsquiils ne sont pas adaptés a
Pusage que Y'on veut en faire, Hs deviennent trés dangereux lors de leur ublisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d’électrisation, voire d'dlectrocution. =
Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsgue Vinstallation électrique
issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctament, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel électrigue en défaut cu
| une partie active sous tension peut 8tre la cause d'éiectrisation, voire d'électrocution.
Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrigue et des équipements associés 8 la piscine ou au
hassin de fontaine permeltent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrigue du corps humain torsque
celui-ci est mouilld ou immergd. Le non-respect de cetles-gi peut éire la cause dune élactrisation, voire d'une éloctrocution.

Informations complémentaires

[ ' Objectif des dispositions et descu_’iption des risques encourus_

| Dispositif(s) différentiai(s) 4 haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation
électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure diu courant de linstallation électrique ou du circuit concarné, dés 'apparition dun
| courant de défaut méme de faible valeur, C'est le cas notammant lors de la défaillance occasionnelle {telle que P'usure normale cu anormale des
matériels, Pimprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur ce mise 4 la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de
pretection contre 1es risques d'électrisation, voire d'électrocution.
Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : l'objectif est d'éviter lintroduction, en
particulier par un enfant, d'un obiet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tenson pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
| Pélectrisation, voire Pélectrocution.
Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation,
veire d'électrocution, au moment de Vintroduction des fichs métes non isolées d’un cordon d'alimentation,
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NUSIREN < 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55958428 Rapport du :

20/01/2025
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Etat de 'Installation Intéricure d'Electricité n° 25/IM0O/12885 Hectrivité

Photo AGCP

Photo socle de prise de terre non raccorde 3 la terre

Photo tableau de distribution

Régles élémentaires de sécurité et d’usage & respecter (liste non exhaustive)

U'dlectricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi it faut étre vigilant
quant aux risques gqu’eile occasionne (incendie, électrisation, éiectrocution). Restez toujours attentif &
votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

= Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides

s Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

e Débrancher un apparell électrique avant de le nettoyer

»  Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

= Ne jamais manipuler un objet électrigue sur un sol humide ou mouillé

S.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax :04.92.07.05.55 7/8
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— PARMEXPERTS

g Mise en copropriété - Audit £nergét§que
Etanchéité a Vair des batiments - Diagnostics immuobiliers
Contrdie et sécurité du batiment

E__

Nice Leader "Apolio" ~ 66, Route de grenoble,
06200

NICE

Tél. : 04.92.07.05.50.

Fax : 04.92.07.05.55

Email ; contact@parmexperts.fr

Demande d’information pour la réalisation du DPE

240

Numéro de dossier : 25/IM0/ 12885
Référence reglementaire ©  ArrBté du 31 mars 2021

NICE, le 18/01/2025

Réf. Dossier : 25/11M0/12885 - SARL petites locations

Madame, Monsieur

Nous avons été mandatés par SAS SORRENTINO-BRUNEAU afin de réaliser le Diagnostic
de Performance Energétique d’un bien situé Le France Azur
26, Avenue de la Lanterne {3-34), 06206 NICE, Lot numéro 3-34, .

Le bien étant équipé d'un systeme collectif de production de chauffage et/ou d’Eau Chaude
Sanitaire, nous avons besoin pour la réalisation de notre mission, d’un certain nombre
d'informations.

Vous trouverez ci-joint un tableau regroupant les informations dont nous avons besoin.
Nous vous remercions de bien vouloir nous adresser par retour {courrier, fax ou mail) ces
documents afin de nous permettre de rédiger notre rapport de diagnostic.

En vous remerciant par avance de votre réactivité, nous vous prions d’agréer, Madame,
Monsieur, nos salutations distinguées.

S.A.S PARMEXPERTS
Richard AUDA

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apolfo” - 66, Route de grencble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 1/2
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 Demande d’information pour le DPE n° 25/IM0/12885

Ul

DPE

Tableau listant les données requises :

Instaliation collective ou
individuelle de chauffage

Type de générateur :

Année dinstailation -

£nergie utilisée :
Equipements d'intermittence :
Présence d'un comptage :

Autres documents nécessaires :

informations générales

Pians de 'immeuble {si disponible)

Installation collective ou
individuelle de production d’'eau
chaude

Pour chague aénérateur:

Type de générateur :

Année d'instaliation :

Energie utilisée :

Pour chaque ballon:

Type de ballon de stockage :
Catégorie du ballon de stockage

Volume de stockage :
Isolation des canalisations :
Bouclage :

Installation collective ou
individuelle
de refroidissement

Année d’installation :
Type de générateur :
Energie utilisée !

Instaliation collective
de ventilation

Année d'installation :
Type de générateur :

Année de construction du bien (impbt, acte notarié, reglement de copropriété)

informations techniques

Etude thermique initiale (si réalisée)
Diagnostic thermique du bien (si réalisé}

Documents technigues des matériaux installés s'ils sont joignables au bien (via une facture associge, ...)

irface habitable de Vimmeuble, et ou a défaut les milliemes chauffage

Restant & votre dispositicn, nous vous prions de croire, Madame, Monsieur, Pexpression de nos salutations distinguées.

S.A.S PARMEXPERTS Richard AUDA
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Diagnostic de performance
énergétique {logement)

Sdroonn s Le France Azur 26, Avenue de la Lanterne
06200 NICE
N° de lot: 3-34
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> 30,78 m?
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entre 820€ et 1170€ par an
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

ventitation gg?éidw

1501‘%) a‘?fo

p.2

porios
ot fendtres muts
11% 40%
ponts thermiques plancher bas Ventilation naturelle par conduit

6% 28%

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

pompe a chaleur

panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le . photovoltaiques

confort d’été:

géothermie

chauffage au bois

bonne inertie du

logement traversant
logement

fenétres équipées de
volets extérieurs
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chauffe-eau
) thermodynamique

panneaux solaires
thermiques

1 réseau de chaleur
= ou de froid vertueux
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Ly

. Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.3
Usage Consommation d'énergie Frais annuels d’énergie @ .
& {en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation™) Répartition des dépenses
ﬂ chauffage & Gaz Natursl 8547 entre 670 €1 920 € ] . 80%

Eg eau chaude & Gaz Naturel 1600 {1460044) entre120E£et180€ 15 %

%ﬁ refroidissement 0%

g éclairage # Electrique 134 B850 entre 10 E et 30 € 2 %

q!.':‘ auxiliaires 4 Electrigue 335 entre 20E 8t A0 € 3%
énergie totale pour les 10 616 kWh entre 820 €Eet1170¢€ - >
usages recensés O IET RS paran |

e oS L A S T B T e
Conventionnellement, ces chifires sont donnés pous une température de *° Seuies les corsommatians o'énergie nécessaires au fg'z’““?éf.ﬁfﬂ{aC[fﬂ{&!'ﬁdg*uﬂy
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, tne & la progluction d'eat chaude sanitaire, 2 Véclairage ef aux auniliaires {ventnia!te-.ns,

: . gl nompes) sont prises en compte dans cette estimation, Les consorsmations liées aux autres
climatisation réglde & 28° (si présence de clim), ot une consommation d'cau ysages {électroménager, apparells élsctromues.. } ne sent pas comptabilisées.

chaude de 782 par jour. sn Les factures sdelles dependront de nombrety facteurs : prix des énergies, météa de

&£, - énergi finale Uannée (hiver froid ou doux..}, nombre de persomnes dant te logement of habitudes de vie,
Fyix moyens des dnergies indexes sur les anndes 2024, 2023, 2023 (aboanements entretien des équipemants....
compris)

Quelgues gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver -» 19°C Astuces

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer 2 19°C plutdt que 21°C, c’est -20% vous r'étes pas la,
sur votre facture f -1 - Chauffez les chambres & 17° la nuit.
Astuces

Si climatisation, .
X ) ., - Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en éte - 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 788/jour

d’eau chaude a 40°C o
Estimation faite par rapport 2 {a surface de votre logement (1-2 - Instaliez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible

. . ) débit sut ta douche.
328 consommes en Moins par jour,

c’est -27% sur votre facture

-» Réduisez la durée des douches.

O'OOOJ}' @

@ France
ALnaw france-renov.gouv fr
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DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Voir en annexe le descriptif détailleé du logement of de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1§ Murs

Plancher bas

AN Toiture/plafond

«y Portes et fenétres

description isplation

Mur en blocs de béton pleins d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur Pextérieuy

Mur en blocs de béton pleins d'épaisseur < 20 ¢m non isolé donnant sur un local chauffé

Mur en blocs de béton pleins d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un hatl d'entrée avec
dispositif de fermeture automatique

Dalte béton donnant sur un local non chauffe non accessible w

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenétres battantes bois, simple vitrage
Portes-fenétres battantes bois, simpie vitrage
Porte(s} bois opague pleine

Vue d’ensemble des équipements

description

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation

Ventilation

@ & & .0 =

Pilotage

Chaudidre collective gaz & condensation installée a partir de 2016 avec 8quipement d'intermittence central
cotlectif. Emetteur(s): radiateur bitube sans robinet thermostatique

Combiné au systéme de chauffage, contenance ballon 950 L
Néant
Ventilation natureile par conduit

Avec intermittence centrale collectif

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et Uentretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
Q Chauffe-eau
é Eclairage

@ Isolation
M Radiateur

Jf Ventilation

type d’entretien

Vérifier {a température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
{en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatigues en position euverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de t'air.

Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller & ouvrir les fendtres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.
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Commentaires :
Néant

¢

Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétigue de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologigue. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack  d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possihilité, it est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux  +  ci-dessous}. La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible {réalisaiion du pack  avantle pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 2300 3 3500€

Lot Description Performance recommandée
Isolation des murs par Uintérieur,
Mur Avant d'iscler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R> 4,5 maK/W
d'humidité.
tredi R " . o ilags
Chauffage Met rfz a jour le syste;'”ne d mtermltten.ce i l?culat.:ea '
{programmateur, robinets thermostatique, isolation réseats)
- Systé lisé en mé 3
Eau chaude sanitaire ysieme ac{ua’nsg en meme temps que e chauffage
Travaux a réaliser par la copropriété
Les travaux a envisager montant estimé : 11600 & 17400€
Lot Bescription Performance recommandée
Plancher Isolation de§ p’lan'chers en sous fa?e, o R> 3.5 mLK/W
Travaux & réaliser en lien avec ia copropriété
Remptlacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
Portes et fendtres iSalafion remorees. Uw =1,3 W/m=K, Sw=0,42

Eau chaude sanitaire

Travaux & réaliser en lien avec la copropriétd
" Travaux pouvant necessiter une autorisation d'urbanisme

Mettre en place un systéme Solaire
Travaux a réaliser par la copropriété
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Evolution de la performance apres travaux

s

.\ France
Rénoy
J?“. E
avec travaux 4+ B
consommation: 107 kwhinfan To) ]
éminsions: 21 kg COZmYan \ '%_:’ )
Ve travaux (G2
consommation: 233 kwhimYan \' -/ France-reng v fi 2
émissions: 50 kg COMmYan = ! '
kg i conseil-fr
état actuel =
consommation: 344 kwhim%aa | =
émissions: ¥4 kg COZm¥an =
N

| @
REPUBLIQUE
FRANCAISE
g,

il

Hraonid

avec travaux -
21 ky COZmYan

Pour répondre & Uurgence climatigue et
environnementale, [a France s’est fixée

pour objectif d’ici 2050 de rénover

avec avaux , .
Pansembie des logements a un haut

50 kg CO2m%an . . .

niveau de performance énergétigue.
&tat actuet A court terme, la pricrité est donnée a la
75 kg CO2mtian suppression des énergies fortement

émettrices de gaz a effet de serre (floul,
charbon} ef a "éradication des «passoires
énergstiques» d'ici 2028,

emissions de CO; trés importantes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentds ans ce document. En cas de probléme, contacter [a personne ayant réalisé ce document ou Uorganisme certificateur
qui Va certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétenices sont certifiées par :
LCP -

tdd  LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs foura's pow Habk
25/1M0/12885 Néant
men L XF/01/2025

ale NW, Parcelle(s) n° 20
CPE: 3CL-DPE 2021

sce de séférsnee d'un logement est la surface habitable du logement au sens de larticle R. 156-1 du code de la
construction et de ['habitation, a laguelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauftés pour l'usage principal d'occupation humaire, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 metres.

Explications personnalisées sur les dléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées ot les
consommations réelles:

Néant
Généralités
Donnée d’entrée - Origine de la donnée Valt_agr re_nseignée
Département O : 06 Alpes Maritimes
Altitude ) 0m _ o
Type de hien o 0 Appartement
Année de construction fecd 1959
Sur*ace de référence du logemant o N O rncedimregnd 30,78 m? - o
Surface do référence de limmauble £ ailmees s moserd 1811 m? (estimée & partir das_tanﬁémes de copropriété)
Nombre de niveaux du logement 0 &
Hauteur moyenne st;us plafond 5o 3.06m
Enveloppe
_bonnée > denirée —_ = . - - Origine de la donnée Valeur renseignée B -
Syrface du mur o S v 13,55 m?
Type de local adjacent 5 e ) l'extérieur
Mur 1 Sud, Est Matériau mur p st § ppadey Mur en blocs de béton pleins -
Epaisseur mur D <20cm
Isolation 5:5 non -
Surface du mur 0 ;,1 w -
Type de local adjacent 0 un lecal chauffé
Mur 2 Cuest Matériau mu.r. £ !V':'r en biocs de héton pleins
Epaisseur mur o < 20¢em
1solation a jo. non -
Surface du mur 53 34,28 m?
Type de local adjacent jol un hail d'entrée avec dispositif de fermeture_a-utomatique o
Surface Aiu jo! 3L.97 m?
Mur 3 Nord, Est T
Etat isolation des paroas Adu PR nen isolé
SUE Aue ' _ 0o« 58.38 m?
Etat isolation des parcis Au2 jo) ey non isole
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Matérizy mur £ Mur en blocs de béion pleins
Epaisseur mur o < 20om
Tsolation jo non
Surface de plancher bas jol 30,78 m?
Type de local adjacent j &) un lecal nen chauffé non accessible
Plancher Type de pb o Datie béton
Isclation: oui / nonf inconnue jo inconnue
Aande de a 1959
constructiondrénovation -
Surface de planches haut O 30,78 m?
Type d2 local adjecent j&’ un local chauifé
Plafond
Type da ph o Dalle béton
Isglation o non
Surface de baies f& Il 1,58
placement ;e Mur 1 Sud, Est
Orientaticn des bales jo Est
Inclinaison vitrage O ¢ vertical
Type cuverture ﬁ Fendtres battantes
Type menuiserie jo Bois
fonbtra Est Type de vitrage £« simple vitrage
Positicanement de la o au s intérieur
menuiserie "
Largeur du dormant
i s Lp:5em
menuiseric £ pse
Type volets i Volets battants bois {tablier > 22mm)
Type de masques proches O Absence de masgue proche
Type de masques lointains o Masque homaogine
suteur a (%) 0 60 - 90°
Surface de baies o 3,38 m?
placement O Mur 1 Sud, Est
Grientation des bales 0 Sud
Inclinaison vitrage 0 vertical
Typa cuverture O Portes-fenbtres battantes
Type menuiseria e Buis
Porte-fendtre Sud Type de vitrage 3 simpie vitrage
Positionnement de fa fo a0 ntéricur
menuiserie
Largev: du dormant o Lp:5cm
menuiscrie e —
Type volets 5 00 Volets routants bois {tablier < 12mm)
Type de masques proches 8 I Absence de masgue proche
Type de masques lointains je Masque homogéng
Hauteur a{%) fal 60-90°
Surface de porte 85 1,69
placement o Mzur 3 Mord, Est
Type de local adjacent § 9 ua hail dentrée aves dizpositit de fermeture automatigue
Surface Aiu 0 31.97 m*
Etat isolation des parois Ajy o nen iseclé
Surface Aue jo 58.38 m?
Porte Etat isolaticn des parois Aue jo. nen isole
Nature de la menuiserie je Parte simple en beis
Type de porte fo) Porte opaque pleine
Présence de jaints :
. o non
d'étancheité 2
Positionnement de fa o o au nu intérieur
menuiserie o
Largeur du dormant oo« {p: 5 em
menuiserie '
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Type de pont thermigie oo ;\4ur 1 Sud, Est / Fendtre Est
%’ym;:e solation ,’:f . naniseld i -
Port Thermique 1 Longueur du PT j&l 51m - o .
geuy i

——____ D

Pasition meanuiseries O au nd intérieur

Type de pont thermigue D Mur 1 Sud, Est/ Porte-fendtre Sud

Type isalation o non isclé
Pont Thermigue 2 Longueur duPT £ 65m -

Lp:5cm

Pont Thermique 3

Type PT

au nu itérieur

Mur 1 Sud, Est/ Plafond

Type isolation

Longueur duPT

non is0%é / non isoté

bm

Pont Thermique 4

Type PT

Mur 1 Sud, Est/ Plancher

Type isolaticn

nehisclé / inconnue

Ltongueur du PT

Pont Thersrigue 5

Type PT

&m

Mur 1 5ud, Est/ Mur 2 Ouest

Type isolation

noin isolé / non isolé

LU i voivlv

Longueur duPY 6,1lm
Systémes
Domnée d'entrée o Yalour renseignde B -
Type Ge veniilation jol Ventilation naturetle par coaduit
Vantilation Facadas exposées <_.f) plusicurs -
Logement Traversant Q oui o
I“: gﬁf;!:g;taf.iaﬁan . jo 3 Instatiation d2 chauffage simple
Nombre de niveaux desservis D i i
Type générateur £ Gaz Naturel - Chaudiére g_az a con.;iéusatiun instatlée & ;)’a;;;!'x 2016
Arnée instaliation générateur  §9 é022
Energie utilisée 0 Gaz Naturel
Cper {présence d'u
m\{grlto(fse) " L _m" ——e—
Présence d'une veitieuse ,Q noit
Chaudidre — Jo I nen N o
Chauffags Z;zzzf;s lijjrlit,'i“ O nen
Fonctionnement B
Présence ventilateur /
dispositit circulation airdans 2 non
_circuit combustion o
Type émetteur o0 Radiateur bitube sans robinet thermostatigue
Température te distribution J& inférisure 4 65°C
Aanée in:t:a?iatio-n émeatteur FORNES In_connue
Type de chauffage £ 00 central
—Equ: pe_ment &ﬁiermittence 800 Avec intermittence centrale collectif
Présence comptags FO RN 1
Nombre de niveaux desservis  §0 © 1
Type ghndrateur 5
Année instzllation générateur S 7 2022
Eau chaude sanitaire _;ergie utitiséa —:;;1 Gaz Naturel
Type production ECS PN ¢ Cliaufiage ei ECS
_P:'ésence d=u;e veilieuse oo non
Chaudigre murale £ 0« non
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