Tribunal Judiciaire de NICE
JUGE DE L'EXECUTION

Audience d'orientation du 11 septembre 2025 a 9h00

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS de la vente en trois lots des immeubles
ci-aprés désignés sous la rubrique "DESIGNATION DES BIENS A
VENDRE".

QUALITES DES PARTIES :

Le Syndicat des Copropriétaires de la communauté immobiliére
dénommée "Le Rond Point" sis 1 Boulevard Francois SUAREZ -
06340 LA TRINITE, représent¢ par son Syndic en exercice la
SOCIETE D'ASSISTANCE FONCIERE ET IMMOBILIERE
MEDITERRANEE (SAFI MEDITERRANEE), S.A.S. au capital de
30.016 €, RCS NICE 390 268 977, dont le siege social est sis "Le
Prairial", 118 Rue de Roquebiliére — 06300 NICE, représentée par son
Président en exercice, domicilié¢ es qualité au dit siege, diment autorisé
aux termes d'une Assemblée Générale Extraordinaire des copropriétaires
en date du 6 septembre 2024

Ayant pour Avocat Maitre Salomé BENABU-BERDAH du Barreau de
Nice, 7 rue Delille - 06000 NICE, au Cabinet duquel il est fait élection de
domicile pour le présent cahier des conditions de vente et ses suites.

POURSUIVANT

Monsieur Ahmed FAOUZI, né le 7 novembre 1979 a COMPIEGNE,
de nationalité francgaise, demeurant sis 1 Boulevard Frangois SUAREZ,
Bat. A — 06340 LA TRINITE

Madame Hakima MARDOULI divorcée FAOUZI, née le 10 juin
1985 a AIT OUISSA (Maroc), de nationalité frangaise, demeurant sis 1
Boulevard Francois SUAREZ, Bat. A — 06340 LA TRINITE

PARTIES SAISIES



TITRE EXECUTOIRE :

- Grosse en la forme exécutoire d'un Jugement du Tribunal Judiciaire
de NICE en date du 6 juillet 2023 (RG 23/01199), diment signifiée a
parties le 13 juillet 2023, ledit jugement devenu définitif comme en
atteste un certificat de non appel délivré par le Greffe de la Cour
d'appel d'Aix en Provence en date du 27 janvier 2025 ;

- Grosse en la forme exécutoire d'un Jugement du Service de
Proximité du Tribunal Judiciaire de NICE en date du 6 février 2025
(RG 24/03403), diment signifiée a parties le 18 février 2025, ledit
jugement devenu définitif comme en atteste un certificat de non
appel délivré par le Greffe de la Cour d'appel d'Aix en Provence en
date du 31 mars 2025.

COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE

Un commandement de payer valant saisic a été signifié aux époux
FAOUZI par acte de Maitre Eric BENABU, Huissier de Justice a NICE,
en date du 23 avril 2025, pour avoir paiement de la somme de
21.968,29 €, outre mémoire, arrété au 23 avril 2025.

Ce commandement de payer valant saisie, n'ayant pas recu satisfaction, a
été publié pour valoir saisie au Service de la Publicité Fonci¢re de NICE
le 28 mai 2025, Vol. 2025 S 94.

Le montant de la créance du Syndicat des Copropriétaires de la
communauté immobiliere dénommée "Le Rond Point" sis 1 Boulevard
Frangois SUAREZ - 06340 LA TRINITE, arrété au jour de l'audience
d'orientation, s'éléve a 22.714,72 € et se décompose comme suit :

- Principal dii en vertu du Jugement du Tribunal Judiciaire de NICE
en date du 6 juillet 2023 (RG 23/01199) : 11.378,54 € ;

- Principal di en vertu du Jugement du Service de Proximité du
Tribunal Judiciaire de NICE en date du 6 février 2025 (RG
24/03403) : 6.527,89 € ;

- Intéréts ayant couru sur le montant des condamnations prononcées
en vertu du Jugement du Tribunal Judiciaire de NICE en date du 6
juillet 2023 (RG 23/01199), arrétés au 11 septembre 2025 (intéréts
au taux légal du 21 mars 2023 au 13 juillet 2023 sur la somme de
10.078,54 €, et intéréts au taux légal a compter du 13 juillet 2023
majorés de cing points a l'expiration d'un délai de deux mois
suivant la date a laquelle le jugement a été signifié en application
de l'article L. 313-3 du Code Monétaire et Financier, sur la somme
de 11.378,54 € : 2.299,37 € ;



- Intéréts ayant couru sur le montant des condamnations prononcées
en vertu du Jugement du Service de Proximité du Tribunal
Judiciaire de NICE en date du 6 février 2025 (RG 24/03403),
arrétés au 11 septembre 2025 (intéréts au taux légal du 18 juillet
2024 au 18 {évrier 2025 sur la somme de 5.227,89 €, et intéréts au
taux l1égal majorés de cing points a l'expiration d'un délai de deux
mois suivant la date a laquelle le jugement a été signifi€¢ en
application de l'article L. 313-3 du Code Monétaire et Financier,
sur la somme de 6.527,89 €) : 410,97 € ;

- Dépens et frais d'exécution (colts assignations, significations
jugements, commandement aux fins de saisie vente, P.V. de saisies
attributions (2), droits de plaidoiries, inscription dhypotheque

lIégale y compris émoluments sur inscription) : 1.880,00 € ;
- Colit du commandement : 169,95 € ;
- Frais de publication du commandement : 17,00 € ;
- FEtat sur formalité de publication du commandement : 14,00 € ;
- Coft de 'assignation partie saisie : mémoire ;

- Colit mention en marge de l'assignation a partic saisie : 17,00 €.

Les condamnations prononcées produisent intéréts, jusqu'a parfait
paiement, au taux légal augmenté de cing points en application de
l'article L. 313-3 du Code Monétaire et Financier.

PROCEDURE DEVANT LE JUGE DE L'EXECUTION

Les débiteurs ont été réguliérement assignés a comparaitre a l'audience
d'orientation du Juge de l'exécution du Tribunal Judiciaire de NICE du
jeudi 11 septembre 2025 & 9h00, l'acte comportant les mentions
prescrites par l'article R 322-5 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

A cette audience, le Juge de l'exécution du T.J. de NICE vérifiera que les
conditions des articles L. 311-2 et L. 311-4 du Code des Procédures
Civiles d'Exécution sont réunies, statuera sur les éventuelles
contestations et demandes incidentes, déterminera les modalités de
poursuite de la procédure en autorisant la vente amiable a la demande du
débiteur ou en ordonnant la vente forcée

Afin de satisfaire aux exigences posées par l'article R 322-10 du Code
des Procédures Civiles d'Exécution, sont joints au présent cahier des
conditions de vente : la copie de l'assignation délivrée au débiteur et un
état hypothécaire certifié a la date de la publication du commandement.
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ASSIGNATION e S
devant le Juge de Exécution du Tribunal Judiciaire de NICE

L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE DN = ILLES

A LA REQUETE DE :

Le Syndicat des Copropriétaires de la communauté immebiliére dénommée ""Le Rond
Peint® sis 1 Boulevard Francois SUAREZ - 06340 LA TRINITE, représenté par son
Syndic en exercice la SOCIETE D'ASSISTANCE FONCIERE ET IMMOBILIERE
MEDITERRANEE (SAFI MEDITERRANEE), 8.A.8. au capital de 30.016 €, RCS NICE 396
268 977, dont le siége social est sis "Le Prairial”, 118 Rue de Roquebiliere — 06300 NICE,
représentée par son Président en exercice, domicilié es qualité au dit siége, diiment autorisé
auix termes d'une Assemblée Générale Extraordinaire des copropriétaires en date du 6

septembre 2024

Ayant pour Avocat Maitre Salomé BENABU-BERDAH du Barreau de Nice, 7 e Delilie -
06000 NICE qui est déja constitué et au Cabinet duquel il a été fait élection de domicile.

J A1 HUISSIER DE JUSTICE SOUSSIGNE "Je, Eric BENABLU, Stéphanie BAUCHE
Commissaires de Justice ASSOCIEs
prés le Tribunal Judicaire de Nice

11, Avenue Désambrois
06000 NICE, tun d'eux soussigng,”

DONNE ASSIGNATION A :

Wionsieur Ahmed FAQUZI, né le 7 novembre 1979 a COMPIEGNE, de nationalité
frangaise, demeurant sis 1 Boulevard Frangois SUAREZ, Bat. A — 06340 LA TRINITE

Ot étant et parlant & :

Madame Hakima MARDOULI épouse FAOUZI, née le 10 juin 1985 a4 AIT OUISSA
(Maroc), de nationalité frangaise, demeurant sis | Boulevard Frangois SUAREZ, Bat. A ~

06340 LA TRINITE
Ou étant et parlant &

D’avoir & comparaitre devant le Juge de I'Exécution du Tribunal Judicaire de NICE, siégeant
au Palais de Justice de ladite ville, Palais RUSCA, Place du Palais, 06300 NICE, pour
V audience d’orientation du Jeudi 11 septembre 2025 & 9h00C.

TRES IMPORTANT

Vous étes tenu de comparaitre a 1'audience d’orientation, soit personnellement, soit par le
ministére d’un Avocat inscrit au Barreau de NICE.
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Faute pour vous de comparaitre, vous vous exposez 4 ce qu'un jugement soit rendu & votre
enconire sur les seuls éléments fournis par votre adversaire.

A peine d’irrecevabilité, toute contestation ou demande incidente doit &tre
déposée au greffe du Juge de I'Exécution par conclusions d’avocat au plus
tard lors de ’audience.

Vous INDIGUANT que P’audience d’orientation a pour objet d’examiner ia validité de la
saisie, de statuer sur les contestations et demandes incidentes lices a celle-ci et de déterminer
les modalités selon lesquelles la procédure sera poursuivie.

procédure sera poursuivie en vente forcée, sur les seules indications fournies par le créancier.

Vous SOMMANT de prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le cahier
des conditions de vente qui peut étre consulté au grefie du juge de Pexécution on il sera
déposé le cinquiéme jour ouvrable au plus tard aprés la présente assignation cu au cabinet de
P'avocat du créancier poursuivant,

Vous INDICUANT que la mise a prix a été fixée, dans le cahier des conditions de vente, pour
les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier sis Commune de LA
- TRINITE, 1 Boulevard Frangois SUAREZ, "Le Rond Point", cadasiré Section AE 340, 2
‘savoir les Iots 163 (un appartément et les 1180/1.000&mes des parties commune générales), 77
{un parking et les 18/1.000émes des parties commune générales) et 23 {une cave et les
1/1/000émes des parties commune générales), & la somme de VINGT MILLE EUROS
(20.000'€).

Et que vous avez la possibilité d’en contester le montant pour insuffisance manifeste.

Vous AVERTISSANT que vous pouvez demander au juge de Pexéeution 4 &tre autorisée a
vendre le bien saisi a I’amiable si vous justifiez qu™une vente non judiciaire peut étre conclue
dans des conditions satisfaisantes.

Vous INDIOUANT, a nouveau, qu’a peine d'irrecevabilité, toute contestation ou
demande incidente doit &tre déposée au greffe du juge de Pexécution par conclusions
d’avocat au plus tard lors de Pandience.

Vous RAPPELANT que les articles R 322-16 et R 322-17 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution disposent :

R 322-16 : " La demande tendani & la suspension de la procédure de saisie immobiliere en
raison de la situation de surendettement du débitewr est formée comformément aux
dispositions de larticle L. 721-4 du code de la consommation, dans les conditions prévues a
larticle R. 721-3 de ce code ",

R 322-17 : "La demande du débitewr aux fins d’autorisation de la vente amiable de
I'immeuble ainsi que les actes conséeutifs a cette vente sonl dispensés du ministere d’avocal.
Cette demande peut éire formulée verbalement a 'audience d orientation”.
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Vous INDIGUANT, enfin, que si vous en faites préalablement la demande, vous pouvez
bénéficier de Paide juridictionnelle pour la procédure de saisie, si vous remplissez les
conditions de ressources prévues par la loi du 10 juillet 1991 etle décret du 19 décembre 1991
relatifs 4 1aide juridique.

PLAISE AU JUGE DE L’EXECUTION

Agissant en vertu de :

- La grosse en la forme exécutoire d'un Jugement du Tribunal Judiciaire de NICE en date
du 6 juillet 2023 (RG 23/01199), diment signifiée & parties le 13 juillet 2023, ledit
jugement devenu définitif comme en atteste un certificat de non appel délivré par le
Greffe de la Cour d'appel d'Aix en Provence en date du 27 janvier 2025,

- La grosse en la forme exécutoire d'un Jugement du Service de Proximité du Tribunal
Judiciaire de NICE en date du 6 février 2025 (RG 24/03403), diment signifiée 4 parties
le 18 février 2025, ledit jugement devenu définitif comme en atteste un certificat de non
appel délivré par le Greffe de la Cour d'appel d'Aix en Provence en date du 31 mars

2025,

Le requérant a déliveé au requis, par le ministeére de Maitre Eric BENABU, Huissier de
Justice & NICE, en date du 23 avril 2025 portant sur les biens et droits immobiliers
dépendant d'un ensemble immobilier sis sis Commune de LA TRINITE, 1 Boulevard
Francois SUAREZ, "Le Rond Point”, cadastré Section AE 340, ayant fait I'objet :

- d'un réglement de copropriété et état descriptif de division du 15 juin 1973 ayant fait
T'obejt d'un dépot le 6 juillet 1973 aux Minutes de Maitre DUBOST, Notaire, publi¢ au
1 Bureau des Hypothéques de NICE le 30 aofit 1973, Vol. 1302 AP 9

. d'un modificatif 3 état descriptif de division par Maitre ROUQUETTE, Notaire, le 10
avril 1997, publié¢ au 1 Bureau des Hypothéques de NICE le 27 mai 1997, Vol. 1997 P

4279

- dun réglement de copropriété par Maitre LE NENAN, Notaire, en date du 8 décembre
2006, publi¢ au 1¥ Bureau de Hypothéques de NICE le 13 décembre 2006, Vol. 2006 P

10785 ;
A Savoir .

- Le lot numéro cent soixante-trois (163) : un appartement et les 1180/ 1.000¢&mes des
parties commune générales ;

. Le lot numéro seixante-dix-sept (77) : un parking et les 18/1.000¢mes des parties
commune générales ;

_ Le lot numéro vingt-trois (23) : une cave et les 1/1.000¢mes des parties comniune
générales.
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Au jour de la délivrance dudit commandement de payer valant saisie, la créance s’établissait
comme suit

- Principal d0 en vertu du Jugement du Tribunal Judiciaire de NICE en date du 6 juillet
2023 (RG 23/01199) : 11.378,54 € ;

- Principal dfi en vertu du Jugement du Service de Proximité du Tribunal Judiciaire de
NICE en date du 6 février 2025 (RG 24/03403) : 652789 €,

- Intéréts ayant couru sur le montant des condamnations prononcées en vertu du Jugement
du Tribunal Judiciaire de NICE en date du 6 juillet 2023 (RG 23/01199), arrétés au 23
avril 2025 (intéréts au taux l1égal du 21 mars 2023 aup 13 juillet 2023 sur 1a somme de
10.078,54 €, et intéréts au taux 1égal a compter du 13 juillet 2023 majorés de cing points
i I'expiration d'un délai de deux mois suivant la date a laquelle le jugement a été signifié
en application de l'article L. 313-3 du Code Monétaire et Financier, sur la somme de
11.378.54 € : 1.996,53 € ;

- Intéréts ayant couru sur le montant des condamnations prononcées en vertu du Jugement
du Service de Proximité du Tribunal Judiciaire de NICE en date du 6 février 2025 (RG
24/03403), arrétés au 23 avril 2025 (intéréts au taux 1égal du 18 juillet 2024 au 18 février
2025 sur la somme de 5.227,89 €, et intéréts au taux légal majorés de cing points 3
I'expiration d'un délai de deux mois suivant la date a laquelle le jugement a €€ signifi¢ en
application de Tarticle 1. 313-3 du Code Monétaire et Financicr, sur la somme de
6.527,80€) : 191,33 ¢ ;

- Dépens et frais d'exécution {cofits assignations, significations jugements, commandement
aux fins de saisie vente, P.V. de saisies attributions (2}, droits de plaidoiries, inscription
d'hypothéque 1égale y compris émoluments sur inscription) : 1.880.00 € ;

Cotit du commandement : mémoire

TOTAL : 21.968.29 €, outre mémoire, arrétd au 23 avril 2025,

Les requis n'ont pas réglé les sommes dues dans le délai qui lui était imparti dans ledit
commandement, et ce dernier a été publié au Service de la Publiciié Fonciére de NICE le 28
mai 2025, Vol. 2025 § %4,

Le créancier poursuivant est dés lors recevable et bien fondé a assigner les requis en vue de
I"audience d’orientation prescrite par les articles R 322-4 et 322-15 du Code des Procédures
Civiles d'Exécution, au cours de laquelle le juge doit, apres avoir entendu les parties présenics
ou représentées :

- Vérifier que les conditions des articles L. 311-2, L. 311-4 et L. 311-6 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution sont réunies ;

- Statuer sur les éventuelles contestations et demandes incidentes ;
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- Déterminer les modalités de poursuite de la procédure en autorisant la vente amiable a
la demande du débiteur (si le juge estime qu'elle peut étre conclue dans des conditions
satisfaisantes compte tenu de Ia situation du bien, des conditions économiques du
marché et les diligences éventuelles du débiteur) ou en ordonnant la vente forcée.

Le jugement 4 venir devant mentionner le montant de la créance du poursuivant, ce dernier
précise en conséquence qu'elle s'établira, au jour de I’audience d’orientation, comme suit :

- Principal dii en vertu du Jugement du Tribunal Judiciaire de NICE en date du 6 juillet
2023 (RG 23/01199) - 11.378,54 € ;

- Principal dii en vertu du Jugement du Service de Proximité du Tribunal Judiciaire de
NICE en date du 6 février 2025 (RG 24/03403) : 6.52789 ¢ ;

- Intéréts ayant couru sur le montant des condamnations prononcées en vertu du
Jugement du Tribunal Judiciaire de NICE en date du 6 juillet 2023 (RG 23/01199),
arrétés au 11 septembre 2025 (intéréts au taux légal du 21 mars 2023 au 13 juillet 2023
sur la somme de 10.078,54 €, et intéréts au taux légal & compter du 13 juillet 2023
majorés de cing points & I'expiration d'un délai de deux mois suivant la date a laquelle
le jugement a été signifié en application de larticle L. 313-3 du Code Monétaire et
Financier, sur la somme de 11.378,54 € : 2.299.37 ¢ ;

Intéréts ayant couru sur le montant des condammations prononcées en vertu du
Jugement du Service de Proximité du Tribunal Judiciaire de NICE en date du 6 février
2025 (RG 24/03403), arrétés ay 11 septembre 2025 (intéréts au taux légal du 18 juillet
7024 au 18 février 2025 sur la somme de 5.227,89 €, ¢t intéréts au taux légal majorés
de cing points 4 V'expiration d'un délai de deux mois suivant la date a laquelle le
jugement a été signifié en application de article L. 313-3 du Code Monétaire et
Financier, sur la somme de 6.527,86 €) : 418,97 € ;

- Dépens et frais d'exécution (colts assignations, significations jugements,
commandement aux fins de saisie vente, P.V. de saisics attributions {2), droits de
plaidoiries, inscription d'hypothéque iégale y compris émoluments sur inscription) :

1.880,00 € ;
- Cofit du commandement 16995€;
. Frais de publication du commandement : 17,00 €;
. FEtat sur formalité de publication du commandement : 14,00 € ;
- Coiit de 'assignation partie saisie : mémoire ;
. Coft mention en marge de I'assignation & partie saisie : 17,00 €.

TOTAL : 22.714.72 € cutre mémoire, en ce compris les intéréts arrétés pour les besecins
de la cause au jour de Pandience d’erientation.
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En cas de vente forcée ordonnée, il est demandé au juge de "exéeution de fixer la date de
Paudience dans un délai compris enire deux et quatre mois &4 compier du prononcé de sa
décision.

En outre, le requérant sollicite du Juge de I'Exécution de déterminer les modaliiés de visite de
Pimmeuble qui seront organisées par Maitre Eric BENABU, Huissier de Justice & NICE, avec
le concours de la force publique si nécessaire, a telles dates qu'il lui plaira de fixer.

Les dépens de la présente procédure devront étre passés en frais privilégiés de vente.

PAR CES MOTIFS

Vu les dispositions des articles L. 311-2, L. 311-4, L. 311-6 et R 322-15 a R 322-29 du Code
des Procédures Civiles d'Exécution,

Constater que le créancier poursuivant, titulaire d’une créance cerfaine, liquide et exigible,
agit en vertu d’un titre exécutoire cornme il est dit a article L. 311-2 du Code des Procédures
Civiles d'Exécution.

Constater que la saisie pratiquée porte sur les droits saisissables au sens de 'article L. 311-6
du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Statuer sur les éventuelles contestations et demandes incidentes.
Déterminer les modalités de poursuite de 1a procédure.

Mentionner le montant de la créance du requérant en principal, frais intéréts et autres
accessoires au jour du jugement a venir a la somme de 22.714,72 €.

En cas de vente forcée, voir fixer la date de Paudience et voir déterminer les modalités de
visite de 'immeuble comme demandé ci-dessus, a savoir par le ministére de Malitre Eric
BENABU, Huissier de Justice a NICE, si besoin avec le concours de la force publique, a
telles dates qu'il plaira au Tribunal de fixer.

Ordonner Pemploi des dépens en frais privilégiés de vente.

SOUS TOUTES RESERVES
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Piéces visées :

- Jugement du Tribunal Judiciaire de NICE en date du 6 juillet 2023 (RG 23/01199) ;

- P.V. de signification & partie en date du 13 juillet 2023 ;

- C.N.A. en date du 27 janvier 2025 ;

- Jugement du Tribunal du Service de Proximité de NICE en date du 6 février 2025 (RG
24/03403) ;

- P.V. de signification 4 partie en date du 18 février 2025 ;

- C.N.A. en date du 31 mars 2025 ;

- Commandement de payer valant saisie en date du 23 avril 2025 ;

- FEtat hypothécaire au jour de la publication du commandement de payer valant saisie ;

- Justificatif frais d'exécution ;

- Décompte sommes dues.
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" MODALITES DE REMISE DE L’'ACTE

Assign. Trivunal Jud, sans RO

- Ce document établi a la requéte de: Le syndicat de la copropriéé LE ROND |
| POINT représenté par son syndic en exercice SAS SAFI MEDITERRANEE
. a &té remis : '*
' PAR CLERC ASSERMENTE DONT LES MENTIONS SONT VISEES PAR MOI SUR
L'ORIGINAL

La copie destinée & Madame FAOUZ! Hakima

* N'ayant pu, fors de mon passage, avoir aucune indication sur le lieu ol rencontrer le destinatalre

de facte.

+ Ges circonstances rendant impossible la signification 4 personne ou & une personne présente
" acceptant de recevolr la copie de facte, et vérifications failes que ie destinataire est bisn

domicitié A Padresse indiquée suivant ies éléments précisés ci-apres, la copie du présent acta a
1é déposés en NOTRE ETUDE soil:

SCP BENABU BAUCHE 11 Avenue DESAMBROIS 06000 NICE

Le jour méme ou au plus tard le premier jour ofi ['étude est ouverte au public.

| La copie dus présent acle a & déposée en nofre #lude sous enveloppe fermée ne portant
| d'autre indication que d'un c0té, les nom et adresse du destinataire de Facle et de Fautre cte, le
. cachet de I'Huissier de Justice apposé sur la fermeture du pli.

La signification & personne ou & parsonng présente, s'élant avéree impossitie en raison des
circonstances suivantes : absence de toute personne au domicile du requis.

La cerfitude du domiciie ou de la résidence du destinataire de Pacte est caractérizée par les
&léments suivanis
L& nom du destinaiaire figure sur:

- L'inferphone ol nous avons sonné sans obtenir de réponse
. - La bolte aux jetlres

' - la confirmation par un voisin rencontré sur place.
| Conformément & I"article 855 du Code de Procédure Civile, un avis de passage daté de ce jour,

raverfissant de Iz remise de la copie & I'stude, mentionnant la nature de l'acte, le nom du |
 requérant, et que la cople de Tacte doit étre refirée dans le plus bref délal & 'étude contre

réctpisss ou émargement, par lui-méme ou par toute personne spécialement mandaiée, a éié

. laissé au domicile ou & la résidence du destinataire de acte.

* La letire prévue par l'article 658 du Code de procédure Civile comportant les mémes mentions

que I'avis de passage, rappelant les dispositions du demier alinga de V'article 85¢ du Code de -
procédure Civile et contenant en outre une cople de I'acte de signification a &t¢ adressée e

. premier iour ouvrable suivant au destinataire de facle.

Le présent acte comporte HUIT PAGES

Visé par nous iss mentions
relatives 3 Ia signification.
Eric Benabu
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Eric BENABU et Stéphanie BAUCHE
COMMISSAIRES DE JUSTICE

ASSOCIES
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06000 NICE

@ Tel: 0493802775
& Fax:0493626316
commissairedejustice@benabubauche fr

FR26 4003 1000 0100 0033 2212 211

CDCGFRPP

Membre d'une Association de Gestion

Agréée

par P'administration Fiscale.
Le réglement des versements et
henoraires par chéque est accepté

SIRET 352 957 328 00037
TVAINTRACOMMUNAUTAIRE

FR 1435295732800037

Site Internat : waw huissiers.

nice.com

Références & rappeler:

Dossier @ 88677/

LE ROND POMTFAQUZI

Service 1 1

Responsable : SM

Mail . scpbenabubauche@orange.fr

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

Codit: Décret n” 2015234 <y 260015
Emol A R444-3C Com. 3856

Transp. Art A444-48 .40
Total H.7. 4596
Total TVA 813
Affr, A A 444-49(1) 334
Total Eurns TTC 5800

MODALITES DE REMISE DE L'ACTE

Assign. Tribunal Jud. sans RO

{ Ce document établi a la requéte de: Le syndicat de la cS;Sropriéié LE ROND I

" POINT représenté par son syndic en exercice SAS SAFI MEDITERRANEE

@ été remis :

: |
- PAR CLERC ASSERMENTE DONT LES MENTIONS SONT VISEES PAR MOl SUR

L'ORIGINAL

L3 copie destinde a Monsieur FAOUZI Ahmed

I
|

i

Nayant py, lors de mon passage, avolr aucune indication sur le lieu ol rencontrer le destinataire -

de Facte,

Ges circonstances rendant impossible la signification 4 personne ou & une personne présente

acceptant de recevolr la copie de lacle, et vérifications failes que le destinataire est bien |
domicilié 4 'adresse indiguée sulvant les &léments précisés ci-aprés, la copie du présent acte a |

été déposée en NOTRE ETUDE soit :

SCP BENABU BAUCHE 11 Avenue DESAMBROIS 06000 NICE
. Le jour méme ou au plus tard le premier jour ol ['élude est ouverte au public.

La copie du present acle a & déposée en nolre élude sous enveloppe fermée ne pordant

[ Lui 2 &t¢ significe le QUINZE JUILLET DEUX MILLE VINGT-CINQ {15 JUILLET 2025)
H

f
'
€
|

{ d'autre indication que d'un cbté, les nom et adresse du destinataire de I'ace el de P'autre ¢ité, e

g cachet de {Hulssier de Justice apposé sur la fermeture du phi.

La signification & personne ou & personne présente, s'élant avérée impossible en raison des
circonstances suivantes : absence de toule parsonne au domicile du requis.

La certitude du domicile ou de la résidence du destinataire de I'acte est caractérisée par les

éléments suivanis

Le nom du destinataire figure sur:
- Linterphone ol nous avons sonné sans obtenir de réponse

P La boite aux letires

| - fa confirmation par un voisin rencontré sur place.

Conformément a "arficle 658 du Code de Procédure Civile, un avis de passage daté de o jour,
* Yavertissant de la remise de ia cople a l'étude, mentionnant la nature de l'acte, fe nom du
| requérant, et gue la copie de facle doit &tre relirée dans e plus bref délai & I'élude conlre
| réeépissé ou émargement, par lui-méme ou par loute personne spécialement mandaiée, a éié

laissé au domicile ou & la résidence du destinatalre de Facte.

- La lettre prévue par l'arlicle 858 du Code de procédure Civile comperiant les mémes mentions
que Favis de passage, rappelant les dispositions du demier alinéa de l'arlicle 856 du Code de

: procédure Civile st contenant en outre ung copie de {'acte de signification & 18 adressée e

| premier jour ouvrable suivant au destinataire de l'acte.

Le présent acte comporte HUIT PAGES

Visé par nous les mentions
relatives & la significalion,

Eric Benabuy
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DESIGNATION DES BIENS A VENDRE :

Dans un ensemble immobilier sis Commune de LA TRINITE, 1
Boulevard Frangois SUAREZ, "Le Rond Point", cadastré Section AE
340, ayant fait l'objet :

- d'un réglement de copropriété et état descriptif de division du 15
juin 1973 ayant fait l'obejt d'un dépdt le 6 juillet 1973 aux Minutes
de Maitre DUBOST, Notaire, publié au 19 Bureau des
Hypotheéques de NICE le 30 aotit 1973, Vol. 1302 AP 9 ;

- d'un modificatif a <¢tat descriptif de division par Maitre
ROUQUETTE, Notaire, le 10 avril 1997, publié¢ au 1* Bureau des
Hypotheques de NICE le 27 mai 1997, Vol. 1997 P 4279 ;

- d'un réglement de copropriété par Maitre LE NENAN, Notaire, en
date du 8 décembre 2006, publié au 1* Bureau de Hypothéques de
NICE le 13 décembre 2006, Vol. 2006 P 10783 ;

4 savoir :

- Le lot numéro cent soixante-trois (163) : un appartement et les
1180/1.000émes des parties commune générales ;

- Le lot numéro soixante-dix-sept (77) : un parking et les
18/1.000émes des parties commune générales ;

- Le lot numéro vingt-trois (23) : une cave et les 1/1.000¢mes des
parties commune geénérales.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Monsieur Ahmed FAOUZIL, né le 7 novembre 1979 a COMPIEGNE et
Madame Hakima MARDOULI épouse FAOUZI, née le 10 juin 1985 a
AIT OUISSA (Maroc), sont devenus propriétaire desdits biens en vertu
d'un acte recu par Maitre WESLING, Notaire, le 24 janvier 2017, publié
au 1¥ Bureau du Service de la Publicité Foncieére de NICE le 10 avril
2017, Vol. 2017 P 2981, ayant fait l'objet d'un bordereau valant reprise
pour ordre publié le 15 janvier 2018, Vol. 2018 D 613.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE :

Attestation aprés décés dressée par Maitre LARERE, Notaire a NICL, le
24 janvier 2017, publié au 1* Bureau du Service de la Publicité Fonciére
de NICE le 3 février 2017, Vol. 2017 P 1025, suivie d'une attestation
rectificative valant reprise pour ordre publié le 18 octobre 2017, Vol.
2017 P 8632.

L%



Attestation aprés décés dressée par Maitre BENCHETRIT, Notaire a
Villefranche Sur Mer, le 24 janvier 2017, publié au 1* Bureau du Service
de la Publicité Fonciére de NICE le 22 février 2017, Vol. 2017 P 1546.

Acte de vente recu par Maitre DELOCHE, Notaire a Beaulieu Sur Mer,
le 12 mai 1988, publié au 1° Bureau des Hypothéques de NICE le 1 juin
1988, Vol. 1988 AP 4689.

CADASTRE : MATRICE CADASTRALE — PLANS :

Les immeubles objets de la présente vente sont cadastrés ainsi qu'il a
¢été dit et ainsi que l'atteste la matrice cadastrale ci-apres.

Il est ci-apres annexé un extrait du plan du cadastre.

(W g
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¢z 3h00 a 18hC0
Courriel © esi.orleans.adspde@dgfip.financss.gouv.fr
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conforme & la documentation cadasirale 3 la date du :

validité six mois a parlir de cetle date.

SF2518371754
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BINANCES PUBLIQUES

N° de dossier

1340672025

DESIGNATION DES PROPRIETES

Départernent - 000 Commune . 149 LA TRINITE
Quote-part Contenance H Désignation nouvelle
Section|N° plan] PDL N°® du ot Ad it dastral c
resse cadastraie | © | N°de DA | Section |N° plan| Contenance

AL (340 1 BD FRANCCIS SUAREZ Ohat3alica

AL 0340 a0 23 110000

Al 0340 001 77 18/100C0

AE 3340 Q01 163 18010000

OBSERVATICNS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets medifies du 4 janvier 1855 art. 7 et 40 et du 14 ociobre 1955 art. 21 et 30
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DESCRIPTION - OCCUPATION :

Un procés-verbal de description a été dressé par Maitre Stéphanie
BAUCHE, Huissier de Justice a NICE, en date du 12 mai 2025.

I1 résulte de ce P.V. descriptif que les biens et droits immobiliers objet du
présent cahier des conditions de vente sont occupés par Madame Hakima
MARDOULI divorcée FAOUZI (partie saisie) et ses deux enfants.

Il est annexé en suite de ce P.V. descriptif les différents diagnostics
obligatoires établis par le Cabinet CYRIS DIAGNOSTICS, savoir : le
certificat de superficie, le rapport de mission de repérage des matériaux
et produits contenant de l'amiante, le rapport relatif & la présence de
termites dans le batiment 1'état de l'installation intérieur d'électricité,
I'état de l'installation intérieure de gaz, le diagnostic de performance
énergétique et I'état des risques et pollutions.

Ce P.V. descriptif et ces diagnostics immobiliers sont littéralement ci-
apres reproduits.

N
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SOCIETE CIVILE PROFESSIONNELLE

Eric BENABU & Stéphanie BAUCHE
Commissaires de Justice Associés

11, Avenue DESAMBROIS ® 04.93.80.27.75
06000 NICE

commissairedejustice@benabubauche.fr

Site Internet : www.huissiers-nice.fr
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PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ
ET LE DOUZE MAI

A LA REQUETE DU ;

Syndicat des copropriétaires de la communauté immobiliére
dénommeée LE ROND-POINT, situé un 1 boulevard Frangois Suarez,
06340 LA TRINITE, représenté par son syndic en exercice, le cabinet
SAFlI MEDITERRANEE, dont le siége social se situe 118 rue de
Roquebilliére, 06300 NICE, prise en ia personne de son représentant

légal domicilié és qualités audit siége.

AGISSANT EN VERTU ;

D’un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de NICE en date du 6
Juillet 2023, signifié a parties le 13 Jjuillet 2023 et devenu définitif en
vertu du certificat de non-appel délivré par le Greffe de la Cour d’appel
d’AIX-EN-PROVENCE en date du 27 janvier 2025.

Et d’un jugement rendu par le Tribunal de Proximité de NICE en date
du 6 février 2025, diment signifié & parties le 18 février 2025, devenu
définitif, comme en atteste un certificat de non-appel délivré par le
Greffe de la Cour d'appel d'AIX-EN-PROVENCE en date du 31 mars
2025,

Et faisant suite & un commandement de payer valant saisie
Immobiliére signifié aux requis par acte de notre ministére en date du
23 avril 2025, resté infructueux a ce jour.

T .
| COMMISSAIRE
\_DE JUSTICE
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Je, Stéphanie BAUCHE,
Membre de la S.C.P. Eric BENABU & Stéphanie BAUCHE
Commissaires de Justice Associés prés le tribunal Judiclaire de Nice,
y demeurant 11 Avenue DESAMBROIS, soussignée,

Certifie m’étre transportée ce jour, a 14 heures 30, sur la commune de
LA TRINITE-SUR-MER, dans un ensemble immobilier situé 1 boulevard
Frangois Suarez, résidence LE ROND-POINT, bétiment A, 06340 LA
TRINITE, a Peffet de procéder a I'établissement d’un procés-verbal
descriptif des droits et biens immobiliers appartenant a Monsieur
Ahmed FAOUZI, né le 7 novembre 1979 a COMPIEGNE, de nationalité
frangaise, et Madame Hakima MARDOULI, épouse FAOUZI, née le 10
juin 1985 a AIT ALl OUAISSA (Maroc), de nationalité frangaise,
demeurant 1 boulevard Frangois Suarez, batiment A, 06340 LA

TRINITE ; & savoir le lot 163, un appartement au cinquiéme étage, le lot
77, un parking et le lot 23, une cave.

Ce procés-verbal descriptif comprend la description des lieux, leur
composition, leur superficie, I'indication des conditions d’occupation,
les nom et adresse du syndic et tout autre renseignement utile sur
immeuble, fournis notamment par Foccupant.

Ou la étant, en présence de Madame Hakima MARDOULLI, divorcée

FAOUZI, et de Monsieur OUKACI, société CYRIS - diagnostiqueur
immobilier,

J’ai procédé aux constatations suivantes :

Le logement se situe au cinquiéme étage a droite, sortie d’ascenseur.

: L)
COMMISSAIRE
DE JUSTICE
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Appartement, lot 163, situé au cinguiéme étage

Entrée
Le sol est revétu d’un carrelage gris, propre, en bon état.
Les murs sont revétus d’un enduit qui est propre, en bon état.

Le plafond est un faux plafond avec spots encastrés, peint, propre, en bon
état.

Tableau électrique dans I'entrée, avec disjoncteur.
Interphone.

Placards.

{(
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Toilettes

Le sol est carrelé, identique & celui de I'entrée.

Les murs sont carrelés jusqu’au plafond, propres et en bon état.
Faux piafond avec spots encastrés, propre et en bon état.

We suspendu propre et en bon état.

—

o N
(B
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Espace salon

Le salon s'ouvre une terrasse, exposition Sud-Ouest.
Les murs sont peints, propres, en bon état.

Le sol est identique a celui de I'entrée, carrelé.

Les murs sont revétus d’un enduit propre, en bon état.

Un split de climatisation.

Radiateur de chauffage collectif.

TN
COMMISSAIRE
. DEJUSTICE
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Balcon

Balcon avec moteur de climatisation.

Le store extérieur est hors d'usage.
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Cuisine

Cuisine aménagée avec placards hauts et bas.
Un bac évier inox propre, en bon état.

Plaque de cuisson gaz, propre et en bon état.
Les meubles de cuisine sont en état.

Réfrigérateur non encastreé.

Une porte-fenétre donne sur une terrasse filante c6té Nord-Ouest.

O > |
COMMISSAIRE ||
. DEJLUSTHICE
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Dégagement espace nuit

Dégagement qui distribue deux chambres, une salle de bains et un salon.

Chambre n° 1

Le sol est carrelé, identique sur tout I'appartement, propre et en bon état.
Les murs sont revétus d’une peinture propre et en bon état.

Le plafond est peint, propre et en bon état.

Porte-fenétre coulissante.

Un radiateur.

p.
 com
_DE
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Chambre n° 2

Placards portes coulissantes.

Porte-fenétre qui donne sur le balco filant.

|

r

~ ® 5 '.
| COMMISSAIRE )
\, DEJUSTICE /
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Salle de bains

La salle de bains comprend une baignoire et un meuble double vasque.

Les murs sont revétus d'un carrelage jusqu'au plafond, propre et en bon
état.

La baignoire est en état, paroi vitrée.

Une fenétre sous plafond, ouvrante, battante.

Un séche-serviettes électrique.

y ® =
COMMISSAIRE |
DE JUSTICE /
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Salon

Le sol est carrelé, identique au reste du logement.
Les murs sont peints, propres, en bon état.

Le plafond est peint, propre et en bon état.
Legére fissure sur cloison avec salle de bains.

Fenétre coulissante c6té Nord.

|1

—
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Compteurs d’eau dans placard du couloir.

Lot 77 Parking situé R-1

Il s'agit d’un box ouvert utilisé par la requise.

' COMMISSAIRE
) iCE :
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Lot 23 Cave située R-2

Madame MARDOULI divorcée FAOUZI déclare que la clef de la cave est
détenue par son ex-époux.
Pas d’accés dans 'immédiat.

Taxe fonciére :

Il est déclaré par la requise un montant de 1607 euros pour 2023.

Occupation logement :

Il est declaré par la requise que le logement est actuellement occupé par
elle-méme et ses deux enfants.

Mes constatations terminées, je me suis alors retirée.

DE TOUT CE QUE DESSUS :

J'ai fait et dressé le présent procés-verbal de constat auquel sont incluses
les PHOTOGRAPHIES effectuées durant mes opérations.

> Sont annexés les diagnostiques immobiliers dressés par la société
CYRIS.

Le tout pour valoir et servir ce que de droit.

Emol. Art R444-3 C Com. 224.64
Emol compl.1h suppl 250.00
Transp. Art A.444-48 9.40

Total H.T. 484.04

Total TVA 96.81

Total Euros TTC 580.85

o’ /4

N g st~
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Cer_tificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 25/IMO/1355
Date du repérage : 12/05/2025
Heure d’arrivée : 14 h 30
Durée du repérage: 01 h 15

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 5411 et V, dela
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d’'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & I"article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. 1l n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 4 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentioninée & l'article 4-1.

(6

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département :....Alpes-Maritimes

Adresse : ...........1 Boulevard Franc¢ols Suarez
Commune :...... ..06340 LA TRINITE
Section cadastrale AE, Parcelle(s) n®
340

Désignation et situation du ou des lot(s} de copropriété :
LE ROND-POINT - Bat A - 5 &me étage,
Lot numéro 163

Désignation du client :
Nom et prénom : . M. et Mme FAQUZI Ahmed et Hakima
Adresse & ..ceeieinne 1 Boulevard Frangois Suarez

06340 LA TRINITE

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé)

Repérage

Nom et prénom : SCP BENABU BAUCHE
Adresse : .....oaune. 11 Avenue Desambrois
06000 NICE

Périmétre de repérage : Habitation

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA

NOm et Prénom ! .cicvimeiiceneessresnanissasiasnnnens Mr ARPOURETTES Eric

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... CYRIS Diagnostics Immobiliers

AGrESSE | sererveronriammnasasnisienserracnveracsssansnssne 106 avenue de la Californie
06200 Nice

NUMEro SIRET :..cciciciiariirimmicienseiiienanianensias 90031312300011

Numéro de police et date de validité : ......... 10849111804 - 30/06/2025

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 79,45 m2? (soixante-dix-neuf métres carrés quarante-cing)
Surface au sol totale : 79,45 m? (soixante-dix-neuf métres carrés quarante-cing)

CYRIS Diagnostics immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 3249 66 1 /3
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’?ésultat du repérage

Date du repérage : 12/05/2025
Documents remis par le donneur d‘ordre a |'opérateur de repérage :
Néant

Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Aucun accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

A
Parties de Mimmeuble batis visitées s“”T:n': g;':::” au Surface au sol Commentaires
S&éme étage - Entrée Dégagement 11,78 11,78
Séme étage - We 1,11 1,11
Séme Atage - Séjour 14,02 14,02
S&me étage - Cuisine 9,34 9,34
Sarme étage - Placard 1 Dégagement 0,78 0,78
S&éme étage - Placard 2 Dégagement 0,85 0,85
Sséme étage - Coulair 2,73 2,73
S&me étage - Chambre 1 11,43 11,43
5&me étage - Chambre 2 avec Placard 13,4 13,4
Sérne étage - Salle de bain 4,51 4,51
5&me étage - Chambre 3 9,5 9,5

Superficie privative en m? du ou des lot(s) :

Surface lol Carrez totale : 79,45 m?2 (soixante-dix-neuf métres carrés quarante-cinq)
Surface au sol totale : 79,45 m? (soixante-dix-neuf métres carrés quarante-cing)

Fait & LA TRINITE, le 12/05/2025

Par : Mr ARPOURETTES Eric

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66 2 /3
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi A I'occasion de la vente d'un immeuble béati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 25/IMO/1355
Date du repérage : 12/05/2025

Références réglementaires et normatives

Textes réglementalres

Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1* juin 2015,

Norme(s) utllisée(s)

Norme NF X 46-020 d’Aoiit 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles bétis

Immeuble bati visité

Adresse

RUE  ceeerrevrancesisnnns 1 Boulevard Frangois Suarez
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:

LE ROND-POINT - Bat A - 5 dme étage, Lot numéro 163
Code postal, ville : .06340 LA TRINITE

Section cadastrale AE, Parcelle(s) n° 340

Périmétre de repérage :

Habitation

Type de logement :

Date de construction :

Fonction principale du batiment :

... Appartement
... Habitatlon (partie privative d'Immeuble)
< 1997

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....M, et Mme FAOUZI Ahmed et Hakima
Adresse : ..............1 Boulevard Frangois Suarez
06340 LA TRINITE
Le donneur d’ordre Nom et prénom :....SCP BENABU BAUCHE
Adresse : c.uneivennnie 11 Avenue Desambrols
06000 NICE
Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de Ia certification
Opérateur(s) de
repérage ayant participé I.Cert Centre Alphasis - )
aureplragE Mr ARPOURETTES Opérateur de | Batiment K - Parc d'affalres 22;2:?122 ; :f//gzgggf
Personne(s) repérage - Espace Performance N° de certification : CPD17535
clanataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE ' 7
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : CYRIS Dlagnostics Immoblllers (Numéro SIRET : 90031312300011)
Adresse : 106 avenue de la Californle, 06200 Nice
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : 10849111804 - 30/06/2025

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 12/05/2025, remis au propriétaire le 12/05/2025

| Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 15 pages

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66
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Sommaire
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Les conclusions
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3.1 L'objet de la mission

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 Llintitulé de la mission

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

2.
Conditions de réalisation du repérage
4 Bilan de |'analyse documentaire
4.2  Date d'exécution des visites du repérage in situ
4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4.4 Plan et procédures de prélévements
Résultats détaillés du repérage
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de |'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n‘en
contenant pas aprés analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
Signatures
Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition diimmeuble, La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d’'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son

rapport ne peut donc pas étre utllisé 2 ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits

contenant de 'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,

composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou I'absence d’amiante :

L fon Parties du local Raison

Néant -

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il h'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse

AdrESS@ § vovvirieirirriiiisanenrarssinisiascnrsrsresranaa -
Numéro de l‘accréditation Cofrac: ......... -

3. — La mission de repérage

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66 2/15
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3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bétl, ou de la partie dimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amlante conformément & la législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 Lfintitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
3 Joccasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévolt qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’un immeuble béti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de lamiante
prévu 3 l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes régiementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de [a mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de Famiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique,»
L'Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la
mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publiqgue et se limite pour une misslon normale ala
recherche de matériaux et produits contenant de
'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite V'extrait du texte de 'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
Famiante avant démolition d'immeuble ou celui & élaborer
avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

L _ Lisie A
Compouant dz la eongruction Parie du composant d winfier ou d sonder
| Flocages
Flocages, Calorifugeages, Faux plefonds | Calorifugeszes
Faux pleftinds
e® i
Cormposand de do congruction Parke du composant ¢ vérifier ou d sonder
Ih &m_ et
Enduits oo
Revitement dus da menuiseries
Revétement dus (ariante-ciment)

WWiurs, Cloisons “endu” et Poteaux

Entoursges de poteaux (certon)
(périphériques ¢ intériewrs)

Enfoursges de potesux (ariante-ciment)
Enio de potesux i sandwil
| Entourages da polean (cartontphits)
Coffirage pardn

Cloisons (léghtes et prifidriquses), Geines et | Enduits projetés
Coﬁhe};:mi:aux i

Plafouds, Foutres et Chapextes, Gaines et

Coffres Horizomanx

Conduits de fhuides (air, eav, autres fhodes)

Flarchs

3 Condik mdimomsd iy

| Clapels coupe-feu

Clapets | volets coupe-feu | olsts coupe-feu

Rebouchiy
Portes coupe-fin ::zw

Vide-ordures Conduits

Bl o _
| Plaqques {compogites)

| Plagues (fbms-ciment)
| Ankoises composites)
Yy S——
Acpsosoires ds coverhms (conposiies)
Accessoims ds couvertures (fhies-ciment)
Bardesux bitumineux

Teitures

[ Plaues (comporites)
Placues (fibrws-cimen)
[ Ardoises (composites)
Ardoises (hms-ciment

F (composites)
Panneem {fbres-coment)

Bardsges et fegades ¥ghres

T T rviales o o -
Cordnites deanx usfes on arniante-cimen!
Conduits de fmnifo en smiante-cimen

Conduits en todure et fhcads

Compusant de la construction

Partie du composant ayant été inspecté
(Description}

Sur demande ou sur information

Néant

CYRIS Diagnostics tmmobiliers - 106 avenue de la Californle, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66
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3.2.6 Le périmétre de repérage effectif
Il s'agit de l'ensemble des locaux ou parties de I'mmeuble concerné par la missian de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en

Descriptif des piéces visitées

5&éme étage - Entrée Dégagement,

5&me étage - We,
5&me étage - Séjour,
S5éme étage - Cuisine,

S5&me étage - Placard 1 Dégagement,
5&me étage - Placard 2 Dégagement,

5é&me étage - Couloir,

annexe a

I'exclusion des

locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu étre visités.

5éme étage - Chambre 1,

5éme étage - Chambre 2,

5&éme étage - Placard Chambre 2,
5&éme étage - Salle de bain,

S5éme étage - Chambre 3,

Séme étage - Balcon,

Sous-Sol - Parking

Localisation

Description

5&me étage - Entrée Dégagement

Sot : Carrelage

Murs : Platre et Pelnture
Plafond : Plétre et Peinture
Porte d'entrée : Bols et Peinture

Séme étage - Wc

Sol : Carrefage

Murs : Platre et Pelnture
Plafond : Pl8tre et Peinture
Porte : Bols et Peinture

S5&me étage - Séjour

Sol : Carrefage

Murs : Pidtre et Pelnture
Plafond : Plétre et Peinture
Volet : Pvc

Fenétre : Alu

5&me étage - Cuisine

Sol : Carrelage

Murs : Pistre et Peinture

Plafond : Pl8tre et Peinture
Fenétre : Alu

Huisserie porte : Bois et Peinture

Séme étage - Placard 1 Dégagement

Sol plastique

Murs ; Platre et Peinture
Plafond : Pl&tre et Pelnture
Porte : Métal et Peinture

5&me étage - Placard 2 Dégagement

Sol plastique

Murs ; Plitre et Peinture
Plafond : Piatre et Pelnture
Porte : Métal et Peinture

5&me étage - Coulolr

Sol : Carrelage

Murs : Plétre et Peinture
Plafond : Piatre et Peinture
Porte : Bois et Pelnture

Séme étage - Chambre 1

Sol : Carrelage

Murs : Platre et Peinture
Plafond : Piftre et Peinture
Volet : Pvc

Fenétre : Alu

Porte : Bois et Painture

5&me étage - Chambre 2

Sol ; Carrelage

Murs ! Platre et Peinture
Plafond : Pidtre et Peinture
Volet : Pvc

Fenétre : Alu

Porte : Bois et Peinture

—

5eme éiage - Placard Chambre 2

Sol : Carrelage

Murs ; Platre et Peinture
Plafond : Pi8tre et Pelnture
Porte -

Séme dtage - Salle de bain

Sol : Carralage

Murs : Plstre et Carrelage
Plafond : Platre et Peinture
Fenétre ; Alu

Parte : Bois et Pelnture

5&me étage - Chambre 3

Sol : Carrelage

Murs @ Plitre et Peinture
Plafond : P8tre et Peinture
Volet : Pvc

Fenétre : Alu

Porte : Bois et Peinture

5&me étage - Balcon

Sol : Carrelage
Murs : Béton et Peinture
Garde-corps ! Métal et Peinture ]

Sous-Sol - Parking

Sol : Béton
Murs : Béton
Plafond : Ciment

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66
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4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés

Non

Documents décrivant les ouvrages, produilts, matériaux et protections
physiques mises en place

Non

en toute séeurité

Eléments d'information nécessalres & {'accés aux parties de I'immeuble bat! -

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de fa commande : 12/05/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 12/05/2025
Heure d‘arrivée : 14 h 30

Durée du repérage : 01 h 15

pPersonne en charge d‘accompagner Vopérateur de repérage : Aucun accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La misslon de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de 18 norme NF X 46-020, révision d’Ac(t 2017.

Observations Oul Non Sans Objet
Plan de préventlon réalisé avant intervention sur site - X -
Vide sanitaire accessible X
Combles ou tolture accesslbles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de |'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produ

its contenant de |'amiante

Localisation Identifiant + Description

Conclusion
{justification)

Etat de conservation** et préconisations*

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détalls fournls en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

Identifiant + Description

Néant -

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 3249 66
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6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont fes compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE
(détail sur www.info-certif.fr)

Fait a LA TRINITE, le 12/05/2025

Par : Mr ARPOURETTES Eric
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 25/IMO/1355

Informations conformes 3 I'annexe III de Varrété du 12 décembre 2012

Les maladies lides & I'amiante sont provoquées par Finhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amlante est & l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,

plagues pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et a la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans 'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention

du risque d’exposition & 'amiante.
1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante

afin de remédier au plus t8t aux situations d'usure anormale ou de dégradation.
1l conviendra de limiter autant que possible les interventlons sur les matériaux et produits contenant de Famiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce

type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditlons strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site intemet

www.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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‘ 7.1 - Annexe - Schéma de repérage
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fibro-ciment Carrelage
Brides Colle de revétement Nom du propriétaire :

Dépdt de Matériaux
contenant de I'amiante

Dalles de faux-plafond

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Présence d'amiante

Toiture en matériaux
composites

M. et Mme FAOUZI Ahmed et Hakima

Adresse du bien :

1 Boulevard Frangois Suarez

06340
LA TRINITE

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
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\ 7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Localisation

C

Lo

Parties du
compaosant

Description

Identifiant et préldvement

Copie des rapports d’'essais :

Aucun rapport d'essal n'a été fourni ou n'est disponible

‘ 7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d‘évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

["Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1¢° I| n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la pléce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qul présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur Vextérteur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,
ou

3¢ 1] existe un systéme de ventilation par
insufflation dair dans le local et
'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de l'amiante.

1° 1) existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-cl
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1| existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans [a pitce ou la zone
&valuée,

ou

2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du prodult aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition

du produit aux chocs et
vibrations sera conslidérée comme forte
dans les situations ol l'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du prodult aux chocs et
vibratlons sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
Famiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activités tertialres

| passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

]

Critéres d'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d'extension & terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de

Uenvironnement du matériau contenant de |L'environnement du matériau contenant de
lamiante présente un risque pouvant | amiante présente un risque important pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une |entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau. |extension de la dégradation du matériau.

‘ Risque faible de dégradation ou
|
|

I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradastion ou une extension de la
dégradation du matériau.

L

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premler niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.
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L'évaluation du risque de dégradation lié 3 'environnement du matériau ou produit prend en compte :

. Les agressions physiques Intrinséques au kcal (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits fiée & I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de fa dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d'animaux nuisibles, Fusage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipaments, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de Farrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de l'immeuble bati concerné par la mission de repérage, Il adresse & ce dernier une cople duv
rapport établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage pertant sur une partie privative d'un immeuble collectif a usage d'habitation, son propriétaire met a jour le
contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de ['article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en y intégrant les
données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amlante avant travaux. Il tlent 3 disposltion et communique ce DAPP, ainsi complété,
selon les modalités prévues au I1 de I'article R, 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif 3 usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé 3
fin d'habitation, son propriétaire met & jour le contenu du « dossler technique amiante » (DTA) prévu au I de l'article R. 1334-29-5 du code de
la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données Issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante
avant travaux. Il tient & disposition et communlique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de I'article R. 1334-29-5 du code

de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les concluslons de cette recherche d’amiante avant travaux. 1l
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, & toute personne physique ou morale appelée a effectuer des travaux dans
['immeuble bati ainsl qu'aux agents de contrdle de Finspection du travail mentionnés & Varticle L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des organismes de sécurité soclale et, en cas d'opération relevant du champ de f'article R. 4534-1 du code du travail, de
I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées 4 larticle R1334-20 selon les modalités sulvantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I'état de conservation, ou & 'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La persenne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditlons définies & l'article R1334-25, dans un délai de trois mois
& compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de l'état de conservation.
L'organisme qui réalise les préldvements d’air remet les résultats des mesures d‘empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de Farniante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues & larticle R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d’empoussiérement mesuré dans I'air en application de l'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évajuation périodique de P'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue 3 l'article R1334-20, dans un délai maximal de trols ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement au 3 J'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empousslérement mesuré dans I'air en application de Varticle R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de 'amiante, selon les modalités prévues a Varticle R1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a lagquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas 4 un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de limmeuble concerné, dans un délal de deux mois & compter de [a
date 3 lequelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d‘empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatolres mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échdancler proposé.

Article R.1334-29-3 :
1) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés 3 I'article R.1334-29, le propriétalre

fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de Varticle R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel de |'état des surfaces traitdées. 1l falt également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25, a une mesure du niveau
d’empoussiérement dans |‘air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce nlveau dolt étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de V'amiante, il est procédé & une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par Farr8té mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trols ans & compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contrdle ou & l'occasion de

toute modification substantielle de F'ouvrage ou de son usage.
III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de l'amiante sont effectués a

lintérieur de bitiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, 3 I'examen visuel et a la
mesure d’empoussiérement dans V'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisati 4 « & i ériodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et Pévaluation du risque de dégradation ne conduisent pas 3 conclure a la nécessité d’une action de protection
immédiate sur le matériau ou prodult, consistant a :
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a) Contréler périodiqguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur

protection demeure en bon état de conservation ;
b} Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer,

2. Réallsation d’ « action remier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de {'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent 3 condclure 4 la nécessité d‘une action de remise en état
limltée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a:

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a fa mise en ceuvre
de res mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans 'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

) Veiller 3 ce que les modifications apportées ne solent pas de nature 3 aggraver Vétat des autres matériaux et produits contenant de
'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accesslbles ainsl que, le cas échéant, leur protection demeurent en

bon état de conservation.
Il est rappelé I'obligation de falre appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3, Réalisation d’une « action corrective de second piveau », qu! concermne 'ensemble d’une zone, de telle sarte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis 3 aucune agression ni dégradation, consistant & :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner l'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définlr les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retralt définles par Panalyse de risque ;
d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état

de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces

recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentification des matérlaux et produits contenant de Pamiante est un préalable & I'évaluation et a la prévention des risques liés & la présence
d‘amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter Pexposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le bitiment et des personnes appeiées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées 3 prévenir les expositions. Le propridtaire (ou, & défaut, I'exploitant) de Fimmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditlons d’occupation ainsi qu'aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementalires existantes en matiére de prévention
des risques pour [a santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante
Les maladies lides & amiante sont provoquées par {Inhalation des fibres. Toutes les varlétés d’amiante sont classées comme substances

cancérogénes avérées pour 'homme. Elles sont & lorigine de cancers qui peuvent atteindre solt la plévre qui entoure les poumons
(mésothétiomes), solt les branches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires), Ces Iésions surviennent longtemps (souvent entre 20 3 40
ans) aprés le début de I'exposition & 'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer {CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition & I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a l'amiante. Il s'agit exceptionnellement d‘épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plagues pleurales {qui épalssissent Ia plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habitueflement d’origine professionnelle, 'amiante peut
provoguer une sclérose (asbestose) qul réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition 4 d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante 2 &té intégré dans la composition de nombreux matériaux utllisés notamment pour la construction, En raison de son caractére
cancéragéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de Vamiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’'usure ou lors
dinterventions mettant en cause intégrité du matériau ou prodult (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...}. Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes sl des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font Vobjet d‘une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour fa gestion des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, il est Important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de l'amiante et de

remédler au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.
2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

i est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
f'amlante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soum|ses aux dispositions des articles R. 4412-94
3 R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retralt ou de confinement de matériaux et produits contenant de
‘amiante doivent en particuller &tre certifidées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-128, Cette certification est obligatoire a partir du

ter juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travatix de retrait sur 'enveloppe extéricure des immeubles batis et & partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux {http://www.travailler-
mleux.gouv.fr) et sur le site de l'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies

professionnelles (http://www.inrs.fr).
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3. Recommandations générales de sécurité

1] convient d’éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
s pergage d’un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
»  travaux réalisés & proximité d’un matériau contenant de 'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boftlers
électriques, sur des gaines ou des circults situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d‘une vanne sur une

canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de l'amlante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d‘équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d‘éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site intemet amiante de I'INRS & l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un

chiffon humide de nettoyage.
4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de 'amiante sont des déchets dangereux, A ce tltre, un certain nombre de dispesitions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamlantage de tout ou partie de Iimmeuble, [a personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire
les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de l'article L. 541-2 du code de I'environnement, Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matérlel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de

|’entreprise qul réalise les travaux.

onditionn,
Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d‘émission de

poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avrll 1988 refatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de |'environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'Infrastructures en matigre de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travall dolvent procéder & l‘évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, d&s que le volume le justifle aprés décontamination de leurs emballages.

’

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur Intégrité provenant de ménages,
voire d‘artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.
A partir du ler janvier 2013, les exploltants de déchiterie ont Fobligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux

déchets d’amiante.
jligr &l ( s d
Les matériaux contenant de Pamiante ainsi que les équipements de protection {(combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filléres d’élimination peuvent étre envisagées.
Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé feur Intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié & ce type de déchets.
Tout autre déchet amianté dolt &tre &liminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés, En particulier, les déchets
lids au fonctionnement du chantier, lorsqu‘ils sont susceptibles d‘étre contamninés par de I'amiante, doivent &tre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.
s ] | | ‘éliminati ‘ami

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante Iié et aux installations d*élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues auprés :

s+ de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de l'aménagement et du logement (direction régionale et

interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lie-de-France) ou de la direction de Fenvironnement, de I'aménagement et

du logement ;
e  du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

¢ de la mairie ;
« ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maftrise de I'énergle, directement accessible sur

internet & I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e, Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de sulvi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de [‘environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avolir préalablement obtenu un certificat d‘acceptation préalable lul garantissant I'effectivité
d’une flliére d'élimination des déchets,

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur Intégrité. lls ne dolvent pas remplir un

bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

| 7.6 - Annexe - Autres documents

o —
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 Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/1355 (@)smiante
COURTIER
PROTEXI ASSURANCES
CABINET DCMBLIDES ET DE SQUYS Y/}
293 COURS DE LA SOMME ’

33800 BORDEALUX

W 0556927177

N*ORIAS 07 002 895 {PROTEX] ASSURANCES)

Site ORIAS wvnw,oriagiy SAS CYRIS DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
106 AVENUE DE LA CALIFORNIE

06200 NICE

Bordeaux, le 02 Juillet 2024

Responsabilité Civile Prestataire

Diagnostiqueur immobilier et expert

Contrat 10849111804

Yotre attestatlon Responsahbilied Clvlle Prestatalre

AXA France |ARD atteste que :

SAS CYRIS DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
Est titulaire du contrat d’assurance n® 10849111804 ayant pris effetle 23/06/2021

Ce contrat garantit les conséquences p&cuniaires de la Responsabllité civile pouvant lul incomber du fait de 'exercice
des activités listées en Annexe A.

= ANNENE- ACTIVITES A

Le Constat des Risques d’Exposition au Plomb (CREP),

Le Diagnostic de Risque d’Intoxication au Plomb dans les Peintures (DRIPP)

L'état mentionnant la présence ou |'absence de matériaux contenant de "amiante,

Le dossier Technique Amiante {DTA),

Le Diagnostic Amiante avant Vente, avant Location,

Le contrble périodique de I'état de conservation des Matériaux et Prodults Contenant de I'Amiante {MPCA),

1-
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 Constat de

repérage Amiante nc 25/IM0/1355

(_a:’ Amiante

Vos références

Contrat 10849111804

Le Dossier Amiante Partie Privative {DAPP},

L'état relatif 4 la présence de Termites,

L’état parasitaire (Mérules, Vriilettes, Lyctus),

Information sur |a présence de Mérule {Loi Alur),

Le diagnostic Légionelle,

t’état de I'installation intérieure de gaz, dont ERP,

L’état de I'installation intérieure d’&lectricité, dont ERP,

La vérification Initiale, et périodique gaz/électricité,

Diagnostic assainissement collectif et non collectif,

Le diagnostic humidité,

La vérification de la conformité du logement aux normes de décence, et de salubrité,
Le diagnostic accessibilibé handicapé,

Le diagnostic de la perfermance numérique (DPN),

Le diagnostic Eco Prét, Prét & Taux Zéro, Prét Conventionné : normes d'habitabliié,
Le diagnostic Loi Boutin, Loi Scellier, Lol Carrez, les Constats de ROBIEN,

Le mesurage de la surface habitable , et d'habitabilité, et PTZ,

I'Etat des Servitudes, Risques et d’Information sur les Sols {ESRIS),

L’état des Risques et Pollution ERP,

Le Diagnostic de Performance Energétique (DPE),et sa Mention,

L'Audit Energétique Réglementaire, y compris Qualification 8731,

La Réalisation de bilans thermigues par infiltrométrie et/ou thermographie infrarouge,
La mesure de la perméabilité des réseaux aérauliques,

Les Mesures in-situ du niveau d'isofation thermique,

L'Etude Thermique RT 2012/RE 2020, Neuf et bitiments existants,

La délivrance de I'attestation de la réglementation thermique RT-2012/2020,

Qualification 8711 : Mise en place d'un systéme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilité 4 'air des
enveloppes de bitiment,

Quslification 8721 : Mise en place d'un systéme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilité & I'air des
réseaux aérauliques

Qualification 8741, : Vérifications ; et Mesures des systémes de ventilation ; Activités de vérification, de mesures des
performances et exigences pour les systéme de ventilation mécanique dans le résidentie! dans le neuf selon le

protocale Ventilation RE 2020,
Le Diagnostic immobilier de la Conformité, et son Attestation, & la Réglementation Environnementsale RE 2020,

L’Attestation fin de travaux RT2012 / RE2020

L'étude thermique réglementaire RT 2005/2012/2020,et bitiments existants,

L’Analyse du Cycle Vie du Batiment (ACV),

Les Etats des Lieux : Locatif, celui relatif 4 la conformité aux normes d’habitabilité dans le cadre de Fétablissement
d'un prét, L’ Etat de conformité aux normes et critéres de décences du logement, y compris la visite virtuelle 360°,
L'Assistance & la réception de logement,

Le Certificat de Luminasité,

Le Diagnostic et Certificat de Décence et Salubrité, son Constat,

L'Assistance relative 4 FAutorisation préalable et & la Déclaration de Location, ainsi qu'au Permis de Diviser,
L'Assistance 3 la mise en place de 'Encadrement des Loyers selon [a Loi Elan.

DEMEURE EXCLUE TOUTE PRESTATION RELEVANT DE L'OBLIGATION D’ASSURANCE DECENNALE, DE BUREAU
D’ETUDES ET D’ACTIVITE RELEVANT D'UNE AUTRE PROFESSION REGLEMENTEE.
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Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/1355 (@) amiene |

Vos références
Contrat 10849111804

A A
'

La garantie s’exerce A concurrence des montarts de garanties figurant dans le tableau ci-aprés.

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES FRANCHISES
pe sinigtre
Tous dommages corporels, matéricls ct immatéricls
consérutifs confondus .000,000 € par mnée d’assurance
(aitres que cawx visés au paragraphe « Autres
garantics » ci-aprie)
Dont :
e Doommages corporels 5,000,000 € par année d’assuramee NEANT
e Donmmmages matériels et immatériels 1,200.000 € par année d’assurance 3s0e
consécufifs confandus
»  Domumages immatéries non conséoutifs 10%
150,000 € par amnée d*assurance Mint : 400 €
Maxi : 2.500 €
®  Dommages aux biens confiés (sclon
extension aux conditions particulires) 10%
150.000 € par sinistre Mind : 400 €
Maxi : 2.500 €
Autres gnranties
Faute inexcussble (dommages caporels) 2.009.000 € par année ¢’ assurance dont 380€
{Article 3.1 de conditions générales) 1.000.000 € par sinistre
Tous dommages relevant d'une obligation S00.000€paramée d'assurarse dont | 10%
d"assurance 300,000 € par sinistre Mini : 400€
. Maxi :2.500€ |
Les risquas envircensmentzux (Article 3.4 des
conditions générales) :
Atteinte & 'enviromement accddentelle tous 1,000,000 € par année d’aesurance 400€
domimages confondus dent : 100.000 € par année d’assurance 400€
Le préjudice écologique (¥ compris fes frais de
prévention) et responsabilité environnementale -
Défense (Article 4 des conditions générales) Tnchus dans 12 garantic misc ¢n jeu Sclon Ia franchisc de
fa garantic mise en
Jeu
Recours (Articlc 4 des conditions générales} 20,000 € par litige Seuil d'intarvantion :
380€

La présente attestation est valable du 01/07/2024 au 30/06/2025 et ne peut engager I'assureur au-deld des limites et
conditlons du contrat auquel elle se référe.

Guillaume BORIE
Directeur Général Délégue

-
-3-
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Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

14

Numéro de dossier : 25/IMO/1355
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 12/05/2025
Heure d’arrivée : 14 h 30
Temps passé sursite : 01 h 15

A. - Désignatioﬁ du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

wernen Alpes-Maritimes

....... 1 Boulevard Frangois Suarez

COMMUNE ! . ivceeranrammannianess 06340 LA TRINITE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

LE ROND-POINT - Bat A - 5 éme étage, Lot numéro 163

Section cadastrale AE, Parcelle(s) n® 340

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
3 prasence de traltements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le b&timent
O Fourniture de la notice technique refatif a l"articie R 131-3 du CCH si date du dépét de
fa demande de permls de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
01/11/2006

Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
...................................... Habitation (partie privative d'immeuble)
.............. cresensriennmmannscnesss Habitation
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de |article L 131-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise 3 un arrété préfectoral:
06340 LA TRINITE (Information au 06/01/2025)
Niveau d'infestation inconnu
Arrété préfectoral
Liste des arrétés
26-févr-02 - Arrété préfectoral - 2002-114
26-sept-16 - Arrété préfectoral - N°2016-751

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom ! ........c... .. M. et Mme FAOUZI Ahmed et Hakima

Adresse @ .ooceerecisiininnniannins 1 Boulevard Frangois Suarez 06340 LA TRINITE
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de Vintéressé) : Huissier

Nom et prénom : ......uceeuves SCP BENABU BAUCHE
Adresse : .oceviiiiniamnninone 11 Avenue Desambrois
l 06000 NICE

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom @ .....coveieerarenrmmnainioan, ..... Mr ARPOURETTES Eric

Raison sociale et nom de 'entreprise : .........CYRIS Dlagnostics Immobiliers

AAreSSE { coveerrrrcreeccninrsssiannssisrssrriasessasnessons 106 avenue de la Californie
06200 Nice

NUMEro SIRET & ..cvvierennicmrmrenssesciiressenantns 90031312300011

Déslgnation de la compagnle d'assurance : ... AXA

Numéro de police et date de validité : .......... 10849111804 - 30/06/2025

Certification de compétence CPDI7Z535 délivrée par : 1.Cert, le 10/10/2024

CYRIS Diagnostics immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 45 66
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w Termites ‘

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

|| Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/1355

Liste des piéces visitées :

S5éme étage - Entrée Dégagement,
S5éme étage - We,

Séme étage - Séjour,

S5éme étage - Cuisine,

5éme étage - Placard 1 Dégagement,
5éme étage - Placard 2 Dégagement,
S5éme étage - Couloir,

5é&me étage - Chambre 1,

5éme étage - Chambre 2,

5éme étage - Placard Chambre 2,
S5éme étage - Salle de bain,
S5éme étage - Chambre 3,

5éme étage - Balcon,

Sous-Sol - Parking

~ Batiments et parties de | Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

batiments visités (1)

2

Résultats du diagnostic d’Infestation (3)

S5éme étage

Entrée Dégagement

Sol - Carrelage

Absence d'Indices d'infestation de termites

Murs - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte d'entrée - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Absence d'indices d'infestation de termites

We Sol - Carrelage
Murs - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Séjour Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Murs - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Volet - Pvc Absence d'indices d'Infestation de termites
o Fenétre - Alu Absence d'indices d’Infestation de termites |
Culsine Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites |

Murs - Platre et Peinture

Absence d'indices d'Infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Alu

Absence d'indices d'infestation de termites

Huisserie porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Placard 1 Dégagement

Sol - Sol plastique

Absence d'indices d'infestation de termites

Murs - Platre et Pelnture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Pidtre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Placard 2 Dégagement

Sol - Sol plastique

Absence d'indices d'infestation de termites

Murs - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'Indices d'infestation de termites

Porte - Métal et Pelnture

Absence d'indices d'infestation de termites

Absence d'indices d'infestation de termites

| Couloir Sol - Carrelage )
Murs - Pl&tre et Peinture - Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Pldtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites |
Porte - Bols et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 1 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Murs - Plétre et Peinture - Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Volet - Pvc Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - Alu Absence d'indices d'Infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'Iindices d'infestation de termites
Chambre 2 | Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

| Murs - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

| Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

_! Volet - Pve Absence d'indices d'infestation de termites
L Fenétre - Alu Absence d'indices d'infestation de termites
CYRIS Diagnostics immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66 2/9
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/1355

WI Termites

Bi;;r;:::st::'z;;t;e(s;;e Ouvrages, partles d'ouvr(azg)es et éléments examinés Résultats du diagnostic d'infestation (3)
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Placard Chambre 2 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Murs - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Absence d'indices d'infestation de termites
Salle de bain Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Murs - Platre et Carrelage Absence d'indlces d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - Alu Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 3 | Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
| Murs - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
| Plafond - Platre et Peinture Absence d'indlces d'infestation de termites
[ Volet - Pvc - Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - Alu Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d’infestation de termites
Balcon Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
| Murs - Béton et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
- | Garde-corps - Métal et Peinture - Absence d'indices d'infestation de termites
Sous-Sol
Parking Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Murs - Béton Absence d’indices d'infestation de termites
Plafond - Ciment Absence d'indices d'Infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et &
'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces Identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes fiavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métrapole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement

dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets} ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :
L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de l'étre a court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/1355 € Termites |'

Article L126-24 du CCH ; En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif & la présence de termites est produit dans les conditions et sefon les modalités prévues aux
orticles L. 271-4 4 L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d’aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant & leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées & la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de Lo Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Lista des ouvrages, parties Motif

Localisation d’ouvrages

Néant | -

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur ies lieux afin de compléter le constat aux parties dimmeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

d’ouvrages Observations et constatations diverses

Localisation

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles
Général _ par le propriétaire

Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont
pas été visitées par défaut d'accés

Note 1: Les indices dinfestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, i n'est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éiéments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

1. - Moyens d’investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), 3
'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et & l'arrété du 07 mars 2012
medifiant I'arrété du 29 mars 2007, La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu'a 10 meétres des extérieurs de I'habitation, dans la
limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poincon,
Utilisation d‘un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d‘une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Aucun accompagnateur

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...} :
Néant
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u Termltes

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour fa date de la visite et est exclusivement limité a l'état

relatif & fa présence de termite dans le batiment objet de la mission.
Mention 2 : Lintervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois

et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé 'obligation de déclaration en mairie de
Vinfestation prévue aux articles L.126-4 et 1.126-5 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément & l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réallsé cet état relatif & la présence de
termites n’a aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et a son indépendance ni avec
fe propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il fui est demandé d'établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ICert
Centre Alphasis - Bitiment K - Parc d’'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détall

sur www.info-certif.fr)

Vislte effectuée le 12/05/2025.

Fait &4 LA TRINITE, le 12/05/2025

Par : Mr ARPOURETTES Eric

Annexe — Croquis de repérage

-
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Qg{; Terrnitesj

' Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur

COURTIER

PROTEXI ASSURANCES

CABINET DGMBLIDES ET DE SOUYS

293 COURS DE LA SOMME

33860 BORDEAUX

W 0556827177

N°ORIAS 07 002 855 (PROTEXI ASSURANCES)
Site ORIAS www.orias.fr

Votre conirat

Responsabilité Civlle Prestatalre
Dlagnostiqueur immobilier et expert

| Vos références _]

Contrat 10849111804

SAS CYRIS DIAGNOSTICS iIMMOBILIERS
106 AVENUE DE LA CALIFORNIE

06200 NICE

Bordeaux, le 02 Juillet 2024

Vatre attestation Responsabilité Clvile Prastataire

AXA France IARD atteste que :

SAS CYRIS

LIERS

Est titulaire du contrat d’assurance n* 10849111804 ayant pris effet le 23/06/2021 .

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de |a Responsabilité civile pouvant |ui incomber du fait de I'exercice

des activités listées en Annexe A,

—

ANNEXE. ACTIVITES A

Le Constat des Risques d’Exposition au Plomb {CREP),

Le Diagnostic de Risque d'intoxication au Plomb dans les Peintures {OR!PP}
L'état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux contenant de ’amiante,

Le dossier Technique Amiante (DTA},

Le Diagnostic Amiante avant Vente, avant Location,

Le controle périodique de |'état de conservation des Matériaux et Produits Contenant de I’ Amiante (MPCA),

a-

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66
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Vos références
Contrat 10842111804

Le Dossier Amiante Partie Privative (DAPP),

L'état relatif & 1a présence de Termites,

L'état parasitaire {Mérules, Vrillettes, Lyctus),

Information sur la présence de Mérule {Loi Alur),

Le diagnostic Légionelle,

L’état de ['Installation Intérieure de gaz, dont ERP,

L'état de IInstallation intérieure d'électricité, dont ERP,

La vérification inltiale, et périodique gaz/électricité,

Diagnostic assalnissernent collectif et non collectif,

Le diagnostic humldité,

La vérification de la conformité du logement aux normes de décence, et de salubrité,
Le diagnostic accessibilité handicapé,

Le diagnostic de 13 performance numérique (DPN],

Le diagnostic Eco Prét, Prét a Taux Zéro, Prét Conventionné : normes d’habitabilits,
Le diagnostic Loi Boutin, Loi Scellier, Loi Carrez, les Constats de ROBIEN,

Le mesurage de fa surface habitable , et d’habitabilité, et PTZ,

I'Etat des Servitudes, Risques et d’Information sur les Sols (ESRIS),

L'état des Risques et Pollution ERP,

Le Diagnostic de Performance Energétique {DPE),et sa Mention,

L’Audit Energétique Réglementaire, y compris Qualification 8731,

La Réalisation de bilans thermiques par infiltrométrie et/ou thermographie infrarouge,
Lamesure de Ia perméabilité des réseaux aérauligues,

Les Mesures in-situ du niveau d'isolation thermigue,

L'Etude Thermique RT 2012/RE 2020, Neuf et batiments existants,

La délivrance de |'sttestation de la réglementation thermique RT-2012/2020,

Qualification 8711 : Mise en place d'un systéme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilité 3 I'air des

enveloppes de bitiment,

Qualification 8721 : Mise en place d’un systéme de mesure, et réalisation des mesures de perméabilité 4 I'air des

réseaux aéraufiques

Qualification 8741 : Vérifications ; et Mesures des systdmes de ventilation ; Activités de vérification, de mesures des
performances et exigences pour les systéme de ventilation mécanique dans le résidentiel dans le neuf selon le

protocole Ventilation RE 2020,

Le Diagnostic immobilier de la Conformité, et son Attestation, a |a Réglementation Environnementale RE 2020,

L’Attestation fin de travaux RT2012 f RE2020
L'étude thermique réglementaire RT 2005/2012/2020,et batiments existants,
L’Analyse du Cycle Vie du Batiment {ACV),

Les Etats des Lieux : Locatif, celui relatif & la conformibé aux normes d’habitabiiité dans le cadre de I'établissement
d‘un prét, L’ Etat de conformité aux normes et critéres de décences du logement, y compris la visite virtuelle 360°,

L’Assistance & |a réception de logement ,
Le Certificat de Luminosité,
Le Diagnostic et Certificat de Décence et Salubrité, son Constat,

L"Assistance relative a 'Autorisation préalable et 4 la Déclaration de Location, alnsi qu'au Permis de Diviser,

L’Assistance & ia mise en place de 'Encadrement des Loyers selon la Loi Elan.

DEMEURE EXCLUE TOUTE PRESTATION RELEVANT DE U'OBLIGATION [YASSURANCE DECENNALE, DE BUREAU

D’ETUDES ET D'ACTIVITE RELEVANT D'UNE AUTRE PROFESSION REGLEMENTEE.

CYRIS Diagnostics immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/1355

A

a E‘;ﬂﬁ Termttesj

Vos références

Contrat 10842111804

) A
+

La garantie s’exerce 4 concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-apres.

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES FRANCHISES
1 par sinistre
Tous dommages corporcls, matericls et immatéricls
consécutifs confondus 5,008.000 € par amée d’arsurance
(autres que ceux visés au paragraphe « Autres
garantics » ci-aprés)
Dont :
s Dummnages corporels 9.000.000 € par année d°ageurace NEANT
« Dommages mstériels et immatériels 1.200.000 € par arméc d*asarance e
cansécutifs confondus
« Dommages immatériels non consécutifs 10%
150,000 € par aonée d*asnrance Mini : 400 €
Maxi : 2,500 €
s Dormmages anx biens confiés (selon
extension sux conditions particuliéres) 10%
150.000 € par sinistre Mini ; 400 €
Maxi: 2.500€
Autres garanties :
Fauie Inexcusable (dommages carporcls) 2.000.D00 € par année d’assurance domnt I8€
(Article 3.1 des conditions générales) 1,000.000 € par sinistre
| Tous dommages relevant d'une obligation 500.000€ par amée d" assurance dont 10%
d'assurance 300.000 € par sinistre Mini : 400€
o | Maxi:2.500€
Les risques envirennementaux (Article 3.4 des
conditions générales)
Atteinte 2 Venviromement accidentelle tous 1,000,000 € par aimeéc d’assurRnce 400 €
dommages confondus dent ; 160.000 € par annéc 4’ asamence 400 €
Le préjudice écologique (v compris les frais de
prévention) et respensabilité environnementale
Défense (Article 4 des conditions générales) Tnclus dans la garantic mise en jeu Selon la franchise de
Iz pararntic misc en
jeu
Recours (Article 4 des conditions générales) 20.000 € par litige Seuil d’intervention :
380€

La présente attestation estvalable du 01/07/2024 au 30/06/2025 et ne peut engager I'assureur au-dela des limites et

conditions du contrat auque) elle se réfere.

Guillaurne BORIE
Directeur Général Délégué

o
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

4

Numéro de dossier : 25/IMO/1355

Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (julliet 2017)

Date du repérage : 12/05/2025
Heure d’arrivée : 14 h 30
Durée du repérage: 01 h 15

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de I'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. {Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation}. En aucun cas, Il ne s'agit d’un contrdle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation

en vigueur, Cet état de Iinstallation intérleure d*électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour 2 location.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble ! ........coivviinens Appartement

Adresse : ...coociieriiiimcirecninmnaes 1 Boulevard Francols Suarez
COMMUNE :.covenrnnrnrannnrnncrnansnnne 06340 LA TRINITE
Département ©.....cccoeieeeeerioninnes Alpes-Maritimes

Référence cadastrale :....ociverenes Sectlon cadastrale AE, Parcelle(s) n® 340, [dentifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
LE ROND-POINT - Bat A - 5 &me étage, Lot numéro 163

Périmétre de reprage :....coieeen Habitation
Année de construction :....coveeees < 1997
Année de l'installation : ............ > 15 ans
Distributeur d‘électricité :.......... NC

Parties du bien non visitées :..... Néant

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d'ordre :

Nom et prénom : ....ccoceiiiiemensnne SCP BENABU BAUCHE
AdTESSE | wuieienniiiimirmeiiniirrenaenas 11 Avenue Desambrois
06000 NICE

Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de Iintéressé) : Huissler

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom @ ......ccoeeeemmennnns M. et Mme FAOUZI Ahmed et Hakima
ACrESSe : ..ivvvvririerensinerranninnes 1 Boulevard Francois Suarez

06340 LA TRINITE

C. - Identification de l'opérateur ayant réalisé i‘intervention et signé le rapport

Identité de 'opérateur de diagnostic :

Nom et Prénom : ..c.cccerreeeverinerseeerirmnseianns Mr ARPOURETTES Eric

CYRIS Dlagnostics Immobiliers
106 avenue de la Californie

06200 Nice
90031312300011
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Numéro de police et date de validité : ....... 10849111804 - 30/06/2025

01/08/2031. (Certification de compétence CPDI7535)

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 02/08/2024 jusqu'au

CYRIS Diagnostics immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66
SIRET: 90031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n°10849111804
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Etat de I’Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IM0/1355 Electrioits

‘ D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de I'installation intérieure d'électricité

L'état de linstallation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de [installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
3 Iinstallation électrigue fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d‘alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de Tinstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électriqgue (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrigue non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second euvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, léments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Synthése de I’état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalles et/ou constatations diverses relevées

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas |‘objet de constatations

b diverses.
L'instaliation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations

g diverses.
Linstaliation intérieure d‘électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
a de les supprimer en consultant dans les meilleurs délals un installateur électricien qualifié afin d"éliminer les
dangers gu'elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
Linstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
[  de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant 'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibillté.

2. La protection différentielle & I'origine de l'instailation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise & Ia terre.

3. La prise de terre et Vinstallation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage,

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.
9, Des appareils d‘utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d‘utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

ROR OO

mOooooono

.3. Les constatations diverses concernent :

E£ Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
O Des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant l'installation électrigue et/ou son environnement.
CYRIS Dlagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66 2 /6
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IM0O/1355 Electricité ]

F. - Anomalies identifiées

[

N° Article Libellé et localisation (*) des Article | Libellé des mesures compensatoires (3) correctement

N°
(1) anomalies @) mises en @uvre

B3.3.6 a3 |socles de prises de courant) n'est pas relié

Au moins un circuit (n'alimentant pas des

a la terre,

B5.3a |[reliant les éléments conducteurs et les

Locaux contenant une baignoire ou une
douche : la continuité électrique de la
liaison équipotentielle supplémentaire,

masses des matériels électriques, n'est pas
satisfaisante (résistance supérieure a 2
ohms).

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliguer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administératives. Le numéro d‘article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

[ Article (1) Libellé des informations
rl B11 al L'ensemble de ['installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute
sensibilité inf. ou égal 3 30 mA.
B11 b1l L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
Bllcl | L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technigue utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Constatation type El1. — Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

El d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d’habitation :

- L'installation de mise & la terre située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habltation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et ia ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrlé son existence ni ses caractéristiques

- Le ou les dispositifs différentiels : plus précisément, il n'a pas été contrblé I'adéquation entre la valeur de la
résistance de la prise de terre et le courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrdlé I'état, I'existence de I'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. = Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre | Motifs ‘

N® Article (1) | ygrifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C | I

| Néant - | |

(1) Référence des caonstatations diverses selon la norme ou la spécification technigue utilisée.
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Etat de I'Instaliation Intérieure d’Electricité n° 25/IMO/1355

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :‘I

Néant
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Bstiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)
Dates de visite et d'établissement de 'état :

Visite effectuée le : 12/05/2025
Etat rédigé a LA TRINITE, le 12/05/2025

Par : Mr ARPOURETTES Eric
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FEtat de FInstallation Intérieure d’Electricité n°® 25/IMO/1355 Electricité ‘

1. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées |]

Correspondance
avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus

d’anomalies (1)

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible 3 Vintérieur du logement, permet
d’interrompre, en cas d'urgence, en un lleu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de Valimentation
B.1 électrigue.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d’électrisation, voire d’&lectrocution}, d'incendie ou d'intervention sur Iinstallation Electrique.

Protectlon différentlelle & Yorigine de Ilinstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
B.2 risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.
Prise de terre et Installation de mise 3 la terre : Ces éléments permettent, lors d‘un défaut d'isolement sur un
B.3 matériel &lectrique, de dévier & la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre ia cause d‘une électrisation, volre d'une électrocution.
Protaction contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circults a cartouche fusible, a I'origine de
chaque circuit, permettent de pratéger les conducteurs et cibles électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre 3 'origine d’incendies.
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une balgnoire ou une douche : Elle permet déviter, lors d'un
B.5 défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

* Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause

| dune électrisation, voire d‘une électrocution.
| Régles liées aux zones dans les locaux contenant une balgnolre ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de

B.6 Pinstallation électrique & Iintérleur de tels locaux permettent de Iimiter le risque de chocs électriques, du fait de a

b réductlon de la résistance électrique du corps humain lersque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-cl peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.
Matériels &lectriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans

B.4

B.7 une bofte &quipée d’un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d’importants risques d‘électrisation, voire
d’électrocution.
Matériels électriques vétustes ou Inadaptés a l'usage : Ces matériels €lectriques, lorsquiils sont trop anciens, |
B 8 n‘assurent pas une protection satisfaisante contre Faccés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
. d'isolement suffisant. Lorsqu’lls ne sont pas adaptés & Fusage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de

leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d‘électrisation, voire d‘électrocution.

Appareils d’utilisation sltués dans des parties communes et alimentés depuls les parties privatives: Lorsque

B.9 Iinstallation électrique issue de la partie privative nest pas mise en auvre correctement, le contact d’une personne avec
* l2 masse d'un matériel électrique en défaut ou une partle active sous tension peut étre [a cause d'électrisation, voire

d’électrocution,

Piscine privée ou bassin de fontalne : Les régles de mise en ceuvre de Finstallatlon éfectrique et des équipements

B.10 assaclés A la plscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
- de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est moulllé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre

la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution. _
(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utillsée.

J. - Informations complémentaires —‘
Correspondance
avec le groupe Objectif des dispositions et description des risques encourus

d’informations (1)

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectlf est d’assurer rapidement [a coupure du courant de [installation électrique ou du circuit concemé,
dés I'apparition d‘un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment ors de la défalllance occasionnelle
(telle que 'usure normale ou anormale des matériels, Iimprudence ou le défaut d‘entretien, la rupture du conducteur de
mise a la terre d'un matériel électrique ) des mesures classlques de protection contre les risques d’électrisation, voire
_d’électrocution.
B.11 Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : l'objectif est
d'éviter introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.
Socles de prise de courant de type 2 puits : La présence d'un puits au niveau d‘un sacle de prise de courant évite fe
risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de Iintroduction des fiche males non isolées d‘un cordon
d‘alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée,
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Etat de I’'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IMO/1355

Electricité

Annexe - Croquis de repérage
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Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

Regles élémentaires de sécurité et d’usage & respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut é&tre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a

votre installation  électrique, vérifiez qu'elle  soit et
Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

reste en bon état.

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

CYRIS Diagnostics Immoblliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 43 66 6/6
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Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossier : 25/IMO/1355

Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 45-500 (juiliet 2022)

Date du repérage : 12/05/2025
Heure d’arrivée : 14 h 30
Durée du repérage : 01 h 15

49

La présente mission consiste a établir I'état de I'installation intérieure de gaz conformément & J'arrété du 6 avril 2007 modifié, 12
février 2014, 23 février 2018 et du 25 juillet 2022 afin d'évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de
rendre opérante une clause d'exonération de la garantie du vice caché, en application de I'article 17 de la loi n°2003-08 du 3
janvier 2003, modifié par ‘ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005. Cet état de Vinstallation intérieure de gaz a une durée de

validité de 3 ans. En aucun cas, il ne s'agit d’un contrble de conformité de linstallation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

A - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Alpes-Maritimes
.... 1 Boulevard Frangois Suarez
COMMUNE .iirenssserssenmraansasansasnse . 06340 LA TRINITE
Sectlon cadastrale AE, Parcelle(s) n® 340
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
LE ROND-POINT - Bat A - 5 éme étage, Lot numéro 163

Type de batiment i...iveeeeercniacrennas Habitation (partle privative d'immeuble)
Nature du gaz distribué : . .... Gaz naturel

Distributeur de gaz : .....ccoorvenreanes

Instaliation alimentée en gaz :...... NON

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :
Nom et prénom : ... .... M. et Mme FAOUZI Ahmed et Hakima
Adresse @ .coiviveneneamencrisasssnisnannins 1 Boulevard Frangois Suarez

06340 LA TRINITE
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Hulssler

Nom et prénom ! ......cceceerenenees .... SCP BENABU BAUCHE
.... 11 Avenue Desambrois

06000 NICE
Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
NOM €t PreNOIM : ..cveirereernoremnancenn
Adresse & ...ivierarsens
N° de téléphone : ..
REFEIENCES Iuvuvenmenrearenrernnsrensonnnns Numéro de compteur : Emplacement non identifiable

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom €t prénom ! ....ciccverirsiererereosscnsinniasnossonse Mr ARPOURETTES Eric

Raison sociale et nom de l'entreprise : ... . CYRIS Diagnostics Immobiliers

AAresse & cvervreserarsansantaiinnen ST TR s TR a TS s sanTE 1T 106 avenue de la Californie
06200 Nice

NUméro SIRET & vvcovirmeninicancarssssasronssnararssersans 90031312300011

Désignation de la compagnie d'assurance :....... AXA

Numéro de police et date de validité : .............. 10849111804 - 30/06/2025

Certification de compétence CPDI7535 délivrée par : 1.Cert, le 02/08/2024

Norme méthodologique employée & .......oveveeees NF P 45-500 (Juillet 2022)

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 206 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 0663 324966
SIRET: 90031312300011 - Compagnhie d'assurance: AXA n°10849111804
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Etat de Vinstallation intérieure de Gaz n° 25/IM0/1355

D. - Identification des appareils

[\ Qbservations :
Lista des Installations intérieures 2) Puissance y .
1) Type! Localisation (anomalie, taux de CO mesuré(s), motif de 'absence ou de
92z (Genre!*), marque, modéle) bbb Iimpassibilité de contrfle pour chaque apparell né)
Fonctlonnement : Appareil 4 l'arrét
Table de cuisson ELECTROLUX Nan raccordé | Non Visible Séme &tage - Cuisine Entretien appareil : Non

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chauditre, radiateur, ....

{(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

E. - Anomalies identifiées

Points de contréiet®
{selon ia norme}

Anomalles
observées

(AL@, A2,
DGI€! , 32¢17)

Libellé des ies et

C.7 - 8a2 . . . i
; . . Au moins un organe de coupure d’appareil n'est pas accessible. (Table de cuisson
Qrgane de Cglg:}re d'Appareil Al ELECTROLUX)
19.al : le local équipé ou prévu pour un appareil de cuisson seul n'est pas pourvu
C.14 - 19.1 d'une amenée d'air ou celle-ci est située a plus de 2 piéces d'intervalle. (Table de
Ventilation du local - Amenée A2 cuisson ELECTROLUX)
d'air Risque(s) canstaté(s) : Risque d'intoxication au monoxyde de carbone (CO}

causée par une mauvaise combustion

(3) Point de contrdle selon la norme utilisée.
(4) Al Linstallation présente une anomalie & prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation
(3) A2 : Linstallation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on Interrompe aussitét la

fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.
(6) DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que l'opérateur
de diagnostic interrompe aussitét I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la

source du danger.

(7) 32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et I'Installation présente une anomalle relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de

s'assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n‘ayant pu étre
contrdlés et motifs, et identification des points de contriles n‘ayant pas pu étre réalisés:

Nota : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement engagée en cas
draccident ou d’incident sur tout ou partie de linstallation présente dans des batiments, parties du batiment n‘ayant pu

étre contrblés.

G. - Constatations diverses

Commentaires :

Certains points de contréles n'ont pu &tre contrlés. De ce fait |a responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation n'ayant

pu étre contrdlée,

[ Attestation de contrdle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
[ justificatif d’entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté
O Le conduit de raccordement n'est pas visitable
[J Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité

Documents remis par le donneur d’ordre 4 'opérateur de repérage :

Néant

Observations complémentaires :

Néant

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66
SIRET: 90031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n°10849111804
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Etat de I'installation intérieure de Gaz n° 25/1Mo/1355

[ H. - Conclusion

Conclusion
‘O Linstaliation ne comporte aucune anomalie.
il Liinstaliation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement.
B Linstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.
O Linstaliation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.

O Linstallation comporte une anomalie 32¢ qui devra faire 'objet d'un traitement particulier par le syndic
-ou le bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz.

| I. - En cas de DGI : actions de I'opérateur de diagnostic

[ Fermeture totale avec pose d’'une €tiquette signalant Ja condamnation de |'installation de gaz

ou

[ Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un apparell ou d'une partie de linstallation
O Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations sulvantes :

« référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Paint de Livraison ou du huméro de compteur ;
« codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI),

O Remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

J. - En cas d’anomalie 32c : actions de |'opérateur de diagnostic

[ Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

O remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert -

Centre Alphasis - Bitiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT
GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état de l'installation gaz :
Visite effectuée le 12/05/2025.
Fait 3 LA TRINITE, le 12/05/2025

Par : Mr ARPOURETTES Eric

contact@cyrisdiagnostics.fr
Sitet - 8003131230001)

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Tél: 06 63 32 49 66 3 / 5
SIRET: 0031312300011 - Compagnie d'assurance: AXA n°10849111804 Rapportdu:
12/05/2025




le i

! Etat de I'installation intérieure de Gaz ne 25/IM0/1355 (Y Gaz |

ﬁnnexe - Croguis de repérage

.-—-—‘7"'_—“-’
geleon e g
o=
/d—
Chambre 2
Chanibre -
W ‘\_ Flacarg
| 1
I Cuisir2 .| E‘
.'.’
i
s . H cllz dz b
Zoleor | scjour = Salla de b &
= |
] I poczre || Hacare || couloir ‘_,-'
- e -
A
kY
. N,
Sepagermers tea.
= ,-; }
¢ - |
- Epaie;, Chamine 3 &
l"-
¢

Annexe - Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

Tous les travaux réalisés sur linstallation de gaz du logement, y comnpris les remplacements d’'appareils, doivent faire
Y'objet de I'établissement d’un certificat de conformité modéle 2, conformément & l'arrété du 23 février 2018 modifié.
Seules les exceptions mentionnées 3 l'article 21 - 4° de l'arété du 23 février 2018 modifié dans le guide « modifications
mineures #» dispensent de cette obligation.

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d'un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, 'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et exploslons sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles

et handicaps a long terme.

les moyens de

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d'observer quelques régles de base :
» Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz réguliérement et dés qu’il est
fissure,
»  Faire ramoner les conduits d'évacuation des appareils de chauffage et de cheminée régulidrement,
>  Faire entretenir et contrbler régulidrement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s‘agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
> ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d'une source
de chaleur,
» fermer le roblnet d‘alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,
$  assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d'aération,
> sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

CYRIS Diagnostics Immobiliers - 106 avenue de la Californie, 06200 Nice - Teél: 06 63 32 49 66 4 / 5
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L Etat de l'installation intérieure de Gaz ne 25/IM0/1355 (Y caz J

uelle i ter en cas de fuite de gaz ?

Lors d‘une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d’étincelle qui entrainerait une explosion :
ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,

ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
ne pas prendre I'ascenseur mais les escaliers,

une fois & l'extérieur, prévenir les secours

VY VY

Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.gouv.fr
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N°ADEME . 2506E1592034M

D P Diagnostic de performance 230615
Etabfi le : 14/05/2025

4 r 4 =

énergétique (ogement) Valable jusqu'au : 13/05/2035
Ce document vous permet de savoir &l votre logement est économe £n énergie et préservo le chenl W vous donne également des pistes pour
méliprer ses performances et redure vos factures. Pour en s $  httpe/www ecologee goun fr/disghostic-perform energeligue

Adresse : 1 Boulevard Frangois Suarez

AR RSB 06340 LA TRINITE
N - LE ROND-POINT - Bat A - 5 éme étage, N° de lot: 163
»,:3':
I‘ WY Type de bien : Appartement
,‘Q) ! Année de construction : 1948 - 1974
A Surface de référence : 79,45 m?

Propriétaire : M. et Mme FAOUZI Ahmed et Hakima
Adresse : 1 Boulevard Frangois Suarez 06340 LA TRINITE

Performance énergétique et climatiqu

ogement extrémement poe?

*Dont émissions de gaz
4 effet de serre

consommation
{énergie primaire)  émissions

254[50°([5

KkWh/m?/an | kg CO,/m?/an 1

Ca— 5 o kg CO,/man

émissions de CQ,
trés importantes

_ Ce logement émet 4 023 kg de CO, par

lopernent extrémament peu perermant an, soit ['équivalent de 20 844 km
parcourus en voiture.

Le niveau d'émissions dépend

principalement des types d'énergies

utitisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.}

passoire

Le niveau de consommation énergétique dépend de I'isolation du
logement et de la pefformance des equipements.
Pour Faméliorer, voir pagas 4 a8 6

Estimation des colts annuels d'énergie du logement

Les colts sant estimés en fonction des caractéristiques de votre lagement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

&clairage, auxillaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

ene 1680 € o 2350 € pora
O— O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? Voirp. 3

Informations diagnastiqueur

CYRIS Diagnostics Immoblliers Diagnostiqueur : Mr ARPOURETTES Eric

106 avenue de la Californie Email : contact@cyrisdiagnostics.fr ‘ﬁ
06200 Nice N° de certification : CPDI7535 outil
tel : 0663324966 Organisme de certification : 1.Cert Paramitres

A F'aftention du proprigtaile du bien u moment de la realisation du DPE : Dans It cadre du Reglement général sur la protection des donnses (RGPD), 'Ademe vous informe gue ves dannies persahnelies [Nom-Prenam-Adresse) sont stockées dans la hase de
données de I'observatoire DPE 3 dus fins de conrrdles au en cas de contestalions ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockecs jusqu'a la date de fin de validité an DPE . Vaus dispose2 d'un droit d'accds, de rectificadon, de partabllité, dellacement au
une lirmitation du raitement de cus donnees Sivous saubaitet fare valoh votre drom, veillez nous contacter i Madresse mail indiquée 3 12 page «Contactss de I'Dbservatone DPE [htips.//obsecvatoire-dpe.ademe fr/).

CYRIS Diagnostics mmobiliers | Tél : 0663324966 | Dossier : 25/1IM0Q/1355 Page 1/12
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2
Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation ::?iatftzarﬁdcu

26% ‘ ‘ 0%
et feggtrlt:: l murs
17% ¢ > 529

Systéme de ventilation en place
ponts thermigues plancher bas Ventilation naturelle par conduit
5% 0%

Production d'énergies renouvelables

Confort d'été (hors climatisation)*

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

-*":_H: ‘\*
K;,_b__ /* SSSS pompe & chaleur
g i
BT ©—
D'autres solutions d'énergles rencuvelab) istent :
Les caractéristiques de votre logement améliorant le s denerg R axistont
confort d'é6té : {, & .I chauffe-eau panneaux solaires
i thermodynamique S8R photovoltaiques
= i panneaux solaires ,
El = . thermiques e géothermie
@ @ — réseau de chaleur
. L. ou de froid 1o chauffage au bois
fenétres équipées de - ~  vertueux

logement traversant .
8 volets extérieurs

Logement équipé d’une climatisation
La climatisation permet de garantir un bon
* niveau de confort d’été mais augmente les
consommations énergétiques du logement.
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Diagnostic de performance énergétique (ogement)

ns annuels d’énergie

Consommation d’énergie

Frals annuels d'énergie

@ Répartition des dépenses

Usage (en kWh énergie primaire) {fourchette d'estimation®}
& Gaz Naturel 10565 (105656f) entreB30€etil4D€ 49 %
chauffage ,
# Electrique 170 (744 &.£) entre 200 € o1 290 € 12 %
ﬁo eau chaude & Gaz Naturel 6750 {(67506f) entre530€et730 € — 31 %
* refroidissement 4 Electrique 220 (96 &) entre 20 € et 40 € 2%
Q éclairage # Electrique 347 (I516.1) entre 40 € ot 60 € IZ %
Jf auxiliaires # Electrique 615 {267 é.f) entre 60 €et90 € . 4%
énergle totale pour les 20 207 kWh entre 1680 €et2350 € Pour rester dans cette fourchette
usages recensés: (18 573 kWh é£) par an Festimation, voir les

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de

A Seules les

@553 ) X
3 la praduction d'eau chaude sanitaire, & l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les cansammations liées aux

une climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une

comptabilisées,

consommation d’eau chaude de 115¢ par jour,

é.f. —Energie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abennements

comprls)

autres usages {(électroménager, appareils élactroniques...) ne sont pas

A Les factures réeltes dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo

Quelquss gestes simples pour matiriser votre facture d'énergie :

OOOOT_I]II (.E) C./-E)

7
@ France

Température recommandée en hiver — 19°C

Chauffer a8 19°C plutot que 21°C, c’'est -21%
sur votre facture

Si climatisation,

température recommandée en été — 28°C
Climatiser a 28°C plutét que 26°C c’est en moyenne
-61% sur votre facture

Consommation recommandée — 115€/jour d’eau
chaude a 40°C

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (2-3 personnes).
Une douche da 5 minute = environ 40¢

48¢ consommés en moins par jour,
c'est -22% sur votre facture

s cla bt

CYRIS Diagnostics Immobiliers | Tél : 0663324966 | Dossier : 25/IMO/1355

de année (hiver froid ou doux..), nombre de personnes dans le logement et
habitudes de vie, entretien des équipements....

Astuces

— Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

— Chauffez les chambres & 17° la nuit.

Astuces

— Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

— Aérez votre logement la nuit.

Astuces

— Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

— Réduisez la durée des douches.
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriplif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description Isolation
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm donnant sur Uextérieur
i1 Murs Inconnu donnant sur des circulations sans ouverture directe sur lextérieur
Inconnu donnant sur un local chauffé
Plancher bas Plancher avec ou sans remplissage donnant sur un local chauffé Sans objet
A Toiture/plafond Plafond avec ou sans remplissage donnant sur un local chauffé Sans objet
Fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, double vitrage
Portes et fenétres  Fenétres oscillantes métal sans rupture de ponts thermiques, double vitrage

ll
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

description
Chaudiére collective gaz classique installée avant 1981. Emetteur(s): radiateur monotube sans rohinet

Chauffage thermostatique
PAC air/air installée a partir de 2015 (systéme individuel)

Eau chaude sanitaire Combiné au systéme de chauffage

Climatisation Electrique - Pompe & chaleur (divisé) - type split
Ventilation Ventilation naturelle par conduit
Pilotage Sans systéme d'intermittence

@#*oﬂ‘@

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.

type d’entretien
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise 1a piéce.
a Isolation Faire véritier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Lalsser les robinets thermostatigques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
ml]]] Radlateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'it y a de l'air.

* Refroidissement Privilégier les brassgurs d'air. N , ) .
Programmer le systéme de refroidissement ou l'adapter en fonction de la présence des usagers.

Nettoyer réguliérement les bouches.
Jd&  Ventilation et A, " e
Veiller 3 ouvrir les fenétres de chaque piece trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de |a copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (" de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, etle
pack 0 d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ( + (7 ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack (! avant le pack (). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  Montant estimé : 7900 & 11800€

Lot

Mur

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Description Performance recommandée

Isolation des murs par lintérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune R»> 4,5 m>. KW
trace dhumidita.

Remplacer la chaudiére actuelle par une chaudiére gaz a
condensation.
Mettre & jour le systéme dintermittence / régulation Rendement PCS = 92%
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)
% Travaux a réaliser par la copropriété

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage .
Travaux a réaliser par la copropriété Rendement PCS = 92%

Les travaux a envisager Montant estimé : 27500  41300€

Lot

Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.

Portes et fenéires Travaux a réaliser en lien avec la copropriété Uw =1,3 W/m’.K, Sw = 0,42

Chauffage

Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a
chaleur air/eau double service chauffage et ECS.
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a
chaleur air/air non réversible (la climatisation n'est pas SCOP =4
considérée, en cas de mise en place votre étiquette énergie
augmentera sensiblement).

Travaux a réaliser par la copropriété

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage

%o Eau chaude sanitaire Mettre en place un systéme Solaire COP=4

Commentaires :

Néant

Travaux 3 réaliser par la copropriété
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0ot Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Evolution de la performance aprés travaux

logesmnent extrémement porforaent

avectravaux () & |
consommation: 61 kwh/im¥/an
émigsions: 1 kg CO2/m¥an

avec travaux ()
consommation: 115 kwhim?¥/an
émissions: 21 kg CO2/m*/an

état actuel
consommation: 254 kwh/m?/an
émisslons: 50 kg CO2Zm¥an

legament extrémement pey performant

Dont émissions de gaz 4 effet de serre

avec travaux =~ + ()
1 kg CO2/m*/an

avec travaux
21 kg CO2m?*lan

état actuel
50 kg CO2/m*/an

émissions de CO, trés Importantes

o N
& e
Préparez volre projet !

Contactzz b canaeilter France Renov’
le pug procha de chez vous, poar des
consally gratuits ot nodpandaits sur

v eholy de travaus ot 3 antisany

U TB00 80D T00 boris ¢ o= st st

Vouz pouvaz Densficier d pides, de
prines i de Lubvantions paur vos

révaux

[
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Zibernt

L8
Lewané

!

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements 2 un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée & la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz & effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
|.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-

certif.fr)

Référence du togiciel validé . LIGIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs foumis pour élablir le DPE :
Rréference du DPE : 26/IMOM355 Néant

Date de visile du bien = 12/05/2025

Invariant fiscal du logement ; NC

Raférence de la parcelle cadasirale  Section cadastrale AE, Parcelle(s) n® 340

Méthode de calcul utilisée pour I'élablissement du DPE - 3CL-DPE 2021

Numéro d'immalriculation de la copropriété : NJA

La surface de référence dun logement est la surface habitable du logement au sens de larlicle R. 156-1 du code de la
construction et de I'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour f'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 matres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatigues moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes enire les factures d'énergie que vous payez et la consammation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans ie temps, Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constaie au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de voire abonnement. De plus, ce DPE a ét¢ réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Liste des documenis demandés et non remis :
Plans du logement

Flan de masse

Diag Carrez/Boutin

Releve de propriéte

Réglement de copropriété

Descriptifs des équipements collectifs - Syndic
Conirat entretien des équipements

Notices techniques des équipements

Permis de construire

Etude thermique réglementaire

Rapport mentionnant la composition des parois

Généralités
Donnée Fentrée Grigine de la donnée Valeur renselgnée - B
Deparlement 7 L Oﬁservé [ mesuré 06 Alpes Maritimes
Allitude 5'{ Donnée en tigne 72m
"I’Vy;ert;ewbien o £ Observé/ mesuré_ Appartement
Anngée de construction = Estimé 1948 - 1974
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 79,45 m’
Surface de référence de limmeuble £ Observé / mesuré 3489 m* (estimée & partir des tantitmes dar copropriété)
Nombre de niveaux du lagement £ Observé / mesuré 1 N T
Hauteur n:yenne sous plafond £ observé [ mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de Ia donnée Valeur renseignée
S Surface du mur o Obsrerve; / mesuré __z:".éTn;’-
Type d'adjacence £3 oOubservé /mesu_ré_ Pextérieur
Mur 1Est e
Matériau mur £ Observé /mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur £ Observe Amesuré <20 cm o
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Mur 2 Nord

Mur 3 Sud

Mur 4 Sud

Mur 5 Ouest

Mur 6 Quest

Plancher

Plafond

Fendtre 1Est

Isolation

Année de
canstruction/rénovation
Surface du mur
Type d'adjacence
Matériau mur

Epaisseur mur

Al

inconnue

1948 - 1974

2258 m*

l'extérieur

Mur e; béton banché

20 cm

Isolation

Année de
construction/rénovation
Surface du mur

Type d'adjacence

inconnue
1948 - 1974
12,35 m*

des circulations sans ouverture directe sur l'extériaur

Surface Alu Sém*

Etat isolation des parois Aiu nan isolé
Surface Aue 25m?

Etat isolation des parois Ee non isolé
Matériau mur Inconnu
Isolation inconnue
,;:s_i;u‘jczqnll:énoyg}iqn, e
Umurd (paroi inconnue) 2,5 W/m*K
Surface du mur 15,75

Type d'adjacence
Matériau mur

Isolation
Année de

construction/rénovation

Umur0 (paroi inconnue)

Surface du mur

Type d'adjacence

Matériau mur

Isolation

Année de
construction/rénavation
Umur0 (paroi inconnue)

un local chauffé

Inconnu
;\connue

1948 - 1974

2,5 W/m*K

6.7_5 :n‘

un local chauffé

Inconnu

Surface du mur
Type d'adjacence
Matériau mur

Epaisseur mur
Isalation
Année de
. construction/rénovation
Surface de plancher bas

Type d'adjacence

Type de pb
“Isolation: oui / non /
inconnus

Année de

construction/rénovation
Surface de plancher haut
Type d'adjacence

Type de ph

Isolatlon

Année de
_construction/rénovation

Surface de baies

Placement
Orlentation des baies
Inclinaison vitrage

Type ouverture

inconnue
1948 - 1974
2,5 W/m'K
6,24 m*

extérieur

Mur en béton banché

inconnue

1948 - 1974

79,45 m*

un ;cal chauffé
Plancher avec ou sans remplissage
inconnue

1948 - 1974

79,45 m*

un local chauffé

Plafond avec au sans remplissage
incannue

1948 - 1974

148 m*
Mur 1Est
Est
vartical

Fenétres coulissantes
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Fenétre 2Est

Fenétre 3 Nord

Fendéire 4 Ouest

Type menuiserie

Type de vitrage

Epalsseur lame alr

W

Métal sans rupteur de ponts thermigues
double vitrage

16 mm

Gaz de remplissage
Positionnement de 1a

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches

non
Air

au nu Intérieur

Lp:5cm

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Bale masquée par une paroi tatérale

Type de masques lointains
Hauteur a (*)

Surface de bales

Masque non homogéne

0 -15%,0 - 15°% 60 - 70%, 60 - 90°
04 m?

Placement

Orientation des baies
Inclinaison vitrage
Type ouveriure

Type menuiserie
Egide vitrage

Epaisseur lame air
Présence couche peu

Gaz de remplissage

Positionnement de la
[fmenuizerie

Mur 1Est

Est

vertical

Fenétres oscillantes

Métal sans rupteur de ponts thermiques

double vitrage
10 mm T
non
Air

au nu intérieur

Lergeur du dormant
menuiserie

Type de masques proches

Type de masgues lointains

Hauteur a (%)
Surface de bales
Placement
Orientation des baies
Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie
Type de vitrage

Epaisseur lame air
Présence couche peu
Emissive

Gaz de remplissage
Positionnement de la
menuiserie
Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

NS ——

Type de masques proches

Type de masques lointains

Surface de bajes
P_la:ement
Orientation des baiss
Inclinaison vitrage

Type ouverture

Lp:5 cm
Baie masquée par une paroi latérale

Masque non homogéne

0 -15°% 0 - 15°, 60 - 90", 6D - 90°
8,67 m*

Mur 2 Nord

Nord

venlcaT—— .

Fenétres coulissantes

Matal sans rupteur de ponts thermiques

double yitrage

16_mrn‘-m_

non

Air

au nu intérieur

Lp:5 cm

Volets roulants PVC (tablier < 12mm})
Absence de masque proche T
A;;;nce de masqﬁe lointain
366m*

Mur 6 Quest

Ouest

vertical

Fenétres coulissantes

Type menulserie

Type de vitrage

Epaisseur lame air J

Présence couche peu
émissive

CYRIS Diagnostics Immobiliers | Té : 0663324966 | Dossier : 25/IM0/1355

Métal sans rupteur de ponts thermiques
double vitrage
16 mm
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Porte

Pont Thermique 1

Pont Thermique 2

Pont Thermique 3

Pont Thermigue 4

Systémes

Donnée dentrée

Ventilation

Chauffage 1

Gaz de remplissage
Positionnement de la
menuiserie
Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches

13

Air

au nu intérieur

Lp:5em

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Absence de masque proche

Type de masques leintains

Absence de masque lointain

Surface de porte

Placement
Type d'adjacence
Surface Aiu

Etat isolation des parois Alu
Surface Aue
Etat isolation des parais Aue

Nature de la menuiserie

Type de porte
Présence de joints
détanchéité s
Positionnement de la

menuiserie SRR = R

Largeur du dormant

menuiserie

Type de pont thermique

Type isolation

19m

Mur 3 Sud

des circulations sans ocuverture directe sur extérieur
56m*
non isolé

25m'

non isolé

Porte simple en bois

Porte opaque pleine

non
au nu intérieur

Lp: 5 em

Mur 1Est /Fenétre 1Est

inconnue

Longueur du PT

5m

Largeur du dormant

menuiserie Lp_ . i

Position menuiseries

Type de pont thermique

Type isolatlon

Longueur du PT

Lp:5¢em

au nu intérieur
Mur 1Est /Fendtre 2 Est
inconnue

26m

Largeur du dormant
menuiserie Lp.

Position menuiseries

Type de pont thermique

Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
_menviserielp

Position menuiseries

Type de pont thermique

ip:5cem
au nu intérieur
Mur 2 Nord / Fenétre 3 Nord

inconnue

Type isolation
Longueur du PT

menuiserie Lp
Pasition menuiseries

Origine de la donnée

Type de ventilation

Fagades exposées

Logement Traversant

;I'yﬁe diinstallation de

chauffage —
Nombre de niveaux

desservis _  _ f _

Type générateur

Année installation
générateur

Energle utilisée

CYRIS Diagnostics Immobiliers | Tél ; 0663324966 | Dossier : 25/IMO/1355

218 m

1p:5em

au nu intérieur

Mur & Ouest /Fenétre 4 Ouest
inconnue

27m

Lp:Sem

au nu intérieur

Valeur renselgnée

Ventilation naturelle par conduit
plusieurs
oul

Installation de chauffage simple

Gaz Naturel - Chaudiére gaz classique installée avant 1981
1948 - 1974

Gaz Naturel
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Chauffage 2

Cper {présence dune ¢
.ventouse)
Présence d'une veilleuse

Chaudiére murale

Présence d'une
régulation/Ajust,T*

“Présence ventilateur /
dispositif circulation air
dans circuit combustion

Type émetteur

Température de distribution

(g

non

non

non

Radiateur monotube sans robinet thermostatigue

supérieur 3 65°C

Année installation émetteur

Type de chauffage

Equipement diintermittence

Inconnue

central

Présence comptage

Type dinstailation de

thauffage ———
Type générateur

Année installation

générateur

Sans systéme dintermiltence

0
Installation de chauffage simple
Electrique - PAC air/air installée a partir de 2015

2017

Energie utilisée
Type émetteur

Année installation émetteur
Surface chauffée par
1é,

Type de chauffage

Equipement intermittence

Eau chaude sanitaire

Refroldissement

Nombre de niveaux
Type générateur
Année installation
générateur
Energie utilisée

Type production ECS
Présence d'une veilleuse

Chaudiére murale

Présence d'une
régulation/Ajust,T°
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air
_dans circuit combustion

Type de distribution

Bouclage pour ECS

Electrigue

PAC air/air installée & partir de 2015
2017
203 m*

central

Sans systéme d'intermittence

Systéme o
Surface de référence
refroidie

Année instatlation

Eoul
F

Energle utilisée

4
14

1

Gaz Naturel - Chaudiére gaz classique instaliée avant 1981
1948 - 1974

Gaz Naturel

Chauffage et ECS

non

non

non

fnon

Réseau c&ﬁﬁi}'no; is_olé._rn—éj;ﬁ(é; des lbgements avec pi_éc:s
alimentées contigués

non
instantanée

Electrique - Pompe 3 chateur (;ivisé) - type split
40,61 m*

2017 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Electrique
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 oclobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
3 la transmission des diagnostics de performance énergétique a f'Agence de Penvironnement et de la maitrise de F'énergie et
relalif 3 Jutifisation réglemeniaire des logiciels pour 'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juiilet 2024,
décret 2020-1610, 20201609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L2714 & 6 ; Lol 2004-1334 an L134-1a5:
décret 2008-1147 art R.134-1a4 5du CCH et loi grenelle 2 n"2010-786 du juillet 2010,

Constatations diverses :
{ e nouveau moteur de calcul, fourni par les pouvoirs publics et mis en ceuvre par les &diteurs de logiciel, pour la réalisation du
DPE V3, est dapplication obligatoire depuis ie 1er juillet 2021, bien qu'étant toujours en cours de validation. I} fait encore objet de

modifications.

Le diagnostiqueur n'a aucune possibilité d'intervenir sur les calculs réalisés, qui peuvent élre imprécis ou erroneés et en
conséquence décline toute responsabilité s'agissant des stiquettes et des estimations.

informations société CYRIS Diagnostics immobiliers 106 avenue de la Californie 06200 Nice
Tél. : 0663324966 - N°SIREN : 800313123 - Compagnie d'assurance : AXA n° 10849111804

A Pattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que  2506E£1592034
vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de
I'observatoire DPE & des fins de conirdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces
données sont stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accis, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre drait, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiguée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https:llobservatoire-dpe.ademe.fr/).

CYRIS Diagnostics Inmobiliers | Tél : 0663324968 | Dossier : 25/IMO/1355 Page 12/12
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CYRIS DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
106 avenue de la Californle

Nice 06200

0663324966

CYRIS
Diagnostics Immobiliers

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

1 BOULEVARD FRANCOIS SUAREZ 06340 LA TRINITE

Adresse: 1 Boulevard Francols Suarez 06340 LA TRINITE

Coordonnéss GPS: 43.741442, 7.311772

Cadastrs: AE 340

Commune: LA TRINITE
Code Inses: 06149

Roference d'édition: 3179485

Date d'édition: 14/05/2025

Vendeur:

Mr et Mme FADUZI Ahmed et Hakima

Acquéreur;

OLD ; NON

Type

Infarmatir
OoLD

Informatif
PEB

PPR Nature!
SEISME

PPR Naturel
RADON

Informatif
Sols Argilsux

PPR Naturels
Mouvemant de tarrain

PPR Naturels
Inondation

PPR Naturels
Sélsme

PPR Natureis
Feu de forét

PPR Miniers

PPR Technologiques

“Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont di.

Exposition

oui

out

oul

NON

oul

oul

NON

NON

PEB ; NON

La commune est concemée par

Le blen n’est pas situé dans un zonage ré

& BASIAS, @ BASOL. 0 {CPE RADON : nlv, 1

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Plan de prevention

tégale de déb illement au titre de I'article R.125-23

du plan d* Ition au brult

Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 4

Commune & potentiel radon de niveau 1

Niveau de risque : Moyen
Une étude géatechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Batl. {Lol ELAN, Article 68)

Mouvement de terrain

Paflions - pays nigols

de terrain Eb.

Paillons - pays nigols

chutes de pierres et de blocs

Mouvement de terraln Glissement de terrain

Pallions - pays nigols

Mo-uvement de terrain ﬁsse;nehies ‘différentiels

Paillons - pays nicols

Inondation
Pallions - pays nigols

inondation Par une crue torrentielie ou 3 montée rapide de cours d'eau

" pailions - pays nicols

Inondation
Palllon

Inendatian Par une crue torrentielle ou & montée rapide de cours d’eau

Paillon

Sélsme

Paiflons - pays nigols
Feu de forét

La commune ne dispose d'aucun plan de pi

La commune ne dispose d'aucun plan de p

surle site

des risques Mink

des risques q

) ques.gouv.Ir* article R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www.info-risques.com/short/ AABTA

En dlquant sur e Ken suivant cl-dessus. vous trouveraz toutes les informations préfectorales

L0d

es et les

etlesd

de

qui ont permis la réalisation de ce document.

Approuvé

Approuvé

Approuvé

Approuvé

Approuvé

Approuvé

Prescrit

Prescrit

Approuvé

Prescrit

SEISME : niv. 4

17/1171999
17/11/1999
171171999
1711271098
171171999

171171999

25/03/2020
2570312020
17/11/1999

16/12/2003

b
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L3

Etat des risques

Fraboes risques, solluticns et sols = sppliestion des articles LID5-5, L.125-6 et L.125-7 du code cz Venwimonament MTEECPR / DGPR jamagr 2023
est destiné & &tre JoInt en annexe du contrat de vente d'un bien immobBier et b &tre remis, dés premidre visite, By potentie acquéreur par le vendeur. Il doit dater de mains da 6 moais at e

Cet dtat, & remplir par le vendeur,
actualisé, si nécessalra, lors de I'établlssement de | promesse de venta, du contrat préfiminaire ou de I'acte authentique.

Code postal Nom de la commune
06340 LA TRINITE

Adresse de l'immeuble ou parcelleis) concern

1 Boulevard Frangois Suarez

Situation de Iimimeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)
Llmmeuble et situg dans e périmdtre g'un PPR HATURELS o X non
presciit!! articipé approuve™ X approuvd et un cours de révisiont® date 1771171998
Si oui, les risques naturels pris en considération sont llés au risque: M'nuve_mant e terrain ’
LUimmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans fe réglemght du PPRN oul non X
i oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
LYimmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PPR NATURELS oui X nen
prescrit'V anticipe!® approuvél3 X approuvé et en cours de révisient® ) date 17/11/1999
Si oul, les risques naturels pris en considération sont ligs au risque: Séisme ’ ) )
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oul non Xi
Si oui, les travaux prescrits ont &té réalisés oui non
Limmeuble est situé dans ie périmatre d'un autre PPR NATURELS oui X non
prescritt™ X anticipé?! approuvé® approuvé et en cours de révision'? date 16/12/2003
Si oul, Jes risques naturels pris en considération sont fiés au risgue: Feu de forét ’ ’
Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oui non X
ou non

54 oui, les travaux prescrits ont été réalisés
tuation de immeuble au regard n plan de prévention des risques minie

(PPRM)

Uimmeable &5t situé dains o périmétre d'un PPR MINIERS oui non X
prescrit!!! anticipé® approuvél? approuvé et en cours de révision'®! date
S oui, les risques miniers pris en considération sont liés au risque:
Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PFRM oui non
oul non

St oui, Jes travaux prescrits ont été réalisés
Situation de immeuble au regard d'un plan de prévention des risques techrologiques (PPRT)

L'immeuble est situé dans le périmatre d'un PPR TECHNOLOGIQUES oui non X
prescritt! approuvél® approuvé et en cours de révision'4! date
Si oui, les risgues technologiques pris en considération dans le réglement du PPRT ou, 2 défaut, dans \‘arrélé de prescription, sont Ji€s 3
effet toxigue effet thermique effet surpression
Lirnmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
vimmeuble est situé en zone de prescription oui non
si a transaction conceme un isgemant, Fensemble des travaux prescrits ont été réalisés oui non
si la transaction ne concerne pas un logement, Pinformation sur le type de risques auxguels rimmeuble est exposé oui =

ainsi que feur gravité, probabilité et cinétique, est jointe A Facte de vente ou au contrat de jocation®®
Situation de Fimmeuble au re | de Yobligation l8ga

Limmautie s» situs dans untt zons de skmicitd classde en
rorg | tres taible zone 2 faible

zone 4 moyenne X zohe 5 forte

ne N/

Lmmeuble ot denng bieu su versement dune indemnilé 3 la sulle d'une catastrophm MM
‘ratarfie, minedee 2% IRChnoiagin

non X

une commune exposée au ATC et listée par décrat n® 20022-150 du 29 avril 2022 aui

Limmeuble
Limmuisuble est situé dans uneJone exposeée su RIT igentihie un document d'urbanisme oul non X
Si out, fhorizon temporel d'exposition au RTC est- d'ici & 30 ans compris entre 30 et 100 ans
out non

Limmeuble est-il concerné par des prescriptions applicables & cette zone

Limmeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état & réaliser
Documents a obligatoirement

x Un extrait de decument graphique situant le bien par rapport au zenage réglementaire

Un extrait du reglement concernant le bien
La fiche d'information sur le risque sismique disponible sur le site www.georisques.gouv.fr
La fiste des arrétés portant reconnaissance de I'état de catestrophe naturelle pris dans [a commune qui ont affecté le bien concerné et qui ont donné lieu au

versement d'ung indemnité
vendeur

oul non

VR

acquéreur

Mr et Mme FAOUZI Ahmed et Hakima
Signature: Le, 14/05/2025 Signature:
Fait & LA TRINITE
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS

prpagse Hewlt

Légende :

P inondation

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS

3/13
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIERE)

o
A
'(

§
£
s
&
&
#
&
(mpasce P
“ |
: ssArvarg sza!mgrmsoulev
: E138 Staly
Légende : ¢ )
;
Carrlere
CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (MINES)
i
jmpasce FRONE
£
; ’
Boutesary Stalmgladscu!evarel Stalingrag
Leégende :
Risque Minier
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)

Légende :
Niveau 1
P niveau 2
B niveaus

I{o

513



(Ll

CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

Légende :
1- Tres Faible
~ 2-Fabble

I 3-Modérée
- 4- Moyenne
B s rFort

CARTOGRAPHIE FEU DE FORETS

Légende :

I incendie
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OBLIGATION LEGALE DE DEBROUSSAILLEMENT
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)
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Qm-mgs‘,,m.r .
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» BASIAS ¢
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112 -3 du code de I'urbanisme) et doivent
a ce titre étre notifiées a Poccasion de toute cession, Jocation ou construction immobiliére.

Cet état, 3 remplir par le vendeur, est destiné 3 étre intégré au dossler de diagnostic technique - DDT {annexé, selan le cas, 3 la promesse de vente ou, &
défaut de promesse, 3 l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non batl) et a étre
annexé  J'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en ['état futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par anété préfectoral
n° du mis a jour l2

code postal ou Insee commune

Adresse de I'lmmeuble
06340 LA TRINITE

1 Boulevard Frangols Suarez

Situation de {'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit {PEB)

B L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB oul non X
révisé approuvé date
1Si oui, nom de I'aérodrome: )
> Iz_'immeuble est concemné par des prescriptions de travaux d'insonorisation K oui non
Si oul, les travaux prescrits ant &té réalisés oui nos
1
oui non

B L'immeuble est situé dans e périmétre d'un autre PEB
révisé approuvé date

1
%1 ouli, nom de Faérodrome:

Situation de I'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

> Limmeuble se situe dans unezone de bruit d'un plan d’exposition au bruit définie comme :
1 2 3 4
zZone A zone B zone C zone D
trés forte forte modérée faible

1
N (intérieur de [a courbe d'indice Lden 70)

{entre la courbe d’indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
‘{entre 1a limite extérieure de la zone B et 1a courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

{entre fa limite extérieure de la zone C et la courbe d'Indice Lden 50). Cette zone n’est obligatoire que pour les aérodromes
rentionnés au | de Varticle 1603 quatervicies A du code général des impdts.(et sous réserve des dispositions de i'article L.112-9 du
code I'urbanisme pour les agrodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur
I'ensemble des plages horaires d’ouverture).

Nota Bene: Lorsque fe bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante,

Documents de référence permettant la localisation de Pimmeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de F'information géographique et
forestiere (1.G.N) 3 I'adresse suivante; https://www.geoportail.gouv.fr/

vendeur date / lieu acquéreur

Mr et Mme FAQUZI Ahmed et Hakima 14 mal 2025 / LA TRINITE

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire

https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

‘\‘.
\ |
S i i

Cayrpuat® !

¥ | i
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™
and¥

e 1
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"
e“(t “;m“"‘"
a3

~ B
Légende :
I Zone A: Trés Forte (Lden 70)
Zone B : Forte (Lden 65-62) |
I Zone C : Modérée (Lden 57-55)
B :zone 0 Falble (Lden 50) -~

10113



A

LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

avenue Anatole France LA TRINITE 101 métres
S5P3980065
En amét Dépét de liquide inflammable
Chemin Lovelta de |a NICE 274 matres
SSP3981717 S. A, R. L. SOCIETE ALPINE DE PRODUITS INDUSTRIELS ET CHIMIQUES S. A P. I C.
Indéterminé Usine de prodults de désinfection, d'hygiéne et additlfs de fuel
LA TRINITE 250 métres
55p3983189 5. A. COMPAGNIE FRANCAISE DE RAFFINAGE
En arrét Desserte de carburant
boulevard Anatole France LA TRINITE 265 métres
S$5P3983226 SOCIETE AUDA ET Cle
En amét Depdt d*hydroecarbures
165 route Ariane de |' NICE 369 métres
$5P3982037
En anét Constructions métaliiques Mazzetti et Fils

481 métres

152 route Ariane de I' NICE

S$SP3962879

En arrét Atelier de ddceoupage de l'acler

La liste suivante contlent des sites BASIAS qui ne peuvent étre {ocalisés avec précision

$SP3982493 SOCIETE SCARAMOZZINO FRERES ET Cie
LA TRINITE

55P3981193 Compagnie Industrielle du Midi
LA TRINITE

SSP3981980
4 boulevard Général de Gaulle LA TRINITE

§5P3882932
LA TRINITE

55P39830354
108 boulevard Général de Gaulle du LA TRINITE

$SP3982410 CAISSE D'EQUIPEMENT DES PME (CPME)
6 boulevard Georges Buono LA TRINITE

55P3981555
LA TRINITE

S$SP3982701
17 avenue Jean Jaurés LA TRINITE

S55P3982103
Chemin Vallon de I'Dli du LA TRINITE

SSP3982719 SOCIETE INDUSTRIELLE DE TRANSFORMATION DU TUBE (S. L. T. T.}
12 Vallon de Oli LA TRINITE

SSP39E2905
Impasse Malrie de 1a LA TRINITE

$$P3982348
LA TRINITE

S5P3980303
rue Auguste Gal projongé LA TRINITE

S5P3981223
LA TRINITE

SSP39816B0 SOCIETE G. VERNIER 5. A,
20 boulevard Anatele France LA TRINITE

S$5P3982044 SOCIETE DE CONSTRUCTION METALLIQUE DU SUD EST
boulavard Anatole France LA TRINITE

S5P3982180 5. A, R. L. DISTILLERIE DE LA LAGHETTINE
LA TRINITE

SSP3982957
LA TRINITE

$SP3981662 S, A. DES ETS MURE
route Turin de LA TRINTE

5SP3983407
39 boulevard Bourgade de fa LA TRINITE

$5P3980142
LA TRINITE

55P3979763
LA TRINITE

$SP3901845
Allée Sources des LA TRINITE

55P3983423 GERLAND
52 Route nationale 2204 LA TRINFTE

$S5P3981981
Chemin Lauvette de LA TRINITE

SSP3982963
Chemin Fuon Santa de LA TRINITE

55P3983159
avenue Salnte Anne LA TRINITE

55P3980365
LA TRINITE

55P3982604 SOCIETE PURFINA FRANCAISE
LA TRINITE

S5P3979882
LA TRINITE

S$SP3981607 5. A, R. L. AUX FONDEURS REUNIS
LA TRINITE

5$5P3982904 SOCIETE CIVILE IMMORILIERE SAINT JUST
LA TRINITE

SSP3983042
33 boulevard Général de Gaulle du LA TRINITE

S5P3580128
LA TRINITE

SSP3961148
LA TRINITE

S5P35B81812 POLY-SERVICE
LA TRINITE

S5P39681688
LA TRINITE

SSP39E171B
LA TRINITE

$SP3982798 S. A. PURFINA FRANCAISE
LA TRINITE

S5P3980436
Route nationale 204 LA TRINITE

$SP39820B5
boulevard Général de Gaulle LA TRINTE

S55P3979552
LA TRINITE

S5P3980211
baulevard Anstole France LA TRINITE

S5P3982171 SOCIETE FRANCIS BOSCA
boulevard Anatoie France LA TRINITE

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

1113
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Aucun site BASOL a moins de 500 métres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Aucun site ICPE a malns de 500 métres

1213



Préfecture : Alpes-Maritimes
Ccommune : LA TRINITE

Arrétés de reconnnissance da I'état de catastrophes au profit da la commune

Catastrophe naturelle

Glissement de Terrain

Glissement de Terrain

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inendations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations etfou Coulées de Boue
Inondations etfou Couléas de Boue
Inondations etfou Coulées de Boue
Inondations etfou Coulées de Boue
Inendations etfou Coulées de Houe
inandstions etfou Coulées de Boue
Inondations etfou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inandations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inandations etfou Coulées de Boue
Inondations et/ou Caulées de Boue
Inondatlons etfou Coulées de Boue
inandations et/ou Coulées de Boue
Inondations etfou Coulées de Boue
Inondations etfou Caulées de Boue
Inondatlons et/ou Coulées de Boue
Inondatians et/ou Coulées de Boue
Inandations et/ou Coulées de Boue
Inondations Remontée Nappe
Mouvement de Terrain

Mouvement de Terrain

Mouvement de Terrain

Mouvement de Terrain

Mouvement de Terrain

Mauvement de Terrain

Mouvement de Terrain

Mouvement de Temaln

Mouvement de Terrain

Mouvement de Terrain

Mouvement de Terrain

Mouvement de Terrain

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Tempéte

Etablile : | 14/05/2025

Cachet/ encas de p

Déclaration de sinistres indemnisés

en application du [V de Iarticle L 125-5 du Code Fenvironnement

Adresse de {'immeuble

06340 LA TRINITE

1 Boulevard Francois Suarez

Sinlistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de ['état de catastrophs

Cochez les cases O ou NON

si, 3 votre connalssance, limmeuble a fait Pobjet d'une indernisation suite A des dommages
consécutifs 2 chacun des événements

Début Fin
30/09/1998 30/09/1998
06/01/1994 13/01/1994
30/03/2024 01/04/2024
03/03/2024 05/0372024
26/02/2024 28/02/2024
09/03/2024 10/03/2024
09/02/2024 10/0272024
03/11/2019 03/11/2018
017122019 02/12/2019
231172019 24/1172018
03/10/2015 04/10/2015
03/11/2014 05/11/2014
29/07/2013 25/07/2013
16/01/2014 18/01/2014
25/08/2012 25/08/2012
04/11/2011 09/11/2011
15/12/2008 16/1272008
02/12/2005 03/12/2005
08/09/2005 09/09/2005
08/09/2005 09/09/2005
25/08/2002 26/08/2002
23/13/2000 2371172000
06/11/2000 06/1172000
23/10/1999 24/10/1999
30/09/1998 30/09/1998
04/11/1994 06/11/1994
06/01/19%4 13/01/1993
05/10/1993 1071071993
12/09/1993 14/09/1993
06/11/1982 10/11/1982
01/02/2014 25/02/2014
09/03/2024 10/03/2024
26/02/2024 27/02/2024
09/02/2024 10/0272024
22/1172019 24/11/2018
09/01/2018 09/01/2018
09/11/2014 12/11/2014
29/07/2013 29/07/2013
16/01/2014 2)/0112014
15/12/2008 16/1272008
25/08/2002 26/0872002
06/11/2000 06/11/2000
02/12/2000 02/1272000
01/04/2023 30/06/2023
01/04/2022 30/09/2022
01/07/2003 30/09/2003
06/11/1982 10/11/1982

Arréts

21/01/1999
12/04/1994
17/06/2024
17/06/2024
17/06/2024
29/04/2024
29/04/2024
28/04/2020
13/01/2020
281172019
281012015
27/04/2015
07/07/2014
31/01/2014
10/01/2013
217122011
25/06/2009
05/05/2006
16/12/2005
10/10/2005
17/01/2003
29/05/2001
29/05/2001
03/03/2000
21/01/1999
21/11/1994
12/041994
2971171993
29/11/1993
04/02/1983
021072014
16/12/2024
16/12/2024
16/12/2024
10/02/2021
15/07/2019
16/07/2015
03/03/2015
22/04/2014
14/08/2009
17/01/2003
29/05/2001
03/0412001
18/06/2024
03/042023
27/05/2005
15/12/1982

Nom et visa du vendeur

Jo du

05/02/199%
29/04/1994
28/06/2024
28/06/2024
28/06/2024
01/06/2024
0340672024
12/06/2020
29/01/2020
3071172019
29/10/2015
06/05/2015
09/07/2014
02/02/2014
13/01/2013
0370172012
01/07/2009
14/05/2006
30/12/2005
14/10/2005
24/01/2003
14/06/2001
14/06/2001
19/03/2000
05/02/199%
25/11/1994
29/04/1994
15/12/1993
15/12/1993
06/02/1983
04/10/2014
21/12/2024
217122024
21/12/2024
13/02/2021
09/08/2019
22/07/2015
047032015
26/04/2014
20/0B/2009
24/01/2003
14/06/2001
22/04/2001
02/07/2024
03/052023
31/05/2005
22/12/1982

Visa de 'acquéreur

Indemnisatlon

Qour Onon
Qoul ONoN
Ooul Onow
Qout ONnoN
Qaur Onon
Qour ONon
Qour Onon
Qou ON&N
Oour Onon
Qoul ONON
Qout ONoN
QOoul OnNon
Ooul Onon
Qout QONoN
Qoul ONoN
Oou Qinon
Qour (JNON
Oou OnoN
Qour Onon
Qoul (ONON
Qoul ONoN
Qour Onon
Qou dho&
Qour ONon
Oour ONoN
Qout Onon
QOour Onon
Qout Onon
Qoui Qnon
Qour Onon
Oout Owon
Qoul QOnon
Qout Ownon
Qoul ONoN
Qout Onon
Qout Onon
Ooul Onon
Qour Qnon
Qour OnoN
Qou OnoN
Qout ONoN
Qou (OnoN
Qoul ONON
Qour (OnNoN
Qour ONon
Qoul Quon
Oour QOnNon

Pour en savoir plus, checun peut consulter en préfecture ou en mairle, le dossler départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les fisques majeurs et, sur internet, le

site portail dédié & la prévention des risques
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Egalist

Fraternité

Le séisme est le risque naturel majeur
potentiellement le plus meurtrier, tant par ses

QUE FA' RE effets directs (chutes d’objets et effondrement

de bitiments) gu’'indirects {mouvements de

E" CAS DE-« terrain, tsunami, etc.).

Avant les secousses, préparez-vous

* REPEREZ les endroits ob vous protéger : '.'J"i I I %

loin des fenétres, sous un meuble solide

¢ FIXEZ les appareils et meubles lourds i
pour éviter qu'ils ne soient projetés ou renversés !

« PREPAREZ VOTRE KIT D’URGENCE 72H
avec les objets et articles essentieis

s FAITES REALISER UN DIAGNOSTIC
de vulnérabilité de votre batiment

< .r.-|:

SORTEZ DU BATIMENT, ELOIGNEZ-VOUS EVITEZ DE TELEPHONER RESTEZ A LECOUTE
évacuez par les escaliers DES COTES et rejoignez les afin de laisser les réseaux des consignes
et éloignez-vous de ce qui hauteurs : un séisme peut disponibles pour les secours des autorités

pourrait s'effondrer provoguer un tsunami

L LN T georisques.gouvifr

® Hustration ; Antoine Levesque - CIIIZENPRESS



RENSEIGNEMENTS DIVERS :

1°) Certificat de numérotage : cf. le certificat délivré par la Commune
de LA TRINITE en date du 16 mai 2025 ;

2° Certificat d"Hygiene. de salubrité et de non-péril : cf. l'attestation
délivrée par la Commune de LA TRINITE en date du 5 juin 2025. En
outre, I'état sur formalité de publication du commandement aux fins de
saisie immobiliére ne révéle l'existence d'aucun Arrété d'insalubrité
publi¢ au service de la Publicité Fonciére ;

3°) Risque sismique : les éventuels adjudicataires sont informés que
I'immeuble objet des présentes se situe en zone de sismicité n° IV et
quil y a lieu de respecter pour les constructions nouvelles, les
agrandissements, les surélévations ou les transformations, les régles
édictées par les articles L 111-26 et R 111-38 du Code de la
Construction et de ['Habitation, notamment quant au contrdle
technique ;

4°) Certificat d'Urbanisme informatif : cf. le certificat délivré en date du
15 mai 2025 ;

5°) Permis de construire, D.O.C.. D.A.T. certificat de conformité : les
services de 'urbanisme de la Mairie de LA TRINITE ont communiqué
I'Arrété de permis de construire délivré le 3 juillet 1972, la déclaration
d'ouverture de chantier du 9 mai 1973, l'arrété de permis de construire
modificatif délivré le 5 octobre 1973 et le certificat de conformité du 14
novembre 1975 ;

6°) Droit de préemption : l'immeuble concerné est soumis au Droit de
Préemption Urbain renforcé. Une D.I.A. sera par conséquent notifiée
par les Services du Greffe du J.E.X du T.J. de NICE & la Commune de
LA TRINITE ;

7°) Syndic de copropriété : Le Syndic de 'ensemblie immobilier dont
dépende le lot objet du présent cahier des conditions de la vente est le
Cabinet SAFI; "Le Prairial”, 118 Rue de Roquebiliére — 06300 NICE;

8°) Réponse a questionnaire & Syndic : le Syndic a précisé :

- Au titre des Travaux non réalisés: seuls les travaux de
remplacement de boites aux lettres votés le 6 septembre 2024 en
résolution n°41 pour un montant de 5.932,50 € n’ont pas encore
¢te réalises ;

- Qu'il n’y a pas de fonds de roulement ;

- Que les charges annuelles au titre du budget 2025 sont de
3.458,00 € ;

- Qu'il n'y a pas de sinistres en catastrophes naturelles ;

Que les impayés copropriétaires sont d’un montant de 58.482,36 €
a ce jour.

| o



Par ailleurs, le Syndic a produit :

Le carnet d'entretien de la copropriété ;

L'extrait de comptes afférent aux lots objet du présent cahier des
conditions de vente ;

Le P.V. d'A.G. du 12 avril 2022 ;

Le P.V. d'A.G. du 5 juin 2023 ;

Le P.V. d'A.G. du 6 septembre 2024 ;

Le P.V. d'A.G. du 13 juin 2025.

\{/
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e, o g Trinité, le 16 mai 2025
; VILLE DE ’

LA TRINITE

i i [ YN T i "
AL UE FRANCAISE

CERTIFICAT DE NUMEROTAGE

Nos références : $I FAOUZI
Dossier suivi par Patrick LE GOAZIOU

Le Maire de la Commune de LA TRINITE atteste,
Que 'immeuble cadastré:

Section AE numéro(s) 0340
Est situé ce jour a l'adresse suivante :

1 boulevard Frangois Suarez

La Trinité (06340)

Certificat délivré ce jour pour faire valoir ce que de droit.

Pour le Maire et par délégation,
Le Chef du Service état civil et Population
WRIE™.  Patrick LE GOAZIOU

DIRECTION DES RESSOURCES ET DE UADMINISTRATION GENERALE

SERVICE POPULATION

Tél: 0493 27 64 00 | courriel : etatcivil@villelt.fr

Mairie de La Trinité | 19, rua de ¥ Hotel de Ville | 08340 La Trinité
www.villedelatrinite.fr 1 Teute cosrespondance doit 8tre adressée a Mongieur Le Maire

&Y



LaTrinité, le - 5 JUIN 2025 ‘g;

VILLE DE
LA TRINITE
REPUBLIQUE FRANCAISE
MaTtre Gilles BROCA
Nos références Avocat
CO/PS N°25.06.01 9, rue Alfred Mortier
06000 NICE

Objet : 8.1 FAQGUZI

Maitre,

Je fais suite & votre courrier du 25 avril 2025 et vous prie de bien vouloir trouver, sous ce pli, le
certificat de numérotage, ainsi que tes documents d’urbanisme suivants

- Arrété du permis de construire n® 58724 du 3 juillet 1972

- Déciaration d’ouverture de chantier du 9 mai 1973

- Arrété du permis de construire modificatif n° 66550 du 5 octobre 1973
- Certificat de conformité du 14 novembre 1975

A ma connaissance, la propriété cadastrée section AE n® 340 n’a fait Pobjet d’aucune procédure
contentieuse liée au droit de Purbanisme, d'aucun arrété de péril, d’insalubrité ou d’injonction de
travaux.

Par ailleurs, je vous informe que la Commune est soumise au Droit de Préemption Urbain instauré par
la délibération du consail Matropolitain du 03/02/2022.

Jevous prie d’agréer, Mattre, l'expression de mes salutations distinguées.

WMA
AR . s
Y E Pourle Maire et par délégation,

Le directeur géneral des services,
Cédric QMET

DIRECTION GENERALE DES SERVICES,

SERVICE DE L' ADMINISTRATION INTERNE ET DU COURRIER

Tél: 04 9327 64 01 | service.courrier@villett.fr

Mairie de La Trinité] 19, rue de I’ Hétel de Ville, BP 29| 06341 La Trinité
www.villedelatrinite.fr Toute correspondance doit étre adressée a Monsieur Le Maire



(34

CERTIFICAT D’URBANISME |
MAIRIE DE SIMPLE INFORMATION ARRETE N°
LA TRINITE DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA 250507
COMMUNE YT
r ]
Demande déposée le 28/04/2025 N° CU0061492550038

Par : | Monsieur BROCA Gilles

Demeurant a : |9, Rue Alfred Mortier
06000 Nice

Sur un terrain sis : | AE-0340
1, Boulevard Frangois Suarez

06340 La Trinité

TERRAIN DE LA DEMANDE

Superficie du terrain de la demande (1) : 1309 m?.
(1) (sous réserve de I'exactitude de la déclaration du demandeur)

OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D’URBANISME |

Demande en vue de connaitre les dispositions d’urbanisme applicables au terrain. ]

DROIT DE PREEMPTION, ET BENEFICIAIRE DU DROIT |

Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain renforcé (D.P.U) institué par délibération n® 8.2 du

conseil métropolitain du 3 février 2022.

(Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propridtaire devra faire une Déclaration d'Intention d’Aliéner auprés du bénéficiaire du
droit de préemption cité ci-dessus. Elle comportera l'indication du prix et des conditions de la vente projeiée.)

SANCTION : Nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

NATURE DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN |

Vu la mise 4 jour des Servitudes d’Utilité Publique par arrété préfectoral n® 2018-360 du 7 mai 2018, le
terrain est soumis aux servitudes ci-apres :

AC1 - Servitudes de protection des monuments historiques classés.

I3 — Servitudes relatives a I’établissement des canalisations de transport et de distribution de gaz.

I4 — Servitudes relatives a ’établissement des canalisations électriques d’alimentation générale et de
distribution publique.

PT1 - Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection des centres de
réception contre les perturbations électro-magnétiques — Zone de protection 3000 m ~ Servitude N° 3/3.
PT3 — Servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques.

T7 — Servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la circulation aérienne. Servitudes a
I’extérieur des zones de dégagement concernant des installations particuliéres. (Etendue de la servitude
sur la totalité du territoire communal).

NATURE DES DISPOSITIONS D’URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Vu le Plan Local d'Urbanisme métropolitain approuvé le 25/10/2019, exécutoire le 05/12/2019.

Vu la révision du Plan Local d'Urbanisme métropolitain prescrite par délibération du Conseil
métropolitain du 21/10/2021.

Vu la modification n° 1 de droit commun du Plan Local d’Urbanisme métropolitain approuvée par
délibération du Conseil métropolitain du 06/10/2022, exécutoire le 12/11/2022.

Vu la modification simplifiée n°2 du Plan Local d'Urbanisme métropolitain approuvée par
délibération du Conseil métropolitain du 30/11/2023 et exécutoire le 24/01/2024.

Zone : Zone UBg
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OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES |

- La propriété est situ€e dans un périmétre sensible du Département.
La propriété est concernée par le secteur d’isolement acoustique & 100 m de la RD 2204 (M2204)
avec une petite partie non concernée.

EMPLACEMENT RESERVE :

Le terrain n’est pas concerné.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS (P.P.R) approuvé le 17/11/1999 :
Inondation : le terrain n’est pas concerné.

Mouvement de terrain : le terrain est situé en zone Non Exposée.

Séisme : le terrain est situé en zone de séisme "moyen' (4) avec un coefficient d’amplitude d’une
valeur « A2 ».

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS INONDATION :

Prescription de la révision du PPRI du bassin des paillons secteur aval par arrété préfectoral du
14/01/2025, et abrogeant 1’arrété préfectoral du 25/03/2020, suivie du dossier de prise en compte du
risque d’inondation de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer :

Inondation : la propriété est classée en aléa moyen avec une petite partie en aléas fort et trés fort

PLAN DES ESPACES BOISES :

Le terrain n’est pas concerné.

TRAME VERTE ET BLEUE :

Le terrain est situé en zone 4 a enjeu écologique en milieux anthropisés ou en développement.

OBSERVATIONS PARTICULIERES :

- L’ensemble de la Commune est inscrit dans ’arrété préfectoral 2017-319 instituant une zone de
surveillance et de lutte contre les termites dans le département des Alpes-Maritimes ;

- L’ensemble des Alpes-Maritimes est classé zone a risque d’exposition au plomb.

Fait 2 La Trinité le 15/05/2025,

Pour le Maire et par délégation,
Premiére Adjointe Déléguée a I’éducation,
aux écoles, aux creehes

Madame Rosalba NICOLETTI-DUPUY

Le présent certificat est transmis au représentant de I’Etat du département dans les conditions prévues a article
1..421-2-4 du Code de I’urbanisme.
Les documents réglementaires du PLUm sont consultables sur le site de la Métropole :

PJ : arrétés préfectoraux termites et plomb
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LIRE ATTENTIVEMENT LES INFORMATIONS DE LA PAGE SUIVANTE |

DUREE DE VALIDITE
Si la demande formulée en vue de réaliser 'opération projetée sur le terrain, notamment la demande de
permis de construire, est déposée dans un délai de 18 mois a compter de la délivrance d'un certificat
d'urbanisme et respecte les dispositions d'urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne
peuvent étre remises en cause, exceptions faites de celles concernant le droit de préemption, les
servitudes applicables au terrain, les taxes et les contributions.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat
ne vous est assurée.

PROLONGATION DE VALIDITE

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé, par périodes d’une année sur demande présentée deux
mois au moins avant I’expiration du délai de validité, si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et le régime des taxes et participations d’urbanisme applicables au
terrain n’ont pas changé.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat a
proroger, est déposée et transmise dans les conditions prévues par I’article R 410-3.

FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L'OPERATION

Préalablement & I'édification de construction ou & la réalisation de l'opération projetée, les formalités

administratives requises devront étre accomplies :

(Permis de Construire, Permis d’ Aménager, Permis de Démolir, ou Déclaration Préalable)
ATTENTION

Le non-respect de ces formalités ou I'utilisation du sol en méconnaissance des régles indiquées

dans le certificat d'urbanisme, est passible d'une amende d'un minimum de 1 200 € en

application de I'article 1.480-4 du Code de I'urbanisme.

La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut étre également ordonnée.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (Article L. 421-2 et R.421-1-1 du Code de
l'urbanisme)
L'établissement du projet architectural est obligatoire pour tous les travaux soumis & permis de
construire. Toutefois, ne sont pas tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques qui
déclarent vouloir édifier pour elles-mémes, une construction dont la surface de plancher (SP) n'excéde
pas 150 m>

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire dun certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le Tribunal
Administratif compétent d'un recours contentieux dans les 2 mois & partir de la notification du
certificat. Il peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou saisir d'un recours
hiérarchique le Ministre chargé de 'urbanisme lorsque le certificat est délivré par le Préfet.

Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit étre introduit dans les deux mois
suivant la réponse (1'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite)

Toutefois, la loi du 13 décembre 2000, dans son article 30 modifiant I'articie L 410-1 du Code de
I'urbanisme précise que désormais, le certificat d'urbanisme de simple information ne se prononce
plus sur la constructibilité du terrain. Il se contente d'indiquer la situation du terrain au regard des
régles d'urbanisme et des limitations administratives au droit de propriété sans prendre parti sur la
constructibilité.

SANCTIONS EN CAS D'INFRACTION
ATTENTION
— L'utilisation du sol en méconnaissance des régles d'urbanisme est punie d'une amende d'un
- minimum de 1200 €;
— La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut &tre également ordonnée.

RENSEIGNEMENTS : Pour toute demande de renseignement complémentaire s'adresser & :

MAIRIE DE LA TRINITE
Direction de ’Aménagement et de 1a Prospective
Secteur Urbanisme Opérationnel

B.P. 29-CS 50009- 06340 LA TRINITE
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Liberté » Egalité « Froternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

. PREFET'DES ALPES-MARITIMES

Direction départementale des Territoires
et de la Mer
Service Ville et Urbanisme Durables

Arrété préfectoral % ” ZoAE- 319
Instituant une zone de surveillance et de lutte contre les termites
dans le département des Alpes-Maritimes

Le préfet des Alpes-Maritimes,

VU la loi n°99-471 du 8 juin 1999 tendant & protéger les acquéreurs et propriétaires d’immeubles contre .
Ies termites et autres insectes xylophages ;

VU la loi n°2006-872 du 13 juillet 2006 relative & ’engagement national pour le logement ;

VU le décret n°2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et
modifiant le code de la construction et de 1’habitation et le code de 1a santé publique ;

VU le décret n°2014-1427 du 28 novembre 2014 modifiant les articles R.112-3, B.112-4 et R.133-4 dn
code de la construction et de ’habitation ;

VU Parrété du 29 mars 2007 définissant le modéle et la méthode de réalisation de 1’état du batiment
relatif 4 la présence de termites, modifié par I’arrété du 7 mars 2012 ;

VU Parrété du 27 juin 2006, modifié par les arrétés du 16 février 2010 et du 28 novembre 2014, relatif a
Papplication des articles R.112-2 2 R.112-4 de code de la construction et de I'habitation ;

VU le code de la construction et de ’habitation notamment les articles L.133-1 3 1..133-6, R.133-1 &
R.133-8etR.271-5;

VU le code pénal notamment les articles 121-2, 131-13, 13141 et 132-11;

VU la circulaire UHC/QC/1/5 n° 2001-21 du 23 mars 2001 relative 2 la protection des acquéreurs et
propriétaires d’immeubles contre les termites ;

VU Parrété préfectoral des Alpes-Maritimes n°2016-751 du 26 septembre 2016 ;

CONSIDERANT que les données actuellement disponibles font ressortir qu’une partie de 'ensemble
des communes du département des Alpes-Maritimes est située dans vne zone contaminée par les termites
ou susceptible de PPétre 4 court terme ;

CONSIDERANT que dans le cadre de la loi et du décret susvisé, il est nécessaire d’éviter 1a propagation
et 1’extension des zones infestées par des actions préventives et curatives ;

SUR proposition du directeur départemental des territoires et de la mer :

ARRETE

Le présent arrété annule et remplace ’arrété préfectoral n°2016-751 du 26 septembre 2016.

ADRESSE POSTALE : Services de 'Elat dans les Alpes-Maritimes - Direction Dépariementale des Terriloires et de Ja Mer 1/4
CADAM 147, boulevard du Mercantour 06286 NICE CEDEX 3 - ‘® 0453727272
http://www.alpes-maritimes.eguipement-agriculture. gouy. i/
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Article 2 3

Une zone de surveillance et de lutte contre les termites est créée sur les communes contaminées
(infestées ou sur le territoire desquelles des cas de présence de termites ont été recenses) qui ont
demandé I’intégration dans cette zone.

Sont concernées par cette zone de surveillance et de Iutte, sur la totalité de leur territoire les 42
communes suivantes :

Antibes, Aspremont, Beaulieu-sur-Mer, Beausoleil, Biot, Cagnes-sur-Mer, Cannes, Le Cannet, Cap-
d°Ail, Carros, La Colle-sur-Loup, Colomars, Eze, Falicon, Gattiéres, La Gaude, Gorbio, Mandelieu-
la-Napoule, Menton, Mougins, Nice, Opio, Pégomas, Peille, Roquebrune-Cap-Martin, Roquefort-les-
Pins, La Roguette-sur-Siagne, Sainte-Agnés, Saint-André, Saint-Jean-Cap-Ferrat, Saint-Jeannet, Saint-
Laurent-du-Var, Saint-Paul, Théoule-sur-Mer, Tourrette-Levens, La Trinité, La Tuibie, Valbonne,
Vallauris, Vence, Villefranche-sur-Mer, Villeneuve-Loubet. i

Est aussi concernée par cette zone de surveillance et de lufte, sur une partie de son tertitoire la
commune de Berre-les-Alpes, qui demande par décision de son conseil raunicipal du 24 mars 2016,
Pinscription de son centre village en zone infestée ou susceptible de ’étre & court terme et plus
-particulidrement la descente du Faissas, la rue des Faissas et 1a rue du Portalet.

La carte représentant le périmétre de surveillance et de lutte sur le territoire des Alpes-Maritimes est
jointe en annexe.

Article3 :
Dans les zones délimitées par le présent arrété, un état du batiment relatif 4 la présence de termites de

1aoins de six mois est annexé 3 tout acte authentique de vente ou d'achat d'un immeuble béti. Cet état
du batiment est établi conformément au modéle défini par V'arrété ministériel du 7 mars 2012.

Article 4 :
Les fonctions d’expertlse ou de diagnostic sont exclusives de toute autre activité de traitement

préventif, curatif ou d'entretien de lutte contre les termites.

Article 5 ¢
Aucune cause d'exonération de la garantie des vices cachés ne peut étre stipulée & raison des vices
constitués par la présence de termites si I’état mentionné a I'article 3 du présent arrété n'est pas annexé

aux actes susmentionnés.

Article 6 :
Sur tout le territoire des Alpes-Maritimes, dés qu'il a connaissance de la présence de termites dans un

immeuble bati ou non bati, l'occupant de limmeuble contaminé en fait la déclaration 4 la mairie du
lieu oi se situe le bien par letire recommandée avec demande d'avis de réception ou contre décharge.
A défaut d'ocoupant, cette déclaration incombe au propriétaire et dans les copropriétés, au syndicat de
copropriétaires pour les parties communes (art. L.133-2 & 1.133-4 du code de la construction et de
Phabitation). La non observation de cette obligation est punie des peines prévues pour les
contraveniions de troisiéme classe.

Axticle 7 ¢
En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans les zones énumérées & l'article 2 du
présent arrété, les bois et matériaux contaminés par les termites sont incinérés sur place ou traités

ADRESSE POSTALE : Services de I'Etat dans Jes Alpes-Maritimes - Direction Départementsle des Terriloires et de Ia Mer 214
CADAM 147, boulevard du Mercantour 06286 NICE CEDEX 3 - 'R 04937272 72
blip:/hererw.alpes-maritimes.equip -agriculture.gouv.fi/




avant tout transport si leur incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé i ces
opérations en fait la déclaration en mairie par letire recommandée avec demande d'avis de réeeption
ou contre décharge. Le fait de ne pas avoir exécuté l'incinération ou le traitement est puni des peines
prévues pour les confraventions de cinquiéme.classe. = .

Article 8 :

Les communes qui auraient pris un amété municipal antérieur 2 la loi susvisée et & ses textes
d’application, devront le metire en concordance avec ’ensemble de ces dispositions ainsi qu’avec

celles du présent arrété.

Axticle 9 :

Le secrétaire général de la préfecture, le directeur départemental des territoires et de la mer, les maires
des communes des Alpes-Maritimes visées par l'article 2, sont chargés chacun en ce qui le concerne
de l'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de Ia préfecture et
affiché pendant trois mois dans les mairies concernées.

La mention de larrété et des modalités de consultation de celui-ci est insérée en caractéres apparents
dans deux journaux régionaux et locaux diffusés dans le département.

L'arrété et ses annexes peuvent étre consultés dans les mairies des communes concernées et 4 la
préfecture,

Une copie du présent arrété et de ses annexes, sera fransmise :
- au conseil supérienr du notariat,
- au président de la chambre départementale des notaires des Alpes-Maritimes,
- aux bétonniers de l'ordre des avocats des barreaux constitués prés les tribunanx de grande
instance de Nice et de Grasse,
- aux maires des communes du département des Alpes-Maritimes visées 2 l'article 2, pour
affichage pendant trois mois. Il prendra effet & compter du premier jour de son affichage.

Nice, I { B HARS 2000

ADRESSE POSTALE : Services de I'Etat dans les Alpes-Maritimes - Direction Départementsle des Territoires et de Ia Mer 3/4
CADAM 147, botlevard dw Mercantour 06286 NICE CEDEX 3-® 0493727272
hip/iwww.elpes-maritimes.equipement-agriculture.gouv. &/

134




SO R

e LT
% .i;;"r
pELe

— "-J

Liberté + Exalité » Frateenité

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DES ALPES-MARITIMES
i

‘,""' '

i -

s o -
S P

\ R

RO

DDTM des Alpes-Merilimes - eoft 2016
Fond carfogrephique : GEOFLA® IGN

Alpes-Maritimes
Communes reconnues infestées par les termites
ou susceptibles de I'étre

Communes concernées

ADRESSE POSTALE : Services de P'Etat dans les Alpes-Maritimes - Direction Départeneniale des Terdtoires et de la Mer
CADAM 147, boulevard du Mercantour 06286 NICE CEDEX 3 - & 0493727272

httptf/www.alpes-maritimes

ety

t-agriculture,gouv. i/

404




© Gouk/doctenr Vézolles

TSI AL YT 1L o REITSR AR SRS
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REFUELIQL
PREFECTURE Df 1~ RETIRERLE
DUREE DE L’AFFICHAGE ;

STION DEPARTEMENTALE DES :
[RES SANITAIRES ET SCCIALES

DES ALPES-MARITIVES -

Sante/mvu'ounemcnt/ mspectl.on de lasante ] ARRETE
: SO2MEU/NG -

4.93.72.28.66128.40. _
(e chargée du suivi portant dehmltatmn des zones d Hisqué -

d’expo smon au plomb =

Le prefet des Alpes~Mar1t1mes
Dfﬁcmr de 1z Légion™d' honneur
Commandeur del Ordre natlonal du Mente

’ _-\,\J
i ,VU fe code de [a sante pubhque et notamment ses artlcles L 1334—5 et R 32 8 a R.32. 17

VU I‘arrete muustenel du 12 _]Ul]lﬁt 1999 ﬁxant le modete de la note d’mformanon 2 joindre -
4 un état des risques. ‘d'decessibilité au. -plomb revelant fa présence “de- revetemen:s .
comiehant du plomb. pris pour l’apphcanon de article R, 32.12 du code de- la sanie

pubhque

B e el R — o

VYU la circulaire DGS/VS3 n° 99/533 UHC/QC! 18 n° 99.58 du 30 a0t 1999 relatlve ala
mise en ceuvre et au ﬁnancement des mesures,d’urgence sur le saturnisze,

'VUI avis du consell departemental d' hyclene du 30 novembre 2000 ;

ey ¢.'---..,._..‘_,_. . : ) 3
_ e fagsma

v U lés avis exprimés des conseils mummpaux pour le departement des Alpes«\/Iantzmes

SUR proposition du directeur départemental des affaires sanitajres et sociales,

J

ARRETE

Article ler : I'ensemble du département des Alp-es—Ma.ritimps est classé zone & rsque
d’exposition au plomb.

Article 2 : un état des risques d’accessibilité au plomb est annexe a. toute promesse
unilatérale de vente ou d'achat, 4 tout contrat réalisant ou constatant la vente d’
immeuble auecte en-tout ou partie de I'habitation, construit avant le ler janvier 1948,

état doit avoir été établi depuis moins d'un-anala ‘date de la promesse de vente ou d’achet

ou du contrat susvisé.

Alticle 3 les fonctions d'expertise ou de diagnostic sont exclusives de toute autre activiie
d'entreden ou de réparation de cet immeuble. : '

Centre Adinistatif Dégariemental ~ Route de Geenoble - BP 3061 - 06202 NICE CEDEX 3 - Télécopic :04.93.72.28:77




P T

htaa ity R S Ny B S T S PR AT ST T T LT BT IR ERRN D I S SR I HSEANAT SN e ST R AR S ) ok xy e A

S Faee . P s, pes

Article 4 : aucune clause d’exonération de la garantie des vices cachés ne peut étre stipulée
d raison des vices constitués par I'accessibilité au plomb si |'état mentionné au premier
alinéa o’ est pas annexé aux actes susvisés. :

Amcle 5 lorsque I'état annexé a 4 lacte authentiquequj réalise. ou constate la vente révele une
accessibilité au plomb fe vendeur ou son mandataire én informe le prefet

-
. .

Article 6 : le vendeur ou son mandataire commumque les coordonnees du/des nouveaux
pr0pneta1res du b1en

1

: . <. L.

Article 7 7 une note d’mformatlon ‘conforme au modele pris par arrété rmmstenel sera annexée &
tout état” des nsques d’acce531b111te lorsque celui-ci révéle la présence de revetement contenant

-du plomb e

,.1. .
‘

Artiél'e 8 Ie secretalre general de i prefecture des Alpes—Manﬂmes les sous~prefets le
directeur: departemental .des. . affaires - sanitaires . et sociales,” le ‘directeur -départemental " de
"équipement ‘et lus ‘maires. sont cbarges chacun en ce qu1 Ie concerne de I'executlon du prasent |
'mete ,d_ £ it R R . ; : PR :

L e

Pou. .'c l-' 401
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Demande de @
Certificat d'urbanisme N 13810°01

*  informations nécessaires a Uinstruction du certificat d'urbasisme

* Cennaitre le droit de 'urbanisme applicable sur un : Ccu

terrain ) ST
» Savoir s Vopération que vous projetez est realisable
La présente di

e

«1- Objet de Ia demande de certificat d'urhanisme
&l a) Certificat d’urbanisme d'information

indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain

[ b) Certificat d’urbanisme apérationnet

Indigue en outre si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée

© *2 . identité du ou des demandeurs
' Le demondeur sasa fe titulaire du certificet o1 destinezaire da ia déclision
i 5 Ia domande st présentée par plusieurs nersannes, Ntigues leurs coprdnnnass, sur ia fiche compidmentarre

Vous étes un particulier Madame bd  Monsieur &l
Nom BROCA (AVOCAT) Prénom : Gilles

Vous étes une personne morale

Dénornination : Raison sociale :
N SIRET s et et s et e 1 DTG0 jUTIOIQUE Tl e &

Représentant de la personne morale : Madame O Monsieur

Nom ; Prénom :

3 - Coordonnées du glemandeur

* Adresse : Numéro: 9 voie . Rue Alfred Mortier
i Lieu-dit: Localité : NICE
Code postal : _06000. e dBP s Cedex i

Si le demandeur habite & [‘étranger : Pays : Division territoriale .

T N S Nl

E3] J'accepte de recevoir par courrier électronique ies documents transmis en cours d’instruction par I"administration a
I'adresse suivante : ... ... ... ... ‘ceavocatggmailcom
J'ai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consuftation du courrier électronique ou, au
plus tard, celle de 'envoi de ce courrier électronique augmeniee de huit jours.

4 - Lo terrain ,

*Localisation du {ou des) terrain(s)

Les informations et plans (voir liste des piéces a jeindre) que vous fournissez doivent permettre & l'administration de localiser précisément le {ou
les} terrain{s} concerné({s) par votre projet.

te terrain est constitué de 'ensemble des parcelies cadastrales d'un seul tenant appartenant a un méme propriétaire

Kc-l'resse du {ou des) terrain{s) :
Numéro : 1 Voie : Boulevard Francois SUAREZ

Lieu-ciit - Localitd : LA TRINITE

‘Code postal 1 _ __QG_Q%Q_ weeiBP e e iCedex

Références cadastrales : section et numéro’® (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-
miéres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) : AE 340

* Superticie du {ou des} terrain{s) {en m?2) : 1.309 m?

1 En cas de besom, vous pouver vous renseigner aunrés de 1a mairie



- I8
2/4
*& - Cadre réservé a 'administration ~ Mairie -~
Artictes 1.111-4 81 R.47T0-13 ¢y code de Vurbamsme
- Etat des équipements publics existants ‘i Observations -
", Le terrain est-il déja desservi ? i

- Equipements : ‘ 4

Vaoirie oui &l Non 0
Eau pctable : oui Non 4
" Assainisserment : oui L Non [
Electricité oui Non

Etat des égquipements publscs prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d’équipements publics desservant le tesrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le -

Yoiric ou L nNon

Eau potable 0wl nNenld [
Assainissement ol Nen 3

Electriciié oui 3 Non E}

Observations :

» § - Engagement du jou des) damandsurs

Je certitie exactes les informations mentionnées ci-dessus. i Gilles BRCCA
__Avecat—
e?ilfred iVortier - OGOOO“N

J 07820568 N—Q:Z:H}r 99
Email : nice. rvocat@ ymail.com
A NICE

20/08/2024 Signature du (des} demandeur(s}

Le

B W R Wil ol serwen i 28 cal

Votre demande doit étre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d'information ou guatre exemplaires

pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit étre déposée a la mairie du lieu du projet.

Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au iitre des monuments historiques ;
- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un coesur de parc national.

e

Sivous 8tes un particulier : {a lai n® 78-17 du 6 jonvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'appligue aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces
droits peuvent 8tre exercés & la mairie. Les données recueiliies seront transmises aux services compétents pour Vinstruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer a ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées & des fins commerciales, cochez
la case ci-contre: O

2 Indiquez 1o destination du ou des batiments projetés parmi les dastinations suivantes : habitation, hébergement, bureaux, commerce, artisanat, industrie, exploitation

agricole ou forestiére, entrepdt, service public ou d'intérét collectit.

3 La Surface Hors Fuvre Brute (SHOB) d'une construction est égale a la somma des surfaces de plancher de chaque niveau de la censtruction, calculée 3 partir du nu

exiérieur des murs de fagade, ¥ compris ies combles et les sous-sols non aménageables, les balcons, les loggias, les toitures-terrasses accessibles. La Surtace Hors (Euvre

Nette (SHON] est obtenue dpre< deduction de la surtface des combles et sous-sols non amenageables, des surfaces non closes, des surfaces de stationnement, des
surfoces des batiments agricoles, das serres de production {Article R. 112-2 du code de I'urbanisme).
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Département
ALPES MARITIMES

Commune :
LA TRINITE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Section : AE
Feuille : 000 AE 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 25/04/2025
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC44
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

Le plan visualisé sur cet exirait est géré
par le centre des impbts foncier suivant
CDIF de NICE

Centre des Fipances Publiques 22, rue
Joseph Cadéi 06172

06172 NICE CEDEX 2

t&l. 04 92 09 45 00 fax -
cdif.nice@dgfip-finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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[ REPUBLIQUE FRANCAIBE
v RS P iz sontent de la teue locale déquipement
gy Hiie de 1o préesnte sutofss swn de coltetrly
CTURE mes b LRES~@ARITINMES seve de Vordre de ! -‘// 47 f 7 Frs:

AR & ET E

T ez AT me s
= A T el amT

Commandeur de la Légion diHonneur,

VU 1e titre Vil du livre I° du Code de 1l'lUrpanisme et de
l'Hapbitation et notamment son article 87,

VU 1a loi n® 67-1253 du 30 décembre 1967, dite Loi d'Orienta-

tion Fonciére,

[

VU 1tarticle R 25 du Cods Péna

g

VU le décret n® 70-446 modifid du 28 mai 1970 portant zdgle
ment dladmisistration publigue pour ltapplication de 1tarticle 37
du Code de liUrbanisme el de 1’Habitatlon el Telatif au perwmis de

construire,

‘J\? Lr'\

VU le décrat n® 59-768 du 26 juin 1929 tendant & préserver
le caractdre du lithoral Provence Céie d'Azur,

VU 1taxrrdté mint a'é' el du 30 mars 1960 relatif aux périmeires
définitifs prévus par le cret n® 59.768 susvisé,

VU Jtariicle 6% de 1a loi n® 60-I384 du 238 décenmbre
dite Loi de Finances,

YU le déozret n° O
cle I4 portant réglement ¢!
i

51-910 du D acdt 1961 et notamment son arti-
tta
cior des dispositians de lia

vdministration publique pour lTapplica-
rticle 65 de la Lot précitée,

e décret n® 6B-836 nodifié du 24 septembre 1968 relatif
¥ la taxe locale d'équipement,

docret n® 68.837
danps lesqguelles
wxigdes des constructeurs et lotisseurs,

du 24 septembre 1968 fixant
s i 5 grﬁ&uxuwf de terrains

M
g
<
@
oo
o+
(U
o
o
N
o

YU le décret n°® 61-I298 du 30 novembre 1961,



.. VU 1a demande de permis de construire présentée le 20 mars
i972”pa{.la SCP{ETE CIJE%E TMHOBILIERE *Le Rond Point", représentée
par M. Michel LEGASTELOIS, en wvue de 1'édification d’un immeuble

sur un terrvain dfune superficie de 1797 métres carrés, sis 2 LA

TRINITE, angle des R N 204 gt 204 A,

-4 7t .

e I
e Es

S fn

3

I

E»

¢

rg,

VU 1'avis favorable émis le 20 mars I972 par M, le Maire
de LA TRINITE,

YU 1tavis favorable émis 1e I3 juin I972 par la Comeission
Départementale d'Urbanisme, ensemble les avis favorables des
services consulités,

ATTENDU que M, le Directeur Départemental de 1'Hquipement et
du Logement certifie que le projet présenté respecte les dispositions
du plan dturbanisme de L& TRINITE, approuvé par arreté préfectoral
du 30 3uin I971 — secteur HB 3,

SUR la proposition de M. le Directeur Départemental de 1'Equi-
pement et du Logement,

ARRETONS

ARTICLE I°.~ Le permis de construire es® accordé a la SOCIETE CIVILE

IMMOBILIERE "Le Rond Point" pour les travaux pzévus & l'enssemble du

P

dossier annexd au présent arr2té, sous réserves i

- de la cession, & 1'Etat, & titre gratuit, dans la limite de LU %
de la superficie de la propriété, des terrain nécessalires & ltdlar~

gissement .de la R N 204, et de la R M 204 A.

gue le badigeon des fagades soit d'un ton pierre ocre trés clair
cu rToge saumon trés clair, & l'exclusion des tons vifs : rouge,
jaune, vert, violet, etc.

N

que le prodult d'étanchéité - bitume ou aytre - % utiliser sur la
toiture~terresse, soit recouvert par du gravillon rouge ou rose.

~ du zespect de ltarrété du 10 septembre 1970 relatif & la protection
cantre ltincencdies dans les immeubles d'habitation,

- que l& chaufferie st le dépbt scient conformes 3 llarrgté du
21 mars §9é9$

- dlinstaller 1 dclaivage de sécurité type 3 avec report de ltéclai-
rage A Om %0 du sol au parking.

une ventilation statique devra &tre installée : X
-~ gaines de 6 dm2 par voiture.
- ventilation mécanique (secourue) 300 w3 H voituxs.

-~ préveir, alternativement, parid vépicules :
~ 1 extincteur 2I B et I3 A.

- 1 bac & sable de I0O0 1. avec pelle & placer a la partis haute

des rampes.

14
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ARTICLE 2.~ Le constructeur est tenu de verser pour le compte du
département des Alpes-Maritimes une redevance dfespaces verts
sT¢levant & 3,000 F (trois mille francs),

Cette redevance peut 8tre acquittde en g2spéces, par chéous
rancairs, versement ou virsmenti postal, 3 la Trésorerie Géndrale des
Alpes~ilaritimes (service départementalj I3, rus St-Frangois-de-Paule
3 NICE —~ C.C.P, Marseille 9040.00.

Le bulletin annexé au présent arcdté devra Btre joint au verse.
ment,

Les travaux ne pourront &tre entrepris avant paiement de cettie
redevance, détant précisé :

- que le délai de validité du permis de construire court du jour de

sa délivrance et non pas de la date du palement de la redevance

dont 11 slagit.

- que la justification du paiement de la redevance dont il s'tagit
devra &tre jointe & la déclavation d'ouverture de chantier,

PR
N e e AN i 3

ARTICLE 3,. Les zones de verdure aménagdes ocu existantes devront 8ire
maintenues en état de végétation. En outre, conformément 2 1ltarrdté
préfectoral du 6 avril I964 publid au Recueil des Actes Administratifs
de la Préfecture le I° mai I964, tout abattage.d'arbres doit faire
1tobjet dl'une autorisation préalable du Préfet. Le certificat de
conformité ne pourra 8tre délivré si les prescriptions imposdes

par 1lautorisation préfectorale ne sont pas respectdes,

ARTICLE 4,. En application de l'article 29 du décret n® 70-446 du 28
mai I970, un extrait du présent arr2td séra publié dans les huit

Jours de sa notificetion par voie d'affichage & la Mairie de
LA TRINITE et ce, pendant un délai de deux mois.

ARTICLE 5.~ Lc droit des tiers est expressément rdservéd.

ARTICLE 6.~ Une ampliation du présent arr&té sera adressde & :

~ M, le Directeur Départemental de 1'Equipement et du Logement,

- M, le Maire de LA TRINITE

- M. Michel LEGASTELOGIS | yérant de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIE- :
RE “Le ROND POINT 4, place du Maréchal Juin - 06 - VENCE, %

T A4 NIGE, 1e w4 Ji|L 1972

-
LE PREFET

Pr. Le Préfet Absent

Lle Secréioire Géndral,
bg%:PMWeDEGRQVE
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Mous, Préfet des Alpes-iaritime
Commandeur de la Légion QfHonneuf,

VU la titre VI du livre ler du Code de l'Urbanisne
zt de 1'Hubitotion et notamment son article 87,

o

VU la loi n® 67.1253 du 30 Décembre 1967 ditcw Loi
d4'Orientation Fonciére,

VU 1'article R 25 du Code Pénal,

YU le décret 70.4 46 du 28 #Mai 1970 portant ré¢glemenia-

tion dladministration publigue pour l'application de l'article
§7 du Code de 1'Urbanisme ot de 1'Habitation et relatif su per-

mis de construire,

YU le décret n® 59.768 du 26 Juin 19259 tendant & préser-
ver ls caractdére du Littoral Provence Clte dlAzur,

YU 1larrdtd minisidriel du 30 Mars 1960 relatif aux pé-~
rim&tras définitifs nrdévus par lo décret D9.768 susvisd,

VU 1'article 6% de la loi n® 60.1384 du 23 Décembre 10560

YiJ le déeret n® HL.9I0 du D Aot 1961 et noltamment Son
article 14 portant réglement dlazdministration publigue pour i
l'application des dispositions de ltarticle 65 de la loi pré- :

citde,

VU 1o décret £8.836 wodifié du 24 Septembre 1968 rela-
tif & la taxe locale dfdguipement,

VU 12 décret 68.837 modifié ﬂu 24 Sepitembre 1968 fixant
los conditions dans lesguelles des cessio nscxra?u1+es da tar-—
raing peuvaent #tre exigdes des const”uct@urb at lotisseurs,

VI 1o décret 61,1295 du 30 Novembre 1961,

%',v,{bh* i
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D
VU notre arrété du 3 juillet I972 ayant accoxrdé a la SOCLETE

CIVILE IMMOBILIERE “LE AOND POINT®, le permis de construjre un
ain d'une superficie de I797 meétres carrés, Sis

des R N 204 -+ 204 4,
Vi ngtruire présent: e 3 juillst
I¢73 par 1 "le ROND POINT", en vue d2 la
i e et du volume de l'immeuble

modificatl
susvisé,

VU le dossier de ltaffaire,

ATTEEDU gue L¥avi “de M. 1o Maite de LH TRINITE est Hdmedd

favorable,

»
@

VU ltavis favorable-émis ie 25 septembre I973 par la Commis-
sion Départementale dilrbanisme,

_ATTENDU gue M. le Directeur Départemental de 1tAménagement
du Territoire, de 1!'Equipement, du Logement et du Tourisme certifie
gque le projet présenté respecte les dispositions du plan d'urbanisug
de Lh TRINITE approuvé par arrétd préfectoral du 30 juin 1971,

SUR la proposition‘de M. le Directeur Départemental de 1'Amé-
nagement du Territoire, devl'Equipement, du Logement et du Tourisme.

ARRETONS:

ARTICLE I°.- Le permis de construire est accordé & la SOCIETE CIVL
[E IMMOBILLIERE ®LE ROND POINTR, pour les travaux prévus a ltenserbit
du dossier annexdé a la demande susvisde, sous les réserves particulit
res impcesées dans notre arrété du 3 juillet 1972, susvisé.

ARTICLE 2,- Les zones de derdure 3 créer ou existantes devront @tre
maintenues en état de végédtation. Une clause du cahier des charges
de ia co-propriété devra prévolr cette obligations En cutre, confory
ment & 1'arrdté préfectoral du & avril 1964, publié au Recueil des
netes hdministratifs de laiPréfecture le I° mai 1964, tout abattage
d'arbres doit faire l'objet -d'une aulorisation préaiable du Préfet.
lLe certificat de conformité -ne pourra &tre délivré si les prescrip~
tions imposées par l'autorisatlion préfectorale ne sont pas respec

Xt
Ceen .,

ARTICLE 3.~ En applicaticon de 1'article 29 du décrat n
28 mai 1970, un extrait du présent arr@té sera publié d
huit jours de sa notification par voie d'affichage a la
Li TRINITE ¢t ce, pendant un délai de deux mois.

o 70-44856 du
ans les
Meiric de

l,tt/sac




' : 151

3

ARTICLE 4.~ Le droit des tiers est expressément réservd.

PAS A ML
z . . . P . s
-~ w et memn iR L o on P A S S
- = JW DD ENT ETTeTE ZLTTd AQTess&e & 0t

~ M., le Directeur Départemental de 1'Amépagement du
Territoire, de 1'Equipement, du Logement et du Tourisme.

-~ M. le Maire de LA TRINITEL.

- M. Michel LEGASTELLOIS, gérant de la SOCIETE CIVJLE IMMOBI~
LIERE "LE ROND POINT®, 4, place Mardchal Juin - 06 -
YENCE .

FAIT A NICE, 1le

LE PREFET
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MINISTERE - RN
DE LAMENAGEMENT U0 VERRIIDinG
DE L'EQUIPEMENT

DU LOGEMENT EY DU TOURISME

/ - .
Numéro b tappiler .m._____..,.}

N PRREP— R
H
Cornrmne sUite au permis de construire déilvié 4 £
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. , Nombre | !
Exdoutés & LA YRINITE, angle des RN 204 et 2044 de logsments ll}‘}ﬂ‘}“[{\l‘;’j

Pour fes travaux de : —constiuction d'un bAtimant celliectif

- L

Le certificat de conformité est ACCORDE pour les traveux visds ci-dessus.

~Copie pour informatien Le CE e epse
s 5o . Sk . L
M, le Maire -~ LA TRINITG o Pods bole :dépa?ﬁf{nﬁlmentsl
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Carnet d'entretien

Dans le cadre de la loi SRU n°2000-1208 du 13/12/2000, art. 78 et 79
Décret n°2001-477 du 30/05/2001

Immeuble :
Cl LE ROND POINT
1 BOULEVARD FRANCOIS SUAREZ
06340 LA TRINITE

NS



1- Informations générales :

Immeuble :

Code :
Nom :

Adresse :

Code d’acces

Coordonnées bancaires :

Arrété de comptes :

0300322
CI LE ROND POINT

1 BOULEVARD FRANCOIS SUAREZ

FR7630478000050281063000130

EDEN SAMOUN
SANDY

Responsable :
Comptable :

DY

Mois de clbture : Décembre Fréquence des appels de fonds : 3 mois

Avance de trésorerie : -0.00 €

Avance pour travaux -0.00 €

Autres avances : -0.00 €

Budget : 151000.00 €

Montant engagement Syndic

Montant engagement Conseil Syndical

Mise en concurrence :

Découvert bancaire autorisé -

Syndic en exercice :

Syndic : SAS SAFI MEDITERRANEE N° de mandat : 325

Adresse 118 R DE ROQUEBILLIERE Nomination : 14/06/2012
06300 NICE Renouvellement : 13/06/2025
SIRET : B39026897700050 Durée du mandat : 26 mois

Téléphone : TEL : 04 93 56 52 09

Fax : FAX : 04 93 5599 07

Garantie Financiére :

Assurance Professionnelle :

N° Adhérent :
Adresse :

110734N

GALIAN

89 RUE DE LA BOETIE
75801 PARIS CEDEX 08
Téléphone :

Fax :

Réglement de copropriété :

N° Police -
Adresse :

120137405

MMA ENTREPRISE

14 BD MARIE ET ALEXANDRE OYON
72030 LE MANS CEDEX 09
Téléphone :

Fax :

Date du réglement :
Notaire :
Notaire a :

Derniére modification
Avant derniére modification
Adaptation SRU : Qui

Syndicat principal :

Date de construction de I'immeuble
Nombre de syndicats secondaires :
Nombre de batiments :

Nombre de cages d’escaliers :
Nombre de niveaux :

Assemblées générales :

LE ROND POINT
2710711972

1
1
6

Derniére assemblée générale :

13/06/2025

2- Assurances de I'immeuble :

DO ETANCHEITE TOITURE TER
Compagnie : A XA

Nombre de lots principaux : 63
Nombre de lots secondaires 102

Prochaine assemblée générale 13/06/25



Courtier

N° Police

Date de police :
Observations :

VERSPIEREN
2707830504 ALIMENT 168
17/110/2016

Etanchéité toiture Bet C

Compagnie :
Courtier :

N° Police :
Date de police :
Observations :

AXA

JOUBERT STEPHANE
5757984404
01/04/2020

DO ETANCHEITE IMPASSE

Compagnie :
Courtier :

N° Police :
Date de police :
Observations :

Multi-risques

Compagnie :
Courtier :

N° Police :
Date de police :
Observations :

AXA

SATEC
5099829204
04/05/2022

AXA

SATEC
10442555704
01/01/2022

3- Conseil Syndical :

Copropriétaire

030032200057
030032200060
030032200061
030032200078
030032200530
030032200840

Type

MCS
MCS

. MCS
‘MCS
"MCS
‘MCS

Nom

M. PIRO Sauveur

Mlle REBAT Marie-Thérése
Mme PRANDI Michelle

M. BRASSART Hervé

Téléphone
Préavis :

Date échéance :

Téléphone :
Préavis :

Date échéance :

Téléphone .
Préavis :

Date échéance :

Téléphone .
Préavis :

Date échéance :

Tél. Bureau Fax

M. BAROUH DAVID-EMMANUEL 00377 99 99 68 10

M. GIAUFFRET PASCAL

16/10/2026

05.61.32.90.90

30/03/2030

01.70.38.34.89

04/05/2032

01.42.80.15.03
2 mois

31/12/2022

Tél. Domicile

04 93 54 77 41
04 93 54 70 11

- 0493 54 35 50

0871057137

8

Portable

0661390244
06 76 90 48 80
06 25 77 43 51

06 62 28 87 15
06.98.16.29.59

4- Autorisations votées en Assemblée Générale concernant le bati et les équipements :

Aucune autorisation voté en assemblée générale.

5- Informations architecture :

Informations sur la construction :

Date de construction : 2710711972
Nombre de batiments : 1

Nombre de niveaux : 6

DAT :

Conformité :

Mise en péril :

Expropriation :

Diagnostics / Risques :

Surface développée 7200 m?
Nombre de cages d’escaliers 1
Type immeuble : autre

Diagnostic Technique Amiante

Flocage amiante : Non
Faux plafonds :

Etat parasitaire : Non
Saturnisme :

Mesures d’urgence :
Autres Risques Sanitaires

Date d’inscription Monument historique :

Diagnostic :
Diagnostic :
Diagnostic :
Diagnostic :



6- Natures d’ouvrage et d’équipement :

Aucune Nature d'ouvrage.

7- Employés d’immeuble :

Aucun employé d'immeuble

8- Plans / images / photos :

Aucun document.

9- Intervenants / contrats d’entretien :

REPARTITEURS CHAUFFAGE

Nom : PROX HYDRO

Téléphone : 04.91.10.06.95

Fax : 04.93.07.28.04

Description :

Début : Date échéance
ARCHIVES

Nom : PRO ARCHIVES

Téléphone : 04.66.04.04.24

Fax: 04.66.04.04.02

Description : ARCHIVES

Début : 01/08/2018 Date échéance :
ASCENSEURS

Nom : E.M.R

Téléphone : 04.93.87.36.36

Fax : 04.93.87.41.81

Description Entretien ascenseur contr
Début : 01/10/2024 Date échéance
ASSAINISSEMENT

Nom : HYDROSONIC

Téléphone : 04.93.08.91.91

Fax: 04.93.08.44.90

Description : CURAGE EU et EV

Début : 01/03/2018 Date échéance :
CHAUFFAGISTE

Nom : NICER (CHAUFFAGE)
Téléphone : 04.93.55.62.04

Fax : 04.93.26.14.61

Description : CHAUFFE + ECS

Début : 20/04/2019 Date échéance :
COMPTEURS

Nom : OCEA

Téléphone : 04.93.89.73.12

Fax: 04.93.26.45.31

Description : CPTEURS EF

Début : 01/01/2020 Date échéance :
LOCATION CONTAINER

Nom : PLASTIC OMNIUM

Téléphone : 047276 81 45

Fax: 04.72.76.77.65

Description : BAC 330 LITRES

Début : 01/05/2019 Date échéance :
DESINSECTISATION

Nom : ECOLAB

Téléphone : 01.46.22.16.70

31/07/2021

29/02/2024

19/04/2020

31/12/2024

30/04/2022

Portable :

Email :

Numeéro :

Préavis :

Portable
Email :

Numéro :

Préavis :

Portable :

Email :

Numéro :

Préavis :

Portable :

Email :

Numéro :

Préavis :

Portable :

Email :

Numéro :

Préavis :

Portable :

Email :

Numéro :

Préavis :

Portable :

Email :

Numéro :

Préavis :

Portable :
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06 34 49 14 16
polives@prox-hydro.fr

Type :

20072012

3 mois Type :

04.93.87.42.29
compta02@emr-fr.com
C 9022407

3 mois Type :

06 15 31 66 95
contact@hydrosonic.fr
180913009

6 mois Type :

info@nicer.fr

08042004

3 mois Type :
31328

3 mois Type :

01.40.87.64.91
regiepo@sulo.com
2680

6 mois Type :

06 76 89 77 59

Perm.

Perm.

Perm.

Perm.

Perm.

Perm.

Perm.

(Y%



Fax :
Description :
Début :

ELECTRICIEN

Nom :
Téléphone :
Fax :
Description :
Début :

ELECTRICIEN

Nom :
Téléphone :
Fax :
Description
Début :

0825 825 125

Désinsectisation

01/06/2019 Date échéance :

MCP VALETTE

04 93837348
0422537415

Date échéance

AITEC EVOLUTION

04.93.54.00.83
04.93.54.57.99

ENTREPRISE NETTOYAGE

Nom :
Téléphone :
Fax :
Description :
Début :

EXTINCTEURS

Nom :
Téléphone :
Fax :
Description :
Début :

ALPES MARITIMES SERVICES

0423208006

01/08/2024

Date échéance

Date échéance

FRANCK BROVIA

04.93.73.00.89
04 92 1329 07
EXTIN

01/11/2022 Date échéance :

PORTE GARAGE

Nom : E.M.R. ASCENSEURS
Téléphone : 04.93.87.36.36

Fax : 04.93.87.41.81

Description : ENTRETIEN PG BASCULANTE
Début : 01/10/2024 Date échéance
GAZ DE FRANCE

Nom : ENGIE HOME SERVICES
Téléphone :

Fax :

Description : fourniture gaz

Début : 01/11/2018 Date échéance :
ORGANISME CONTROLE

Nom : ELTRON CONTROLES
Téléphone : 04.93.81.21.10

Fax : 04.93.81.21.18

Description :

Début : Date échéance
PLOMBIERS

Nom : NIC'EAU PLOMBERIE
Télephone : 04.93.87.68.26

Fax :

Description :

Début : Date échéance
SERRURIER

Nom : MAISON DE LA CLEF
Téléphone : 04.93.52.50.10

Fax : 04.93.52.70.05

Description :

Début : Date échéance
SERRURIER

Nom : PARIS CLEFS

Téléphone : 04.93.85.03.24

Fax : 04.93.13.49.29

Description :

Début Date échéance :

Email :

Numeéro :
31/05/2020 Préavis :

Portable :

Email :

Numéro :

Préavis :

Portable :

Email :

Numeéro :

Préavis :

Portable :

Email :

Numeéro :

Préavis :

Portable :

Email :

Numéro :
31/10/2032 Préavis :

Portable :

Email :

Numéro :

Préavis :

Portable
Email :

Numeéro :
30/09/2020 Préavis :

Portable :

Email :

Numéro :

Préavis :

Portable :

Email :

Numéro :

Préavis :

Portable
Email :

Numéro :

Preéavis :

Portable :

Email :

Numéro :

Préavis
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pest.france@ecolab.com
25/05/18 1742207410
3 mois Type :

06.80.66.41.57

valettelectricite@gmait.com

Type :

06.60.54.00.83
contact@aitecelec.fr

Type :

0682570368
ams.pierre@hotmail.fr

2 mois Type :

info@fb-incendie.com
CL/PRO/42
6 mois Type :

04.93.87.42.29
depannage@emr-nice.fr
C 2022430

3 mois Type :

20160805-82808
2 mois Type :

07 68 37 56 15
eltroncontroles@free.fr

Type :

06.34.58.25.09

contact@niceau.fr

Type :

info@maisondelaclef.com

Type :

06 09 26 01 60
paris-clefs@wanadoo.fr

Type :

Perm.

Perm.

Perm.

Perm.

Perm.

Perm.

Perm.

Perm.

Perm.

Perm.

Perm.

(3%



TELEPHONE ASCENSEUR

Nom : ORANGE

Téléphone : 0800.00.83.06 Portable :

Fax : Email :

Description : 3 LIGNES ASCSNEURS Numéro : 04.93.87.65.79/66.25/67/9

Début : 01/01/2020 Date échéance : 31/12/2020 Préavis : 1 mois Type: Perm.
VMC

Nom : FRANK SERVICE

Téléphone : 04 93 2003 03 Portable :

Fax : 04.93.20.03.30 Email : info@frank-service.com
Description : VMC DS LES 3 BAT Numéro : 10102003

Début : 01/01/2019 Date échéance : 31/12/2019 Préavis : 3 mois Type: Perm.

10- Litiges / procédures :

Procédure Description

Recouvrement de charges SDC C! LE ROND POINT C/ MME PARIS SOPHIE CTX N°2

Recouvrement de charges SDC CI LE ROND POINT C/ M. ET MME FAOUZ! AHMED CTX N°3
Recouvrement de charges SDC CI LE ROND POINT C/ M. ET MME FAOUZI AHMED CTX N2~
Recouvrement de charges SDC CI LE ROND POINT C/ MME PARIS SOPHIE CTX N°3

11- Préts :

Aucun prét.

12- Travaux votés :

terrasse LEONTI

Date : 26/05/2014 Montant : 6026.13 € Vote 14/06/2012 Résolution
Intervenant : GALINELL - XAVIER GALINELLI - 71 RUE ROSSINI - 06000 NICE - 04.93.52.62.95 - 08 97 50 09 25
travaux impasse

Date : 26/05/2014 WMontant : 15566.82 € Vote : 17/06/2013 Résolution
Intervenant : GALINELL - XAVIER GALINELLI - 71 RUE ROSSINI - 06000 NICE - 04.93.52.62.95 - 08 97 50 09 25
Régulateur chauffage

Date : 26/05/2014 Montant : 2198.15€ Vote: 17/06/2013 Résolution
Intervenant : NICER - NICER (CHAUFFAGE) - 32 RUE SORGENTINO - 06300 NICE - 04.93.55.62.04 - 04.93.26.14.61
Etanchéité terrasses

Date : 26/05/2014 Montant : 12512.54 € Vote : 14/06/2010 Résolution
Intervenant : GALINELLI - XAVIER GALINELLI - 71 RUE ROSSINI - 06000 NICE - 04.93.52.62.95 - 08 97 50 09 26
étanchéité petite terrasse et magonnerie du caniveau

Date : 24/06/2014 Montant : 4950 € Vote: 23/06/2014 Résolution
Intervenant : GALINELL - XAVIER GALINELLI - 71 RUE ROSSINI - 06000 NICE - 04.93.52.62.95 - 08 97 50 09 25

Remplacement de la pompe chauffage
Date : 06/07/2015 Montant : 3248 € Vote: 06/07/2015 Reésolution
Intervenant : NICER - NICER (CHAUFFAGE) - 32 RUE SORGENTINO - 06300 NICE - 04.93.55.62.04 - 04.93.26.14.61

REMPLACEMENT BARRES ASCESNEURS AETC
Date : 06/07/2015 Montant: 572 € Vote: 06/07/2015 Reésolution :
Intervenant : A SUD - A SUD - 41, Chemin du Vallon - 06800 CAGNES SUR MER du Vaux - 04.92.12.11.02 - 04.92.27.19.50

REFECTION MACONNERIE PEINTURE BANDEAUX ET SOUS FACE BALCON

Date : 28/04/2016 Montant : 28633 € Vote: 29/04/2016 Résolution :
Intervenant : SUD ACROB - SUD ACROBATIQUE - 2 PASSAGE MALAUSSENA - 06000 NICE - 04.93.87.77.80 - 04.93.88.62.05
TRAVAUX ETANCHEITE TOITURE INACCESSIBLE AU DESSUS LOT 127

Date : 29/04/2016 Montant : 39705.98 € Vote: 29/04/2016 Résolution :
Intervenant:  ORITI- ORITI NIOSI - 4, avenue St Augustin - 06200 NICE - - 09.70.29.81.23
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Etat

En cours
En cours

- En cours

En cours

13

16

13

12

16

14

i



Co

TRAVAUX FACADE BANDEU ET SOUS FACE

Date : 28/05/2018 Montant : 140404 € Vote: 28/05/2018 Résolution : 13
intervenant : DELAN - ENTREPRISE DELAN - 45 CHEMIN DE LA MADONETT - 06200 NICE DE TERRON - 04.93.27.11.24 - 04.93.27.02.43
PEINTURE ANTI ROUILLE VMC

Date : 28/05/2018 Montant : 2640 € Vote: 28/05/2018 Résolution : 14
Intervenant : DELAN - ENTREPRISE DELAN - 45 CHEMIN DE LA MADONETT - 06200 NICE DE TERRON - 04.93.27.11.24 - 04.93.27.02.43
MISE EN PLACE DE CAMERAS

Date : 05/06/2019 Montant : 700 € Vote: 05/06/2019 Résolution : 13
Intervenant :

REMISE EN ETAT SOLS PONCAGE ET CRISTALLISATION

Date : 05/06/2019 Montant : 6600 € Vote: 05/06/2019 Reésolution : 12
Intervenant : ENTREPRISE SERNA

REMPLACEMENT PORTE DE GARAGE

Date : 05/06/2019 Montant : 3850 € Vote: 05/06/2019 Résolution : 15
Intervenant : ENTREPRISE AIMER FER

TRAVAUX ETANCHEITE COMPLETE TERRASSE

Date : 16/12/2020 Montant : 41100 € Vote: 03/12/2020 Résolution - 15
Intervenant : ORITI - ORITI NIOSI - 4, avenue St Augustin - 06200 NICE - - 08.70.29.81.23

AUDIT ENERGETIQUE du DOCUMENT TECHNIQUE GLOBAL (DTG) et du PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX
(PPT)

Date : 14/06/2023 Montant : 5000 € Vote: 05/06/2022 Résolution . 18
Intervenant :

TRAVAUX SECURITE IMPASSE - fermeture de I'impasse c6té BD GENERAL DE GAULLE

Date : 14/06/2023 Montant : 10218 € Vote: 05/06/2023 Résolution 19
Intervenant :

INSTALLATION RFC

Date : 10/09/2024 Montant : 6.71€ Vote: 06/09/2024 Résolution : 35
Intervenant : PROX HYDRO - PROX HYDRO - Espace 3000 - 06700 ST Laurent du Var 33 av henri lantelm - 0493193619 - 0493072804
TRAVAUX REFECTION COLONNES EP

Date : 10/09/2024 Montant : 1012 € Vote: 06/09/2024 Résolution : 21
Intervenant : CONCEPT TECHNOLOGY

REFECTION CABINE ASCENSEUR BAT ABC

Date : 10/09/2024 Montant : 13260 € Vote : 06/09/2024 Résolution 48
Intervenant : EMR - EMR - 229 BD DE LA MADELEINE - 06046 NICE CEDEX - 04 93 87 36 36 - 04 93 87 41 81

TRAVAUX ENTRETIEN TOITURE-TERRASSE

Date : 10/09/2024 Montant : 2475 € Vote: 06/09/2024 Résolution : 24

Intervenant : CONCEPT TECHNOLOGY
REMPLACEMENT DES BOITES AUX LETTRES BAT ABC

Date : 10/09/2024 Montant : 5775 € Vote: 06/09/2024 Résolution : 41
Intervenant ; HN'S - HN'S - 15 AVENUE THIERS - 06600 ANTIBES -04.93.3469.11-04.93.345681 = =
13- Travaux:

appoint d'eau automatique

Merci de me transmettre votre chiffrage relatif a I'appoint d'eau automatique pour la chaufferie
Demande : 18/03/2019

Date limite : 30/03/2019 Montant : 533.50 €
Intervenant : NICER (CHAUFFAGE)
Adresse : 10 Avenue Saint Anne Responsable:  Monsieur SIROUR
06340 La TRINITE
Téléphone : 04.93.55.62.04 Fax : 04.93.26.14.61
‘ Portable : Email : info@nicer.fr

RECHERCHE DE FUITE AVEC FUMIGENE

Suite facture 19.09.12744, merci de me transmettre votre chiffrage pour la recherche de fuite avec fumigéne pour
localiser les points fuyards de la toiture

Demande : 26/09/2019
Date limite : 30/09/2019 Montant : 1100.00 €
Intervenant : CONCEPT TECHNOLOGY
Adresse : LE SEVEN ROCH Responsable :
7 RUE DE ROQUEBILLIERE
06300 NICE
Téléphone : 04.93.62.68.05 Fax - 04.93.89.06.19
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Portable :

Email :
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intorrogation

du compte 0300322413000670/ . ET MME FADUZI AHMED
Immeuble : C1 LE ROND POINT

Détail des écritures

N°Eaiste Pidge

pon
L

M. ET MBME FAGUR ANMED [0300322413000870)

‘A Nouveaux

{01/01/2025)

(e

10072628

Lrédit

9116412017 : v 1 4120-0163
26i06/2017 | :
§ L 19572
L26/06/2017 | v
: 19575

2éme PROV. 010417-300617 -
Compte 4120 - Lot N'0163

{SOLDE REF COW PLETE

' ETANCH TOITU :
'SOLDE DO REF COMPLETE
(ETANCH TO ’

07947

26/06/2017 :
: L9581
01072017

z . 20082

01/0872017 29202

" SOLDE CHARGES
EXERCICE 2016 :
. 3éme FROV. 010717-200917
-Compte 4120 - Lot N"0163 ¢

FRAIS DE RELANCE éAR

15/09/2017
. 38030

26/08/2017 |

37203

011072017 1050-0163

| 36524 |
01/10/2017 :
: 36528

091102017 |
‘ - 39502

01/01/2018

- 1050-0183

01/01/2018 |

 GRAVIMMO 1 ETIQUETTE

BAL + PARLOP

Cheque n" 3788617
Bd n°91738-> 560.88y

‘Fonds Travaux ALUR
B.00%/BUDGETY
Compte 1050 - Lot N 0163

Chq3788817

seme PROV, 011017-311217 + |

Compte 4120 - Lot N°0163

'Cho3788618  Chéque n° 3788618

‘Fonds Travaux ALUR
:5.00%/BUDGET

52506

560421
| 1050-0163

08/02/2018 |
010412018

Bd n"893168-> 520.88y

Compte 1050 - Lot e 0163

" {éere PROV. 010118-310318 | |
fCompte 4120 LotN 01533

FRAIS DE RELANCE RAR |

- Fonds Travaux ALUR
-5.00%/BUDGET
'Comp*n 1050 Lot N*0163

' 4120-0163
63976 |

01/04/2018

2éme PROV. 010418-300618
‘Compte 4120 - Lot N°0163

281052018 | e
69663

28/05/2018
69668

28/05/2018

'SOLDE REF
 MACONNERIE/PEINTURE B

| SOLDE TRX URGENT
'OPERATEURASC

= o CHARGES
EXERC!CE 20 7

11/08/2018

ovorroots

 DEMEURE
10016-0163

RELANCE APRES MISE EN |

@ETANCHEITE TOITURE |
1 z
Compte C‘OﬁG Lo\ i\. 0 »63 i

01072018 0017-0163

A
77074

01/07/2018 | " 1050-0163

RESTRUCTURAT!OI\.
BANDE 172
Compte 0017 - Lot N° O163

00180163
: (2

PEINTURE ANTHROUILLE |

Compte 6018 - Lot N°O163

Fonds Travaud ALUR
5.00%/BUDGET
Compte 1050 - Lot N"0183

0107/2018 | 141200163

' 3eme PROV. 010718-300918 :
Compte 4120 - Lot N°0163 -

561,00

Sy

£61.00

560,30
504,77

1{}9/ 77_

121

1143.77

560.88 | R 562,60

30.92 613,81
533,00 114,81
560.88 R £35.93
3147 R 617,40
566,00 R 118340
31,47 R 123887
567,00 R 1805.87
7,81 R 1813,68
0,11 R 1813.79!
87,87 R 1 601,86
36,00 R 1937,68"
84.00 R 2021.66
156,00 R 2 176,66
23,00 R 2 205,66
3147 R 223713
567,00 R 2 804,13

Realiaaon T MCH

PCA-T.

L4938 1



Dot

[27/08/2018

01710/2018

011012018 |

Frdon

28779

wioglie

MAITRE ANAVE / JMSE EN
DEMEURE

0016-0163

@ETANCHEITE TOITURE ¢ :
Compts 0016 - Lot N°0183 ¢

0017-0163 RESTRUCTURATION

BANDEALX 2i2
Compte 0017 - Lot N°01G3

54,60

84,00

155,00

Crodit

63

285813

294213

3468743

00180163

PEINTURE ANTI-ROUILLE
VMC 212
Compte 0018 - Lot N°0163

01/10/2018

ottozors |

11/122018

11050-0163

£9428 |

Fonds Travaux ALUR
5,00%/BUDCET

Compte 1050 - Lot N°0163

41200163

89444
1675

02571

 01/01/2019

01012019 |

| 24/01/2018

0102018

01/02/2019 |

10/02/2019

1050-0163
04263

1 4120-0163
04271
12738

. 0016-0163

FRAIS

 ANNUL.ETANCHEITE
TOITURE .
Compte 0016 - Lt N°D163 |

deme PROV. 011018-311218

Compts 4120 - Lot N°0163

SAFI HONO PROCEDURE
CHAR
1675

Fonds Travaux ALUR
5.00%/BUDGET

Compte 1050 - Lot N°0163

1ere PROV. 810118-310319

:Compte 4120 - Lot N"01863
(SCP BENABU AFF FACUZL

ASSIG

31,47

568,00

32,01

28.00

182.00

562,00

L0016-0163

PRl MENSU

ANNUL ETANCHEITE
TOITURE
Compte 0016 - Lot N°0163

(Prél mensust du 10/02/19
:Bd n°25967F-> 200.00u

262,21

84,00

R

312613

3 157.60

3 726,80

3317.60

3 949,61

451161

4763.82

4679,82

4 59582

4 395,82

- Prel. MENSU

Prél. mensuel du 10/03/19
'Bd n°27059-> 200,001 ‘

{01/04/2019

01/04/2019

10/04/2019 |

11/04/2019

10/05/2018

05/06/2019

050672018 |

08/06/2019

L 1050-0163

(4420-0163

PrELMENSU

PrélMENSU

37445

- 1050-0163

37446 -

10/06/2019 |

20/06/2019 |
L01/07/2019

o1i07/2018 | |
35011 :

PrélMENSU
32958
39259

- 1050-0163

37676

4120-0163

37689

1282

Fends Travaux ALUR
5.00%/BUDGET
Compte 1050 - Lot N70163

2éma PROV. 010419-300619 -
‘Compie 4120 - Lot N°0183 |

200,00

Prél. mensus! du 10/04/18

‘Bd n°26534-> 1678.28u

 REJET PREL DU 10.04.19

CONTEST DEBITEUR
Prél. mensusi du 10/05/19
Bd n°31085-» 200.00u
SCLDE CHARGES
EXERCICE 2018

171
Compte 0021 - Lot N"0183

:Rbi Fonds Travaux ALUR -
'RPLT PORTE GARAGE

Compte 1050 - Lot N°0163

1 578,28

1578,28

206,00

434,48

85,00

85,00

Prél. mensuel du 10/06/19
Bd n*32178-> 200.00u

» : FD:’)dS Travaux ALUR

- 5.00%/BUDGET
- Compte 1050 - Lot N°0163

3ame PROV. 610719-300919

Compte 4120 - Lot N°D163

SAF! HONG SUIVI DOSSIER

FRAIS 1262

32,01

266,00

885,00

108,00

4 195,82

4207.83

4788,83
321055
4788.83

4 588,83

5023.29

508,29

5 023,25

4823.26

5623.26

5 340,30

6 448,30




Crodit

(¢

01/07/2020

99818 %4120-0163

3eme PROV. 010720-300920

680,00

thale Prace Libell Gum
10/07/2019 38140 PrelMENSY 1 Prek mensuel du 10/07/49 200,00 R 6 246.30
3 ' Bd n°33449-> 200,004
10082019 | PrélMENSU  Prél. mensue! du 10/08/19
45256 Bd n°35624-> 200.00u 260.00 R 048,30
017092018 0019-0163 CREANGE DOUTEUSE
t | GALLI MONFARDINO ,
141 1
47813 Compte 0019 - Lot N°(+183 221,00 R 8 260,30
10/09/2018 Prel. MENSU Prél. mensusi du 10/09/18 ‘
49162 Bd n°35783-> 200.00u 200,00 R 069,30
10/09/2018 |CHg2026086  Cheéque n’ 2028056
5031 8d n°37455-> 180.00) 190,00 R 5 879.30
L01/10/2019 11050-0163 Fonds Travaux ALUR ’
5.00%/BUDGET
54100 Compte 1050 - Lot N°G163 32,01 ‘R 911,31
01/10/2019 £4120-0163 4éme PROV. 011018-311219
_ 3 Compte 4120 - Lot N°0163 84,00 8 595,31
101072018 rél MENSU Prel. mensuel du 10/10/19 :
; _ Bd n°38622-> 200.00u 200,00 R 639531
F05/11/2019 | hq2026210  Chéque r 2026210 LCL
’ Bd n°41181-> 260.00u 260,00 R | 5 135,31
: 1041172018 FPrél MENSU Prél. mensue! du 10/11/18 : :
62428 Bd n°41019-> 200.00u 20000 R 5 935,31
10/12/2019 PrélLMENSU  Prél, mensue! du 10/12/19
» . 6638 Bd n°42455-> 200.00p 200,00 R 573531
1011212019 Chg2016595 Chégue n® 2016935
; 67936 Bd n°42879-> 8C0.G0p 4935,31
0140172020 1 0020-0163 REMISE EN ETAT DES _
' -SOLS 17
. 70366 ‘Compte 0020 - Lot N"0163 148,00 R 5 081,31
01/01/2020 1 1050-0163 Fonds Travaux ALUR
: 5 5.00%/BUDGET
L 70436 Compte 1050 - Lt N°G163 32,55 R 5 113,86
[01/01/2020  4120-0163 1¢re PROV. 010120-310320
- . 70452 Compte 4120 - Lot N°G163 877,00 5790.86
1010172020 PrélMENSU  Prél. mensuel du 10/01/20 f
71672 Bd n°43649-> 200.00u 200,0 5 520,86
131/01/2020  Chg2026411 Chégue n® 2026411 ,
, . 78705, Bd n°45991-> 130.00y 130, 5 460,86 ;
10/02/2020 PrelLMENSU  Prél. mensuel du 10/02/20
. 78932 Bd n°46241-> 200.00y 200,00 (R 5 260,58
L 21402/2020 SAFI MISE EN DEMEURE : '
‘RAR 5
82577 2 24,00 R 5 284,86
-10/03/2020 PrélMENSU Prel. mensuel du 10/03/20
r 83910 Bd n°47734-> 260.001 260,00 1R 5024,86
0110412020 1050-0163 Fonds Travaux ALUR :
5.00%/BUDGET :
, 86806 Compte 1650 - Lot N'0163 32,55 R 5057,41
-01/04/2020 | 4120-0163 2éme PROV. 010420-300620
86819 Compte 4140 Lot N"O163 678.00 R 573541
10/04/2020 PrélMENSU  Prél. mensugl du 10/04/20
? Bd n°48983-> 260.00y 260,00 R 5 475.41
10/05/2020 Prel MENSU 'F’rel mensuel du 10/05/20 :
62338 Bd n°51616-> 260.00u 260,00 5 215,41
10/06/2620 PréLMENSU  Prél. mensusl du 10/06/20
95787 Bd n°52995-> 260.00p 260,00 R 4955411
30/06/2020 Chg2026549 - Chaque n® 2026549
00466 Bd n°54084-> 320.001 320,00 R 463541
01/07/2020 1080-0163 Fcnd% Travaux ALUR
5.00%/BUDGET g
99806 Compte 1050 - Lot N°0163 32,55 4 667,96

5347.96

Ry 80 TG PSA- TS AR PEE0 6



Diate

5

Piace

Libeile

Compte 4120 - Lot N*0183

10/07/2020 |
10/08/2020 |
1010972020 |

TPral MENSU
Bd 1°54634-> 260,00

13082

01833

05613

PrélMENSU

(Prel. mensuel du 10/07/20

 Prél. mensuel du 10/08/20

(B n756046-> 2 O OO;:

Prel MENSU

" Prél. mensuel du 10/00/20 |
B 58792-> 260.00u |

Fonds ‘fmvaux ALU
(5.00%/BUDGET
i Compte 1050 - Lot N° 0163

| 1050-0163

01/10/2020

1041072020

13104

15546

4120-0163

Prel MENSU

4éma PROV. 011020+ ’111220
‘Compte 4120 - Lot N°G163

“Prél. mensus! du 10/10/20
‘Bd n°60187-> 260,004

™ Adale
e

26060(R

260,00

1S

Camul

5087.86

4 827,95

031172020

03/11/2020

03/11/2020

03/11/2020

15376

15379

15382

. SOLDE
. RESTRUCTURATION
'BANDEAUX

'SOLDE PEINTURE
“ ANTI-ROUILLE VMC

' SOLDE RPLT PORTE DE
 GARAGE

15397

10/11/2020 |
17411/2020

101212020 |

01/01/2021

:01/01/2021

otovzo2t |

10/01/2021

521/01!2021

20719

22601

| Prél MENSU

Chq2026842

27874

28028

14120-0163
28065

Prél MENSU
30853

35752

1050-0163

Prél MENSU
25908 |

{0022-0183

| SOLDE CHARGES
. EXERCICE 2019

Prél. mensuel du 10/11/20
Bd n"83259-> 260.00u

: Chéque n® 2026842
-Bd r‘°63950~> F“O G0

32,85

677,00

236,93

260,00

260,001 R

260,001iR

0.33:R

411 R

5013,07

008:R

1500,00 (R |

{31718

5012,99
524992
498992

348092

Prél. monsuel du 10/12/20
g Bd r°6481‘i«~> 2&/ 00u

ETRX ETANCHE!TE
{COMPLETE TERRASSE

C 12

Compte 0022 - Lot N°0183

Fonds Travaux ALUR
5.00%/BUDGET
Compte 1050 - Lot N°0163

280,001 R

3229902

367492

371018

“tere PROV. 010121-310321
‘Compte 4120 - Lot N°D163

Prél, mensua! du 10/01/21
Bd n"66464-> 260.0Cu

REMIS 1 EMETTEUR

210?/2021

36548 .

- Chg3357898

10/02/2021

10/03/2021

Prél MENSU
37273

' Prél MENSU
41488

Cheque n® 3357883 M MME ;
-FAOUZI ARMED ‘

ud n 68825 > 40 DO{J

Prél. mersuel du 10/02/21

Bd r 99(‘S2 > 2B60.00u

Aeo0:

260,00 R

40,00 iR

26000 R |

410518

414518

405,18

384518

rél. msrsuel du 10,03’21
Bd n"70464-> 260.00u

16/03/2021

43519

01/04/2021

01/04/2021

45379
| 1050-0163

01/04/2021
10/0472021 |

110/05/2021

 ChqR027079

(0022-0163

4120-0163
T

 Pral MENSU

Chaque n® 2027078 SCP
BENABU BAUCHE
Bd n°71031-> \)90 Gup

‘ TRX ETAN"HE!TE

COMPLETE TERRASSE
202
Compte 0022 - Lot M"0163

Fonds Travaux ALUR
5.00%/BUDGET

vCmetp 1000 Lot ’\i°036"

* 2eme PROV. 010421-300621 |
Compte 4120 Lot N°0163

Pral, rm*rssuc—l du 101(}4 ’21
Bd n*72028-> 260.00u

"Prel. mensuel du 10/05/21

445,00

35.26

856,00

260,00 |

260,00 !

260,00 R |

320,00 R

358518

319518

364018

367544
4 33144

4 071,44

3811.44:




e e Libelie it Sums
Bd n°74686-> 260.00p
10/06/2021 PréLMENSU Prél. mensuel du 10/06/21
: 57646 Bd n°76052-> 2600041 ‘ 260,00 R 3 551,44
10/06/2021 'REJET DE PRELVT DU
‘ 110.06.21 ORDRE DU ‘
, 59243  BENEFICIAIRE , 260,00 381,44
10/06/2021 . 5924 MPB FRAIS REJET PnEL\/T : 22,20 3833,64
01 /07; 2021 1050-0183 ‘ Fondf* Travaux ALdR :
: 5.00%/BUDGET :
51521 Compte 1050 - Lot N°0163 35,26 R 3 868,90
101/07/2021  4120-0163 3eme PROV. 010721-300921 f
61535 Compte 4120 - Lot N°0163 £55,00 452380
10/07/2021 PrelMENSU  Prél. mensuel du 1007/21 5
63097 Bd n°77845-> 260.00u 260,00 1R 426390
12/07/2021 REJET PRELVT DU 10.07.21
64358 ORDRE BENEFICIAIRE 260,00 R 452390
12/07'20z1 . 84360 MPB F. <Alb R&JE TPRELVT | 22,20 R 454810
10!08,’2021 Prol. MENSU Pa’ei mensuel du 10/08/21
67503 Bd n"80087-> 260.00u 260,001R 428610
10/08/2021 REJET PREL / ORDRE DU
69517 BENEFICIAIRE 260,00 R 454610
10/08’2021 69518 NPB FRAIS REJET PREL 22,20 568,30
11/08/2021 SAFI MISE EN DEMEURE
RAR
69519 2 24,00 R 4592,30
01/10/2021 1 1050-0163 ‘Fends Travaux ALUR :
z 5.00%/BUDGET
: 76308 Compte 1050 - Lot N°0163 3526 R 4 627,56
01710/2021 4120-0163 4éme PROV. 011021-311221
76332 Compte 4120 - Lot N°0163 855,00 R 5 282,56
| 01/10/2021 | 0023-0163 TRX URGENCE
; ETANCHEITE TERRASSE
e 111
99428 Compte 0023 - Lct N°0163 162,00 R 5 444,58
(0171072021 1050-0163 Rbt Fonds Truvaax
ALUR-TRX URGENCE
ETANCHEITE TERR »
99429 Compte 1050 - Lot N°0163 162,87 R 528169
27/10/2021 RELANCE APRES MISE EN
DEMEURE f
3 36,00 R 531769
31/12/2021 REMIS 3 BADCES VIGIK 22501 R 5 340,19
01/01/2022 1050-0163 Fonds Travaux ALUR :
5.00%/BUDGET
: 95373 Compte 1050 - Lot N°0163 35,26 R 637545
0170172022 4120-0163 1ére PROV. 010122-310322 ,
95381 Compte 4120 - Lot N°0163 855,00 R 6030.45
01/04/2022 1050-0163 Fonds Travaux /\LUR
5.00%/BUDGET
12235 Compte 1050 - Lot N°0163 35,26 R 6 065,71
- 01/04/2022 4120-0163 28me PROV. 010422-300622 | ;
; 12247 Compie 4120 - Lot N°0163 | 774,00 R 6839,71
12i04/2022  SOLDE CHARGES :
j 105334 EXERCICE 2020 115158 R 769129
1210412022 'SOLDE TRXURGENCE
10837 _ETANCHEITE TERRASSE 0.87 ] 799216
120472022 ' SOLDE CHARGES o
10640 'EXERCICE 2021 340,67 R 8332,83
12/04/2022 0024-0163 '@TRX ETANCHEITE : ‘
. TERRASSE 141
20681 Compte 0024 - Lot N°0163 167,00 R 8 499.83
12/04/2022 : ‘Rbt Fonds Travaux i
20682 ALUR-TRX ETANCHEITE 167.32 1R 833251
A o R s X THCIPSA- T2 593




10/05/2022

16/06/2022

NeE

Beisie

Pigce

inedia

TERRASSE

- Comipte 1050 - Lot N"0183

' ME BENABU SALOME
EN DEWEURE

\/n’( ment du 16/06/2022

Etude Me BENABU

Debit

64,80

25855 R

8 397.31:

8 138.76

0170712022

olo7i2022

30825

0838

1050-0163

Fonds Travaux ALUR

5.00%/BUDGET
Compte 1050 - Lot N°0163

4120-0163

3ame PROV. 010722-300922 e e B

Compte 412(} Lot N°0183

19/07/2022

101/10/2022

017102022

37480

48817 .

46830

HMES

4120-0163

Compte 1050 - Lot N"0163

4éme PROV. 011022311222 =
Compte 4126 - Lot N° 0183 ) :

SAFi HONO ASS!GNATEON

FRAIS 1158

Fonds Travaux ALUR
5.00%/BUDGET

01/01/2023

01/01/2023

T
27/03/2023
01/04/2023

01/04/2023

64167

 4120-0163
64171
| 21176SALOM

72884

83407
1050-0163

05/06/2023

05/06/2023

05/06/2023 |

01/07/2023

01707/2023

01/67/2023

s 05940

06/07/2023

06/07/2023 |

110500163

Fonds Travaux ALUR
5.00%/BUDGET
Compte 1050 - Lot N°0163

1ere PROV. 010123-310323

‘Comp e 4120 Lot N (M(m

 SALOME BENABU-BERDAH
'MISE EN DEMEURE
23015

365

92674 |

. SAF1 SUIVI PROCEDURE
{CHA

FRAIS 365

(Fonds '{ravaux ALUR

1 5.00%/BUDGET
‘Compte 1050 - Lot N°0163

' 2&me PROV. 010423-300623 |
‘Compte 4120 - Lot N°0183 ¢
' SOLDE CREANCE

‘DOUTEUSE GALLI
. MONFARDING

SOLDE REMISE EN ETAT
DES SOLS

82677

92680 |

92884

02743

99927
1 0025-0163

1080-0163

' 4120-0163
02756
1050-0163

99928

05941

05942

Fonds Travaux ALUR

'SOLDE TRXETAMCHEITE
COMPLETE TERRASSE

SOLDE CHARGES
EXERCICE 2022

5.00%/BUDGET
Compte 1050 %.ot N°0?63

3eéme PROV. 010723 300923

Compte 4120 - Lot N'0163

Rbt For‘ds Travaux
ALUR-LCH CLIMAT ET

vRESILIENCE
LG CL|MAT ET RES!L! NCE

141

Compte 0025 - Lot M°0163

FRAIS PROCEDURE - JGT
DU 06.07.23

DOMMAGES ET INTERETS
.- JBT DU 06.07.23 f

CART 700 - JGT DU 06.07.23

64,80

162,00

35,26

772,00

(8,00

21708 R

112,58 R

817402

8 946,02:

954,02

9089,28

986228

9897,54 |

10 678,54

1074334

10 205,24

1172060

11 503,52

335,10

16,33 R

108,00

108,50 R

744,97

12 580,97

1247247

11390,94

11374.61

11703,71.

12 580,47

500,60

06/07/2023

01/10/2023

. SCP BENABU BAUCHE
ASSIGNATION

int For\is Tr:vaux - \
 ALUR-TRX SECURITE
: IMPASSE

209,24

800,00 R

11 980,47

12 480 47

1323047

1348971

22173 R

¥ TMCEF DAL Tx 5

13 267,98

A 933 500



N*8azle Sihoe

Libefle
Gompte 1050 - Lot N°(163

0171072023

(026-0163

17265

TR SECURITE IMPASSE
BT
:Compte 0026 - Lot N°0163

01/10/2023

1080-0163

Fonds Travaux ALUR
(5.00%/BUDGET
Compte 10..:0 Lot N°Q163

Dabi

13 469,98

13 526,24

01/10/2023

120-0163

4éme PROV. 011023-311223 |
‘Compte 4120 - Lot N°0163

01/01/2024

1050-0163

37181

91/01!2024

37192
18/03/2024

4120-0163

21176SALOM

‘Fonds Travaux ALUR
- 5.00%/BUDGET
§Compte 1OJO Lct N 0163

1ére PROV. 010124-310324
i Compte 4120 - Lot N°0163

 SALOME BENABU-BERDAH
'MISE EN DEMEURE
124014

01/07/2024

01/04/2024
53870
01/04/2024

1050-0163

‘Fonds Travaux ALUR
{5.00%/BUDGET
:Compte 1050 - Lot N°0163

14120-0163

1050 0163

 2eme PROV. 010424-300624 |
Gompte 4120 - Lot N°0163 |

Fonds Tra«o.ux ALU‘%
:5.60%/BUDGET
: Compte 1050 ~ Lot N°0163

01/07/2024

4120-0163

 38me PROV. 010724-300924
‘Compte 4120 - Lot N°01683 |

01/10/2024

06/08/2024

96925

0027-0163

011072024

028-0163

§082

| SOLDE CHARGES
|EXERCICE 2023

L RAT!FICATIC'\ TRX
- TOITURE-TERRASSE 1/1
“Compte 0027 - Lot N°0163

RATIFICATION TRX

REPRISE PLATINE 1/1

Compte 0028 - Lot N°0183

01/10/2024

01/1012024

0171012024

91041
011172024

01/11/2024

90927 |
£1050-0163

029-0163

RATIFICATION TRX REF
COLONNE ALIM EF 111
Compte 6029 - Lot N*0163

Fonds Travaux ALUR

'5.00%/BUDCGET
Compt“ 1050 - Lot N° 0163

" 4éme PROV. 011024-311224
Compte 4120 - Lo‘ N 0153 :

35,81

837,00

64,50

35,81

837,00

35.81

836,00

58,19 R

14 380.24

14 396.05

15 233,05

15 247,85

15 333.66

16 170,66

16 206,47

17 042,47

16 984,28

17 029,28

30.00

98,00

35,81

17 058,28

17 157,28

17 193,08

01726

:0033-0163

01727 |

RPLT BOITES AUX

‘LETTRES BATS ABC 142

Compte 0032 - Lot N°0163

\' REF CABINE ASC BATS
CABC 142

Compte 0003 Lot N°0183

766,00

84,00

17 959.09
18 023,08

18 206,09

01/01/2025

01/01/2025

01/01/2025

12816 .

:0030-0163

12817

1 1050-0163

12912

4120-0163
12867

06/02/2025 |

01/02/2025 |

22489

28168

TRX COLONN: EP 11
Comrte 0030 LotN 0183

TRX ENTRETIEN TOITURE | &

TERRASSE 1/1

‘Compte 0031 - Lot N*0163

Fonds Travaux ALUR
5.00%/BUDGET
Csmpte 1050 - Lot N°0163

Tere PROV. 5‘10125 3* 032J

Compte 4120 - Lot N°0163 :

REF CABINE ASC BATS

ABC 2i2

Compte 0033 - Lot N°0183

DOMMAGES ET INTERETS

JGT DU £58.02.25

__ART 700 JGT DU 06.02.25 _

40,86

183.00

500.00

873,00

S0

18 229,04

18 284,09

18 325,05

19.331,05

19 881, os?

Resls @ THCIPOA- Ty Q#5000



o
Jaie

| 06/02/2025

Libelid

" SCP BENABU-BAUCHE
 ASSIGNATION

263,58

01/03/2025

 31/03/2025

01104/2(}25 B ——

20304 .

0032-0163

00344BENAB

ANNUL FRAIS DE

PROCEDURE JGT 06.02.25

" RPLT BOITES AUX

LETTRES BATS ABC 2/2
Compte 0032 - Lot N°0183

SCP BENABU-BAUCHE
DEPENS SUITE JUGEMENT

: 8r177i8 43 3

i EE‘mda Tra\mux ALUQ
5.00%
Compte 1050 - Lot N°0163

/BUDGET

01/04/2025
36570

03/08/2025 1003445CP B

13/06/2025

[4120-0163

52929

49224

(2éms PROV. 010425~ ’300625
Compte 4?20 Lot N°O16

' SCP BENABU-BAUCHE
. DEPENS SUITE JUGEMENT -
‘98a77 z

' SOLDE TRX SEGURITE
IMPASSE

1310672025
30072025
:qsioélzozé'
S Shemuss |

01/07/2025

01/07/2025

49227

49230

26233

| SOLDE RATIFICATION TRX
'REF COLONNE ALIMEF

10500163

ovo72028

01/07/2025

07/07/2025 |

63051

63081

61299

0024-0163

00344BENAB

. SOLDE CHARCGES
CEXERCICE 2024

o F’cnds Travaux ALUR
. 5.00%/BUDGET
Compte 1050 - Lot N°G163

3éme PROV. §10725-300825
Compte 4120 - Lot N°0183

84,00

1208,39

20 944,64

20717.84°

2075184

2159023

871,60

1176,80

2203118

22 902,19

2407889

* ANNUL.TRX ETANCHEITE

TERRASSE 1t
Compte 0024 - Lot N°0183

RECONSTITUTION PROV

LOTALUR 11

‘Compte 1050 - Lot N*0163

SCP BENABU-BAUCHE
FRAIS PROCEDURE
88677

Comiple débiteyr

0,24

31,48

%TOITURE TERRASSE

'SOLDE RATIFICATION TRX
| REPRISE PLATINE

0,07

40,96

857.00

187,00 .

2 385.18
%3 24788

Feveral

27 28082

o}

0,35 "

70,00

167,00

5087 04

24 047,51

24 047,82

24 047,75

24 047 47

2397747

24 (18,43

2487543

24708.43

27 250,62



130

Procés-verbal de ’Assemblée Générale de la Copropriété

Cl LE ROND POINT

1 BOULEVARD FRANCOIS SUAREZ
06340 LA TRINITE

Les copropriétaires de limmeuble CI LE ROND POINT, sis 1 BOULEVARD FRANCOIS SUAREZ
- - 08340 LA TRINITE, se sont réunis en Assemblée Générale le

Mardi 12 Avril 2022 a 17 heures
RESTAURANT ACCOSSATO
1 AV JACQUES MOLLET 06340 LA TRINITE

Sur convocation adressée par le syndic.
Il est dressé une feuille de présence signée par chagque copropriétaire entrant en séance. L'etat des

signatures, a cet instant, permet de constater

PRESENTS : 14 copropriétaires représentant 2506 sur 10000 tantiemes, soit :
M, BAROUM DAVID-EMMANUEL (198), Mme BIGOTT! Fernande (157), M. ou Mmea CAMOUS Isabelle (238),
INDIVISION GADOT {188), Mr GIRAUD et Mme SOLLERET {184), M.POUGETOUX {272}, Mme PRAND{ Michelle-
(190}, Mile REBAT Marie-Thérése (164), M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio (158}, Mme SARCINELL] Anne
Marie (223), Mme SEMPRIN! Palmina (209), M. ET MME SIROTTI ROLAND (15), M. ET MME SIROTTI ROLAND
{118), MR VITRE ET MME THIERY (186).

Dont:

Sur place: 13 copropriétaires représentant 2297 sur 10000 tantiémes, soit :
M. BAROUH DAVID-EMMANUEL (196), Mme BIGOTT! Fernande (157), M. ou Mme
CAMOUS Isabelle (238), INDIVISION GADOT (188), Mr GIRAUD et Mme SOLLERET (184},
M.POUGETOUX (272), Mme PRANDI Michelle (190}, Mlle REBAT Marie-Thérése (164), M.
ou Mme SANTONOCITO Nunzio (158), Mme SARCINELLI Anne Marie (223), M. ET MME

i SIROTTI ROLAND (18), M. ET MME SIROTTI ROLAND {118), MR VITRE ET MME THIERY

ot Caprunc (196)

Par visioconférence : § copropriétaire représentant 0 sur 10000 tantiémes.

Votants par correspondance ;| 1 coproprietaire représentant 209 sur 10000 tantiémes
Mme SEMPRINI Palmina (208)

REPRESENTES : 13 copropriétaires représentant 2183 sur 10000
Syndic de Copropidtds tantiémes, soit ;
273 boutevatd Point du Jour M BRASSART Hervé (181) représenté(e) par M. BAROUH DAVID-EMMANUEL, M. et Mme
06700 SAINT-LAURENT-DUVAR GAPUS  (£8) représenté(e) par INDIVISION GADOT, CREDIT AGRICOLE (156)

E??‘1.1‘?‘_'*_;:‘??’-;;".?3?'5"’\_,,.f.W, représenté(e) par M. BAROUH DAVID-EMMANUEL, SCI GESTIMOCAM-CREDIT
3;j:;;’;;?;*:f;;g;;f;f;‘j;j;i;gg*t‘;“ CERGRICOLE (692) représenté(e) par MR BAROUH, M. ou Mme GIRAUD (178) représenté(e)
R e par Mme PRANDI Michells, MME MARRA FRANCIA BEATRICE (18) représenis{e) par

Mme SARCINELLI Anne Mare, Mme MEZZASOMA Anne-Marie (154) représenté{e) par
Gestion locative ot Transaction  Mme SARCINELL! Anne Marie, M. PIRO Sauveur {180) représenté{e) par Mile REBAT
44 bis avenue de la Republique  Marie-Thérése, M. SERAFINI JEAN-CLAUDE (124) représentéle) par Mme BIGOTTI
06300 NICE Fernande, Mme SGRO Ida (183) représentéle) par Mile REBAT Marie-Thérése, MME
6l: 0493886800 TASIOVA Timea (145) représentéle) par M. BARCUH DAVID-EMMANUEL, M ou Mme
Email: contactsafimectieraneelt TAVIANT Charles (158) représenté(e) par Mme BIGOTTI Fernande, M. ou Mme VERDEGL
; Claude (26) représenté(e} par Mile REBAT Marie-Thérese.

FNAM 23238
SAS cucapital dan 3

Certes prosk
FRIAlR



ABSENTS : 42 copropriétaires représentant 5311 sur 10000 tantiémes, soit :

[+

‘M. BEN HADJ KHALIFA N. (15) MME BEN HADJ. KHALIFA Donia (15); M..BENMOUSSA Samir (130), M
'BENMOUSSA SAMIR (180), M. ET MME BENSAF! YOUNESS (136), M. ou Mme BOURDELLES Yves (203), Mle
BRESSIEUX Elisabeth (103), SCI BUROLOC (135), M. ou Mme CAVALERA (18), M. ET MME EL NAGAR
‘OUSSAMA (203), Mme FANTOZZ| Giséle (169), M. ET MME FAOUZI AHMED (217), M. et Mme FERE (95), Mile
‘FUMERO Karine (121), M. GALLET Philippe (16), Mme GALLIS Frangis (178), M. ET MME GIANNINI SERGE
(15), M. GILARDONI ‘André (239), M. GUILLOT Lionel {119), M. ou Mme LACHEREF (18), M. LAGHMARI
'RACHED (22), M. LEBRAS LOIC (155), Mme LEONT! Fabienne (166), MME MARRA RETOUT MURIELLE (235),
‘M. et Mme MENDALA (20), Mr MENDALA et Mme PELLEGRINO (8), MME. PARIS SOPHIE (158), M. ou Mme
PEYRETTI Francine (154), M. RAPP Morand (134), M: ET MME SELLE PAUL .(52), Mme SEQUIER- GARCIA
MarieLouise (107), INDIVISION SERNA (226), MME SIEGWALD Carole (175), STE DE GESTION DES ALPES
{(166), Mme TARAUD. Micheline (199}, Mle THIBAULT Angélique-(152), SCI"THIPAUNI (90), SCI THIPAUNI (18),
‘M. ou Mme VALDISSERA (135), Mme VIBOREL Yvonne (122), M. ou Mme VINCI Vito (166), SCl WANDA (326).

Point 01 : Election du Président de séance
Propose sa candidature : Madame REBAT

Projet de résolution : L'assemblée générale élit Madame REBAT comme presidente de séance

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 27 votants soit 4689 tantiémes.
- A voté 'Contre' : neant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4689/4689 en voiXx). (Article 24)

Point 02 : Election du ou des scrutateurs
Propose sa candidature Monsieur BAROUH

Projet de résolution : L'assemblée générale élit Monsieur BAROUH comme scrutateur

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 27 votants soit 4689 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4689/4689 en voix). (Article 24)

Point 03 : Electlon du secrétaire de séance

Projet de résolution : 'assemblée générale élit le cabinet SAFI MEDITERRANEE en quallte de secrétaire de séance

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 27 votants soit 4689 tantiemes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4689/4689 en voix). (Articie 24)

Point 04 : Compte-rendu du conseil syndical et du syndic
L'Assemblée Générale prend acte du compte rendu du conseil syndical et du syndic :

- L'assembiée générale donne son accord pour la mise en place des caméras dans les sous-sols

- Prévoir le remplacement de tous les compteurs d'eau par des compteurs radio-releves

- Faire une vérification de I'antenne TNT la réception est perturbée

- Faire un réglage des ferme-portes des trois entrées

- Faire une remise en état compéte du nettoyage des cages d'escalier

- Prévoir la sortie des containers entre 19h30 et 20h

- Organiser un rendez-vous avec la Métropole suite au réaménagement/requalification du BD SUAREZ
- Rappel des horaires autorisés pour les travaux : 8h-12h et 14h-18h interdit le dimanche

- Prévoir 'assemblée générale 2023 a 18h

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)
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Cl LE ROND POINT Assemblée générale du mardi 12 avril 2022 a 17 heures

Point 05 : Approbation des comptes et de Ia repartltlon des charges pour la période du
01.01.20 au 31.12.20 W

Projet de résolution : L'assemblée générale approuve les comptes et la répartition des charges pour la période du
01.01.20 au 31.12.20

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ ; 27 votants soit 4689 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4689/4689 en voix). (Aricte 24)

Point 06 : Approbation des comptes et de la répartition des charges pour la période du
01.01.21'au 31.12.21 .

Projet de résolution : L'assemblée génerale approuve les comptes et la répartition des charges pour la période du
01.01.21 au 31.12.21

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 27 votants soit 4689 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4689/4689 en voix). (Article 24)

Point. 07 Approbatlon du budget prévisionnel d'un montant de 130.000,00 Euros pour-
la période du 01.01.22:au 31.12.22

Projet de résolution : L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel d'un montant de 130.000,00 Euros pour la
période du 01.01.22 au 31.12.22

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 27 votants soit 4689 tantiémes.
- A voté 'Contre" : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4689/4689 en voix). (Aricle 24)

Pomt 08 : Approbation du budget preVISIonneI d'un montant de 130.000,00 Euros pour
-la période du 01.01:23 au 31.12.23 .

Projet de résolution : L'assemblée générale approuve le budget prévisionne! d'un montant de 130.000,00 Euros pour la
période du 01.01.23 au 31.12.23

Le financement étant assuré par quatre appels de fonds d'un montant de 32.500 euros chacun, fixés aux échéances
suivantes : le 1er janvier 2023, le 1er avril 2023, le 1er juillet 2023 et le 1er octobre 2023.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 27 votants soit 4689 tantiemes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : neant.

La résolution est adoptée (4689/4689 en voiX). (Aricle 24)

Point 09 : Election d'un nouveau conseil syndical et durée de son mandat
Proposent leurs candidatures, pour une durée de 15 mois : Madame REBAT, Monsieur BAROUH et Monsieur
BRASSARD
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ClI LE ROND POINT Assemblée générale du mardi 12 avril 2022 a 17 heures

Projet de résolution 9-1 : L'assemblée générale élit Madame REBAT comme membre du conseil syndical et verificateur
aux comptes pour une duree de 15 mois

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ ; 27 votants soit 4689 tantiemes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (4689/10000 en voix) mais donne lieu a un nhouveau
vote. (Article 25)

Projet de résolution 9-1 : L'assemblée générale élit Madame REBAT comme membre du conseil syndical et vérificateur
aux comptes pour une durée de 15 mois

Résultat du vote :

- Ont voté ‘Pour' : 27 votants soit 4689 tantiemes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4689/4689 en voix). (Article 24)

Projet de résolution 9-2 : L'assemblée générale élit Monsieur BAROUH comme membre du conseil syndical et
vérificateur aux comptes pour une durée de 15 mois

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 27 votants soit 4689 tantiemes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant,

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (4689/10000 en voix) mais donne lieu a un nouveau
vote. (Article 25}

Projet de résolution 9-2 : L'assemblée générale élit Monsieur BAROUH comme membre du conseil syndical et
vérificateur aux comptes pour une durée de 15 mois

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 27 votants soit 4689 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4689/4689 en voix). (Article 24)

Projet de résolution 9-3 : L'assemblée générale élit Monsieur BRASSARD comme membre du conseil syndical et
vérificateur aux comptes pour une durée de 15 mois

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 27 votants soit 4689 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : neéant.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (4689/10000 en voix) mais donne lieu & un nouveau
vote. (Article 25)

Proiet de résolution 9-3 ; L'assemblée générale &lit Monsieur BRASSARD comme membre du conseil syndical et
vérificateur aux comptes pour une durée de 15 mois

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 27 votants soit 4689 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : neant.

La résolution est adoptée (4689/4689 en voix). (Article 24)
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Cl LE ROND POINT Assemblée générale du mardi 12 avril 2022 a 17 heures

Point 10 : Nomination du Syndic suivant contrat joint & la convocation

Projet de résolution : L'assemblée générale désigne le cabinet SAFI MEDITERRANEE comme syndic pour une durée de
15 mois. La mission, les honoraires et les modalités de gestion sont ceux définis dans le contrat de syndic joint & la
convocation de la présente assemblée, conforme & fa loi ALUR et au décret N° 2015-342 du 26 mars 2015.

L'assemblée générale désigne le président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au cours de la présente
reunion.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 27 votants soit 4689 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (4689/10000 en voix) mais donne lieu a un nouveau
vote. {Article 25)

Projet de résolution : L'assemblée générale désigne le cabinet SAFI MEDITERRANEE comme syndic pour une durée de
15 mois. La mission, les honoraires et les modalités de gestion sont ceux définis dans le contrat de syndic joint a la
convocation de la présente assemblée, conforme a la loi ALUR et au décret N° 2015-342 du 26 mars 2015.

L'assemblée générale désigne le président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au cours de la présente
réunion.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 27 votants soit 4689 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4689/4689 en voiXx). (Aricle 24)

Point 11 : Provision Loi ALUR: Obhgatlon de provisionner & minima 5 % du budget
- annuel.

Projet de résolution : L'assemblée générale décide de provisionner 5 % du budget annuel de I'exercice. Les fonds seront
appelés aux échéances des appels de fonctionnement.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 27 votants soit 4689 tantiémes.
- A voté "Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

Faute de majorité, la résolution n’est pas adoptée (4689/10000 en voix) mais donne lieu & un nouveau
vote. {Article 25)

Projet de résolution : L'assemblée générale décide de provisionner 5 % du budget annuel de 'exercice. Les fonds seront
appelés aux échéances des appels de fonctionnement.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 27 votants soit 4689 tantiemes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4689/4689 en voix). (Article 24)

Point 12 : LOI ALUR - LOI ELAN - LOI CLIMAT ET RESILIENCE 2021 DIAGNOSTIC
' TECHNIQUE GLOBAL et PLAN PLURIANNUEL de TRAVAUX MISE AUX
‘NORMES du REGLEMENT DE COPROPRIETE

Projet de résolution 12-1 : L'assemblée générale décide d'habiliter le syndic afin de recueillir des devis visant a la
réalisation du Diagnostic Technique Global de la copropriété par un professionnel agréeé et de les présenter a 'assemblée
générale suivante, suivant la réglementation en vigueur

Page_5 sur 8



Bk

Cl LE ROND POINT Assemblée générale du mardi 12 avil 2022 & 17 heures

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 26 votants soit 4480 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : 1 votant soit 209 tantiémes.
- S'est abstenu ; néant.

La résolution est adoptée (4480/4689 en voix). (Article 24)
S'est opposé : 1 votant soit 209 tantiemes.
Mme SEMPRINI Palmina(209).

Projet de resolution 12-2 : L'assemblée générale décide d'habiliter le syndic afin de faire vérifier par un professionnel le
Réglement de Copropriété pour prévoir sa mise aux normes si nécessaire.

L'assemblée générale mandate le Conseil Syndical assisté du syndic pour recueillir les propositions et choisir le
professionnel adjudicataire, financement sur la provision loi ALUR

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 26 vatants soit 4480 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : 1 votant soit 209 tantiemes.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4480/4689 en voix). (Article 24)

S'est opposé : 1 votant soit 209 tantiemes.
Mme SEMPRINI Palmina(209).

Point 13 : TRAVAUX ETANCHEITE TERRASSE : Décision a prendre pour ratifier les -
- travaux d'urgence d'étanchéité terrasse selon le devis ORITI-NIOSI joint & la
‘convocation, désigné aprés mise en concurrence et validation par le Conseil
Syndical

Projet de résolution : L'Assemblée générale décide ratifier les travaux d'urgence d'étanchéité terrasse selon le devis
ORITI-NIOSI joint a fa convocation, désigné aprés mise en concurrence et validation par le Conseil Syndical

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 26 votants soit 4480 tantiémes.
- A voté 'Contre’ ; 1 votant soit 209 tantiémes.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4480/4689 en voix). (Article 24}

S'est opposé : 1 votant soit 209 tantiémes.
Mme SEMPRINI Palmina(209).

Point 14 : TRAVAUX ETANCHEITE TERRASSE : honoraires syndic

Projet de résolution ; L'Assemblée générale décide que le montant des honoraires pour le suivi administratif et comptable
des travaux étanchéité terrasse est de 2,5 % HT du montant HT des travaux, soit 204 euros TTC

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 26 votants soit 4480 tantiémes.
- A voté 'Contre" : 1 votant soit 209 tantiemes.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4480/4689 en voix). (Article 24)

S'est opposé : 1 votant soit 209 tantiémes.

Mme SEMPRINI Palmina(209).
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Point 15 : TRAVAUX ETANCHEITE TERRASSE : financement

Projet de résolution : L'Assemblée générale décide que le financement, soit la somme de 7.704 euros avec les
honoraires, sera assuré par le fond de travaux loi ALUR

Résultat du vote :

- Ont voté '‘Pour’ : 26 votants soit 4480 tantiémes.
- A voté ‘Contre’ : 1 votant soit 209 tantiémes.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée {4480/4689 en voix). (Article 24)

S'est opposé : 1 votant soit 209 tantiémes.
Mme SEMPRINI Palmina(209).

Point 16 : INFORMATION SUR" LES TRAVAUX ETANCHElTE RUELLE COTE BD
GENERAL DE GAULLE '

- I'entreprise ORITI-NIOSI en charge des travaux devra prévoir également, lors de la mise en place de I'enrobé, une
intervention pour le comblement des fissures et écartements entre la fagade et le trottoir coté Francois SUAREZ et coté
GENERAL DE GAULLE

Démarrage des travaux fixé par I'entreprise au 23 mai 2022, pour une durée de deux semaines

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 17 : SECURISATION ENTREE GARAGE COTE BD GENERAL DE GAULLE :
. _mandat & donner au syndic afin de recueillir des devis sécurisation et de mise
en place d'un portail pour délimiter la ruelle qui seront présentés lors de la
‘prochaine assemblée générale '

Projet de résolution : L'assemblée générale décide de donner mandat au syndic afin de recueillir des devis de
sécurisation et de mise en place d'un portail pour délimiter la ruelle coté BD GENERAL DE GAULLE qui seront présentés
lors de la prochaine assemblée générale

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 26 votants soit 4480 tantiemes.
- A voté 'Contre' : 1 votant soit 209 tantiémes.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4480/4689 en voix). (Article 24)

S'est opposé : 1 votant soit 209 tantiemes.
Mme SEMPRINI Palmina(209).

Point 18 : Questions d'administration générale
- Lettre recommandée électronique (LRE) : Depuis la loi du 02/07/2020, la notification des convocations d'assemblée

générale et des proces-verbaux d’assemblee générale est désormais possible par lettre recommandée électronigue
(cf. note + formulaire ci-joints).

- Travaux de remise en état des sols, budget restant 5.200 euros, choix de fa prochaine étape : effectuer le décapage des
escaliers et paliers des trois blocs

- Climatisation du cabinet d'infirmier installée sur le trottoir avec cache en bois, pour avis : vérifier comment est raccordé
le tuyau des condensats (évacuation interdite sur la chaussée)

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Nota bene : Sont considérés comme opposants a la résolution, les votants qui se sont retrouvés en position minoritaire,
méme s'ils ont voté “pour”
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Cl LE ROND F‘QINT Assemblée géndrale du mardi 12 avri] 2022 4 17 heures

I’ordre du jour étant débatin dans sa totalité, le(la) Président(e) 1&ve la séance.
Dest <0 H o

L'original du présent procés-verbal est conservé dans les Minutes et a €té signé par le(a)
Président(e), le(s) scrutateur(s) et le Secrétaire de séance.

Ranpel des dispositions de Uarticle 42 de la Loi 0° 635-557 du 10 juillet 1965 :

« Sans préjudice de application des textes spéciaws fixant des délais plus cowrts, les actions persennelles nées
de 'application de fa présente loi entre des copropriétaives, ou enire un copropriéiaive el le syndicat se
preseriveni dons un délai de cing ans.

Les actions qui ont pour objet de comtester les décisions des assemblées géndrales dotvent, & peine de
déchéance, étre Imtroduites par les copropriétaires opposants ov défaillants, dans un délai de deux mois &
compter de la notification desdites décisions qzzi leur est faite & la diligence du syndic { Ioi n° 85,1470 du 3]
décembre 1985) « dans wn délai de un wmois & compter de la tenue de Vassemblée générale y. Sauf en cas
d'urgence, lexécution par fe syndic des travaux déeidés par I'assemblée gdvidrale en application des articles 25
et 26 est suspendue jusqu'a Uexpiration du délai mentionrné & o premiére phrase du présent alinéa. ¥

Eu cas de modification par Dassemblée gr‘nér ale des bases de répartition des charges duns les cas ol cette
Jaculté lui est reconnue par la présente loi, le tribunal de grande instance, saisi par un copropriétaire, dans le
délai prévu ci-dessus, d’une contestation relative & la cette modification, pourra, si I'action est reconnue fondée,
procéder & la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de
article 30. »

Loin® 94,624 du 22 iuillet 1994, art, 35-TV -

« Le montani de Damends civile dont est redevable, en application de Darticle 32.1 du nouveau code de
procédure civile, celui qui agit en justice de matidre dilatoire on abusive est de 152 € 4 3 049 € Lorsque celte
action a pour objet de contester une décision d’une assembide générale concernant les travaux pentionnés au ¢

de Particle 26 ».

Fait a Nice, le 12 avril 2022

-

Président 1 Jakac e Scrufateurs 1 © ). BREB oW

.
\\
\\‘
Secrétaire S
SAFE W DYCERE A NER
k»'ixirﬁm ?‘- ARG o
11k, Rve deHd R0 «h S0 NICH
Tel, 5209
M xi} w53 &

3.0
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Procés-verbal de I’Assemblée Générale de la Copropriété

Cl LE ROND POINT

1 BOULEVARD FRANCOIS SUAREZ
06340 LA TRINITE

Les copropriétaires de 'immeuble C LE ROND POINT, sis 1 BOULEVARD FRANCOIS SUAREZ
- - 06340 LA TRINITE, se sont réunis en Assemblée Générale le

Lundi 5 Juin 2023 a 17 heures
RESTAURANT ACCOSSATO
1 AV JACQUES MOLLET
06340 LA TRINITE

Sur convocation adressée par le syndic.

Il est dressé une feuille de présence signée par chaque copropriétaire entrant en séance. L'état des
signatures, a cet instant, permet de constater

PRESENTS : 20 copropriétaires représentant 3857 sur 10C00 tantiémes, soit .
M. BAROUH DAVID-EMMANUEL (196), Mme BIGOTTI Femande (187), M. cu Mme BOURDELLES Yves {203),
M. BRASSART Hervé (181), INDIVISION CORGNA (154}, INDIVISION GADOT (188), M. GALLET Philippe (186},
SCI GESTIMOCAM-CREDIT AGRICOLE (748), M. GIAUFFRET PASCAL (119), M. GILARDON! André {239),
MME MARRA FRANCIA BEATRICE {18), M. ET MME MASSIAS FREDERIC (211), M. PIRQ Sauveur {190), M.
POUGETOUX Philippe (272), Mme PRANDI Michelle (190), Mile REBAT Marie-Thérése (164), Mme SARCINELLI
Anne Marie {223), STE DE GESTION DES ALPES (186}, M. ou Mme VERDEGL Claude {26), MR VITRE ET MME

THIERY {196).

Syndic de Copropriétés

273 boulavard Point du ot

OG700 SAINT-LAURENT-DU-VAR
Tel 1 04.02271480

Emall: samtlavrentessafimeriananceir
Ferma au public e murcracd

Gestion locative et Transoction
44 bis avenue de la Républicue
06300 NICE

16l 0403886800

Fmail contactasafimeditenanealy

NN { s ©
RINAFRNE L B ¥ L 2R )

FNAIM

Dont :

Sur place:; 16 copropriétaires représentant 3049 sur 10006 tantiemes, soit

M. BAROUH DAVID-EMMANUEL (196), Mme BIGOTTI Fernande (157), M. ou Mme
BOURDELLES Yves (203), M. BRASSART Harvé (181), INDIVISION CORGNA (154),
INDIVISION GADOT (188), M. GIAUFFRET PASCAL (119), M. GILARDONI! André (239},
M. ET MME MASSIAS FREDERIC {211), M. PIRO Sauveur (190), M. POUGETOUX
Phitippe (272), Mme PRANDI Michelle (190), Mile REBAT Marie-Thérése (154), Mme
SARCINELLI Anne Marie {223), STE DE GESTION DES ALPES {166), MR VITRE ET
MME THIERY (196)

Par visioconférence . 0 copropriétaire représentant § sur 10000 tantiemes.

Votants par correspondance | 4 copropriélaires représentant 808 sur 10000 tantiémes,
soit -

M. GALLET Philippe (16), SCI GESTIMOCAM-CREDIT AGRICOLE (748), MME MARRA
FRANCGIA BEATRICE (18}, M. ou Mme VERDEGL Claude {26)

FNAIM 23238 §
SAS ou capital de 3¢ R

[RE
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REPRESENTES : 9 copropriétaires représentant 1549 sur 10000 tantiémes, soit :
M. ET MME EL NAGAR OUSSAMA (203) représenté(e) par M. POUGETOUX Philippe, M. ou Mme GIRAUD (178)
représenté(e) par Mile REBAT Marie-Thérése, Mr GIRAUD et Mme SOLLERET (184) représenté(e) par M.
POUGETOUX Philippe, Mme MEZZASOMA Anne-Marie (154) représenté(e) par Mme SARCINELLI Anne Marie,
Mme SGRO Ida (193) représenté(e) par Mme PRANDI Michelle, Mme TARAUD Micheline (199) représenté(e) par
Mme PRANDI Michelle, MME TASIOVA Timea (145) représenté(e) par M. BAROUH DAVID-EMMANUEL, M ou
Mme TAVIANI Charles (158) représenté(e) par Mme BIGOTTI Fernande, M. ou Mme VALDISSERA (135)
représenté(e) par M. BAROUH DAVID-EMMANUEL.

ABSENTS : 40 copropriétaires représentant 4594 sur 10000 tantiémes, soit

M. BEN HADJ KHALIFA N. (16), MME BEN HADJ KHALIFA Donia (15), M. BENMOUSSA Samir (130), M.
BENMOUSSA SAMIR (180), M. ET MME BENSAFI YOUNESS (136), Mle BRESSIEUX Elisabeth (103), SCI
BUROLOC (135), M. ou Mme CAMOUS Isabelle (36), M. et Mme CAPUS (68), M. ou Mme CAVALERA (18}, Mme
FANTOZZ| Giséle (169), M. ET MME FAOUZI AHMED (217), M. et Mme FERE (95), Mille FUMERO Karine {121},
Mme GALLIS Frangis (178), M. ET MME GIANNINI SERGE (15), M. ou Mme LACHEREF (18), M. LAGHMARI
RACHED (22), M. LEBRAS LOIC (155), Mme LEONTI Fabienne (166), MME MARRA RETOUT MURIELLE (235),
M. et Mme MENDALA (28), MME PARIS SOPHIE (158), M. PASTORINO ET MLE LE BRAS (202), M. RAPP
Morand (134), M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio (158), M. ET MME SELLE PAUL (52), Mme SEMPRINI
Palmina (209), Mme SEQUIER-GARCIA MarieLouise (107), M. SERAFINI JEAN-CLAUDE (124), INDIVISION
SERNA (15), MME SIEGWALD Carole (175), M. ET MME SIROTTI ROLAND (15), M. ET MME SIROTTI ROLAND
(116), Mle THIBAULT Angélique (152), SCI THIPAUNI (90), SCI THIPAUNI (18), Mme VIBOREL Yvonne (122), M.
ou Mme VINCI Vito (166), SCI WANDA (328).

Point 01 : Election du Président de séance, candidature de Madame REBAT
Propose sa candidature : Madame REBAT

Projet de résolution : L'assemblée générale élit Madame REBAT comme présidente de séance

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 29 votants soit 5406 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant,

La résolution est adoptée (5406/5406 en voix). (Article 24)

Point 02 : Election du scrutateur, candidature de Monsieur BAROUH

Propose sa candidature Monsieur BAROUH

Projet de résolution : L'assemblée générale élit Monsieur BAROUH comme scrutateur

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 29 votants soit 5406 tantiémes.
- A voté "Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5406/5406 en voix}. (Article 24)

Point 03 : Election du secrétaire de séance
Proiet de résolution : I'assemblée générale élit le cabinet SAFI MEDITERRANEE en qualité de secrétaire de séance

Résultat du vote :

- Ont voté '‘Pour' : 29 votants soit 5406 tantiemes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5406/5406 en voix). (Article 24)
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Cl LE ROND POINT Assemblée générale du lundi § juin 2023 & 17 heures

Point 04 : Compte-rendu du conseil syndical.
L'Assemblée Générale prend acte du compte rendu du conseil syndical.
« Information sur les infiltrations toiture batiment B : réparation partielle suite recherche par Gaz traceur : la
réparation des trois points d'infiltration détectés a faire en urgence, demande d'intervention & ORITI-NIOSI

» Information sur les infiltrations des petites toitures coté impasse : réparation partielle & venir suite recherche par
Gaz traceur, demande d'intervention & ORITI-NIOSI

¢ Changement du plombier, intervention de I'entreprise GAILLARD, demander un devis pour le remplacement des
vannes ECS au premier sous-sol

e Mise en concurrence de I'ascensoriste KONE, demander une proposition 8 EMR. Voir pour la programmation des
cartes de gestion et pour le remplacement du sol des 3 cabines.

+ Validation des devis pour l'isolation des canalisations chaudes des sous-sols et de la chaudiére par
ATMOSPHERE ENERGY a 1 euros (au lieu de 9.400 euros) éco-énergie.

¢ Faire vérifier les VMC par FRANK SERVICE, et trouver ['origine des odeurs de cuisine.

* Preévoir des devis de : remplacement des parlophones vétustes, remplacement des portes d’entrée de
'immeuble, remplacement des boites aux lettres et la rénovation peinture des cages d'escalier pour la prochaine
assemblée genérale.

o Chiffrer le remplacement des réglettes fluos dans les garages par des luminaires LED
e Demander a l'entreprise de nettoyage : le nettoyage du garage de I'impasse et de Fimpasse, des containers de tri
sélectif, du sol des vide-ordures, et faire le nettoyage des sols des cages B et C.

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 05 : Approbation des comptes et de Ia repartltlon des charges pour la période du
01.01.22 au 31.12.22 ’

Projet de résolution : L'assemblée générale approuve les comptes et la répartition des charges pour la période du
01.01.22 au 31.12.22

Résuitat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 29 votants soit 5406 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : neéant.

La résolution est adoptée (5406/5406 en voix). (Adicle 24)

Point 06 : Approbation du budget prévisionnel d' un montant de 132.000,00 Euros pour
la période du 01.01.24 au 31.12.24 -

Projet de résolution : L'assemblée génerale approuve le budget prévisionnel d'un montant de 132.000,00 Euros pour la
période du 01.01.24 au 31.12.24

Le financement étant assuré par quatre appels de fonds d'un montant de 33.000 euros chacun, fixés aux échéances
suivantes : le ter janvier 2024, le 1er avril 2024, le 1er juillet 2024 et le 1er octobre 2024

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 29 votants soit 5406 tantiémes.
- A voté '"Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5406/5406 en voix). (Aticle 24)
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_Cl LE ROND POINT Assembléee générale du lundi 5 juin 2023 & 17 heures

Point 07 : Election d'un nouveau conseil syndical, candidature de Madame REBAT

Propose sa candidature, pour une duree de 14 mois : Madame REBAT

Projet de résolution : L'assemblée générale élit Madame REBAT comme membre du conseil syndical et vérificateur aux
comptes pour une duree de 14 mois

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 29 votants soit 5406 tantiémes.
- A voté '‘Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5406/10000 en voix). (Article 25)

Point 08 : Election d'un nouveau conseil syndical, candidature de Monsieur BAROUH
Propose sa candidature, pour une duree de 14 mois . Monsieur BAROUH

Projet de résolution : L'assemblée générale élit Monsieur BAROUH comme membre du conseil syndical et vérificateur
aux comptes pour une durée de 14 mois

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 29 votants soit 5406 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5406/10000 en voix). (Article 25)

Point 09 : Election d un nouveau consen syndlcal candldature de MonSIeur
'BRASSART = :

Propose sa candidature, pour une durée de 14 mois : Monsieur BRASSART

Projet de résolution : L'assemblée générale élit Monsieur BRASSART comme membre du conseil syndical et vérificateur
aux comptes pour une durée de 14 mois

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 29 votants soit 5406 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5406/10000 en voix). (Article 25)

Point 10 : Election d'un nouveau conseil syndical, candidature de Madame PRANDI
Propose sa candidature, pour une durée de 14 mois : Madame PRANDI

Projet de résolution : L'assemblée générale élit Madame PRANDI comme membre du conseil syndical et vérificateur aux
comptes pour une durée de 14 mois

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 29 votants soit 5406 tantiémes.
- A voté ‘Contre" : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée {5406/10000 en voix). (Aricle 25)
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Ci LE ROND POINT Asseniblée générale du lundi 5 juin 2023 a 17 heures

Point 11 : Election d'un nouveau conseil syndical, candidature de Monsieur
GIAUFFRET

Propose sa candidature, pour une durée de 14 mois : Monsieur GIAUFFRET

Projet de résolution : L'assembiée générale élit Monsieur GIAUFFRET comme membre du conseil syndical et verificateur
aux comptes pour une durée de 14 mois

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 29 votants soit 5406 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5406/10000 en voix). (Article 25)

Point 12 : Election d'un nouveau conseil syndical,
Suite & la résolution précédente, cette gquestion devient sans objet

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Election du président du conseil syndical : Le Conseil syndical élit Madame REBAT comme
présidente du Conseil Syndical a Funanimité de ses membres

Point 13 : Nomination du Syndic suivant contrat joint a la convocation

Projet de résolution : L'assemblée générale désigne le cabinet SAFI MEDITERRANEE comme syndic pour une durée de
14 mois. La mission, les honoraires et les modalités de gestion sont ceux définis dans le contrat de syndic joint 4 fa
convocation de la présente assemblée, conforme a la loi ALUR et au décret N° 2015-342 du 26 mars 2015. L'assemblée
générale désigne le président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au cours de la présente réunion.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 29 votants soit 5406 tantiémes.
- A voté 'Contre’ ; néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5406/10000 en voix). (Article 25)

Point 14 : Nomination du Syndic suivant contrat joint & la convocation
Suite a la résolution précédente, cette question devient sans objet

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 15 : Provision Loi ALUR : Obligation de provisionner a minima 5 % du budget
annuel.

Projet de résolution : L'assemblée générale déecide de provisionner 5 % du budget annuel de I'exercice. Les fonds seront
appelés aux échéances des appels de fonctionnement.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 29 votants soit 5406 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5406/10000 en voiXx). (Aricle 25)

Point 16 : Provision Loi ALUR : Obligation de provisionner a minima 5 % du budget
annuel. | N o
Suite a la résolution précédente, cette question devient sans objet
Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)
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___CILE ROND POINT Assemblée générale du lundi 5 juin 2023 4 17 heures

Point 17 : Autorisation permanente accordée a la police municipale de pénétrer dans
les parties communes

Projet de résolution : L'Assemblée Générale autorise la police municipale & pénétrer dans les parties communes de
l'ensemble immobilier. Cette autorisation, votée a la majorité de l'article 24, a un caractére permanent mais révocable
dans les mémes conditions de majorité.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 29 votants soit 5406 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5406/5406 en voix). (Article 24)

Point 18 : LOI CLIMAT ET RESILIENCE 2021 et PLAN PLURIANNUEL de TRAVAUX
. décision a prendre pour la réalisation d'un AUDIT ENERGETIQUE du
DOCUMENT TECHNIQUE GLOBAL (DTG) et du PLAN PLURIANNUEL DE
TRAVAUX (PPT) suivant les propositions JAUSSEIN et POLYMAGE jointes &
la convocation. - '

Projet de résolution : L'assemblée générale décide la réalisation d'un AUDIT ENERGETIQUE du DOCUMENT
TECHNIQUE GLOBAL (DTG) et du PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX (PPT) dans le cadre d'un budget maximum de
5.000 euros TTC, sur la base des devis joints & la convacation, et mandate le Conseil Syndical assisté du syndic pour
recueillir d'autres propositions, si nécessaire, et choisir I'entreprise adjudicataire. Financement Par un appel de fonds au
1er juillet 2023 qui sera remboursé par la provision loi ALUR au 1er juillet 2023

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 28 votants soit 5380 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 26 tantiémes.

M. ou Mme VERDEGL Claude(26).

La résolution est adoptée {5380/10000 en voix). (Article 25)

Point 19 : TRAVAUX SECURITE IMPASSE : Décision de principe a prendre pour la
fermeture de l'impasse c6té BD GENERAL DE GAULLE selon les devis des
entreprises AIMER FER, joint a la convocation, SAS FEREOR et SANCHEZ en
cours "

Projet de résolution : L'Assemblée générale décide le principe de la fermeture de l'impasse cot¢ BD GENERAL DE
GAULLE

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 29 votants soit 5406 tantiémes.
- A voté '‘Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5406/5406 en voix). (Article 24)

Point 20 : TRAVAUX SECURITE IMPASSE : Vote du budget pour ces travaux

Projet de résolution : L'Assemblée générale décide la fermeture de l'impasse c6té BD GENERAL DE GAULLE dans le
cadre d'un budget maximum de 10.000 euros TTC, sur la base des devis joints & la convocation, et mandate le Conseil
Syndical assisté du syndic pour recueillir d'autres propositions si nécessaire et choisir 'entreprise adjudicataire.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 29 votants soit 5406 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

L_a_r(zs_olution est adoptée (5406/10000 en voix). (Article 25)
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____ CILE ROND POINT Assemblée générale du lundi 5 juin 2023 & 17 heures

Point 21 : TRAVAUX SECURITE IMPASSE : Vote du budget pour ces travaux

Suite a la résolution précédente, cette question devient sans objet

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 22 : TRAVAUX SECURITE IMPASSE : honoraires syndic

Projet de résolution : L'Assemblée générale décide que le montant des honoraires pour le suivi administratif et comptable
pour ces travaux est de 2 % HT du montant HT des travaux, soit un maximum de 181,81 euros TTC

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 29 votants soit 5406 tantiemes.
- A voté 'Contre" : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5406/5406 en voix). (Article 24)

Point 23 : TRAVAUX SECURITE IMPASSE : financement

Projet de résolution ; L'Assemblée générale décide que le financement, soit la somme de 10.181,81 euros avec les
honoraires, sera assuré par un appel de fonds exigible le 1 octobre 2023 et sera remboursé en totalité par la provision loi
ALUR le 1 octobre 2023

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 29 votants soit 5406 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5406/5406 en voix). (Article 24)

Point 24 : DEMANDE DU CABINET DE SOINS INFIRMIERS pour bénéficier d'une
boite aux lettres, suite & des probléme de remise de courriers. ils sont
domiciliés au 1 BD FRANCOIS SUAREZ mais physiquement situé au 82 BD
GENERAL DE GAULE.

Projet de résolution : L'assemblée générale décide d'autoriser le cabinet de soins infirmiers a bénéficier d'une boite aux
lettres cété BD FRANCOIS SUAREZ.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 23 votants soit 4217 tantiémes.
- Ont voté 'Contre' : 5 votants soit 1001 tantiemes.
- S'est abstenu : 1 votant soit 188 tantiémes.

INDIVISION GADOT(188).

La résolution est adoptée (4217/5218 en voix). (Article 24

Se sont opposés : 5 votants soit 1001 tantiémes.

Mlle REBAT Marie-Thérése(164), M. ou Mme GIRAUD(178) représenté par Mlle REBAT Marie-Thérése, M. POUGETOUX
Philippe(272), Mr GIRAUD et Mme SOLLERET(184) représenté par M. POUGETQOUX Philippe, M. ET MME EL NAGAR
OUSSAMA(203) représenté par M. POUGETQOUX Philippe.

Point 25 : Questions d'administration générale

- Lettre recommandée électroniaque (LRE):. Depuis la loi du 02/07/2020, la notification des convocations
d’assemblée genérale et des procés-verbaux d'assemblée générale est désormais possible par lettre
recommandée électronique (cf. note + formulaire ci-joints).

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)
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G4 LE ROND POIMT Assetabite gndrale du lunc 5 uin 2023 4 17 howees

I’ordre du jour étant débattu dans sa tetalité, le(1a) Président(e) 1éve la séance.
Hest "5 H o

L'original du présent procés-verbal est conservé dans les Minutes et a ét¢ signé par le(a)
Président(e), le(s) scrutateur(s) et le Secrétaire de séance.

Rappel des dispositions de Parlicle 42 de Ia Loin® 65-557 du 10 juillet 1965 :

« Sans préfudice de application des texies spéciaux fixant des délais plus courts, les actions personnelles nées
de Dapplication de la présente lof entre des copropridtaires, ou entre un copropriéiaire et le syndicat se
prescrivent dans un délai de cing aus.

Les actions qui ont powr objet de contester les décisions des assemblées générales doivens, & peine de
déchdance, 8ire introdultes par les coproprictaives opposants ov défaillants, dans wn délat de dewx mols &
compter de la notification desdites décisivns qui lewr est foite & la ditigence du syndic (loi n° 85.1470 du 37
décembre 1985} « dans un délai de un mois & compler de la tenue de Passemblée générale ». Sauf en cus
d'urgence, l'exdcoution pay le syndic des travaux décidés par Passemblée générale en application des articles 25
et 26 est suspendue jusqu’a I expiration du défai mentionné & la premigre phrase du présent alinéa.

En cus de modification par 'assemblée géndrale des buses de répartition des charges dans les cos oit celte
Jaculté lui est reconnue par la présente 1o, le tribunal de grande insiance, saisi par un copropriétaire, dans le
déiai prévu ci-dessus, d’une contestation relative & la cette modification, powrra, si ['action est reconnue fondée,
procéder ¢ la nowvelle répariition. Il en ost de méme on ce qui concerne les répartitions votées en application de
Particle 30, »

Loin® 94,624 du 22 juillet 1994, art. 35-1V :

« Le montant de Uamende civile dont est redevable, en application de Uarticle 32.1 du nouveau code de
procédure civile, celui qui agit en justice de matiere dilatoire ou obusive est de 132 € g 3 049 € Lorsque ceite
action a pour objet de confester une décision d'une assembiée générale concernant les travaux mentionnés an ¢

de ’article 26 ».

Fait & Nice, le 5 juin 2023

e,

- g N -’3 & e WU
Président : W By Scrutateurs :

Secrétaire :
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Procés-verbal de ’Assemblée Générale de la Copropriéte

Cl LE ROND POINT

1 BOULEVARD FRANCOIS SUAREZ

06340 LA TRINITE

Les copropriétaires de immeuble Cl LE ROND POINT, sis 1 BOULEVARD FRANCOIS SUAREZ
- - 06340 LA TRINITE, se sont réunis en Assemblée Géneérale le

Vendredi 6 Septembre 2024 a 17 heures
RESTAURANT ACCOSSATO
1 AV JACQUES MOLLET
06340 LA TRINITE

Sur convecation adressée par le syndic.

Il est dressé une feuille de présence signée par chague copropriétaire entrant en séance. L'étal des
signatures, a cet instant, permet de constater

PRESENTS : 17 copropriétaires représentant 3629 sur 10000 tantiemes, soit :
M. BAROUH DAVID-EMMANUEL (196), Mme BIGOTTI Fernande (157), INDIVISION CORGNA (154, INDIVISION
GADOT (188), SCI GESTIMOCAM-CREDIT AGRICOLE (748), M. GIAUFFRET PASCAL (118), M. GILARDONI
André (239), M. ET MME KHOYAQU!I DRISS (199), MME MARRA RETOUT MURIELLE (235), M. ET MME
MASSIAS FREDERIC {211}, M. et Mme MENDALA {28), M. POUGETCUX Philippe (272}, Mme PRAND! Michells
{180}, Mile REBAT Marie-Thérése (164), MLE REBAT MARIE-THERESE (178}, M. ou Mme SANTONOCITO
Nunzio {158), Mme SGRO Ida (193).

Dont:

Sur place: 14 copropridgtaires représentant 2618 sur 10000 tantiémes, soit
M. BAROUH DAVID-EMMANUEL (1886), Mme BIGOTTI Fernande (157), INDIVISION CORGNA (1564),
INDIVISION GADROT (188), M. GIAUFFRET PASCAL (118}, M. GILARDON! André (238), M. ET MME
KHOYAQUI DRISS (198), M. ET MME MASSIAS FREDERIC (211), M. POUGETOUX Philippe (272), Mme
PRANDI Michelle (190}, Mile REBAT Marie-Thérése {164}, MLE REBAT MARIE-THERESE (178}, M. cu
Mme SANTONOCITO Nunzio {158), Mme SGRO ida (193}

Par visioconférence : § copropriétaire représentant 0 sur 10000 tantiémes.

Votants par correspondance : 3 copropriefaires représentant 1011 sur 10000 tantiémes, soit
SCI GESTIMOCAM-CREDIT AGRICOLE {748), MME MARRA RETOUT MURIELLE (235), M. et Mme
MENDALA (28)

FrAR
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REPRESENTES : 12 copropriétaires représentant 2020 sur 10000 tantiemes, soit :

M. ou Mme BOURDELLES Yves (203) représenté(e) par M. POUGETOUX Philippe, M. BRASSART Herve (181)
représenté(e) par M. BAROUH DAVID-EMMANUEL, M. ET MME EL NAGAR OUSSAMA (203) représenté(e) par
M. POUGETOUX Philippe, M. GALLET Philippe (18) représenté(e) par Mme PRANDI Michelle, Mr GIRAUD et
Mme SOLLERET (184) représenté(e) par M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio, M. LEBRAS LOIC (155}
représenté(e) par M. POUGETOUX Philippe, M. PIRO Sauveur {190) représenté(e) par MME MARTINEZ ROSE,
Mme SARCINELLI Anne Marie (223) représenté(e) par Mme PRANDI Michelle, STE DE GESTION DES ALPES
(166) représenté(e) par MME MOUTON, MME TASIOVA Timea (145) représenté(e) par M. BAROUH DAVID-
EMMANUEL, M ou Mme TAVIANI Charles (158) représenté(e) par Mme BIGOTTI Fernande, MR VITRE ET MME
THIERY (196) représenté(e) par M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio.

ABSENTS : 40 copropriétaires représentant 4351 sur 10000 tantiémes, soit :

M. BEN HADJ KHALIFA N. (15), MME BEN HADJ KHALIFA Donia (15), M. BENMOUSSA Samir (130), M.
BENMOUSSA SAMIR (180), M. ET MME BENSAFI YOUNESS (136), Mle BRESSIEUX Elisabeth (103), SCI
BUROLOC (135), M. ou Mme CAMOUS Isabelle (36), M. et Mme CAPUS (68), M. ou Mme CAVALERA (18), Mme
FANTOZZI Giséle (169), M. ET MME FAOUZI AHMED (217), M. et Mme FERE (95), Mlle FUMERO Karine (121),
Mme GALLIS Frangis (178), M. ET MME GIANNINI SERGE (15), M. ou Mme LACHEREF (18), M. LAGHMARI
RACHED (22), Mme LEONTI Fabienne (166), MME MARRA FRANCIA BEATRICE (18), Mme MEZZASOMA
Anne-Marie (154), NUSBAUM JULIEN (122), MME PARIS SOPHIE (158), M. PASTORINO ET MLE LE BRAS
(202), M. RAPP Morand (134), M. ET MME SELLE PAUL (52), MRS SEMPRINI JEAN-LOUIS (209), Mme
SEQUIER-GARCIA MarieLouise (107), M. SERAFINI JEAN-CLAUDE (124), INDIVISION SERNA (15), MME
SIEGWALD Carole (175), M. ET MME SIROTT! ROLAND (15), M. ET MME SIROTTI ROLAND (116), Mle
THIBAULT Angéligue (152), SCI THIPAUNI (90), SCI THIPAUNI (18), M. ou Mme VALDISSERA (135), M. ou Mme
VERDEGL Claude (26), M. ou Mme VINCI Vito (168), SC| WANDA (326).
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Cl LE ROND POINT Assemblée générale du vendredi 6 septembre 2024 a 17 heures

Point 01 : Election du Président de séance
Propose sa candidature : MME REBAT

L'assemblée générale élit MME REBAT comme présidente de séance

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 29 votants soit 5649 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5649/5649 en voix). (Aricle 24)

Point 02 : Election du ou des scrutateurs
Propose sa candidature MME PRANDI

L'assemblée générale élit MME PRANDI comme scrutatrice.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 29 votants soit 5649 tantiémes.
- A voté ‘Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5649/5649 en voix). (Article 24)

Point 03 : Election du secrétaire de séance
L'assemblée générale élit le cabinet SAFI MEDITERRANEE en qualité de secrétaire de séance.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 29 votants soit 5649 tantiémes.
- A voté '‘Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5649/5649 en voix). (Article 24)

Point 04 : Information sur les contentieux en cours (recouvrement de charges et
autres)

SDC CI LE ROND POINT C/ M. ET MME FAQUZI AHMED : M. et Mme FAOUZI ont été condamnés & verser au syndicat
des copropriétaires les sommes suivantes :

-10.078,54 euros, au titre des charges de copropriété non réglees.

- 500 euros au titre des dommages et interéts,

- 800 euros au titre de l'article 700,

ainsi qu'au dépens de linstance. La décision de justice du 6 juillet 2023 est jointe a la convocation. Malgré cette
condamnation, le compte de M. et Mme FAOUZI présente un solde débiteur au jour de la convocation de 17.042,17 €.
Ainsi, il est proposé de voter la saisie immobiliére de leur lot.

Pour information, une nouvelle procédure a été diligentée sur les sommes pour lesquelles le syndicat des copropriétaires
n'est pas titré (c'est a dire, les sommes qui n'ont pas fait I'objet du premier jugement et qui se sont accumulées par la
suite).

Point 05 : Saisie immobiliere du lot n°163 appartenant 8 M et MME FAQUZI.

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de I'état actuel des procédures en recouvrement & l'encontre
Monsieur et Mme FAQUZI , propriétaire d'un APPARTEMENT constituant les lots n°163 du réglement de copropriéte,
redevable au syndicat des copropriétaires de la somme de 17.042,47 euros a la date du 31/07/2024 , constate gue
toutes les diligences ont été mises en ceuvre.

Eu égard aux sommes dues telles que résultant des comptes du syndic, il apparait un risque de sommes susceptibles
d'étre définitivement perdues que 'assemblée evalue a 0 euros.
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Cl LE ROND POINT Assemblée générale du vendredi 6 septembre 2024 a 17 heures

En considération de la résolution qui précéde et afin de réduire au maximum le compte débiteur du coproprietaire
concerné et pour sauvegarder les intéréts du syndicat, I'assemblée décide de faire procéder, conformement a l'article 55
du décret du 17 Mars 1967, a la saisie immobiliére en vue de la vente desdits lots. L'Assemblée Générale donne tous

pouvoirs au syndic pour I'exécution de la présente résolution.

L’assemblée générale fixe la mise & prix selon lusage & une somme de 20.000 euros et prend acte qu'a défaut
d’enchérisseur, le syndicat des copropriétaires sera déclaré adjudicataire d'office pour le montant de la mise a prix et
devra payer les frais taxables de mise en vente, outre les débours et honoraires liés a la réalisation de la vente du bien.

Résultat du vote :

- Ont voteé 'Pour' : 28 votants soit 5483 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 166 tantiémes.

STE DE GESTION DES ALPES(166) représenté par MME MOUTON.

La résolution est adoptée (5483/5483 en voix). (Article 24)

Point 06 : Compte-rendu du conseil syndical
L'Assemblée Générale prend acte du compte rendu du conseil syndical.

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 07 : Approbation des comptes et de Ia repamtlon des charges pour la période du
01/01/2023 au 31/12/2023

L'assemblée générale approuve les comptes et la répartition des charges pour la période du 01/01/2023 au 31/12/2023.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 29 votants soit 5649 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5649/5649 en voix). (Aricle 24)

Point 08 : Approbation du budget prévisionnel d'un montant de 151.000,00 € pour la
période du 01/01/2025 au 31/12/2025

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel d'un montant de 151.000,00 € pour la période du 01/01/2025 au
31/12/2025. Le financement étant assuré par quatre appels de fonds d'un montant de 37.750,00 € euros chacun, fixés
aux échéances suivantes : le 1er janvier 2025, le 1er avril 2025, le 1er juillet 2025 et le 1er octobre 2025.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 25 votants soit 4923 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- Se sont abstenus : 4 votants soit 726 tantiémes.
INDIVISION GADOT(188), Mr GIRAUD et Mme SOLLERET(184) représenté par M. ou Mme
SANTONOCITO Nunzio, M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio(158), MR VITRE ET MME THIERY(196)
représenté par M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio.

La résolution est adoptée (4923/4923 en voix). (Article 24)

Pomt 09 : Election d'un membre du conseil syndical et durée de son mandat :
‘Candidature de Mme REBAT =~

L'assemblée générale élit Mme REBAT comme membre du conseil syndical et vérificateur aux comptes pour une durée
de 14 mois
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_ClLE ROMD POINT Assemblée générale du vendredi 6 septerbre 2024 a 17 heures.

Résultat du vote :

- Ont voteé 'Pour' : 29 votants soit 5649 tantiémes.
- A voté ‘Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5649/10000 en voiX). (Article 25)

Point 10 : Election d'un membre du conseil syndical et durée de son mandat :
Candidature de Mme PRANDI

L'assemblée générale élit Mme PRANDI comme membre du conseil syndical et vérificateur aux comptes pour une durée
de 14 mois

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 29 votants soit 5649 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5649/10000 en voix). (Article 25)

Point 11 : Election d'un membre du conseil syndical et durée de son mandat :
Candidature de M. BRASSART

I'assemblée générale élit M. BRASSART comme membre du conseil syndical et vérificateur aux comptes pour une durée
de 14 mois

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 29 votants soit 5649 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée {5649/10000 en voix). (Article 25)

Point 12 : Election d'un membre du conseil syndical et durée de son mandat :
Candidature de M. BAROUH

L'assemblée générale élit M. BAROUH comme membre du conseil syndical et vérificateur aux comptes pour une durée
de 14 mois

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 29 votants soit 5649 tantiemes.
- A voté ‘Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5649/10000 en voix). (Article 25)

Point 13 : Election d'un membre du conseil syndical et durée de son mandat :
Candidature de M. GIAUFFRET ' '

L'assemblée générale ¢élit M. GIAUFFRET comme membre du conseil syndical et vérificateur aux comptes pour une
durée de 14 mois

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 29 votants soit 5649 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5649/10000 en voix). (Article 25)
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Cl LE ROND POINT Assemblée générale du vendredi 8 septembre 2024 a 17 heures

Point 14 : Election d'un nouveau conseil syndical : candidature de INDIVISION PIRO
(MME MARTINEZ) pour une durée de 14 mois.

L'assemblée générale élit INDIVISION PIRO (Mme MARTINEZ) comme membre du conseil syndical et vérificateur aux

comptes pour une durée de 14 mois

Résultat du vote :

- Ont voté ‘Pour’ : 28 votants soit 5621 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : neéant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 28 tantiémes.

M. et Mme MENDALA(Z8).

La résolution est adoptée (5621/10000 en voix). (Article 25)

Point 15 : Nomination du Syndic suivant contrat joint a la convocation

L'assemblée générale désigne le cabinet SAFI MEDITERRANEE comme syndic pour une durée de 14 mois. La mission,
les honoraires et les modalités de gestion sont ceux définis dans le contrat de syndic joint & la convocation de la presente
assemblée, conforme & la loi ALUR et au décret N° 2015-342 du 26 mars 2015. 'assemblée genérale désigne le
président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au cours de la présente réunion.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 28 votants soit 5621 tantiémes.
- A voté '‘Contre’ : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 28 tantiemes.

M. et Mme MENDALA(28).

La résolution est adoptée (5621/10000 en voiXx). (Article 25)

Point 16 : Provision Loi ALUR (obligatoire) : Décision a prendre de provisionner a
minima 5 % du budget annuel de I'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025.

Le copropriétaire M. et Mme MENDALA (28) n'ayant pas pris part au vote par correspondance pour cette résolution, est considéré
comme défaillant.

L'assemblée générale décide de provisionner 5 % du budget annuel de l'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025. Les
fonds seront appelés aux échéances des appels de fonctionnement.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 28 votants soit 5621 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : neant.

La résolution est adoptée (5621/10000 en voix). (Article 25}

Point 17 : Ratification des travaux de réparation d'urgence, en toiture-terrasse de
I'entrée B, suite a une infiltration d'eau dans lappartement de M. GIAUFFRET
(lot n°® 175), selon la facture de CONCEPT TECHNOLOGY d un montant total
‘de 2.084,50 € TTC jointe a la convocation.

L'assemblée générale ratifie les travaux de réparation d'urgence, en toiture-terrasse de l'entrée B, suite a une infiltration
d'eau dans I'appartement de M. GIAUFFRET (lot n°® 175), selon la facture de CONCEPT TECHNOLOGY d'un montant
total de 2.084,50 € TTC jointe a la convocation.

La dépense sera financée par un appel de fonds, établi selon les tantiémes de "charges communes générales 10", pour
100% du montant, le 01/10/2024.
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CI LE ROND POINT Assemblée générale du vendredi 8 septembre 2024 a 17 heures

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 28 votants soit 5621 tantiémes.
- A voté 'Contre' : 1 votant soit 28 tantiémes.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5621/5649 en voix). (Articie 24)

S'est opposé au résultat du vote : 1 votant soit 28 tantiemes.
M. et Mme MENDALA(28).

Point 18 : Ratification des travaux de réparation d'urgence, de la reprise de la platine
sur |la terrasse au rez-de-chaussée, a l'arriére du batiment suite a une infiltration
dans les garages, selon la facture de CONCEPT TECHNOLOGY d'un montant
total de 1.386,00 € TTC jointe a la convocation.

L'assemblée générale ratifie les travaux de de réparation d'urgence, de la reprise de la platine sur la terrasse au rez-de-
chaussée, a l'arriere du batiment suite 4 une infiltration dans les garages, selon la facture de CONCEPT TECHNOLOGY
d'un montant total de 1.386,00 € TTC jointe a la convocation.

La dépense sera financée par un appel de fonds, établi selon les tantiémes de "charges communes générales 10", pour
100% du montant, le 01/10/2024.

Résultat du vote :

- Ont voté ‘Pour’ : 28 votants soit 5621 tantiemes.
- A voté 'Contre’ : 1 votant soit 28 tantiémes.
- S'est abstenu ; néant.

La résolution est adoptée (5621/5649 en voix). (Article 24)

S'est opposé au résuiltat du vote : 1 votant soit 28 tantiémes.
M. et Mme MENDALA(28).

Point 19 : Ratification des travaux de réfection de la colonne d'alimentation d'eau
froide vétuste, selon la facture de I'entreprise PLOMBERIE GAILLARD d'un
montant total de 4.500,00 € TTC jointe a la convocation.

L'assemblée générale ratifie les travaux de réfection de la colonne d'alimentation d'eau froide vétuste du Batiment C,
selon la facture de I'entreprise PLOMBERIE GAILLARD d'un montant total de 4.500,00 € TTC jointe & la convocation.

La dépense sera financée par un appel de fonds, établi selon les tantiémes de "charges communes générales 10", pour
100% du montant, le 01/10/2024.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour': 28 votants soit 5621 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : 1 votant soit 28 tantiémes.
- S'est abstenu : neant.

La résolution est adoptée (5621/5649 en voix). (Aricle 24)

S'est opposé au résultat du vote : 1 votant soit 28 tantiemes.
M. et Mme MENDALA(28).

Point 20 : Point d'information sur I'entreprise de nettoyage.

Le conseil syndical a souhaité résilier le contrat de nettoyage conclu avec la société NETO CIE a compter du 31.07.2024.
En effet, cette société ne donnait plus satisfaction et les prestations étaient mal effectuées.

En remplacement, le conseil syndical a validé le devis de I'entreprise AMS pour un montant mensuel de 1.920,00 € TTC.
Le contrat est joint a la présente convocation.

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)
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Point 21 : TRAVAUX DE REFECTION DES COLONNES DES EAUX PLUVIALES DE
LA TOITURE TERRASSE AU REZ DE CHAUSSEE.

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de procéder aux travaux de réfection des colonnes des eaux pluviales
de la toiture-terrasse au rez-de-chaussée, selon le devis de I'entreprise CONCEPT TECHNOLOGY d'un montant total de

1.012,00 € TTC joint a la convocation.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 28 votants soit 5621 tantiémes.
- A voté 'Contre' : 1 votant soit 28 tantiemes.
- S’est abstenu : néant.

La résolution est adoptée {5621/5649 en voiXx). (Article 24)

S'est opposé au résultat du vote : 1 votant soit 28 tantiémes.
M. et Mme MENDALA(28).

Point 22 : Honoraires
L'assembiée générale décide que le montant des honoraires pour le suivi administratif et comptable est de 2,5 % HT du

montant HT des travaux.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 28 votants soit 5621 tantiémes.
- A voté 'Contre' ; néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 28 tantiémes.

M. et Mme MENDALA(28).
La résolution est adoptée (5621/5621 en voiXx). (Article 24)

Point 23 : Financement

L'assemblée générale décide que le financement, soit la somme de 1.039,60 euros avec les honoraires, sera assuré par
un appel de fonds exigible le 1/01/2025 & hauteur de 100 % sur la clé de répartition CHARGES COMMUNES

GENERALES 10
Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 28 votants soit 5621 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : 1 votant soit 28 tantiémes.

M. et Mme MENDALA(28).

La résolution est adoptée (5621/5621 en voix). (Article 24)

Point 24 : TRAVAUX ENTRETIEN DES TOITURES-TERRASSES.

L.'assemblée générale décide de procéder aux travaux d'entretien de la toiture-terrasse du rez-de-chaussée, du 1er étage
et a l'arriére du batiment, selon le devis de I'entreprise CONCEPT TECHNOLOGY d'un montant total de 2.475,00 € TTC,

joint a la convocation.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 28 votants soit 5621 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : 1 votant soit 28 tantiémes.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5621/5649 en voix). (Article 24)

S'est opposé au résultat du vote : 1 votant soit 28 tantiémes.
M. et Mme MENDALA(28).
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Point 25 : Honoraires

L'assemblée générale décide que le montant des honoraires pour le suivi administratif et comptable est de 2.5 % HT du
montant HT des travaux.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 28 votants soit 5621 tantiémes.
- A voté ‘Contre’ : 1 votant soit 28 tantiémes.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5621/5649 en voix). (Article 24)

S'est opposé au résultat du vote : 1 votant soit 28 tantiemes.
M. et Mme MENDALA(28).

Point 26 : Financement

L'assemblée générale décide que le financement, soit la somme de 2.542,50 € avec les honoraires, sera assuré par un
appel de fonds exigible le 1.01.2025 a hauteur de 100% sur la clé de répartition "CHARGES COMMUNES GENERALE
10.

Résultat du vote :

- Ont voté '‘Pour’ : 28 votants soit 5621 tantiemes.
- A voté 'Contre’ : 1 votant soit 28 tantiémes.
- S'est abstenu : néant,

La résolution est adoptée (5621/5649 en voix). (Article 24)

S'est opposé au résultat du vote : 1 votant soit 28 tantiémes.
M. et Mme MENDALA(28).

Point 27 : TRAVAUX DE RENOVATION DES 3 HALLS D'ENTREE ET DES 3 CAGES
D'ESCALIERS A/B/C. | '

Propositions jointes a la convocation :

- Devis UNIK'COLOR d'un montant total de et d'un montant de 27.831,65€ TTC pour les 3 entrees
et d'un montant de 63.465,60 € TTC pour les 3 cages d'escaliers, soit : 91.297,25€ TTC. (NB : Seule
une face est comprise pour la mise en peinture des portes techniques, et les deux faces pour la porte
des halls d'entrée.).

- Devis DELAN d'un montant total de 80.920,90 € TTC (pour les 3 entrées et les 3 cages d'escaliers,
NB : Seule une face est comprise pour la mise en peinture des portes techniques et les deux faces
pour la porte des halls d’entrée ; Le devis ne prévoit pas de faux plafonds. Il prévoit des travaux
d'électricité.)

- Devis ROBAT d'un montant total de 78.157,20 € TTC (pour les 3 entrées et les 3 cages d'escaliers.
NB : Seule une face est comprise pour la mise en peinture de la porte d'entrée et placard technique.
Le devis ne prévoit pas de faux plafonds ni de travaux d'électricité. )

L'agssemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de de procéder aux travaux de rénovation des 3 halls d'entrée ainsi
que des 3 cages d'escaliers A/B/C.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 11 votants soit 1740 tantiémes.
- Ont voté 'Contre’ : 16 votants soit 2995 tantiemes.
- Se sont abstenus : 2 votants soit 914 tantiémes.
SCI GESTIMOCAM-CREDIT AGRICOLE(748), STE DE GESTION DES ALPES(166) représenté par MME
MOUTON.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (1740/4735 en voix). (Article 24)
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Se sont opposés au résultat du vote : 11 votants soit 1740 tantiémes.

Mme BIGOTTI Fernande(157), INDIVISION CORGNA(154), INDIVISION GADOT(188), M. GALLET Philippe(16) représenté
par Mme PRANDI Michelle, M. GIAUFFRET PASCAL(119), Mme PRANDI Michelle(180), MLE REBAT MARIE-
THERESE(178), Mile REBAT Marie-Thérése(164), Mme SARCINELLI Anne Marie(223) représenté par Mme PRANDI
Michelle, Mme SGRO Ida(193), M ou Mme TAVIAN! Charles(158) représenté par Mme BIGOTTI Fernande.

Point 28 : Choix de I'entreprise UNIK'COLOR pour exécuter les travaux de rénovation
des 3 halls d'entrée de I'immeuble, pour un montant total de 91.297,25 € TTC

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de procéder aux travaux de rénovation des 3 halls d'entrée, selon le
devis de I'entreprise UNIK'COLOR d'un montant total de 91.297,25 € TTC

RESOLUTION SANS OBJET

Point 29 : Choix de I'entreprise DELAN pour exécuter les travaux de rénovation des 3
halls d'entrée de l'immeuble, pour un montant total de 80.920,90 € TTC

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de procéder aux travaux de rénovation des 3 halls d'entrée, selon le
devis de l'entreprise DELAN d'un montant total de 80.920,90 € TTC

RESOLUTION SANS OBJET

Point 30 : Choix de I'entreprise ROBAT pour exécuter les travaux de rénovation des 3
halls d'entrée de l'immeuble, pour un montant total de 78.157,20 € TTC

Projet de résolution : L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de procéder aux travaux de rénovation des 3
halls d'entrée, selon le devis de 'entreprise ROBAT d'un montant total de 78.157,20€ TTC

RESOLUTION SANS OBJET

Point 31 : A défaut d'approbation de l'un des devis présentés, mandat a donner au
" Conseil syndical pour choisir l'entreprise qui réalisera les travaux dans le cadre
d'une enveloppe budgétaire maximale de 91.500 € TTC.
L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, donne mandat au Conseil syndical pour choisir I'entreprise qui réalisera les
travaux dans le cadre d'une enveloppe budgétaire maximale de 91.500 € TTC.

RESOLUTION SANS OBJET

Point 32 : Mandat a donner au conseil syndical pour choisir le RAL exact de la peinture
appliquée ainsi les modéles de faience, dans le cadre des travaux de réfection
de la cage d'escalier et des halls d'entrée. NB : Les tons existants seront
toutefois respectés. '

L'assemblée générale, a donner au conseil syndical pour choisir le RAL exact de la peinture appliquéee ainsi les modéles
de faience, dans le cadre des travaux de réfection de la cage d'escalier et des halls d'entree.
NB : Les tons existants seront toutefois respectés.

RESOLUTION SANS OBJET

Point 33 : Honoraires

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide que le montant des honoraires pour le suivi administratif et comptabie
est de 3,5 % HT du montant HT des travaux.

RESOLUTION SANS OBJET
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Point 34 : Financement

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide que le financement, soit la somme de ... euros avec les honoraires,
sera assuré par un ou plusieurs appel(s) de fonds exigible(s) le(s) .............. a hauteur de .... % sur la clé de répartition

CHARGES COMMUNES GENERALES 10.
RESOLUTION SANS OBJET

Point 35 : INSTALLATION DE REPARTITEURS DE FRAIS DE CHAUFFAGE
Décision & prendre pour l'installation de répartiteurs de frais de chauffage en
téléreléve selon 'un des devis des entreprises suivantes, joints a la convocation

Propositions jointes a la convocation :
- Devis PROX HYDRO : 6,71 € TTC/ AN et par appareil de chauffe {comprenant Location, entretien et releve).

- Devis ISTA : 7,66 € TTC/AN et par appareil de chauffe (comprenant Location, entretien et reléve).
- Devis OCEA : 8,11 € TTC/ AN et par appareil de chauffe (comprenant Location, entretien et reléve).

Projet de résolution : L'assemblée générale décide l'installation de compteur thermique téléreléve individuel selon I'un des
devis des entreprises suivantes, joints a la convocation.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 14 votants soif 3259 tantiemes.

- Ont voté 'Contre': 8 votants soit 1809 tantiémes.

- Se sont abstenus : 2 votants soit 353 tantiémes.
M. BRASSART Hervé(163) représenté par M. BAROUH DAVID-EMMANUEL, INDIVISION GADOT(190).

La résolution est adoptée (3259/5068 en voix). (Article 24)

Se sont opposés au résultat du vote : 9 votants scit 1809 tantiemes.

Mme BIGOTTI Fernande(163), Mr GIRAUD et Mme SOLLERET(211) représenté par M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio, M.
ET MME KHOYAOQU! DRISS(209), Mme PRANDI Michelie(174), M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio(211), Mme
SARCINELLI Anne Marie(214) représenté par Mme PRANDI Michelle, Mme SGRO Ida(211), M ou Mme TAVIANI
Charles(163) représenté par Mme BIGOTTI Fernande, MR VITRE ET MME THIERY/(253) représenté par M. ou Mme

SANTONOCITO Nunzio.

Point 36 : Choix de l'entreprise PROX-HYDRO, pour l'installation des répartiteurs de

frais de chauffage.
L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de procéder a linstallation des répartiteurs de frais de chauffage,
selon le devis de I'enireprise PROX-HYDRO d'un montant total de 6,71 € TTC/par appareil et par an.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 14 votants soit 3259 tantiemes.

- Ont voté 'Contre': 9 votants soit 1809 tantiémes.

- Se sont abstenus : 2 votants soit 353 tantiémes.
M. BRASSART Hervé(163) représenté par M. BAROUH DAVID-EMMANUEL, INDIVISION GADOT(190).

L.a résolution est adoptée (3259/5068 en voix). (Anicle 24)

Se sont opposés au résultat du vote : 9 votants soit 1809 tantiémes.

Mme BIGOTT! Fernande(163), Mr GIRAUD et Mme SOLLERET(211) représenté par M. ou Mme SANTONOCITG Nunzio, M.
ET MME KHOYAOQOUI DRISS(209), Mme PRANDI Michelle(174), M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio(211), Mme
SARCINELLI Anne Marie(214) représenté par Mme PRAND! Michelle, Mme SGRO Ida(211), M ou Mme TAVIANI
Charles(163) représenté par Mme BIGOTTI Fernande, MR VITRE ET MME THIERY(253) représenté par M. ou Mme

SANTONOCITO Nunzio.

Pomt 37 : Choix de l'entreprise ISTA pour I mstallatlon des répartiteurs de frais de

- chauffage. -
L'assemblee générale , aprés avoir délibéré, décide de procéder a linstallation des répartiteurs de frais de chauffage,

selon le devis de I'entreprise ISTA d'un montant total de 7,66 € TTC/par appareil et par an.
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Résultat du vote :
- A voté 'Pour’: néant.
- Ont voté 'Contre' : 27 votants soit 5280 tantiémes.
- Se sont abstenus : 2 votants soit 369 tantiemes.
M. BRASSART Hervé(181) représenté par M. BAROUH DAVID-EMMANUEL, INDIVISION GADOT(188).

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (0/5280 en voix). (Article 24)

Point 38 : Choix de I'entreprise OCEA, pour l'installation des répartiteurs de frais de
chauffage.

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de procéder & linstallation des répartiteurs de frais de chauffage,
selon le devis de 'entreprise OCEA d'un montant total de 8,11 € TTC/par appareil et par an.

Résultat du vote :
- A voté 'Pour' : néant.
- Ont voté 'Contre': 27 votants soit 5280 tantiemes.
- Se sont abstenus : 2 votants soit 369 tantiémes.
M. BRASSART Hervé(181) représenté par M. BAROUH DAVID-EMMANUEL, INDIVISION GADOT(188).

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (0/5280 en voix). (Articie 24)

Point 39 : Financement

L'assemblée générale décide que la dépense pour linstallation des répartiteurs de frais de chauffage, sera financée a la
part unitaire par copropriétaires, en fonction du nombre de radiateurs équipés.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 13 votants soit 3024 tantiémes.
- Ont voté 'Contre': 10 votants soit 2044 tantiémes.
- Se sont abstenus : 2 votants soit 353 tantiémes.
M. BRASSART Hervé(163) représenté par M. BAROUH DAVID-EMMANUEL, INDIVISION GADOT(190).

La résolution est adoptée (3024/5068 en voix). (Article 24)

Se sont opposés au résultat du vote : 10 votants soit 2044 tantiémes.

Mme BIGOTTI Fernande(163), Mr GIRAUD et Mme SOLLERET(211) représenté par M. ou Mme SANTONOCITO Nunzig, M.
ET MME KHOYAQUI DRISS(209), MME MARRA RETOUT MURIELLE(235), Mme PRANDI Michelle(174), M. ou Mme
SANTONOCITO Nunzio(211), Mme SARCINELL! Anne Marie{214) représenté par Mme PRANDI Michetle, Mme SGRO
ida(211), M ou Mme TAVIANI Charles(163) représenté par Mme BIGOTTI Fernande, MR VITRE ET MME THIERY(253)
représenté par M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio.

Point 40 : Choix de la nouvelle grille de répartition des frais de combustible (chauffage)
suite a l'installation des répartiteurs calorifiques.

L'assemblée prend acte que le taux fixe des charges de combustible répartis selon les charges chauffage est fixé a 30 %
conformément & l'article R174-10 du code de la construction et de I'habitation relatif & la répartition des frais de chauffage
dans les immeubles collectifs. La partie complémentaire de 70 % sera répartie entre les copropriétaires selon les index
relevés sur les répartiteurs calorifiques et fournis par l'entreprise.

L'assemblée générale rappelle que chague vendeur devra informer son preneur (acquéreur) de cette nouvelle répartition
des frais de chauffage.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour" : 14 votants soit 3259 tantiémes.
- Ont voté 'Contre': 9 votants soit 1809 tantiémes.
- Se sont abstenus : 2 votants soit 353 tantiémes.
M. BRASSART Herve(163) représenté par M, BAROUH DAVID-EMMANUEL, INDIVISION GADOT(190).

La résolution est adoptée (3259/5068 en voix). (Article 24)
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Se sont opposés au résultat du vote : 9 votants soit 1809 tantiémes.

Mme BIGOTTI Fernande(163), Mr GIRAUD et Mme SOLLERET(211) représenté par M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio, M.
ET MME KHOYAOU! DRISS(209), Mme PRANDI Michelle(174), M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio(211), Mme
SARCINELLI Anne Marie(214) représenté par Mme PRANDI Michelle, Mme SGRO Ida(211), M ou Mme TAVIANI
Charles(163) représenté par Mme BIGOTTI Fernande, MR VITRE ET MME THIERY/(253) représenté par M. ou Mme
SANTONOCITO Nunzio.

Point 41 : REMPLACEMENT DES BOITES AUX LETTRES POUR LES 3 ENTREES
D'MMEUBLE A, B, C.

Proposition jointe a la convocation :
- Entreprise HN'S pour un montant total de 5.775,00 € TTC
- Entreprise EDELEN pour un montant total de 6.931,20 € TTC

L'assemblée générale, aprés avoir délibére, decide de procéder au remplacement des boites aux lettres dans les 3
entrées d'immeuble A, B, C.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 22 yotants soit 3828 tantiémes.
- Ont voté 'Contre’ : 6 votants sait 1073 tantiémes.
- S'est abstenu : 1 votant soit 748 tantiémes.

SC| GESTIMOCAM-CREDIT AGRICOLE(748).

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (3828/10000 en voix) mais donne lieu a un nouveau vote
immédiat. (Article 25)

+Point 41 -+ REMPLACEMENT DES BOITES AUX LETTRES POUR LES 3
ENTREES D''MMEUBLE A, B, C. o

Proposition iointe a la convocation :
- Entreprise HN'S pour un montant total de 5.775,00 € TTC

- Entreprise EDELEN pour un montant total de 5.931,20 € TTC

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de procéder au remplacement des boites aux lettres dans les 3
entrées d'immeuble A, B, C.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 19 votants soit 3304 tantiémes.
- Ont voté 'Contre’ : 8 votants soit 1431 tantiemes.

- Se sont abstenus : 2 votants soit 914 tantiemes.
SC| GESTIMOCAM-CREDIT AGRICOLE(748), STE DE GESTION DES ALPES(166) représenté par MME

MOUTON.

La résolution est adoptée (3304/4735 en voix). (Article 24)

Se sont opposés au résuitat du vote : 8 votants soit 1431 tantiémes.

M. ou Mme BOURDELLES Yves(203) représenté par M. POUGETCUX Philippe, Mr GIRAUD et Mme SOLLERET(184)
représenté par M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio, M. LEBRAS LOIC(155) représenté par M. POUGETOUX Philippe, MME
MARRA RETOUT MURIELLE(235), M. et Mme MENDALA(28), M. POUGETOUX Philippe(272), M. ou Mme SANTONOCITO
Nunzio(158), MR VITRE ET MME THIERY(196) représenté par M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio,

Point 42 : Choix de I'entreprise HN'S pour le remplacement des boites aux lettres des
- 3 batiments, pour un montant total de 5.775,00 € TTC. NB : Les boites aux .
lettres seront en acier. S B |

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de confier les travaux de remplacement des boites aux lettres des 3
batiments, a l'entreprise HN'S pour un montant total de 5.775,00 € TTC.
NB : Les boites aux lettres seront en acier.
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Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 19 votants soit 3304 tantiémes.
- Ont voté 'Contre' : 8 votants soit 1431 tantiemes.

- Se sont abstenus : 2 votants soit 914 tantiemes.
SCI GESTIMOCAM-CREDIT AGRICOLE(748), STE DE GESTION DES ALPES(166) représenté par MME

MOUTON.

La résolution est adoptée (3304/4735 en voix). (Articie 24)

Se sont opposés au résultat du vote : 8 votants soit 1431 tantiémes.

M. ou Mme BOURDELLES Yves(203) représenté par M. POUGETOUX Philippe, Mr GIRAUD et Mme SOLLERET(184)
représenté par M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio, M. LEBRAS LOIC(155) représenté par M. POUGETOUX Philippe, MME
MARRA RETOUT MURIELLE(235), M. et Mme MENDALA(28), M. POUGETOUX Philippe(272), M. ou Mme SANTONOCITO
Nunzio{158), MR VITRE ET MME THIERY (196) représenté par M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio.

Point 43 ; Choix de I'entreprise EDELEN pour le remplacement des boites aux lettres
des 3 batiments, pour un montant total de 5.931,20 € TTC. NB : Les boites aux
lettres seront, soit en acier, soit en bois.

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de confier les travaux de remplacement des boites aux lettres des 3
batiments, a 'entreprise EDELEN pour un montant total de 5.931,20 € TTC.
NB : Les boites aux lettres seront, soit en acier, soit en bois.

Résultat du vote :
- A voté 'Pour' : néant.
-Ont voté 'Contre' : 27 votants soit 4735 tantiemes.
- Se sont abstenus : 2 votants soit 914 tantiémes.
SCl GESTIMOCAM-CREDIT AGRICOLE(748), STE DE GESTION DES ALPES(166) représente par MME
MOUTON.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (0/4735 en voiXx). (Article 24)

Point 44 : Honoraires

L'assemblée générale décide que le montant des honoraires pour le suivi administratif et comptable est de 2 % HT du
montant HT des travaux.

Résultat du vote ;
- Ont voté 'Pour' : 19 votants soit 3304 tantiémes.
- Ont voté 'Contre' : 8 votants soit 1431 tantiémes.
- Se sont abstenus : 2 votants soit 914 tantiémes.
SCI GESTIMOCAM-CREDIT AGRICOLE(748), STE DE GESTION DES ALPES(166) représenté par MME
MOUTON.

La résolution est adoptée (3304/4735 en voiX). (Article 24)

Se sont opposés au résultat du vote : 8 votants soit 1431 tantiemes.

M. ou Mme BOURDELLES Yves(203) représenté par M. POUGETOUX Philippe, Mr GIRAUD et Mme SOLLERET(184)
représenté par M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio, M. LEBRAS LOIC(155) représenté par M. POUGETOUX Philippe, MME
MARRA RETOUT MURIELLE(235), M. et Mme MENDALA(28), M. POUGETOUX Philippe(272), M. ou Mme SANTONOCITO
Nunzio(158), MR VITRE ET MME THIERY(196) représenté par M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio.

Point 45 : Financement

L'assemblée générale décide que le financement de la dépense relative au remplacement des boites aux lettres dans les
3 entrées de l'immeuble A B C, soit la somme de 5.932,50 € TTC, honoraires inclus, s'effectuera a la part unitaire par lot
principal, par deux appels de fonds unique pour 50 % du montant, le 01/11/2024 et 50 % le 01/03/2025.
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Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 19 votants soit 3304 tantiémes.
- Ont voté ‘Contre’: 8 votants soit 1431 tantiémes.
- Se sont abstenus : 2 votants soit 914 tantiémes.
SCI GESTIMOCAM-CREDIT AGRICOLE(748), STE DE GESTION DES ALPES(166) représente par MME
MOUTON.

La résolution est adoptée (3304/4735 en voix). (Article 24)

Se sont opposés au résultat du vote : 8 votants soit 1431 tantiémes.

M. ou Mme BOURDELLES Yves(203) représenté par M. POUGETOUX Philippe, Mr GIRAUD et Mme SOLLERET(184)
représenté par M. ou Mme SANTONOGITO Nunzio, M. LEBRAS LOIC(155) représenté par M. POUGETOUX Philippe, MME
MARRA RETOUT MURIELLE(235), M. et Mme MENDALA(28), M. POUGETOUX Philippe(272), M. ou Mme SANTONOCITO
Nunzio(158), MR VITRE ET MME THIERY(196) représenté par M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio.

Point 46 : Mandat a donner au conseil syndical pour choisir la matiére ainsi que le RAL
des boites aux lettres.
L'assemblée générale, donne mandat au conseil syndical pour choisir la matiére ainsi que le RAL des boites aux lettres.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 27 votants soit 5386 tantiémes.
- Ont voté 'Contre’ : 2 votants soit 263 tantiémes.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (5386/10000 en voix). (Article 25)

Se sont opposés au résultat du vote : 2 votants soit 263 tantiéemes.
MME MARRA RETOUT MURIELLE(235), M. et Mme MENDALA(28).

Point 47 : Point d'information concernant I'entreprise de maintenance ascenseur.

Les ascenseurs ainsi que la porte de garage étaient entretenus par la société KONE.

Ne donnant plus satisfaction, le conseil syndical a procédé & un appel d'offre auprés de plusieurs prestataires.
Son choix s'est arrété sur 'entreprise EMR.

La société KONE a été résiliée au 30 septembre 2024.

Les contrats EMR sont disponibles sur l'extranet.

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 48 : REFECTION DE LA CABINE ASCENSEUR (PAROCIS ET SOL) DES 3
ASCENSEURS DES BATIMENTS A, B, C

Propositions jeinte a la convocation :
- Devis EMR d'un montant total de 14.916,00 € TTC ramené & 13.000,00 € TTC {parois et sol) pour les 3 ascenseurs
- Devis APM d'un montant total de 13.431,00 € TTC.

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de procéder aux travaux de réfection des 3 cabines d'ascenseurs
(parois et sols) des batiments A, B, C.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ ; 17 votants soit 1014 tantiémes.
- Ont voté 'Contre' : 9 votants soit 567 tantiémes.
- Se sont abstenus : 3 votants soit 129 tantiémes.
INDIVISION GADOT(85), SCI GESTIMOCAM-CREDIT AGRICOLE(34), STE DE GESTION DES
ALPES(10) représenté par MME MOUTON,

La résolution est adoptée (1014/1581 en voix). (Article 24)
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Se sont opposés au résultat du vote : 9 votants soit 567 tantiémes.

M. ou Mme BOURDELLES Yves(80) représenté par M. POUGETOUX Philippe, M. ET MME EL NAGAR OUSSAMA(78)
représenté par M. POUGETOUX Philippe, Mr GIRAUD et Mme SOLLERET(57) représenté par M. ou Mme SANTONOCITO
Nunzio, M. LEBRAS LOIC(40) représenté par M. POUGETOUX Philippe, MME MARRA RETOUT MURIELLE(102), M. et
Mme MENDALA(5), M. POUGETOUX Philippe(103), M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio(45), MR VITRE ET MME
THIERY(57) représenté par M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio.

Point 49 : Choix de | 'entreprise EMR (actuellement en contrat) pour la réfection des
parois et sols des 3 ascenseurs pour un montant total de 14.916,00 € TTC

ramené a 13.000,00 € TTC.

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de procéder aux travaux de réfection des parois et sols des 3
ascenseurs, selon le devis de l'entreprise EMR, pour un montant total de 14.916,00 € TTC ramené & 13.000,00 € TTC.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 17 votants soit 1014 tantiémes.

- Ont voté 'Contre’ : 9 votants soit 567 tantiémes.

- Se sont abstenus : 3 votants soit 129 tantiémes.
INDIVISION GADQT(85), SCI GESTIMOCAM-CREDIT AGRICOLE(34), STE DE GESTION DES
ALPES(10) représenté par MME MOUTON.

La résolution est adoptée (1014/1581 en voix). (Articte 24)

Se sont opposés au résultat du vote : 9 votants soit 567 tantiémes.

M. ou Mme BOURDELLES Yves(80) représenté par M. POUGETOUX Philippe, M. ET MME EL NAGAR OUSSAMA(78)
représenté par M. POUGETQUX Philippe, Mr GIRAUD et Mme SOLLERET(57) représenté par M. ou Mme SANTONOCITO
Nunzio, M. LEBRAS LOIC(40) représenté par M. POUGETOUX Philippe, MME MARRA RETOUT MURIELLE(102), M. et
Mme MENDALA(5), M. POUGETOUX Philippe(103), M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio(45), MR VITRE ET MME

THIERY (57) représenté par M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio.

Point 50 : Choix de | 'entreprise APM pour la réfection des parois et sols des 3
ascenseurs pour un montant total de 13.431,00 € TTC.

- L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de procéder aux travaux de réfection des parois et sols des 3
ascenseurs, selon le devis de I'entreprise APM, pour un montant total de 13.431,00 € TTC.

Résultat du vote :
- A voté 'Pour’: néant.
- Ont voté 'Contre' : 26 votants soit 1581 tantiémes.

- Se sont abstenus : 3 votants soit 129 fantiémes.
INDIVISION GADOT(85), SCI GESTIMOCAM-CREDIT AGRICOLE(34), STE DE GESTION DES
ALPES(10) représenté par MME MOUTON.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (0/1581 en voix). (Article 24)

Point 51 : Honoraires

L'assemblée générale décide que le montant des honoraires pour le suivi administratif et comptable est de 2 % HT du
montant HT des travaux.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour’ : 17 votants soit 1014 tantiémes.
- Ont voté 'Contre' : 9 votants soit 567 tantiémes.
- Se sont abstenus : 3 votants soit 129 tantiémes.
INDIVISION GADOT(85), SC| GESTIMOCAM-CREDIT AGRICOLE(34), STE DE GESTION DES
ALPES{10) représenté par MME MOUTON.

La résolution est adoptée (1014/1581 en voix). (Atticle 24)
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Se sont opposés au résultat du vote : 9 votants soit 567 tantiémes.

M. ou Mme BOURDELLES Yves(80) représenté par M. POUGETOUX Philippe, M. ET MME EL NAGAR OUSSAMA(78)
représenté par M. POUGETOUX Philippe, Mr GIRAUD et Mme SOLLERET(57) représenté par M. ou Mme SANTONOCITO
Nunzio, M. LEBRAS LOIC(40) représenté par M. POUGETOUX Philippe, MME MARRA RETOUT MURIELLE(102), M. et
Mme MENDALA(5), M. POUGETOUX Philippe(103), M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio(45), MR VITRE ET MME
THIERY(57) représenté par M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio.

Point 52 : Financement

L'assemblée générale décide que le financement, soit la somme de 13.283,64 € TTC avec les honoraires, sera assuré
par deux appels de fonds exigibles le 01/11/2024 et le 01/02/2025, & hauteur de 50 % sur la clé de répartiton CHARGES
ASCENSEURS 30.

Résultat du vote :
- Ont voté 'Pour' : 17 votants soit 1014 tantiémes.
- Ont voté 'Contre’' : 9 votants soit 567 tantiémes.
- Se sont abstenus : 3 votants soit 129 tantiemes.
INDIVISION GADCOT{(85), SCI GESTIMOCAM-CREDIT AGRICOLE(34), STE DE GESTION DES
ALPES(10) représenté par MME MOUTON.

La résolution est adoptée (1014/1581 en voix). (Articte 24)

Se sont opposés au résultat du vote : 9 votants soit 567 tantiémes.

M. ou Mme BOURDELLES Yves(80) représenté par M. POUGETOUX Philippe, M. ET MME EL NAGAR OUSSAMA(78)
représenté par M. POUGETOUX Philippe, Mr GIRAUD et Mme SOLLERET(57) représenté par M. ou Mme SANTONOCITO
Nunzio, M. LEBRAS LOIC({40) représenté par M. POUGETOUX Philippe, MME MARRA RETOUT MURIELLE(102), M. et
Mme MENDALA{(5), M. POUGETOUX Philippe(103), M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio(45), MR VITRE ET MME
THIERY(57) représenté par M. ou Mme SANTONOCGITO Nunzio.

Point 53 : Questions d'administration générale

- Régles d’harmonie de I'immeuble : II est rappelé que les régles d'harmonie de I'immeuble doivent étre respectees
(RAL de Store banne, RAL de volet, type de volet, installation de climatiseur et autres équipements pouvant impacter
I'esthétique et I'aspect extérieur de la fagade.

- Information relative 3 I'état des sous-faces de balcons : Suite & plusieurs signalements, il a été constaté que les
sous faces de balcons étaient relativement dégradées par endroit. Cette situation est généralisée et concerne plusieurs
balcons. Cette problématique ne pourra pas étre traitée de fagon ponctuelle, mais commune, dans le cadre d'un
ravalement de fagade & prévoir a moyen terme. il est en effet rappelé, qu'il n'existe aucune étanchéité sur les balcons
depuis la construction de l'immeuble.

- Une fente le long de la facade au sol a été constatée lors de la derniére visite d'immeuble, plusieurs devis ont été
demandé aux magons pour ia réalisation d'un mastic le long de la fagade afin de combler la fente. Ces travaux seront
analysés par le conseil syndical et seront probablement proposés a ['ordre du jour de la prochaine assemblée générale

2025.

- A proposer & la prochaine assemblée : le remplacement de la porte d'entrée de chaque entrée, la réfection seule de
I'entrée (peinture et faience), la réfection combinée de I'entrée et de la cage d'escalier.
- Diagnostiquer la panne sur le parlophone du batiment B et C.
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L’ordre du jour étant débattu dans sa totalit¢, le(la) Président(e) leve la séance.

S

y;
Tl estLiih-r2-n,

L'original du présent procés-verbal est conservé dans les Minutes et a ét¢ signé par le(a)
Président(e), le(s) scrutateur(s) et le Secrétaire de séance.

Rappel des digpositions de Varticle 42 de la Loi n° 65-357 du 10 juillet 1965

« Sans préfudice de Uapplication des textes spécianx fixant des délais plus courts, les actions per. sonnelles nées
de Papplication de lo présente loi entre des copropridiaires, ou entre un copropriéiaire el le syndicat se
prescrivent dans un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contesier les décisions des assemblées générales doivent, & peine de
déchéance, bwre imroduites par les copropridtaires opposanis on défailiunts, dans un délai de dewx wols &
compter de la nofification desdites décisions qui leur est faite & fa diligence du syndic ( loi #® 85.1470 du 31
décembre 1983) « dans un délai de deux mois & compler de la fenue de l'assemblée générale. Sanf en cas
durgence, ['exécution par le syndic des travaux décidés par Uassemblée générale en application des articles 25
et 26 est suspendue jusgu’d U'expiration du délai mentionné & la premiére phrase du présent afinéa. "

En cas de modification par Dassemblée géndrale des bases de répartition des charges dans les cas o cetle
Jacuité lui est reconmue par la présente loi, le iribunal de grande instance, saisi par un copropriélaive, dans le
délai prévu ci-dessus, d'une contestation refative & lu cette modification, pourra , si 'action est reconnue
Jondée, procéder & la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les répariitions votées en
application de article 30. »

Loin® 94.624 du 22 juillet 1994 art. 35-IV .

« Le montant de Pamende civile doni est redevable, en application de Parricle 32.1 du nowvequ code de
procédure civile, celui qui agit en jusiice de matidre dilatoire ou abusive est de 152 €. & 3 049 €. !arsqz{e celte
action a pour ohjel de contester une décision d'une assemblée générale concernant les travaux mentionnés au c
de {'ariicle 26 ».

Fait a4 Nice,
Notifié le

Président : | : Scrutateur: R \\W‘v‘.\ 4

e s J/{"{,’f/‘ *(’,V

Secrétaire

(o3



Procés-verbal de 'Assemblée Générale de la Copropriété

Cl LE ROND POINT

1 BOULEVARD FRANCOIS SUAREZ

06340 LA TRINITE

Les copropriétaires de limmeuble CI LE ROND POINT, sis 1 BOULEVARD
FRANCOIS SUAREZ - - 068340 LA TRINITE, se sont réunis en Assemblée Générale
e

Vendredi 13 Juin 2025 a 17 heures
RESTAURANT ACCOSSATO
1 AV JACQUES MOLLET
06340 LA TRINITE

Sur convocation adressée par le syndic.

Il est dressé une feuille de présence signée par chaque copropriétaire entrant en
séance. L'état des signatures, a cet instant, permet de constater

PRESENTS : 15 copropriétaires représentant 3011 sur 10000 tantiémes, soit :
M. BARQUH DAVID-EMMANUEL (1968), Mme BIGOTTI Fernande (157), M. BRASSART Hervé
(1813, INDIVISION GADOT {188), M. GILARDON! André (239), Mr GIRAUD et Mme
SOLLERET (184), MME MARRA RETOUT MURIELLE (235), M. ET MME MASSIAS
FREDERIC (211), M. PASTORINO ET MLE LE BRAS {202), M. POUGETQUX Philippe (272},
Mime PRANDI Michelle (190), Mlle REBAT Marie-Thérése {164), M. ou Mme SANTONOCITO
Nunzio (173), Mme SARCINELLI Anne Marie (223), MR VITRE ET MME THIERY (1986).

Dont:

Sur place: 14 copropriétaires représentant 2776 sur 10000 tantigmes, soit:
M. BAROUH DAVID-EMMANUEL {196}, Mme BIGOTT! Fernande (157), M. BRASSART
Hervé {181}, INDIVISION GADOT (188}, M. GILARDON! Andre (238), Mr GIRAUD et
Mme SOLLERET (184), M, ET MME MASSIAS FREDERIC (211), M. PASTORING ET
MLE LE BRAS (202), M. POUGETOUX Philippe {272), Mme PRANDI Michelle (190},
Mile REBAT Marie-Thérése (164), M. ou Mme SANTONOCITO Nunzio (173), Mme
SARCINELLI Anne Marie {223}, MR VITRE ET MME THIERY (196)

Par visioconférence : 0 copropriétaire représentant 0 sur 10060 tantiémes,

Votants par correspondance : 1 coproprigtaire représentant 235 sur 10000 tantiémes, soit
MME MARRA RETOUT MURIELLE (238)

3@1;
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REPRESENTES : 12 copropriétaires représentant 1644 sur 10000 tantiémes, soit .

M. ou Mme BOURDELLES Yves (203) représenté(e) par M. POUGETOUX Fhilippe, M. ou Mme CAMOUS Isabelle
(36) représenté(e) par MME ROSE MARTINEZ, INDIVISION CORGNA (154) représenté(e) par Mme PRANDI
Michelle, M. ET MME EL NAGAR OUSSAMA (203) représenté(e) par M. POUGETOUX Philippe, M. GALLET
Philippe {18) représenté(e) par Mme PRANDI Michelle, Mme MEZZASOMA Anne-Marie (154) représenté(e) par
Mme SARCINELLI Anne Marie, M. PIRO Sauveur {190) représenié(e) par MME ROSE MARTINEZ, Mme SGRO
Ida (193) représenté(e) par M. GILARDONI André, STE DE GESTION DES ALPES (186) représenté(e) par MME
CASTELLACCI, MME TASIOVA Timea (145) représenid(e) par M. BARDUH DAVID-EMMANUEL, M ou Mme
TAVIANI Charles (158) représenté(e) par Mme BIGOTTI Fernande, M. ou Mme VERDEGL Claude (26}
représenté(e) par Mme PRANDI! Michelle.

ABSENTS : 41 copropriétaires représentant 5345 sur 10000 tantiemes, soit

M. BEN HADJ KHALIFA N. (15}, MME BEN HADJ KHALIFA Donia (15). M. BENMOUSSA Samir (130}, M.
BENMOUSSA SAMIR (180), M. ET MME BENSAF| YOUNESS (138), Mle BRESSIEUX Elisabeth (103), SCI
BUROLOC (135), M. et Mme CAPUS (88), M. ou Mme CAVALERA (18}, Mme FANTOZZI Gis¢le (169), M. ET
MME FAQUZI AHMED (217}, M. et Mme FERE (95), Mile FUMERO Karine {121), Mme GALLIS Frangis (178), SCI
GESTIMOCAM-CREDIT AGRICOLE (748), M. ET MME GIANNINI SERGE (15), M. GIAUFFRET PASCAL (119),
M. ET MME KHOYAOQUI DRISS (199}, M. ou Mme LACHEREF (18), M. LAGHMARI RACHED (22), M. LEBRAS
LOIC {155), Mme LEONTI Fabienne (166), MME MARRA FRANCIA BEATRICE (18), M. et Mme MENDALA (28),
NUSBAUM JULIEN (122), MME PARIS SOPHIE (158), M. RAPP Morand (134), MLE REBAT MARIE-THERESE
(1783, M. ET MME SELLE PAUL (52), MRS SEMPRINI JEAN-LOUIS (209), Mme SEQUIER-GARCIA MarieLouise
(107}, M. SERAFINI JEAN-CLAUDE {124), MME SIEGWALD Carole {175), M. ET MME SIROTTI ROLAND (15},
M. ET MME SIROTT! ROLAND (116), Mle THIBAULT Angélique (152), SCI THIPAUNI (80), SCI THIPAUNI (18),
M. ou Mme VALDISSERA (135), M. ou Mme VINCI Vito (186), SCI WANDA (326).

Point 01 : Election du Président de séance
Propose sa candidature : MME REBAT

Projet de résolution : L'assembiée générale élit MME REBAT comme présidente de séance.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 27 votants soit 4655 tantiémes.
- A voté ‘Contre’ : néant.
- §'est abstenu ; néant.

La résolution est adoptée (4655/4655 en voix). (Article 24)

Point 02 ; Election du ou des scruiateurs
Propose sa candidature M. BAROUH.

Projet de résolution : L'assemblée générale élit M. BARCUH comme scrutateur.

Résultat du vote :

- Ont voté ‘Pour' : 27 votants soit 4655 tantiémes.
- A voté ‘Contre’ ; néant.
- §'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée {4655/4655 en voix). (Article 24)

Point 03 : Election du secrétaire de séance

Projet de résolution : L'assemblée générale élit le cabinet SAFi MEDITERRANEE en qualité de secrélaire de séance

Résultat du vote :

- Ontvotd ‘Pour 27 votants soit 4855 tantiémes,
- A voté "Contre’ : néant.
- §'est abstenu : naant.

La résolution est adoptée {4655/4658 en voix). (Aricle 24)

Point 04 : Compte-rendu du conseil syndical
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L'Assemblée Générale prend acte du compte rendu du conseil syndical.

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 05 : Approbation des comptes et de la répartition des charges pour la période du
01/01/2024 au 31/12/2024

Projet de résolution : L'assemblée générale approuve les comptes et la répartition des charges pour la periode du
01/01/2024 au 31/12/2024.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 27 votants soit 4655 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4655/4655 en voix). (Article 24)

Point 06 : Approbation du budget prévisionnel d'un montant de 150000.00 € euros
pour la période du 01/01/2026 au 31/12/2026

Projet de résolution : L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel d'un montant de 145 000.00 € euros pour la
période du 01/01/2026 au 31/12/2026. Le financement du budget étant assuré par des appels de fonds trimestriels.

Résuitat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 27 votants soit 4655 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4655/4655 en voix). (Article 24)

Point 07 : Décision de procéder a la cloture et au remboursement du budget n°24,
correspondant aux travaux de réfection d'étanchéité de terrasse ratifiés lors de
l'assemblée générale du 12.04.2022 et réalisés par ORITI NIOSI, pour un
montant de 7710.53 € et reconstitution du fond travaux ALUR pour la méme
somme.

Des travaux d'urgence ont été réalisés et la provision loi ALUR a été remboursée deux fois par erreur.
Ainsi, il est nécessaire d'annuler le budget 24 qui est un doublon, et de reconstituer la provision ALUR pour le montant de 7710,53 €.

Projet de résolution : L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de cldturer et de rembourser le budget travaux
n°24, correspondant aux travaux de réfection d'étanchéité de terrasse ratifiés lors de 'assemblée générale du 12.04.2022
et réalisés par ORITI NIOSI, pour un montant de 7710.53 € et reconstituer le fonds ALUR pour la méme somme, au
01/07/2025.

Résuitat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 27 votants soit 4655 tantiemes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4655/4655 en voix). (Article 24)

Point 08 : Point sur les procedures en cours.

Recouvrement de charges Mme FAOUZI / SDC ROND POINT : Pour rappel, Mme FAQUZI avait été condamnée & verser
une premiére somme dans le cadre d'un jugement en date du 06.07.2023. Les dettes s'accumulant, une nouvelle
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assignation lui a été délivrée et a fait 'objet d'un second jugement en date du 6 février 2025 joint & la convocation.
Conformément a I'assemblée générale du 06.09.2024 une saisie immobiliére est en cours et le dossier a été confié a Me
BENABU, Avocat.

Recouvrement de charges Mme PARIS / SDC ROND POINT : Mme PARIS a été condamnée au titre du jugement en
date du 06/03/2025, a payer 3291,70 euros relatifs aux charges impayés, 64.80 de frais de recouvrement, 300 euros de
dommage et intéréts, 800 euros d'article 700, et a régler les dépens.

Une saisie immobiliére est proposée dans le cadre de la présente assemblée générale car la dette a augmenté depuis le
jugement. En effet, Mme PARIS doit au jour de la convocation 7074.55€.

Une nouvelle procédure sera engagée afin d'obtenir 5000€ minimum de condamnation, pour engager la saisie.

Résultat du vote :

- A voté 'Pour’: néant.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : neéant.

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 09 : CREANCES DOUTEUSES

Mme FAQUZI doit 21 693.80 euras au jour de la convocation, et Mme PARIS doit 7074.55 euros au jour de la convocation.

Malgré les contentieux en cours, ni Mme FAOUZI ni Mme PARIS n'ont & ce jour, réglé une queiconque partie des
charges qui leurs sont réclamées. Un important déséquilibre de la trésorerie de la copropriété est donc a déplorer.

Projet de résolution : En conséquence, I'assemblée générale décide de constituer une provision spéciale pour créance
douteuse pour un montant de 28 768,35 euros qui sera appelée de la maniére suivante

Le 01/10/2025 pour 25 %
Le 01/01/2026 pour 25%
Le 01/04/2026 pour 25%
Le 01/07/2026 pour 25%

En proportion des tantiémes de charges générale dont sera retiré le débiteur.
Cette somme sera remboursée lorsque les contentieux en cours aboutiront.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 27 votants soit 4655 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4655/4655 en voix). (Article 24)

Point 10 : SAISIE IMMOBILIERE en vue de la vente aux enchéres

Cetlte saisie est proposée suite au jugement rendu te 06/03/20256

Projet de résolution : L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de ['état actuel des procedures en
recouvrement & l'encontre de MME PARIS propriétaire d'un appartement, constituant e lot n° 158 du reglement de
copropriété, redevable au syndicat des copropriétaires de la somme de 7074.55 euros a la date du 19/05/2025 , constate
que toutes les diligences ont eté mises en csuvre.

Eu égard aux sommes dues telles que résultant des comptes du syndic, il apparait un risque de sommes susceptibles
d'étre définitivement perdues que 'assemblée évalue & 0 euros.

En considération de la résolution qui précéde et afin de réduire au maximum le compte débiteur du copropriétaire
concerné et pour sauvegarder les intéréts du syndicat, 'assemblée décide de faire procéder, conformément a P'article 55
du décret du 17 Mars 1967, a la saisie immobiligre en vue de la vente desdits lots. L'Assemblée Générale donne tous
pouvoirs au syndic pour 'exécution de la présente résolution.

L'assemblée générale fixe la mise a prix selon l'usage a une somme de 10 000 euros et prend acte qu'a défaut
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d'enchérisseur, le syndicat des copropriétaires sera déclaré adjudicataire d'office pour le montant de la mise & prix et
devra payer les frais taxables de mise en vente, outre les débours et honoraires liés a |a réalisation de la vente du bien.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ ; 27 votants soit 4655 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4655/4655 en voix). (Article 24)

Point 11 : Décision d'imputer un forfait non récupérable de 150 m3 d'Eau froide et 80
m3 d'eau chaude, aux lots dont les compteurs ne sont pas relevés a chaque
campagne de reléve annuelle par le prestataire OCEA.

Projet de résolution : L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide d'imputer un forfait non récupérable de 150 m3
d'Eau froide et 80m3 d'eau chaude, aux lots dont les compteurs ne sont pas relevés a chaque campagne de reléve
annuelle par le prestataire OCEA.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 27 votants soit 4655 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- 8'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4655/4655 en voix). (Article 24)

Point 12 : Election d'un nouveau conseil syndical et durée de son mandat
Propose sa candidature de conseilleur syndical pour une durée de 26 mois : M. BRASSART.

Projet de résolution 12 : L'assemblée générale élit M. BRASSART comme membre du conseil syndical et vérificateur aux
camptes pour une durée de 26 mois.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 27 votants soit 4655 tantiémes.
- A voté '‘Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (4655/10000 en voix) mais donne lieu & un nouveau vote
immédiat. (Article 25)
Projet de résolution 12 bis : L'assemblée générale élit M. BRASSART comme membre du conseil syndical et vérificateur
aux comptes pour une durée de 26 mois.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 27 votants soit 4655 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4655/4655 en voix). (Article 24)

Point 13 : Election d'un nouveau conseil syndical et durée de son mandat

Propose sa candidature de conseiller syndical pour une durée de 26 mois : Mme REBAT

Projet de résolution 13 : L'assemblée générale élit Mme REBAT comme membre du conseil syndical et vérificateur aux
comptes pour une durée de 26 mois.
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Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 27 votants soit 4655 tantiémes.
- A voté ‘Contre’ ; néant.
- S'est abstenu : néant.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (4655/10000 en voix) mais donne lieu a un nouveau vote
immédiat. (Article 25)

Projet de résolution 13 bis : L'assemblée générale élit Mme REBAT comme membre du conseil syndical et vérificateur
aux comptes pour une durée de 26 mois.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 27 votants soit 4655 tantiémes.
- A voté 'Contre' ; néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4655/4655 en voiX). (Article 24)

Point 14 : Election d'un nouveau conseil syndical et durée de son mandat

Propose sa candidature de conseiller syndical pour une durée de 26 mois : Mme PRANDI

Projet de résolution 14 : L'assemblée générale &lit Mme PRANDI comme membre du conseil syndical et vérificateur aux
comptes pour une durée de 26 mois.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 27 votants soit 4655 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (4655/10000 en voix) mais donne lieu & un nouveau vote
immédiat. (Article 25)

Projet de résolution 14 bis : L'assemblée générale élit Mme PRANDI comme membre du conseil syndical et vérificateur
aux comptes pour une durée de 26 mois.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ ; 27 votants soit 4655 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4655/4655 en voix). (Article 24)

Point 15 : Election d'un nouveau conseil syndical et durée de son mandat

Propose sa candidature de conseiller syndical pour une durée de 26 mois : M. BAROUH

Projet de résolution : L'assemblée générale élit M. BAROUCH comme membre du conseil syndical et vérificateur aux
comptes pour une duree de 26 mois.

V. BAROUH a retiré sa candidature, la résolution est sans obiet.

Point 16 : Election d'un nouveau conseil syndical et durée de son mandat
Propose sa candidature de conseiller syndical pour une durée de 26 mois : M. GIAUFFRET
Projet de résolution 16 : L'assemblée générale élit M. GIAUFFRET comme membre du conseil syndical et vérificateur aux

comptes pour une durée de 26 mois.
Résultat du vote :
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- Ont voté 'Pour' : 27 votants soit 4655 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- §'est abstenu : néant.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (4655/10000 en voix) mais donne lieu a un nouveau vote
immédiat. (Article 25)

Projet de résolution 16 bis : L'assemblée générale élit M. GIAUFFRET comme membre du conseil syndical et verificateur
aux comptes pour une durée de 26 mois.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 27 votants soit 4655 tantiemes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4655/4655 en voix). (Article 24)

Point 17 : Election d'un nouveau conseil syndical et durée de son mandat

FAUTE DE CANDIDATURE COMPLEMENTAIRE, LA RESOLUTION EST SANS OBJET

Point 18 : Election d'un nouveau conseil syndical et durée de son mandat
Propose sa candidature de conseiller syndical pour une durée de 26 mois : Mme MARTINEZ (INDIVISION PIRO)

Projet de résolution 18 : L'assemblée générale élit Mme MARTINEZ (INDIVISION PIRO) comme membre du conseil
syndical et vérificateur aux comptes pour une durée de 26 mois.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 27 votants soit 4655 tantiemes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (4655/10000 en voix) mais donne lieu a un nouveau vote
immeédiat. (Arficle 25)

Propose sa candidature de conseiller syndical pour une durée de 26 mois : Mme MARTINEZ (INDIVISION PIRO)

Proiet de résolution 18 bis : L'assemblée générale ¢lit Mme MARTINEZ (INDIVISION PIRO) comme membre du conseil
syndical et vérificateur aux comptes pour une durée de 26 mois.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 27 votants soit 4655 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4655/4655 en voix). (Article 24)

Point 19 : Nomination du Syndic suivant contrat joint a la convocation

Proiet de résolution 19 : L'assemblée générale désigne le cabinet SAFI MEDITERRANEE comme syndic pour une duréee
de 26 mois. La mission, les honoraires et les modalités de gestion sont ceux définis dans le contrat de syndic joint a la
convocation de la présente assemblée, conforme a la loi ALUR et au décret N° 2015-342 du 26 mars 2015. L'assemblee
générale désigne le président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au cours de la présente réunion.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 27 votants soit 4655 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.
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Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (4655/10000 en voix) mais donne lieu & un nouveau vote
immédiat. (Article 25)

Projet de résolution 09 bis : L'assemblée générale désigne le cabinet SAFI MEDITERRANEE comme syndic pour une
durée de 26 mois. La mission, les honoraires et les modalités de gestion sont ceux définis dans le contrat de syndic joint
a la convocation de la présente assemblée, conforme a la loi ALUR et au décret N° 2015-342 du 26 mars 2015.
L'assemblée générale désigne le président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au cours de la présente

réunion.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’' : 27 votants soit 4655 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4655/4655 en voix). (Article 24)

Point 20 : Provision Loi ALUR (obligatoire) : Décision a prendre de provisionner a
minima 5 % du budget annuel de I'exercice du 01/01/2026 au 31/12/2026

Projet de résolution 20 : L'assemblée générale décide de provisionner 5 % du budget annuel de l'exercice du 01/01/2026
au 31/12/2026. Les fonds seront appelés aux échéances des appels de fonctionnement.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 27 votants soit 4655 tantiémes.
- A voté 'Contre’ : néant.
- S'est abstenu : néant.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (4655/10000 en voix) mais donne lieu & un nouveau vote
immeédiat. (Article 25)

Projet de résolution 20 bis : L'assemblée générale décide de provisionner 5 % du budget annuel de I'exercice du
01/01/2026 au 31/12/2026. Les fonds seront appelés aux échéances des appels de fonctionnement.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour' : 27 votants soit 4655 tantiémes.
- A voté 'Contre' : néant.
- S'est abstenu : néant.

La résolution est adoptée (4655/4655 en voix). (Article 24)

Point 21 : Décision de procéder aux travaux de réfection des entrées A, B, C, selon
I'un des devis des entreprises suivantes, joints a la convocation.

Devis de l'entreprise JV ALLIANCE d'un montant de 29 969,50€ TTC

Devis de l'entreprise DSC d'un montant de 34 290,74 €TTC

Devis de I'entreprise UNIKOLOR d'un montant de 38 100,70 €T7TC

Projet de résolution : L'assemblée générale décide de procéder aux travaux de réfection des entrées A, B, C, selon l'un

des devis des entreprises suivantes, joints 4 la convocation.

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 7 votants soit 776 tantiémes.
- Ont voté 'Contre' : 20 votants soit 3879 tantiémes.
- S'est abstenu : néant.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (776/4655 en voix). (Article 24)

Se sont opposés : 7 votants soit 776 tantiémes.

M. ou Mme CAMOUS Isabelle(36) représenté par MME ROSE MARTINEZ, INDIVISION CORGNA(154) représenté par Mme
PRANDI Michelle, M. GALLET Philippe(16) représenté par Mme PRANDI Michelle, M. PIRO Sauveur(190) représente par
MME ROSE MARTINEZ, Mme PRANDI Michelie(190), Mlle REBAT Marie-Thérése(164), M. ou Mme VERDEGL Claude(26)
représenté par Mme PRANDI Michelle.
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Point 22 : Devis de I'entreprise JV ALLIANCE

RESOLUTION SANS OBJET EU EGARD AU VOTE DE LA RESOLUTION N°21.

Point 23 : Devis de I'entreprise DSC

RESOLUTION SANS OBJET EU EGARD AU VOTE DE LA RESOLUTION N°21.

Point 24 : Devis de l'entreprise UNIKOLOR

RESOLUTION SANS OBJET EU EGARD AU VOTE DE LA RESOLUTION N°21.

Point 25 : Mandat a donner au conseil syndical pour choisir la couleur et les modeles
de revétement dans le cadre des travaux de réfection des entrées A, B, C.

RESOLUTION SANS OBJET EU EGARD AU VOTE DE LA RESOLUTION N°21.

Point 26 : Honoraires

RESOLUTION SANS OBJET EU EGARD AU VOTE DE LA RESOLUTION N°21.

Point 27 : Financement

RESOLUTION SANS OBJET EU EGARD AU VOTE DE LA RESOLUTION N°21.

Point 28 : Décision de procéder a la remise en peinture des portes d'ascenseur dans
les entrées A, B, C suivant devis EMR joint & la convocation pour un montant
de 1.386 €TTC.

Devis EMR 1 386 € TTC

Projet de résolution : L'assemblée générale décide de procéder & la remise en peinture des portes d'ascenseur dans les
entrées A, B, C suivant devis EMR joint & la convocation pour un montantde 1 386 € TTC .

Résultat du vote :

- Ont voté 'Pour’ : 10 votants soit 475 tantiémes.
- Ont voté 'Contre' : 16 votants soit 1120 tantiémes.
- S'est abstenu : néant.

Faute de majorité, la résolution n'est pas adoptée (475/1595 en voix). (Article 24)

Se sont opposés : 10 votants soit 475 tantiémes.

Mme BIGOTT! Fernande(52), M. ou Mme CAMOUS Isabelle(10) représenté par MME ROSE MARTINEZ, INDIVISION
CORGNA(52) représenté par Mme PRAND! Michelle, M. GALLET Philippe(7) représenté par Mme PRANDI Michelle, Mme
MEZZASOMA Anne-Marie(47) représenté par Mme SARCINELL! Anne Marie, M. PIRO Sauveur(64) représenté par MME
ROSE MARTINEZ, Mme PRANDI Michelle(58), Mile REBAT Marie-Thérése(58), Mme SARCINELLI Anne Marie(69), M ou
Mme TAVIANI Charles(58) représenté par Mime BIGOTTI Fernande.

Point 29 : Honoraires

LA RESOLUTION EST SANS OBJET EU EGARD A LA RESOLUTION N° 28.

Point 30 : Financement

LA RESOLUTION EST SANS OBJET EU EGARD A LA RESOLUTION N° 28.
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Point 31 : Point d'information concernant le prévisionnel de travaux proposé par le
Conseil syndical et les travaux effectués dans la copropriéte.

Le conseil syndical indique que les travaux de réfection des trois entrées A B C sont proposes cette année.
L'an prochain seront présentés les travaux de réfection des cages d'escaliers avec la remise en peinture des portes

d'ascenseur a chagque étage.
Pour rappel, vous trouverez joints a la convocation les devis de réfection de la cage d'escalier a titre informatif et fes

devis de l'ascensoriste concernant la réfection des portes d'ascenseur aux étages, afin de vous renseigner sur le colit de

ceas {ravaux.
Enfin, il est précisé que l'entreprise retenue par le conseil syndical pour la réalisation du Plan pluriannuel de Travaux est

le Cabinet DLT pour un montant de 3480 euros TTC suivant devis joint & la convocation. Un budget de 5000 euros avait
&teé provisionna lors de Assemblée générale du 5.06.2023.

Pas de vote pour cette résolution. (Sans vote)

Point 32 : Questions d'administration générale

- 11 seca proposé & la prochaine assemblée générale, des devis pour le remplacement de f'interphone, & chaque entrée
- il sera proposé a la prochaine assembiée générale, des devis pour le remplacement des portes d'entrée,
- le Cabinet dinfirmier stationne leurs véhicules sans autorisation devant le portail, sur la cour devant lentrée des garages. Une mise
en demeure sera envoyée.
Leur climatisation au s0l, sous les arcades n'a pas été autorisée, et devra étre également retirée,
- Passemblée générale 2026 se tiendra & 17H30,
- mise en concurrence du prestataire de la potte de garage.
- La cristallisation des entrées n’a pas 616 faite. 1 conviendra d’avertir la sociéte de netloyage.

Pas de vote pour cetle résolution. (Sans vote)

Page 10 sur 1



L’ordre du jour étant débaitu dans sa fotalité, le(la) Président(e) léve la séance,

1| esti h§§-~

#

L'original du présent procés-verbal est conservé daus les Minutes et a été signé par le(a)
Président(e), le(s) scrutateur(s) et le Secrétaire de séance.

Rappel des dispositions de 'article 42 de la Loin® 65-557 du 10 Juillet 1965 :

« Sans préjudice de I'application des textes spécianux fixant des délais plus courts, les actions personnelles nées
de application de la présente loi entre des copropriétaires, ou enmire un copropridtaive et le syndical se
prescrivent dans un délai de dix ons.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées génédrales doivent, a peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans wn délai de deux mois 4
compter de la votification desdites décisions qui leur est faite & la diligence du syndic ( loi n® 85,1470 du 31
décembre 1985) « dons un délai de deux mois @ compter de la tenue de l'ossemblée generale. Sauf en cas
d’urgence, I'exéeution par le syndic des travaux décidés par 'assemblée générale en application des articles 23
et 26 est suspendue jusqu’a Pexpiration du délai mentionné & la premidre phrase du présent alinéa. "

En cas de modification par 1'ossemblée générale des bases de répartition des charges dans les cas ot ceife
faculté lui est reconnue par la présente loi, le tribunal de grande instance, saisi par un copropriétaire, dans le
délai prévu ci-dessus, d’une contestation relative & la cette modification, powrra , st Uaction es! reconnue
fondée, procéder & la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en
application de Particle 30. »

Loin® 94.624 du22 iuiliet 1994, art. 35-IV :

« Le montani de Pamende civile doni est redevabie, en application de 'article 32.1 du nowveay code de
procédure civile, celui qui agit en justice de matiére dilatoire ou abusive est de 152 €. & 3 049 €. lorsque cette
action a pour objet de contester une décision d’une assembiée générale concernant les travanix menifonnés au ¢

de Uarticie 26 ».

Fait & Nice,
Notifié le

Président : Scrutatear

s

Secrétaire

4



DISPOSITIONS GENERALES :

ARTICLE 1% — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s‘applique & la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation [autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il
fixe et & un montant en deca duquel I'immeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de l'antériorité du bail peut étre
faite par tout moyen.



L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a l'acquéreur conformément
a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant & raison de l'immobilisation des sommes par lui versées
ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & Iimmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra
de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du
code des procédures civiles d'exécution a concurrence du solde dii sur ledit prix
en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente..

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.
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ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a l'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir aupres du
client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation
juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un cheque de bangue
rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclareé acquéreur.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence
de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le
cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant pres le
tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant

poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.
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ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiere vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiere,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de l'article L. 322-12 du code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé
un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le
taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un délai de quatre mois
a compter de la date de la premiere vente définitive, conformément aux
dispositions de l'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
SOMMmes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer
l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, lacquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le juge de I'exécution seront
séquestrés entre les mains du batonnier de l'ordre des avocats du barreau de
l'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article L.
331-1 du code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également ['ensemble des sommes de toute
nature résuitant des effets de la saisie.
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Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par
le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par l'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont verseés
entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations conformément a
l'article R. 322-23 du code des procédures civiles d'exécution. Ils sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a
larticle 1593 du code civil, en sus du prix de vente, & l'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein
droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement
d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article
L. 313-3 du code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colt de l'inscription du privilege du vendeur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.
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Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du code civil..

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les mains
et sur les quittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un
mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de 'exécution
qu'apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot..

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter
de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction,
sauf a l'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne seront a
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du

montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a l'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.



DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé 'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
l'accomplissement de cette formalité ;

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a l'avocat
poursuivant.

A défaut de laccomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais
de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pigces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur
colit & l'avocat de l'acquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a I'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchére ;

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchere, a
partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surencheére ;

¢) Si limmeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les
parties louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui
seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui
soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.

(
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ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si Iimmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit limmeuble de toute hypotheque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions
de l'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1% RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander
au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.
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Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux
légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre..

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R. 331-1 & R. 334-3 du code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de ['avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par larticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
l'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ol l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du décret n°® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.
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ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de [I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les
conditions de l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I'ordonnance n° 2004-632 du ler juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.
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MISE A PRIX — CONDITION DE L'ADJUDICATION

A défaut pour le débiteur d'avoir sollicité 'autorisation de vente amiable ou
d'avoir obtenue cette autorisation, ou encore si la vente amiable
précédemment autorisé n'a point abouti, 'adjudication de l'immeuble aura
lieux aux enchéres publiques 2 l'audience que fixera le Juge de l'exécution,
dans un délai compris entre deux et quatre mois a compter du prononcé de
sa décision.

Dans cette hypothése, I'adjudication aura lieu aux conditions suivantes :
ENUNLOT :

Dans un ensemble immobilier sis Commune de LA TRINITE, 1
Boulevard Frangois SUAREZ, "Le Rond Point", cadastr¢ Section AE
340, ayant fait 'objet :

- d'un réglement de copropriété et état descriptif de division du 15
juin 1973 ayant fait I'obejt d'un dépdt le 6 juillet 1973 aux Minutes
de Maitre DUBOST, Notaire, publié au 1 Bureau des
Hypothéques de NICE le 30 aofit 1973, Vol. 1302 AP 9;

- d'un modificatif a état descriptif de division par Mafiire
ROUQUETTE, Notaire, le 10 avril 1997, publié¢ au 1= Bureau des
Hypothéques de NICE le 27 mai 1997, Vol. 1997 P 4279 ;

- d'un réglement de copropriété par Maitre LE NENAN, Notaire, en
date du 8 décembre 2006, publié¢ au 1= Bureau de Hypothéques de
NICE le 13 décembre 2006, Vol. 2006 P 10783 ;

4 savoir :

- Le lot numéro cent soixante-trois (163) : un appartement et les
1180/1.000émes des parties commune générales ;

- Le lot numéro soixante-dix-sept (77) : un parking et les
18/1.000¢mes des parties commune générales ;

- Le lot numéro vingt-trois (23) : une cave et les 1/1.000emes des

parties commune générales.

SUR UNE MISE A PRIX DE VINGT MILLE EUROS (20.000 €).
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