Tribunal Judiciaire de NICE
JUGE DE L'EXECUTION

Audience d'adjudication du Jeudi 22 octobre 2026 a 9h00
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS de la vente des immeubles ci-apres
désignés sous la rubrique "DESIGNATION DES BIENS A VENDRE".

QUALITES DES PARTIES :

La SCP BTSG?, en son établissement secondaire de NICE, 51 Rue
Maréchal Joffre 06000 NICE, mandataire judicaire, agissant en qualité de
liquidateur judiciaire de la Société "BABAIT", Société Civile
immobiliere immatriculée au RCS NICE D 380 597 906, dont le siege
social est sis 3 Avenue Malausséna 06000 NICE

POURSUIVANT

Ayant pour Avocat Maitre Gilles BROCA du Barreau de Nice, y
demeurant 9 Rue Alfred Mortier - 06000 NICE, Case Palais 250, au
Cabinet duquel il est fait élection de domicile pour le présent cahier des
conditions de vente et ses suites.

La Société "BABAIT", Société Civile immobiliére immatriculée au
RCS NICE D 380 597 906, dont le siege social est sis 3 Avenue
Malausséna 06000 NICE, représenté par son gérant Monsieur Jean-Luc
COHEN demeurant 9 Rue Michelet — 06000 NICE

PARTIE SAISIE

TITRE EXECUTOIRE :

La présente vente est poursuivie en vertu d'une Ordonnance de Monsieur
le Juge Commissaire du Tribunal de Commerce de NICE a la procédure
collective de la Société "BABAIT" en date du 21 mai 2026.

Elle est devenue définitive ainsi qu'en atteste un Certificat de Non Appel
délivré par Monsieur le Greffier en Chef de la Cour d'Appel d'Aix en
Provence en date du 29 juin 2026.

Cette ordonnance a été publiée au Service de la Publicité Fonci¢re de
NICE le 6 juillet 2026, Vol. 2026 P 15536.



PROCEDURE DEVANT LE JUGE DE L'EXECUTION

La partie saisie et les créanciers inscrits seront réguliérement avisés dans
les cinq jours ouvrables suivant le dép6t du présent cahier des conditions
de vente de la date d'adjudication, l'avis valant sommation de prendre
connaissance dudit cahier des conditions de vente.

L'audience d'adjudication est fixée au jeudi 22 octobre 2026 & 9h.
A toutes fins utiles, il est ci-aprés annexé un état hypothécaire certifié a

la date de la publication de 1'Ordonnance précitée du Juge Commissaire
ainsi qu'une copie de ladite Ordonnance.
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GREFFE TRIBUNAL COMMERCE

. NICE )
DEPOTN® Sl SN )

Le Z2ICS5 (&%~ .

&

ORDONNANCE

Nous,

Juge commissaire prés le Tribunal de Commerce de NICE a la
liquidation judiciaire de la Société BABAIT, Société Civile
Immobiliére, RCS Nice D 380 597 906, dont le siége social est
sis 3 Avenue Malausséna 06000 NICE ;

Vu l'article L 642-18 du Code de Commerce,

Vu les articles R 642-22 et suivants du Code de Commerce,

Vu la requéte en téte des présentes et les motifs y annexés,
Monsieur Jean-Luc COHEN, le Trésor Public et le liquidateur

diment convoqués et entendus en leurs explications pour ceux
ayant comparu.



Autorisons la vente en un lot des biens et droits immobiliers propriété de la Société
BABAIT, Société Civile immobiliére immatriculée au RCS NICE D 380 597 906,
dont le siege social est sis 3 Avenue Malausséna 06000 NICE, dépendant d'un
ensemble immobilier sis Commune de NICE, 3 Avenue Malausséna (06000), cadastré
Section LS 249, ayant fait l'objet d"un état descriptif de division — réglement de
copropriété regu par Maitre DESMARIS, Notaire & NICE, le 18 octobre 1983, publié
au 1° Bureau des Hypothéques de NICE le 9 avril 1984, Vol. 7084 AP 17, savoir :

o Le lot 6 (une cave au sous-sol) et les 25/10.000éme des parties communes
geénérales ;

o Le lot 14 (un local a usage commercial ou professionnel au premier étage) et
les 552/10.000éme des parties communes générales ;

o Le lot 15 (un local a usage de dépdt de magasin au premier étage) et les
90/10.000eme des parties communes générales.

Lesdits biens et droits immobiliers étant la propriété de de la Société BABAIT, Société
Civile immobiliére immatriculée au RCS NICE D 380 597 906, dont le siége social
est sis' 3 Avenue Malausséna 06000 NICE, pour les avoir acquis :

- En ce qui concerne les lots 6 et 14 : aux termes d'un acte regu par Maitre
LEFEBVRE, Notaire & NICE, en date du 19 février 1991, publié au 1°' Bureau
des Hypothéque de NICE le 18 avril 1991, Vol. 1991 AP 3334 ;

- En ce qui conceme le lot 15 : aux termes d'un acte regu par Maitre
DESMARIS, Notaire 4 NICE, en date du 21 avril 1997, publié au 1* Bureau
des Hypothéque de NICE les 5 mai et 11 juillet 1997, Vol. 1997 P 3662.

Disons que la vente sera poursuivie devant le Juge de l'exécution du Tribunal
Judiciaire de NICE sous la constitution de Maitre Gilles BROCA, Avocat au Barreau

de NICE, sur une mise 4 prix de 9 se>, ccas € e e £menn Ve Al fael v

Ao Y e can A ‘e~ bWS ey degey s
Disons que la vente fera l'objet d'une publicité légale outre trois avis sommaires dans
des journaux d'annonces légales du département des Alpes-Maritimes.

Disons que, conformément aux dispositions de l'article 1.322-2 du Code de Procédures
Civiles d'Exécution, un Huissier de Justice pourra pénétrer dans les lieux afin de
dresser un P.V. descriptif des immeubles concernés et se faire accompagner par tout
homme de I'art apte a dresser les diagnostics immobiliers obligatoires.

Commettons pour ce faire la SELAS SORRENTINO-BRUNEAU, Huissier de Justice
aNICE.

Disons que les visites, au nombre de deux d'une heure chacune, seront fixées dans les
trente jours précédant la vente en fonction des disponibilités de I'Huissier
instrumentaire.

&



§s

Disons que la présente ordonnance sera notifiée par les soins du Greffe a :

- Maitre Denis GASNIER (SCP BTSG?) : 51 Rue Maréchal Joffre - 06000 NICE ,

- Monsieur Jean-Luc COHEN es qualité¢ de gérant de la SCI BABAIT : 9 Rue
Michelet — 06000 NICE ;

- Le Trésor Public : 35 avenue Thiers — 06000 NICE.
Disons que la présente ordonnance sera publiée, a la diligence de Maitre Denis
GASNIER es qualité, au Bureau du Service de la Publicité Fonciére de la situation des

biens, conformément aux dispositions de l'article R 642-23 al. 2 du Code de
Commerce.

FaicaNICE. le M) [0S [ 2o 2C




DESIGNATION DES BIENS A VENDRE :

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 3 Avenue
Malausséna (06000), cadastré Section LS 249, ayant fait I'objet d'un état
descriptif de division — reglement de copropriété regu par Maitre
DESMARIS, Notaire a NICE, le 18 octobre 1983, publié au 1 Bureau
des Hypotheéques de NICE le 9 avril 1984, Vol. 7084 AP 17, savoir :

- Le lot 6 (une cave au sous-sol) et les 25/10.000éme des parties
communes générales ;

- Le lot 14 (désigné dans I'E.D.D. comme étant un local a usage
commercial ou professionnel au premier étage) et les
552/10.000¢me des parties communes générales ;

- Le lot 15 (désigné dans I'E.D.D. comme étant un local a usage de
dépdt de magasin au premier étage) et les 90/10.000éme des
parties communes générales.

Etant précisé que les lots 14 et 15 sont matériellement réunis.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Lesdits biens et droits immobiliers étant la propriété de de la Société
BABATIT, Société Civile immobiliére immatriculée au RCS NICE D 380
597 906, dont le siege social est sis 3 Avenue Malausséna 06000 NICE,
pour les avoir acquis :

- En ce qui concerne les lots 6 et 14 : aux termes d'un acte regu par
Maitre LEFEBVRE, Notaire a NICE, en date du 19 février 1991,
publié au ler Bureau des Hypotheque de NICE le 18 avril 1991,
Vol. 1991 AP 3334 ;

- En ce qui concerne le lot 15 : aux termes d'un acte regu par Maitre
DESMARIS, Notaire a NICE, en date du 21 avril 1997, publi¢ au
ler Bureau des Hypothéque de NICE les 5 mai et 11 juillet 1997,
Vol. 1997 P 3662.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE :

Acte de partage aprés le déces de Madame GRINDA regu le 8 juillet
1970 par Maitre DESMARIS, Notaire a NICE, publié au 1* Bureau des
Hypothéques de NICE le 21 aoft 1970, Vol. 7351 n° 7.

¢ C



RELEVE DE PROPRIETE — EXTRAIT DU ROLE DE
LA TAXE FONCIERE — PLAN :

Les immeubles objets de la présente vente sont cadastrés ainsi qu'il a
été dit et ainsi que l'atteste la matrice cadastrale ci-aprés.

Le C.D.IF. de NICE a délivré l'extrait du rdle de la taxe Fonciére
suivant.

L1
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DESCRIPTION — OCCUPATION :

Un procés-verbal de description a ¢té dressé par Maitre Christopher
SORRENTINO, Commissaire de justice a NICE, en date du 28 juillet
2026.

It résulte de ce procés-verbal que les biens et droits immobiliers objet du
présent cahier des conditions de la vente sont libres de toute occupation &
l'exception de quelques meubles meublant.

11 est ci-aprés annexé :

- Le P.V. descriptif dressé en date 28 juillet 2026 par Maitre
Christopher SORRENTINO, Commissaire de justice a NICE ;

- les diagnostics immobiliers dressés par PARMEXPERTS en date
du 28 juillet 2026, savoir : le rapport de mission de repérage des
matériaux et produits contenant de I'amiante, le rapport de I'état
relatif a la présence de termites dans le batiment, le certificat de
superficie, 1'état des risques et pollutions, étant précisé qu'en ce qui
concerne le Diagnostics de Performance Energétique, "le
diagnostiqueur n'a pas été en mesure d’établir une estimation des
consommation car les factures ne sont pas disponibles".



Société par Actions Simplifiée
Christopher SORRENTINO - Eric BRUNEAU

Commissaires de Justice - Huissiers de Justice Associés

5, Rue de La Liberté — BP 1269
06005 NICE CEDEX 1
Tél : 04.97.03.11.30 — Fax : 04.93.82.34.02
E.Mail : info@pacajustice.ir
Site Internet : www.huissiersjustice-nice.com

REF : 6829
EXPEDITION

Le MARDI VINGT HUIT JUILLET DEUX MILLE VINGT SIX

A LA REQUETE DE :

= La SCP BTSG?, prise en son établissement secondaire de Nice au 51 rue du Maréchal
Joffre — 06000 NICE, prise en la personne de son représentant légal en exercice, Maitre
Denis GASNIER, domicilié en cette qualité audit siége, es qualité de liquidateur judiciaire
de la SCI BABAIT, immatriculée au RCS de Nice sous le n° 380 597 906 dont le siége

social est situé 3 avenue Malaussena — 06000 NICE.

Il m’a été exposé :

« En exécution de I'ordonnance rendue le 21 mai 2026 par Monsieur le Juge Commissaire
pres le Tribunal de Commerce de Nice, dans le cadre de la liquidation judiciaire de la SCI
BABAIT, je suis requis a leffet de dresser le procés-verbal descriptif conformément aux
dispositions de l'article R322-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution, des
biens immobiliers objets de la vente judiciaire, & savoir le lot n° 6 (cave en sous-sol), le lot
n°® 14 (local &4 usage commercial ou professionnel) situé au 1° étage et le lot n° 15 (local a

usage de dépot de magasin) situé au 1°" étage ».

C’est pourquoi,

Déférant a cette réquisition,

$9



Je, Maitre Christopher SORRENTINO, Commissaire de Justice - Huissier de Justice
associé au sein de la Société par Actions Simplifiée Christopher SORRENTINO, Eric
BRUNEALU, titulaire d'un office d'huissiers de justice a la résidence de NICE 06000, 5
Rue de la Liberté, soussigné :

# Certifie m’étre transporté ce jour a partir de 14h20 au 3 avenue Malaussena — 06000

NICE :

La étant, je procéde aux descriptions suivantes en présence de Monsieur Richard AUDA,
société PARMEXPERTS, en charge de réaliser les diagnostics immobiliers :

Je suis en possession des clés des biens immobiliers, lesquelles m'ont été remises par SCP
BTSG2

1 - GENERALITES

LOCALISATION

Les biens immobiliers, objets de la présente procédure, sont situés a NICE (06000), 3
avenue Malausséna, au coeur d'un secteur particuliérement recherché du centre-ville.

lls sont décrits comme suit :

- Lot n° 6 {cave en sous-sol),
- Lotn® 14 (local & usage commercial ou professionnel) situé au 1¢ étage,
- Lotn® 15 (local & usage de dépét de magasin) situé au 1°" étage

lis bénéficient d’'un emplacement privilégié a proximité immédiate de nombreux commerces,
restaurant, cabinets médicaux et services de proximité.

L'immeuble est desservi par les réseaux de transports en commun, notamment les lignes de
tramway accessibles a quelques métres seulement, il bénéficie également d'un accés rapide
a la gare SNCF Nice-Ville, aux principaux axes routiers ainsi qu'a l'ensemble des
commodités du centre-ville.

§C
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ORIGINE DE PROPRIETE ET OCCUPATION

Les biens immobiliers, objets de la présente procédure, appartiennent a la SCI BABAIT
faisant I'objet d’'une procédure de liquidation judiciaire.

Il apparait que les biens immobiliers sont libres de toute occupation.
SYNDIC ET CHARGES

Le Syndic de l'immeuble est actuellement le Cabinet CHANCEL IMMOBILIER situé 15
avenue Niquet — 06600 ANTIBES.

CHAUFFAGE ET RESEAUX
Les locaux disposent d'un systéme individuel de chauffage et de rafraichissement par pompe

a chaleur de type air/air (climatisation réversible), d'une production d'eau chaude assurée
par un ballon électrique ainsi que d'une ventilation naturelle par ouverture des fenétres.

2 - DESCRIPTION LOTS 14 - 15 ET CAVE LOT 6

Les lots sont situés au 1°" étage, premiére porte a droite en sortant des escaliers.

Les lots 14 et 15 sont matériellement réunis. lls se décomposent ainsi :

- Entrée et couloir de circulation desservant trois bureaux sur la gauche, un w.c. sur la
droite et deux autres bureaux sur la droite.

Il ressort du rapport dressé par la société PARMEXPERTS que :
- La surface loi Carrez totale : 85,90 m2
- La surface au sol totale : 87,41 m2

J'insére ci-dessous le tableau récapitulatif des surfaces ainsi qu’un plan extrait dudit rapport.

S



Tableau récapituiatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble bitis visities Superficle privative syt | gurface au sof
ler étage - Entrée/coulolr 18,72 18,98
ler étage - Bureau 1 14,31 14,61
ler étage - Bureau 2 15,01 19,01
ler étage - Placard 0,4% 0,49
ler étage - Bureau 3 14,89 15,25
ler étage - Bureau 4 11,69 12,28
ler étage - Bureau 5 5,25 5,25
ler étage - Tollettes 1,54 1,54

T | tureay §

:
¢

Entrée et couloir de distribution :

Depuis I'entrée du local, jaccéde a un dégagement longitudinal desservant les différentes
piéces composant les lieux.

- Le sol est revétu d'un carrelage en carreaux de teinte claire a I'état d’'usage.

- Les murs sont revétus d'un papier peint couleur mauve clair agrémentés de plinthes et
d’encadrements de portes de méme teinte.

- Le plafond est constitué d’'un faux plafond démontable en dalles minérales reposant sur
une ossature métallique apparente.

Plusieurs dalles présentent des traces de vieillissement et de salissures. Je reléve 'absence
de plusieurs dalles laissant apparaitre les réseaux techniques situés dans le plénum aprés la
zone sanitaire.

Le dégagement dessert plusieurs bureaux cloisonnés au moyen de portes intérieures.



A son extrémité, il est aménagé en espace en renfoncement.

Dans ce renfoncement, je constate la présence sur une paroi du dégagement de différents
équipements de communication comprenant notamment un combiné d'interphone, un ancien
boitier téléphonique et plusieurs appareillages de raccordement.

Au fond du dégagement, une niche est aménagée. Je constate derriere cette niche Ia
présence d’une gaine technique verticale apparente.
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Bureau n° 1 (1% porte 4 gauche) :

- Le sol est revétu d'un carrelage en carreaux teinte claire & effet marbré a I'état d’'usage.
Un carreau est fissuré et partiellement détérioré a environ 80 cm en entrant.

- Les murs sont peints en blanc. lls présentent quelques marques, trous de fixation et
traces d'usage.

- Le plafond est constitué d'un faux plafond démontable en dalles minérales reposant sur
une ossature métallique légére. Il comporte plusieurs spots encastrés,

Je constate la présence d'un placard technique aménagé en partie haute dont les portes
sont ouvertes laissant apparaitre une bouche de ventilation ainsi que différents cablages et
équipements techniques.

L'éclairage naturel est assuré par une fenédtre & deux vantaux en PVC blanc en double
vitrage intact. Elle s’ouvre et se referme normalement, mais la poignée ne revient pas dans
sa position d'origine lors de la fermeture. Elle est équipée de volets extérieurs avec jalousies
a l'état d'usage.

Sous la fenétre est aménagé un habillage en panneau de bois.

Sur le mur droit est installé une unité intérieure murale de climatisation réversible.

L'acces a ce bureau est réalisé par une porte pleine d'un vantail. Au fond de la piéce, une
porte pleine dépourvue de poignée donne accés au bureau n® 2.

(<
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Bureau n° 2 (2° gauche) :

- Le sol est revétu en carreaux de teinte claire effet marbré a I'état d’'usage.
- Les murs sont peints en blanc. lls présentent quelques traces d'usage et trous de

fixation.
- Le plafond est constitué d'un faux plafond démontable en dalles minérales reposant sur

une ossature métallique apparente. Il est équipé de plusieurs spots encastrés.

Quelques traces de salissures localisées sont visibles sur certaines dalles. L’ensemble est a
I'état d'usage.

L'éclairage naturel est assuré par une fenétre coulissante & deux vantaux équipés d'un
vitrage clair donnant sur la voie publique. La fenétre est protégée extérieurement par des
persiennes en bois peintes en vert. Un garde-corps cbdté extérieur est installé.

Un appareil de climatisation de type split mural est installé a proximité immédiate de cette
ouverture,

Sur le mur opposé a la fenétre il est aménagé une cheminée d'agrément condamnée, en
marbre gris clair, non destinée a l'usage.

A proximité de la porte d'acces, je constate la présence d'un placard intégré & deux vantaux
coulissants comportant des étagéres de rangement et une penderie.

Au-dessus de la porte d’accés figurent deux grilles de ventilation.

11

¢S



CQ

12



LF

13



14

(¥



C9

Bureau n° 3 (3° gauche) :

- Le sol est revétu d’'un carrelage en carreaux de teinte claire effet marbré a I'état d'usage.

- Le long des plinthes, je reléve la présence de goulottes techniques intégrant plusieurs
prises électriques et de communication.

- Les murs sont recouverts de toile de verre peinte blanche présentant des traces d'usage,
frottements et quelques trous de fixation.

- Le plafond est constitué d'un faux plafond démontable en dalies minérales sur ossature
métallique apparente. Il est équipé de spots encastrés et de deux luminaires a grille.

Quelques dalles sont trouées. Au fond de la piéce, une dalle présente une auréole ocre.
L'éclairage naturel est assuré par une fenétre coulissante & deux vantaux, dont les vitrages
sont intacts, donnant sur la voie publique. Elle est équipée de persiennes extérieures en bois
peintes en vert a I'état d'usage.

A droite de cette fenétre est aménagée une niche murale ouverte comportant deux étagéres.

Sur le mur de fagade intérieur, en partie haute, un appareil de climatisation mural de type
monabloc.

L'acces est réalisé par une porte vitrée (le vitrage est fissuré), recouverte de peinture sur le
reste de la surface a I'état d'usage. Elle s’ouvre et se referme normalement.

15
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WC (1°r droite) :

- Le sol est revétu d’'un carrelage de teinte claire. Je constate la présence de gravats et
poussiére au sol provenant de la chute d’éléments du faux plafond. Trois carreaux sont
fissurés.

- Les murs sont revétus d'un carrelage mural ancien de teinte beige jusqu'au plafond a
I'état d'usage.

- Le faux plafond est constitué de dalles démontables sur ossature métallique.

Je reléve plusieurs désordres. Plusieurs dalles présentent des auréoles et traces
d'infiltration. Une dalle est manquante laissant apparaitre le plénum. Une autre dalle est
dégradée et partiellement affaissée.

Le point lumineux est constitué d’'une ampoule apparente fixée directement au plafond.

L’éclairage naturel est assuré par une petite fenétre en bois d'un vantail, simple vitrage.

17



La piéce est équipée de w.c. avec réservoir apparent dont la lunette présente une fissure
visible en partie avant et d’un lave-mains en céramique mural avec robinet mitigeur.
L'ensemble sanitaire apparait a I'état d'usage.

L'accés est réalisé par une porte pleine d’un vantail présentant des dégradations & droite de
la poignée, coté intérieur et cété extérieur.

18
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Bureau n° 5 (2¢° droite) :

- Le sol est revétu d'un carrelage de teinte claire a l'état d'usage.

- Les murs sont recouverts de papier peint blanc présentant des dégradations sur le pan
de mur & main droite et sous le chauffe-eau et des traces de salissures.

- Le plafond est constitué d'un faux plafond en dalles sur ossature métallique intégrant un
luminaire encastré. Je constate qu’une dalle est trouge tout de suite en entrant.

Un chauffe-eau électrique mural est installé en partie haute & droite de la piéce. Sous ce
chauffe-eau, je constate des traces de coulures brunatres avec dégradations du revétement
mural.

Sur ce méme mur, un tableau électrique mural est apposé avec goulotte.

L'éclairage naturel est assuré par une fenétre coulissante en aluminium donnant sur une
courette intérieure. Les vitrages sont intacts. Coté extérieur, des volets en bois dont
plusieurs lames de bois sont manquantes. L'ensemble est marqué par le temps.

L'accés est réalisé par une porte vitrée.

19



Bureau n° 4 (3° porte a droite) :

- Le sol est revétu d'un carrelage de teinte claire, lequel apparait a I'état d’'usage, sans
désordre particulier apparent a I'exception de percements chevillés sur six carreaux cété
niche, a gauche de la piéce.

- Les murs sont revétus d'un papier peint de teinte claire. Je reléve sur le mur & main
droite plusieurs traces et marques correspondant & d'anciens éléments fixés ou
frottements de mobilier.

- Le plafond est constitué d'un faux plafond en dalles sur ossature métallique légére. I
intégre deux luminaires encastrés ainsi que plusieurs spots en bon état.

Le bureau est équipé d'une fenétre a deux vantaux, vitrages intacts, donnant sur l'extérieur.
A T'extérieur, présence de deux volets en bois avec jalousies, la peinture des volets est
écaillée et fortement altérée par le temps.

Un convecteur électrique mural est installé sous la fenétre.

20
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En partie gauche de la piéce, je reléve un renfoncement ou une ancienne niche de
rangement aujourd’hui vide.

L'accés est réalisé par une porte vitrée, laquelle s’ouvre et se referme normalement.

21
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CAVELOTN"6
Il m'est indiqué que la cave correspond au lot n°6 figurant sur ['état descriptif de division.

Toutefois, malgré mes diligences, je n'ai pu accéder au local concerné, la porte des parties
communes desservant les caves étant fermée et ne m'ayant pas été ouverte. Il ne m'a donc
pas éte possible de procéder a sa description.

I 3 - ANNEXES —

Diagnostics immobiliers du 28/07/2026.

Des photographies, prises sur place. par mes soins. sont intégrées au présent proces-verbal

de description.

Plus rien n’étant a constater & 15h45, j'ai de tout ce que dessus, dressé le présent procés-
verbal de description pour servir et valoir ce que de droit.

COUT : NEUF CENT QUATRE VINGT DIX-HUIT EUROS ET TRENTE CINQ CENTIMES

Durée sur les lieux : de 14h20 a 15h45 : 1 heure 25mn
Transport A/R (forfait) : 40 mn

Durée gestion, administratif, demandes de documents, correspondances e-mail et
téléphone, prises de rendez-vous (forfait) : 1 heures 30
Rédaction/mise en forme (forfait) : 1 heure

Total : 4 heures 35 minutes.

23
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Article A 444-28 (n° 114)

!Article A 444-29 (n° 114)

[75.15€ x 8

‘Article 18 : Frais de Déplacement
Total H.T.

T.V.A

TOTALT.T.C.

221.36 €
601.20 €|
9.40 €;i

831.96 €
166.39 €

998.35 €

Maitre Christopher SORRENTINO
Commissaire de Justice.

24
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Nos Références : 26/IMO/14378

PARMEXPERTS

Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité a I'air des batiments - Diagnostics immobiliers
Contrble et sécurité du batiment

49

SORRENTINO-BRUNEAU
SAS SORRENTINO-BRUNEAU
5, Rue de la Liberté

BP 1269

06000 Nice France

Objet : Envoi des résultats des rapports d’expertises

Madame, Monsieur,

NICE, le 28/07/2026

Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le(s) rapport(s) établis suite & la réalisation d'une prestation sur le bien

désigné ci-dessous :

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département : ...Alpes-Maritimes

Adresse :........... 3 Avenue Malausséna
Commune :........ 06000 NICE

Section cadastrale LS, Parcelle(s) n° 249

Etage 1, Lot numéro 6-14-15

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Désignation du client :
Nom et prénom : .. SCI BABAIT

Adresse :.......uieue. 3 Avenue Malausséna

06000 NICE

Objet de la mission :

I possier Technigue Amiante

[ constat amiante avant-vente

[0 possier amiante Parties Privatives
O Diag amiante avant travaux

O Diag amiante avant démolition

X1 Etat relatif 3 fa présence de termites
O etat parasitaire

X Etat Risques Naturels et technologiques
[ Etat des lieux

O infiltrométrie

[J Amiante Examun Visuel APTVX

[ amiante contréle périodique

O amiante Empoussigrement

O Hotel H

O Hotel RT

I Hotel ¢

[x] Métrage (Loi Carrez)

[ métrage (Loi Boutin)

O Exposition au plomb {CREP)
(M| Exposition au plomb (DRIPP)
O Diag Assainissement

[ sécurité piscines

[ Etat des Installations gaz
[ piomb dans I'eau

[J sécurité Incendie

O plomb APTVX

O Developpement interne

O Home 1nspection

O Tantiéme de copropriété

O Risques Professionnels

O contréte levage

(M Logement descent

[ Etat des Installations électriques
O Diagnostic Technique (DTG)
[x Diagnostic énergétique

O prét a taux zéro

[J Ascenseur

[ etat des lieux (Loi Sceliier)
[ radon

O Accessibilité Handicapés

O Accessibilité Handicapés

O performance numérigue

O péchets

[J climatisation

O contréle périodique Gaz

O contréle périodique elec

0O rT 2012 Avant travaux

O rT 2012 Aprés travaux

Si les numéros de lot des biens n‘ont pas été indiqués faute de présentation du titre de propriété, veuillez les préciser.
(Désignation du batiment). II est rappelé qu‘il appartient au propriétaire, 4 réception du rapport, de vérifier I'exactitude
des mentions concernant la matérialité et la composition des lieux ainsi que de s‘assurer que la totalité des piéces
composant I'immeuble a été examinée et de signaler tout manguement.

Nous restons a votre disposition pour toute information ou action complémentaire,

En vous remerciant pour votre confiance, recevez, Madame, Monsieur, I'expression de nos sentiments dévoués.

Richard AUDA
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PARMEXPERTS

Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité a I'air des batiments - Diagnostics immobiliers
Contrdle et sécurité du batiment

Ordre de mission

Objet de la mission :

O possier Technique Amiante

[ constat amiante avant-vente

[ Dossier amiante Parties Privatives
O Diag amiante avant travaux

O Diag amiante avant démolition

[ Etat relatif a la présence de termites
O Etat parasitaire

B Etat Risques Natureis et technologiques
[ Etat des lieux

[ 1nfiltrométrie

[ Amiante Examun Visuel APTVX

[ Amiante contrale périodique

O Amiante Empoussiérement

[x Métrage (Loi Carrez)

[T Métrage (Loi Boutin)

O Exposition au plomb (CREP)
0 Exposition au plomb (DRIPP)
O Diag Assainissement

O sécurité piscines

[ Etat des Installations gaz
[ Plomb dans I'eau

O sécurité Incendie

O plomb APTVX

O Developpement interne

O Home Inspection

O Tantiéme de copropriété

O Etat des Installations électriques
O Diagnostic Technique (DTG)
[ Diagnostic énergétique

O pret a taux zéro

[J Ascenseur

O Etat des lieux (Loi Scellier)
O radon

O Accessibilits Handicapés

O Accessibilits Handicapés

[ performance numérique

O péchets

O climatisation

O controle périodique Gaz

[J Hotel H O Risques Professionnels O contrale périodique elec
0 Hotel RT [ contrsle levage [0 rT 2012 Avant travaux
O Hotel ¢ O Logement descent O rT 2012 Apreés travaux

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)

TYPE i iiicisiivereiananns Autre
Nom / Société : ...... SORRENTINO-BRUNEAU - SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Adresse :...cvvivenennns 5, Rue de la Liberté
BP 1269 06000 Nice (France)
Téléphone :....cuvuunie
5.} G 06 03 29 20 50.
Mail : oo, constat06@gmail.com
Désignation du propriétaire Désignation du ou des batiments
Nom / Société : ...... SCI BABAIT Adresse : ........ 3 Avenue Malausséna
Adresse ..o 3 Avenue Malausséna Code Postal :... 06000
CP i cviviiann S ., 06000 Ville & ...c.vveueens NICE
Ville i anmst. S ... NICE Département :. Alpes-Maritimes
Tel frniiiennn. Précision :....... Etage 1
Mail @ v e
Mission
Personne a contacter (avec tel) : .. SAS SORRENTINO-BRUNEAU SORRENTINO-BRUNEAU
Type de bien a expertiser : .......... Commerce
Catégorie du bien : ............... ... (IGH/ERP) Autres
Date du permis de construire : ..... < 1949
Section cadastrale : .......ccocvennnee Section cadastrale LS, Parcelle(s) n° 249
NUmMéro de Iot(S) : vovvvviirenrrerenranns Lot numéro 6-14-15,
Lots rattachés : .cvvivveeenivenienvenrenns X cave : = O Garage, O Terrain ;i O autre
Périmétre de repérage :......cccvun..
Autres informations : .....ccviieieenens O Ascenseur, O Animaux
Remise des clefs :.....cccciiiiicininnnns
Date et heure de la visite :........... 28/07/2026 a 12 h 03 durée approximative
Précisions : ....ccoiverireerieniennninnnes
Locataire
Nom / Société : ......
Adresse i,
Code Postal :.......u.
Ville : viviveniiiiinicnann
Téléphone :.......vce..
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Paraphe du donneur d’ordre :

Administratif

Facturation : ........coiiviiineriiianinnne O Propriétaire ] ponneur d'ordre [J Notaire
Facturation adresse :................... SORRENTINO-BRUNEAU - SAS SORRENTINO-BRUNEAU - 5, Rue de la Liberté - BP
1269 - 06000 Nice France

O Propriétaire [X] ponneur d'ordre [ Notaire [ Agence

Destinataire(s) adresse : ....ccoveuiie SORRENTINO-BRUNEAU - SAS SORRENTINO-BRUNEAU - 5, Rue de la Liberté - BP
1269 - 06000 Nice France

Destinataire(s) e-mail : ............... constat06@gmail.com

Impératif de date :.....ccoovveenereannns

Information relative a tout diagnostic :

x Il est de I'obligation du propriétaire/ donneur d'ordre de fournir tous documents (Diagnostics, recherche, travaux, etc.) et
informations dont il aurait connaissance (exemple : présence de parasites du bois, matériaux amiantés,...) relatifs 4 la présente
mission.

* Le propriétaire doit fournir un accés sécurisé a toutes les pidces / locaux pour lesquels de diagnostiqueur a été mandaté. Il est
rappelé que l'inspection des ascenseurs, monte-charge, chaufferie, locaux électrique MT et HT nécessitent V'autorisation préalable et
la présence d'un technicien de maintenance spécialisé, Ces personnes doivent &tre contactées et présentes sur site lors du
diagnostic. Dans le cas ol elles ne seraient pas présentes, et qu’une visite supplémentaire soit nécessaire, celle-ci sera facturée
conformément a la grille tarifaire.

x Seules les parties accessibles le jour de la visite seront contrdlées, c’est pourquoi le propriétaire devra déplacer le mobitier lourd
afin de permettre un accés aux murs, plinthes et cloisons.

x Le diagnostiqueur n‘a pas |'autorisation réglementaire pour déposer des éléments nécessitant l'utilisation d'outils. Il est de la
responsabilité du propriétaire d’effectuer cette dépose préalablement (Trappes des baignoires / éviers, ...)

x  Le diagnostiqueur devra désigner un représentant s’il ne peut étre présent lui-méme lors du repérage.

| Specificité au constat termites / parasitaire :

x En conformité avec la norme NF P03-201, les éléments bois seront sondés mécaniquement, au poingon, de fagon non destructive
(sauf pour les éléments déja dégradés ou altérés),
x Il s"agit d’un examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles du batiment et & ses abords (10 m).

| Specificité au diagnostic amiante :

x Il est rappelé que la signature de I'ordre de mission par le donneur d'ordre est un accord tacite autorisant tous les prélévements
nécessaires au diagnostiqueur (norme NF 46 020). Toutefois, si le propriétaire est présent lors de la visite, il pourra refuser qu’un
prélévement soit effectué ; une mention sera alors inscrite dans le rapport.

J Spécificité au Mesurage loi Carrez / Loi Boutin :

*x 1l est de l'obligation du donneur dordre de fournir le réglement de copropriété du bien mesuré. Dans le cas ol ces documents ne
seraient pas fournis, le diagnostiqueur devra étre prévenu au moment de la signature de l'ordre de mission. Le diagnostiqueur
effectuera une demande de copie du réglement de copropriété auprés du syndicat de copropriété, les frais supplémentaires de
recherche étant a la charge du donneur d’ordre.

‘ Spécificité au diagnostic Performance énergétique :

x Dans le cas de la location saisonniére, location de maisons individuelles dont le permis de construire a été accepté avant 1948, des
immeubles complets collectifs, des appartements individuels chauffés par un systéme collectif et des locaux qui ne sont pas & usage
d’habitation ; il est de I'obligation du donneur d’ordre de fournir les factures des consommations de chauffage et d‘eau chaude
sanitaire des 3 années antérieures. Dans le cas ou ces documents ne seraient pas fournis, le diagnostiqueur devra étre prévenu au
moment de la signature de l‘ordre de mission. Le diagnostiqueur effectuera une recherche des consommations, I&s frais
supplémentaires de recherche étant a la charge du donneur d’ordre.

Fait a le
Signature du donneur d'ordre :
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ny Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité a I'air des batiments - Diagnostics immobiliers

“b./ Contrble et sécurité du batiment

Dossier Technique

Numéro de dossier : 26/IMO/14378
Date du repérage : 28/07/2026

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département : ... Alpes-Maritimes Nom et prénom : ... SCI BABAIT
Adresse :........... 3 Avenue Malausséna (6-14-15) Adresse @ ..cceveuennnn 3 Avenue Malausséna
Commune : ....... 06000 NICE 06000 NICE

Section cadastrale LS, Parcelle(s) n®

249

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 1, Lot numéro 6-14-15
Périmétre de repérage :

Objet de la mission :

O possier Technique Amiante 53] Métrage (Loi Carrez) [ etat des Installations électriques
¥ constat amiante avant-vente O Métrage (Loi Boutin) O Diagnostic Technique (DTG)

O Dossier amiante Parties Privatives O Exposition au plomb (CREP) [x Diagnostic énergétique

O Diag amiante avant travaux O Exposition au plomb (DRIPP) O prat a taux zéro

O Diag amiante avant démolition 0 Diag Assainissement O Ascenseur

[ Etat relatif a Ia présence de termites [ sécurite piscines [ Etat des lieux (Loi Scellier)

O ecat parasitaire [ Etat des Installations gaz [ radon

[ ERNMT / ESRIS O piomb dans I'eau O Accessibilité Handicapés

O Etat des tieux [ sécurité Incendie
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PARMEXPERTS :

Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité a I'air des batiments - Diagnostics immobiliers
Contrdle et sécurité du b&timent

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

26/IMO/14378
28/07/2026

Numeéro de dossier :
Date du repérage :

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires

Articles L. 1334-13, R, 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1% juin 2015.

Norme(s) utilisée(s)

Norme NF X 46-020 d'Aoilt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles bétis

Immeuble bati visité

Adresse

Rue :.iiiiiiiiiianns 3 Avenue Malausséna (6-14-15)
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:
Etage 1, Lot numéro 6-14-15
Code postal, ville : .06000 NICE
Section cadastrale LS, Parcelle(s) n°® 249

Périmetre de repérage :

Type de logement :

............................ Bureaux de 50 a 100 m2

Fonction principale du batiment : | ...cciveviiiiieeiieennen. Commerce
Date de construction : | Lo < 1949
Le propriétaire et le donneur d’ordre
Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....SCI BABAIT
Adresse @ coviiieiereens 3 Avenue Malausséna
06000 NICE
Le donneur d’ordre Nom et prénom :....SORRENTINO-BRUNEAU - SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Adresse @ ....covienens 5, Rue de la Liberté
BP 1269

06000 Nice (France)

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom

Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé
au repérage

Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

Richard AUDA

LA CERTIFICATION DE
PERSONNES 25 Avenue
Léonard de Vinci,
Immeuble Europarc, 33600
PESSAC

Obtention : 01/05/2022
Echéance : 30/04/2029
N° de certification : 49

Opérateur de
repérage

Raison sociale de I'entreprise : S.A.S PARMEXPERTS (Numéro SIRET ;: 533 880 456 00033)
Adresse : Nice Leader "Apollo" - 66, Route de grenoble, 06200 NICE

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité :

RC 55958428 -

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 28/07/2026, remis au propriétaire le 28/07/2026

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 17 pages
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Constat de repérage Amiante n° 26/IM0/14378 a P Amiante
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits pour lesquels les résultats d'analyse des sondages et/ou prélévements sont
attendus :
dalles de faux-plafond (ler étage - Toilettes) / En attente des résultats d'analyse)

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur Ia
présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local

Sous-Sol - Cave Toutes Absence de clef

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations
reglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 & R.1334-18 du Code de la
Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 de I'arrété du 12
Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés
en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce
dernier sera & la charge du vendeur.
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2. — Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... ITGA

Adresse @ ......c....ccooviviiiirin i Arteparc Bat E, Route de la Cote d'Azur 13590 MEYREUIL

Numéro de l'accréditation Cofrac: ......... 1-102%9

3. — La mission de repérage

3.1 L’'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie dimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d’immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s‘exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe  la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de Ia mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a loccasion de la vente de tout ou partie d’un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publigue, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/"état mentionnant la présence ou I'absence
de matériaux ou produits contenant de l'amiante
prévu a l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent

Composant de la construchon Partie du composant 4 vénfier ou é sonder
Flocages
Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds | Calorifiige azes
Faux plafinds
m} construchon
Enchuits projetés
Revétement dins (pleques de menuiseries) .
Revi | dws (amiante-ciment)
Mms,’Qluis:u.ns. “endu” et Poteaux Entourages de poleaux {carton)
(périphériques et inférieurs) Enfournges de potesux (amiante-ciment)

Entoursges de poteans (matérisu sandwich)
Entoursges de poteaux (cartontplitre)

Cloiscns (légbres et préfshriquées), Gaines et | Enduite

lafonds, Poutres et Charperdes, Gaines et

Goffm@perdt‘t

Coffres verticaux Pannesuy * cloisons

Enduits projetés
Coffres Horzortaux Pammesuz collés ou vissés

Dallesdesol

rapport. ; ides (i i Conduits
pp Condits de fluides (air, eav, autres fluides) e — :
3.2.3 L'objectif de la mission Clapets cowe-fiu
Clapets / volets coupe-feu Volets coupe-feu
«Le repérage a pour objectif d‘identifier et de localiser Rebouchage
les matériaux et produits contenant de I‘amiante Toints (trsses)
mentionnés en annexe du Code la santé publique.» Fortes coupe-feu Joints {bandes)
L'Annexe du Code de la santé publique est I'annexe Vide-ordues Conduits
13.9 (liste A et B). x i
3.2.4 Le programme de repérage de la _ﬁ;‘fzé""mmﬁ"‘;)
mission réglementaire A rhuioeé (congpeites)
Le programme de repérage est défini & minima par Topies imﬂﬂ:"‘mm —
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé Ammhm "ms(;m?es)
publique et se limite pour une mission normale a la aﬁiﬁ“ﬁh&ﬁmﬁ( ez cmenl)
recherche de matériaux et produits contenant de Plaues { )
l'amiante dans les composants et parties de Phqu“::(am 5
composants de la construction y figurant, Ardoios (mm"im)
. - . , Bardages et fagades légéres - -
En partie droite I'extrait du texte de I'Annexe 13.9 Ardoises (fibres-ciment)
Panneaux (cc i
Important : Le programme de repérage de la mission de base Pumux(&mhmin
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les Conduites et phuviales en amiane.ciment
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de Conduits en toituze et fagade Conduites deanx usées en andante-ciment
'amiante avant démolition d‘immeuble ou celui & élaborer Coneluils de fumio en aisnte-ciment
avant réalisation de travaux.
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été inspecté

(Description) Sur demande ou sur information

Composant de la construction

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & I'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

ler étage - Entrée/couloir, ler étage - Bureau 3,
ler étage - Bureau 1, ler étage - Bureau 4,
ler étage - Bureau 2, ler étage - Bureau 5,
ler étage - Placard, ler étage - Toilettes
Localisation Description

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture

ler étage - Entrée/couloir Plafond : dalles de faux-plafond métal et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture

ler étage - Bureau 1 Plafond : dalles de faux-plafond
Fenétre : Aluminium et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture

Plafond : dalles de faux-plafond
Plinthes : Carrelage

Fenétre : Aluminium et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Pldtre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Porte : Métal et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Platre et faience

ler étage - Tollettes Plafond : dalles de faux-plafond
Fenétre : Bois et Peinture

Porte : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenétre : Aluminium et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenétre : Aluminium et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Fenétre : Aluminium et Peinture
Porte : Bois et Peinture

ler étage - Bureau 2

ler étage - Placard

ler étage - Bureau 5

ler étage - Bureau 4

ler étage - Bureau 3

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

D ts d dé Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
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Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 28/07/2026

Date(s) de visite de I’'ensemble des locaux : 28/07/2026
Heure d’arrivée : 12 h 03

Durée du repérage :

Personne en charge d’accompagner I'opérateur de repérage : SAS SORRENTINO-BRUNEAU SORRENTINO-BRUNEAU

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aoc(t 2017,

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d‘intervention.

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de |'amiante

Localisation Identifiant + Description Conclusion

(justification) Etat de conservation** et préconisations*
Néant -
* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
Listes des matériaux pour lesquels des résultats d'analyse sont attendus :
L f— - rr) o Y Etat de conservation et
Localisation Identifiant + Description Justification R TR 1
Produit avec
dégradation(s) locale(s)
Identifiant: ZPSO-001-P001 Score 1**
ler étage - Toilettes Description: dalles de faux-plafond En attente des résuitats d'analyse
Liste selon annexe,13-9 du CSP: A
II faut faire réaliser une
évaluation périodique de
I'état de conservation des
faux plafonds.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d’'avertir de Ja présence d'amiante toute personne

pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant

6. - Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LA
CERTIFICATION DE PERSONNES 25 Avenue Léonard de Vinci, Immeuble Europarc, 33600
PESSAC
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Fait a NICE, le 28/07/2026

Par : Richard AUDA

Signature du représentant :

686 Route

Tel: 04 '.0705.5/ .92.07.08.
Majl: con

SIRET 5327880 45600025 NAF 71128
T ntra: FR 7B 533 880 466
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 26/IMO/14378

Informations conformes a I'annexe III de I’arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d‘amiante est 3 l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses {épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et 3 la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 3 la prévention
du risque d‘exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de Famiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I’'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I’amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage
Légende
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Conduit en fibro-ciment Dalles de sol

Conduit autre que

fibro-cimant Carrelage

Brides Colle de revétement

Nom du propriétaire :
SCI BABAIT
Adresse du bien :
3 Avenue Malausséna (6-14-15)

MBPIX[Eo ©

" . 06000
Dépbt de Matériaux Dalles de faux-plafond NICE
contenant de I'amiante
Matériau ou produit sur P i
biciiciun doute persite Toiture en fibro-ciment
o Toiture en matériaux
Présence d'amiante I composites
Photo n® dalle de faux plafond
Localisation : ler étage - Toilettes
Ouvrage : plafond
Partie d'ouvrage : faux plafond
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
Identifiant et prélévement Localisation Composant de la construction ;a:;;u: :r:‘t Description
dalles de faux-plafond
ZPS0-001-P001 1? Iclétage - Substrats et revétements Parties accessibles
ollettes Analyse a réaliser: Toutes les
couches mélangées

Copie des rapports d’'essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible
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7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I’'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Protection physique du
faux-plafond

Protection physique O

Niveau
d’exposition du
faux-plafond aux
circulations d'air

Etat de dégradation
du faux-plafond

Niveau
d'exposition
du faux-
plafond aux
chocs et
vibrations

Résultat
d'évaluation

étanche

Faux-plafond en mauvais état

::

faible

I

faible O

moyen

Prolection physique
non étanche ou
absence de

X

Faux-plafond avec
dégradation(s) locale(s)

fort
faible

moyen

tion physigue

fort
faible

moyen

Faux-plafond en bon état

O

fort
faible

Dossier n° 26/IM0O/14378

moyen
fort

ololol [ololo ﬂu ololo
L]

L1111

2% Y PEY I N FN T ey W -] || =a]

Date de I'évaluation : 28/07/2026

Bétiment / local ou zone homogéne : 1er étage - Toilettes
Identifiant Matériau : ZPS0-001

Matériau : dalles de faux-plafond

faux plafonds.

Résultat Score 1 : Il faut faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation des

Critéres d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

contenant de I'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systeme de ventilation & double flux).

Fort Moyen Faible
1° 1l n'existe pas de systéme spécifique de | 1° I existe un systdme de ventilation par | 1° I n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | I'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluée,
fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou

2¢ 1| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante,

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou l'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex : hall

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations o4 le faux plafond
contenant de ['amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ou le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo" - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55

N°SIREN : 533880456 |

Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° RC 55958428

10/17
Rapport du:

28/07/2026




43

@ Amlante_'

Constat de repérage Amiante n° 26/1M0/14378

industriel, gymnase, discothéque...). supermarché, piscine, théétre,...). un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou

Risque faible de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

d’extension de dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer & terme, une
dégradation ou une extension de |Ia
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de |L’environnement du matériau contenant de
Famiante présente un risque pouvant |l'amiante présente un risque important pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau,

L'évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits lide  I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble béti concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une copie du
rapport établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif 4 usage d'habitation, son propriétaire met a jour le
contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de ['article R, 1334-29-4 du code de |a santé publique, en y intégrant les
données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient & disposition et communique ce DAPP, ainsi complétg,
selon les modalités prévues au II de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publigue.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif & usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé a
fin d'habitation, son propriétaire met & jour le cantenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de I'article R. 1334-29-5 du code de
la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante
avant travaux. Il tient & disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de 'article R, 1334-29-5 du code
de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d’'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaux. Il
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, & toute personne physique ou morale appelée & effectuer des travaux dans
l'immeuble bati ainsi gu'aux agents de contrdle de I'inspection du travail mentionnés & |'article L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de I'article R. 4534-1 du code du travail, de
l'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I"état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de l'ouvrage et de son usage. La persanne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies 3 I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernidre évaluation de J'état de conservation.
L‘organisme qui réalise les prélévements dair remet les résultats des mesures d'empoussidrement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 -~ Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de 'amiante prévue & I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussierement ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d’empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est supérieur 3 cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la dernigre évaluation de ’état de conservation.,

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussigérement inférieur a cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.
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Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois 3 compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'éch éancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & l'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies & I'article R.1334-25, & une mesure du niveau
d‘empoussierement dans {‘air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

IT) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date & laquelle sont remis les résultats du controle ou 3 Foccasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
l'intérieur de bétiment occupés ou fréquentés, e propridtaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I’examen visuel et & la
mesure d’empoussiérement dans {’air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure & la nécessité d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et

I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure a la nécessité d’une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Pracéder & la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d‘amiante ;

c) Velller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne l'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit

plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner 'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

¢} Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions 3 ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et & la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées & intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées & prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, 'exploitant) de Iimmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et fa sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour Fhomme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces |ésions surviennent longtemps (souvent entre 20 3 40
ans) apres le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition & I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a I'amiante. Il s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d‘empoussiérement important, habituellement d‘origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I‘exposition & d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raisan de son caractére
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cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I‘amiante peuvent libérer des fibres d‘amiante en cas d’usure ou lors
d'interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de
état de conservation dont les modalités sont définies par arrété, 1l convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés,

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

II est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de 'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-129, Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles bétis et & partir du 1ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d’un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions Iégéres dans des boitiers
€lectriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils 3 vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le part d'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de FINRS & I'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d‘un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de limmeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux,

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoguer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du 1er janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.

c. Filieres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de Famiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filires d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de l'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsquils sont susceptibles d’tre contaminés par de Iamiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d'élimination des déchets d’amiante

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d’amiante peuvent
&tre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I"environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de l'aménagement et
du logement ;

o du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;
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. ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I’environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a l'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est

téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'instaliation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par ia déchéterie,

7.6 - Annexe - Autres documents

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo" - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 14/17
N°SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° RC 55958428 Rapport du :

28/07/2026



4%

Constat de repérage Amiante ne 26/1M0/14378 (@) Amiante

Allianz Responsabliit Civile des Entreprises de Services

La Compagnie Allianz LA.R.D., dont le sidge social est sis 1, Cours Michelet - CS 30051 ~ 92076 PARIS
LA DEFENSE CEDEX atteste que ;

PARMEXPERTS
66 RTE DE GRENOBLE
BATAPOLLO
06200 NICE

est titulaire d'un contrat Allianz Responsabllité Civile Activités de Services souscrit auprés d'elle sous le
N° 55958428 qui a pris effet le 02/03/2017.

Ce contrat a pour objet de:

- satisfaire aux obligations édictées par 'ordonnance n° 2005 — 655 du 8 juin 2005 et son décret
dapplication n © 2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R 271-1& R212-4etl 271-
44 1271-6 du Code de la construction et de Ihabitation, ainsique ses textes subséquents;

- garantir MAssuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelie
qu'il peut encourir A 'égard d'autrui du fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions
Particulidres, & savoir :

1. Diagnostics immobillers :

Risque d’exposition su plomb

Repérage amiante svant-vente

Dossier technique amiante

Présence de termites

Etat parasitaire

Installation intérieure d'électricité

Installation intérieure de gaz

Risques naturels et technologiques

Diagnastic de performance énergétique

Lol Carrez

Mili2mes

Etats des lieux

Repérage amiante avant travaux ou démolition
Diagnostic « accessibliité handicapés »
infiltrométrie

Repérage piomb dans Feau

Diagnostic Technique Global (DTG) pour les copropriétés (Lof ALLUR)

2. Conseil et assistance dans la prévention des risques professionnels : -
Assistance A la rédaction du document unique (DUER)
- Prévention des risques professionneils

3. Assistance administrative aux copropriétés ;-
Modification de Etat Descriptif Divise

4. Vente et pose de détecteurs svertisseurs autonomes de fumée (DAFF)
Sous réserve d'un certificat de compéitences et/ou d'sttestations de formation en cours de
validivé,

Attestation RC Professionnelle Diagnostiqueurs Immobiliers

Allianz |A.RD. Siége social tsur3
Entreprise régie par le Code 1, Cours Michelet - C530051-92076  Page tsur
des Assurances Société PARIS LA DEFENSE CEDEX 542 110 291
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La présante attestation est valable, sous réserve du palement des cotisations, du Ter janvier 2028 au 31 décembre
2026

Le présent document, établii par Alllenz 1AR.D., a pour objet d'attsster Fexistence d'un contrat. Il ne
constitus pas une prisomption d'application des garanties et ne psut engager Alllanz LA.R.D. su-deld des
conditions et limiles du contrat auque! il se réfre, Les exceptions de garantie opposables aux
mmnunwmumuummmmmmmmarmmmmmm
rigle proportionnells, exciusions,....).

Toute adjonction autre que les cachet et signature du représentant de ia Compagnie est réputée non écrite.

Etablie a Lyon, le 06.01.2025
Pour Alianz,

Attestation RC Professionnella Diagnostiqueurs immobiliers

Allianz | ARD. Sidge social

Entraprise régie par le Code 1, Cours Michelet — CS 30051 — 82076 Page 2sur3
des Asgurances Sociéth PARIS LA DEFENSE CEDEX 542 110 281
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r - _-_
Constat de repérage Amiante n° 26/1M0/14378 a ) Amiante J
DE PERSONNES
Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier
N°49
£l -
Monsieur AUDA Richard
Amiante sans mention Armiante
Selon arrété du ler juillet 2024 Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d’expiration : 30/04/2029
Amlante aveec mention Missions spécifiques, batiments complexes
Selon arrété du ler juillet 2024 Date d’effet : 01/05/2022 : - Date d'expiration : 30/04/2029
DPE individuel Diagnostic de performances énergétiques
Selon arrété du 20 juiliet 2023 Date d'effet : 01/07/2024 : - Date d‘expiration : 30/04/2029
modifié par 'arrété du 16 juin 2025
Electricité Etat de Vinstallation intérieure électricité
Selon arrété du Ler juiliet 2024 Date d’effet : 01/05/2022 : - Date d’expiration : 30/04/2029
Gaz Etat de Vinstallation intérieure gaz
Selon arrété du ler julllet 2024 Date d’effet : 01/05/2022 : - Date d’expiration : 30/04/2029
Plomb sans mention Constat du risque d’exposition au plomh
Sefon arrété du ler julilet 2024 Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d'expiration : 30/04/2029
Termites métropole Etat relatif & la présence de termites dans les batiments
Selon arrété du ler julliet 2024 Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d’expiration : 30/04/202%
Ce certificat est émis pour servir et valoir ce que de droit,
Edité le 29/01/2026, & Pessac par MOLEZUN Jean-Jacques Président.
Skge : 30, Avenue de Canteranne - 33600 PESSAC M’I’I‘ Acerdditation N° 4-0500
Tél : 05.33.89.39.30 - Mall : contact@lcp-certificationfr - site : www.cp-certification.fr
SAS au capltal de 15 000 - SIRET : 80914919800040 - RCS BORDEAUX — 809 149 198 - - Cade APE : 7120 B
Enr437@ LE CERTIFICAT V015 du 19-01-2026
Aucun autre document n’‘a été fourni ou n’est disponible
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Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité a I'air des batiments - Diagnostics immobiliers
T Controéle et sécurité du bitiment

£~ PARMEXPERTS
73

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numeéro de dossier :  26/IMO/14378
Norme méthodologique employée : = AFNOR NF P 03-201 — Février 2016
Date du repérage : 28/07/2026
Heure d’arrivée : 12 h 03
Temps passé sur site :

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département :......cceeerrvnnns Alpes-Maritimes
Adresse @ iivvvirevenirnrenienns 3 Avenue Malausséna (6-14-15)
COMMUNE :.ovvvveienranenenns. 06000 NICE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... Etage 1, Lot numéro 6-14-15

Section cadastrale LS, Parcelle(s) n° 249
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[J pPrésence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

[J Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au

01/11/2006
Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
...................................... Commerce

Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de l‘article L 131-5 du CCH :
...................................... Néant

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom : .............. SCI BABAIT

Adresse @ ...oceeviviieeniiinnnan 3 Avenue Malausséna 06000 NICE
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) : Autre

Nom et prénom : .......c...... SORRENTINO-BRUNEAU - SAS SORRENTINO-BRUNEAU
Adresse @ iiieiicenenreinenrenns 5, Rue de la Liberté
BP 1269

06000 Nice (France)

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :

NOM &t PrénOmM © iiuviieirreneriiereeerrecnrrrrnanenns Richard AUDA

Raison sociale et nom de I'entreprise : .........S.A.S PARMEXPERTS

AArESSE @ iuiieiiiiiiiniiiiiricrriieren e Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble
06200 NICE

NUMEO SIRET : vivvivrrerrrreiimrnieieerinieeernienns 533 880 456 00033

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : .......... RC 55958428 -

Certification de compétence 49 défivrée par : LA CERTIFICATION DE PERSONNES, le 01/05/2022
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Etat relatif a la présence de termites n° 26/1M0/14378 € Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

ler étage - Entrée/couloir,
ler étage - Bureau 1,

ler étage - Bureau 2,

ler étage - Placard,

ler étage - Bureau 3,
ler étage - Bureau 4,
ler étage - Bureau 5,
ler étage - Toilettes

B:;;T::'t;:se:;;l;e(sit;e Ouvrages, parties d'ouvr(azg)es et &léments examinés Résultats du diagnostic d’infestation (3)
ler étage
Entrée/couloir Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - dalles de faux-plafond métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Bureau 1 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - dalles de faux-plafond Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - Aluminium et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Bureau 2 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - dalles de faux-plafond Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - Aluminium et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Placard Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Bureau 3 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - Aluminium et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Bureau 4 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - Aluminium et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Bureau 5 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Pldtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - Aluminium et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Toilettes Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et faience Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - dalles de faux-plafond Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque béatiment et chacune des piéces du batiment.
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Etat relatif a la présence de termites n° 26/1M0/14378

@ Termites

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou l'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et &
larrété du 07 mars 2012 modifiant I‘arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinqg espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de facon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
- Présence d'orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 131-3 du CCH : lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article 1126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti situé dans une zone délimitée en application du premier
alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif & la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L. 271-4 g L. 271-6.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant & leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées & la
situation particuliére de lo Guadeloupe, de lo Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et dé Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre

visités et justification :

Sous-Sol - Cave (Absence de clef)

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

justification :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Motif

Sous-Sol - Cave

Toutes

Absence de clef

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d’immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

H. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Observations et constatations diverses

S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo" - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 3/9
N°SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° RC 55958428

Rapport du :
28/07/2026



(o7

Etat relatif a la présence de termites n° 26/1M0/14378

“ Termites

Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles
par le propriétaire
Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont

Général - pas été visitées par défaut d'accés

Nous nous engageons, lors d'une autre visite, a8 compléter le
diagnostic sur les zones ayant été rendues accessibles
Sous face et volume caché non contrélables

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
fe nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
larticle L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a larrété du 07 mars 2012
modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I’habitation, dans la
limite de la propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a l'aide d’un poincon.
Utilisation d'un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

SAS SORRENTINO-BRUNEAU SORRENTINO-BRUNEAU
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, _..) :

Néant

J. = VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état
relatif a la présence de termite dans le b4timent objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
infestation prévue aux articles R.126-2 et L.126-4 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n‘a aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et 8 son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LA
CERTIFICATION DE PERSONNES 25 Avenue Léonard de Vinci, Inmeuble Europarc, 33600 PESSAC

Visite effectuée le 28/07/2026.

Fait a NICE, le 28/07/2026 Signature du représentant :

Par : Richard AUDA
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Etat relatif a la présence de termites n° 26/1M0/14378

6 Termites

S.A.S. PARMEXP

66 Route 00 NICE
Tel: 04,92 4.92.07.05.55
Ma mexperts.fr
SYRET 5397660 45600025 NAF 71128

atra: FR 76 533 860 456

Annexe - Croquis de repérage
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Etat relatif a la présence de termites n° 26/1M0/14378 P Termites

Aucun document n'a été mis en annexe
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Etat relatif a la présence de termites n° 26/1M0/14378 € Termites

Alfisnz Responsabifitd Civile dés Entreprises de Services

La Compagnie Allianz LA.R.D,, dont le siége social est sis 1, Cours Michelet - €5 30051 ~ 92076 PARIS
LA DEFENSE CEDEX atteste que:

PARMEXPERTS
RTE DE GRENOBLE
BATAPOLLO
06200 NICE

est ttulaire d'un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souserit auprés d'elle sous le
N° 55958428 qui a pris effet le 02/03/2017.

Ce contrat 2 pour objet de :

- satisfaire aux obligations édictées par Fordonnance n® 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret
dapplication n ° 2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R271- 13 R212-4etL271-
44 L271-6 du Code de la construction et de [habitation, ainsi que ses textes subséquents ;

- garantir [Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle
qu'il peut encourir & I'égard d'autrui du fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions
Particuliéres, 3 savoir :

1. Diagnostics immobiliers :

Risque d'exposition au plomb

Repérage amiante avant-vente

Dossier technique amiante

Présence de termites

Etat parasitaire

Installation intérieure d'électricité

installation intérieure de gaz

Risques natureis et technologiques

Diagnostic de performance énergétique

Loi Carrez

Miligmes

Etats des lTeux

Repérage amiante avant travaux ou démolition
Diagnostic « accessibilité handicapés »
Infiltrométrie

Repérage plomb dans 'eau

Diagnostic Technique Global (DTG) pour les copropriétés (Lol ALLUR)

2, Consell et assistance dans la prévention des risques professionnels : -
Assistance 3 la rédaction du document unique (DUER)
- Prévention des risques professionnels

3. Assistance administrative sux copropriftés : -
Modification de PEtat Descriptif Divise

4. Vente et pose de détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAFF)
Sou':lmréumd’unwﬂﬁatdempéunmetlwd‘m&omdahmﬂmmwuude
validié,

Attestation RC Professionnelle Diagnostiqueurs Immobiliers

Allianz LARD. Siége social 1sur3
Entreprise régie par le Code 1, Cours Michelet - CS 30051 — 92076 Page 1 sur
des Assurances Société PARIS LA DEFENSE CEDEX 542 110291
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Etat relatif a la présence de termites n° 26/1M0/14378

@ Termites

La présente attestation eet valable, sous réserve du palement des cotisations, dut 1er janvier 2026 au 31 décembre
2026

Le présent document, établi par Allianz |.A.R.D., a pour cbjet d'attester Pexistence d’un contrat. i ne
constitue pas une prisomption d'sppBcation des garanties et ne peut engager Alllanz LAR.D. su-gelh des
conditions et limitas du contrat auque! Il se réfire. Les excaptions de garantie cppossblos ax
souscripteurs of assunés le sont également i foute personine bénéficiairs de Pindemnité (résiRation, nuliits,
régle proportionnalle, sxcluslons,....).

Toute adjonction autre que les cachot of signature du représentant de la Compagnle est réputée non écrite.

Etablie & Lyon, le 06.01.2026
Pour Alllanz,

= Atz IARD , ..

W T )
OO 35 Itsd
kY - T8 W

ot
€11 003 wseny

Atfestation RC Professionnelle Diagnostiqueurs immoblliers

Allianz | ARD. Sidge social
Entreprise régie par le Code 1, Cours Michelet — CS 30051 - 82076 Page 2sur3
des Assurances Sociéhs PARIS LA DEFENSE CEDEX 542 110 281
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Etat relatif a Ia présence de termites n° 26/1M0/14378

w Termites

[=]

e [m]

Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

CERTIFICATION

PE

N°49

SONNES

Monsieur AUDA Richard

Amlante sans mention
Selan arrété du ler juitiet 2024

Amiante avec mention
Selon arvété du lerjulllet 2024

DPE individuel
Selon arrété du 20 juillet 2023
modifié parlarrété du 16 juin 2025

Electricité
Selon arrété du lerjulllet 2024

Gaz
Selon arrété du lerjuillet 2024

Plomb sans mention
Selon arrété du lerjulliet 2024

Termites métropole
Selon arrété du lerjuillet 2024

Amiante

Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d'expiration :

Missions spécifiques, bitiments complexes
Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d'expiration

Diagnostic de performances énergétiques

Date d'effet : 01/07/2024 : - Date d'expiration :

Etat de I'Installation Intérleure électricité

Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d'expiration :

Etat de Vinstallation intérieure gaz
Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d'expiration

Constat du risque d’exposition au plomb
Date d’effet : 01/05/2022 : - Date d’expiration

30/04/2029

: 30/04/2029

30/04/2029

30/04/2029

:30/04/2029

:30/04/2029

Etat relatif 4 Ia présence de termites dans Jes batiments

Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d'expiration

Ce certificat est émis pour servir et valair ce gue de drait,

Edlté le 29/01/2026, & Pessac par MOLEZUN Jean-Jacques Président. ’/B‘#‘L’

Siége : 30, Avenue de Canteranne — 33600 PESSAC
Té :05.33.89.39.30 - Mall : contact@cp-certification.fr - site : www.lcp-certication.fr

SAS au capital de 15 000€ - SIRET . 80914919800040 - RCS BORDEAUX — 809 149 198 - - Code APE : 7120 B
Enrd87@ LE CERTIFICAT V015 du 19-01-2026

1 30/04/2029

T o ciiaion e s0s0
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s PARMEXPERTS

=y Mise en copropriété - Audit Energétique
Etanchéité a I'air des batiments - Diagnostics immobiliers
Contréle et sécurité du batiment

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :  26/IMO/14378
Date du repérage : 28/07/2026
Heure d’arrivée : 12 h 03
Durée du repérage :

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour ['Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 II et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n®2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée 3 l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a Iarticle 4-I.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des b&timents :
Département :....Alpes-Maritimes

Désignation du client :
Nom et prénom :. SCI BABAIT

Adresse : ..o 3 Avenue Malausséna (6-14-15) Adresse :........... 3 Avenue Malausséna
Commune : ........ 06000 NICE 06000 NICE
Section cadastrale LS, Parcelle(s) n®
249
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 1, Lot numéro 6-14-15
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Nom et prénom : SORRENTINO-BRUNEAU - SAS Périmétre de repérage :
SORRENTINO-BRUNEAU
Adresse :........... 5, Rue de la Liberté
BP 1269

06000 Nice (France)

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM et Prénom & ...uviiieeiierrisenrreenecennieenenes Richard AUDA

Raison sociale et nom de 'entreprise :.......... S.A.S PARMEXPERTS

AAIESSE & iiiniiniriviinrierrenrrarnirr e s rnnan e Nice Leader "Apollo” - 66, Route de grenoble
06200 NICE

NUMEro SIRET f.iiveuieieiernnnirirrraniseeneecrnnnenns 533 880 456 00033

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ......... RC 55958428 -

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 85,90 m2 {quatre-vingt-cinq métres carrés quatre-vingt-dix)
Surface au sol totale : 87,41 m?2 (quatre-vingt-sept métres carrés quarante et un)
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Certificat de superficie n° 26/1M0/14378 P
Résultat du repérage

Date du repérage : 28/07/2026
Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Sous-Sol - Cave (Absence de clef)
Représentant du propriétaire {(accompagnateur) :
SAS SORRENTINO-BRUNEAU SORRENTINO-BRUNEAU
Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :
Parties de I'immeuble bétis visitées Supersf:;:: g;i:raetzive 2 Surface au sol Commentaires
ler étage - Entrée/couloir 18,72 18,98
ler étage - Bureau 1 14,31 14,61
ler étage - Bureau 2 19,01 19,01
ler étage - Placard 0,49 0,49
ler étage - Bureau 3 14,89 15,25
ler étage - Bureau 4 11,69 12,28
ler étage - Bureau 5 5,25 5,25
ler étage - Toilettes 1,54 1,54
Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :
Surface loi Carrez totale : 85,90 m2 (quatre-vingt-cing métres carrés quatre-vingt-dix)
Surface au sol totale : 87,41 m2 (quatre-vingt-sept métres carrés quarante et un)
Fait a NICE, le 28/07/2026
Par : Richard AUDA
S.A.S. PARMEXPERTS
Nice Leader
66 Route de"Gren
Toi: 04,92.07.06.50-F
Majl: cont ;
S|HET 5337860 45600026 NAF 71128
T ntra: FR 78 533 880 466
Aucun document n'a été mis en annexe
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Certificat de superficie n° 26/iM0/14378 Wy C:roriez

Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier
N°49

Monsieur AUDA Richard

Amiante sans mention Amlante

Selon arvété du ler julllet 2024 Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d’expiration : 30/04/2029
Amiante avec mentlon Misslons spécifiques, batiments complexes

Selon arrété du ler juitiet 2024 Date d’effet : 01/05/2022 : - Date d’expiration . 30/04/2029
DPE individue! Diagnostic de performances énergétiques

Selon arété du 20 juillet 2023 Date d'effet : 01/07/2024 : - Date d’expiration : 30/04/2029
modifié par l'arrété du 16 juin 2025

Electricité Etat de l'installation Intéreure électricité

Selon arrété du ler juillet 2024 Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d’expiration : 30/04/2029
Gaz Etat de linstallation intérleure gaz

Selon arrété du ler juiliet 2024 Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d’expiration : 30/04/2025
Plomb sans mention Constat du risque d'exposition au plomb

Sefon arrété du ler juiliet 2024 Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d’expiration : 30/04/2029
Termites métropole Etat relatif 4 la présence de termites dans les batiments
Selon arvété du ler juiliet 2024 Date d'effet : 01/05/2022 : - Date d'expiration : 30/04/2029

Ce certificat est émis pour servir et valoir ce que de droit,
Editéle 29/01/2026, 4 Pessac par MOLEZUN Jean-Jacques Président.

Siége : 30, Avenue de Canteranne - 33500 PESSAC “'m Accréditation N° 4-0590
Téd:05.33.89,39.30 ~ Mail : contact@cp-certification.fr - site : www.lcp-certificatlon.fr 3 Ponée disponible sur
SAS au capital de 15 000€ - SIRET : 0914919800040 ~ RCS BORDEAUX — 809 149 198 - - Code APE : 71208 wwwootract
E£nrda7@ LE CERTIFICAT V015 du 19012026 -’
]
% 1Snpen;
S.A.5 PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo" - 66, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 04.92.07.05.55 4/4
N°SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® RC 55958428 Rapport du :

28/07/2026
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% Contrble et sécurité du batiment

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 26/IMO/14378 Date de réalisation : 28 juillet 2026 (Valable 6 mois)
Réalisé par Richard AUDA Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral ;
Pour le compte de SAS PARMEXPERTS N° 2023-065/DDTM/PRNT du 30 juin 2023

Références du bien

Adresse du bien
3 Av. Malaussena
‘ 06000 Nice

Référence(s) cadastrale(s): ‘
L.S0249

ERP établi sefon les parcelles localisées aqu cadastre. ‘

‘ Vendeur
SCI BABAIT

Acquéreur |

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise & l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque | Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
Inondation 7
PPRn approuve 17/11/1999 non non p.6

Débordement rapide (torrentiel)

Inondation

PPRN Par une cru (débordemént de cours.. prescrit 1470172025 oui non p.6

FPRn Séisme approuvé 28/01/2019 oui oui ¥ p.7
_PPRn | _M_;vement d_e te; - approuvé r 16/03/2020 non [ non Y ._p.7

P:Rn—_ Feu de forét [ _t;pprouvé ol 07/62/2017 5 non = non p.B__

PPRn Mouvement de terrain approuvé 05/12/2008 non non -

Localisé (fontis) du a des...

S.A.S au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOLI Impasse Mercedes 06000 NICE
Tel: 04.92.07.05.50 / Fax : 04.92.07.05.56 Malil : contact@parmexperts.fr
RCS 533 BB0 456 NAF 7112B TVA Intra : FR7B 633880456 Assurance RC n° AM-585250
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Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Ref.

SIS @ Pollution des sols approuvé 07/10/2019 non - -

PPRn _ Inondation S révi_sé | 15/01/2014—' non non - '

Périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débrouss;illemem : :c;_ - | p.9

- Zonage de sismicité : 4 - Moyenne & oui - -

Zonage du potentiel radon : 1 « Faible ¢ non - -

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

__E-ﬂ;; de_s Ec;u.elals;p_profo;c;i_(Sy_nthése Risque Arg;e / il Concerné__ o Détails
ENSA / ERPS)
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d’Exposition au Bruit Non = =
Basias, 8asol, Icpe Qui 105 sites * a - de 500 métres N

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) cf. section “Prescriptions de travaux”,
(2} Secteur d'Information sur les Sols.

(3) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 6 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254
€t n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8),

(4) Situation de I'immeuble au regard des zones & potentiel radon du territoire frangais définies & l'article R.1333-29 du code de la santé
publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 Jjuin 2018,

(5) Information carfographique consultable en mairie et en ligne d I'adresse suivante ; hitps://www.geoportail.gouv.fr/donnees/pfan-
dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont donnaes @ titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

S.A.S au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOL! Impasse Mercedas 06000 NICE
Tel: 04.92,07.05.50/ Fax : 04.92.07.05.55 Mall : contact@parmexperts.{r
RCS 533 880 456 NAF 7112B TVAlntra: FR78 533880456 Assurance RC n° AM-565250
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données @ titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Details
TRI: Territoire a Risgue oui Présence d’un TRI sur la commune sans plus d’informations sur
important d'Inondation l'exposition du bien.
AZI: Atlas des Zones Gui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
g Inondables l'exposition du bien.
=

e PAPI : Programmes d'actions

Inondation de Prévention des Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans plus d’informations sur

Inondations lexposition du bien.

Zones poftentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).

Installation nucléaire

s
ic) Non -

Mouvement de ferrain

Remontées de nappes Oui

BASOL : Sites pollués ou Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d’un ou plusieurs
potentiellement pollués sites identifiés.
l:€>_. BA?IA? : Sites in'd ustriels et oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs
Pollution des sols, | activités de service sites identifiés,
des eaux ou de
I'air - Install . ; . .
;CPE : Ipsta ations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
1]
5 Non i
Cavités souterraines
Non =

Canalisation TMD

Source des données : hitps://www.georisques.qouv.fr,

$.A.S au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOLI Impasse Mercedes 06000 NICE
Tel : 04.92.07.05.50 / Fax : 04.92.07.05.55 Mail: contact@parmexperts.fr
RCS 533 880 456 NAF 7412B TVAlntra:FR78 533880456 Assurance RC n® AM-565250
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné & étre joint en annexe d'un contrat de vente ou de Ioccmon d’un bien immobilier et & étre remis, dés la prem|ere visite, au potentiel uoquereur par le vendeur ou au potentief
locaraire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et &tre si ire, lors de Pé i delap de vente, du contrat pl ire, de l'acte ou du contrat de bail,

Document réalisé le : 28/07/2026

Situation du bien immobilier (bati ou non bati)
Parcelle(s) : LS0249
3 Av. Malaussena 06000 Nice

Snuuhon de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L |mmeuble est situé dans le pé}lmetre d'un PPRn prescrit oui E nor. |
L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPRn appliqué par anticipation oul | | non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPRn approuvé oui [x]  non | |
Les risques naturels pris en compte sont liés & : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Inondation IZI Crue forrentielle | | Remontée de nappe | | Submersion morine || Avalanche | |
Mcuvement de terrain | | Mvi ferrain-Sécheresse | Séisme IZI Cyclone | Eruption volcanique
Feu de foré: | autre JLE

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn v

si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturei ont été réalisés’ oui

Situation de I

immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui | non [x]

L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPRm appliqué par anticipation oui non El

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRmi approuvé oui nen m

Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement | | Emission de gaz |

Follution des sols | Pollution des eaux autre | |
L’'immeuble est concerné par des prescriptions de traveux dans le réglement du ou des PPRm oui L] noii m
si oui, les fravaux prescrirs par le réglement du PPR miniers ont été réalisés owi | | non |

Situation de I'immeuble au regard de plons de prévention des risques technologiques [PPRt]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui | ] non E
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui | non Iz_l
Les risques technologiques pris en compte sont liés ¢ : {les risques grizis ne font pas lobjet d'une procedure PPR sur la commune)
Risque Indusrriel ] Eftet thermique Eifer a2 surpression 1 Effet Toxique Projection |

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui ' ! non

L'immeuble est situé en zone de prescription oui | | wmon EI
Si la fransaction concerne un logement les travaux prescrits ont été réalisés oui ! non |
Si la fransaction ne coi.cerne pas un logement, Finformation sur le type de risques auxquels Fimmeuble oui | non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétigue, est jointe a lacte de vente nu au conirat de location®

Information & compléter par le vendeur / bailleur, disponitie auprés de la Fréfecture

Situation de Pimmeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : Zonel | zohe 2 | zone 3 | zone4 [x) zone 5
Tres fainle Faible Moderée Moyenrie Forte

Situation de 'immeuble au regard d onage réglementaire a pofenl‘iel radon

L'immeuble se situe dans une zone & potentiel radon : cne 1 E] zone 2 | zone 3
Faible Faible avec facteu: de transtert Significatif

Information rela stres indemnisés par 'assurance suite @ une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L’immeuble a donné lieu au versement d’une indemnité & la suite d’une catastrophe N/M/T* oui D non D

“Information & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols
O oo [

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui
Selon les infermations mises & disposition par l'arrété préfectorol 16120 du 07/10/2019 portant création des SIS dans le département

Situation de Fimmeuble au regard du recul du trait de cdte (RTC)

L’immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de céfe et listée par décret oul |
L'immeuble est situd “ans une zone esposée ou recul du traii de cdie |dent-f|ee par un document d'urbanisme :

oui. & horizon d’exposition de 0 @ 30 ans | | oui, a horizon d’exposition ae 36 « 100 ans naen ! zonage indisponible
L'immeuble est concerné por des prescripfions applicables & cefte zone oui | nor.
L'immeuble est concernd par une obhaation de démolition ef de remise en état @ realiset ouij non

“Information o compléte par le vendeut 7 baileus

ituation de Pimmeuble au regard de Fobligation légale de débroussaillement (OLD)

L’immeuble se situe dans un périmétre d’application d'une Obligation Légale de Débroussaillement oui non El
L’immeuble est concerné par une obligation légale de débroussailier oui non |

Parties concernées

Vendeur SCI BABAIT a '—I 5 I_—_I

Acquéreur i L [ | - [ l

! cf. section ‘Régiementation et prescriptions de troveux’,
1. Partie & comp«!ever par le vendeur - bailleur - dmcﬁeur pumel et sur sa seule responsabilité
Anennon 1 8ils ' i pas d'obligation ou d'ii r ire particuliére, les aléas connus ou pravisibles qui peuvent &tre signalés dans les divers d'i fon pré ive et concerner le bien
ier, ne sont pas fonngs par cet atot.

S.A.S au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOL! impasse Mercedes 06000 NICE
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Inondation Non concerné*

PPRn Débordement rapide (torrentiel), approuvé le * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone &
' 17/11/1999 : risques

La carte ci-dessus est un ex'_'rrait de la carte officielle fournie par les services de
' _ 2 I'Etat. . '
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
~ | Le confour du terrain n'est donné qu'd fitre indicatif.

” . JP*q- -

Y N =
>, _ ‘ﬁ”v,‘) > {
= - o y el

Inondation Concerné*

PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), prescrit le
14/01/2025

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR,
Par conséquent, l'intégralité du territoire communal est considérée comme concernée.

8.A.S au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOLI Impasse Mercedes 06000 NICE
Tel:04.92.07.05.50 / Fax : 04.92.07.05.55 Mail : contact@parmexperts.ir
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ot ) e Lt fees Ly
Seisme - Concerne
PPRn Séisme, approuvé le 28/01/2019 © “Uimmeuble est situé dans le périmétre d'une zone &
J o risques

- La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
~ Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Mouvement de terrain " Non concerné*

PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 16/03/2020 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone @
risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielie fournie par les services de
I'Etat. k
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
| Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

S.A.S au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOL! Impasse Mercedes 06000 NICE
Tel:04.92.07.05.50 / Fax : 04.92,07.05.55 Mail : contact@parmexperts.fr
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Feu de foreéet Non concerné*

PPRn Feu de forét, approuvé le 07/02/2017 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d’une zone &
risques

A )

1\ Vo] -

f%l
i |
7

T

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

R X
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Obligations Légales de Non Concerné *
Débl"OUSSG i I Iemen.l. * Le bien ne se situe pas dans le périmétre d’application

d’une obligation légale de débroussailiement.

Ko
er ey P
% 2
) ‘D,
2 %
_/,o ~
£ 1% «‘\\g,
% o
p
%+ \}s“g o\a\
2 (73 o% E\
] ) o
e oY
z “Z g?-
8 i ¥ *»
b 5
£ e
RUE TRACHEL
La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par Parrété ministériel
du 13 avril 2026).
Le contour du terrain n'est donné qu'é titre indicatif.
Périmétre d’Obligation Légale de Débroussaillement.
3
%
%
k)
-k

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s’il se situe dans un périmétre soumis a des Obligations Légales de Débroussaillement et sl
remplit Pune ou I'autre des conditions suivantes(cf. article L.134-6 du Code forestier) :

s Il se situe aux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés G une construction, un chantier ou toute autre installation ;

e Il sesitue dans:
@ une zone urbaine d’'un PLU, une zone constructible d’une carte communate ou une partie actuellement urbanisée d’une
commune soumise au RNU ;
o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

¢ Il accueille
o des résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
° un camping ou un parc résidentiel destiné a I'accueil d'habitations légéres de loisirs ;
o une installation classée pour la protection de Penvironnement.

S.A.S au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOL! Impasse Mercedes 06000 NICE
Tel: 04.92.07.05.50/ Fax : 04.92.07.05.55 Mall : contact@parmexperts.fr
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de Fenvironnement

Si, & votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs & des événements ayant eu pour
conséquence lo publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé [
:b;;z—ed;:rzzégébordement de cours deau) ~ Par ruissellement et 16/10/2024 20/10/2024 | 05/11/2024 D
Z::;:ed:r;zégébordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 02/03/2024 03/03/2024 01/06/2024 I:‘
Mouvement de terrain 02/03/2024 03/03/2024 03/12/2024 D
‘l::ln;lléizedzr;zlfgébordement de ::ours d'eau) - Par r;issellemeni et I -_26/02/2024 26/02/2024 14/06/2024 D
Mouvement de terrain 26/02/2024 26/02/2024 03/12/2024 D
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/04/2023 30/06/2;)23_ 02/07/2024 D
:écheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/04/2022 | 30/09/2022 | 08/09/2023 I:] N
:g;lzzzzrg:lf:ébordemenf de cotirs d'eau) - Par ruissellement et 02/10,/2020 03/10/2020 | 08/10/2020 D
Marée_ de tempéte 02/10/2020 03/10/2020 08/10/2020 I:]
Mouvement de Te_rrclin 20/12/2019 |I 22/12/2019 ”_06/06/2021 I:]
Mouvement de terrain N 01/12/2019 l 02/12/2019 12/06/2020 D ‘
::‘zlgzedzr;:lf:ébordemem de cours ;eau) - Par ruissellement et 23/11/2019 | 24/11/2019 30/11/2019 _ D
Mouvement de terrain 22/11/2019 24/11/2019 13/02/2020 D _
—sz:igzedzr;zésébordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 03/11/;9 . 03/11/2019 19/12/2019 I:I
::l:Iggedgrgzégébordemem- de_cours d'eau) - Par ruissellement et 31/10/2019 31_/10/2019 24/10/2020 D i
Mouvement de terrain 31/10/2019 | 03/11/2019 | 03/12/2020 L—_,
Inondation - Par ruiss;em:m _e\‘ coulée de; _ i 03/10/2015 03/10/2015 08/10/2015 D
_Mouvemenf de Terrain_ . _ 03/10/2015 04/10/2015 | 02/03/2016 D ]
Mouvement de terrain— - - [ 14/11/;0:_15E%14 | 07/06/2015 D— .
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Risque Début Fin JO Indemnisé
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 09/11/2014 | 1171172014 | 19/02/2015 'l
Mouvement de terrain 09/11/2014 | 12/11/2014 | 07/06/2015 O
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 04/11/2014 | 05/11/2014 | 0670172015 O
Mouvement de terrain 04/11/2014 | 05/11/2014 | 07/06/2015 O
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 16/01/2014 18/01/2014 02/02/2014 |:|
Mouvement de terrain 16/01/2014 | 20/01/2014 | 2670472014 'l
Mouvement de terrain 04/01/2014 | 06/01/2014 | 26/04/2014 O
Mouvement de terrdin 25/12/2013 26/12/2013 26/04/2014 D
Mouvement de terrain 07/03/2013 | 09/03/2013 | 26/10/2013 O
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 30/09/2012 | 30/09/2012 | 13/01/2013 ]
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 24/09/2012 | 24/09/2012 | 13/01/2013 ]
Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruisseliement et
coulée de boue 08/11/2011 | 08/11/2011 | 07/03/2012 ]
Par submersion marine
Mouvement de ferrain 05/11/2011 | 09/11/2011 | 15/06/2012 ]
Par t’me crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 15/11/2010 15/11/2010 10/04/2011 D
coulée de boue
Mouvement de terrain 30/10/2010 | 25/12/2010 | 2270672011 ]
Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et
coulée de boue 04/05/2010 | 04/05/2010 | 26/06/2010 ]
Par submersion marine
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue 19/02/2010 | 19/02/2010 | 26/06/2010 O
Par submersion marine
Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et
coulée de boue 01/01/2010 | 02/01/2010 | 13/05/2010 O
Par submersion marine
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue 22/12/2009 | 22/12/2009 | 13/05/2010 O
Par submersion marine
Mouvement de terrain 22/12/2009 | 29/12/2009 | 13/05/2010 [
= +— =
Mouvement de terrain 13/12/2008 | 17/12/2008 | 01/07/2009 O
Par submersion marine 30/11/2008 01/12/2008 21/05/2009 D

S.A.S au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOLI Impasse Mercedes 06000 NICE
Tel: 04.92,07.05.50 / Fax : 04.92.07.05.55 Mall : contact@parmexperts.ir
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coulée de boue

S.A.S au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOL! impasse Mercedes 06000 NICE
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‘ Risque Début Fin Jo Indemnisé J
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
iyl 02/12/2005 | 03/12/2005 | 14/05/2006 ]
Mouvement de terrain 02/12/2005 | 03/12/2005 | 10/10/2008 ]
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2005 | 31/03/2005 | 23/04/2008 ]
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2005 | 31/03/2005 | 22/02/2008 ]
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2004 | 30/09/2004 | 23/04/2008 ]
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2004 | 30/09/2004 | 22/02/2008 ]
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2004 | 31/03/2004 | 23/04/2008 ]
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2004 | 31/03/2004 | 22/02/2008 ]
Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et
coulée de boue 31/10/2003 | 01/11/2003 | 23/05/2004 O
Par submersion marine
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2003 | 30/09/2003 | 04/05/2007 D
Par tfne crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 25/08/2002 26/08/2002 24/01/2003 D
coulée de boue
Mouvement de terrain 24/11/2000 24/11/2000 14/06/2001 I:l
Par l‘me crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 23/11/2000 24/1172000 1470672001 D
coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue 05/11/2000 | 06/11/2000 | 23/03/2001 O
Par submersion marine
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulés de bate 05/11/2000 | 06/11/2000 | 29/12/2000 O
Mouvement de terrain 05/11/2000 | 06/11/2000 | 14/06/2001 O
Par gne crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 11/10/2000 11/10,2000 20/12/2000 D
coulée de boue
Mouvement de terrain 11/10/2000 | 15/10/2000 | 14/06/2001 O
Par t‘me crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et 06/06/2000 | 06/06/2000 22/11/2000 D
coulée de boue

™ ‘ ; N
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et o .
coulée de boue 23/10/1999 | 24/10/1999 | 19/03/2000 ]
Mouvement de terrain 23/10/1999 24/10/1999 19/03/2000 D
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 18/09/1999 19/09/1999 19/03/2000 D

RCS 533 880456 NAF 7112B TVA Intra: FR78 533880456 Assurance RC n® AM-585250
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Risque Début Fin JO Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

[

30/09/1998 30/09/1998 05/02/1999

Glissement de terrain 24/12/1996 25/12/1996 22/08/1998

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

1996 199
coulée de boue 11/01/199 12/01/1996 14/02/1996

Affaissement - Eboulement, chutes de pierres et de blocs

: 9
Glissement de terrain 11/01/1996 12/01/1996 17/04/1996
Par l’me crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 04/11/1994 06/11/1994 25/11/1994
coulée de boue
Glissement de terrain 10/01/1994 11/01/1994 10/06/1994
Par une crue (débordement de cours d’eau) - Par ruissellement et 06/01/1994 13/01/1994 10/06/1994

coulée de boue

Par une crue {débordement de cours d'eau) -~ Par ruissellement et

99 1 L 99
coulée de boue 05/10/1993 10/10/1993 24/10/1993

Par l'me crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 06/10/1992 06/10/1992 27/02/1993
coulée de boue
Par l._me crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 10/09/1992 10/09/1992 28/03/1993
coulée de boue
Par L‘me crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 24/06/1992 24/06/1992 27/02/1993
coulée de boue
Par L'me crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 19/06/1992 19/06/1992 27/02/1993
coulée de boue
Par L‘me crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 28/09/1991 30/09/1991 15/10/1992
coulée de boue
Par submersion marine 28/09/1991 30/09/1991 27/02/1993
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 25/02/1989 26/02/1989 25/07/1989

coulée de boue

Par submersion marine 25/02/1989 26/02/1989 07/02/1990

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

coulée de boue 24/08/1983 24/08/1983 08/10/1983

Tempéte (vent) 06/11/1982 10/11/1982 06/02/1983

D000 0|0|0|o|g|o|jaojo|jojglolalolg

Tempéte (vent) 06/11/1982 10/11/1982 02/12/1982 |
! .

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.qouv.fr/

$.A.S au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOLI Impasse Mercedes 06000 NICE
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~ Etanchéité a Iair des batiments - Diagnostics immobiliers Commande SCI BABAIT
‘\:;-' Contréle et sécurité du batiment Réf. 26/IMO/14378 - Page 14/17
Préfecture : Nice - Alpes-Maritimes | Adresse de I'immeuble
Commune : Nice | 3 Av. Malaussena
Parcelle(s) : LS0249
06000 Nice
‘ France
Etabli le :
Acquéreur : Vendeur :
- SCI BABAIT

S.A.S au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOLI Impasse Mercedes 06000 NICE
Tel: 04.92.07,05.50/ Fax : 04.92.07.05.55 Mail : contact@parmexperis.fr
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés ——— ———— ———

Conformément aux dispositions de larticle R125-24 du Code de Fenvironnement pris en son dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu’il dispose du rapport d’expertise qui lui a été communiqué par l'assureur conformément & l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint d I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres existants non
réalisés bien qu'ayant éré indemnisés ou ouvrant droit a une indemnisation et qui sont consécutifs & des dommages matériels directs causés
par le phénoméne naturel de mouvements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et & Ja réhydratation des sofs survenus pendant
la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bienx.

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans Farticle ci-dessus reproduit. ‘ D ‘ D

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.

$.A.S au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOLI Impasse Mercedes 06000 NICE
Tel: 04.92.07.05.50/ Fax : 04.92.07.05.55 Mail : contaci@parmexperts.fr
RCS 533 880 456 NAF 71128 TVAintra: FR78 533880456 Assurance RC n® AM-565250



@25 PARMEXPERTS gz |(]

ol 3 Av. Malaussena
*J

Mise en copropriété - Audit Energétique 06000 Nice
b Etanchéité a Iair des batiments - Diagnostics immobiliers Commande SCI BABAIT
%- Contrble et sécurité du bitiment Réf. 26/IMO/14378 - Page 16/17

Prescriptions de travaux —

Pour le PPR « Séisme » approuvé le 28/01/2019, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :
* Quelle que soit la zone et sous la condition "batiment, installation ou équipement appartenant @ la catégorie d'importance IV.":
référez-vous au réglement, page(s) 21

Documents de référence _ =

¢ Réglement du PPRn Séisme, approuvé le 28/01/2019
* Note de présentation du PPRn Séisme, approuvé le 28/01/2019

Sauf mention contraire, ces documents font I'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni
cetl ERP,

Conclusions ——————— — —

L’Etat des Risques en date du 28/07/2026 fait apparditre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral
n°2023-065/DDTM/PRNT en date du 30/06/2023 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels,
Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par:

e Le risque Inondation Par une crue (débordement de cours d'eau) et par le PPRn Inondation prescrit le 14/01/2025.

A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.

» Lerisque Séisme et par la réglementation du PPRn Séisme approuvé le 28/01/2019

Des prescriptions de travaux existent selon la nature de l'immeuble ou certaines conditions caractéristiques.

¢ Lerisque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

S.A.S au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOLI impasse Mercedes 06000 NICE
Tel: 04.92.07.05.50/ Fax : 04.92.07.05.55 Mall : contact@parmenxperts.fr
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Sommaire des annexes ——— SES= = =

Arrété Préfectoral départemental n® 2023-065/DDTM/PRNT du 30 juin 2023

Cartographies :

Cartographie réglementaire du PPRn Débordement rapide (torrentieh), approuvé le 17/11/1999
Cartographie réglementaire du PPRn Séisme, approuvé le 28/01/2019

Cartographie réglementaire du PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 16/03,/2020
Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, approuvé le 07/02/2017

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Cartographie réglementaire de la sismicité

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur l'obligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

S.A.S au capital de 10 000 € 1, Rue ANDRIOL] Impasse Mercedes 06000 NICE
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PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DES ALPES- Service Déplacements - Risques ~ Sécurité
MARITIMES Pble Risques Naturels et Technologiques
Erarermité

AP 1* 2023 - 065 / DDTM  PRNT Nice,le 30 JUN 2023

Arrété préfectoral
abrogeant I'arrété n° 2022109 du 4 juillet 2022 relatif a la liste des communes
soumises a I'obligation d‘information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers soumis 3 des risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet des Alpes-Maritimes
Officier de la Légion d'Honneur
Officier de 'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de Fenvironnement, notamment les articles L. 125-5 & L. 125-7, R. 125-23 3
R.125-27 et R. 563-1 3 R, 563-8;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 2794 et L
2715 ;

Vu la loi n® 20211104 du 22 aolt 2021 portant lutte contre le déréglement climatique
et renforcement de la résilience face 3 ses effets ;

Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié¢ relatif aux pouvoirs des préfets, 3
l'organisation et a I'action des services de I'Etat dans les régions et les départements;
Vu le décret 2010-1254 du 10 octobre 2010 relatif 3 la prévention du risque sismique ;
Vu le décret n° 20221289 du ler octobre 2022 relatif 3 l'information des acqueéreurs et
des locataires sur les risques ;

Considérant que farticle 236 de la loi du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le
deéréglement climatique et renforcement de la résilience face 3 ses effets introduit
plusieurs évolutions applicables depuis le 1* janvier 2023 ;

Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans I'obligation d'informer 'acquéreur
ou le locataire du bien sur I'état des risques ;

Considérant que I'état des risqués est accessible sur le site Géorisques, a partir de
onglet sur I'état des risques réglementés pour linformation des acquéreurs et des

locataires (hitpsiferdial.georisques.gouv.fr),



Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer des Alpes-
Maritimes ;

ARRETE

Article Ter:
Varrété préfectoral n°2022-109 du 4 juillet 2022 dressant la liste des communes dans
lesquelles s'applique l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est abrogé a
compter de la date de publication du présent arrété.

Article 2:.
Les documents cités & Varticle R. 12524 du code de l'environnement relatif Y
Vinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des sols sont
consultables en préfecture (direction départementale des territoires et de la mer),
sous-préefecture, mairies concernées et également sur les sites suivant :

* http_:z[www.alp_fes—mazitimeg.gouv,frlPolitigues«publiques!Environnem‘ent*

risques-naturels-et-technologiques/Les-risques-naturels-et-technologigues

*  http/fwww.georisques.gouv.fr

» https:f/catastrophes-naturelies.cer frfles-arretes

Article 3 :

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture des
Alpes-Maritimes. Une copie est adressée aux maires des communes concernées par
les modifications opérées par le présent arrété et 3 la chambre départementale des
notaires.

Article 4 :

Le présent. arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Nice dans un délai de deux mois & compter de sa publication au
recueil des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes

Il est possible de déposer le recours devant fe Tribunal administratif par la voie
électronique via l'application internet « Télérecours citoyens » sur 'adresse suivante :
https:/iwww.telerecours.fr/.

Article 5;

Le secretaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes, le directeur départemental
des territoires et de la mer et les maires des communes concernées par les
modifications opérées par le présent arrété sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de lexécution du présent arrété.
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Information acquéreur — locataire {IAL — article L.125-5 du CE)
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et Le zonage sismique sur ma commune

Kgowe |
resvaier

Zonage sismique de la France
en depuis le 1er mal 2011

l ) {art. 0. 583-8-1 du code de Fenvironnemant)

L |

qh_{

N e
—iar.

- Zones de sismicité
= 1 (trés faible)
—— — 2 (faible)
b 3 (modérée)
== 4 (moyenne)

Lo

<
i
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Pour les batiments neufs

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s"appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance {selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

I - bdtiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et 3 la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

travaux :

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

Aucune exigence

Aucune
exigence

Régles CPMI-ECB
Zones 3/4

Aucune exigence

Aucune
exigence

Aucune
exigence

] Régles

CPMI-ECB

- en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

- en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

- en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —-EC8
zone 3/4 peuvent s"appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: htips://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrigue « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu'est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> htips://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte |
chimiquement. Il est issu de la désintégration de F'uranium et du radium|
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a P'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation... |
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les béatiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
ILes zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans Ies|
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches|
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

" | La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/

d m?®) et le niveau moyen de radon dans Phabitat francais est inférieur 3 100
‘ || Bg/m®. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La|
concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone & potentiel radon significatif | matiére d’aération et de chauffage.

zone & potentiet radon faible

zone & potentiel radon faible avec facteurs powvant faciiter ie transfert du |
% radon dans les batiments

Quel est le risque pour la santé ?

‘ Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 {Centre international de recherche sur le cancer de
’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs {polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
\ sur les aérosols de Iair et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.
A long terme, Vinhalation du radon conduit augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.
En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décas par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’'exposition au radon dans son habitation ?

4 Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
‘ moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre 2 fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de |
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent \

|

|

| généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

| Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &re mis & disposition ponctuellement lors de

‘ campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de agence régionale de santé {ARS) ou de la direction régionale

| de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL}). |
Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé 3 300 Bg/m3, et plus

généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

 Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :
¥ aérer quotidiennement son domicile par Pouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour;
¥’ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;
¥ veiller a entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement.
Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation : |
v’ assurer I'étanchéité de Pinterface entre le bitiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des "

réseaux) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile. |
Les solutions techniques sont a choisir et 2 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du bitiment |
| qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre, l
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon. ‘
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Le potentiel radon des sols

[| Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 4 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre fa concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
| qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs 3 positionner de préférence dans le séjouret |
une chambre. I
| Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bqg/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).
Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont  réaliser 3 Vissue de la réalisation des travaux pour
venfner leur efficacité.
' Siles résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des |
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont 3 choisir et 3 adapter au batiment. Aussi, | fl
| il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les |
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de |
| leur coiit. A Pissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité. '
Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des |
|| fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de Pair suffisant et d’aérer quotidiennement son logement ‘
| par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
| I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr

| DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :
| Institut de radioprotection et de siireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de |a transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement
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Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s’y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
vne ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger Ia
biodiversité et son cadre de vie.

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF. |

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d’au
moins 50 métres* autour de son habitation, 3 réduire la
quantité de végétaux et i créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s’agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre 3
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particuliérement exposés au
risque d‘incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a l'intérieur et 3 moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d’incendie.

Cette obligation releve de la responsabilité du

propriétaire de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d’intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu‘elles soient pénales ou
administratives

* Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 3 100 métres.
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Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :

L4

https://www.georisques gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-legales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

S

Terrain nu

Vous n‘avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.

Terrain construit ou en chantier

!

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le

zonage informatif des OLD :

» |es abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

¢ les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d‘urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

* aux terrains situés a proximité d’infrastructures
linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) :
profondeur de débroussaillement, consignes de
mise en ceuvre, etc. ;

* et aussi aux terrains servant d‘assiette 3 une zone
d’aménagement concertée, une association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Le propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas
le propriétaire de sa responsabilité pénale.

Y

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées & vos constructions sont 3 réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres a compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené & réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelle voisine.

Dans ce cas :

* informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d‘accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des

travaux a réaliser (modeéle de courrier) ;

* vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mé&mes mais qu'ils vous refusent l'accés, ou qu'ils ne répondent pas a
votre demande d’accés au bout d'un mois a compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.

3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres 2 Fintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

EXEMPLE :

En cas de superposition, 'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-mé&me, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

E Zonage informatif des OLD
I Parcelle propriétaire A
-, OLD qui incombent au propriétaire A
[} Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B
1 Profondeur de 50 métres autour des constructions

tences

Source : IGN - ortho express 2020

Yy

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? : En automne et en hiver, on réalise
RN les travaux les plus importants

Les modalités précises de mise en ceuvre du . =

débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions

locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

* des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d’arbres ou d’arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d’automne et
d’hiver ;

e lentretien des zones déja débroussaillées, qui consiste &
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

Av printemps, on entretient
et on nettole

* le nettoyage aprés une opération d‘entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaltre les modalitéds de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre 'environnement et soi-méme en
danger et compliquer l'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également a des

sanctions, telles que :
* des sanctions pénales : de |a contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?

non débroussaillé ;

¢ des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

¢ une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d’un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :

Site internet de votre préfecture
ledebroussailie.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques
Obligations légales de débroussaillement | Géorisques
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Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025
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Diagnostic de performance énergétique
Une information au service de la lutte contre I'effet de serre
(6.3.c bis)

O Batiment entier

N e 26/IMO/14378 Date (visite) : ...... 28/07/2026
N° ADEME ..................... 2606T2011644Y Diagnostiqueur : .MICEK Pierre
Valable jusqu'au : ........... 27107/2036 Signature :
Le cas échéant, nature de 'ERP : locaux d'entreprise (bureaux) SAs. m;exf’gm
Année de construction : .. 1949 Ik vty

S
Adresse : ...coooeeeveeereenne. 3 Avenue Malausséna (Etage 1, N° de lot: 6-14-15) 06000 NICE

[X] Partie de batiment (1er étage) Sth: 94 m?

Propriétaire :

Gestionnaire (s'il y a lieu) :

NOM &, SCI BABAIT Nom .o
Aresse © v.oeveveevveeenenn 3 Avenue Malausséna Adresse : ............
06000 NICE

Consommations annuelles d’énergie

Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car les factures ne sont pas disponibles

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I'éclairage et les autres usages, déduction faite de

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement, I'éclairage et les autres usages

N°SIREN : 533880456 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° RC 55958428

la production d’électricité & demeure
Consommation estimée : - kWhep/m?2 an Estimation des émissions : - Kg éqcoz/m? an
Batiment économe Batiment Faible émission de GES ‘ Batiment
<3 A
o] S
o g
Q @ N4
o 3
A Q
171 4 270 D \N T @
| ®
271 & 380
Bétiment énergivore Forte émission de GES
S.A.S PARMEXPERTS | Nice Leader "Apollo" - 65, Route de grenoble 06200 NICE | Tél. : 04.92.07.05.50. - Fax : 1/5
04.92.07.05.55 Dossier 26/IM0O/14378

Rapport du : 28/07/2026




Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses équipements

Batiment

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire,
ventilation,éclairage

Murs :

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
inconnu d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur Fextérieur

Mur en blocs de béton pleins d'épaisseur < 20 cm non isolé
donnant sur un local chauffé

Mur en blocs de béton pleins d'épaisseur < 20 cm non isolé
donnant sur des circulations sans ouverture directe sur ['extérieur

Systéeme de chauffage :

PAC air/air sans réseau de
distribution installée avant 2008
(systéme individuel)

Systéme de production d’ECS :
Bailon électrique & accumulation
vertical (autres catégorie ou
inconnue), contenance ballon 30

Toiture :
Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage non isolé
donnant sur un local chauffé

L

Systéme d’éclairage :
Néant

Menuiseries ou parois vitrées :

Porte(s) bois opaque pleine

Fenétres battantes métal sans rupture de ponts thermiques
double vitrage

Fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques
simple vitrage

Fenétres battantes bois simple vitrage

Systéme de ventilation :
Ventilation par ouverture des
fenétres

Systéme de refroidissement :
Electrique - Pompe & chaleur
(divisé) - type split

Plancher bas :
Plancher entre solives bois avec ou sans remplissage non isolé
donnant sur un local chauffé

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Néant

Nombre d’occupants :

Autres équipements

Néant consommant de 'énergie :

Néant
Energies renouvelables Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhgp/m2.an
Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourguoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents locaux entre eux ;

- Pour inciter & effectuer des travaux d'économie dénergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Factures et performance éneraétique

La consommation est estimée sur la base de factures d'énergie et
des relevés de compteurs d'énergie. La consommation ci-dessus
fraduit un niveau de consommation constaté. Ces niveaux de
consommations peuvent varier de maniére importante suivant la
qualite du batiment, les équipements installés et le mode de gestion
et d'utilisation adoptés sur la période de mesure.

Eneraie finale et énergie primaire

L'¢énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour disposer de ces énergies, il aura
fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
deépenser plus d'énergie que celle utilisée en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Constitution de I'étiquette énergie

La consommation d'énergie indiquée sur l'étiquette énergie est le
résultat de la conversion en énergie primaire des consommations
d'énergie du bien.

Eneragies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergie renouvelable produite par les
equipements installés & demeure (sur le batiment ou & proximité
immédiate).

Commentaires:
Néant
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion
des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou

autres).

Gestionnaire énergie
0 Mettre en place une planification énergétique adaptée a

I'établissement.

Chauffage
0 Vérifier la programmation hebdomadaire et/ou

quotidienne.

O Vérifier la température intérieure de consigne : elle peut
étre abaissée considérablement selon la durée de la
période d'inoccupation, traitez chaque local avec sa
spécificité (par exemple, température entre 14 et 16°C
dans une salle de sport, réglez le chauffage en fonction
du taux d'occupation et des apports liés & I'éclairage
dans une salle de spectacle).

QO Réguler les pompes de circulation de chauffage
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en
dehors des relances.

Ventilation

O Sile batiment posséde une ventilation mécanique, la
programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en
période d'inoccupation,

Eau chaude sanitaire

O Arréter les chauffes eau pendant les périodes
d'inoccupation.

0 Changer la robinetterie traditionnelle au profit de
mitigeurs.

Confort d'été
Q Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parois vitrées s'il n'en existe pas.

z

Eclairage
Q Profiter au maximum de I'éclairage naturel.

Q Remplacer les lampes a incandescence par des lampes
basse consommation.

0O |Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de
présence, notamment dans les circulations et dans les
sanitaires.

O Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple
une extinction automatique des locaux la nuit avec
possibilité de relance.

Bureautique
Q Opter pour la mise en veille automatique des écrans

d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'écran et non écran de veille).

Q Veiller & 'extinction totale des appareils de bureautique
(imprimantes, photocopieurs) en période de non
utilisation (la nuit par exemple) ; ils consomment
beaucoup d'électricité en mode veille.

0O Opter pour le regroupement des moyens d'impression
(imprimantes centralisées); les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel

O Eteindre les équipements lors des périodes
d'inoccupation.

O Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement.

O Veiller au nettoyage régulier des lampes et des

luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.
O Veiller a éteindre [I'éclairage dans les piéces

inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux.

0 Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetiéres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

O En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires.

Compléments

Néant
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie du batiment ou
de la partie du batiment.

Mesures d’amélioration Commentaires
Il n'a pas été mis en évidence d'amélioration permettant d'augmenter la performance énergétique du bien avec une rentabilité interessante.

Commentaires
Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011,
arrétes du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif & la transmission des diagnostics de performance
énergétique & I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels
pour ['¢laboration des diagnostics de performance énergétique, décret 2020-1610, 2020-1609, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 &
5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Nota:  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP -
Nom de l'opérateur : MICEK Pierre, numéro de certification : 27 obtenue le 01/05/2022

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.
Pour plus d'informations :

www.logement.gouv.fr, rubrique Performance énergétique
www.ademe.fr
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we T LOP D

la certification de personnes

DE PERSONNES
Accréditation N° 40590 CERTIFICATION
Portées disponibles sur attribuée a:
www.cofrac.fr
Monsieur MICEK Pierre
Certificat N°: LCP:0027
Diagnostic de Certificat valide du: 18-08-2016 Jusqu'au: 18-09-2021

performance énergétique
tous types de bé&timents

Arrété du 13 décembre 2011 modifiant 'arrété du 16 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification des
compétences des personnes physiques réalisant le diagnostic de performance énergétique et les critéres d'accréditation
des organismes de certification

2240 Ray 005

APE BA54% & Apnesa DBT-

16

Fait & Besangon, le 09/05/2015

Christie DEWASMES
La Présidente

* Sous réserve du respert des dispositions contractusiles et
des (ésultats positifs des opérarfons de surveillance. L confor
mité de ca ceificat pew étre vérfibe sur le che
wwnw Icp. xpert.

SAS L CP & rua Champanatia 25771 SERPRE LES SAPINS  SIPET.RL
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RENSEIGNEMENTS DIVERS :

1°) Hygiéne et salubrité: I'état sur formalité de publication de
I'ordonnance du Juge Commissaire a la procédure collective de la SCI
BABAIT ne révele l'existence d'aucun Arrété d'insalubrité publié au
service de la Publicité Fonciére ;

2°) Certificat de non péril : I'état sur formalité de publication de
I'ordonnance du Juge Commissaire & la procédure collective de la
Société MASSIF DE L'ESTEREL ne révele l'existence d'aucun Arrété
de péril publié au service de la Publicité Fonciére ;

3°) Risque sismique : les éventuels adjudicataires sont informés que
I'immeuble objet des présentes se situe en zone de sismicité n°® IV et
quil y a lieu de respecter pour les constructions nouvelles, les
agrandissements, les surélévations ou les transformations, les regles
édictées par les articles L 111-26 et R 111-38 du Code de la
Construction et de ['Habitation, notamment quant au contrdle
technique ;

4°) Permis de construire. D.O.C.. D.A.T, certificat de conformité : les
services de l'urbanisme de la ville de NICE ont précisé ne disposer
d'aucunes données informatiques concernant la période antérieure a
1975, qu'a leur connaissance aucune demande de permis de construire
n’a ¢t¢ déposée entre 1975 et ce jour sur la parcelle LS 249 et n'avoir
aucune connaissance de contentieux administratifs ou juridictionnels en
cours affectant actuellement en droit des sols la parcelle considérée ;

5°) Certificat d'Urbanisme Informatif : cf. le C.U. délivré par la
Commune de NICE en date du 1 juin 2026 ;

6°) Droit de préemption : I'immeuble concerné est inscrit dans le champ
d'application du Droit de Préemption Urbain, une D.I.A. sera notifiée
par le Greffe 4 la Commune de NICE ;

7°) Reglement de Copropriété — Etat Descriptif de Division : il est ci-
apres annexe 1'état descriptif de division — réglement de copropriété recu
par Maitre DESMARIS, Notaire a NICE, le 18 octobre 1983, publié au
1¥ Bureau des Hypothéques de NICE le 9 avril 1984, Vol. 7084 AP 17 ;

8°) Syndic de copropriété : Le Syndic de l'ensemble immobilier dont
dépendent les lots objet du présent cahier des conditions de la vente est
le Cabinet Chancel Immobilier, 15 Avenue Niquet- 06600 ANTIBES ;

9°) Questionnaire a Syndic : Le Cabinet Chancel Immobilier a précisé :
- Que le montant des charges impayées afférentes aux lots objet du
présent cahier des conditions de la vente s'éléve au 27 mai 2026 a
2766742 €;
- Qu'aucun travaux importants non appelés et effectués a ce jour ont
été votes par l'assemblée ;



Que le montant du fonds de roulement actuellement détenu pour
les lots concernés s'éléve a 255, 68€ et 46,07 € au titre de la Loi
ALUR ;

Quel le montant des charges annuelles résultant du budget
prévisionnel pour les lots considérés était de 3.796,46 € au titre de
I'exercice 2024 et de 4.113,22 €au titre de l'exercice 2025 ;

Qu'il n'y a eu aucun versement d'indemnité d'assurance suite a un
arrété catastrophes naturelles ou technologique.

Par ailleurs, le Cabinet Chancel Immobilier a communiqué :

Le P.V. d'A.G. du 27 septembre 2021 ;
Le P.V. d'A.G. du 21 septembre 2022 ;
Le P.V. d'A.G. du 6 juin 2024 ;

Le P.V. d'A.G. du 28 novembre 2025.

Pour tous renseignements complémentaires, les adjudicataires éventuels
devront, préalablement a l'adjudication se renseigner aupres de la
Mairie et de toute autre administration compétente (préfecture) pour
connaitre de la situation des biens mis en vente, en ce qui concerne les
régles d'urbanisme et les servitudes administratives.

($o



