Certificat d'Urbanisme d'information

CuU060882600473 s /

Délivré par le Maire au nom de la commune

VILLE DE NICE

www.nice.fr

Me BROCA Gilles
9 rue Alfred Mortier
06000 NICE

LE MAIRE DE NICE

Vu la demande de certificat d'urbanisme d'information du pétitionnaire susvisé regue le 4 mai 2026 ayant pour
objet le terrain sis : 3 avenue Malausséna
Cadastré: LS0249
Superficie déclarée : 268m2

Vﬁ les articles L.410-1 et R.410-1 et suivants du code de l'urbanisme,

Vu l'article L.111-24 du code de F'urbanisme rendu applicable en raison de l'arrété préfectoral du 15 décembre 2023
pronongant la carence définie par l'article L.302-9-1 du code de la construction et de I'habitation au titre de la période
triennale 2020-2022 pour la commune de NICE,

-ARRETE

Article 1 : Le présent certificat d'urbanisme est délivré en vue d'indiquer les dispositions d'urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

Article 2 : Les dispositions d'urbanisme et servitudes d'utilité publique sont les suivantes :
Réglement National d'Urbanisme : articles R.111-2, R.111-4 et R.111-20 4 R.111-27 du code de l'urbanisme ;

Directive territoriale d'aménagement des Alpes-Maritimes approuvée par décret n°2003-1169 du 2 décembre 2003 et ses
modalités d'application de la loi relative & 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral (DTA).

Plan de Prévention des Risques Naturels de Séismes approuve le 28 janvier 2019.
Périmétre du Permis de Démolir institué par délibération du 21/12/07 (aﬁ.L.421-3, R.421-27).

Liste des servitudes d'utilité publique :

Type Nom . .
AC4 Secteur patrimonial remarquable et réglement (ex : AVAP) approuvés le 30 juin 2021 ; secteur S2
Risque inondation Ruissellement trés fort 3
14 Périmétre de sécurité au voisinage des lignes électriques (ERDF) souterraines
PT1 PT1 Nice Centre Décret du 18 Mars 1994 : Zone de garde et de protection
PT1 PT1 Nice Gounod Décret du 18 Mars 1994 : Zone de garde et de protection
PT3 Télécommunications PT : Servitudes relatives aux communications téléphoniques et télégraphiques
T7 Relations Aériennes T7 : Servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la circulation
ZEP Zone a risque d'exposition au plomb
PPHOT Panneaux photovoltaiques Périmétre soumis a I'accord de la DGAC
Opérations ; Programmes :
Type Nom
PNRQAD Programme national de requalification des guartiers anciens dégradés (Décret 2009-1780 du 31/1 2/2009)

Document d'urbanisme en vigueur : PLU Métropolitain approuvé le 25/10/2019, modifié le 21/10/2021, le 06/10/2022,
le 30/11/2023 et le 11/07/25

Secteur(s) : UBb1 (Rappel zones U = urbaine ; AU = & urbaniser ; A = Agricole ; N = Naturelles)
Le plan d'urbanisme et le réglement sont consultables sur www.nice.fr/Urbanisme/PLUM
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Autres prescriptions d'urbanisme :

Type Description

PMS Périmétre de mixité sociale.

Corridor TCSP Norme de stationnement Corridor transport en commun

Trame Verte et Bieue | Enjeu écologique en milieux anthropisés ou en développement. Zone 4
Vélo, ) Périmétre vélo

Prescriptions de voirie :
QNéant

Article 3 : Situation du terrain par rapport aux périmétres des droits de préemption définis par le code de l'urbanisme

X Droit de préemption urbain renforcé (DPUR, art. L.211-1, L..211-4, dellberatlons du 21/10/2021 et le' 16/12/2021 Grand

Arénas et le 11/03/2022 Méridia)
- Hors périmétre de Zone d’'aménagement différé.
Droit de préemption sur les fonds artisanaux, les fonds de commerce et les baux commerciaux (art. L.214-1 a L.214-3,

délibérations 11.1 du 26/06/2009, 26/03/2010, 17/09/2010 et 18/12/2024).
- Hors zone de préemption des espaces naturels sensibles des départements.

Article 4 : Fiscalité de 'aménagement (articles L.331 et suivants du code de l'urbanisme) et redevance d'archéologie

- Taxe d'aménagement. Taux 5 % (art. L331-1 délibération NCA 2.2 du 17/10/2011) ; TA Départementale 2,5%

- Versement pour sous-densité (VSD art. L.331-36 et L.331-38) : Néant
- Redevance d’archéologie préventive (art. L.514-2 & L.524-13 du code du patnmome)

Article 5 : Participations pouvant étre prescrites

- Participation pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8).
- Projet partenarial urbain (article L.332-11-3) dans la zone U ou AU du Plan Local d’Urbanisme.

Article 6 : Observations et prescriptions particulieres

- Les travaux de ravalement non soumis 4 permis de construire en application des articles R.421 14 & R.421 16, effectués sur tout ou partie d'une
construction existante sur la commune, doivent &tre précédés d'une déclaration préalable (art. R421 17 1 ; délibération NCA du 30/06/2014).

- La taxe forfaitaire sur les cessions a titre onéreux de terrains nus rendus constructibles du fait de leur classement dans une zone urbaine ou une zone
a urbaniser (article 1529 du CGl) a été instaurée par délibération 35.4 du 11 juillet 2008.

- La commune est située en zone de sismicité 4 (moyenne) pour la prévention du risque sismique fixée au code de I'environnement.

- Risques liés au retrait-gonflement des sols argileux : information préventive du porter a connaissance du Préfet du 27 janvier 2012.

- Réglementation de publicité, enseignes et pré-enseignes et zones instituées le 31 juillet-2001 et délibération du 8 avril 2011.

Pour le Maire et par délégation

Romain CARDE 4
DGA AMENAG

Caractére exécutoire et durée de validité
Le certificat d'urbanisme est exécutoire dés sa notification. Il est tacitement délivré a défaut de notification dans le délai d'un mois a compter de la

réception de la demande. Sa durée de validité est de 18 mois. Il peut étre prorogé dans les conditions fixées a l'article R.410-17.

Délais et voies de recours
Le certificat d'urbanisme peut faire ['objet d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Nice dans les DEUX MOIS a partir de sa notification.

Le requérant peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur du certificat. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors
étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Direction des Autorisations d'Urbanisme et des Permis de Construire
7-11, av. Valéry Giscard d’Estaing (Arénas)
droit.sols@ville-nice.fr
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Demande de certificat d'urbanisme

Ce document est émis par le ministére en charge de furbanisme.

() Depuis le 1¢ janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par voie dématérialisée
selon les modalités définies par la commune compétente pour la recevoir.
Ce formulaire peut se remplir factiement sur ordinateur avec un lecteur pdl

Vous devez utiliser ce formulairesi: Cadre réservé 2 la mairie du g du projet
e vous souhaitez connaitre les régles applicables ¢ U 3 6 8{) Qq- 3
en matiére d’'urbanisme sur un terrain, Dpt Commune Année N° de dossier

¢ vous souhaitez savoir si I'opération que vous La présente déclaration a été regue a la mairie
. o L - == gy
projetez est réalisable.

¢

Cachet de la mairie

H
H

i
H-

Bl Objet de la demande de certificat d’urbanisme

i a) Certificat d’urbanisme d’information
Indique les dispositions d'urbanisme, les limiiations administratives au droit de propriété
et la liste des taxes et participations d’'urbanisme applicables au terrain.

3 b) Certificat d’urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de I'opération projetee.

yAl Identité du ou des demandeurs

@ Le demandeur sera le tifulaire du certificat et destinataire de la décision.

Si la demande est presentée par plusieurs personnes, indiquez leurs coordonnées sur la fiche compiémentaire.

21 Vous &tes un particulier
Nom Prénom
BROCA O Gilles

2.2 Vous étes une personne morale
Dénomination

Raison sociale

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)

Représentant de la personne morale :
Nom Prénom

/7
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Coordonnées du demandeur S,

Adresse : Numéro : S ——___ Voie: RueAlifred Mortier

Lieu-dit

Localite : NICE

Code postal : 06 ”_0__ _9_ .0 BP:. _ . ... Cedex:___ ___

Téléphone : _ _ o e Indicatif pour le pays étranger : . .. ..

Si le demandeur habite a Fétranger :

Pays : Division territoriale

Adresse électronique :
nice.avocat @ gmail.com

1) Jaccepte de recevoir & ladresse électronique communiguée les réponses de 'administration et notamment
par lettre recommandée électronique ou par un autre procédé électronique équivalent les documents habituellement
notifiés par lettre recommandée avec accusé de réception.

Le terrain ' ' ' : :

Les informations et plans (voir liste des piéces & joindre) que vous fournissez doivent permettre a 'administration
de localiser précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Adresse du (ou des) terrain(s)

Numéro - 3 : Voie : Avenue Malaussena
Lieu-dit :

Localité : NICE

Code postal : _ 0 ¢ 6 2 9~ ﬁQM o

4.2 Références cadastralesit;

(D si votre projet porte sur plus de 3 parcelles cadastrales, veuillez renseigner une ou plusieurs annexes Références
castrales complémentaires :

Préfixe: ________ Section: L S Numéro : 2 4 g ___ Superficie de la parcelle cadastrale (en mz) 68
Préfixe: . Section: __.___Numéro __._________Superficie de la parcelle cadastrale enm?) - .
Préfixe: _______ Section: ____Numéro:___________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?):

Superficie totale du terrain (en m2)!2! : ZL__

1] En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner aupres de la mairie.
[2] La superficie totale est Faddition de la superficie de chaque parcelle désignée dans le présent document et les annexes Références cadastrales
complémentaires.

2/7
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5.2

15§

=1&53081) sLld
Sohintan 110 10 et BLAT0A1A du code de Pwrbanisna

Fiat des e{;u;;:}emeﬂtf publics existants

Le terrain est-il déja desservi ? Observations :

Equipements :

Voirie Oui i Non :.}
Eau potable Qui i.: Non i}
Assainissement . Oui Non £}
Electricité Oui * Non i} e e

ftat des équipements publics prévu

La collectivité a-t-elle un prOJet de réalisation d’ eqmpements publics desservant le terrain ?

: Eqmpements Par quel service ou concessionnaire 7 ; Avant Ie

i Voirie

Eau potab!e

; Assalmssement Ou

Eiectncﬁe " Ou1 d

Observations :

eumsbRGCA

Je certifie exactes les |nformat|ons mentionnées

ci-dessus.
ANICE _

N ; ail i pice . sv0cs ‘ﬁ"r‘)"ﬂ‘i;’l‘ Coimn
Faitle_2 9/ 0 ._i/;z__ 02 6 Slgnature du (des) demandeur(s)
Lrer s s Cove wsising pat voie pEpiar
Votre demande doit étre établie en deux exemplaires Vous devrez produire :
pour un certificat d'urbanisme d’information ou — un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe
quatre exemplaires pour un certificat d'urbanisme en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
opérationnel. Elle doit étre déposée a ia mairie du lieu - deux exemplaires supplémentaires, si votre
du projet. projet se situe dans un coeur de parc hational.
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Département .
ALPES MARITIMES

Commune :
NICE

Section : LS
Feuilie : 000 LS 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/650

Date d'édition : 29/04/2026
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC44
©2022 Direction Générale des Finances
Publigues

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
CDIF de NICE

Centre des Finances Publiques 22, rue
Joseph Cadéi 06172

06172 NICE CEDEX 2

tél. 04 92 09 45 00 -fax -
cdif.nice@dgfip.firances.gouv fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr

2043470

3176290

3176225

3176290

3176225

2043470
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A la date ci-zpris_indicufe,
Maiire Cemilie LEFLEVRE o = w o = o v = o -
Roteire Associé scussi ign€, membre de lm Société Civile

Ne 3288 - (LLH 1 OFFOIR I . Ddcombre 1970

frolessicnnelle * Frevcisgue DESFARIS, Camille LEFLEVAT

et Jeen~Claude DESHARIS, Kotaires Associds " zvent son
sitge sociel 2 NICE (Alpes-Naritives) 5 Flace Hesséra,

titulsire d'un Office Nolariel & NICE, néoe edresse, &
regu le yrésent ecte er le forme acthertigue,
A LA REWWITE de 3
Honzleur Jacgues ﬁ??~?izrre Cleude RIVQIRT,
5Topriétaire¢ Pl = e S o om e e SE T S e
exeurant & RiCz, 28 PrcﬂCﬁade des Angle:s, épcuy de Fe~

Cene Dendelle Jecgueline Pausisa VIGARELLIO

De netioneliié fr¢FC¢1se.

Ké & KZCE 36 15 {;é F“-’;§l

Fzrié svec fedeme TEELI0 sous le
régime ancier de 1z seParatzrn de bieys rTure
et simple sux termes de lsur corirst ds ra-
riegge dressé suivant gcie sux rriseries ripu-
tes er Cets du 18 Géeeritre 1963; lecit régiwe
n*zyant subl sucune modilicetlicer gueile gu!
elie soit depuls Jors,

B LﬂwU“LL Em‘g;wt&ﬁmﬁﬂxwﬁmL,EIaa_ﬂﬁuﬁﬁlpiéf
ée_% visicy e; regiement ge CO’FQhEAéyﬁwQC Ilinreu-

€
)« g hngf 2y RVERUE al:u:sg LAZEIXEL Jlus &n-
PLELERT UESIENE, T8isent 1'0b el GEs presenits, . &.exponé
ce gui guit
e EXFQSE
1 -QRIGHIE DE FrUrAsLic DS LVIMJTURLT -
TmeJble Jeasani i-oiiel des p"”f ie

. e
erpzrtient & Monsieur RIVOIRE, requeraﬁ* o Uite deg
faits et zetes suivants :

I -~ Ledit 1mwcucle appertereit & Mzdzume
nIkDA, ¢i-pprés nommée, par suite des feits et zoies
ents @
A - hux termes d'un scte regu en préaence
réelle de tévoins aux priserntes wminutes er date du 24
wal 1945, Faceme hurustine SCHNITZ, en son vivant hbve-
liére, demeurarnt & NICr; Zs boulever d Gertetta, divorcée
€t nor remaridée de Morsisur Edousrd Jossph Auguste
GRINDL, & feit conation & ¥z da me SLZETPL GHINDL, ci-
eprés rormde, s ii]le,en gvencoment @'hoirie, GE 1tim-
weuble dont stegit,
Une expéditiorn de cet
r buresu deg hvncahe:n

rerie
lure 1288, nunéro 2R,

acts g
oY i I
CL5, Vo

£ ¢e N

[li M

AT 6w

-3

L 2T
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B ~ Aux termes a'un acie de psrizgze en date,
aux présentes winutes, du 28 novembre 1950, publié au
premier buresu des hypothégues de NICE, le 20 cééecembtre
1960, Volume 2973 N? 19, Madere GRIVDA a fait ls raprort

B en nature de 1llimmeuble dort s'agit qui 1ui a été attri-
Rk e, 5 K bUén - -
11 - Dégés de Fadaric GRINDAw- s 11
— ladame Suzefre Llaire Yvoore GRINDA, en son

vivant sans profession, demsurert & WICE, 4 rue du Doc-
teur Baréty, divorcée en unigues noces et ron remaride de
Monsieur Raymond Adrien Charies RIVCIRE, npée & MNice, le
12 aolt 1507, est décédée en son dowmicile sus-irdiqué,
o e le 22 octobre 1869, laiZczant pour seuls héritiers & ré-
serve €t de dreit issus de son unicon avec Korsieur RIVEI-
RE, susnooné
Honsiesur Jacgues RIVOIRE, susnommé, gualifié

i

~ et domicilié, S —
Et Kadenoisslle Jacguelins Bichile Liliane it i ke
e e RIVCIRE, commergante, deseurent & HICE, 28 Promenade des
hngleis, alors cél:batzire, O
Rinzi gue ces Taits et guslitds sous
constatés dans un acte de rotoriété en date,
aux présentses minutes, du 28 octobre 106%,
o ITT - TESRGEUC RE Fademe GRI}%iﬁu
o Vadame GriINDa, susnonmeée, €8% gecddée en 1t PP,

état d'un testsment fzit en la forme olographe en date &

NICE du 2 aolt 1569, enregissré, dérosé aux wrésenites =i-
] & 3 2

e nutes suivant acte en daie du 2€& ociobre 1969, contenant -~ -
T procés-verval dlouverture et de descriptidn du festanent

ci~aprés lif{iéralement rauporié
g oaolt 185¢€

- ® Je légue & won fils Jaccuszs Riveire uon ter-
N " rain de Saint Jean Cap Ferra®, &n bordure du Soculevars
S —— " Cireulizire, lot pumére 8 du lotistement Malbousgue et
B 7 Costaplana, c¢ontenarce 1850 m carrés enviren,
¥ padastré secticr A -

# Numéro 1426

® Je légue & me fille Jacgueline Rivoirs en It
" contrepartie et pour 1z wfoe valsur mon terrain de ls
¥ Grande vorniche, coupure d'Zze, lot N® 12 du Lotisse-

" ment Salerni, condenance §.130 méires carréds environ.

" oAu eces ol 1z valeur de <8 lots serzit cone
¥ testée par 1'un ou lfausre de mes enlants, la diffdrerce
" gerait 7rise sur ls guoilité dispomidle,

" Le resie de mz forhume sera pariage égszle-

" uent entre mes deux enfanis

o " Nice le 2 anlt 19569
" 8, Gringa®
— e IV » Déiivrerce de isps ¥ Mademoliselle RIVOITE
S SuivaRy BCie 6UX LICIEIIES DIDUTEE €0 CATE C.
18 décerbre 104G, tansipur RIVOIRE, reguérent aux présene
o teg, & consenti & Jadexcrselle RIVIIRE, susnonnee, lz di-
) livrance oure et sizrie du lers periticulier & eile Zaiz =
par Madame Suvrerre GRINOA sux teroes du testameént sus-dnmo:
cé de ltirmeuble sis 3 EZE, einsi dfsigmé au conirat ¢
- ¥ Une parcelle de terre sisze & 228, quartier
* Serre de Foucue, diune superficie de neuf mille cent P odaw e
e ¥ trente métres carrés dlapres les tisres de provricts,
. /’If} ~ -’?) }/
: e .3 v ) 21 1HiEE a
: H d P i i ae
! lissm
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" cadastrée & l'ancien cadastrs section B numéres 457,
" 385, 392, 333 et 395 et au rcuveeu cadastre section AJ
" puméro 56 pour une superficie de quatre v1Mgt treize
" gres guerante Irois centiares et confroriant dens sm
" ensembie

¥ Du Nord : une percelle de terre er indivi-
" sion entre ladame GIRI DS TERRANALA et les comsorts
" FULCONIS et autres

" Du Sud : lg lot nuvmére treize du lotissze-
1 ment propr:ete du vendeur,

' De ltouest : un irconnu,

" De 1l'est : le chemin rural dit de Serre de
" Fougue,

¥ Ladite parcelle de terre formant le lot nu-
" méro douze du loitissement de la propriété Selerni. ap~
" prouvé par arrété préfectorzl en date du cing Juillet
T mil neuf cent cinguani¢ quatre.®

Aux termes dudit acte il a £té étebli 1'avies
tation immobiliere relative 3 1lizneuble sus-désigné, -

Une expédition dudit acte a ét€ publide au
deuxiéme bureau des hypothegues de Rice, le § janmvier
1970, Volume Volume 3131, nunéro 13, s

Y - Del:vraﬂce de lezg & Forsieur RIVEIRE -

bu¢vart"55*@ aUX race?iégwﬁfﬁﬁfﬁs en date dv .
18 décenbre 1969, Nademoisslis nI%CTD“, susncmmée, a
consenti & Lorsaeur RIVOIRE, reguérant aux ureccrhes
la délivrance ere et simple du legs verticulier & 1ui N
fait par Fademe Suzenne GRIKDA aux termes du testament
sus-éroncé,de l'immeuble sis & SAINT JEAN CiF FERRAT,
ainsi désigné auvdit conirat :

¥ Une parcelle de terrain formant le lot nu-
" méro huit du lotissement de la propriété de la Sociésé - ...
% FPoncigére kalbeousguet 2t Costaplana, situde & SAINT
" JEAR CiP FCRPAT, guartler du fhare,

o Ladite parcelle d'une contererce de i ls
" huit cent cinguanie métres aarrés, L Ce compris une
" gsurface de treis cent dix wétres carrés destinde & it
€largissement du EBoulevard Circuviaire, selon le plar
et les stipriaticns du cahier des charges, cadesirde
" section A numéro 1426 ligudit "Le Phare" pour une con-
" tenance de dix neuf ares soixante quaire centiares,
" eonfrentant

" fu Nord : le Boulevard Clreculaire,

* Au Sud : le lot ruméro six,

" A 1'Cuest : ie lod nusdro sepi,

® 4 1'Est 2 le Beulevard du FPrare,?

Auy termes Sudit mede il & €46 £4a2dhii 1'ate
testatior immobiilére ralative & 1tizreudle SL“wﬁESlEﬂL;

Une expeédition dudit scte a €1 publiée au .
deuxitme bureau des nypothésues de NICE, le § janvier ok
1870, Volure 2131 RE 34

VI o Eaiapeed

Aux termes a'un acte de perizge en detle eux
présentes minutes, du 8 Juilles 1970, intervenu entre :

- Y¥orsieur Jeogues RIVIIAZ, requérant cux

I E R e

= =

1
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»
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@
e
W
»

présentes,
cw g Medemoiseile Jacgueline RIVIIRE, suvsnon-

.
" a
Lee, N =

/‘:f{) l‘: ’|'}1 G,— .
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i st il a €€ attribué, notearment, & Monsieur RIVOIRE, 1iipe
- meuble sis & NICE, 3, avenus Iulaw‘sena.
Ce amag:s 86U lieu Sans soug: ni retour &
LT la charge de Morsieur RIVGIRE,
L?n extreit :ﬁ:’;;it ache & £%é g,gp"i;p puL.premier
burezy des hypoinecues ¢ Nilo. le 21 aodf 1570, Volume
7;57 NUmETO ’?/,

" o e e @

:;g{\ .
onsieur—Ha BM.: »M,,nx c*“er‘amg ~provriétaire- ﬁfﬁ
mE¥I=z L-.m.bl&,-;w;eapau—nm sent-réglement-de-soprooriété, se
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SERVITUDES - CORDITICHS PARTICUIIER TS
A« fux termea“ﬂé“r*zﬁfﬁ”sﬁs-anaT?Eé"eﬁ”é?%é,

aux présentes minutes, du 24 mai 1945, i1 & é4é stipuld
ce gui suit littérelement rapportéd :

W CONRITICES /ATICYLIBRES ~

¥ T W Aux TEITES QIun &5te regu par Malfire

¥ SEASSAL, le vingt trois février m.l neuf cent gusran-
" e, transcrit au promier bureau des hypothiésues de
" NICE, le guatorze mars mil neuf cent guaranis, Velure
" 1043 N° 31, corntenani detion en peiement par Madane
" SCHMITZ & Madame RIVOIAD en libération dlune ssome
" de eing cert nmille francs corstituée en dot per ladi-
" te dame SCHMITZ & Madame RIVCIRE aux terres de son
" contrat de mariage précité d'une maison d'habitation
“ sise @ Nice K® 2 Rue Trachel conitiguf 3 celle préser-
" tement donnée il a €té stipulé co gui suvit littérale-
* ment rapporité
¥ Madame SCHEITZ étant propriéiaire deg ip-
" mevtles avenue Falausséna nunéros 3 et 5 qui sori cone
" ¥igus & l'immsuble rue Trzchel K® 2, objet des pré-
! serites, les parties ¢%un commun accord établiszent
% les conditions pariiculidéres suivartes goncernars
n lesdits immeubles, saveir :
# )0} Madams RIVOCIRE aura le droit de corser
" ver les jours et vues existants et le droit d*éiaviir
T des Jjours sur la cour comnune,
t 2°) Le Mtiment de 2'écurie dars la cour
¥ ne pourra pas aveir uge heuieur supérieure ¥ senT nke
" 4res, faltage compris st il ne pourra Eire élevé der
" la cour comsmune aucunz corsiruction dépassant cetie
¥ hauteur, en conséquence le bEtiment et la cour seront
® frapp€s de la servitude de " non altius tollengi ¢
¥ gu profit des immeutles rug Trachel N° 2 et avenue
" Falausséna K%s 3 et 5.
% 3°) La partie de la cour s'étendart sur 1ie
" longueur de 1timmeubls rue Tracnel ¥° 2 et sur une
" profondeur de un néire cinguarnie ceptimbires parsllé-
" lement & la fagade Nord dudit imceubls, est la tro-
" priété exclusive de 1iimmeutle rue Trachel K° 2, Une
" c¢léture composée dlun mur bzhut dtup méire de heuteur
" devra clbturer cette cour sur la partie libre,
® 4°} La cznalisetion en fonte étzblie ver-
¥ Yicalement dars ltimweudle n® 3 avenue izlesissénz
" contre le zur —itcven enitre le 5% 2 rue Trichel ex le
w3 averue lzleusscnz gul desszert les szlles de tain
" des deux irmoeubles ect contunz B ceux-ci sur tovie se
" hauteur el Jusqu'id son raccordement & 1'épout. La co-
" lorre sera entroitenus & freis cosuns, las branche-
" ments de cstte cclorve restant & la charge de checun,
W 5o} Liégout descervant 1'immeuble rue_Tra-
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chel N° 2 jusqu'd son raccordement & 1'égout,
" Un plen desdits immeubleg sur le-

" quel sont Indiguées les pariies faissng

" 1torjet des conditions particulidres ci-

" dessus est demeuré ci-annexé aprés aveir

" oété certifié sinckre et véritable par les

¥ noriies,

« * 11 - Madawme SCHIIITZ déclare et Madame
RIVOIRE rcornaif que clest & tort et par erreur que
dans le plar arrexé a l'acte de datior en paiement
précité et dens les corditions perticuliéres stipu-
lées audit ascte et ci-devari liiiéralemert rapporidss
la cour située au Nord de 1'immeuble rue Trachel [I° 2
& €té qualifide de cour comrune alors que ledit ire-
meuble n'a en réalité aucun droit sur cetie cour en
dehors de ceux qui lui oml é%¢ concédés en toute pro-
priété aux termes de l'zcte de dsticn er paiemert
précité,

* Par suite Madame RIVOIRE n'aura droiz
la propriété exclusive de 1z pariie de la cour s
dary sur la lorgueur de 1'irmeudle rue Trachel nL< 2
et sur une profeondeur & un métres cinguarie centimétive,
parallélement & la fagade Nord dudit immeuble et n'ou
ra aucun drolt de joulssance de passage ou dlagcés
sur le surpius de 1@ cour,

# Madame RIVCIHE devra cllturer la cartie de
la cour dont la toute oropridiéd lui s 818 cédée au
moyen d'un mur bahut de un m@tre de haussur surnop®é
dlune grille de un méire de hauteur,

¥ oEn outre, Madame RIVOIRE aura le droit de
cornserver les jours et vues exisiants maiz elle ne
pourra éteblir des feurs sur la cour Hord dort sfegis
dars l'acte de detior er paiement précité,

" Padane SCHEIITZI preciss que ceile cour oss
la propriété de llimmeuble sis & Nice averue ifalauca
séna N° 5 lul apparienant.

* I1J. - La dongtaire est subrogée tart acii-
vement que pessivement dans tous les droits €% oblia
gatione résvitert peur la donatrice des corditicrs ci.
dessus rapporifes.

" Indéperdamment de ces conditions la pré-
sente doration a lisu aux corditions pariiculidres
sulvantes que la donstaire s'oblige & exdeouler ev ao-
complir, savoir :

" le canel du toud & 1'égout des izzeutries
portant les numéros 5 et 7 sverue Palausséne se ad
verse dans le cenzl du tout 2 1'4gout de llizmeutrle
poriant le nunéro 3 sur iadite avenue, oblet de Iz
présenie dorasion, La donataire devra suptorier ce:
servisude,

P La cour sz trouvant su Nord de llimmeuiie
nlerent donné frent la prorriété de 1l'irmeudls

uta
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Drége
porianty ie K°® 5 sur 1llavenus alausséna sroirienant
iz doratrice, la dormataire nfaure pas le droit de sdw
Journer ders ladite cour, ni 4!y déposer gucl gue cse
goit, ni d'en faise usape, Meis la doretrice s'obli-e
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¥ ne construire dans la cour aucune corstructiorn dé-
" pvascsant le falte du herngar qui sz trouve au fond de le
" _sour, Ces corstructicns d'ailleurs, devrent se terir
? a deux métres cipcuants ceniipéires en arriire de 0
* immeutle, objet de lz2 présente donetion C8té Nord du
" mur KNord de la maison au mur Sud du DAt imert & cons-
" fruire, le petit trottoeir pe Teisent pas limite,
# La dorateire devra se clore & la limite de
" ia cour par un mur bahut dé un métre de hauteur sur-
" mopté dfune grille également dfun méire de heuieur?
Monsisur RIVOIRE, requérant, déclare gus co
mir bahut nta Jjamais été construit,
B ~ fux termes d'ur acte aux présentes minu-
" tes, en date du 15 mai 1961, publié au premier bureau
des hypothégues de KICE, le 6 Juin 1961, Volume 31C7, .
Ne 14, Forsieur Edouard Ciément GRINDA, sans profecscion, oo
demeurant & KICZ, 4, rus du Doocteur Baréty, aslors pro- -
priétaire de 1'immeutle 2 NICE, 5 svenue ralzusséna,
sus-€norecé, et Madame CRINDA, susnonnde, ont convenu de
modifier la servitude de vetrait relaté dans llavani-

T "dernier alinéa zaprortd cl-dessus e ont corvenu que le
propriétaire de 1z cour aurait le droit d'édifier les
constructions sur 1a ilimite séparative dlaves liimmeu-

SEa s ble portant le muméro 2 sur la rue Trachel et l'imneu~

——

o ble portant le numéreo 3 sur 1'avenue Felausséne, sous 12
oo réserve expresse que les congiructicons 2 é€difier ne dé-
o passent pas trois metres cinguante centimétres de haue
e teur,

CECT EXPOSE,, liorsisusr.2ll0REendiabll mair-
si gu'il suit, ‘le regleneni g8 sontennitifer.llitat
descPin € division faisent liobiet des pricertes, =
- ETAT DESCRIFTIF -~ ARGLE:ZUT DE COFRCIRIZTD -
nmm— = R I R R

i lére PARTIZ -~ DISPOSITICHS FRELININAIRES ~
=~ CHAPITRE ler - OBJZIT DU RECLENENT -

Ry P
L e 5 Y 5, € VO 2 50 N A T e e s e §i0 A TR

ARTICIE 1 -~ Lz préssnt rézlement & €44 dres.
o sé conformécert aux dispositions de la loi npunéreo 65-557
du 10 juillet 18965 e9 duv décret puwnéro 67-223 du 17 xsrs
1967, dars le but 3
e - 1% o dféiablir la désiznetion et 17étet des- T
s eriptif de divisior de l1tinnevtle conformément aux dis-
positions de 1l'sriicle £ de la 1ol ¢u 10 juillev 13£5,
- - 2% « de déterminer les periies communes af-
fectées & Y'usage collectif des propriétsires et les per-
ties privatives affectées 2 l'usege exclusif de chacue
proyriétaire,
- 3% w de fixer Jes drolts et obligations
des propriétaires desg différents locaux composant 1tim- .
meuble, sent sur les choses gqui seront leur provridté
pivative et excliusive cue s.r celles gul seront comrunes,
~ 549w ds definiy les cherges cormuines et dlexn

fixer la répartitiorn entre les copreorridiaires de i'ip-
meuble,
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’ ~ 5% - dtorganiser 1'ddministration de 1'im-
meuble en vue de sa bonre denve, de son ertretien, de Ia
gestion des parties communes et de la pariicipation de
chaque propriétaire au pajement des charges, TR v

- 6° ~ de préciser les conditions danms lesw -
guelles le présent réglement rourra &tre modifié et come
ment serort réglés les litiges auxquels son applicetion

ypourra donrer lisu,
Ce reglement de copropriété et toutes modifi- |
cations qui lui seraient spportées seront oblizstoires
pour tous les copropriétaires et occupants diunc partie o
queleonque de 1l'immeuble, leurs ayants dreit et leurs
o ayants cause et, en cas de déuendrement du drol% de »ro-
priété tel que le prévoit le tiitre III du Livre I7 du
Code Civil pour les nus-~vrooridtalirss et usufruitiers

A WG Ema

T et tous bénéficiaires dfun droit diusage et d'habitetion,
T Il fera la loi commune & lequelle tous devront se corfore
mer,

Le présent réglement de copropriéiéd entrere

= er vigueur des que les lots compasart 1'ivmeuble appar-
S tiendront 2 au molins dsus personnes,

c~ CHAPITRE DEUK - DESIGHRATION ET DZ{}(T §E‘CN

i i o O TR—
Bl 000 3 BT L s e

- DE L*I1IZUBLE -~
1. - DESIGNATION - wme L
e fRTICLE 2 - Le présent reglement s'appliique 2
e 1liimpeuble dont il est cuestion en 1'exposé qui préceéde,
situé & NICE, Avenue Malausséna ‘ol il porie le ¥° 3, ol
11??“§5“53F%§“§*€E??@e, eTEVE EUr BOUS~50L, G un Tezwdpw
chaussée et de gquatre gizpges,avec combles, ensemble 1a
_ partie de cour s'éiendernt sur un méire cinguente de pro-
e fondeur le long ¢e la face Nord Est de 14immevble, an- T
ciennement cadasiré Section H N® 638p et figurant au cz~
dastire rénové sous le nunéro 249 e la Sectien LSsnour
SO une contepance de deuxX Cent SO.ixarnte AULT ECLLes carrés,
- Cet immeuble comporte
T - AU 50USw50L «
HU.T % 35'
Deux locaux service,
Un puisard, "
= e Un ldocal pour la chauiferie,
Un dégagenment.
- fu rer-de-chausgée -
CINQTLOCAUX COTERUIAUX dont treis avec cha-
cun une mezzanine,
e - AU vremier dizce -
_ DEUX LOCAUX a useage de bureaux
T UN DEPOT DE MaGASIN,
~ A1 deuxiime £%are -
= TRO:S LOURUY & Usage de bureaux,
- Ay iroisiime fuage -
UN APPARTEMENT deo trois pitees st UN APPARTE-
MENT de cing pibces,
- Au guatritne étare ~
DEUX ATTARTErrars e guatre pldees chacun,
— AN A g
S, - B 3 . o
Eitgai;- b : . f ffflu -
SEE =0 e : { - A o
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EY DIX COMBLES su-dossus,
CRICINE DE PROPRIETE BT SEQVITUDES
Pour 1'origine de proprieié et les:servitudes,
1l y & lieu de sze reporieu i lle ypaae qui précede,
II - ETAT DESCRIFIIF DE DIVISION -~

ARTICLE 3 -~ ===
Liimzeuble ci-dessus désigné est diviszé en
TRENTE TROIS LOTS; la division delfimmeuble est
sur sept plans demeurés Joints ot ennexés et éipblis
ar Fonsieur Albert CAMNZ, architecte D,P.L.G, demeurant .7
BEAULIEU SUR MER, e
Corformément & la loi, le propriéfzire de cha-
-~ eun des loks ci-apres vaﬁzgnes aura H
&) - le proprieté exclusive et particuliérs
des locaux compris dans son ou ses lots,
b) - le propriété indivise des parties commu-
nes & l'ensemble des propriétaires de llimmeuble, en m . Fass
sorte que toute aliépatior, ou mutstion, devra , COmPren-
dre l'emsemble des droits sur les parties priviss et
communes sans resiriciicns lesguelles partles privées st
communes seront détermindes ci-aprés,
» DESIG JAT‘Q” LES LOTS -
AU SCus - BQLTImemmaRsimRT
e LOT Numéro UN -
e CEVe pereént le numéro 1 su plan,du sous-

s01 I
o ’ Avec les trente-deux;/ dix milliénas des pare
ties communes générales, ci . . ., . . . 32/10,000°
~LOT hunerc DZUX - 1
e Uné“TEVE poreent i¢ numéro 23 -
o audit plen, :
S Avze les quarente-deux/ dix @
o milliémes des parties covzunes généra- ¢
I les, ¢i . . e » o+ e of  H2/10,000°
. LOT Nuz erc_TROTS - :
- @ﬁg‘cafzwbarzanr le numéro 3¢
andit plan, H
S Avec les ‘trente-trois/ dix -
milliémes des parties commines généra- 3
185;‘ Ci 3 % & & 4 M E & * ] 2 - Ll " o u: 3’3/1@.300“
rmmm——— Lo ﬁgr'e"-m GUA ﬁ - H
— THE rEVE DOrtant e numéro 43
gudit plan, 2
Avee les cens w;pgt—ﬁro*a/ g
dix milliémes des pertles conmunes gé= 3
——— nérBIES, Cl @ E3 & ¢ & ® % & B: 123/100{;'00‘:
Lot Nume“c CEWE - H
P Une cave porua?+ le numéro 5:
audit plan, L :
Aveo les vipgtesguetre/ dix ¢ .
- millibmes des pariies communes génére- s YeENa: o
- les,ci‘ctiﬁlogtnotﬁlcbz_ 21’;1,‘000&
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LOT Numérs SIX -

e tave—portent-le puméro 6
audit plan,

Avec les wingit~cing/ dix mil-
liemes des parties comounes générales,
cj' L] L] ¥ & £l L] & » 4 & 13 3 El ] ] £ B

LOT Numérg SEFT -
pariart ls numére 7

*h B BB g9 e

n
audit plen,

Avee les dix-neuf/ dix mile
liémes des parties commupes générales,
L B

» ® & & L] & & + & [ ] E ] G 4 s
LOT Numéro BUIT -
ne tEve porieant 1e numéro 8
audit plan,

Avec les vingtesix/ dix mil-
liemes des parities comiunes générzles,
{:j{ Z @ L] & & F 8 & 7 £ [ 3 & L] & &) 3 3
AU REZ-DE-CHAUSLZEE -

102 Numero NoUE -

e Usage comnmercisl
ave¢ cuisine, office, dezux water-cio-
sets dont unp avec levabo, et sezzani-
ne, en facade sur la ruo ¥rachel s3
portant lesmunéres® eof 14 sux nlans des
rez-de-chaussée et mezzanine ,

Aver les mille deux cent vingt
sept / ~t-dix millignmes des parties
compunes générzles, 1 . o . o s . .

LOT Noméro 7Y -

Uprededpe 3 usaze de magasin
portant le numérs 10 au plap du rez-de~
chaussée,en fagade sur lz rue Trachel,

Avee les deux conmt suixante-~
treize/ dix milliémes des parties com=
munes générales, i . o . - . 0 4 . .

-

‘!Q.oofb..bhhvwwaM“n.natncndancun.alktuw!aouu'ﬁuuuha":‘&cw|,.n.g

»
LY

LOT Numéro ONEE - .

U ioczF=9vsdie de magesin
en fagade sur la rue Trichel, svec la=~
vabo et mezzanine, porizsnt les nundros
il et 15 aux plans des rez-de~chaussée
et mezzanine,

. Aveec les deux cent ftrente-
huit/ dix millifmes des parties comru-
nes genérales, €1 o v 2 o 0 s o s o+ o

E+ le droit aux toilettes si-
tuées su fond du couloir derridre l'as-
ceEnseur.

A reperter, ci , . .

254/10.000°

25/10,0000°

18/10,000°

26/10,000°

1.227/10,000°

275/10,000°

238/10,000°
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107 Numéro DOUZE.

m™ m%”é'u~”ge de anagasin
avec mezzanine, en fegade sur le rue
Trachel, portant lesnumdras 12 ot 16
euxdits plans,

aver les deux cent guatre
virgt-dzx/ dix millidmes des partiss
communes EEnérail®s, ¢l .c.c o o 1 o o

my pa on ¥Y oi DS SO 3 44 @B

t

LOT Numéro IHETZE -

naéﬁr%ﬂf%rﬁEnge de mzgasi
avec réserve, & llangle ¢z la rue
Trachel et en fagzde sur 1'Avonus Ma-
lausséna, portant le n° 13 zu plan,

Avec les sept cend guaire
vingt-huit/ Qix milliemss des parties
copmunes génerales, ¢l o & . . . .

Et le droit aux to;iettes
situdes au fond du couloir derriére
1lt'ascenseur,

AU PREIIEAR ETALE ~

L0y Numarog, ﬂé%@ﬁﬂi&ﬂ'

Un Tocat a usags profes-
sionnel ou commercial, avec offxcq at
water-closet, perfant le muméro 17 au
plan du prewmier v*age,

Aves les cing cent cinguan-
te-deux/ dix millidmes des pariies
communes gEP&TEIEh, ek 2% cm o5 22

LOT Humérg SLITHED ..

Tr-tata. & usags de dépdt
de magasin aves hall d'onirée, pore
tant le numéro 18 audit plan,

Aves les quatrs viagt-dix/
gix willigees des parties communes gé
nér‘ales,ci.; * 5 s 8 % & ¥ 8

LOT Nug%gg‘_fTi

local @ ussge profesa
sionnel ou commereisl avee holl dlen-
irde et water-closet, poriant 12 nu-
méro 19 audit plan,

Aves les huit csnt dix-huifg
dix millitmes des pariliss commmes
géndrales, ¢i . ¢ » o« & »

AU _DEUXIEKE ETAGE -

Eﬁ?‘ﬁﬁmﬁ~@wﬁrw A D

n Tocal 2 uscee profes-
sionnel ou commercial avee cuisine,
portant le numére 20 au plan du deu-
xléme étage,

Aveg les qnatwﬂ cent quat%e
vingu—quznzef dix millitpes des par
ties commmnes, ¢l . o . a s e s

A repﬁrterg Ci . .
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2.052/10.000°

290/10,000¢°

7688/10,000°

52/10.000°

e0/10,000°

818/10.000°
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Repori. « » « & « 5.095/10,000°
e Et 1e drolt su waizrecloses
situé sur le palier de 1'#tage.

LOT Numérs D3¥ SUE? -

-l ﬁf‘néh vrofes-
sionnel ou commercisl, portant le nue
péro 21 audit plan, .
= e Avec les deux ceny soixanst
te-frois/ ~+- dix millidres des pap-
ties communes générales, ¢i . . . .

Et le droit au water-closst
situé sur le palier de 1'stage.

LOT Numére ng,éﬁﬁﬂw~

Un Focd™ 8 usege profes-
sionnel ou commereial, portant lg nu-

- méro 22 audit plan,

Avae les sept cent soixan-
te~sept/ dix millitmes des parties
_communes générales; €1 « + « ¢« « »

N AU TROISIEME ETAGE -

LOT Numéro VG-

Un appiriement avant son
entrée & droite en arrivent sur le
palier et composé de :

- Hall dfeptrée, cuisine,
water-closet, salle de baLns, salle
de séjour et deux chambres, balcon,

ledit sppartenent pors-
tant lz numére 23 au plan
du iroisiemz étage,
T Avec les six cent guatre
T vingt quatorze/ dix milligwes des
pariies conrunes géréralos, i .,
'LQT Numereo ‘*fI?iC‘ﬁ‘ m;“‘ S
S Un “Troperdeniioe LYADT “sor
entrée fzce & 1la montde <lescalier et
couposé de :
-~ Hall dientrée,; water-cle-
s set, salle de bains, culisine, salle
de séjour, quatre chambres et balcons,
Ledit eppsrtement pore-
tant le numéro 26 apudit
plan.
Avee lzs mille soizanis-
douze/ dix miilidmes des parzles com~

@ ed

263/10.000°

767/10,000°
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- AU QUATRIENE ETLGE - :
B fg}‘ Wunero V.!...u"‘ DEUX - H
Uin spparcenent ayant son
entrée & droite er arrivant sur le
T e palier et composé de 3 ]
I —— - Hall dfentrée, weiereclow-:
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Hapord, .
séjour, deux chambres,

“« %

wedit appartement
poriant Is nupéire 25 au

pien du guatribpe 6%

tage,

te-neuf/ dix millidmes des pav?ies

copmumes generaIES, el . .

LOT Numéro VINGT 7 &%¢J3 =

&

....

Un_ appafi%mé&w BEYAI'S son
entrée face & la mertéa d'escalier

€% compose ge ¢

L]
£
Avec les sepb cent soixgn-:
:
H
2

- Hall dlenirée, water=clo:
set avec levabo, salie ¢ baiaq, cuis
sine, placard, salen-szlle & manger,:

deux chembres, balcon,

ledit sppartexent
vortant le numéro 26 audit

plan,

Avec les neuf cent cin-
quante~cing/ dix miliiézes des pare-

ties communes génmérales, ai .

8k 9o 26 dbu ow

@ a o

V¥ ba we

LOT Numdro VINGY QJﬁWEEW;¢:

I “Conpre~pmaant le numé-:

ro 27 au plan des combles,

, Et le droit au walsr-clo-
set gitué derriere la montde dfesca~

lier,

rales, ¢i , . B

L.OE ﬂur&rp @Zﬁ@? GEnQ -
Un cOmBLE- Lo i eors LUl

7o 26 eudit plan,

Et le droit su water-clo~

set compumun,
Avee les itrenie-huit

milliemes des parties communes gé-

nérales, ef . . . .

LQT ﬁumﬁr%}{;j {;2::“24';1-
Un comoLe poriang 16 memé

ro 20 audlt plan,
EY le droit eu wates

set comoun,

Avec les guaranie/ dix
mzlliéﬂes des partzes CODTUNEs Zén

rales, ¢l . .

ro 30 sudit plan,

Et le drott av nater«clsn

set commpun,

Avec les tremte-huit/ dix
milligmes des parties cozounes géné-

LOT Mugéro Tﬂw §" P~
Un ecuble poriant L€ num

*

B0 o6 a
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e/ dix
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Hepors., . .
millidmes des parties communes géné-
rales; €1 , . ¢ ¢ ¢ 5 4 0 5 5 6 u 8 »

LOT Numéro VINGT HUIZ ~ ¢
N con cGriant e pnusdro

31 audit plan,
Et le droeit su water-closet

9.781/10,000° —
B5410,000° —

BY B¢ 6 46 wme om

T o GOBHH!}ZI,
Avec les treple-cing/ dix
millidmes des parties communes généw
;.”al@s, Ci E] s & a & @ & ® L2 L
LOT Numére VINGT NEUE .-
Un comole-porerrtTie numéro
T — 32 audit plan,
E¢ 12 drolt av water-ciosed

35/10.000° .. __

L]

B2 B ki BE BE DR S8 @v P A% me YH sm

commun,
Aves les cinguante~deux/
- dix milliémes des parties commumes
générales, €1 . o 4 v 4 s 5 s 5 e o b 52/10.000%
TS e 10T Numéro TRENTE, - .
=Y o Un combieTortans le numdro: e
33 audit plan, : —
Bt 1l droit au water-closets -
conpun,
. Avee les trende-et-un/ dix
e milliémes des parties communss géné-

31/10,000°

&
w2 48 sk BB ®E Be

Z‘ali”:‘s. Ci L3 [ & ] L] 2 & & & a LI 2
LOT Numéro TRENPEET™UN -
Un comote poriant 1e runéro
34 pudit plan,
Et Ie droit eu water-closet
commun,

R Avee les guarenis-geux/ dix
nillidmes desfarsies consupes générz-
les? Ci L Ad L] % * L 3 ® - ® £ a 4 £ ¢

LOT Numérg TRENTRWBEDY -

Un combie™pErTant .2 numéro

N 35 audit plan,

42/10,000° SR

®
BE GY G MR D BF HR BY AP B¥ wa ®% o#

Et ie droit su water-closes
commm,
- Avec les quatorze/ dix mil-
liémes des parties commmes générales
¢ 2 2 & & @ 5 8 & 8 o 1%7/10@00&“

% 1] * 4 & & ®
LOT Nunéro TRZNTEHR0T S
e N CURTReTha Tan s 18 nunsr
e 36 Qudit plan ’
Et iz €roit su water-vloses

]
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commun,
Avec les soixanie/ dix @il
= lidmes des parties communes généra-
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TABLERU RECAPITULATIF
L#état desceripill de division est résumé
dans le tebleau récapiiulatif ci-apris, conformément &
- Llarticle 71 du décret numére 55-1.350 du 14 oniobre
%955 modifié par le décred rusdro 59-90 du 7 janvier
859 ¢
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CHAPITRE TROIS
PARTIES COMMURLS =i PARTIES PRIVATIVES

Liimmeuble, objet du présent réglement de co-
proprié¢té sera divisé en parties communes et en parties
gul eppertiendront exclusivement et séparément & chaque
copropriétalire,

A = PARTIES COMNUNZS -

Les Parties communes comprerndront toutes les
parties de 1°immeulle qui ne sent pas affectées & llusage
exclusif et particulier d'un eppertement ou d'ur avire lo
cal et ses dépendances et celles qui sont déclardes tel-
les par la loi et les usages et notamment :

La totalité du sol sur léguel sont édifides
les constructions, sinsi que la cour, le couloir au rez-
de-chaussée, l'eniréde, le vestibule dlentrée de 1'inmeu~
btle, la porte d'entrée et le porte donrant du coulgir sur
1a cour,

. La totalité des fondations, les gros murs, de
fagade et de referd, les ornements extérieurs des facgedes
toitures, balcons, fenéires (meis nor pes les garde~corns
balustrades, rampes, barres d'eppul sur les balcong, fe-
néires, persiernes) et généralement, itout ce qui cortri-
tue & 1l'harmonie de l'immeuble, ainsi gue la toiture,

Les canalisstions et conduites de toute nature
afférentes & 1'immeutle (esu, gaz, €lectricité, tout & i’
égout), saufl toutefois les parties de ces ceraelisations
et corduites se trouvant & 1'intérieur des arpertements
ou des locaux en dépendant et affectés & 1l'usage psrti-
eulier,

Llescalier, la cage d'escalier, les paliers,
couloirs, corridors, passages autres que ceux dlentrés et
notemmenrt : la cage dfescalier descendant au sous-sol e+
les dégagements, l'escalier desservant 1timseuble, les
divers dégagements, :

‘ les locaux pour les services commurs et noiac-
ment le local & poubelles prévu au rez-—de-chaussée,

L'égout ainsi que son tranchement,

Les installations et caralisations du fout & 1Y
égout, ls gouttidres, les tuyeux de chute et d'écoulement
des eaux pluviales et ménagires et des wmatisres usées,
les conduites de descende deg water-closets, les appe-
reils (compseurs ceniraux, transforrateurs, etc...g et
les canzlisstions d'esu, de gaz et d'électricité et en
g éréral.les appareils et caralisatiorns de toue nature
d'utilité gommune ainsi gue leurs emplacements (mais rop
pas les appareils et parties de fenalisations, conduites
ou tuyaux affectés & l'irtérieur de chague arperiement
ou autre local, mon plus que les compteurs perticuliers,
5'i1 er existe,

Etant ici précisé, en ce qui concerne llesu :

—~ gue les macésins formansy 1es 1ois numsros
NEUF €t DI¥ =~ ont un hranchement particuller, -

- Et que le magasin forment le lot numéro DCUZE
a un compteur spécial, en défalcation,
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La cage d'escenseur, ainsi que l'ascenseur lui-
»éme, son moteur et sa cabine, e+ e
Les appareils et installations d'éciairage des
parties communes, les glaces, tapis et paillassonsce 1!
escalier et des vestibules communs (mais non pas les pail
T lassons qui se placent habituellement 3 1z porte de cha-
gue appartement).
Cette énumération n'est pas limitative
ARTICIE 5 - Accédsscires sux parties commupes -
Sont egalement accessoires aux parties communes o
les droits immobiliers ci-aprés : -
- Le droit de mitoyerneté afférent aux parties _

conmines, )
-~-Le droit de surélever l'immeuble visé ci-

dessus sous lechapiire ™ RESERVE ", et d'en affouiiler
le sol. "

Les parties communes et les droits gui leur
sont accessoires ne peuvent faire l'objet, séparément des
parties privatives, d'une action en partage ni d'une li-
gitation forcée, '

B ~ PARTIES PRIVEES - o
ARTICILE 6 - T
Chaque propriétaire aura la propriéité exclusi-
ve et particuliére des locaux ainsi que des dépendances Y oo
affectées composant chaque lot,

Cette propriété comprend notamment, sans que
== cetie énumération soit limitative :

La porte d'entrée des appartements et autres

locaux,
Les enduils des murs,; les divisions intérieures

(cloisons, menuiseries, parquets et carrelages, revite-~
L) ments des sols y compris aires, formes et lambourdes),
Les enduits des plafonds y crmpris les lattis s . ..
11 en existe, les fendtres sur rue et cour avec leurs en-
duits, les volets, persiennes et garde-corps st les ba-
lusirades en fer des balcons, balcornets, —
Les portes paliéres et les porites de comtmuni-
cation,
Les canalisations & llintérieur des epparte-
ments et locaux 2 partir des chutes ou colonnes de disiri.
"""""" bution cormune,
: Les dessus de cheminde, les coffres et les
faux coffres, _
Les installationeg sanitalres des szlles da
bains, cabinets de toilette et weter-clesets ,
les installations des cuisines (éviers, cuisi-

e nidres, etc...), . .
-~ les installations individuelles de chauffage _ . .

-

oo gt d'eau chaude pouvant exister & 1l'éntérieur d’un loczl
privatif, : B
Tous les accessoires des parties privetives
{serrureries, robinezterieés, etc...) les tiacards et ren-
deries, tout ce qui corncourt & llaménagenent €1 & 1a (-
coration intérieure (glaces, peintures, boiseries, eic,.)
Cette €énumération n'est pas limitative,
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C) -'Dispositions diverzes -

Par exceptior aux principes précédemment énon~
cés quand elles ne font pas partie du Eros oceuvre, les
cloisons séparatives des locaux privatifs sort mitoyen-
nes entre les copropriétaires voising,

I1 est précisé que les balcons, mfme s'ils
sont er tout ou en partie réservés i 1'usage exclusif 4!
un copropriétaire, conformément aux spécifications du ré-
glement de-copropriété n'en sont pas moins des parties

coRmunes.
DEUXIEME PARTIE - REGLEFENT DE CCPROPRIETE
TITRE 1
CONDITIONS DYUSEAGE D= L'IMMEUBLE
CHAPITRE FRZMIeR
Drodts et obligaticns des vropridtaires et

geeupants -
ARTICLE 7 ~ Corditions d'usage des parties privatives
et des parties comyunes -

- L'immeuble sus-désigné sera soumis pour 1'usa-
ge des parties communes et des parties privatives, aux
régles de jouissance ci-aprés énorcées.

Chaque propriétsire sera responsable & 1'égard
tant du syndicet que de tout autre copropriétaire, des
troubles de jouissance et infractions aux dispositions
du présent reglement dont lui-méme, sa famille, ses pré-
posés, ses locataires ou occupants queleongues des lo-
caux lui appartenant, seraient directemert ou indirecte~
ment les auteurs, airsi que des conséquences deoma geaw
bles résultant de s& faute ou de sa négligence et de cel-
le de ses préposés, ou per le fait d'une chose ou d'upe
persorne dont il est légalement responsabls.

Tout copropriétaire devra dornc imposer le res-
pect desdites prescrirtions aux personnes ¢i-dessus dé-
signées, sans que, pour autart soit dégagée sa propre
resporsabilité,

Aucune tolérance ne pourre devenir un droit
acquis guelle gu'en puigse &tre la durée.

Le non respect des prescriptions ci-dessus
pourra €tre assorti de 1'obligation de verser ure indem-
rit€ au Syndicat & titre de llexécution de 1a clause ps-
nale ici expressément stipulde dont le moriznt et les nmo-
dalités seront fixées par llessemblée gérérale statuent
par voie de décision ordinaire,

La responszbiliié du syndicat ou du syndic ne
pourrs &€tre mise en cause en cas de vol ou dfaction dé-
lictueyse comnise dans les parties commupes ou dens les
parties privatives, chague copropriéiaire ayant la rés~
porsabilité entiére de Ia surveillance de ses biens,

CHAPITRE DEUXITME

' Usage des "periies zrivatives®
ARTICLE 8 - généralites =

Chacun ces corropriétaires aure le droit de
Jouir et dluser comme bon lui semblere, des parvies de
1'impeuble dont il aure l'usage exciusif 3 la ecnditicn
de ne pas nuireau droit des sutres copropriétaires, le
tout corformément 2 la destiration de 1l'immeuble telle
qulelle est déterminée au présent réglement.
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e 8T De fagon générale, i1 wne devra Btre vien fait
T gqui puisse porter atteinte & la destiration, compromettre
Lliharmonie et la solidité de 1'immeuble, nuire 3 1a séw
curité ou a la tranguillité des occupants,

Pour 1tayercice de ses droits, le coproprié-
e s o s talre sera responsable dans les termes de l'farticle 7,
fConditions dfusage des parties privatives et des partie:
¢ ommunes" ,

ARTICLE G =
P Les locaux du rez-de-chaussée formant les lois
- nunéros NEUF & TREIZE inclus pourront étre utilisés 2

usage commereisl,

Les locsux des premier et deuxiéme étazge for-
mant les lots numéres QUATCRZE & DIX NEUF inclus pour-
ront gire également utilisés 3 usape coummercial ou pro.
fessicnnel,

Le tout pourvua que les commerces &t professionsz
i dxercés dans ces locaux re constituent pas un établisse-

- ment dangereux ou irnsalubre ou de nature & ircommoder

‘par le bruit ou llodeur les personnes habitant 1'immeus

ble et; sous réserve du respect de toutes presecriptions

administratives,

- les appartements de l'immeutle devront &ire
oceupés bourgeoisement par des perropnes de bonne vie et
moeurs; ils seront destirds 2 l'habitation,

Les propriétaires irntéressds seront seuls rege
porsables de 1’utilisation par eux falie de leurs loecaux

R vig-2-vis des mdministrations ainsi que des conséquences

—— de tous ordres pouvant en résulter vis-i-vis des autres

copropriétaires.

Il devront Justifier, slil y a lieu, @e 11sb-
iention de toutes autorisetvions nécessalres supres du
Syndic.

La transformation des appartements en chambres

- weubléez destindes 2 &tre loudes 2 des persornes distirc-
tes est Interdite, Il en est ainsi notamment de llorga-
T nisation d'une pension de fanille ou de ltexploitation
d'un garni, Mals la location meublée d'un appariement
én son entisr est sutorisée, :
ARTICIE 10 ~ HABMONIE - ASPELT o
i Les portes dlerzree des sppartements, les fga
T néires et fervetures extérieures, bien aque eonstituant
des parties privatives et égelemenrt les garde-corps, ba-
Instrades, raxpes et barres d'appui wes belcons, loggiss,

St e a5k terrasses re pourront, méme en ce& gui concerne leur pein-

turd, &ire modifiés, si ¢e niest avee lfautorisation de
1'assemblée générale des copropriédtaires statuant dans
les cornditions geénérales des copropriéiaires statuant
dans les conditions particulitres de mejorité coeme il
est indiqué av chapitre II, article 46 du présent régle-
ment.

e e Ls rose de stores et fermetures extérieures est

LIEN

— BULOrisée, Sous réssrve gue le teinse et la fo{me solent
celles cholsies par le syndic de la copropriété avec 1!
approbation de l'asseublée gérérale des copropriétaires

— statuant ainei qu'il est dit & 1'alinéa précédent sous
réserve des autorisations administratives. e
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Auveun aménagemert ni aucune décoration ne pour-
rort 8ire apforids par un copropriétaire asux balcons,
loggies, terrasses qui, extérieurement, rompraient 1'har-
monie de 1l'immeuble,

Les tapis-brosses, s'il en existe sur les pa~
liers d'étages, quoique fournis par thague copropriéiai-
re, devront &tre d'un modéle uniforme sgréé par le syn-

dic,

Le tout devra &tre entretenu en bon Stzt st
auvx frais de chacun des copropriétaires et rotamment,
les portes dornant accés sux parties privatives, les fe-
nétres, portes et fermetures particulieres, sauf ce qui
est dit ci-aprés pour les plaques professionnelles et
les loczux cormmercizux,

ARTICIE 11 -~ UTILISATION DES FENETRES ET BALCONS -

Il ne pourra é€ire eéilendu de linge aux fenétres
sur la fagade de l'immeuble,

Aucun objet ne pourra &tre déposé sur les bords
des fenftres ou balcons, sans &tre fixé pour er éviter iz
chute. Les vases & fleurs, méme sur les balcons, devront
reposer sur des dessous éianches capables de conserver 17
excédent d'eau, de maniire & ne pas détériorer les murs
ri incemmoder les Passants ou les wvoisins,

Il ne devra jamais €tre Jjeté dars la rue ou
dans les parties communes de 1l'imwmeuble, ni eau, ni dé~
tritus ou immondices quelconques,

les réglements de police devront 8tre observés
pour batire ou secouer les tapis et chiffons de nettoyage
ARTICLE 12 ~ Plagues vrofessionnelles - enseismes pour
Aies locaux commercizuy -

Toule irstailstaon d'enseignes, réelames, pan
neavx ou affiches quelcorques sur la fagede du bSiment
est strictement interdite. Toutefois, les copropriétaires
ou occupantis des megasins situés au rez-de-chaussée pour-
ront apposer une enseigne 2 la condiiion expresse de se
conformer aux lois, réglements et usages et de ne pas ap-
porter de troubles dans la jouissance des autres lots ni
de porter atteinte & l'harmonie de ltimmeuble.

Il pourra éire posé une plague sur la porie re-
liére, Les plagues devront étre d'un medéle uniforme in-
diqué par le syndic,

Le propriétaire ou le locataire des lots situés
aux premier et deuxiéme étages exergant une profession
libérale pourront apposer, dans le vestitule d'entrée,
une plaque faisant copnaftre au public leur nom, profes-
sion et situation de l'appsriement ol elles exercent leur
activité, Le modéle de certe plague ¢st fixé psr le syn-
dic gui déisrmine l'emplacement ol elle peut Etre epposfe
ARTICLE 13 -~ BRUITS =~

les coprecpriéteires et occupanis devront veil-
ler & ce que la trarqguillité de lftirceudle ne soit 2 au-
cun zovent troublée par leur fzit, celuil des menbres de
leur fap:lle, de leurs invités ou des personnes & leur
service,

En conséquence, 1lls ne pourrort faire ou lais-
ser fzire pucun bruit anormal, sucun travail de guelque

genre gue ce soit, qul serait de naiure 2 nuire a la sol
a i
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dité de 1'immeuble ou & g€ner leurs voisins per le bruit,
ltodeur, les vibrations ou autremert,
Tous bruits ou tapages rocturnes, de quelque
rue wn rature qu'ils soient, alors méme qu'ils auraient lieu 3
ltirtérieur des apyartements, troublant la tranquillité
des habitants, sort formeliement interdits, O T
Ltusage des appereils de radio, de télévisicn,
des électrophones et magnétophones, est sutorisé sous re-
serve de l'observation des reglements administratifs et &
la cordition que le bruit er résultant ne soit pPBE DPErcep~
—— tible par les veoisins,
e ARTICLE 14 - ANIMALUX -
les arimaux, méce dowestiques, de nature bru- o
yante, désagréable ou nuisible, sont interdits. Les chiens
et les chats sont tolérés, étant enterdu que toutes dégra-
dations causdes per eux resteront & lea charge de leurs
- propriétaires. En asucun czs, les chiens re devront errer
T e dans les parties coubunes.

e g

ARTICLE 75 ~ REPARATIONS ET ENTRETIEN (accds des ouvriers)
Les copropriétaires devront SOULIrir, Sans ire
_ ) demnité, 1'exécution des réparations ou des iravaux dfev- — .
ToemeT EE tretien, qui seraient nécessaires aux parties coocunes
quelle qu'en soit la durée et, si besoin est, livrer ac-
cés au syndic, aux architectes, entrepreneurs, techniciens _
et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ces
trevaux, : T
I ARTICLE 16 -~ LIBRE ACCES - B
En cas a'absence prolongée, tout occupant devra
laisser les clefs de sor appartemert 3 une persorne rési-
dant effectivement dans la commune de la situstion de 1t
immeuble, L'adresse de ceit*e personne devra &tre portée 3
la connaissance du syndic. Le détenteur des clefs sera au-
torisé & pénétrer dans l'appartement en cas d'urgence.
= ARTICIE 17 - ENTRETIEN DES CANALISATIONS DYEZU ET ROBI~

e S REAToRIE -

i
f

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations
dans les canalisations, les robineis de chasses de cabi-
e nets diaisance devront €tre maintenus en ton état de fonc-
tiornenert et les réparations exécutées szns retard,
En cas de fuite, le propriétzire du local of:
- e@lle se produirait, devra réperer les dégdis et rembourser
la dépense d'eau supplémentaire.
S ARTICLE 318 - CHAUFFAGE ~ C i
Ne peuvent €ire utilisés que les appareils de
o chauffage individuel conformes & la réglemerntation et
compatibles avec la contexiure de 1'immeutle, Toutefois, N
I1tutillsetior des rofles 2 coxbuszion lenie est inter-
dite,
ARTICLE 19 ~ RAMCHAGE -~
Les cerdurts de fumée et les appareils qulils
desservent devront 8ire ramonés suivant les reéglements en
usage,

Chaque copropriéteire sesra respornsable de tous
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les dégdts occasionnés 3 1l'immeuble par un feu de che~

. minde qui se serait déclaré ddns ses locaux, Dans ce
cas, les travaux de réparation ou de reconstruction de- o T
vront 8tre exécutés sous la surdeillance de l'architects
désigné par le syndic.
ARTICLE 20 ~ NODIFICATIONS INTERIEURES - TRAVAUX -

; Chague coproprietaire pourra modifier comme
bon lui semblera et & ses frais, la disposition inté-
rieure de sor eppartement ou de son local, scus récserve
des preseriptiors du présent réglement relatives notem- .. _
mert & 1'harmonie, l'aspect, 12 sécurité et la tran- ——
quillité et, s5'il v a lieu, de 1l%ottention des auviori-
sations négessaires délivrées par les Services adminis-
tratifs,

En tout cas, il devra faire exécuter les ira

vaux sous la surveillance et le contrdle de l'architec~

te de 1la copropriété dont les henoraires seront & sa

charge, Il devra prendre toutes les mesures nécessaires

pour ne pas puire & 1la séeurité du bétiment; il serait

" responsable de tous afiaissements et dégradations et au-

o p—— tres conséguences qui se produiradent du fait de ses

- - travaux & l'égard de 12 copropriété,

e Quinze Jjours avant le début des travaux le
propriétaire devra en informer, par lettre recommandée, mmn:
le syndic de la copropriéié, lequel pourra en interdire
lrexécution si les conditiors du présent paragraphe ne

N sont pas remplies.

e Tous travaux qul affecteraient les parties R
communes ou llaspect extérieur de 1'immeuble devront TR

6tre soumis & 1l'avtorisation de l'assenblée génerale

des copropriétaires, statuant par voie de décisiongrdi-

R naire prise dans les cornditions particuliéres de majori-

- , té comme il est indigqué au Chapitre 11, article 46 ci-  ___ . _

apres,
o BRI AgTICLE 21 -~ SECURITE -~ SALUBRITE - T
e 11 ne pourra ewre irircduit et comservé dans ..
T les locaux privés des matiadres dangereuses, insalubres  __. . ___
T et melodorantes. Notzmment, le stockage d'hdrocarbures

—— et de tout produit ou matiere volaiils ou inflammables
dans les sppartements, locaux cu dépendances est siric-
temert prohibé,

A — 11 ne pourra &tre placé ni enirepos€ eucun ob- -—::-=-
Jet dont le poids excederait la limite de charge des
plaenchers ou eeile des murs, determinée par l’architecie -—-——n.
— de la copropriéié, o
— De fagon générale, les occupants devront veli-
, . ler & l'ordre, la propreté, le salubrité de 1l'immeuble, ..
e Les machines & laver et autres eppareils wéna- -
gers susceptibles de donner naissance & des vibrations P,
devront &tre posés sur un dispositif empéchant leur

transmission, i )
Les appareils électriques devront €tre anti-

T parssités. _ .
Dans toutes les pieces carrelées, les tables
. et :sitges devront &tre éguipés d'éléments amortisseurs 1T
e de bruit,
P
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Aucune vente publique de meubles ou autres ob-
Jets re pourra avoir lieu dans 1'immeuble méme aprés dé-
cés ou par autorisatior de justice.

ARTICLE 22 - DISPCSITICNS DIVERSES -

Les coproprietaires devront souffrir, sans ip-
demité, 1l'exécution des réparstions, travaux et opéra-
tions d'entretien nécessaires ou vtiles aux choses ou
parties communes, su service collectif et aux éléments
dtéguipement communs, Déme ceux qui desserviraient exclu-
sivement uh sutre local privatif, guelle gqu'en soit la
durée et, si besoin est, livrer accdés & leurs locsux aux
architectes, enirepreneurs, ouvriers chargés de surveil-
ler, corduire ou exécuter ces réparations ou travaux et
supporier sans indemnité 1'étzblissement d'échafaudzages
en conséquence, noiamment pour le nettoyage des fagedes,
les ramonages des conduits de fumée cu shunts, ltentre-
tlen des gouttiéres et tuyaux de descente, etc...

Les copropriétaires devront souffrir le passa~
ge darns leurs partiecs privatives, des cfbles, canalisa-
tions et conduiis qui desservireient les éléments g?
équipement communs ou d’sutres locsux privetifs, einsi
que 1'implantation des robineis de purge, regards, ete...
v afférents.

Tout copropriétaire possédant un locel dans le-
quel se trouvent des gsines, irappes, regards, compteurs,
canalisaticng communes, cébles électriques ou téléphoni-
ques, devra en tout temps laisser le libre acecés aux en-
treprises et Agminisirziiors spécialisées pour leur ern-
tretien, leur réparation, le relevage des compteurs ou
gncore -la réalisation de nouvesux branchemerts,

: les copropriétaires de locaux sis au dernier
étage devront, er tant que de besoin la:sser le libre
passage pour l'acceés aux combles. :

CHAPITRE TROISIEN
Usage des par<ies consunes

ARTICLE 23 -

“Chacun des copropriétaires pourra user libre-
ment des parties communes pour la Jouissance de sa frae
tion divise, suivani leur destirnation propre, telle qu!
elle résuite du présent réglement, & condiiion de ne pas
faire obstacle aux droits des autres corropriétaires et
50us réserve des régles, exceptions et limitations ci~
apreés stipulées, ' ‘

Pour l'exercice de ce droit, il sera responsa-
ble dars les termes de llarticle 7, du chapiire precier,

: Chaque propriétaire devra respecter les régle~
wentations intérieures qui pourralfent étre édictées ainsi
qutil sera dit ci-aprés pour llusage de certaines parties
compunes et le fonctiormement des services collectifs et
des é€lémeris d'équipement communs,

ARTICLE 24 - ENCOMBREMENT ~

a) = hu. ne pourra, cfme femperairement, encor-
brer les parties communes pi y déposer guol gue ce soit,
ni les vtiiiser pour son usace rerscnngl, en dehors ce
leur destiration normale, ssuf cas de nécessité, Les pas-
sages, vestibules, escaliersk couloirs, entrées, devront
étre laissés libres en tout temps, Notamment, les entrées
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et couloirs ne pourront en sucun cas servir de garages &
bicylcettes, motocyclettes, et autres véhicules,

bs En cas d'encombrement dfune partie commme
en contravention avec les présentes stipuvletions, ls
syndic est fondé 2 faire enlever l'objet de la contra-
vention guarante huit heures aprés mése en demeure par
lettre recommandée avec demende d'avis de réception res-
tée sans effet, aux frais du contrevenant, & ses risques
et périls. Ep cas de nécessité la procédure ci-dessus
sera simplement réduite & lg signification faite par le
syndic eu contrevenant, par lettre recommandée, qu'il a
été procédé su déplacerent de 1l'objet,

e) - Aupun propriétaire re fourra constituer
un travail quelcongue dans les partiss COnBOUnEs,

d% -~ Aucun copropriétaire ne pourra constituer
dans les parties comsmunes, de dépft d'ordures méragéres
ou de céchets quelconques, Il devra déposer ceux-ci aux
endroiis prévus & cet effet,

e) - Lles livraisons de provisions, matidres
‘sales ou encombrantes devront €tre faites le matin avent
dix heures. Il en serz de ofme de 1'approvisionnement
des magasins.

ARTICIE 25 .
Les persornnes utilisant l'escenseur devront se

conformer aux dispositions d'usage et spécialement veil-
ler & la fermeture des portes palicres.

Il ne pourra Eire fait usage de l'ascenseur
pour morter les approvisiornemenis, guels qu'ils soient,
les fournisseurs et ouvriers appelés & effectuer des 4irz-
vaux dans ll'immeutle ne pourront égalemernt en faire usa-
@ee ST E .

Son usage sera Iinterdit aux enfants dgés de
moing de guznze ans, non accompagnés,

ARTICLE 2 _ .
La conception et 1'harmonie générale de 1%im-
weuble devront &ire respectées sous le contrBle du syn-

dic.

Toute enseigne cu publicité de caractére pro-
fessiomnel ou conmmercial ess interdite dans les parties
communes, sauf ¢e gui est dit plus haut pour les ensei-
gnes des locsux commerciaux pouvant €tre posées en fa-
¢ade sans dépasser la dalle basse du premier étage.

Le syndic .pourra seulemert autoriser l'errposi-
tion de plagues professionnelles comme il est irndiqué
plus haut, .

I1 pourra €tre tolére 1lfapposition d'écritesux
pro;isoires snnongant la mise er vernte ou la location 4!
un lot,

ARTICIE 27 - Bervices collectifs - i
Il pourra Eire installé dans 1'entrée de 1'ipm-

meuble des b8ftes aux lettres en nembre égal au rombre de
locaux et arperiererts. Aucune bolte aux lettres supplé-
mentaires ne pourra €ire insiallée par gur gue ee soos
dans les parties cocmunes, sauf sutocrisation de 1'Assen-
blée gérérale, si ce n'est une bolte aux letires pour
les soins du Syndicat. Le modéle des boltes aux letires
est déterminé par le Syndic,
e
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Les copropriétsires pourront procéder & tous
br‘.aj.rn:'nemezf:tss,s raccordements sur les desceries dlesux
usees et sur les cepalisaticns et réseaux d'eau, dfélec-
tricité, de téléphone et d'une fagon zénérale sur toutes
les canalisztions et réseaux constituant des parties con-
mines, le toul dans 1s limite de leur capscité et sous
réserve de ne pas ceuser un troutle anormel sux autres
copropridtaires.,

ARTICLE 28 - Balcorg-

Les copropriéfeires qui bénéficient de la jouis-
sance #xclusive de belcors et terresses devront les maip-
tenir en parfeit étet dlentretien,

. I1s pourront procéder & des eménagenerts et
déccrations & condition que ceux-ci ne portent er rien
etteinte & 1'aspect extérieur ou & 1'hérmonie de 1'immeu~
ble; ces eménagements devront 8ire faits sous le cortrd-
le du syndic, !

les coprogsriétaires seront responsables de 4ous
les dompages, fissures, fuites, etc... provogués directe-
went ou indirectement par leur fait ou par le feit des
eménagements qu'ils pourraient apporter, ie¢ls que planta-
tions, Jardins suspendus,

Il sera inierdit de faire supporter aux dzlles
une¢ charge supérieure & leur résistarce, déierminée par 1
architecte de la copropriéié, er particulier par un ap-
port de terre,

Les copropridtaires intéressés supporteront,
en conséguente des utilisations enormasles ci-dessus, tous
les {rais de remise en état qui seraiernt récessaires.,

En cas de carente, les trevaux pourront Eire
cormandés par le syrdic & leurs frais,

Ltutilisetion des balcons ou assinilés ne devrs
causer aucun irouble snordel sux autres coywopriétaires.
ARTICLE 29 ~ DISPOSITIONS DIVERSES -

De fagon gererale, les copropriétaires devront
r especter toutes lee servitudes qui grevent, peuvent ocu
pourront grever l'immeuble, gu'elles soient dtorigine con-
ventionnelle ou légale, civile ou admipistrative.

Ils devront, notamment, supporter les vues,
droites ou obligues, talcons ou saillies sur leurs parties
privatives telles que résultant de 1'état des lieux, mére
si 1les distances sont inférieures & celles prévues par le
Code civil, '

- Les copropriétaires et occupants de liimmeulle
devront observer et exécuter les réglevents d'hygiéne de
ville et de police, de voirie et en outre, tous les usa-
ges d'une maison bien tenue, i

En cas de carence de 1la part diun coproprietaire
& l'entretien de ses parties privatives, tout su moins
pour celiles visibles de 1l'extérieur, ainsi que dtune fa-
con générale pour toutes celles dont le défaut d'entretien
peut avoir des incidences & l'égard des pariies communes
ou des autres psrties privetives ocu de l'aspect extérieur
de 1'immeuble, le syndic sprés décision de l'essemblée des
copropriétaires pourrs rémédicr sux frais du copropriéiai-
re défaillant & cette carence, aprés mise en demeure par
letire recommendée avec demande d'svis de réception restée
sans effet pendant un délai de deux mois,
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Quicongue aurait & se Plaindre de quoi que
ce seit, reletivement au dbon ordre, & la ﬁ zncuilli-
té de L'Jmﬁﬁhbie et de iagor gérérale 2 i'inobserva-
tion des prescrirticns du présent réglement concer-
nart ia Jouissance commune et privative devra ern
fuire part, par éerit, au syndic, leguel en avisera
s'il y a lieu, l'assenblee gerérale la plus procn

Les plaintes et suggestions verbales ou
angnymes ne seront pas recevables,

C TATRE JIX
CHAMGES CCIEURES D: LTiEUELY
&) - Derimizior -
ARTICLE 30 -~

Les charges connunss gérérsles comprennen
foutes les déperses ccumunes qui ne sont pas consid
rées coumme spécizles.

lent ~ Uharpes cortunes penérales a8 tous
les coprocrietaires o

1 ~ Les impTts, contributiorns et taxes,
sous quelque dénominetion gue ce scit, avxcuels se—
ront assujettis toutes les parties communes deg L'im-
meurle, et méme ceux afzerents sux parties nrlvaulves
tart gue, en ce qQui concerne ces derr:eres, ies ser-
vices fisczux re les suront pas répartis entre les
divers copropriétaires;

2° - Les dépenses afiérentes au fonctionne-
ment du syndicet, les hororaires du synaic et de 1}
architecte de l'immeuble pour les travaux intéressant
les parties communes;

3° - Les primes d'assurances souscrites par
le syndicat;

4o .. Les charges de réparation et de re-
construction du bitiment, telles gue les frais de ré-
paration de toule nature, grosses ou menues, 2 faire
aux gros ours (saaf cenepcart les menues reparatlors
des gros murs & 1'intérieur des appartements), & la
toiture, aux t&tes de cnemzrees, gux cgralisationg d!
eau. de gez, d'électricité, aux tuyaux de tout-a-1'
égodt, aux conduits d'écculement deseaux pluviales. -
ceux conduisant les eaux ménageres au tour-a-l'égout
{sauf pour les parties irtérieures & l'usapge exclusif
de chague aopartemert ou loczux en denercant), aux
portes dlentrée -ev vestibules, aux paliers des éieges
aux couloirs et corridors communs, leurs déperdances

.
"]
-
€

et, dlune maniére générale, & tous les locaux de.tiné:

aux services coImUDG;
5° = Les réparestions nédessitées par les

engorgements dens les conduits des water—c’osets,

Le présente énumération est purement €ro--
ciative et non limitative.

2ent - Chergss CCﬁﬁuPES aux prorTriétairss
deg 10TS NUTEroS L. £ fuis -nCewf €% wilh. fen 8 .noi-
T2 TrLad ingale - )

1% - Les remunérations dues aux perscnnes
chargées de lleniretien de 1‘1wnedbxe, einsi gue les
cotisations f;scales &t sociales sl-érenies & ces sa-
laires et rémunérations;

f’,”
40 AL £—

v

22 .y

({3

i

- ea

L
5] ]
ot |



(_%L

29 - Les chirges dlentretien et de répara-
tion & faire aux pories d'entrée ei vestibules, aux pa-
liers des €iages, aux couloirs et corridors communs,
et 2 leurs depenaances,

T 3° . Les frais de ravalement des facades aux- —-
guels s'ajouteront, mais seulement lorsgu'ils seront 12
conséquence d'un ravaleﬁert générsl, les frais de net-
toyage, de peirture et de reperatior des extérieurs des ... ...

eem BT B fenéires, des persiernes, des parde-corps, talustrades,
appuis des btalcons et fen€tires de chaque ar parbene.t, S
tien gue ces choses soient prOpPlEue urzvatlve, 1tex~
2wl E ceptzor de ce qui sera dit ci-aprés sous le chapltre
*Dépenses specxales"

- Les fraAa de réparatiorn, de réfection et
de reconstruct’cr des balaoons, & 10 exclusion de leurs
appuis et balustrades et de leurs revétements av sol,
qui sornt parties privatives; e

5° - Les frais d'éclairage, de nettoyage et
dlentretien des enirées et cours comTunes,

~ L'achat, l'entretien et le remplacement
des pou“elles et des dlvers ustensiles nécesszires pour
le nettoyage et ll'enitretien de l'immeutle;

7¢ - Les frais dlentretien et de remplacenent SEINE =g

de 1ltirstallation électrique & usage commun, la loca- e
tion, la pose et l'entretien des coumpteurs a usage col-
lectif. o

La présente énumération est purement érorcia-
T tive et non limitative,
b) Répartition - I

ARTICLE 31 «
A - Les charges générales énoncées au lent)

de lfarticle précédent serort réparties ertre tous les
covropr:etalres au prorats des guotes-parts de copro-
priété, dans les parties conmmunes attachées & chague

lot,
Néanmoina, les corropriétaires qui aggreve-
reient les charges gérérales per leur fait, celul des
= persornes & leur service et teurs locataires, supporte-

MRS} Em
ront seuls 2 l'lrtegralzte des uenenses ainsi occasion-
nées corformément 2 1a régle fixée & 1l'article 29 ci-
dessus,

- B~ Les cnarges communes aux propriétaires
des lots numéros UN 3 HUIT inclus et QUATGRZE & TR=RTZ
TROIS inclus seront.réparties én sept mille cent cua-

e — tre vingt quatriemes.
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TEPENSES SPECIALES -

Les propriesalres des lots numéros NEUF & —_—F o
TREIZE inclus situés au rez-de-chezussée suprorteront
seuls les Irais d'entretien de la devanture de leur
magasin, wals ils ne participeront pas aux frais de
ravalement de 1a fagade de l!immeurcle su~dessus de
leur lot, lescuels frais seront répartis ertre 1es rPro-
prietalres des autres Lots, proportiennellement & leurs
arcits dars les parties communes.

a e

- - .

N

. CHAPITRE DEUXTEME
——— CHARGES RELA”IV“S 4UX EERVICES
COLLECTIry 27 rizpentsd D'ECLUIPERoNTS COMMUNS
I - DerziSesS DY-AU FRUIDZ = e

. ARTICLE 32 o =

Les charges d'eau froide comprennent le prix
de l'eau froide consomnee par les proprletaires des
lots numéros UN & HUIT inclus et QUATORZE & TR=NTE TRCIC
inclus, pour llentretien des partles conmunes.,

Ces charges seront renartles er sept zille
cent cuatre vingt guatrienes {7 l&g“) au rrorate des
tart::,ec de corroprieté af:ev.eq i leurs lovs. zn con-
séguence, £lles seront comprises dens la répartition
des charges efrérentes auxdits corropriétaires.

Btant ici rappelé :

- que les 65351rs foermert les lots numéros
NEUR &% DIX ont un brenchemernt particulier,
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- que le magasin formsnt le lot punéro DOUZE e
un compteur spécial,

- gt que ies megasing fermeni les Lots numéros
RZE et IREIZZ -4-- ont seul 1l'usage des ioileties si
tuées au rez-de-chaussée,

- Les copropriéinires desdits lots rumiros OLZE
et TREIZE =~~~ devront feire poser un compieur particu-
ligr pour leur USEgE. .

Toutefois, l'sssemblée générale des coproprié-
taires, statuant par voie de décisior ordinaire, pourra
décider 1'installation de compteurs individuels dans
chacun des appartements et sutres locaux de 1'immeuble,

Leur cofit de locatior stajouters aux cherges
définies ci-dessus, :

Les dépenses dfeau froide seront donc répar-
ties entre les copropriétaires au prorate des consomma-
tions indiquées per les compieurs individuels dans leurs
eppertements et locauy de 1'imnmeuble.

La différerce susceptible d'exister entre le
total des consommations individuelles et celle relevée
au compteur général de ltigcmeuble sera répertie au prora-

ta des tentiemes de coproyriété,
I1 - CHARGES D'ASCENSEUR ET B*ESCALTERS ~

ARTICLE 33 -
Les charges relatives & 1l'ascenseur et sux es-
cellers comprennent :

Lientretien, les réparations et méme le reuw~
placement de 1'ascernseur, de ses agrés et accessoires,
ainsi gue les dépenses de fonctionrement de cet appareil
(corsommation d'électricité, location de compteurs, ré-

visior périodique}, .
Ltassurgnce contre ies accidents causés par 1!

&ascenseur,
Les dépenses entralnées par le ravelement in-

térieur des cages d'escalier et de leurs paliers,

les réparaiions nécessiivées par 1l'usure des
marches d'escalier,

Ltentretien, la réparatior et, éventuellement
le remplacement des tapis d'escalier (mais ron ceux des
portes pelibres gui sont personnels aux coprepriétaires),
ARTICLE 34 - v . ‘ .

Les charges énumérées ci~-dessus seront reépar-
ties entre les propriétasires de lois puméros 14 & 33
inclus en ce qui .concerne lss charges d'escalier, eu
prorata des tentiemes de copropriéié affeciés 2 leurs
lots, et, en ce qui concerne llascenseur, dans la pro-
portion e¢i-aprés indiguée dens le tablesu 1t
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EEDEREGE RN R W IR '=-'=s='::.'=::wr-'-a'&:«'=‘-‘.==:=:==:=ss:m::::r:l:?:u-:zgmcu';am
N®  :REti~-: H ¢ Cherges as-
des :ment : Etege 3 Hature i censeur en
lots: 2 Tz 2 1000
1 :Uni- :Sous-sol 3 Cave ¢ Néant
2 3 gue - §  Cave g -
3 ¢ = - ? Cave 2 -
L 3 o~ = - : Cave 2 -
5 =« - ¢ Ceve 1 -
65 ¢ « - ¢ Cave 2 =
7 3§ «- 3 - t Cave 3 -
& ¢ - 3 - 1 Qave ) -
8 : - tRez-de-Ch,: Locel commercial -
0 ¢ - - 1 Local commercial -
1T ¢ =~ ¢ - 3 Local commercial : -
12 3 - - ¢ Local commercial =
13 ¢ = - : Local commercial : =
14 ¢ - ¢ ler : Loeal commercial : 117
15 1 - 3 - ¢ Local commerciel : 58
16 ¢ - - ¢ Local commercial : 146
17 3 « 3 2&me 3 Local : 136
18 ¢ = - ¢ Locel 2 102
19 ¢ - - 3 Local S 136
20 ¢+ « 1 3Béme 1 Appartement $ 52
21z = - ¢  Appartement g 77
22 ¢ -~ 1  h¥me : Appariement : 73
2% 1 = - s Appartement s 73
2 3 -« i  Héme 1 Comble ? 3
25 ¢ ~ 3 - ¢ Comble H 3
26 1 - - ¢ Coumble . 3
27 3 = - ¢ Comble L 3
28 3 - @ . g Comble H 3
29 3 - - 3 Comble s %
30 3 - 3 Lo ¢ Comble g 3
L 1 e 2 - 3 Couble H 3
- B o ¢ Conmble H 3
33 ¢+ - 3 = 3 Comble : 3
t -~ 3. SURPIEVATION : _ .Néant
' 1 1,000
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CHAPITRE TROISIEVFE
DTS L1103 DIVERST
ARTICLE 35 « BALCORS =

Les copropriétaires ayant 1'usage exclusif des
balcons supporteront personnellsment las charge du net-
toyage, de l'entretien courant des revétements de sol et
la réparation des dégradations gu'ils occasiorreraient,
le tout sous le contrdle et éventuellement, la surveil-
lance de l'architeste de la coproprieété,

Les autres dépenses de réparation et de réfec-
tion notamment les dépenses diétanchéité - constituerort
des charges communes au sens & ltariicle 30 ci-dessus,
ARTICLE 36 - CLOISONS MITOYERNES

Les dépenses releilives aux cloisons séparatives

des locaux privatifs - qui font l'odbjet dlune mitoyerne-
té aux termes de 1l'article 6 ci~dessus eront réparties
par moitié enire les copropriétaires mitoyens, a moins
qutelles rfrient été rendues nécessaires par des désor-
dres affectant le gros oceuvre nor imputable & des pro-
priéteires, auquel cas, €lles constitueront des charges
conmunes genérales nu sens de l'article 30 ci-dessus,
ARTICLE 37 - RAKCNACES -

Les frais de rsumornage seront & la charge des
seuls coprorriétaires utilisant les conduits de furée
équipant leurs locsux, proportionneliement au rombre de
conduits wtilisés.

ARTICLE 3B - Reprise des vestiges -

En cas de reparation ou de recenstruction, ls
valevr de reprise ou de produit de la vente des vieux
matérisux, €fguipements ou vestiges bénéficiera aux seuls
copropridétaires qui auront & supporter les frals des
Yravaux,

CHAPITRE QUATRIEIE
5S CHANGS = PRACVISIONS -~
BAAANTIES

ARTICLE 2 - o
19 Les conropridéiaires verseront asu syndic ;
a) - Une avance de frésorerie permznente dont

le montant sera fixé par 1l'assemblée générale,

~ B) - Au début de chague exercice une provisicn
gui, sous réserve des décisions de 1'assemblée générale
ne pourra excéder le quart du budget prévisionnel, voté
pour l'exercice consideéré.

Eri cours d'exercice, le syndic feraz de nou-
veaux appels de fonds trimestriellement dars les cordi-
tiops de llarticle 35 du 'décret du 17 mers 1567.

11 produira anruellement la justification de
ses dépenses pour 1'exercice écoulé dans les conditions
de 1'article II dudit décret,
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2% ~ Le syndic pourra exiger lz versemzent de
provisions spéciales destinfes a permettre 1l'exécution
de décisions de 1'assexbléd générale, comme celles de
procéder 8 1s réalisation de travaux prévus sux chapitr
111 et IV de 18 1oi du 10 Julllet 1955 ou en vue de fei-
re face 3 des réparations ou des travaux importants, pe
exemple la réfection de la toiture ou la réfection d'un
élément d'éguipement.

Les conditions en seront fixées par l'assexblée.

Toptefols, en cas d'urgence, le syndic pourra
demander une vrovision, sans délibération prézlshle
de l'assemblée générale, mais aprés avoir pris l'avis
du conseil syndical s'411 en existe un, dans les condi-
tions de 1l'erticle 37 du décret précitié.

Lles provisions seront constituées coopte tenu,
s'i1 vy a 1ieu, de le spécizlisation des charges.

11 - 1% -~ Les versewments en epplication des dis-
positions ci~dessus devront &ire effectués dans le mois
de la demande qul en sera faite per le syndlc.

" Passé ce d€lai, les retardaisires devront payer
un intérét dans les comtions de 1'article 36 Qdu décret
du 17 mars 1967. ,

Les euires copropriéiaires devront, entant que
de besoin, faire l'avance nécessaire pour suppléer aux
conséquences de ls défaillance d'un ou plusieurs.

2° - Le peaiemsnt de la part contribuilve due
par 1'un des copropridéteires, cu'il s'zgisse de provi-
sion ou de paiement définitif sera poursuivi par <outes
les voies de droit et assuré par toutes mesures conser-
vatoires en appliestion notzmment des dispositions des
srticles 55 et 58 du décret. du 17 mers 1967. Il sera en
outre garanti per 1'hypothequeiégale el le privilége
mobilier prévus & l'article 19 de 12 lol du 16 juillet
1965, Il en sera de méme du paiement des pénalités de
retard ci-dessus stipulées.

Pour 1z mise en oeuvre de ces garanties, la
mise en demeure. aura lieu par acte extragjudicieire,
et sera considérée comme restée infructueuvse & 1'expi-
ration d'un délai de quinze Jours. :

3¢ - Les obligetions de chague copropriétaire
sont indivisibles & 1'égard du syndicat, leguel en con-
séguence, pourra exiger leur entitre execution de
n'irporte leqguel des héritiers ouw représeniants.

En cas d'indivision ou de déwpembresent de la pro-
priété ¢'un lot, les indivisaires d'unme part et.les
nu-propriétaires ét usufruitiers d'sutre vart seront
tenus solidzirement de l'entier paiwmentdes charges

afférentes su lot considéré,
4° « Aucun propriétsire ne pourra se décharger

*

< oy
=

* 3

wi e
T

e
coce of JRED

BlRmY )
wive g |

D e o

H_tE

W i

LRI HEg

™
wrem o1



Y R IR

S mow M

gy g —

33

de sa contribution aux charges comaunes, ou la diminuer
par 1‘'abandon aux auires, en totalité ou en partie,

de ses droits divis et indivis ou de toute autre fagon :
1a présente disposition st'appliaque & toutes les chaerges
en ce compris celles entrainées par les services collec-
tifs et les éléments d'équiement communs,

= CHAPITRE V -

o Gpératiens diverses - Nutations de

Prapriéfé - Inﬁivisionam Hypothé&ques

Locations - Modification

des lots

ARTICLE 40 ~ Mutation de prooriété - Indivision -

Chague proprietaire pourra disposer de ses
droits et les utiliser selon les divers modes Juridi-
gques de contrats et dlobligetions sous les conditions
¢i-aprés exposfes ot dans le-recpect des articles 4t &

6 du décret du 17 mers 1967 relativement notamnent sux
mentions & porter dans les actes et aux notifications
& faire su syndic. :

Mutations de vropriédté -

1) - QOpposahilité du reglement aux coproprié-
taires successif -

Le present réglement de copropriéié et 1°€état
descriptif de division, 2insi gue les modifications qui
pourraient y #tre apportées sont opposables aux ayents
cause & titre particulier des copropriétaires, du
fait de leur publication 2u fichier immobilier.

) A défaut de publication au fichier izmobilier,
J'opposabilité aux acguéreurs ou titulaires de droits
réels sur un lot est scumise sux conditions de l'arti~
cler 4 dernier elinéa du ddcret du 17 mars 1967.

2) -~ Cession des caves : :

La mutetionseparee des caves est interdite
par le présent réglement. afin de szuverarder leur
affectation particuliére, dens le respect de la desti-
nation de 1l immeuble, les luts & usage de cevene pour-
ront Btre cédés gu'avec 1'eppartement ou le local
commercial au service duguel ils sont attachés.

3} ~ Mutation entre vifs - _ i

En cas de mutzticn entre vifs & titre onéreux
ou gratuit, le nouveau propriétaire est tenu vis-i-vis

B o e

NEINE -y

du syndicat, du paiement des sommes mises en recouvrement

posteérieurement & la mutetion, alors méme qu'elles sont
destinées au réglement des prestations ou des travaux
engegés ou effectuds antérieurement & la mutation. L'an-
cien copropriéisire reste tenu vis~-a3-vis du Syndices,
du versement de toutes 1es SOmmeS WiSeS en Tecouvrement
antérienrement 8 la date de la mutetion,

Ltaecquéreur prendra notatment e€n charge, dens

12 proportion des droits cédés, les ensasementSK:i:;:;ffffff
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contractées & 1'égard des tiers ou nom des copropriétai-
res, et payables z terme.

A GéTaut de setisfaire sux formalités ci-aprds|
exposées, le nouveau copropriétaire serait solidairement’
et indivisiblement responsable avec le cédant vie-dwis !
du syndicat des copropriétaires, sans bénéfice de dig- !
cussion, de toutes dommes afférentes au lot cédé, dues .

& guelque titre que ce soit su jour de ladite mutetion.

Lors de la mutation & titre onéreux d'un lot, e
avis de la mutation doit &ire donné eu syndic par let-
ire recommandée, avec demande davis de récepiion a
la giligence de l'acquéreur. »

Avant 1'expiration d'un délai de huit Jours
a compter de 1a récepiion de cet avis, le syndic peut
forper su domcile éiu, par acte extrajudiciaire, opposi-
tion au versement des fonds pour obtenir 2 pailement
des sommes restant dues par l'ancien propriétaire. Cette
opposition, & peine de nullité, énoncera le montant
et les causes de la créance et contiendra élection de
domicile dans le ressort du Tribunal de Grande Instance
de la situation de 1'immeuble. Aucun paiement ou trans-
fert amiable ou Judiciaire de tout ou partie du prix ne
sera opposable au syndic ayeant fait opposition dans le-
dit délai. .

Toutefois ies formalités précédentes ne seront === ¢ :umes
pas obligatoires en ¢as d'établissement d'un certificat
par le syndic prézla blementd la mutstion & titre oné-
reux, et ayant moins d'un mois de date, sttestant que
le vendeur est libre de toute obligation & 1'égard du

syndicat,

i

Pour 1'application des dispositions précéden- =
tes, il n'est tenu compte que des créances du syndicat
effectivement liquides et exigibles & la date de la
mutation. - 3 :

4) - Mutation par décés -

En cas de wutation par déeés, les héritiers S 8, A
2t ayents droit, dans les deux mois du décés, doivent
Justifier gu syndic de leurs qualités héréditaires per
une lettre du notairs chargé de régler la succession,

Les obligations de’chaque copropriétaire étanc
indivisibles 3 1'égard du syndicat, celui-ci pourrs
exiger leur entidre exécution de n'importe lequel des
héritiers ou représentants. Si l'indivision vient a
Ces55¢er par sulte d'un acte de partapge, cession ou
dicitation entre héritiers, le syndic doit en Btre
informé dans le mois. de cet Svinement dans les conditiont
de l'article 6 du déerat du 17 mars 1967.

En cas de nutation résuliant d'un legs parti-
culier les dispositicns ci-~dessus sont applicables.

Le 1égataire reste tenu solidairement et indivisiblement
avecles héritiers, des sommes af{férentes au lot cédé, —

dues & quelque titre que ce soit su jour de la mutatddn.
Tout transfert de propriété d'un 16t oud'une
( (L P ﬂ A\..’j/‘) }_/
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{rection de lot, toute constitution sur ces derniers,
d'un droit d'usufruit, de nue -~propriété, d'usage ou
d'habitation, tous itransferts de 1'un de ces droits
doivent 8tre notifiés, sens délai gu syndic, dans les
conditions prévues & l'article 6 du décret du 17 mars

En toute hypoth#se, le nouveau go-propriétaire
titulzire d'un dreit réel sur un lot est tenu de noti-
{fier su syndicson domicile réel ou €lu dans les condi-
tions de l'article 64 du décret susvisé, dans la noti-
fication visée & 1'alinéa précédent, faute de nuol ce
domicile sera considéré de pledin,droit comme étant
£iu dans 1°immeuble, sans préjudice de l'application
des dispositions de l'article 64 du décret précité.

Indivision - Démembrement de le propridétéd -

En cas a'indivision de 1a proprieté d'un lot,
pour guelque cause gue ce soit, tous les propriétaires
indivis seront solidairement et indivisidlement respon«
sebles vis-&~vis du Syndicat des copropriétaires du
paiement de toutes les charges afférentes audit lot.

Les indivisaires devront se faire représenter
auprés du syndic st aux assemblées de copropriéteires
par un mandataire commun gui sera, 8 défaut dfaccord,
désigné par la Président du Tribunal de Grande Instance;
34 1a requftede 1'un d'entre eux ou du syndic.

En cas de démenbrement de la propriété d'un
lot, les nu~propriétaires et les usufruitiers seront
solidairement et indivisiblement responsables vis-a-vis
du Syndicat du paiement des charges efférentes audit lot

) Les intéressés devront se faire représenter
ouprés du syndic et aux sssemblées de copropriétaires pa
1'un dleux ou un mandataire commun gui, a défsut 4'ace
cord, sera désigné comme il est indiqué ci-dessus par
12 Président du Tribunal de Grande Instence.

Jusqu'a cette désignation, l'usufruitier repré-
séntera valablement 1# nu-propriétaire, sauf en ce qui
ggnggrg§i§§std§gégions,visées 2 l'article 26 de 1la loi

et 1965, .

ARTICLE QUARANTE ET UN - Hipothéoues ~
un Tout copropriéteire qui voudra contracter
znnegpgunt garenti par une hypothéque constituée sur
Glenns devra donner connaissance 2 son créancier des

positions des articles 49 et 50 des présentes.
*n cas anludevrg obtenir @udit gréapcier qu'iliaccepte.
TR e Sinistre, gue 1'indemnité d'assurance ou la
toye vg Celte indemnité pouvant revenir & 1'emprunteur
eon rsée directezent entre les mzins du syndic, sens

toncours et hors sa présence, dans les conditions
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prévues auxdits artidest qu'il renonce par conséquent
gu bsnéfice des dispositions de 1'article 37 de las loi
du 13 juillet 1930. 1I sera tenu, en outre, d'obtenir
de son créancier qu'il se soumette d’avance,

pour le cas de reconstruction de 1'immeuble, aux déci-
sions de l'assemblée générale et aux dispositions du
Chapitre 1I - "Astsemblées Générales?,

. Il ne sera dérogé & ces régles gu'en cas d'en~
prunt contracté au Comptoir des Enirepreneurs et au
Crédit Foncier, dont 1a législetion spéciale et les
statuts dans ce cas devront &treé respectés.

ABE;QLE_%L - locations - Autorisations d'occuper -

¢ coproprictaire cul consentira a une location
de son lot ou autorisera un tiers & l'occuper devra
donner connaissance au locatalre ou & l'occupant des
dispositions du présent réglement, notamment de celles
relatives &8 l'usage de l'immeuble, ainsi que de toutes
réglementations intérieures gul pourraient @tre £teblies
conformément aux dispositions de 1l'article 47 des pré-
sentes, et les obliger dans le bail, 5'il en est

dressé un, 2 en exécuter les prescriptions.

Dans le cas ou un acte de bail, dioocupation ou
autre ne serait pas rédigé, les locataires ou occupants
& quelque titre gue c¢e soit devront s'engager par écrit
a2 respecter les dispositions du présent riglement.

Le propriéteire devra aviser le syndic de la
location par lui consentie ou de 1'autorisation d'occu-
pation par lui donnée en précisant le nom du locataire ou
de 1l'occupant. et .en Justifiant qu'? leur g donné con-
naissence du présent riéglement qu'ils se sevont obligés
8 respecter. - - '

Le copropriétaire bailleur restera solidaire-
ment responsable du fait ou de la faute de ses locataire
ou sous-locstalires ou ocoupants putorisés 2 quelgue
titre gue ce soit. I1 demeurera redevable de la guote-
part a¥férente & son lot dans les charges définies
8u présent réglement, comme 5'il occcupait personnellement
les lieux lougs ou felsant 1l'objet d'une autorisation
d'ocecuper. . :

ARTICLE 43 - Modifications des lots -

Chague copropriéteire pourra, sans le.concours
ni I'intervention des sutres copropriétmires, mals avec
l'egrément exprés du syndic et sous réserve @'il v a
lieu, des asutorisations nécessaires des services adminis-
tratifs ou des orgenismes prdteurs, diviser son lot en
sutant de lots gu'il voudra et par la suite réunir ou
encore subdiviser lesdits lots.
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. Sous les mémes conditions et réserves, le proprié-
1gire de plusieurs lots pourra en modifier la composi-
tion, les réunir en un lot unigue ou les subdiviser.
Les copropriétaires pourront également échanger
entre eux ou cédér des €léments détachés de leurs lots.
En conséguence, 1les co-propriétaires intéressées au-
ront la faculté de modifier les uotes-parts de parties
communes et des charges de toute nature afférentes
gux lots intéressés par la modification, 2 condition,
pien entendu, que le total reste inchangé.
Toutelfois en cas d'aliénation séparée d'une
pu plusieurs fractions dfun lot, la répartition des
charges entre ces fractions sera, paer applicetion de
1tarticle 11 de la lod du 10 juillet 1965, soumise 3
1'epprobation de 1'assemblée générale des copropriétaire
intéressés statuant par voile de décision ordinsire.
En outre, la réunion de plusieurs lots en un
lot unique ne pourra avoir lieu gue si cette réunion
est susceptible d‘étre publide gu fichier immobilier
conformément eux dispositions gui luil sont propres.
Toute modification permanente de lots, par sulte
de division, réunion ou subdivision devra faire 1'objet
d'un acte modificatifl de 1'éiat descriptif de division
ainsi que de 1tétat de répartition des charges généreles
et spéciales,
Le syndic regoit pour ce falire et en tant que
de besoin, les pouvoirs les plus étendus.
Dans 1'intérdit commun des futurs copropriéteires
ou de leursayants cause, il est stipulé ou'au cas
ol 1'état descriptif de division ouw le réglement de co-
propriété viemdreaient & Btre modifiés, une expédition
de 1'acte modificatif rapportant la mention de publicite
devra Btre remise :
- Au-syndie de 1'imsmeuble alors en fonction,
~ Au noteire soussigné ou & son successeur
pour en &ire effectud le dépdt 2u rang des minutes de

ladite sociétsd, ou de 50n successsur, R
Tous les frais en conséguence seront & la charge

du ou des coproprid¢teires ayant réalisé les modification
ARTICLE 44 - Aetions en justice - _

. Tout copropristaire exergant une action en
Justice concernant la proprifié ou la Jouissznce de

son lot, en vertu de 1'article 15 {e2linéa 2) de le loi
du 10 juillet 1985 . doit veiller 2 ce que le syndic

en soit informé dans les conditions prévues & l'article

31 du décret du 17 mars 1967, .

o,
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~ TITRE II1 - ﬁﬁHINISTﬁﬁTION DE L*IMMEUBLE -

o

- CHAPITRE I -~ SYNDICAT ~ .

ARTICLE 45 -~ Syndicat -

La collectivité des coprepriétaires est cons-
titude en un syndicat qui & la personnalité civile. Les _
différents copropriétaires sont obligatoirement et de
plein drojt groupés dans ce syndicat, )

Le syndicat a pour objet 1s conservation de
17immeuble et L'adminstiration des parties communes.

Il 8 gualité pour egir en Justice, pour scquém
rir ou aliéner le tout en application du présent régle-
ment de copropriété et conformément aux dispositions S
de 1a 1ol du 10 Juillet 1965, du décret du 17 mars 1067
pris pour son application et de tous les textes modifi- B
catifs ou complémentaires subséquents,

I1 sers dénommé "SYNDICAT des copropriétaires
de 1'immeuble & NICE, 3, Avenue Ialaussénz",

Il sura son sigge & 1'immeudle. 11 pourrs Btre
transféré en tout autre endroit de la ville de NICE
sur simple décision du syndic.

Le syndicat prendra naissance dés que le parta- =
ge de l'immeuble -iL- gera sipné par les parties,

I1 prendra fin si la totelité de 1'immeuble
vient a4 appartenir & une seule personne.

les décisions qui sont de 1a compétence du
Syndicat seront prises par 1%sssemblée des copropriétai-
res et exécutées par le syndic dans les conditions
ci-aprés exposées.. Ll =

- CHAPITRE II ~

~ ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES ~ -

ARTICLE 46 - Assemblée des coprovriétaires -

1) Droit de vore : , .

Le syndical sera réuni et organisé en sassemblée
composées par les copropriétaires, diment convogués,

Y participant en pem onne ou per un mandataire régulier R
chacun d'eux disposant d'sutant de voix gu'il possade
de guote-parts dens les pariies copmunes.

Toutefois, lorsgue la guestion débattue
concernera les dépenses relatives aux parties de lfim-
meubie et sux éléments d'éguipement faisant 1'oljet
de cherges spéciales, telles que définies ci-dessus, _
seuls les copropridtaires & qui, incombent ces charges
pourront délibérer et vdter proportionnellezent & leur
participation suxdites dépenses,

Ces décisions particuliéres seront prises dans ——
les conditions de majorité visées su présent reglement.

Les majorités de voix exigées pour le vote des

décisions des mssembldes et le nombre de woix ?Tfyﬂ”
) /ﬁ,/”'
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» ¢i~aprés sont calculés en tenant compte, s'il y a lieu,
de la réduction résultant de 1'zpplication du deuxidme
glinéa de 1'artiecle 22 modifié de la loi du 10 Juillet

1965,
e o 2) - Convecation des assemblées -
S—— Les copropriétaires se réuniront en assemblées
o sur la convecatlon du syndic. :

Le syndic ceonvoguera l'assemblée des coproprié-
taires chague fods gu'il le jugera utile et au moins
une fois per en. Feute per lul d'avoir convogué pour
le trente Juin de chague sannée, 1'essemblée générale L

-3 annuelle celle~ci pourra &tre valablement convoguée
dans les conditions de 1tarticie 8 du décret du 17
mars 1967.
En outre, le syndic devra convoguer 1'assemblée
T R chaque fois gue la demande lul en sera falte soit psr un
ou plusieurs co-propriétaires représentant au moins le — e B
e—— quart des voix de tous les ”oprnprietaires, soit
e e par le Consell syndical afil en est nommé un, le tout
dans les conditions de l'article 8 du décret du 17 "
mars 1967.
e Feute par le syndic de satisfaire 3 cette obligse- _ . . . __
tion cette convecation pourra Btre faite dans les con—
gitions de 1l'article 6 du décret du 17 mars 1967.
Les convocations aux asseublées seront notifiédes
Bux coproprleta*res sauf urgence, su moins quinze Jjours
svant la réunion, psr lettres recomdandées avec demande
dlavig de reception pdressées & leur domicile réel ou
- é1u, conformément sux dispositions de 1'article 64 du
décret du 17 mars 1967, le délsi étent compté & partir
de 1z date d'envoi., . . .

Les convocations pourront également, et dans les
mémes dele;s gtre remises aux propriétaires, contre récé-
pissé, ou émargement d'un état, ces formalités valant
envol de lettres recommanddes, -

Frm Ces convocations indiqueront le lieu, la date,
1'heure de la réunion et 1'ordre du jour de 1l'assemblée
gqui précisere chacune des guestions soumises & la déli-~
bération de 1'essemblée.

Lrassenblée se tiendra au lieu désigné par la

convocation sur le territoire de Ia ville de RICE.
= Lles documents et renseignements visés & lfarticle -
— 11 du décret du 17 mars 1967 sont, s'4l v & lieu,
. notifiés en méme temps que l‘ordre du jour.
Dans les six Jours de 1l'envol de la convocation,
| Waam un ou plusieurs copropriéteires ou le conseil syndical

— s'il en existe un, pourront demander 1'inscripticn E

e 1tardre du jour de cuesuions comwle:enua're dans les -
conditions prévues & l'article 10 du décret Cu 17 mars 1 o

&

Dans le cas .ol plusisurs lots seraient attribués
& des associés d'une société propriétaire de ces lots

o dans les econditions de l'article 23 deéfijfifshflir )
' "‘ﬁfﬂ»;*?u37
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7 40
s s juillet 1965, la société sera membre.du syndicat, mais = e seesem o
- les convoations et notifications devront &ire faites
I —— sux associés dans les conditions des srticles 12 et 18

du décret précité.

En cas de muﬁatlnn de propriété tant gue le =S
syndicat n! €n eura pas regu avis ou notificetion, ainsi
qu'il est prévu su chepitre v article 40 du présent
reglement les convocations seront valablement faltes A
& 1'égard du ou des nouveaux propriéteires au dernier
doricile notifié au syndic. H w5 20 e

Lorsgu*un lot de copropr;éte se trouvera appar- _
tenir & plusieurs personnes, ou’ encore avoir fait 1'objel
e d'un démembrement entre plusieurspersonnes, celles-ci
- . devront désigner un mandetaire commun pour les représen-

ter suprés du syndic et assister aux essemblées genera-
les ginsi gu'il est dit cl-dessus au chapitre V - -
article 40 --fe-e- du présent réglement.
Feute par eux de procéder & cette désignation
e les convocetions seront valsblement adressées au dernier
e domicile notifié su syndic.

De méme en cas de démembrement de la propriété
d'un lot, a défaut de désignation d'un représentant,
einsi qu'il est dit ci~-dessus au chapitre V4, article
40 —-te=- du présent réglement, toutes les cohvocations
seront valablement adressées & 1l'usufruitier, sauf in- o e
dications contraires diment notifiées au syndic,

P 3 ~ Tenue des sssemblées

e e I - Zu début de chaque réunion, l'assemblée

€11t son _président. En ces de pertage des voix, 11 est

procédé & un second vote. . % s22m sesmmm i

T Le syndic ou son représentant assure le secré-
tariat de 1a sédence, ssuf décision contraire de }'as~
— semblée.

Bt Mais, en sucun cas, le syndic, son conjoint,

ses préposés ne peuvent présiderl’Assemblée, mEme
R s'ils sont copropriétaires.
Le président prend toutes mesures nécessaires
R au déroulement régulier de ls réunion, )
e . I1 est tenu une feuille de présence qui indique =77

s les nom et domicile de chacun des menbres de 1'assemblée
et, le cas échéant, de son mandateire, einsi que le
nombre de voix dont 1ils dispusent compie tenu des termes
de 1a loi du 10 juillet 1965 et du présent réglement.

“““““ =5 Cette feuille est émargée par chacun des membres
de l7assemblée ou par son mandataire. Elle est certifide ----me
par le président de 1'Asseublée et conservée par le
syndic ainsi que les pouveoirs avec 1l'original du procés-
verbzl de séance ; elle devra &ire commaniguée

TTED & iout copropriétaire le recaercntx

IiI. - Les copropriétaires pourront se faire

représenter par un mandataire de leur choix, gqui pourra
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&étre habilité par une simple lettre.

Mais chsgue mandataire ne peut recevoir plus
de trois délégations de vote, sous réserve ac tuelle-
ment des dispositions de l'article 22 modifié de la loi
du 10 Juillet 1965, Par allleurs le Syndic, son conjoint
et ses préposés ne peuvent recevoir mandat pour repré-
senter un copropriétaire.

Les représentents légaux des mineurs, inter-
dits, ou sutres incapables participeront aux assemblées
en leurs lieu et place.

En cas d'indivision ou de démembre de la
propriété, les regles de représentation ci-dessus expo-
sées au chapitre V , erticle 40 du présent réglement
s'appligueront.

TI1. - Les délibérations de chague assemblée
sont constatées par un procés-verbal signé par le
Président, par le Secrétaire, rédigé conformément mux
dispositions de i'articlel7 du décret du 17 mars 1967,

Sur l1a demande d'un ou plusieurs copropriétsi-
res, 11 mentionne les réserves éventuellement formulées,
. Les procés-verbaux des séances sont inserits
& la suite les uns des suires, sur un registre spéciale-
ment ouvert & cet effet.

Les copies ou extraits de tes procés-verhaux,
a4 produire en Jjustice ou eilleurs, sont certifiés par
le eyndic.

4 ~ Décisions -

Il ne pourrz &ire mis en délibération nue les
questions inscrites & 1'ordre du jour et dens la mesure
oll les convocations ont été faites conformément aux dis-
§gg%tions des’ articles 9 et 11 du décret du 17 mars

A} ~ Dévisions. ordinaires -~

I, - Les coproprietaires, par voie de déci-
sions ordinzires, statuercnt sur toutes les guestions
relatives & ltapplication du présent réglement de co-
propriété, sur les points gue celul-ci n'aurait pas ex-
pressément prévus et sur tout ce gui concerne la jouis-
sance commune, l'administration et 1s gestion des
parties communes, le foncticrnement des services collec-
tifs et des éléments d!éguipement communs, de la fagon
le plus générale qu'il soit, et généralement sur toutes
les questions intéressant Ia copropriéié pour lesguelles
il n'est pas prévu de dispositions particuliéres par la
loi ou le présent réglement. .

11, = Les décisions visées ci-dessus seront
prises 3 1s majorité des volx des propriétaires présen:c
ou représentés 3 1'assenblée, esyent veix délibérative au
sujet de la résolution présentée.
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En cas dfégalité des suffrages, il est procédé a
un second vote. o e
B) - Décisions prises dens les conditions parti-
culidres de majorité.
I. - Les copropriétaires, par voie de décision =i
prise dans les conditions de majorité de 1'article 25 .
de la loi du 10 Juillet 1965 statueront sur les décisions
concernant . e
a) - toutes délégations de pouvelrs visées & .
1'article 25 a de la lol du 10 juillet 1965 et notamment
celles de prendre l'une des décisions visées au para-
graphe A ti-dessus, le tout dans les conditions de 3'ar-
ticle 21 du décret du 17 mars 1967.
b) Ltautorisation donmnée & certains copropriétaire:r ...
dteffectuer & leurs frais les trevaux affectant les
parties communes ou l’aspect exiérieur de 1'immeuble et
conformes & la destination de celui-ci le tout sous
réserve du respect des conditions du présent réglement. R
¢) La désignatbn osu la révocetion du syndic et R

s o

des membres du consell syndical, mmm
d) Les conditions suxquelles seront réalisées

les actes de disposition sur les parties communes ou sur
des droits sccessoires & ces parties communes, lors-
gue ces actes résulteront dipbligations 1égales ou
réglementaires telles gue celles relatives & 1'établis-
sement de cours communes, d'autres servitudes ou & la o

cession de droits de mitoyennetés ;
e) - Les modalités de réalisation et dtexécution

des travaux rendus obligatoins en vertu de dispositions
législatives ou reglementaires ; e

© £) -~ Le modification de 1z répartition des cher~  ———-- o
ges entrainée par 1es services collectifs et les €1é~
ments d'équipement communs qui pourrait &tre rendue T
nécesseire par un changement de 1*usage d'une ou plu- e
sieurs parties privetives (elile par exemple la trans- = N
foroaiion de locpux d'habitation en locaux & usage
professionnel) ; .

.II. - Les déeisions précédentes ne pourront vala- 77

blement Btre votées gu'd ia majorité des voix dont dis-
posent tous les coproprifisires (présents ou non &

ltassemblée)}. . k .
, A d8fsut de décisien prise dans ces conditions e
de majorité, une nouvelle assemblée générale
sera appelée @& statuer dans les condiiions prévues au
paragraphe & e¢i-dessuz. ’
Sous réserve que 1'ordre du Jjour de cette nouvel-
le assemblée ne porte que sur des guestions déja inscri-
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tes & gelul de la précédente, le délai de convoeation
peut &ire réduit . a huit jours frencs & partir de la da-
te dtenvol et les notifications prévues & 1'article 11
du décret du 17 mars 1967 n'ont pas & &tre renouvellées
C) - Décisions extraordinaires -
I - Les copropriétaires, par voie de décisions

extraordinaires, pourront &
a) - Décider diactes d’mcquisition immobiliére

ainsi gue les actes de disposition autres que ceux visé:

au paragraphe B ci-dessus,
b} - complidter ou modifier le réglement de co-

propriété dans ses dispositions gqui concernent simpleme:
la jouissance, lfusage et 1l'administration des parties

communes,

¢) - décider de travaux comportant transfor-
mation, addition ou amélioration dont il est question
cl-aprés 1l'article 51-+ du présent réglement, & 1'ex~
ception des travaux visds aux alinéas b et e du para-

graphe B ci-dessus.
II. - Les décisions précédentes serent prises

3 la majorité des membres de la collectivité de tous le:
copropriéteires représentent mu moins les trois/quarts
des voizx.

5 - Dispositions diverses -.

I. = Le Syndicat ne pourra pas, & quelque ma-
Jorité gue ce soit, et si ce n'est & l'unanimité, déci-

der

- 1s modification des droits des copropriétei-
res dans les choses privées et communes et des voix y
attachées, sauf lorsque cette modification serait la
conséquence d¥actes dfacguisition ou de disposition vi-
sées par la loi du 10 juillet 1965.

- 1'gliénetion des parties communes dont ie
conservation est néeessaire au respect de le destinatio

de 1'immeuble. . . .
Dtune fsgon générele, le syndicat ne pourra, &

guelque majorité que ce soit; imposer 2 un copropriétai-

re, une modification 2 la destination de ses perties
privatives ou aux modalités de leur Jouissance, telles
qufelles résultent du présent réglement de copropriété.
Les modifications concernant la répartition
des charges ne pourront 2ire décidées que du conseite-
ment des copropriétaires dont les charges se trouve-
rajent sugmentées sauf dans les cas ol cette fagultié
de modification serait reconnue su syndicat, par la Io

du 10 Juillet 1965.
C 17, ~ Les décisions concernant les guestions

posées par la destruction totale ou partielle des inmreu

bles seront prises dens les conditions spécisles déter—
mindes ci-aprés & 1'article 52 +— du présent réglement,
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IIT. -~ Les décisions régulidrement prises obligercet

tous les copropriétaires méme les oppusanis el ceux
‘gqui n'suront pas été représentés aux assemblées.

Flles seront notififes sux opposants ou aux défail-
lants conformément aux dispositions des articles 42 ali.
néa 2 de 12 loi du 10 juillet 1965 et 18 du décret du

17 mars 1967,
Le notification sera feite par lettre recommandée

evec demande d'evis de réception.

Elle devra mentionner les résultats de vote et
reprodulre le texte de 1'article 42 alinéa 2 de la loi
du 10 Juillet 1365,

-~ CHAPITRE III ~
= ADMINISTRATION DE LtIMMEUBLE - SYNDIC -
- ATTAIBUTICONS - CONSEIL SYRDICAL -~

ARTICLE 47 -

L¢ syndic serz le représentant du syndicat dans
les actes civils et en justice. I1 assureras l'exécution
des dépision des assemblées de copropriétaires et des
dispositions du réglement de copropriété.

J1 administrera le groupe d'immeubles et pour-
voira & sm conservation, & sa gerde et & son eniretien.

11 procédera, pour le compte du syndicat, 2
1'engagement et au palement des dépenses communes, le
tout en application du présent réglement, de la loi du
10 3uillet 1965 et dans les conditions et selon les
modalités prévues & Ia section IV du décret du 17 mars

: Nomination - .. )
Le syndic sera nommé et révoqué par 1'assemblée
générale des copropriéteires statuant par voie de
décision prise dans les conditions de majorité du
Titre 11I, CHapitreII, article 46, paragraphe B
ci-dessus, gui fixera sa rémunération et déterminera
18 durde de ses fonctions, dans gue celles-ci puissent
$tre supérieures & irgis ans, sous réserve, s5'il y a
lieu, des dispesitions de 1'article 28 du décret du
17 mars 1967. Dans les mémes conditions, il pourra &tre
nommé ou révogqué un syndic suppléant.

Les fonctions du syndic sont renouvelsbles ;

les forictions du syndic peuvent Btre assurées par
toute personne physigue ou morele, choisie parmi les
copropriétaires ou . en’dehors dfeux. _

£En ces de démission, le syndic devra aviser les
copropridtaires pu le conseil syndicgl de son inten-—
tion trois mois au moins & 1'avance.
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51 les fonc:iﬁns;du syndic sont rémunérées sa
révocation qui ne serait pas fondée sur un motif légi-
time lui ouvrira un droit & indemnisation.

Le premier syndic sera l'Agence MATTER & NICE, rue
Alphonse Karr, numéro AGQ, -

Pour la cas de vacance de la fonction du syndic
comme en cas dlempéchement pour quelque cause que ce
soit ou de carence de sa part & exercer les droits et
actlions du syndicat, ses rbles et fonctions sont provi-
soirement exercés par le Président du Conseil Syndical
5'11 en existe un ; & défaut ud administrateur provi-
soire serait désigné par décision de Justice dans les
conditions des articles 47 et 49 du décret du 17 mars

1967,
L'assemblée générale devra &ire réunie dans les
plus dbrefs délaels pour prendre toutes mesures utiles.
~ Pouvoirs de cestion et d'administretion
. Le syndic, de sa propre initlative pourvoi a
1'entretien en bon étast de propreté, d'agrément, de
fonctionnement, de réparations, de toutes les choses et
parties communes & la comservation, la gerde et
1'administration de 1!'immeuble,
Ce pouvoir d'initiative s'exercerz sous le con-
trole de l'assenblée des copropriétaires dens les
conditions ci-aprés.

A} - Entretien et travaux
I, -~ Le syndizc pourvoira & l'entretien norazasl des

choses et parties communes, il fera exdcuter les travaux
et engagera les dépenses nécessaires & cet effet, le
tout sans avodr besoin d'une autorisation spéclele de
i'assemblée des copropriétaires.

Notsmment, sans que cette énumération solt limi-
tative : - o

- 311 pourveira & 1l'entretilien des parties communes,
& leur bon état de propreté, de peinture, d'éclairage,
d'egrément, de fonctionnement et & leur réfection cou~
rante, . v .
- 11 fera procéder su romonage des conduits de
fumée ou shunts (fussent~ils privetifs), .

- 11 engagera et congédiera le persomnel nécessai-
re compme 1l sera dit cil-eprés,

- = 11 passers de son propre.chel tous contrats

d'entretien et d'spprovisionnement relatifs sux choses

- communes, aux &léments d'éguipement communs et eu fonc-

pionnement des services collectifs et fera tous achats
a cet effet, sous réserve, s'il y a lieu, du respect
des conditions de 1'articlie 39 du décret du 17 mers

1967. :
)
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II. ~ Toutefois pour l'exécution de toutes répara-
tions et de tous travaux dépassant le cadre d'un entretien
normal et présentant un caractére exceptionnel secit par
leur nature, soit par leur cofit, le syndic devra obtenir
l'accord préalable de 1'sssemblée des copropriétaires
statuant par voie de décision ordinaire. '

" 11 en sera sinsi, principalement, des grosses
réparations du batiment et des réfections ou rénovations
générales des éléments d'éguipement.

Cet accrod préelable ne sera pas nécessaire en
cas d'urgence ou de nécessité, mais le syndic sera alors
tenu d'en informer les coproprisfaires et de convoguer
sussitdt 1fassemblée générale, ainsl gue préve & 1l'article
37 du décret du 17 mars 1967.

I1I. -~ Faute par le syndic dfavoir satisfait &
1tobligation ci-dessus, 1'assemblée pourra 8tre vslablezen!
convoquée dans les conditions de ltarticle 8 du décret
du 17 mars 1967.

Cette assemblée déciders de 1'opportunité de
continuer les travaux et se prononcers sur le choix de
1*Enirepreneur. Au cas ol cette assemblée déciderait
dtarréter les travaux et de les confier & un entrepreneur
autre que celui qui les s commencés, celui-ci sureit droit
& unejuste indemnitdyliii serait payée par le Syndicat
sauf 2 celui-ci & metire éventuellement en ceuse la
respensabilité du syndic dans les termes des articles
1382 et 1383 du Code Civil.

IV ~ Les copropriétaires ne pourront s'opposer
aux travaux régulierement entrepris sur erdre du syndic
50it en vertiu de  son pouveir propre soif avec 1l'accord
de l'assemblée. Ils devront laisser la disposition de
leurs parties privées aux entreprensurs et & leurs pré-
posés dans lz mesure nécessaire & l'exécution de ces
travaux confermément sux dispositions du chepitre Ier
article 7 =wieewse du présent réglement de copropriété
et sans préjudice des dispositions de l'article 31 de
la loi du 10 Juillet 1965, - - =

B) ~ Administration et gestion -

T, = Le Syndic essurers ls police des lieux et
veillera & la trenquillité de 1l'immeuble et au fonction-
nement de ses services'; il recrutera la personne chargée
d'assurer le service de 1'immeuble, 11 Tixers som selalre
et ses attributions. .

le syndic contracters toutes les sssurances néces-
saires ainsi qu'il sera dit ci-aprés eux articles’49 et 50
du présent réglement. . -

I1 procédera & tous enceissements et il 4
effectuera tous réglemits afférents & la copropriété
evec les provisions gu'il recevra des copropriétaires
avec application des dispositions.des articles 30 et 3lsug
indiquégdu présent réglement de copropriété.
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11 établira et tiendra & jour une liste des copro-
priétaires ainsi que de tous les titulaires de droits .
réels sur un lot vu une fraction de lot. P

I1 tiendra une comptabilité faisant apparaitre
iz situation complable de chacun 4'eux.

I1 tiendra les comptes el les différents registres
du Syndicat. Il présentera annuellement & 1l'assemblée
générale un état des ¢omptes du syndicat et de la situatip
de sa trésorerie et un rapport sur la gestion et l'admi-
nistration de 1'immeuble. . -

Il preparera un budget prévisionnel annuel.

I1 détiendra les archives du syndicat, le tout con-
formément aux dispositions du décret du 17 mars 1967 et
notamment de ses erticles 32, 33, 34.

I} sura pouvoilr ﬁ'ouvrir un compte en banque ou un -
compte de chégues posisux au nom du syndicat et il aura e
la signature pour y déposer ou en retirer les fonds, P T
énetire, signer et scouitter les cheégues, effectuer toutes
opérations postales,

Dans le cas ol le syndic ne serait pas Soumis sux o ¢ e
dispositions du déecret numéro 65-226 du 25 mars 1965 les
dispositions de lfarticle 38 du déeret di 17 mars 1967
relatives 3 la oonservation des sommes ou valeurs regues S
au nom du syndicst devront &tre observées. o

1I1. - Dans le cadre de son pouvoir général d'adminis-
tration de 1'immeudble le syndic pourra donner des autori-

Bations sux copropriétaires en ce cui concerne la jouis- o
sance de leurs lots, & charge de référer & 1l'assemblée T
des gquestions susceptlbles d'une incidence certaine sur
les parties communes, 1'aspect générel, l1'harmonie et 1a
destination de 1'immeuble.

‘Sur la base des principes contenus dans le réglement
de copropriété, le symdic pourra procéder & 1! établissenent
d'une ou plusieurs réglementations destinées & assurer la
police des parties.communes, des services collectifs et ——
des éléments d'équipement communs, soumises & 1'epproba-~
tion de 1'assenblée des coproprzétaires statuant par E—
vole de décision ordinaire gui s'impeseront & tous les
copropriétaires et. pccupanis de 1'immeudble su meme titre
quetle présent reglemen de. boproprigte 8'cl ils procede~  mzrymesme
ron

t

- Pnuvairs d’execution et de représentatic:
I. - Le syndic sera le représentent officiel du m
Syndicat vis-3-vis des‘copropriétaires et des tiers. D
11 assurers }texécution des décisions de 2'assem~

blée des copropriétaires.
I1 veillers au respect des dispositions du régle-

ment de copropriéts.
Au besoin, ;1 ceniraindra chacun des intéressés a B

l'exécution de ses ob;igaiionQ.. ) —
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Notamment, 11 fera, le cas échéant, toutes ¢iligen-
ces, prendra toutes garantles et exercera toutes poursuil-
tes nécessaires pour le recouvrement des parts contribu~
tives des coproprié¢taires sux charges communes dans les
termes et conditions notemmant de l'article 19 de 1g l1loi
du 10 Julllet 1665 et des articles 55 et 58 du décret —nm .

‘du 17 mars 1967. -

Il1. - Le syndic représentera le syndicat des co=-
propriétaires & 1'égard de toutes mdministrations et de
tous services, - -

Principalement, il assurera le réglement des impdts
et texes relastifs 3 1'immeuble et gui ne seralent pas
recouvrés par voie de rdles individuels.

I1 veillere au respect des réglements de pelice et
d'hygiéne et des décisions municipales.

111 - Le syndic pour toutes questions d'intérét —_—
commun, représeniera le syndicet des copropriétaires : —

8) - en justice, devent toutes Juridictions compé-
tentes, tant en demandant gqu'en défendent dans les condi-
tions prévues & le sechion VII du décret du 17 mars 1967 et
notamment sux erticles 55 et 59 mbze su besoin contre
certsins copropriétaires ; il pourrs notemment, cenjoin-
tement ou non, avec un ocu plusieurs des copropriéteires,
8gir en vue de la ssuvegarde des droits afférents a 1'im-
meuble ;
bs - dans les sctes d'acguisition ou d*aliénation
des parties cocmmunes ou de constitution de droits réels
immobiliers pu profit ou & le charge de ces derniéres,
passés du chef du syndicat dans les termes et conditions
des artiecles 25 et 26 de lp 10i du 10 juillet 1885 et
;ogformément'aux gispositions de 1l'article 16 de la mbme

oi, : o @ -
t) ~ pour la pudlication de 1'Etat descriptif de
division et du réglement de copreopriété ou des modifica~ .
tions y apportées, - . T

Le tout sans que soiti nécessaire 1'intervention
de chague copropriétaire & 1'scté ou & le réquisition de
publicetion. o AR d :

IV - Le syndic représentera de plein drolt les
copropriétaires auprés des différentes associztions syn-
dicales dont ils peuvent Teire pertie s i1 disposera des
voix leur appartenant, le vote €mis par lui devant Btre .
considéré comme 1'expression de la volonté de la collec-
tivité des copropriétaires représentée par lul.

V -~ Conformément aux dispositions de l'larticle 18

" de 1a loi du 10 juillet 1965, 1¢ syndic est seul respon-

sable de sa geztion. Toutefois, 1l'assextlée générele

des ‘copropriétaires stziuant par vole de cécision prise
dans les conditions particuliéres de majorité cdu chaplire
ler article 46 pourrs sutoriser une délégation de pou-

on My ﬁ,./ -
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voir & une fin déterminée. \

En outre, & 1'occasion de l'exécution de ga mis-
sion, le syndic peut se fpire Teprésenter par l'un de
ses préposés., . o

- CHAPITRE IV -

~ CONSEIL SYNDICAL -

ARTICLE 4B -~ Conseil syndical -

Un conseil syndicel pourrs & tout moment 2tre
Institué par une décision de l'assemblée générale des
copropriétaires ststuant per vois de décision extreordi-
neire, aux conditions de wajorlié prévues au chapltre ler
article4d .

: Le Conseil Syndicael sera chergé d'essister le
Syndic et de contrdler sa gestion, le tout dens les con-
ditions et selon les modalitds des srticles 21 de la
lod du 10 Juillet 1965 et de ls section III du déeret du
17 pars 1667.

o % aw

L'assemblfe générale, stztuent dans les conditiong

de majorité ci-dessus fixera les régles relatives &
1organisation 2t eu fonctionnenent du Consell.

-~ CHAPITRE V ~

o e o i v g s 2

~ SERVICE DE L'IMMEUBLE -

11 nexiste pas de loge de concierge dans 1'im-
meuble, Le service de 1'immeuble sera sssuré par une pere
sonne cholsle par le Syndic,

La personne chargée du service de 1'imseudble ne
sera pas logée par les eoins des copropriétaires,

Le Syndic déterminera ses fonctions et son &&=

1612‘?..
7
= CHAPITRE VI -
~ RISQUES CIVILS ET ASSURANCES -
ARTICLE 49 - |

impeuble devra &ire régulidrement essuré, avec
le matériel comoun y dnstallé, & une ou plusieurs compa-
gnies d'une solvabilité reconnue contre :

1) - L'incendie, le foudre, les explosions, les
dégits causés par l'électricité et le gaz, les accidents
de guelgue nature qu'ils soient, 1ls perte de Jouissance,
le recoure des locateires et des veisins, les dégats des
eaux et le bris des glaces (cette assurance 8’appliguera
tant & toutes les pariies communes gqu'gux parties de
1timveuble sppartenant privativement & chague propriétai~
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re saul aux embelllssementsayant un caractére artistique
fgits par ces derniers) ;

) - La respunsabllite civile pour dommages
ceusés aux tiers par 1'immeudble ; les primes de ces assu
rances seront comprises dans les charges communes ;

3)- - La responsabilité civile pour les acci-
dents du travall pouvant survenir a4 la personne chargée
du service de 1'immeuble ou 2 tout sutre salarié prépo-
s8¢ des propriétaires. .

Les gquestions relatives BUX sssurances seront
débattues et tranchées par les coproprietalres 8 qui
incambera le palement des primes. Ils décideront notem-
ment du chiffre des risques & assurer et du choix des
Compagnies.
Les polices seront signées par le Syndic en exé
cution des résolutions de l'Assemblée générale.

ARTICLE 50 -~ Chagque copropriétaire sera tenu d'assurer
& une Compsgnie egréée par l'Assemblée des copropridtai-
res, en ce qui concerne son propre lot, le mobilier ¥
contenu et le recours des voisins contre ltincendie,
ltexplosion du gaz, les accidents causés par 1'électri-~
cité et les deg&ts des eaux.

En cas de sinistre de 1'immeuble les indemnités
collectives alloudes en veriu de ig police generale se-
ront encalssées par le Syndic en présence d'un copropri¢
taire désigné par 1'Assemblée Générele et & cherge d'en
effectuer le dépbt en Banoue dans les conditions &
déterminer par cette Assemblée,

les indepniiés de sinistre seront affeciées pe
privilége aux réparations ou & la reconstruction. Dans

[ i

|

le cas ob elles seraient supérieures sux dépenses résul~

tant de la remlse en état telle gqu'elle seralt finale-
ment décidée par 1'Assemblée Cénerale, le syndic conser-
verait 1'excédent comme réserve spéclale,

En conséquence le copropriétaire qui voudra
enmprunter hypothécairement sur ses parties divises et
sa guote-part 1ndivise de 1f%immeuble devra donner con-—
naissance & son créancier des dispositions du rréset
erticle et obliger ce dernier 34 se soumsttre aux présen-
tes conventions et sux décisions de llassemblée des co~
propriéteires. I1 devra notezmment obtenir son consen-
tement obtenir son consentment & ce gue, en cas de sinis
tre, 1'indemnité ou la partie d'indemnité pouvent
revenir au débiteur s0it versée diredement sans son
concours et hors sa présence enire les mains du syndic
assisté einsi qu'il est dit ci-dessus et, par suite, se
rencnciztion au bénéfice des disposztlone de lz loi .du

13 Juillet 1930.
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Il ne sera dérogé 2 cette régle gu'en cas &'emprunt
au Crédit Foncier de France dont, dans ce cas, la
1égislation spéciale et les statuts devront &ire res-
pectés. Mais le copropridétaire intéressé sera tenu
de rapporter sans délal entre les mains du Syndic une
somme €gale & celle appréhendée par le Crédit Foncier.

— CHAPITRE VII -
- Améliorstions -~ Additions - Surdlévation
ARTICLE 51 ~ i
es eméliorations, sdditions de locaux privatifs
ainsl que l'exerciee du droit de surélévation seront
effectués, le cas échéant, dans les conditions prévues
aux articles 30 et 37 de la loi numéro 65-557 du 10
juillet 1965, lesguels sont ainsi congus :
narticle trente : L'assemblée générale
"des copropriétaires statuant & la double majo-
"rité prévue & 1'article vingt-six (c'est-d-dire
"la majorité desmembres du Syndicat représentant
ngu moins les trois/quarts des voix) peut, & con-
"dition qu'elle soit conforme & la destination de
"itimmeuble, décicder toute amélioration telle
Que 1a transformation d'un ou de plusieurs €lé-
"ments d'équipement existants, liadjonetion
gt éléments nouveaur, lizménzgement de locaux
ngffectés & l'usage commun ou & la eréation {2)
wFlle fixe alors, 2 la méme mejorité,.Ye
upépartition du colt des travaux et de la charge
tdes indemnités prévues & 1'article trente six
"ej-aprés, en proportion des avantages gul
*résulteront des travaux envisagés pour chacun
"des copropridtaires, sauf 3 tenir compte de
¥} taccord de certains d'entre eux pour supperter
"une part de dépenses plus élevée.
"Elle fixe, & la mBme majorité, le répar.
ntition des dépenses de fonctionnement, d'entre-
#tien et de rempla-cement des parties communes
*ou des éléments transformés ou créés.
- "Lorsque 1l'assemblée générale refuse
#ivtgutorisation prévue & ltarticle 25 b, tout
"copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut
vetre autorisé par le tridbunal de grende instance
& exéouter szux conditions fixédes par le tribunal
utous travaux d'améliorstion visés B ltalinéa pre-
“mier ci-dessus ; le tribunal fixe en outre les
*conditions dans lesquelles les autres coproprié-
ttaires pourrent utiliser les installations ains:
“réalisées. Lorsgu'il est possible d'en réserver
u}tysare & ceux des . copropriétaires gul les ont
tpxéoutées, -les autres copropriétaires ne pour-
Syont 8tre.zutorisés & les utiliser gu'en versanl
#leur quote-part du. colt de ces installetions,
réveiué & la date ol cette Faculté est exercée.
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nprticle trente-et-un —~ Aucun des copro-
nprétaires ou de leurs ayants droit ne peut
nfaire obstacle & l'exécution, méme 3 1vinté-
tripur de ses parties privatives, des travaux ré-
fgulidrement et expressément décidés par l'assen-
"blée générsle en vertu de l'article treme ci-

dessus. L
"Article trente-deux - Sous péserve des
"dispositions de l'article trente-quatre, la
sdécision prise oblige Les sopropridtaires &
Upartieiper. dans 1e5 proportions fixées par l'las
fsembl 2, pu palement des travaux, & le charge

Wdes indemnitée prévues B l'articie trente-six, e
vginsi qu'aux dépensez de fonctiomnement, d’ad-
"ministration, dlentretien.et de remplacement des -
'parties communes ou des éléments transformés ou

"eréés. IR

"irticle trenmte-~trois - La part du cofit
tdes travaux, des charges financitres y afféren-
tes et des indemnités incombant aux coproprié-
"taires qui n'eont pas donné leur accord & la o
*déedision prige, peut n’etrdpayée que par

"grnuités €gales su dixiéme de cette part. Lors-

"que le syndicat n'a pas contracté d'emprunt en

Uyue de la réalisation des traveux, les charges -
tfinanciéres dues par les copropriétaires payant —. ...

“par annuités sont égales au taux légal d'intéret
%en matidre civile.

“Toutefois, 2es sommes visées gL Précé =
rdent alinés deviennent immédiatement exigibles
"lors de la premiére mutetion entre vifs du lot di _ . -
Miintéressé, meme 51 cette mutation est réald-
figde par vole d'appatl en société.

“Les dispositions qui précedent ne sont
"nas applicables lorsgu'il s'agit de travaux
rimposés par le respect diobligations 1légales

Thgy réglementaires.

tirticle trente-guatre — La décision pré-
"yue & l'article trente n'est pes opposable qu
tsopropridteire opposant gui &, dans le délail
"prévu & l'article gquaranié deux, alinéa deux,
*saisi le tribunal de grande Instanes en vue de
"fgire reconnaitre gue 1'anmélioration décidée
aprésente un caracigére somptuaire eu égatd &
" rdtad, aux caractéristigues et & 1z destinetior

tde I timmeudle.
hytisle trente cing - Le surélévstion

“ou la constructioOn G€ DaLlments aux fins de
ferder de nouwveaux logoux B nsage privatif ne

¥peut Etre réalisée yper les soins du syndicat
"oque &1 1ls décision en est prise A 1'unanimi
fide ses wembres. ’
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"1, & géeision d'aliéner aux mBmes fins
"le droit de surélever un batiment existant exige i
Houtre la majorité prévue a 1’article vingt six,
"l'accord des copropriétaires de 1'étage supé~
"rieur du batiment & surélever et, si 1'immeuble
Teomprend plisieurs patiments, la confirmation
“par une assemblée spéciale des copropriétaires
“des lots composant le bitiment & surélever,
Bstatuant 2 1a majorité indigquée ci-dessus. —_—
Si ie réglement de copropriété stipule —
"une majorité supérieure pour prendre la décision.
tprévie & l'alinéas précédent, cette eclause ne
e "peut Btre mwodifide qu'd cette mEme majorité. ——
#Article trente six - Les copropriétaires
e "qui subissent un préjudice par suite de 1'exé-~
cution des trevaux, en raison, soit d'une dimi-
& ‘nution définitive de l& valeur de leur lot, soit
“d'un trouble de joulssance grave, mBme s5°il
"est temporaire, soit de dégredations, ont droit
e une indemnité.
_ "Cette indemnité, qui est & la charge de
o "l tensemble des copropriétaires, est ripartie,
gtil s'apgit de travaux décidés dans les condi-
"tions prévues & l'article tremte, en proportion
rde la participation de chaecun pu colt des tra-
“vaux et, s'il s'agit de trevaux de surdélévation
"prévus & l'article trente-cing, selon la propor-
“tion initisle des dreoits de chacun dans les
—= ... “parties communes.

T v T ¥ATticle trente sept - Toute - convention
fprr laguelle un propriétaire ou un tiers se
tréserve 1'exercice de 1'un des droits sccessoi-

———— "res visée & 1’article trods autre gue le droit
"de mitoyennetd devient cadugue si ce droit n's
"pas ¢té exercé dans les dix snnédes gui suivent
#ledite convention. -
- -%83 la conventlon est antérieure & la S
B s © "promulgstion de la présente loi, le délai ce
e "dix sns court de ladite promulgetinn,
] “Avant Ilexpiration de ce délai, le
tsyndieat peut, statuant & lz majorité prévue &
tligrticle vingt ving, s'opposer & l'exercice de
“ee droit, sauf & en indemniser le tltulaire v -
"dans le cas ol ce dernier Justifie gue la réserw:
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*du dreoit comportait une contrepartie & sa
"charge. :
“Toute convention postérieure & la pro-
Ymulgation de la présente loi et comportant
"réserve de 1'un des droits visés ci-dessus, doit
"indiquer, & peine de nullité, 1'importiance et
la consistance des locaux & construire et les
mipdifications gue leur exécution entrainerait
tdans les droits et charges des copropriéteires.®
- CHAPITRE VIII -

« RECONSTRUCTIOR ~

ARTICLE 52 -~ En c2s de destruction totale ou

partiells, la reconsiruction serait décidée et, le

gas échéant, opéréd dans les conditions et avec les

effets prévus sux urticles 38 & 41 de la loi numéro

65-557 du 10 juillet 1965, lesquels sont ainsi congus @

"Article trente huit ~ En cas de destruc-

“trion totele ou partielle, l'assemblée générale
tdes coproprteires dont les lots composent le
"batiment sinistré peut décider, & la majorité
tdes voix de ces copropriétamires, la reconstruc-
ition de ce b&timent ou la remise en étet de la
"partie endommagée, Dans le cas ou la destruction
vgffecte moins de la moitié du bBtiment, la remi-
“ge en état est obligatoire si la majorité des
"eopropriétaires sinistrés la demande. Les co-
"propriétaires gul participent & l'entretien des
“hitiments gyant subi les dommages sont tenus
"de participer dans les mémes proportions et
tsuivant les mémes régles aux dépenses des
®iravaux. .. _

- - .warticle trente neuf - En casJaméliora-
"tion pu d'addition per rapport & 1'état enté-

= Bpjeur au sinistre, les dispositions du chapitre
1111 sont applicables (article 53 du présent
aragiement de copropriété).

b

¢

B o

#Article gquarsnte - Les indemnités représen- - ...

"tatives de 1'immeuble détruit sont, sous réserve
tdes droits des eréanciers inscrits, affectées
®"par priorité & le reconstruction.
naArticle quarante et un - Si la décision
#agt prise, dans les conditions prévues & l'ar-
fitirle trente huit ci-dessus, de ne pag remetire
ten dtat le batiment sinistré, il est procédé a
- “la liquidation des droits dans la copropriété
ot & 1'indemnisstion de ceux des copropriétaires

fdont le lot n'est pas reconstitué®.
P
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- COBTESTATIONS -

ARTICLE 53 - Sens préjudice de 1'aepplication des textes
spéciaux fixent des déleis plus courts, les actions per-
sonnelles nées de Y'applicetion de la loi du 10 Juillet
1965 entre des ecopropriétaires, ou entre un copropriétaire
et le syndicat, se prescrivent par un délei de dix ans.
Les actions qui ont pour objet de contester
les décisions des assemblées géndrales doivent, & peine
de déchéance, &tre intrcduites par les coprepriétaires
opposants ou défaillants dansim délai de deux mois &
compter de la notification desdites décisions gui leur

est faite & le diligence du syndic.

En ces de modificztion per l'essemblée généra~
le des bases de répartition des charges dans lescas ol
cette faculté lui est reconnue par Iz lol du 10 Juillet
1965, comme il est dit ei~dessus & 1'articlée
le tribunal de grande Instance, saisi par un copropriétai-
re, dans le délai prévu cl-dessus, d'une contestation
relative & cette modifiestion, pourras, si l'action est
reconnue fondée, procéder 2 la mouvelle répartition. Il
gn est de néme en ce gui concerne les répertitions votées
en application de 1'article 30 de 1a lod du 10 Jjuiliet

1965.

le présent réglement.

2

55

Toutes clauses contraires esux dispositions des
articles 6§ 8 17, 19 & 37 et 42 de ladite lol et celles
du réglement d'édministration publique prises pour leur
application serant réputées non écrites.

Le réglement de copropriété et les modification:
qul peuvent lui @&tre apporiées ne sont opposables aux
ayanis—-cause & titre particulier des copropriétaires
gu'a dater de leur publicaticn gu fichier immobilier.

Modification du réglement - _

. Liissemblée gfnérale peut dans les conditions
prévues par 1z loi du 10 Juillet 1965 précitée modifier

2

¢

ARTICLE 54 - Publicitd fonciere -

Le preésent vegiecent de copropriété et &iat

descriptif sera publié au premier bureaun des hypothégues
de NICE,conformément 2 1a loi du 10 juillet 1965 et aux
légales relatives a le yublicité foncieére.
Il en sera de mirze de toutes medifications pou-

dispositions

vant &ire epportées par la suite audit reglesent.

ARTICLE 55 ~ Electicn de domicile -

Domicile est €1lU de piein droit dens A'immeubl.
objet des présentes, pour chacun des copropriétaires, a
défaut de notiiication faite par lui au syndic de sox

e

e ol mee
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domicile réel ou dfune suire glection de domicile dens

le ressort du Tribupel &8 Grande Instance de NICE,
T ’ DONT ACTE

Fait et passé & NICE, 5 Place hassena,
Ep i'Etude de la Société civile profession-

nelle,

, Et, aprés lecture des présentes par ¥ adanme
Rosemonde FOdRNEE, desegurant & NICE, 5 Place Masséna,
épause de Monsleur Jacgues BOTTERO, Clerc de Notaire ha-
bilité et assermenté & cet effet, las signature du requé-

rent a été recueillie,
Le 18 OCTCBRE 1983,
Par ladite Madame BOTTERO qui & également si-

gné le méwe jJour,
Et le présent acte a €4 signé pap Maftre

LEFEBVRE, Notaire,

LE DIX HUIT OCTOBRE MIL NEUF CENT QUATRE VINGT-
—_—

-.._-__‘_-“"‘_____\- tOhaasnipsnnasoots.

Le présent acte établi sur cinquarte-sspt pages

gontient :
Renvois ¢ A_Gl/»o(.,i

Mots nuls : ¢ {

Chiffres nuls : W

Lignes nulles :

Blancs barrés :d&wzé’- .
-Barre&;ﬁransversale :fYVVQJ -

"RENV QIS
(1) pour les freis par iui engagds, Cette indemnité./.
%renvoi de la page 486) e
{2) de tels locaux./. {renvoi de le pagé 51)

LA O N O I
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A 1a date ci- sprds indiquée,

Maitre Camille LEFEBYRE, ---ovemccmmromccmcannn.
Noteire associé souseIoné, membrefle Ja Société civile
professinnnelle "Jeen~-Claode DUSMARIS, Camille LLIFEBVRE,
Patrice DLRUAZ et Régine SALVIGNOL RIVERE Kotalres Asco-
tiés", myent son sibdge socis)] & NICE (Alpes—Haritimes},
$ Place MNesséne, titulaire d'un Offyce notarial & NITE,
méme adresse, & recu le présent acte en ls feorme authen-
tioue,

A LA BERUEYE de :

tonsieur Jzroues leenwPierre {lnode BIVNIRE,
Propriétaire, demeurant & NICE, 2B Promenscde dee¢ Ancolais,
époux de Mademe Danielle Jacoueline Frusta VIGARILLO.

Oe nstionalité frangaise, né & NICE, le

19 mai 1931,

Eﬂ&Et“‘E"?3T§hleuent au tectificatif, abjet des
présentes, 2 exphsé cp oul suit :

Suivant acig sux présentesgpminuies en date du
18 ortohre 19R3, 11 s &18 €1abli 1'état descriptaf et ce
division et reolerent de copropriété d'un immeuble sis &
Rice, 3, evenue Walausséna, et figurant au cedastre r-énc-
vE spus le n® 249 dp Jlg Sectinn LS onur une contenance de
deun centl spixante-huit méires Carrés.

Aux termes dudit ackte i) = 5?&__nq;ggg_gug Mori-
sieur RIVDIRE, rpquérant étpit né 3 NICE, 1e 19 mpi 1991.
zlors GUTER AT IS T NICE, le 19 mpi 1931.

URE €vbfOiEion oucit arte ert en cours de publie
catiorn »u premier bureau des hypobthéaues e NIJL,

CECE EiPﬂSE il set passé po veclificetif, ah-
et des prénen*e

. L ~RECTIEICATIF

Pon:s:eur RI\B]P L. reougrant, déclzre ouer r'est
& tort et per ‘erredr & 2i,  dans Vlscle prédcitéd du 18 octo.
bre 1983, 11 & été indiqué cu'il &tagit né B RITE, le 19
med 193} ‘slors quogn céalité, il est.né.b.Rilly-de-13-rai
1931, .

Un extrait de l'ecie de nsissance de Monsieur
RIVDIRE délivré par Ja Mpirige NICL, le ler mars 19R3
demeurera annexé pux présentes aprés mention,

© POBLICITL TONCIERE

Une espédition des préncriec gove publide su

premier'bureau’dFS'hipaLhéques de RICL.
SIGNIFICATION - MENTION

Pour faire signifier et mentionner les présen-
tes partout ol beaaxn sere, tous pouvpirs sont donnés au
porteur d'une eapédiion ou d un extrait des présentes.

’ DONT ACTE
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Fait =t passé & NICE, 5 Place tasséne, .
En }'ftude de Xs Société civile profes- - -
sionnelle, = ——

£ty apris lecture faite des présentes par
Hodame Rosemande FOURNLT, dersurant 3 NICL, 5 Pla-
celiaeséns, épouse de Monsieur Jacoues ROTTEROD,
Elerc de ootasire, 's sirnature du remuérent a dié

Pawm -

.m:: recueillie, v
© bLe 19 Hars 1984,

Par ladile Madame BOTTERO qui = égale-

meant sipné le méme jnur,
Et le présent acle 8 été sioné par Maitre

o LEFEBYRE, NMotgire,
LEMINGL HARRHLLNEUL, SENT QUATRE VINGY

T Quaty
- te présent acte établi sur deur psaoes
contient : .

- Renvoi  raand
e o - Mpt  nul :ﬁuﬁmwc —
i - Ligne nulle : M owd
- - Blanc harré : Achal,
- Barre transversale m

(}/ﬂﬂ,ﬂ”' o

e wmcsey

C n- mi
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JE SOUSSIGNE Maltre Jean-Claude DESMARIS we-

Notalre associé membre de 1a Bociété Civile Professionnellé
*Jean-Clsude DESMARIS, Camille LEFEBVRE, Patrice DERUAZ et
Régine SALVIGNOL notaires associés®, ayant son sidge so~
cial & NICE (Alpes-Maritimes}) 5 Place Masséna, titulaire
G'un Office Notsrial & NICE au méame lieu, certifie la pré
sente copie exactement photocopiér sur SOIXANTE EI UNE

sges et conforme & la minute ot & 1l'expédition destinde

recevoir la mention de publicité fenmciére.

JE CERTIFIE, en cutre 1'identité complite
des parties telle qulelle est indiquée en t8te des pré-
sentes & la suite de Jeur nom dont 11 m's été régulidre-

ment Justifs.

NICE? 1e 29 MAKS 1984 -
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CABINET TABONI FNP S.A.S
82 BOULEVARD GAMBETTA 06000 NICE
TEL 04 92 14 41 32
STANDARD TELEPHONIQUE
9HO00/12H 00-15H 30/18 H 00

! PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

|

De la résidence
3 AVENUE MALAUSSENA
06000 NICE

Les copropriétaires se sont réunis le 27/09/2021 & 1Sh00 & l'adresse suivante DANS LES

BUREAUX DU CABINET TABON! FNP SAS 82 BD GAMBRETTA SALLE SAINT
GEORGES 06000 NICE afin de délibérer sur 'ordre du jour qui leur a été adressé par le syndic en
méme temps que la convocation.

L’ordre du jour mentionné sur les convocations comportait :

01) NOMINATION DU PRESIDENT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

02) NOMINATION DU PREMIER SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

03) NOMINATION DU DEUXIEME SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

04) NOMINATION DU SECRETARIAT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.,

05) APPROBATION DES COMPTES, CONFORMEMENT A LA LOI 85-1470 DU 31/12/1985 - ART.
18 : LES PIECES COMPTABLES SONT A LA DISPOSITION DE TOUS LES COPROPRIETAIRES
AU CABINET TABONI-FNP 8.AS,

06) QUITUS A DONNER AU SYNDIC.

07) APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL.

08) CLAUSES D'AGGRAVATION DES CHARGES.

09) DESIGNATION A NOUVEAU DU CABINET TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS - CF CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION.

09 a) DESIGNATION A NOUVEAU DU CABINET TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS - CF CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION,

10) RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE DE LA 8C1
MALAUSSENA représentée par Mime PORRON

i 1) RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE MR PIAJIA
12) RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE DE LA SCI
SYLPHIJEAN REPRESENTEE PAR MME VAGANAY SYLVIE

12 2) RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE DE LA
SCISYLPHUEAN REPRESENTEE PAR MME VAGANAY SYLVIE

13) RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE MME
VAGANAY

13 a) RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDPICAL : CANDIDATURE MME
VAGANAY

14) CHEMISAGE DE LA COLONNE COMMUNE ENTRE LE 3 AV MALAUSSENA ET 1.E 2 RUE
TRACHEL (DEVIS RC CONTRACTORS JOINT A LA CONVOCATION)

15) CHEMISAGE DE LA COLONNE COMMUNE ENTRE LE 3 AV MALAUSSENA ET LE 2 RUE
TRACHEL (DEVIS NUFLOW JOINT A LA CONVOCATION)

16) HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES ALA RESOLUTION PRECEDENTE.

17) REMISE EN ETAT DE LA PORTE D'ENTREE DE LA COPROPRIETE (DEVIS BELLE ART!
JOINT A LA CONVOCATION)

124 - 3 AVE MALAUSSENA AGO DU 27092021 i
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18) REMISE EN ETAT DE LA PORTE D'ENTREE DE LA COPROPRIETE {(DEVIS LA BASTIDE
JOINT A LA CONVOCATION)

19) REMISE EN ETAT DE LA PORTE D'ENTREE DE LA COPROPRIETE (DEVIS MARGIER JOINT
A LA CONVOCATION)

20) HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE.

21) REMPLACEMENT DE TOUTES LES PORTES DES CAVES PAR DES PORTES EN FER (DEVIS
DE L.A SOCIETE ATCY JOINT A LA CONVOCATION)

22) REMPLACEMENT DE TOUTES LES PORTES DES CAVES PAR DES PORTES EN FER (DEVIS
DE LA SOCIETE FERREIRA JOINT A LA CONVOCATION)

23) HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE.

24) MISE AU PROPRE DE LA FILERIE COURANT FAIBLE DES PARTIES COMMUNES {(DEVIS
MCP VALETTE DEVIS JOINT A LA CONVOCATION)

25) HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE.

26) CREATION DE COFFRAGES EN PARTIES COMMMUNES, DU RDC AU 4EME ETAGE, AFIN
DE DISSIMULER LES FILS ELECTRIQUES {DEVIS ATCV JOINT A LA CONVOCATION)

27y HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE.

28) REFECTION COMPLETE DE LA TOITURE : MISSION A DONNER AU CABINET CLAUDE
VIGUIER POUR L'ETABLISSEMENT D'UN CCPT E (PROPOSITION DE MISSION JOINTE A LA
CONVOCATION).

29) SUPPRESSION DE L'OUVERTURE AUTOMATIQUE, DU SAMEDI MATIN, DE LA PORTE
DENTREE DE LA COPROPRIETE ET MODIFICATION DES HORAIRES D'OUVERTURE POUR LE
RESTE DE LA SEMAINE

30) MODIFICATION DE L'OUVERTURE AUTOMATIQUE DE LA PORTE D'ENTREE POUR LES
PROFESSIONS LIBERALE

31} QUESTIONS DANS LINTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS NE
FERONT PAS L'OBIET D'UN YOTE.

Sont présents o représentés ;

MMMES : BARILLOT Joelle (273) - MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648} - PIAJA Claude (929) -
SYLPHIJEAN PAR MR VAGANAY (726) - VAGANAY Jean-Claude (1274) représentant PASHLEY - DUBOQIS
(1077} -

Soit 6 coproprietaires totalisant ensemble 5927/10060

Sont absents ou non représentés @

M.MMES : S.C.I. BABAIT T/ M.COHEN Jean-Luc {667), S.C.I, BABAIT H /M. COHEN Jean-Luc (844),
Mademoiselie CANEPA ANNE - MARIE (528}, SAS GT CAPITAL (1227), Mr et Mme HERTER JEAN - MARC
{788), S.C.L. IVOIRE ¢/ Mme BOUVELLE (19),

Seit 6 coproprietaires totalisant ensemble 4073/106800

L'assemblée se trouvant réguliérement constituée peut donc valablement délibérer.
kK

Résolution n° 01
NOMINATION DU PRESIDENT DE I’ASSEMBLEE GENERALE.

Résolution: L'Assemblée Générale désigne en qualité de président de 'Assemblée Générale, Mme
SYLVIE VAGANAY.

Aucnn vote contre
S’abstiennent 2 copropri€taires soit au total 2577 /3350 tantiemes
MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648), PIAIA Claude (929),

Résolution adoptée a lu majorité des copropridtaires présents et représentés.

- _— e = == Sy i = == — —— - oA
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Résolution n° 02
NOMINATION DU PREMIER SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

Résolution: L'Assemblée Générale désigne en qualité de ler scrutateur de I'Assemblée Générale,

Pas de candidature présentée
Résolution n’uyant pas fuit lobjet d'un vote.

Résolution n° 63
NOMINATION DU DEUXIEME SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
Résolution: L'Assemblée Générale désigne en qualité de 2&me scrutateur de 'Assemblée Générale,
Pas de candidature présentée
Résolution w’ayant pas fait l'objet d'un vote.

Résolution n° 04

NOMINATION DU SECRETARIAT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

Résolution: L'Assemblée Générale désigne en qualité de Secrétaire de 'Assemblée Générale le
Cabinet TABONI FNP SAS.

Aucun vote contre
S’abstient 1 copropriétaire soit au total 1648 /4279 tantiemes
MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648),

Résolution adoptée & la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n° 05

APPROBATION DES COMPTES, CONFORMEMENT A LA LOI 85-1470 DU 31/12/1985 -
ART. 18 : LES PIECES COMPTABLES SONT A LA DISPOSITION DE TOUS LES
COPROPRIETAIRES AU CABINET TABONI-FNP S.A.S.

Résolution: 1'Assemblée Générale approuve les compies et la répartition proposée concernant
'exercice du 01/01/2020 au 31/12/2020.

Aucun vote conire
Auncune abstention

Résolution adoptée a Punanimité des copropriétaires présents et représentés.

E = = —____ —t i =t aSRg =4 N ITE = - —— ik b
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Résolution n° 16

RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE DE
LA SCI MALAUSSENA représentée par Mime PORRON

Reésolution: L'Assemblée Générale désigne la SCI MALAUSSENA représentée par Mme
PORRON, afin de constituer le Conseil Syndical de la copropriété pour une durée de 3 ans.

Aucun vote contre
Ancune abstention

Résolufion adoptée & lu majorité des voix de tous les copropriétaires.

Résolution n° 11

RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE MR
PIAIA

Résolution: L'Assemblée Générale désigne Mr PIAIA, afin de constituer le Conseil Syndical de la
coproprieté pour une durée de 3 ans.

Yotent contre 3 copropriétaires soit au total 3077/10000 tantidémes.

PASHLEY - DUBOIS (1077), SYLPHIJEAN PAR MR VAGANAY (726), VAGANAY Jean-
Claude (1274),

Aucune abstention

Résolution REJETEE i ln majorité des voix de fous les copropriétaires.

Résolution n® 12

RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE DE
LA SCI SYLPHIJEAN REPRESENTEF PAR MME VAGANAY SYLVIE

Résolution: L'Assemblée Générale désigne de la SCI SYLPHIJEAN, représentée par Mme
VAGANAY Sylvie, afin de constituer le Conseil Syndical de la copropriété pour une durée de 3
ans.

Yotent contre 2 copropriétaires soit au total 1202/10000 tantiémes.
BARILLOT lJoelle (273), PIAIA Claude (929),
Aucune abstention

Résolution REJETEE par défant de majorité de U'article 25 en 1éve lecture et revotde ¢ l'article
25.1 ci-aprés.

124 - TAVE MALAUSSENA AGO DU 27:09.2021 &
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Résolution n® 12 a

RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE DE
LA SCI SYLPHIJEAN REPRESENTEE PAR MME VAGANAY SYLVIE

Résolution: L'Assemblée Générale désigne de la SCI SYLPHIEAN, représentée par Mme
VAGANAY Sylvie, afin de constituer le Conseil Syndical de la copropriét¢ pour une durée de 3
ans.

Votent contre 2 copropriétaires soit au total 1202/5927 tantiémes,
BARILLOT Joelle (273), PIAIA Claude (929),
Auncune abstenfion

Résolution adoptée en 2éme lecture & la majorité des copropriétaires présents ¢f représentes.

Résotution n° 13

RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE
MME VAGANAY

Résolution: L'Assemblée Générale désigne MME VAGANAY, afin de constituer le Conseil
Syndical de la copropriété pour une durée de 3 ans.

Votent contre 2 copropriétaires soit au total 1202/10000 tantiemes.
BARILLOT Joelle (273), PIAIA Claude (929),
Aucune abstention

Résolution REJETEE par défani de majorité de article 25 en 1ére lecture et revotée & Uarticle
25.1 ci-apres.
Résolution n® 13 a

RENOUVELLEMENT DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL : CANDIDATURE
MME VAGANAY

Résolution: L'Assemblée Générale désigne MME VAGANAY, afin de constituer le Conseil
Syndical de la copropriété pour une durée de 3 ans.

Votent contre 2 copropriéiaires soit au fotal 1202/5927 tantiémes.
BARILLOT Joelle (273), PIAIA Claude (929),
Aucune abstention

Résolution adoptée en 28me lecture & ta majorité des copropriéiaires présents ef représentés.

— ’ : I .
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Résolution n® 14

CHEMISAGE DE LA COLONNE COMMUNE ENTRE LE 3 AV MALAUSSENA ET LE 2
RUE TRACHEL (DEVIS RC CONTRACTORS JOINT A LA CONVOCATION)

Résolution: L'assemblée générale décide de faire procéder au chemisage du collecteur général, situé
entre le 3 Av Malausséna S av Malaissena et le 2 rue Trachel, qui est fissuré,

1l est imperatif d’engager ces travaux du fait que les eaux usées se répendent dans les caves du 3
Malaussena

Les travaux seront a partager enire les 3 copropriétées & part égale.

Apres avoir pris connaissance de l'ensemble de ces éléments, 'assemblée générale valide le devis
de la société RC CONTRACTOR pour un montant 7940 € HT, sous réserve que les copropriétées
du 2 rue Trachel et du 5 av MALAUSSENA gérées par le cabinet PICADO valident ces travaux.
Ces travaux feront l'objet d'un appe! de fonds spécial & hauteur de 50 % du montant total des travaux,
Un appel de fonds spécial sera lancé déduit du disponible du fonds ALUR.

La quote part pour le 3 Malaussena sera de 2911.33€ TTC

ot e

BARILLOT Joelle (273), MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648), PIAIA Claude (929),
Aucune abstention

Résolution adoptée i la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n° 15

CHEMISAGE DE LA COLONNE COMMUNE ENTRE LE 3 AV MALAUSSENA ET LE 2
RUE TRACHEL (DEVIS NUFLOW JOINT A LA CONVOCATION)

Résolution: L'assemblée générale décide de faire procéder au chemisage du collecteur général, situé
entre le 3 Av Malausséna et le 2 rue Trachel, qui est fissuré,

I est rappelé les termes du réglement de copropriété : La canalisation en fonte étabie verticalement
dans l'immeuble n° 3 Av Malausséna contre le mur mitoyen entre le n° 2 rue Trachel et le N° 3 Av
Malausséna qui dessert les salles de bains des deux immeubles est commune 4 ceux-ci sur toute sa
hauteur et jusqu'au raccordement & P'égout . De fait, les travaux seront 4 partager 2 hauteur de 50 %
avec la copropriété du 2 rue Trachel.

Aprés avoir pris connaissance de 'ensemble de ces éiéments, Passemblée générale valide le devis
de la société NUFLOW pour un montant 14105.74 € HT, sous réserve que la copropriété du 2 rue
Trachel gérée par le cabinet PICADO valide ces travaux. Ces travaux feront l'objet d'un appel de
fonds spécial & hauteur de S0 % du montant total des travaux, Le fonds ALUR pourra étre utilisé
pour financer une partie de ces travaux.
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Votent contre 5 copropriétaires soit au total 5654/5927 tantiémes. MALAUSSENA 3 MME
PORRON (1648), PASHLEY - DUBOIS (1077), PIAIA Claude (929), SYLPHIJEAN PAR MR
VAGANAY (726), VAGANAY Jean-Claude (1274),

Auncune abstention

Résolution REJETEE & la majorité des copropridtaires présents el représentés.

Résolution n° 16

HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION
PRECEDENTE.

Résolution: L'Assemblée générale décide d'accorder au syndic les honoraires de suivi administratif
des travaux votés 4 la résolution précédente arrétés 4 3% HT du montant des travaux votés et autorise
te syndic & joindre cette somme & l'appel de fonds précédemment voteé.

Votent contre 2 copropriétaires soit au total 2577/5927 tantiémes.
MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648), PIAIA Claude (929),
Auncune abstention

Résolution adoptée a la majovité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n® 17

REMISE EN ETAT DE LA PORTE D'ENTREE DE LA COPROPRIETE (DEVIS BELLE
ARTI JOINT A LA CONVOCATION)

Résolution: L'assemblée Générale décide de faire procéder 4 la remise en état de la porte d'entrée
de la copropriété conformément au devis de la société BELLE ARTI, pour un montant de 1390 €
HT. Ces travaux feront l'objet d'un appel de fonds spécial. Le fonds ALUR disponibie pourra &tre
utilisé pour financer ces travaux.

Vote contre | copropridtaire soit au total 929/4006 tantiémes.

PIAIA Claude (929),

S’abstiennent 2 copropriétaires soit au total 1921 /4006 tantiémes
BARILLOT Joelle (273), MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648),

Résolution adoptée i la majorité des copropriétuires présents ef représentés.

Résolution n® 18

REMISE EN ETAT DE LA PORTE D'ENTREE DE LA COPROPRIETE (DEVIS LA
BASTIDE JOINT A LA CONVOCATION)

Résolution: ['assemblée Générale décide de faire procéder a la remise en état de la porte d'entrée

de la copropriété conformément au devis de la société LA BASTIDE, pour un montant de 1411 €

HT. Ces travaux feront I'objet d'un appel de fonds spécial. Le fonds ALUR disponible pourra étre

utilisé pour financer ces travaux,

fre= 0 il = E Iy N T A T e ] TS = : ]
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Yotent contre 4 copropriétaires soit au total 4006/4006 tantiémes.

PASHLEY - DUBOIS (1077), PIAIA Claude (929), SYLPHIJEAN PAR MR VAGANAY (726},
VAGANAY Jean-Claude (1274),

S’abstiennent 2 copropriétaires soit au total 1921 /4006 tantiémes

BARILLOT Joelle (273), MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648),

Résolution REJETEE d la majorité des copropriétaires présents ef représentés.

Résolution n° 19

REMISE EN ETAT DE LA PORTE D'ENTREE DE LA COPROPRIETE (DEVIS
MARGIER JOINT A LA CONVOCATION)

Résolution: L'assemblée Générale décide de faire procéder a la remise en état de la porte d'entrée
de la copropriété conformément au devis de la société MARGIER,

- pour un montant de 736.38 € HT option lasure
- pour un montant de 1799.37 € HT pour l'option application de vernis.

Les copropriétaires présents lors de I'assemblée générale valideront I'option retenue, si la société
MARGIER est retenue.

Ces travaux feront ['objet d'un appel de fonds spécial. Le fonds ALUR disponible poutra étre utilisé
pour financer ces travaux.

Yotent contre 4 copropriétaires soit au total 4006/4006 tantiémes.

PASHLEY - DUBOIS (1077), PIAIA Claude (929}, SYLPHUEAN PAR MR VAGANAY (726),
VYAGANAY Jean-Claude (1274),

S’abstiennent 2 copropriétaires soit au total 1921 /4006 tantiémes

BARILLOT Joelle (273), MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648),

Résolution REJETEE ¢ la majorité des copropriétaires présents ef représentés.

Résolution n° 20

HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION
PRECEDENTE.

Résolution: L'Assemblée générale décide d'accorder au syndic les honoraires de suivi administratif
des travaux votés a la résolution précédente arrétés 4 3% HT du montant des travaux votés et autorise
le syndic a joindre cette somme a l'appel de fonds précédemment votd.

Vote contre | copropriétaire soit au total 929/4006 tantiémes.

PIAIA Claude (929),

S’abstiennent 2 copropriétaires soit au total 1921 /4006 tantiémes
BARILLOT Joelle (273}, MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648),
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Résolution adoptée i la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n° 21

REMPLACEMENT DE TOUTES LES PORTES DES CAVES PAR DES PORTES EN FER
(DEVIS DE LA SOCIETE ATCY JOINT A LA CONVOCATION)

Résolution: L'assemblée Générale décide de faire procéder au remplacement des portes en bois des
caves par des pottes en fer, conformément au devis de la société ATCV pour unmontant de 3700 €
HT. Ces travaux feront I'objet d'un appel de fonds réparti & la part entre les propriétaires des caves.

Votent contre 5 copropriétaires soit au total 5654/5654 tantiémes.

MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648), PASHLEY - DUBOIS (1077), PIAIA Claude (929),
SYLPHIJEAN PAR MR VAGANAY (726), VAGANAY Jean-Claude (1274),

S’abstiennent 1 copropriétaires soit au total 273 /5654 tantiemes

BARILLOT Joelle (273),

Résolution REJETEE & la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n® 22

REMPLACEMENT DE TOUTES LES PORTES DES CAVES PAR DES PORTES EN FER
(DEVIS DE LA SOCIETE FERREIRA JOINT A LA CONVOCATION)

Résolution; L'assemblée Générale décide de faire procéder au remplacement des portes en bois des
caves par des portes en fer, conformément au devis de la société FERREIRA pour unmontant de
6000 € HT. Ces travaux feront 'objet d'un appel de fonds réparti & la part entre les propriétaires des
caves.

Votent contre 5 copropriétaires soit an total 5654/5654 tantiémes.

MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648), PASHLEY - DUBOIS (1077), PIAIA Claude (929),
SYLPHIJEAN PAR MR VAGANAY (726), VAGANAY Jean-Claude (1274),

S’abstiennent 1 copropriétaires soit au total 273 /5654 tantiemes

BARILLOT Joelle (273),

Résolution REJETEE & la majorité des copropriétuires présents el représentés.

Résolution n° 23

HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION
PRECEDENTE.

Résolution: L'Assemblée générale décide d'accorder au syndic les honoraires de suivi administratif
des travaux votés a la résolution précédente arrétés 3% HT du montant des travaux votés et autorise
le syndic 4 joindre cette somme & 'appel de fonds précédemment voté,

Résolution n’ayant pas fait objet d’un vote du fuit du rejet des resolution 21 et 22.
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Résolution n® 24

MISE AU PROPRE DE LA FILERIE COURANT FAIBLE DES PARTIES COMMUNES
{(DEVIS MCP VALETTE DEVIS JOINT A LA CONVOCATION)

Résolution: L'assemblée générale décide de faire procéder a la mise au propre de la filerie courant
faible des parties communes, conformément au devis de la société MCP VALETTE pour un montant
de 436 € HT. Ces travaux feront 'objet d'un appel de fonds spécial. Le fonds ALUR pourra étre
utilisé pour financer ces travaux,

Yotent contre 4 copropriétaires soit au total 4006/5927 tantiémes.

PASHLEY - DUBOIS (1077), PIAIA Claude (929), SYLPHIJEAN PAR MR VAGANAY (726),
VAGANAY Jean-Claude (1274),

Ancune abstention

Résolution REJETEE a la majorité des copropriétaires présents ef représentés.

Résolution n° 25

HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION
PRECEDENTE.

Résolution: L'Assemblée générale décide d'accorder au syndic les honoraires de suivi administratif
des travaux votés a la résolution précédente arrétés 4 3% HT du montant des travaux votés et autorise
le syndic a joindre cette somme a Fappel de fonds précédemment voté.

Résolution n'ayant pas fait 'ebjet d'un vote du fait du rejet de la résolution 24

Résolution n° 26

CREATION DE COFFRAGES EN PARTIES COMMMUNES, DU RDC AU 4EME ETAGE,
AFIN DE DISSIMULER LES FILS ELECTRIQUES (DEVIS ATCV JOINT A LA
CONVOCATION)

Résolution: ['assemblée générale décide de faire procéder a la mise en place de coffrages entre le
rdc et le 4éme étage en parties communes, afin de dissimuler les fils électriques, conformément au
devis de la société ATCV pour un montant de 2650 € HT. Ces travaux feront l'objet d'un appel de
fonds spécial. Le fonds ALUR pourra étre utilisé pour financer ces travaux.

Yotent contre 4 copropriétaires soit au total 4006/5654 tantiémes.

PASHLEY - DUBOIS (1077), PIAIA Claude (929), SYLPHIJEAN PAR MR VAGANAY (726),
VAGANAY Jean-Claude {1274),

S’abstiennent 1 copropriétaires soit au total 273 /5654 tantidmes

BARILLOT Joelle (273),

Résolution REJETEE a Ia majorité des copropriétaires présents et représentés.
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Résolition n® 27

HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTICN
PRECEDENTE.

Résolution: L'Assemblée générale décide d'accorder au syndic les honoraires de suivi administratif
des travaux votés a la résolution précédente arvétés & 3% HT du montant des travaux votés et autorise
le syndic & joindre cette somme a l'appel de fonds précédemment voté.

Résolution n’ayant pas fait l'objet d'nn vote du fuit du rejet de o résolution 26

Résolution n° 28

REFECTION COMPLETE DE LA TOITURE : MISSION A DONNER AU CABINET
CLAUDE VIGUIER POUR L'ETABLISSEMENT D'UN CCPT E (PROPOSITION DE
MISSION JOINTE A LA CONVOCATION).

Réseolution: L'assemblée générale décide de confier la mission d'établissement d'un CCTP et d'appel
d'offres au Cabinet CLAUDE VIGUIER pour un montant d‘honoraires de 3850 € HT (mission 1),
Ces travaux feront I'objet d'un appel de fonds spécial. Le fonds ALUR pourra étre utilisé pour
financer ces travaux.

Votent contre 2 copropriétaires soit au total 2577/5654 tantiémes.
MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648), PIAIA Claude (929),
S’abstiet 1 copropriétaire soit au total 273 /5654 tantiémes
BARILLOT Joelle (273),

Résolution adoptée @ la majorité des copropriétuires présents et représentés.

Résolution n° 29

SUPPRESSION DE L'OUVERTURE AUTOMATIQUE, DU SAMEDI MATIN, DE LA
PORTE D'ENTREE DE LA COPROPRIETE ET MODIFICATION DES HORAIRES
D'OUVERTURE POUR LE RESTE DE LA SEMAINE

Résolution: L'assemblée générale décide de faire supprimer I'ouverture automatique de la porte
dentrée de immeuble le samedi matin en raison des nombreuses incivilités constatées de maniére
récurrente.

Il est également décidé de faire modifier les horaires de I'horloge pour le reste de la semaine.
L'ouverture automatique fonctionnera de 8 h 30 4 19 h, avec une fermeture compléte de la porte les
samedis, dimanches et jours fériés.

Votent contre 2 copropriétaires soit au total 2577/5654 tantiémes.
MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648), PIAIA Claude (929),
S’abstient 1 copropriétaire soit au total 273 /5654 tantiémes
BARILLOT Joelle (273),

Résolution adoptée & la majorité des copropriétaires présents et représentés.
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Résolution n° 30

MODIFICATION DE L'OUVERTURE AUTOMATIQUE DE LA PORTE D'ENTREE
POUR LES PROFESSIONS LIBERALE

Résolution: L'Assemblée Générale décide la suppression de P'ouverture automatique de la porte
d'entrée, le bouton qui déclenche 'ouverture automatique sera supprimeé, et 'ouverture devra se faire
a partir du parlophone. Si le principe est validé, le syndic demandera des devis pour le remplacement
de la platine parlophone.

Votent contre 5 copropriétaires soit au total 5654/5654 tantiémes.

MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648), PASHLEY - DUBOIS (1077), PIAIA Claude {929},
SYLPHIJEAN PAR MR VAGANAY (726), VAGANAY Jean-Claude (1274),

S’abstient 1 copropriétaire soit au total 273 /5654 tantiémes

BARILLOT Joelle (273),

Résolution REJETEE a la majorité des copropriétaires présents el représentes.

Réselution u° 31

QUESTIONS DANS L'INTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS
NE FERONT PAS L'OBJET D'UN VOTE.

- 1L EST RAPPELE QUE LES PLAQUES BOITES AUX LETTRES ET PARLOPHONE SONT
SYSTEMATIQUEMENT MISES A JOUR DANS LE RESPECT DE L'HARMONIE DE LA
COPROPRIETE AUX FRAIS DES COPROPRIETAIRES CONCERNES.

- RAPPEL DES TERMES DU TRI SELECTIF DES ORDURES MENAGERES : LE TRI
SELECTIF S'EFFECTUE 2 FOIS PAR SEMAINE,; LE LUNDI ET LE JEUDI. ENLEVEMENT
DES ENCOMBRANTS GRATUIT SUR RENDEZ VOUS EN APPELANT ALLO MAIRIE AU
3906 OU DEPOT DANS L'UNE DES 3 DECHETTERIES DE NICE - (NICE EST- NICE NORD-
NICE OUEST).

- NOUS VOUS RAPPELONS EGALEMENT QUE LES APPELS DE FONDS, DECOMPTE DE
CHARGES OU TOUS DOCUMENTS AFFERENTS A CHAQUE COPROPRIETAIRE, AINSI
QUE LES NOTES, PROCES-VERBAUX, CONVOCATIONS, ETC ... SONT DISPONIBLES EN
LIGNE SUR NOTRE SITE INTERNET WWW.CABINET-TABONLFR,

REGLEMENTATION DES PLAQUES DES PROFESSIONNELS EN FACADE
CONFORMEMENT AU REGLEMENT DE COPROPRIETE IL EST AUTORISE UNE PLAQUE
PAR PIECE EN FONCTION AVEC UNE DIMENSION TOTALE A RESPECTER

RAPPEL A L'ATTENTION DES LOCAUX PROFESSIONNELS : Les portes paliéres des locaux
professionnels doivent TOUJOURS étre tenues fermdes.

- RAPPEL DES COORDONNEES POUR JOINDRE VOTRE SYNDIC :

GESTIONNAIRE : TABONI CORINNE ET COUPELON CORINNE
ASSISTANTE : RICCI ALEXANDRA 04 92 14 41 32 fassistante {@cabinet-taboni.fr
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COMPTABLE: FERNANDEZ ALEXANDRINA 04.92.14.41.34 RECEPTION
TELEPHONIQUE UNIQUEMENT LE MATIN - feomptable2(@cabinet-taboni. ft

PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE MAI 2022.

Plus rien n'’étant a 'ordre du jour et plus personne ne demandant Ia parole, Ia séance est levée
a 16h27

Le Président,
SYLVIE VAGAN

Les Scratateurs

49 Loi du 10 Juitler 1968, complétée par la loi du 31 Décembre 1985,

Important : Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assembiégs-Ciénérales doivent, 4 peine de
déchéance, étre introduites par les copropridtaives opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois, @ compter de la
notification du procés verbal d’assemnblée, sans annexes, (1.1.85-140,31 déc.1985) cette notification est réalisée par
le syndic dans un délai de un mois & compter de Ia tenue de assemblée générale. Sauf en cas d urgence, exéeution
par le syndic des travaux décidés par I’ Assemblée Générale, en application des articles 25 & 26, est suspendue jusqu’a
I'expiration du délai mentionné a Iz premiére phrase du présent alinéa
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CABINMNMNET

FONCIERE HiGDISE €1 BE CHGVENLE - ADENTE §IM

03110122

3 AVENUE MALAUSSENA
06000 NICE

PROCES VERBAL
DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

DU 21 SEPTEMBRE 2022

NOTA : Article 42 — Loi du 10 Juillet 1965, complétée par la loi du 31 Décembre 1985,

Important : Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales
doivent, 4 peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants,
dans un délai de deux mois, & compter de la notification du procés-verbal d’assemblée, sans
annexes, (L.n.85-140,31 déc.1985) cette notification est réalisée par le syndic dans un délai de
un mois a compter de la tenue de 'assembiée générale. Sauf en cas d’urgence, ’exécution par
le syndic des travaux décidés par I’ Assemblée Générale, en application des articles 25 & 26,
est suspendue jusqu’a Pexpiration du délai mentionné 2 la premiére phrase du présent alinéa




CABINET TABONI S.A.S
82 BOULEVARD GAMBETTA 06000 NICE
TEL 04.92.14.41.32
STANDARD TELEPHONIQUE
9HO00/12H00-15H 30 /18 H 00

PROCES VERBAL. DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

De la résidence
3 AVENUE MALAUSSENA
06000 NICE

Les copropriétaires se sont réunis le 21/09/2022 & 15h00 & l'adresse suivante DANS LES
BUREAUX DU CABINET TABONI FNP SAS 82 BD GAMBRETTA SALLE SAINT
GEORGES 06000 NICE afin de délibérer sur I'ordre du jour qui leur a été adressé par le syndic en
méme temps que la convocation.

L’ordre du jour mentionné sur les convocations comportait :
G1) NOMINATION DU PRESIDENT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
023 NOMINATION DU PREMIER SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
03) NOMINATION DU DEUXIEME SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
04} NOMINATION DU SECRETARIAT DE L’ASSEMBLEE GENIRALE.
05) APPROBATION DES COMPTES, CONFORMEMENT A LA LOI 85-1470 DU 31/12/1985 - ART.
18 : LES PIECES COMPTABLES SONT A LA DISPOSITION DE TOUS LES COPROPRIETAIRES
AU CABINET TABONI-FNP 8.A8.
06) QUITUS A DONNER AU SYNDIC.
07) APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL.
08) CLAUSES D'AGGRAVATION DES CHARGES.
09) DESIGNATION A NOUVEAU DU CABINET TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS - CE CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION,
09 a) DESIGNATION A NOUVEAU DU CABINET TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS - CF CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION.
10) REFECTION DE LA TOITURE SELON LE  CCTP ETABLIT PAR LE CABINET
D'ARCHITECTTE VIGUIER (PROPOSITION GINKO TOITURES CF TABLEAU RECAPITULATIF
ETABLI PAR LE CABINET VIGUIER JOINT A LA CONVQOCATION)
11} REFECTION DE LA TQITURE SELON LE CCTP ETABLIT PAR LE CABINET
D'ARCHITECTTE VIGUIER (PROPOSITION MG COUVERTURE CF TABLEAU RECAPITULAYIF
ETABLI PAR LE CABINET VIGUIER JOINT A LA CONVOCATION)
12} REFECTION DE LA TOITURE SELON LE CCTP ETABLIT PAR LE CABINEY
D'ARCHITECTTE VIGUIER (PROPOSITION NICE CHARPENTES CF TABLEAU RECAPTTULATIF
ETABLI PAR LE CABINET VIGUIER JOINT A LA CONVQCATION)
13) HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE.
14) MISSION A DONNER A JARCHITECTE EN VUE DE LA REFECTION DE LA TOITURE
(PROPOSITION DE MISSION VIGUIER JOINT A LA CONVOCATION)
15) SCUSCRIPTION DWUNE ASSURANCE DOMMAGE OQUVRAGE DANS LE CADRE DES
TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE, SOUSCRIT AUPRES D'ASSURCOPRO
POUR UN MONTANT FORFAITAIRE DE 2 215 € TTC (PROPOSITION JOINTE).
16} A LA DEMANDE DE MME VAGANAY, MODIFICATION DES TANTIEMES ASCENSEUR ET
ELECTRICITE DES PARTIES COMMUNES PRIS EN CHARGE PAR LES CABINETS MERICAUX
COMPTE TENU DE LEURS ACTIVITES.
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17) QUESTIONS DANS L'INTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS NE
FERONT PAS L’'OBJET D'UN VOTE.

Sont présents ou représentés :

M.MMES : BARILLOT Joelle (273) - MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648) - PIAIA (929} - SYLPHIJEAN
PAR MR VAGANAY (726) - VAGANAY Jean-Claude {1274) représentant PASHLEY - DUBOIS (1077) -

Soit 6 coproprietaires totalisant ensemble 5927/10000

Sont absents ou non représentés :

M.MMES : §.C.I. BABAIT ¢/ M.CGHEN Jean-Luc (667, S.C.I. BABAIT II ¢/M. COHEN Jean-Luc (844),
Mademoiselle CANEPA ANNE - MARIE (528), SAS GT CAPITAL (1227), Mr et Mme HERTER JEAN - MARC
{788), S.C.I. IVOIRE ¢/ Mme BOUVELLE (19),

Soit 6 coproprietaires totalisant ensemble 4073/10000
L'assemblée se trouvant régulidérement constituée peut donc valablement délibérer.
Résolution n° 01

NOMINATION DU PRESIDENT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

Résolution: T'Assemblée Générale désigne en qualité de président de I'Assemblée Générale, Mme
Sylvie VAGANAY.

Aucun vote confre
S’abstiennent 2 copropriétaires soit au total 2577 /3350 tantiemes

MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648), PIATA (929),

Résolution adoptée a la majorité des copropridtaives présents et représentés.

Résolution n°® 02
NOMINATION DU PREMIER SCRUTATEUR DI L'ASSEMBLEE GENERALE.

Résolution: L'Assemblée Générale désigne en qualité de ler scrutateur de I'Assemblée Générale,
Mr (Mme)

Aucune candidature enregistrée

Résolution n'ayant pas fuit 'objet d'un vote.
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Résolution n° 03
NOMINATION DU DEUXIEME SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

Résolution: L' Assemblée Générale désigne en qualité de 28me scrutateur de I'Assemblée Générale,
Mr (Mme)

Ancune candidature enregistrée

Résolution n'ayant pas fait lobjet d'un vote.

Reésolution n° 44
NOMINATION DU SECRETARIAT DE L’ASSEMBLEE GENERALE.

Résolution; L'Asscinblée Générale désigne en qualité de Secrétaire de ['Assemblée Générale le
Cabinet TABONI FNP SAS.

Ancun vote contre
S’abstiennent 2 copropriétaires soit au total 2577 /3350 tantiémes
MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648}, PIAIA Claude (929),

Résolution adoptée a la majorité des copropriétuires présents et représentés.

Résolution n® 05

APPROBATION DES COMPTES, CONFORMEMENT A LA LOI 85-1470 DU 31/12/1985 -
ART. 18 : LES PIECES COMPTABLES SONT A LA DISPOSITION DE TOUS LES
COPROPRIETAIRES AU CABINET TABONI-FNP S.A.S.

Résolution: ['Assemblée Générale approuve les comptes et la répartition proposée concernant
l'exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021.

Aucun vofe contre
S’abstiennent 1 copropriétaires soit au total 929 /4998 tanti¢émes
PIATA Claude (929),

Résolution adoptée & la majorité des copropriétaives présents ef représentés.

Résolution 1° 06
QUITUS A DONNER AU SYNDIC.

Résolution; L'Assembiée Générale donne quitus plein, entier et sans réserve au Syndic pour sa
gestion de la période du 01/01/2021 av 31/12/2021.
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Aucun vote contre
S’abstiennent 1 coproprictaires soit au total 929 /4998 tantiémes
PIAJA Claude (929),

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents el représentes.

Résolution n® 07
APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL.

Résolution: Rappel des textes :

Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 : 11 est rappelé 4 tous les copropriétaires que les appels de
fonds émis par le Syndic pour faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget
ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les ler janvier, avril,
juillet et octobre.

Article 6-2 du décret du 27 mai 2004 ; & l'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot :

1°/ le paiement de provision exigible du budget prévisionnel incombe au vendeur,

2°/ le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe &
celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de Fexigibilité.

3°/ le trop ou moins pergu sur provisions, révél€ par l'approbation des comptes, est porté au crédit
ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de 'approbation des comptes.

Article 6-3 du décret du 27 mai 2004 : toute convention confraire aux dispositions de T'article 6-2
n'a d'effet qu'entre les parties a la mutation a titre onéreux.

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel arrété a la somme de 26 000 Euros, incluant
le montant des honoraires du Syndic arété A la somme de 3 901.57 Euros HT. Le montant déterminé
ci-dessus permettant de lancer Pappel de fonds du  01/01/2022 au 31/12/2022 et du 01/01/2023 au
31/12/2023.

Aucun vote confre
S’abstiennent 1 copropriétaires soit au total 929 /4998 tanticmes
PIAIA Claude (929),

Résolution adoptée i la majorité des copropridtaires présents ef représentés.

Résolution n° 08
CLAUSES D'AGGRAVATION DES CHARGES.

Résolution; L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide que, d'une fagon générale, tous
les frais exposés par le syndicat des copropriétaires, par le fait, la faute ou la négligence d'un
copropriétaire ou de ses hites ou ayant droit, lui seront imputés dans le cadre des régles générales
de responsabilité civile définies par la loi.
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Aucun vote contre
S’abstiennent 2 copropriétaires soit au total 2577 /3350 tantiemes
MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648), PIAIA Claude (929),

Résolution adoptée i la majorité des copropriétuires présents ef représentés.

Résolution n° (9

DESIGNATION A NOUVEAU DU CABINET TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS - CF CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION.

Résolution: L'Assemblée Générale redésigne le Cabinet TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS, selon les termes du contrat joint 4 l'ordre du jour et ce, jusqu'd la prochaine
Assemblée Générale ayant & se prononcer suf le renouvellement.

Le président de I'Assemblée Générale est désigné pour signer le contrat de syndic.

La durée du mandat est fixée 3 18 mois.

Auwucun vote contre
S’abstiennent 1 copropriétaires soit au total 929 /10000 tantiemes
PIATIA Claude (929),

Résolution REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en 1ére lecture et revotée a l'articie
25.1 ci-aprés.

Résolution n° 69 a

DESIGNATION A NOUVEAU DU CABINET TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS - CF CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION,

Résolution: 1.'Assemblée Générale redésigne le Cabinet TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS, selon les termes du contrat joint & 'ordre du jour et ce, jusqu'd la prochaine
Assemblée Générale ayant a se prononcer sur le renouvellement.

Le président de I'Assemblée Générale est désigné pour signer le contrat de syndic.

La durée du mandat est fixée a 18 mois.

Auncun vote contre
S’abstiennent 1 copropriétaires soit au total 929 /4998 tantiemes
PIAIA Claude (929),

Résolution adoptée en 2éme lectuve 4 lu majorité des copropriétaires présents ef représentés.

r
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Résolution n° 10

REFECTION DE LA TOITURE SELON LE CCTP ETABLIT PAR LE CABINET
D'ARCHITECTTE VIGUIER (PROPOSITION GINKO TOITURES CF TABLEAU
RECAPITULATIF ETABLI PAR LE CABINET VIGUIER JOINT A LA CONVOCATION)

Résolution; L'assembiée générale décide de faire procéder 4 la réfection de ia toiture conformément
au devis de la société GINKO TOITURES pour un montant de 100 089.94 € HT. Ces travaux feront
I'objet d'un appel de fonds spécial et ou financés par ie disponible du fonds de prévoyance ALUR

Votent contre 5 copropriétaires soit au total 56054/5654 tantiémes.

MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648), PASHLEY - DUBOIS (1077), PIAIA Claude (929),
SYLPHIJEAN PAR MR VAGANAY (726), VAGANAY Jean-Claude (1274),

S’abstiennent 1 copropriétaires soit au total 273 /5654 tantiémes

BARILLOT Joelle (273),

Résolution REJETEE a la majorité des copropriétaives présents et représentés.

Résolution n° 11

REFECTION DE LA TOITURE SELON LE CCTP ETABLIT PAR LE CABINET
D'ARCHITECTTE VIGUIER (PROPOSITION MG COUVERTURE CF TABLEAU
RECAPITULAYIF ETABLI PAR LE CABINET VIGUIER JOINT A LA CONVOCATION)

Réselution; L'assemblée générale décide de faire procéder 4 la réfection de la toiture conformément
au devis de la société MG COUVERTURE pour un montant de 114 305.58 € HT. Ces travaux feront
P'objet d'un appel de fonds spéeial et ou financés par le disponible du fonds de prévoyance ALUR

Votent contre 5 copropriétaires soit au total 5654/5654 tantiémes.

MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648), PASHLEY - DUBOIS (1077), PIAIA Claude (929),
SYLPHIJEAN PAR MR VAGANAY (726), VAGANAY Jean-Claude (1274),

S’abstiennent 1 copropriétaires soit au total 273 /5654 tantiémes

BARILLOT Joelle (273),

Résolution REJETEE  la majorité des copropriétaires présents ef représentes.

Reésolution n° 12

REFECTION DE LA TOITURE SELON LE CCTP ETABLIT PAR LE CABINET
D'ARCHITECTTE VIGUIER (PROPOSITION NICE CHARPENTES CF TABLEAU
RECAPITULATIF ETABLI PAR LE CABINET VIGUIER JOINT A LA CONVOCATION)

Résolution: L'assemblée générale décide de faire procéder 4 1a réfection de 1a toiture conformément
au devis de la société NICE CHARPENTES pour un montant de 110 965.50 € HT. Ces travaux
feront l'objet d'un appel de fonds spécial et ou financés par le disponible du fonds de prévoyance
ALUR.
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Votent contre 5 copropriétaires soit au total 5654/5654 tantiémes.

MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648), PASHLEY - DUBOIS (1077), PIAIA Claude (929),
SYLPHIJEAN PAR MR VAGANAY (726), VAGANAY Jean-Claude (1274),

S’abstiennent 1 copropriétaires soit au total 273 /5654 tantiémes

BARILLOT Joelle (273),

Résolution REJETEE a la majorité des copropriéiaives présents ef représenrés.

Résolution n° 13

HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION
PRECEDENTE.

Résolution: L'Assemblée générale décide d'accorder au syndic les honoraires de suivi administratif
des travaux votés a la résolution précédente arrétés & 3% HT du montant des travaux votés et autorise
le syndic 3 joindre cette somme 3 l'appel de fonds précédemment voté.

Résolution n’ayant pas fait {'objet d'un vote.
2 2 /i

Résolution n° 14

MISSION A DONNER A L'ARCHITECTE EN VUE DE LA REFECTION DE LA
TOITURE (PROPOSITION DE MISSION VIGUIER JOINT A LA CONVOCATION)

Résolution: L'assemblée générale décide de confier au cabinet d'architecte VIGUIER la maitrise
d'oeuvre relative 4 la réfection de la toiture pour la mission 3 : Chantier - suivi des travaux, les
honoraires du maitre d'oeuvre sont fixés au taux de 10 % sur le montant HT des travaux réalisés.
Ces travaux feront 'objet d'un appel de fonds spécial et ou financés par le disponible du fonds de
prévoyance ALUR.

Résolution n'ayant pas fuit Fobjet d'un vote.

Résolation n® 15

SOUSCRIPTION D'UNE ASSURANCE DOMMAGE OUVRAGE DANS LE CADRE DES
TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE, SOUSCRIT AUPRES
D'ASSURCOPRO POUR UN MONTANT FORFAITAIRE DE 2215 € TTC (PROPOSITION
JOINTE).

Résolution: L'assemblée générale décide de souscrire I'assurance dommage-ouvrage dans le cadre
des travaux de la résidence pour un montant forfaitaire de 2 215 € TTC. Cette dépense fera I'objet

d'un appel de fonds spécial inclus dans les travaux,

Résolution n'ayant pas fuit lobjet d'un vofe.
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Résolution n° 16

A LA DEMANDE DE MME VAGANAY, MODIFICATION DES TANTIEMES
ASCENSEUR ET ELECTRICITE DES PARTIES COMMUNES PRIS EN CHARGE PAR
LES CABINETS MEDICAUX COMPTE TENU DE LEURS ACTIVITES.

Résolution: L'assemblée générale décide de modifier la répartition des charges afin que les
tantiémes ascenseur et électricité des parties communes soient supportées a hauteur de 90% par les
cabinet médicaux compte tenu de leurs activités.

Résolution ne pouvant étre votée faute de majorité de UART 26.

Résolution n® 17

QUESTIONS DANS L'INTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS
NE FERONT PAS L'OBJET D'UN VOTE.

It est demandé une mise au propre des cables électriques en partie commune
1 est demandé un contrdle de la toiture avant la période de pluies (tuiles, chapeaux de cheminée. ..}

Il est demandé que le CABINET MEDICAL uniformise les plaques professionnelles, Ia teinte
et le modéle doivent &tres harmonisés, de plus il est demandé le retrait des plaques
d'infirmiéres qui n’éxercent pas sur site, en aucun cas le 3 av Malaussena ne peut &tre une
boite aux lettres administratives.

-IL EST RAPPELE QUE LES PLAQUES BOITES AUX LETTRES ET PARLOPHONE SONT
SYSTEMATIQUEMENT MISES A JOUR DANS LE RESPECT DE L'HARMONIE DE LA
COPROPRIETE AUX FRAIS DES COPROPRIETAIRES CONCERNES.

- RAPPEL DES TERMES DU TRI SELECTIF DES ORDURES MENAGERES : LE TRI
SELECTIF SEFFECTUE 2 FOIS PAR SEMAINE, LE LUNDI ET LE JEUDL ENLEVEMENT
DES ENCOMBRANTS GRATUIT SUR RENDEZ VOUS EN APPELANT ALLO MAIRIE AU
3906 OU DEPOT DANS L'UNE DES 3 DECHETTERIES DE NICE - (NICE EST- NICE NORD-
NICE OUEST).

- NOUS VOUS RAPPELONS EGALEMENT QUE LES APPELS DE FONDS, DECOMPTE DE
CHARGES OU TOUS DOCUMENTS AFFERENTS A CHAQUE COPROPRIETAIRE, AINSI
QUE LES NOTES, PROCES-VERBAUX, CONVOCATIONS, ETC ... SONT DISPONIBLES EN
LIGNE SUR NOTRE SITE INTERNET WWW.CABINET-TABONLFR.

- RAPPEL DES COORDONNEES POUR JOINDRE VOTRE SYNDIC ;
GESTIONNAIRE : CORINNE TABONI ET CORINNE COUPELON
ASSISTANTE : ALEXANDRA RICCI1 04.92.14.41.32 - fassistante (@cabinet-taboni.fr
COMPTABLE: ALEXANDRINA FERNANDES 04.92.1441.34 RECEPTION
TELEPHONIQUE UNIQUEMENT LE MATIN - fcomptable2@cabinet-taboni.fr

DATE PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE SEPTEMBRE 2023

E el e LT Al R = el R
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Plus rien n'étant a I'ordre du jour et plus personne ne demandant 1a parole, 1a séance est levée
a 16h32 "

1.¢ Président
Sylvie VAGANAY,

Les Scrutateurs Le Secrét

le syndic dans un délai de un mois 3 compter de lIa tenue de Vagsembiée générale. Sauf en cas d’urgence, 'ex¥cution
par le syndic des travaux décidés par I’ Assemblée Générale, en application des articles 25 & 26, est suspendue jusqu’a
'expiration du délai mentionné 4 la premiére phrase du présent alinéa
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REF . 0124

CABINET TABONI S.A

82 BOULEVARD GAMBETTA 06000 NICE
TEL 04 9388 84 14
STANDARD TELEPHONIQUE
9HO0/12HO0-156H30/18H 00

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

De la résidence 3 MALAUSSENA
3 AVENUE MALAUSSENA
06000 NICE

Les copropriétaires se sont réunis le 04/06/2024 & 14h00 3 l'adresse suivante DANS LES
BUREAUX DU CABINET TABONI FNP SAS 82 BD GAMBRETTA SALLE SAINT JOSEPH
06000 NICE afin de délibérer sur I'ordre du jour qui leur a é1é adressé par le syndic en méme temps
que la convocation,

1’ordre du jour mentionné sur les convocations comportait :
01) NOMINATION DU PRESIDENT DE ['ASSEMBLEE GENERALE.
02) NOMINATION DU PREMIER SCRUTATEUR DE UASSEMBLEE GENERALE,
03) NOMINATION DU DEUXIEME S8CRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE,
04) NOMINATION DU SECRETARIAT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
05) APPROBATION DES COMPTES, CONFORMEMENT A LA LOI 85-1470 DU 31/12/1985 - ART.
18 : LES PIECES COMPTABLES ET TOUS JUSTIFICATIFS DES CHARGES CONFORMEMENT A
L'ARTICLE 9 DU DECRET 67-223 DU 17 MARS 1967, SONT CONSULTABLES AVANT LA TENUE
DE L'ASSEMBLEE GENERALE , AU CABINET TABONI , 82 BD GAMBETTA-NICE, DU LUNDI
AU VENDRED! DE 9H A 12H, EN PRENANT AU PREALABLE UN RENDEZ VOUS
06) QUITUS A DONNER AU SYNDIC,
07) APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL.
08y CLAUSES D'AGGRAVATION DES CHARGES,
09y DESIGNATION A NOUVEAU DU CABINET TABON{ - FONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS - CF CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION,
09 a) DESIGNATION A NOUVEAU DU CABINET TABON! - FONCIERE NICOQISE ET DE
PROVENCE 8AS - CF CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION,
10} POSE DE COFFRAGE DES BOITIERS FIBRES DANS LES PARTIES COMMUNES (DEVIS MS!
JOINT A LA CONVOCATION)
11} HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION PRECEDENTE.
12y ETABLISSEMENT DUN AUDIT GLOBAL PERMETTANT D'ETABLIR LE PLAN
PLURIANNUEL DE TRAVAUX RENDU OBLIGATOIRE
13) QUESTIONS DANS LINTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS NE
FERONT PAS L'OBIET D'UN VOTE,

Sont présents on représentés 2

MMMES : BARILLOT Joelle (273) - GT CAPITAL {1227) - MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648} - PIAIA
Claude (929) -

Soit 4 coproprietaires totalisant cnsemble  4077/18000

Sont absents ou non représentés ¢
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MMMES : 5.1 BABAIT ¢/ M.COHEN Jean-Luc (667), S0 BABAIT It o/M. COMEN Jean-Luc (844),
Mademoiselle CANEPA ANNE - MARIE (528), Mr et Mme HERTER JEAN - MARC (788), S.C.L IVOIRE ¢/ Mme
BOUVELLE (19), INDIVISION PASHLEY - DUBOIS (1077), S.C.L SYLPHIJEAN PAR MR VAGANAY (726), Mr
et Mme VAGANAY Jean-Claude (1274),

Soit 8 coproprietaires totalisant ensemble 5923/ 10000
L'assemblée se trouvant réguliérement constituée peut done valablement délibérer.
b
Résolution n° 01
NOMINATION DU PRESIDENT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

Résolution: L'Assemblée Générale désigne en qualité de président de 'Assemblée Générale, SAS
GT CAPITAL, representé par Mme SRHIR .

Auncun vote contre

S’abstiennent 1 copropriétaires soit au total 929 /3148 tantiémes
PIAIA Claude (929),

Résolution adoptée i la majorité des copropriétaires présents et représentés.

Résohution n° 02
NOMINATION DU PREMIER SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

Résolution: L'Assemblée Générale désigne en qualité de ler scrutateur de I'Assemblée Générale,
Mr (Mme)

Aucune candidature enregistrée
Résolution n'ayant pas fuit l'objel d’un yote.

Résolution n® 03

NOMINATION DU DEUXIEME SCRUTATEUR DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

Résolution: L'Assemblée Générale désigne en qualité de 2éme scrutateur de {'Assemblée Générale,
Mr (Mme)

Aucune candidature enregistrée
Résolution n'ayant pas fuit {'objet d'un vote.

Résolution n® 04

NOMINATION DU SECRETARIAT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

Résolution: L'Assemblée Générale désigne en qualité de Secrétaire de I'Assemblée Générale le
Cabinet TABONI FNP SAS.
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Aucun vote confre
Aucune abstention

Résolution adoptée a Punanimité des copropridtaires présents et représentés.

Résolution n° 8

APPROBATION DES COMPTES, CONFORMEMENT A LA LOI 85-1470 DU 31/12/1985 -
ART. 18 : LES PIECES COMPTABLES ET TOUS JUSTIFICATIFS DES CHARGES
CONFORMEMENT A L'ARTICLE 9 DU DECRET 67-223 DU 17 MARS 1967, SONT
CONSULTABLES AVANT LA TENUE DE L'ASSEMBLEE GENERALE , AU CABINET
TABONI , 82 BD GAMBETTA-NICE, DU LUNDI AU VENDREDI DE 9H A 12H, EN
PRENANT AU PREALABLE UN RENDEZ VOUS

Résolution; L'Assemblée Générale approuve les comptes et la répartition proposée concernant
'exercice du 01.01.2023 au 31.12,2023.

Aucun vote contre
S’abstiennent 1 copropriétaires soit au total 929 /3148 tantiémes
PIAIA Claude (929),

Résolution adoptée a la majorité des copropriétaives présents et représentés.
Résolution n° 86

QUITUS A DONNER AU SYNDIC.

Résolution: L'Assemblée Générale donne quitus plein, entier et sans réserve au Syndic pour sa
gestion de la période du 01/01/2023 au 31/12/2023.

Aucun vote contre
S’abstiennent 1 copropriétaires soit au total 929 /3148 tantiémes
PIAIA Claude (929),

Résolution adoptée & la majorité des copropridtaires présents et représentés.

Résolution n® §7
APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL.

Résolution: Rappel des textes :

Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 : 1 est rappelé 2 tous les copropriétaires que les appels de
fonds émis par le Syndic pour faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget
ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les ler janvier, avril,
juillet et octobre.

Article 6-2 du décret du 27 mai 2004 : a4 Poccasion de la mutation a titre onéreux d'un lot

1°/ fe paiement de provision exigible du budget prévisionnel incombe au vendeur,

2°/ le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel incombe &
celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de I'exigibilité.

Page3sur 7



2 ¢

3°/ le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I'approbation des comptes, est porté au crédit
ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de Papprobation des comptes.

Article 6-3 du décret du 27 mai 2004 : toute convention contraire aux dispositions de larticle 6-2
n'a d'effet quentre les parties & la mutation a titre onéreux.

L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel artété 4 la somme de 26 000 Euros, incluant
le montant des honoraires du Syndic arrété  la somme de 4 096.65 Euros HT. Le montant déterming
ci-dessus permettant de lancer I'appel de fonds du  01/0 1/2024 au 31/12/2024 et du 01/01/2025 au
3171212025,

Aucun vote contre
S’abstiennent 1 copropriétaires soit au total 929 /3148 tanti¢mes
PIAIA Claude (929),

Résolution adoptée & In majorité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n® 48
CLAUSES D'AGGRAVATION DES CHARGES.

Résolution: L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide que, d'une fagon générale, tous
les frais exposés par le syndicat des copropriétaires, par le fait, la faute ou la négligence d'un
copropriétaire ou de ses hdtes ou ayant droit, lui seront imputés dans le cadre des régles générales
de responsabilité civile définies par la loi.

Aucun vote contre
S’abstiennent 2 copropriétaires soit au total 2577 /1500 tantiémes
MALAUSSENA 3 MME PORRON (1648), PIAIA Claude (929),

Résolution adoptée d lu majorité des copropriétaires présents et représentés.

Résolution n° 89

DESIGNATION A NOUVEAU DU CABINET TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS - CF CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION.

Résolution: L'Assemblée Géndrale redésigne le Cabinet TABONI - FONCIERE NICOISE ETDE
PROVENCE SAS, sclon les termes du contrat joint 4 'ordre du jour et ce, jusqu'a la prochaine
Assemblée Générale ayant 3 se prononcer sur le renouvellement.

Le président de 'Assemblée Générale est désigné pour signer le contrat de syndic.

La durée du mandat est fixée & 18 mois,

Aucuan vote contre
Aucune abstention

Résolution REJETEE par défaut de majorité de U'article 25 en 12re lecture et revotée i Uarticle
25,1 ci-aprés.
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Résolution n° 09 a

DESIGNATION A NOUVEAU DU CABINET TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS - CF CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION.

Résolution: L'Assemblée Générale redésigne le Cabinet TABONI - FONCIERE NICOISE ET DE
PROVENCE SAS, selon les termes du contrat joint & I'ordre du jour et ce, jusqu'a la prochaine
Assemblée Générale ayant a se prononcer sur le renouveilement,

Le président de I'Assemblée Générale est désigné pour signer le contrat de syndic,

La durée du mandat est fixée a 18 mwois.

Aucun vote confre
Auncune gbstention

Résolution adoptée en 2éme lecture i la majorité des copropriétaires présents et représentés,

Résolution s° 16

POSE DE COFFRAGE DES BOITIERS FIBRES DANS LES PARTIES COMMUNES
(DEVIS MSI JOINT A LA CONVOCATION)

Résolution; L'assemblée générale décide de faire procéder & la pose de coffrage des boitiers fibres
dans les parties communes conformément au devis de la société MSI pour un montant de 2 215 €
TTC. Ces travaux feront I'objet d'un appel de fonds spécial , precision faite que Pappel sera fait sur
les tantiemes charges escaliers

Votent contre | copropriétaires soit au total 929/2577 tantiémes.
PIAIA Claude (929),
Aucune abstention

Résolution adoptée a la majorité des copro;)rié(aira présenis et représentés,

Résolution n° 1

HONORAIRES DU SYNDIC SUR TRAVAUX VOTES A LA RESOLUTION
PRECEDENTE.

Résolution; L'Assemblée générale décide d'accorder au syndic les honoraires de suivi administratif
des travaux votés 4 la résolution précédente arrétés 4 3% HT du montant des travaux votés et autorise
le syndic & joindre cette somme a Fappel de fonds précédemment voté.

Votent contre | copropriétaires soit au total 929/2850 tantiémes.

PIATA Claude (929),

Aucune abstention

Résolution adepiée ¢ la majorité des copropridtaires présents et représentds.
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Résolution n® 12

ETABLISSEMENT D'UN AUDIT GLOBAL PERMETTANT D'ETABLIR LE PLAN
PLURIANNUEL DE TRAVAUX RENDU OBLIGATOIRE

Résolution: L'assemblée générale décide de faire procéder & I'établissement d'un audit global selon
le devis de la société RDO CONSULTING pour un montant de 1 950 € TTC,

Votent contre 2 copropriétaires soit au total 1202/4077 tantiemes.
BARILLOT Joelle (273), PIAIA Claude (929),
Aucune abstention

Résalution adoptée & la majorité des copropridtaires présents ef représentés.

Résolution 8° 13

QUESTIONS DANS L'INTERET GENERAL DE LA COPROPRIETE. CES QUESTIONS
NE FERONT PAS L'OBJET D'UN VOTE.

- Le locataire des lots 9 et 10, sous le couvert de ses proprietaies sollicite I'autorisaton pour faire
procéder & I’ouverture du mur seprant les 2 locaux commerciaux. Le dossier complet avec rapport
d’ingeneiur strucure a été communiqué au syndic.

Une Assemblée générale supplementaire va étre convoquée pour le » mardi 9 Juillet , afin de
presenter le dossier complets , les éléments techniques seront joints la convocation. Les frais de
cette assemblée supplmeentaire seront pris en charge par le locataire .

- IL EST RAPPELE QUE LES PLAQUES BOITES AUX LETTRES ET PARLOPHONE SONT
SYSTEMATIQUEMENT MISES A JOUR DANS LE RESPECT DE L'HARMONIE DE LA
COPROPRIETE AUX FRAIS DES COPROPRIETAIRES CONCERNES.

- RAPPEL DES TERMES DU TRI SELECTIF DES ORDURES MENAGERES : LE TRI
SELECTIF S'EFFECTUE 2 FOIS PAR SEMAINE, LE LUND! ET LE JEUDL ENLEVEMENT
DES ENCOMBRANTS GRATUIT SUR RENDEZ VOUS EN APPELANT ALLO MAIRIE AU
3906 OU DEPOT DANS L'UNE DES 3 DECHETTERIES DE NICE - (NICE EST- NICE NORD-
NICE OUEST).

. NOUS VOUS RAPPELONS EGALEMENT QUE LES APPELS DE FONDS, DECOMPTE DE
CHARGES OU TOUS DOCUMENTS AFFERENTS A CHAQUE COPROPRIETAIRE, AINSI
QUE LES NOTES, PROCES-VERBAUX, CONVOCATIONS, ETC ... SONT DISPONIBLES EN
LIGNE SUR NOTRE SITE INTERNET WWW.CABINET-TABONLFR.

- RAPPEL DES COORDONNEES POUR JOINDRE VOTRE SYNDIC:
GESTIONNAIRE : CORINNE TABONI ET MAXIME ROCHAT
ASSISTANTE : ALEXANDRA RICCI 04.92.14.41.32 - fassistante@cabinet-taboni fr
COMPTABLE: ALEXANDRINA FERNANDES 04.92.1441.34 RECEPTION
TELEPHONIQUE UNIQUEMENT LE MATIN - fcomptable2@cabinet-taboni.fr
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Plus rien n'étant 3 'ordre du jour et plus personne ne demandant la parole, la séance est levée
a 15h16

Le Président, Les Scrutateurs Le Secrétaire
SAS GT CAPITAL Mme SRHIR LE SYNDIC Corinne TABONI

3

e

e

“Ba i/
I
,f’g g‘/
FA : Aficle 42 — Loi du 10 Juillet 1963, complétée par la

Important : Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent, & peine de
déchéance, #tre introduites par les copropriétaires opposants ou défailiants, dans un délal de deux mois, & compter de la
notification du procés verbal d'assenibiée, sans annexes, (L.n.85-140,31 déc.1985) cette notification est réaiisée par
le syndic dans un délai de un niois & compter de la tenue de 'assemblée générale, Sauf en cas d’urgence, Pexécution
par le syndic des travaux décidés par I’ Assemblée Géndrale, en application des articles 25 & 26, est suspenduc jusqu’a
Pexpiration du délai mentionné 4 la premiére phrase du présent alinéa

fol du 31 Décembre 1985,
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PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
3 MALAUSSENA 06000 NICE

Le vendredi 28 novembre 2025 & 18130, les copropriétaires réguﬁéremént.convoqués par le
syndi¢ se sont réunis AU CABINET DE MME PORRON 3 AVENUE MALAUSSENA 06000 NICE ET PAR
CORRESPONDANCE

Copropridtaires présents et représentés; :
BARILLOT JOELLE {273) - GNRM IMMO C/M. GEGHRE NICOLAS (844) - MALAUSENA 3 MME PORRON
{1648} - PIAIA CLAUDE {929) - SYLPHIIEAN MR VAGANAY (726) - VAGANAY JEAN CLAUDE (1274} -
sont présents ou représentés 6 / 12 copropriétaires, totalisant

5894 / 10000 tantidmes généraux.

H

Copropriétaires absents ou non représentés y
S.C.I. BABAIT MR COHEN JEAN LUC (667), Mme CANEPA ANNE MARIE (528), SAS- GT CAPITAL
(1227), ™Mr ou Madame HERTER JEAN MARC (788}, S.C.I. IVDIRE C/ MME BOUVELLE {19},
INDIVISION PASHLEY DUBOIS {1677}, A AT
sont absents ou non représentés : 6 / 12 copropriétaires, totalisant

4306 / 10000 tantiénies généraux.

L'assemblée passe & I'ordre du jour,

'ié;esiibr; 1;" 01 B : Ve 1. : e o _‘
ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE conditions de majorité de FArticle 24,
L'Assemblée générale nomme en qualité de Président de Séance Mr PIATIA

Vote{nt) POUR : 4 copropriétalre(s} tdtaiisa’n,t 3694 7 3694 tantidmes,
Vote(nt) ABSTENTION : 2 copropriétaire(s) totalisant 2000 / 5694 tantiemes.
Se sont abstenus : SYLPHTIEAN MR VAGANAY (726), VAGANAY JEAN CLAUDE (1274),

Résolution adopfée 3 1a majorité des copfopriétaireéwprﬁésents=et_
" représentés. :

| Question n° 02 L " 3 f , ik .,-j
ELECTION DU SCRUTATEUR DE SEANCE conditions de majorité de lfArticle 24. _
{'Assembiée Générale nomme en qualité de Scrutateur de Séance.Mr RISSO représentant de la

société GNRM IMMO

Vote{nt) POUR : 4 copropriétaire(s} rotalisant 3694/ 3694 tantigmes,
Vote(nt) ABSTENTION : 2 copropriétaire(s) totalisant 2000 / 5694 tanticmes.,
Se sont abstenus : . SYLPHIJEAN MR VAGANAY (726), VAGANAY JEAN CLAUDE (1274),

Résolution adcptfégg la maijorité dgé i;c;propr{étafres préseﬂts et
: représentés.

rQ,uestid;;"_OB SR e j
ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE Condltions de majorité de JArticle 24.

L'Assemblée Générale nomme en qualité de Secrétaire de Séance le cabinet Chancel Immobilier.

Vote(nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 3694 / 3694 tantidmes.
Vote(nt) ABSTENTION : 2 copropriétaire(s) totalisant 2000 / 5694 tantiémes.
Se sont abstenus : SYLPHIJEAN MR VAGANAY {726), VAGANAY JEAN CLAUDE (1274),

[ Résalution adoptée & la majorité des copropridtaires présents et

s _ _représerites, ; 18

{ Question n° 04 fik ) S . j
NOMINATION DU SYNDIC ! ‘ ‘ e

Conditions de majorité de IArticle 25 et possibliité de vete & 12 majorité de farticle 25+1.
- L'Assemblée Générale des copropriétaires nomme en qualité de syndic le Cabinet CHANCEL

IMMOBILIER représenté par Francols ZEMA, Utufaire de la carte professionnelle CPI 0605 2016 pog
004 479 , délivrée par la préfecture des Alpes. Maritimes, pout se terminer le 30/08/2027, g
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mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de
syndic joint & la convocation de la présenie Asse;mblee qu'elle accepte en I'état,
L'Assemblée Générale désigne le président de seance pour signer le contrat de Syndic.
NB: Dans le cas o la majorité de l'article 25 ne serait pas atteinte au premier vote, il sera procédé
3 un deuxiéme vote dans les conditions de 13 majorité de l'article 24 (Loi SRU du 13 Décembre
2000).
Vote(nt) POUR : 4 copropriétalra(s) totalisant 3694 / 10000 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 2 copropriétaire(s) totalisant 2000 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : SYLPHIJEAN MR VAGANAY (726), VAGANAY JEAN CLAUDE (1274),
Résolution REIETEE par défaut de majorité de Particle 25 en 1ére
lecture et revotée A l'article 25.1 di-aprés,

@ggsﬂon n°gd a * 1= j
NOMINATION DU SYNDIC Conditions de majaritd de IArticle 25.1.
L'Assemblée Géndrale des copropriétaires nomme en qualité de syndic le Cabinet CHANCEL
IMMOBILIER représenté par Frangois ZEMA, titulaire de {a carte professionneiie CPI 0605 2016 000
004 479 , déliviée par la préfecture des Alpes Maritimes, pour se terminer fe 30/06/2027. La
mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic serant ceux définis dans ie contrat de
syndic joint & la convocation de la présente Assernbiée gu'elle accapte en I'état.
L'Assemblée Générale désigne le président de séance pour signer le contrat de Syndic.

Vote{nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 3694 / 3694 tantiemes.
Vote{nt) ABSTENTION : 2 copropriétaire(s) totalisant 2000 / 5694 tantidémes,
Seé sont abstenus : SYLPHIJEAN MR VAGANAY (726}, VAGANAY JEAN CLAUDE (1274),
Résolution adoptée en 2éme lecture & la majoritd des
| copropridtaires présents et reprégentés,
| Question n® 05 R
APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 0170172026 AU
3171272026, Conditions de majorité de FArticle 24,
tes membres de U'Assemblée Générale ont pris connaissance de la composition et du montant du
budget prévisionnel de l'exercice du 01/01/2026 auy 31/12/2026, qui leur a été adressé avec les
documents comptables, 3 'occasion de ia convocation de 1a présente Assemblée Géndrale.
L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel arrété a la somme de 26 800 €. _
1l est rappelé 3 tous les copropriétaires que les appels de fonds émis par le syndic pour faire face :
aux dépenses de gestion courante dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont éxigibles le ler ik
Janvier, e 1er avril, le ler juillet et le ler octobre {arti4-1 deia-of du 10 Juillet 1965). !

Vote(nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 3694 / 3694 tantiémes. i

Vote(nt) ABSTENTION : 2 copropriétaire(s) totalisant 2000 / 5694 tantiémes. e

Se sont abstenus : SYLPHIJEAN MR VAGANAY (726), VAGANAY JEAN CLAUDE (1274), -]E
Résolution adoptée & la majorité des coproprigtaires présents et 3

; représentés, | &

f Question n° 06 NETHON TSN T i ¢ IR ;
APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/ 2027 AU '
31/12/20627. Conditions de majorité de FArticle 24, |

Les membres de L'Assemblée Générale ont pris connalssance de Ia composition et du montant du
budget prévisionnel de I'exercice du 01/0172027 au 31/12/2027, qui leur a £té adressé avec les
documents comptables, a Foccasion de la convocation de la-présente Assembiée Générale,
L'Assembiée Genérale approuve le budget prévisionnel arrété a'la somme de 26 800 €.

1l est rappelé & tous les copropriétaires que les appels de fonds émis par le syndic pour faire face.
aux dépenses de gestion courante dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont éxigibles le ier
janvier, le 1er avil); le ler juillet et [e 1er octobre (arti4~1 de ia foi du 10 Juillet 1965),

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 3421 / 3694 tantiémes.
Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 273 / 3694 tantiémes.
Ont voté contre : BARILLOT JOELLE (273), .
Vote(nt) ABSTENTION : 2 copropriétaire(s) totalisant 2000 / 5694 tantiémes, _
Se sont abstenus : SYLPHIIEAN MR VAGANAY (726), VAGANAY JEAN CLAUDE (1274), o
Résolution adoptée & la majorité des copropriétaires présents et
représentés.
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rQuestion n° g7 ; j
RATIFICATION DU DEVIS POUR LE REMPLACEMENT D'UNE PARTIE DU SOL D'ENTREE
Conditlons de.majorité de VArticle 24, .

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connalssance du devis joint en annaxe concernant la reprise
d'une partie du sol d'entrée de Fimmeubis, décide de ratifier les travaux réalisés par Pentreprise
Belle Arti pour un mentant de 4 048 € TTFC..

L'Assembiée Générale approuve ['utilisation partielle du fonds de travaux (ioi ALUR) & hauteur de 3
900 € pour le financement de ces travaux.

La différence soit 148 € sera imputée dans [*état des dépenses générales de V'exercice en cours.

Vote(nt) POUR : 5 copropriétaire(s) totalisant 5421 / 5421 tantiémes.
Résolution adoptée 3 Funanimité des copropridtaires présents et
reprééentés, o

rQuestion ne 08
HONORAIRE TRAVAUX REMPLAGEMENT D'UNE PARTIE DU SOL D'EﬁTREE
Conditions de majorité de FArticle 24. i
Dans le cadre des travaux de remplacement d'une partie du sol de ientrée, TAssembiée générale
décide de fixer le montant des honoraires comme sult ; 3% HT du moritant TTG au titre .de [a
gestion financidre, administrative, comptable et sulvj des travaux {sans responsabilité de maitre
d'oeuvre), b &l

Vote(nt) POUR : 5 copropriétaire(s) totalisant 5421 / 5421 tantiémes. _
Résolution adoptée 3 Vunanimité des copropnétalres présents et
representes -
[ Question n® 09 5 ]
RATIFICATION DU DEVIS POUR LA REMISE EN !‘EINT URE DE LA PORTE D'EN‘IREE
Conditions de majorité de Mrtlde 24,
L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connmssance du devis Joint en annexe concernant a remise
en peinture face extérieur de la’ porte, d'écide dé ratifier les travaux réalisés. par {'entreprise BELLE
ARTI pour un montant de 1 419 € TTC,
La dépense fera T'objet d'un appel de fonds en Janwer réparti selon {es charges générales.

Vote(nt) POUR ;. 5 copropriétaire(s} toﬁta lisant 5421 / 5421 tantiémes, 2
Résolution adoptée a i’u;xanimiké des copropriétaires présents et
représentés

[_Questmn n° 10 : =1,
HONORAIRE TRAVAUX : REMISE Ei\l PEINTURE DE LA PORTE D'ENTRE‘E 1
Condltions de majorité de VArticle 24.
Dans le cadre des travaux de Ia porte d'entrée de !‘nmmauble Assemblée générale decide de fixer
le montant des honoraires comme suit : 3% HT 4l montant TTC ay titre de 18 gestion financiére,
administrative, comptable et suivi des travaux (sans responsabilité de maitre d'osuvre).

= J

Vote{nt) POUR : 5 coproprieta:re(s) totalisan& 5421 ! 5421 tantlemes

Résolution adoptée & Funanimité:des copropriétaires présents et
L el représentés.

[ Question n® 11 R SR T |

TRAVAUX PLOMBERIE Conditions de' majoribe de 1 Artlc!e 24,

L'‘Assemblée Générale approtve le Hevis.de réfectlon du troncon de colonne d'eau usees,fuyard dans
ia cave de Mr RISSO.

Aprés en avolr délibéré, 'Assemblée Généraie decide de retenir le devis de la société PLOMBERIE
GAILLARD pour un montant de 2 098,80 £TTC

La dépense fera 'objet d'un appel de fonds en. Févrler réparti selon les charges. générales.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) t:ctahsant 3421 / 3421 tantidmes,
Vote(nt) ABSTENTION : 3 copropriétaire(s) totalisant 2273 7 5694 tantidmes.’
Se sont abstenus : BARILLOT JOELLE (273), SYLPHIJEAN MR VAGANAY (726), VAGANAY JEAN

{ représentés.

CLAUDE (1274),
Resolutfon ada;:ttée ¥ fa majorité des copropneﬁalres presents et J
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[Questionn®12 ST R 0, ER |
HONORAIRE TRAVAUX PLOMBERIE Condltions de mafarité de iArticle 24, .
Dans le cadre des travaux de plomberie, I'Assemblée générale décide de fixer fe montant des
honoraires comme suit : 3% HT du montant TTC au titre de la gestion financitre, administrative,
comptable et suivi des travaux {sans responsabilité de maitre dloeuvre}.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 3421 / 3421 tantiémes,

Vote(nt) ABSTENTION : 3 copropriétaire(s) totalisant 2273 / 5694 tantlémes.
Se sont abstenus + BARILLOT JOELLE (273), SYLPHIJEAN MR VAGANAY (726), VAGANAY JEAN
CLAUDE (1274),

’-Armi_ié“;(;i‘ﬂﬂt'ifé?é‘&ﬁbié_e’gfé majorité des copropridtaires prééﬂé_rh}%;é?"
représeantas,

| Question n° 13 ! e R it
ANNULATION DE LA RESOLUTION N°10 ADOPTEE LORS DE (ASSEMBLEE DU 20 3
SEPTEMBRE 2023 Conditions de majorité de FArticle 24. - |
Sous la gestion de Vancien syndic du Cabinet TABONI, il a é&té modifié unilateralement et i
irréguliérement au cours de assemblée du 20 septembre 2023 fa demande de la SCI MALALUSSENA :
visant & Btre autorisée & changer les plaques professionnelles,
La résolution n®10 de Iassemblée du 20 septembrs 2023 a non seulement modifid la demande de la
SCI mais a également demandé le retrait des plaques des infirmieres,
Une procédure judiciaire a été engagée. e I
Toutefois, dans un souci de légallté, I'assemblee des copropridtaires décide dores et déja dannuler
la résolution n°10 de I'assembliée du 20 septembre 2023

Vote(nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 3694 /-3694 tantidmes.
Yote(nt) ABSTENTION : 2 copropriétaire(s) totalisant 2000 /7 56594 tantiémes.
Se sont abstenus : SYLPHIJEAN MR VAGANAY. (725}, VAGANAY JEAN CLAUDE (3274),

Résolution adoptée 3 la majorité des copropridtaires présents et 1

représentés. '

| Question n® 14 It e - TR D o
AUTORISATION A ACCORDER A LA SCI MALAUSSENA DE MODIFIER LES PLAQUES .
PROFESSIONNELLES EN FACADE Conditions de maforité da IArticle 24.
Dans le cadre de Iharmonisation des plagques professionnalies, la SCI MALAUSSENA demande
V'autotisation de poser un panneau de plaques en plexiglass selor le modéle joint. .
Les plaques seront instaflées en facade, en lieu et place de celleés actueliement présentes. It

L'assemblée des co‘pmpriét_aires autorise {a pose de ces plaques professionnelles suivant le modéle =
Joint.
Vote(nt) POUR : 4 copropriétaire(s) totalisant 3694 / 3694 tantiémes. .

Vote(nt) ABSTENTION : 2 copropridtaire(s) totalisant 2000 / 5694 tantidmes. St
Se sont abstenus : SYLPHIIEAN MR VAGANAY (726), VAGANAY JEAN CLAUDE (1274), !

i"—RésoEut!on adoptée & la majorité des coprapriétaires présents et : 5
] _ representés, v ;

A

| Question n® 15 L s ] -
POINT PROCEDRURE Résolution non soumise d navote, f i
ASSIENATION DU 20.11.2023 DE LA SCI MALALUSSENA ANNULATION DE LA RESOLUTION 18 DE L
ASSEMBLEE GENERALE DU 20.09.2023
AUDIENCE 18.09.2025 A 14H00 dédision fin du mals de novembre & W
Délibéré e 18 Décembre 2025 ;

{ Question n° 16 OVIEIGERSR S5 i U |
QUESTIONS DIVERSES Résolution non soumise & un vote. _
Le bas mural de Ia cabine de I'ascenseur est abimé il est demandé au syndic d'établir un devis.
Des caméras factices seront installées dans Ja copropriété afin de dissuader les incivilités,
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Les régles de majorité selon Ia lof du 10 Juillet 1965 sont tes suivantes @

5% Art‘zt} 1 majorité des volx exprimées des capropriétaires présents ou représentés.
2. Art.25 : majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

J’%rt,25~1 ;s ll‘assemblée générale des copropridtaires n'a pas décidé 3 la majorité prévue 3
Yarticle précédent mais que le projet a recuailli au moins le tiers des voix de tous les
L:o,proprié‘taires composant le syndicat, la méme assemblée peut décider & la majorité prévue &
lartfcte 24 en procédant immédiatement 2 un second vote. Si fe projet n'a pas recueilli au moins
le tiers fjes Voix de' tous les copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est
convoguée dans le délals maximal de trols mois, peut statuer a la majorité de 'article 24.

Cet Art,25-1 n"e‘s_t pas a?plic'abie aux décisions comportant les travaux de transformation,
addftiqn ou amé!:gration, a la demande d’individualisation des contrats de fourniture d'eau et a
la réalisation des études et travaux nécessalres 3 cette individualisation.

31 Art.26':. majorité des voix de tous les copropriélaires en nombre représentant au moins les 2/3
des voix du syndicat. '

Leati 2t Sty

l:‘:;c:‘:-ﬁeodu jour étant épuisd, plus aucune question n'étant posée, Passemblée se termine
a 3

DISPOSITIONS LEGALES :

Les dispositions iégales actuellement en vigueur nous obligent & notiffer en la forme recommandée avec accusé
de réceptjon, fe présent procds-verbal, aux copropriétaires qui nlont été ni présents, ni représentés a
Fassemblée générale, ainsl qu'aux copropriétaires cpposants & fune ou plusieurs des résolutions adoptées ou
refusées par ‘assemblée générale.

Par ailleurs, les méines dispositions légales nous font obiigation de reproduire, ci-aprés, in extenso ; < Lof du
10/7/1965 - article 42 alinéa 2@ * les actions qul ont pour objet de contester les déclsions des assemblées
générales doivent, & peine de déchéance, 8tre introduites par les copropriétaires oppusants ou défaiflants dans
un délai de deux mois & compter de la nolification desdites décisions qul feur est faite & la diifgence du syndic
dans un délai de 2 mois & compter te Ja tenue de l'assemblée générale, Sauf en cas durgence, Vexéceution par
le syndic des travaux décidés par l‘assembiée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue
Jusqua Vexpiration du délai mentionné 4 la 1ére phiase du présent alinéa

Rappel est fajt que les actions de contestation doivent 8tre faites non par lettre recommandée avec accusé de
réception, mais par vole d’assignatiop devant le tribunal de grande instance du ressort duquel dépend
Fimrneuble.

Le président Lo scrutateur Le secrétaire
Mr PIAIA CLAUDE GNRM IMMO Mr RISSO LE SYNDIC
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ARTICLE 5 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d‘assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, @ une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité sera remise au
liquidateur & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois
ou des reglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit. ‘

ENCHERES :

ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des encheéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments refatifs
a I'état civil ou & la dénomination de ses clients.

Sl y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en
I'absence de contestation de la surenchére.

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, 'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un cheéque de banque
rédigé a l'ordre du Batonnier de I'Ordre des Avocats du Barreau de NICE
représentant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 €.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclare acquéreur.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est remise
au liquidateur pour étre distribuée avec le prix de I'immeuble.
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ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le
Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par 'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant
poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du poursuivant ou du liquidateur
s'il nest pas poursuivant, aux conditions de la premiere vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiere,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de larticle L322-12 du code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiere
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére a
compter du jour ol la vente est devenue définitive. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points a l'expiration d'un délai de cing mois a compter de la date
de la premiére vente définitive.

En aucun cas, Yenchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra au liquidateur.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

VENTE !

ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’'un
droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la constitution
d’une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.
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Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d‘étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 12 — VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de trois mois a compter de la vente
définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
encheres de verser son prix en principal entre les mains du liquidateur, qui en
délivrera regu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal & compter de
I'adjudication définitive.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colt de l'inscription du privilege du liquidateur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant,
en sus du prix et dans le délai d’un mois a compter de la vente définitive, la
somme & laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de |'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre
de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 14 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d‘acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter
de la date de l'adjudication définitive.

Si Iimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf & l'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront é&tre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a l'administration fiscale.

ARTICLE 15 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE :

ARTICLE 16 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux
mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de l'arrét confirmatif, de
le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
Iimmeuble mis en vente, et de notifier au poursuivant I'accomplissement de
cette formalité, le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'etats
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués au liquidateur.

A défaut de l|'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, 'avocat du poursuivant pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur
colit & l'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration
du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchére.

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir
du 1% jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchere, a
partir du 1°" jour du terme qui suit la vente sur surenchere.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelqgue cause que ce soit, un occupant sans
droit ni titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités a
accomplir ou action a introduire pour obtenir son expuision, sans recours
quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I'encontre du débiteur, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui
lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.



ARTICLE 18 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a8 compter de la date du prononcé du jugement
d’adjudication.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
d’adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du liquidateur et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 19 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des conditions de vente
revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Le poursuivant n‘ayant en sa possession aucun titre antérieur, 'acquéreur n'en
pourra exiger aucun, mais il est autorisé & se faire délivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

ARTICLE 20 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut alors demander au juge de l'exécution la radiation des
inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, lacquéreur sera tenu davancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant Iimmeuble dont il pourra demander la
collocation au liquidateur.

ARTICLE 21 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CLAUSES SPECIFIQUES :

ARTICLE 22 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété lavis de
mutation prévu par Varticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par la loi
n° 94-624 du 21 juillet 1994).
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Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ol I'immeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 23 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au President de I'Association Syndicale
Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée l'avis de mutation dans les
conditions de Iarticle 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément &
I'ordonnance n° 2004-632 du 1¢ juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
Vavocat poursuivant.




VISITES :

Les visites seront assurées par le Ministére de la S.A.S. SORRENTINO -
BRUNEAU, Huissier de Justice a NICE, les :

- Vendredi 2 octobre 2026 a 14h00 ;
- Lundi 12 octobre a 10h00.

MISE A PRIX - CONDITION DE L'ADJUDICATION

L'adjudication aura lieu aux conditions suivantes :

EN UN (1) LOT :

Dans un ensemble immobilier sis Commune de NICE, 3 Avenue
Malausséna (06000), cadastré Section LS 249, ayant fait l'objet d'un état
descriptif de division — réglement de copropriété regu par Maitre
DESMARIS, Notaire & NICE, le 18 octobre 1983, publié au 1 Bureau
des Hypothéques de NICE le 9 avril 1984, Vol. 7084 AP 17, savoir :

- Le lot 6 (une cave au sous-sol) et les 25/10.000¢me des parties
communes générales ;

- Le lot 14 (désigné dans 'E.D.D. comme étant un local & usage
commercial ou professionnel au premier étage) et les
552/10.000¢me des parties communes générales ;

- Le lot 15 (désigné dans 1'E.D.D. comme étant un local a usage de
dépdt de magasin au premier étage) et les 90/10.000eme des

parties communes générales.

Etant précisé que les lots 14 et 15 sont matériellement réunis.

SUR UNE MISE A PRIX DE :

DEUX CENT MILLE EUROS (200.000 €) avec facult¢ de baisse du
quart en cas d'encheres désertes.

Fait a NICE, le 4 aolit 2026



